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DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS LOTES

DENSIDADE
HABITACIONAL DENSIDADE COEFICIENTE DE USo
Unidades Habitacionais | POPULACIONAL APROVEITAMENTO C.A. .
ZONAS D il e JAKA BE Lk f HIERARQUIA | GABARITO ALTURA RREEDS HRRES
Habitantes/he (03 / OCUPAGAO |PERMEABILIDADE LOTE MiNIMO AR v
UH) IBGE 2022 RS MAXIMA (%) MINIMA (%) (3*) (h) e NAG
BASICA | MAXIMA MiNIMO | BASICO 2 MiNIMA LATERAL (4*) e FRENTE RESIDENCIAL | peorelony USO MISTO
ZMP-R04 08 16 24/48 0.03 1 1,4 35 80 (50/30) 30,00m 2.500 m? NA™ Maximo =12,00 m 50m 50m 10,0m Todos R nR1 nR2 ";’e“s':i‘:n?lz’
ZMP-R03 16 32 48/96 02 1 2 50 70 (40/30) 25,00 m 1.250 m* NA™ Maximo = 12,00 m 3,5m 50m 7.0m Todos R nR1nR2 “g’e“s'l’::n?l;/‘l’
NA** Maximo = 12,00 m 3,5m 3,5m
Mimimo 65%
g 60 120 180/ 360 0,2 1 2 35 60 (40/20 20,00 m 750 m? 5,0m Todos R nR1nR2 Mt
ZMP-R02 ¢ ) E1,E2, E3 (via2 A= h /10, no S Residencial
9m largura) Minimo 3,5m .
area maxima de
220 e 50m? para uso nR
7,50 m (57) NA™ h<7,00m 0(6%) 0 (6%) 5,0m R-UN nR1nR2
- Mimimo 65%
gi250 Residencial ‘
o o area maxima de
E4 h<7,00m 0(6%) 0 (6%) 5,00m R-UN nRi 50m? para uso nR ‘
h=7,00m 0 (1]
E3 (via29m
largura;
ZMP-RO1 80 120 240/ 360 0,25 1 2 70 30 (15/15) 94 701m<h<1200m | %50M Recuo 3,50m
5,0m
>7,50m > 250 m? h £ 10,00m 0 0
o o
E2 Todos R nR1 nR2 "g:‘;;‘:ﬁ ._ﬁ’
h210,01m h/10 > 3,50m 3,50m
h < 10,00m 0 0 7,0m
E1
h210,01m h/10 > 3,50m 3,50m | 7,0m + hi20
:
7,50 m (1]
(]
7,5m <Testada < 10 rar
J & . S (1] - Todos nR Exceto Minimo 50%
ZMP-CNT 100 300 0,25 1 2 70 30 (15/15) m 250 my NA' Maximo =11,00 m 50m (7%) Todos R R 2-2 e nR3.2 Comareni
L=h/10
Testada > 10 m Minimo 3,56 m 3,5m
acimados 7,0 m
= o . - - — o - 35mou70m Sy oy
ZMP-IND Nio é permitido uso residencial (8*) 0,25 1 2 70 30 (15/15) 25,00 m 1.250 m* NA* Maximo =11,00 m S ReaR Ueiss 35m 7.0m NP Todos nR NP
ZMP-RUR NA** NA** NA** NA** NA** NA** NA** NA** 20.000 m* NA* Maximo =7,00 m 50m 50m 10,0m NA** agronegocio NA**
ZMP-AMB 2(9Y 6(9%) 0,02 0,2 06 10 90 (80/10) 50,00m 5.000 m* NA* Maximo =7,00 m 50m 50m 10,0m R-UN nRa ",'Q"e“s'l’;‘:nf__”l
ZEIS 80 (10%) | 120 (10%) 240/360 (10%) 0,25 1 2 70 (10%) 60 (40/20) (10%) 7,50M 150 m? (11%) NA* Maximo = 7,00 m 0 0 5,0m R-UN nR1-1 :J;‘: ;“::'::::R

ZETA

DEFINIGAO EM LEGISLAGAO GOMPLEMENTAR ESPECIFICA, conforme Art. 15



QUADRO I

DIMENSIONAMENTO E OCUPAQAO DOS LOTES
DENSIDADE COEFICIENTE DE
HABITACIONAL |APROVEITAMENTO C.A. )
(UH/ he) TAXA DE s e TESTADA Lote | mERARQUIA | SABARITO RECUOS MIiNIMOS
OQU PAQAO PERMEABILIDADE MiNIIVIO VIARIA ALTURA
MAXIMA (%) MiNIMA (%) (h)
BASICA | MAXIMA | MiNIMO | BASICO |[MAXIMO MiNIMA LATERAL|FUNDOS|FRENTE
4 i '/‘/, Aoy 703 s '
N - ” 4 i\ - . : Vo
Art. 59.

Art. 61. Taxa de Permeabilidade do Solo Al e

Coeficiente de Aproveitamento Unico
igual a 1,0 (um), considerado o

Coeficiente Basico * DIRETA - diretamente no solo; Nas Z.EIS
ici .
INDIRETA - para drenagem, retencao, . HIS: Minimo de 150m?2.

_ contencao e reuso das aguas pluviais
ZMP-AMB e ZMP-RUR diferente

HMP: Minimo de 180m?3.
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Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Economico,
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagées historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais.

Minimo: 250m? (testada minima de 7,5m)
Maximo: 20.000m? (testada maxima de 150m)
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Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Econdmico, LPP L"r‘;lc’;gf? de ﬂ @
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagoes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas Mackenzie



USOS E
INCOMODIDADE

Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Economico, LPP ';ggfgf? 5

Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagdes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas

Mackenzie



USOS E
INCOMODIDADE

TABELA 02 - Parametros de Incomodidade
Nivel Critério de Avaliacao (NCA)
para ambiente externo dB(A) (c) Emissao de Emissdo de
Hierarquia Vibracao radiagdo Faixa Emissdao de |[gases, vapores e
Macrozona Zona Viari iad de f n . d ial
iaria Emissdo de Emiss3o de associada e r‘equenma odores n.1ater|a
ruido das 6:01h| ruido das (OHz a 300GHz) particulado (d)
as 22h 22:01h as 6h
65 50 (a) (b) (a) (a)
70 50 (a) (b) (a) (a)
65 50 (a) (b) (a) (a)
60 50 (a) (b) (a) (a)
MzU-coM 55 50 (a) (b) (a) (a)
70 50 (a) (b) (a) (a)
65 50 (a) (b) (a) (a)
(a) (b) (a) (a)

(@) Aplicam-se a legislacao pertinente e as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

(b) Aplicam-se a legislagéo pertinente e as normas técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera estabelecer par@metros mais restritivos de radiagéo
eletromagnéticas néo ionizantes.

(c) Poderao incidir parametros especiais e mais restritivos nos termos da LEI N° 2.527, DE 03 DE AGOSTO DE 2022 - "Protegao contra a Poluicdo Sonora“

(d) Quando necessario a CETESB, instalar e operar sistema de controle de polui¢do do ar baseado na melhor tecnologia.

THV* - MESMO INDICE PARATODAS AS HIERARQUIAS VIARIAS

Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Economico, LPP ‘;’r‘;f;f’ofgo 23 ' @‘ @
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagoes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas VA Mackenzie
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FATOR DE SUSTENTABILIDADE - FaS

Art. 64. §1°. O Fator de Sustentabilidade (FaS) € composto por um conjunto de
instrumentos, diretrizes e acbes que visam qualificar empreendimentos, areas
e edificacdes, diminuir seu impacto ambiental e elevar sua aderéncia aos
objetivos do Plano Diretor Estratégico do Municipio.

Categorias Urbanisticos Edilicios
Eficiéncia no Uso da Agua 25% 10%
Cobertura Vegetal e Permeabilidade do Solo 18% 15%
Gestdo Sanitaria e de Poluentes (Esgoto e Residuos) 14% 14%
Mobilidade e Transporte 14% 18%
Inovacdes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos) 5% 12%
Espacos Sustentaveis e Uso Publico 8% 8%
Eficiéncia Energética 8% 12%
Equidade Social 8% 11%
Campo Limpo Paulista ¢ um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabiidade, baseado nos pilares do Desenvalvimento Econdmico, LPP ggggfgo 20 F@"
Desenvolvimento Social & Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagdes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. Feiicoe BUblcas TS Mackenzie



FATOR DE SUSTENTABILIDADE - FaS

Eficiéncia do uso da agua:
» Sistema de drenagem das aguas pluviais superficial e profunda;
* Captagao e adugdo de aguas;
* Armazenamento, tratamento e reuso de agua;
* Monitoramento e gestao do consumo de agua;
* Paisagismo de baixo consumo hidrico;
* Afloramento de nascentes;
* Protecao de nascentes e corpos d’agua;
* Recuperacdo e uso de aguas cinzas.

Cobertura vegetal e Permeabilidade:
* Recomposicdo da cobertura vegetal;
* Infraestrutura verde;
* Criacdo de corredores ecoldgicos;
* Protecado de areas de preservacao permanente (APPs)
* Implementagao de telhados verdes;
* Paredes verdes;
* Paisagismo com plantas nativas;
* Aumento da permeabilidade do solo em areas urbanas;
* Integracao de espacos verdes com areas de lazer.

Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Econdmica, LPP g‘;f;f’;f:" de ’ @‘ @
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagoes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas A Mackenzie



FATOR DE SUSTENTABILIDADE - FaS

Gestdo Sanitaria e de Poluentes (Esgoto e Residuos):
* Tratamento de esgoto natural ou ligacdo com a rede;
* Programas de reciclagem e compostagem;
* Reuso de residuos sdlidos e reciclagem;
* Reuso de residuos organicos;
* Implementacao de sistemas de biogas a partir de residuos organicos; ..
* Gestdo eficiente de residuos de construcdao e demolicéo. |

Mobilidade e Transporte:
* Conexao e acessibilidade ao sistema de mobilidade;
* Incentivo ao transporte coletivo;
* Programas de incentivo a mobilidade ativa;
* \agas;
* Incentivo ao uso de transporte publico;
* Planejamento de ruas com acessibilidade universal.

InovagOes e Processos (Materiais, Técnicas e Recursos)
* Mao de obra local
* Materiais locais;
* Madeira de Lei

Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Economico, laboradniaide ’\@‘ @

. . - . . o o i . LPP | projetose
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagoes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas A= Mackenzie



Espacos Sustentaveis e Uso Publico
* Uso publico das areas privadas comuns;
* Programas de incentivo a mobilidade ativa;
* Criacao de espacos verdes para lazer e recreacao;
* Espacos multifuncionais;
Energia e atmosfera:
* Cogeracao de energia;
* Eficiéncia energética;
* Energia solar, fotovoltaica e outras fontes alternativas
energia;
* Jluminacgao eficiente;
* Ventilagdo natural e técnicas de resfriamento passivo;
* Sistema de energia geotérmica;
* Sistemas inteligentes de gestdao de energia;
* Reducao das emissdes de gases de efeito estufa.

Equidade e Interesse Social:
* Unidades Habitacionais de Interesse Social;
* Integracdo de diversas faixas de renda;
* Diversidade de tipologias habitacionais.

Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Economico, LPP g‘;gf’;f;‘o de ’ @‘ @
Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocagoes historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais. politicas publicas s

Mackenzie
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Campo Limpo Paulista & um Municipio que caminha para o equilibrio ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do Desenvolvimento Econémico, LPP

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR AMBIENTAL

TERRENOS COM DECLIVIDADE AREAS DE  PRESERVACAO
i ACIMA DE 40% AMBIENTAL OU DE INTERESSE
PUBLICO
. ouu ; - o)ty !
\\ | -\ , p ’
\ ! I//—/T/ 1 I/
: ‘ \/ /

_ COMERCIALIZACAD DO  POTENCIAL
o CONSTRUTIVO PARA OUTRO CIDADAD**

TRANSFERIR 0 POTENCIAL CONSTRUTIVO (TOTAL OU
PARCIAL) PARA OUTRO IMOVEL NA MACROZONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA*

™. USO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO EM
OUTRO IMOVEL DO PROPRIETARIO

~
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Desenvolvimento Social e Conservagao Ambiental, respeitadas as suas vocag@es historicas e a potencializagao futura de suas caracteristicas naturais.
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REGULARIZAGAO FUNDIARIA E EDILICIA

Art. 92. O Executivo Municipal devera no prazo de 01 (ano) prorrogavel por
igual periodo a contar da promulgacao desta Lei Complementar:

ll. apesentar e requerer aprovacéo da Politica Municipal de Regularizacao
Fundiaria e Edilicia, com o objetivo de promover a plena regularidade das
propriedades publicas e privadas no municipio.

Lei da Lei da Regularizagao Cadigo de
Regularizacao do Parcelamento Obras e
de Edificacoes do Solo Edificacoes
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S.I.M e Capacidade de Suporte

S.I.M

Sistema de Informacoes
e Monitoramento Municipal

<5 RMJ - S..M.M

Art. 92. (...) no prazo de 01 (ano) :
|.  elaborar a revisao da Planta Geral de Valores do Municipio;

:3: Art. 95. Mapa de Hidrografia do municipio

y\
Art. 96. Carta Geotécnica e 0 mapeamento das %%

Areas de Risco do municipio

A
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ZONEAMENTO (Z)

Campo Limpo Paulista € um Municipic que
caminha para o equilibrio ambiental pleno,
dentro do conceito atual de Sustentabilidade,
baseado nos pilares do Desenvolvimento
Economico, Desenvolvimento Social e
Conservagdo Ambiental, respeitadas as
suas vocagdes historicas e a potencializagao
futura de suas caracteristicas naturais.
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QUADRO | — ZONAS MISTA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS

DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS LOTES

DENSIDADE
HABITACION DENSIDADE COEFICIENTE DE
AL Unidades POPULACIONA APROVEITAMENTO ' Uso
ZONAS Habitacionais / he L Basical Alta CA TAXA DE TAXA DE TESTADA RECUOS MINIMOS
(UH/ he) (1%) Habitantes/he OCUPAGAO | PERMEABILIDA LOTE HIERARQUI GABARITO
(03 / UH) IBGE MAXIMA DE MINIMA (%) MiNIMO A VIARIA ALTURA (h)
2022 - (%) (3% -
. ; ; ; MAXIMO : LATERAL | FUNDOS NAO
BASICA | MAXIMA MiNIMO | BAsiCO | . MiNIMA @) @) FRENTE |RESIDENCIAL oo inine s [ USO MISTO
ZMP-R04 08 16 24/ 418 0.03 1 14 35 80 (50/30) 30,00m | 2.500 m? NA** Maximo =12,00 m(  50m 50m 10.0m Todos R nR1 nR2 ","';'I';‘:ngf;f
ZMPR0O3 | 16 | 32 48/ 96 02 | 1 2 50 70 (40/30) | 25,00 m [1.250 m? | nav | MEMOSI200 5sm o | osom | 70m | TodosR | nRinRz | fimimo 65%
- Maximo = 12,00
NA e 3,5m 3,5m Mimimo
65%
ZMP-R02 60 120 180 / 360 0,2 1 2 35 60 (40/20) | 20,00 m 750 m2 E1E2 E3 (viaz A h n:rm’ no is 5,0m Todos R nR1 nR2 P (.
9m largura) :;rgmo s 1M 1
750m | 250 m? de 50m para
’ (5%) NA™ h< 7,00m 0(6) 0 (6% 5,0m R-UN nR1 nR2 uso nR
> Mimimo 65%
>250 m Residencial
area maxima
E4 hs 7,00m 0(6%) 0 (6°) 5,00m R-UN nR1 de 50m? para
uso nR
h< 7,00m (i} 0
ZMP-RO1 80 120 240/ 360 0,25 1 2 70 30 (15/15) E3 (viaz 9m 3.50m
RN T!Tznll): = Recuo 3,50m
> 250 Rl Uni :
> 7,50m > e Sim Mimimo
m h= 10,00m 0 0 65%
E2 ictosR DRIERZ Residencia
hz10,01m ;";gr: 3,50m I
hs 10,00m 0 0 7,0m
E1
h210,01m g’;gr: 3,50m  7,.0m+ h/20
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HABITACION DENSIDADE COEFICIENTE DE
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(UH he) (1%) Habitantes/he OCUPAGAO | PERMEABILIDA LOTE HIERARQUI GABARITO
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BASICA | MAXIMA MINIMO | BASICO @) MiINIMA ) ) FRENTE | RESIDENCIAL oo nine s [ USO MISTO

3 ou

Nzo é permitido uso ‘ N e |Maximo=11.00{7.0mem| _ "
ZMP-IND residencial (8") 0,25 1 2 70 30 (15/15) | 25,00m | 1.250 m® NA - %e?m 35m [ 7.0m NP Todos nR NP
hico
ZMP-RUR NA*= NA= NA* NA** NA™ NA* |20.000n¢ | naw  [MMOSTO0 505 | 50m | 00m | NA"  [agronegocio|  NA™
ZMP-AMB|  2(9") 0 | 90(80r0) nase | Maximo =7.00 RUN | nRa |Mimimo65%
ZETA | DEFINICAO EM LEGISLAGAO COMPLEMENTAR ESPECIFICA, conforme Art. 15
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