Prefeitura Municipal de Campo Limpo Patlista

LEI COMPLEMENTAR N© 379, de 24 de novembro de 2009.

Institui a Lei Complementar de Parcelamento, USitepacao do Solo
de Campo Limpo Paulista.

ARMANDO HASHIMOTO, Prefeito Municipal de Campo Lirmop
Paulista, Estado de Sao Paulo, usando de suasigigb legais, e de acordo
com o aprovado pela Camara Municipal, em Sess&acagdinaria realizada
em 18 de novembro de 2009, SANCIONA e PROMULGA asente Lei
Complementar:

Art. 1° Fica instituida a Lei Complementar de Plamento, Uso e
Ocupacéo do Solo de Campo Limpo Paulista.

Art. 2° E objetivo desta Lei Complementar pormerari as
macrodiretrizes estabelecidas no Plano Diretor égeBvolvimento, instituido
através da Lei Complementar n° 302, de 09 de awutdbr2006, peca basica
para o sistema de ocupacdo do solo do municipio.

TiTULO |
DAS DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° Para efeito desta Lei Complementar sdoaatdst as seguintes
defini¢des:

I- acesso: € a interligagdo para veiculos e pexesintre logradouro
publico e propriedade privada;

lI- alinhamento: € a linha diviséria entre o lotegleba, de propriedade
particular ou publica, e o logradouro publico;

lll- anexagdo: juncdo de lotes/glebas menores parsstituir uma
unidade maior;
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IV- &rea ocupada: area da projecdo em plano hddakata area
construida situada acima do nivel do solo;

V- area construida: soma das areas dos pisosawutigz cobertos de
todos os pavimentos de uma edificacao;

VI- area impermeabilizada: € a superficie do laibecta por material
de qualquer natureza que impeca a absorc¢éo ndtuégua pelo solo;

VII- &rea institucional: parcelas de terras resu#a de parcelamento de

solo doadas a municipalidade, destinadas a imglaotale equipamentos
comunitarios;

VIlI- &rea verde: é parcela de terras resultangepatcelamento de solo
doadas a municipalidade, destinadas a preservacared verde, arborizacao e
0 ajardinamento e tratamento paisagisticos;

IX- baldo de retorno ou “cul-de-sac”: é o alargatoeda via de
circulacdo, de forma circular, que permite manat@aveiculos, em vias sem
saida;

X- coeficiente de aproveitamento: define o direile construir
outorgado por esta Lei Complementar através dgdelantre o total da area
do lote e a area edificavel, expressa por inditieamm por multiplicacdo da
area do lote resultando em total de area pernptida edificacao;

XI- declividade: € a relacéo entre a diferencaata de nivel entre dois
pontos do mesmo terreno e a distancia horizontak ezles, expressa em
porcentagem;

XIlI- desmembramento: forma de parcelamento de glebalotes com
aproveitamento do sistema viario oficial existediesde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros, nem no gyatoanto, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

XIlI- desdobro: é o parcelamento de lotes resuitsude loteamento ou
desmembramento aprovado, para formacao de nowess lot

XIV- edicula: edificacdo implantada em lote separad edificacdo
principal, situada nos fundos do mesmo lote, dastn-se a utilizacdo
complementar as da edificacdo principal, como deeservico, apoio ou lazer;
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XV- edificacdo compulsoria: € o direito do podeblptd de exigir do
proprietario de lote urbano nado utilizado ou sigsdo, que promova seu
adequado aproveitamento;

XVI- eixo da via: € a linha que passa equidistaats alinhamentos
frontal dos terrenos;

XVII- equipamentos comunitarios: instalacfes e egpalestinados as
atividades de saude, educacéo, cultura, lazerstespoecreacdo, promocao e
assisténcia social e similares;

XVIII- equipamentos urbanos: instalacdes de: irdnagura, telefonia,
transportes e outros de interesse publico;

XIX- faixa de dominio: area de terreno reservadea [ construcao,
ampliacdo e operacao de uma via de circulagao;

XX- faixa "NON AEDIFICANDI" ou “n&o edificante”: Initagdo que
nao retira a propriedade nem impede que o propoeda terra a utilize para
qualquer outro fim que néo seja a edificacéo;

XXI- frente de lote: é a divisa lindeira a via aéig

XXII- fundo de lote: é a divisa oposta a frenteyd® que:

a) o fundo do lote é o encontro de suas divisasdes,

b) no caso de lotes situados em corredores degpezial ou viarios,
em esquina ou nao, o fundo do lote é a divisa apdtente do lote, lindeira

ao corredor;

c) no caso de lotes de forma irregular, o funddoti® sera definido no
anexo lll desta Lei Complementar.

XXIII- infraestrutura: instalacdes destinadas aasdécimento de agua,
servico de esgoto, energia elétrica, aguas plyvidisninacdo publica,
telefonia, pavimentacéo, arborizac&o de vias artrahto paisagistico;

XXIV- intervencdo: qualquer alteracdo do perfil ural do terreno
como: corte, aterro e remoc¢ao da cobertura vegetal;

XXV- gabarito: € a altura previamente fixada dafied¢do, medida
entre o nivel do ponto médio da guia referenteséadia do lote e o plano
horizontal que passa pelo ponto mais alto da mesma;
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XXVI- gleba: é a area de terra que ainda nao f@tolde parcelamento
urbano;

XXVII- lote: é a area de terra resultante de pamrento urbano,
desmembramento ou desdobro devidamente aprovaelgistrado como tal, e
com, no minimo, uma divisa lindeira a via de ciag@lo oficial;

XXVIII- loteamento: subdivisdo de glebas em lotesstthados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circalad@ logradouros publicos
ou prolongamento, modificagcdo ou ampliacao de exastentes;

XXIX- ocupacdo em desacordo: € aquela legalmengteste a data da
publicagdo desta Lei Complementar, com recuos eZogficiente de
aproveitamento e/ou taxa de ocupacdo e/ou taxamgermeabilizacdo de
terreno em discordancia com o estabelecido nest@draplementar;

XXX- parcelamento do solo: a subdivisdo de gleba letes para
edificacdo de qualquer natureza, em qualquer unsa mdadalidades de
parcelamento, urbanizacao e divisdo de uma glellat®@em mais de um titulo
de propriedade;

XXXI- pavimento térreo: pavimento situado em qualqoota entre 0s
niveis +1m e —1m em relacdo ao nivel mediano da dmilogradouro publico,
na testada frontal do lote;.

XXXII - profundidade do lote: é a distancia medeatdre o alinhamento
do lote e uma paralela a este, que passa pelo pmaitoextremo do lote em
relacédo ao alinhamento;

XXXIII- quadra: area resultante de loteamento, rdgida por vias de
circulacdo de veiculos, podendo ter como limitesda$sas deste mesmo
loteamento;

XXXIV- remembramento: 0 mesmo que anexacao;

XXXV- recuo: é a menor distancia, medida em prajega@rizontal,
entre a divisa do lote e o limite externo da a®gada.

XXXVI- referéncia de nivel (RN): altitude oficialadotada pelo
municipio, em relacdo ao nivel do mar;

XXXVII- sistema de lazer: area proveniente de paroento de solo,
destinada a implantacdo de equipamentos de lsisnilares;
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XXXVIII- subsolo: é o pavimento ou os pavimentosutea edificacao
situada abaixo do pavimento térreo;

XXXIX- taxa de ocupacao: € a relacdo entre a pémegorizontal da
area edificada e a area do lote, expressa em paatele area ocupada,

XL- taxa de permeabilidade: € a relacdo percenamdie a parte
permeavel do lote, que permita infiltracdo de agoasolo, livre de qualquer
edificacdo e a area do lote;

XLI- uso acessorio: é a atividade dependente ouptamentar a
edificacao principal;

XLII- uso em desacordo: é qualquer uso, que legatenexistente até a
data da publicacdo desta Lei Complementar, em rda&oovo zoneamento,
passou a ter o uso diferente do legalmente penitid

XLII- uso de edificio ou terreno: é a atividadeesoida no edificio, no
terreno, ou em parte deles;

XLIV- uso misto: € a utilizacdo do mesmo lote oufied¢cdo por mais
de uma categoria de uso;

XLV- uso permitido: é aquele cuja instalacdo é imisada e para o
qual sdo estabelecidos e dimensionados 0s equipasnenrbanos e
comunitérios;

XLVI- via de circulagdo: superficie por onde trdasi veiculos,
pessoas e animais, compreendendo a pista de rdatamancalcada, o
acostamento, ilha e canteiro central.

XLVII- via publica: é a via de circulagdo, de usdbpco, aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Pretgitu

XLVIII- via particular: é a via de circulacdo deopriedade privada,
mesmo quando aberta ao uso publico;

XLIX- zoneamento é o0 processo de orientacdo e alentda
localizac&o, dimensionamento, densidades e catederiuso dos lotes e das
edificacdes, bem como o processo de orientacamteot® das relagbes entre
espacos edificados e nao edificados;

Art. 4° Para efeito de planejamento urbano fisieoritorial no
Municipio de Campo Limpo Paulista, entende-sepawcelamento do soloa
subdivisdo de gleba em lotes para edificacdo digjggranatureza, em qualquer
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uma das modalidades de parcelamento, urbanizag@tsao de uma gleba ou
lote em mais de um titulo de propriedade do solo.

Art. 5° N&o sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagidss de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e 0 esclmagdasraguas;

lI- em terrenos que tenham sido aterrados com rahktercivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll- em terrenos com declividade inferior a 1% (aor cento) e igual
ou superior a 25% (vinte e cinco por cento), saeoatendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes apos ansteagdo de viabilidade

técnica a ser apresentada pelo empreendedetido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

IV- em terrenos onde as condicbes geoldgicas na@msatham a
edificacao;

V- em areas de preservacdo permanente particultgnmeargens de
cursos d’agua e aglomerados de vegetacao natursd de espécies arboreas
especialmente de topos e ciliares.

Art.6° As areas resultantes de parcelamento dq solno disposto no
artigo 4°, definem-se como:

|- sistema viario ou vias de circulagamas, avenidas, alamedas e todas
as categorias e respectivas denominacdes espedltcbbgradouros publicos

destinados a circulacdo de veiculos, pedestresiatistas que garantem o0s
acessos e mobilidade no territdrio municipal.

lI- areas verdesareas integrantes do patriménio publico ou palgic
livres de edificacbes, destinadas a manutencéo id®atimas adequados a
habitabilidade urbana e preservacao de cobertgetalee permeabilidade do
solo para renovacao de mananciais de agua.

lll- areas de lazer ou sistemas de lazéreas edificadas ou nao,
destinadas ao lazer comunitario publico ou pasicul

IV- areas institucionais areas integrantes do patriménio publico
destinadas a implantacdo de edificacdes pela RneféVunicipal ou por sua
concessao, com fins exclusivos para uso publicos.
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V- infraestrutura urbana instalacbes destinadas a sistema de
saneamento basico compreendendo agua e esgotodeederergia elétrica,
iluminacéo publica; sistemas de drenagem pluviaVjrpento; guias; sarjetas;
arborizacdo urbana, tratamentos paisagisticosresosimilares.

VI- lotes areas privativas resultantes de loteamento, desmanento,
desdobramento e anexacao destinadas aos usoscedideomercial/servico
ou industrial, com acesso por sistema viario dfieicom pelo menos uma
divisa lindeira a um logradouro publico.

VII- fracdo ideal: divisdo de uma area total emtgmroriundas de
processo de condominio, compreendida por uma garteso privativo e uma
parte de uso comum.

CAPITULO Il
DA GESTAO DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 7° A gestéo do uso, ocupacéao e parcelamentmhbosera exercida
pela Secretaria de Obras e Planejamento.

CAPITULO IlI
DOS REQUISITOS MINIMOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 8° O parcelamento do solo em qualquer uma rdadalidades
citadas no artigo 4° devera atender, no minimosegsintes requisitos:

I- os lotes terdo area minima conforme indicad@ADRO I, parte
integrante desta Lei Complementar, salvo quandarcetamento se destinar a
urbanizacao especifica ou edificacdo de moradiastdeesse social em ZEIS
— Zonas Especiais de Interesse Social e atravé¥ratgamas Habitacionais
aprovados pelos orgaos publicos competentes;

a) cada lote ou fracdo, resultante do parcelamenteerdeer forma,
area e dimensfes que satisfacam as exigéncias asinmos indices
urbanisticos adotados nesta Lei Complementar, peduoiedificacbes com
dimensdes e areas adequadas ao uso a que serdastina

ll- ao longo das aguas correntes e dormentes d¢adas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera abdiip a reserva de uma faixa
nao edificantede 15 (quinze) metros de cada lado, salvo ledisl&gspecifica,
podendo haver exigéncias de dimensdao maior conf@asneecessidades de
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instalacdo de equipamentos ferroviarios ou de pragsg@o ambiental e
saneamento publico;

a) - ao longo do Rio Jundiai, sera obrigatériosemea de faixas “non
aedificandi” de 30,00 (trinta) metros em todo @itério municipal.

lll- nos vales secos, ao longo das linhas de eseotmmde aguas
pluviais, sera reservada faixa marginal ndo edifeeae 7,00m (sete metros) a
partir do eixo da linha de escoamento;

IV- as vias de loteamentos deverao articular-se asmias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizarese a topografia local.

V- as areas destinadas a sistema de circulacamphantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espages de uso publico,
serdo proporcionais a densidade de ocupacao @eadsh a regiao e conforme
a diretriz de ocupacgéo por densidade da zona emaqgkeba se localiza,
obedecendo no minimo os seguintes percentuais:

Sistema viario (SV) 15%

Areas Verdes (AV) 10%

Sistema de Lazer (SL) 5%

Areas Institucionais (Al) 5%

Total 35%
Tabela A

§ 1° Nos parcelamentos nas modalidades desdolesneedchbramento,
destinados ao uso industrial, quando a gleba gamrelada for igual ou
inferior a 60.000 m2 (sessenta mil metros quadrpdo esta tiver frente para
via oficial, atendida com rede de energia elétriede de agua, rede ou sistema
de esgoto, drenagem e pavimentacao, fica dispersamt@igatoriedade de

doacao das é&reas relativas a sistema de lazenedme institucionalaiterado
pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

8§ 2° Nos parcelamentos na modalidade condominiaustridl,
destinados ao uso industrial, quando a gleba goamrelada for igual ou
inferior a 60.000 m2 (sessenta mil metros quadfadibsa dispensada a
obrigatoriedade de doacdo de areas relativas aangstucional, devendo o
empreendimento internamente ser dotado de, nomojnb% de area verde,
de uso exclusivo dos conddminQsterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/3011

8 3° Nas glebas parceladas em que 5% (cinco pao)cda total da
area, destinados a equipamentos institucionaigpfierior a 800 rfi(oitocentos
metros quadrados), podera, a critério da prefeisgaefetuado a doacdo desta
area em outra regido a ser determinada pela pnefadtonde haja caréncia de
terrenos para esse fim.” (NR)erado pela Lei Complementar n°440 de 26/121201

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 — Centro — CEP 13231-901 — Campo Limpo Paulista — Sdo Paulo
PABX: (11) 4039-8300 — Fax: (11) 4039-8391



Prefeitura Municipal de Campo Limpo Patlista

Art. 9° As areas verdes, institucionais e sistedwsazer terdo a sua
localizacdo efetuada pela prefeitura, através derefeia de Obras e
Planejamento.

I- a localizacdo da éarea institucional devera aenéls seguintes
exigéncias:

a) estar situada junto a uma via oficial de circéita de veiculos,
podendo, a critério da prefeitura, estar situadavé@nos perimetros, desde que
0 perimetro ndo apresente area inferior a 5.80Qcinco mil metros

quadrados), ndo sendo permitida sua localizacamasnsem saida;iterado pela
Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

b) ter frente minima de 30m (trinta metros);

C) permitir a inscricdo de uma circunferéncia cam maior ou igual a
20,00m (vinte metros), ou manter uma relacéo dddasantre profundidade e
testada do lote menor ou igual a 2,5 (duas vezasia) em no minimo 70%
(setenta por cento) de sua area;

d) estar situada em uma area com declividade d&58t€(quinze por
cento);

e) estar situada em area com declividade até 208te (por cento)

......

como medida compensatoria.

lI- a localizacdo das areas verdes deverda atenderseguintes
disposicoes:

a) a area exigida para areas verdes serdo locadizagla Prefeitura,
sendo que 15% (quinze por cento) desta area dsgdoializar em areas cuja
composicao topografica apresente declividade mferu igual a 25% (vinte e
cinco por cento); e as demais, poderdo a critéaiopikfeitura, apresentar
declividade superior a 30% (trinta por cento);

lll- a localizagdo das éareas de lazer devera ateadeseguintes
disposicoes:
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a) a area exigida para areas de lazer seréo locadizzela Prefeitura,
sendo que 50% (cinquenta por cento) desta areaalsedocalizar em areas
cuja composicao topografica apresentem declividafdior ou igual a 20%
(vinte por cento);

b) as demais poderdo estar situadas em area comidadévaté 30%
(trinta por cento) desde que ja edificado o equgrgmde lazer, a critério do
poder publico, como medida compensatoria.

Art. 10 As areas de preservagdo permanente, coefaefinidas em
legislacdo federal especifica, poderdo compor aasaverdes para fins de
atendimento do indice de 10% (dez por cento) esta@ides na tabela A, do
inciso V, artigo 8° desta Lei Complementar.

8§ 1° As areas mencionadas no caput deste artiger&tever o seu
acesso garantido através de sistemas viario p8blidescaracterizando
qualquer confinamento.

§ 2° Descaracteriza-se o confinamento quando @&s &erdes forem
integradas e/ou tiverem acesso através de outras phblicas.

Art. 11. Para assegurar a mobilidade no Municipeveddo ser
atendidos os principios e normas de planejamesitmfidefinindo que:

I- as vias das areas parceladas deverao ser adequiéel@omdenadas
entre si e com outras existentes ou planejadasterosnos confinantes,
assegurando sua conformidade com o sistema viidalce a hierarquia de
vias estabelecida no Plano Diretor e reiteradaariestComplementar;

lI- as quadras deverdo ter disposicao e dimensdesitpadate
adequadas ao planejamento urbano adotado para @ipManassegurado sua
conformidade com o sistema viario oficial e suadrguia;

lll-nos projetos de parcelamento de solo, deverdo smntido a
mobilidade para pedestres, através de execucaelds & cada 150m (cento e
cinquenta metros) de extensdo de quadras;

IV-a inclinacéo das ruas de circulacao de veicnfus podera ser inferior

a 1% (um por cento) ou superior a 15% (quinze @OIQ). (Alterado pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)

Art.12. Para assegurar condicbes de saneamentmtiédd e qualquer
parcelamento do solo devera:
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I- comprovar através de parecer especifico emitmpido Orgao
responsavel pelas questdes de saneamento basicouwicipio, quanto a
viabilidade técnica para a implantacdo do empreesilio;

lI- implantar sistemas de abastecimento de agua/pbé de disposicao
dos efluentes sanitarios, dentro dos padrdoes asdgi@las Normas Técnicas
Brasileiras exaradas pela ABNT, legislacbes parte®e normas da
concessionaria local ou servicos municipais e dentagdos ambientais,
mediante comprovacao conforme item anterior;

lll- implantar sistemas autbnomos e independenéssrddes publicas
existentes mediante parecer contrario do inciseompreendendo coleta,
tratamento e disposicdo final dos efluentes sabdtaconstando inclusive a
indicacdo de responsabilidade pela operacédo e pragéid do sistema, com
documentacdo de expressa concordancia e anuénciagédo encarregado
destes servicos no Municipio, e dos demais orgadsieatais pertinentes,
guando couber;

IV- considerar para os sistemas de drenagem des @hugais:

a) a area total das bacias e sub-bacias de contriguipg@smo que
ultrapasse os limites do empreendimento;

b) cheia correspondente a um periodo de retorno minii@o50
(cinquenta) anos;

C) as taxas de permeabilidade previstas para a(s)(oean que
estejam inseridas, conformé&uadro |, parte integrante desta Lei
Complementar.

Art.13. Para assegurar as condi¢cbes urbanisticaswduocipio, todo
parcelamento de solo devera implantar as seguwbtas de infraestrutura:

I- sistema de saneamento basico, compreendendo éggate;
lI- rede de energia elétrica, inclusive a iluminacadipa;
lll- sistemas de drenagem pluvial;
IV- pavimentacao;
V- guias e sarjetas;
VI- arborizagcéo urbana;
VII- tratamento paisagistico.
VIll- obras de contencao, quando necessario.

Paragrafo unico. A Secretaria de Obras e Planejfmmenediante
solicitacdo e comprovacao de viabilidade técnicapgaste do empreendedor,
poderd, apos consulta ao Conselho da Cidade, zart@risupressao parcial dos
itens a serem exigidos, mencionados neste artigoiamte apresentacao de
medidas compensatorias.
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TITULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DO LOTEAMENTO

Art.14. Considera-se loteamento a subdivisdo ddéaglem lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas de&scirculacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificag@ioampliacdo das vias
existentes.

Art. 15. Os lotes de areas parceladas na modalidéeimento terdao as
areas minimas definidas para a zona onde se lecalie as edificacoes
regradas pelos indices e restricdes corresponderie®ormeQUADRO I,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 16. Em todo loteamento residencial a seremaiados no
municipio, com numero de lotes igual ou superiod {&ento e cinquenta)
unidades, sera obrigatdria a destinacdo de no miB#h (trés por cento) do
total da gleba em lotes para uso e ocupacédo dalates de comércio e
servigos locais.

8 1° Em loteamentos com quantidade de lotes imferestabelecido no
caput deste artigo, também podera ser instalaés jmra uso e ocupacao de
atividades de comércio e servicos locais, a ooitdéoi empreendedor.

8 2° A localizagéo das areas destinadas a coméreervigos locais
referidas neste artigo, bem como seus usos, devemder ao estabelecido no
Quadro Il, parte integrante desta Lei Complementar, devexsdoestricbes
compor os documentos de titularidade do imdvel.

Art. 17. Para loteamentos industriais, comerciaisde servigos, a
critério da prefeitura, podera ser efetuada a doal#s areas de lazer e
institucionais, em outra regido onde haja carédeiderrenos para esse fim,
sendo a localizacdo determinada em certiddo deidiespecifica.

8 1° A doacéo das areas mencionadas no caput altiggepodera ser
efetuada em outro imével urbano, devendo ser dermio a
proporcionalidade dos seus correspondentes valorekiliarios comerciais
totais, sendo essa valoracdo atestada atravésidisltécnicos elaborados por
peritOS.(AIterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011
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§ 2° Ressalvada a existéncia de areas verdes ra peeservadas no
préprio empreendimento, aplica-se o disposto notcdgste artigo e § 1° para
a doacao de areas verd@serado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

CAPITULO Il
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 18. Considera-se desmembramento a subdivie&glaha em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento doerssst viario oficial
existente, desde que nao implique na aberturagEsnaas e logradouros, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo doxistentes, obedecidos os
critérios estabelecidos nessa Lei Complementar.

8§ 1° A aprovacao de desmembramento fica condiceoaagkisténcia de
infraestrutura urbana, conforme estabelecido nd.art

8§ 2° Quando ndo houver a infraestrutura urbanaseé&da no local a
sua implantacéo sera de responsabilidade do entaden

§ 3° As areas resultantes de desmembramentos ddeerféente para a
via oficial existente.

Art. 19. Os lotes de areas parceladas na modalidesimembramento
terdo as areas minimas definidas para a zona erldeaizem e as edificacbes
regradas pelos indices e restricdes correspondariaforme QUADRO I,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 20. No parcelamento de solo caracterizadodesmembramento,
fica obrigada a doacdo de terreno para destinagioardas verdes e
institucionais correspondentes, no minimo, aosgmuais de 10% (dez por
cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente,psengue a area a Sser
desmembrada for superior a 5.000 m2 (cinco mil asequadrados).

8 1° Desde que existam equipamentos publicos paparte do
parcelamento citado no caput deste artigo, a itk prefeitura, podera ser
efetuada a doagdo desta area em outra regido @jaedréncia de terrenos
para esse fim, sendo a localizacdo determinada enidao de diretriz
especifica(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

8§ 2° A doagdo das areas mencionadas no caput degye serdo
efetuadas em outro imovel urbano, considerandoopcionalidade dos seus
correspondentes valores imobiliarios comerciaisisptdevendo essa valoracéo

ser apresentada em laudo técnico elaborado poto.pesiterado pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)
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8 3° Nos desmembramentos destinados ao uso iradusipiica-se o

disposto no § 1° do art. 8° desta Lei Complemepiafado pela Lei Complementar
n°440 de 26/12/2011)

Paragrafo Unico. Desde que existam equipamentosdicpsibpara
suporte do parcelamento citado no caput desteoawdigritério da prefeitura,
podera ser efetuado a doacdo desta area em ogifia omnde haja caréncia de
terrenos para esse fim, sendo a localizacao detedaiem certiddo de diretriz
especifica.

CAPITULO 1lI
DO DESDOBRO

Art. 21. Considera-se desdobro o parcelamento s lesultantes de
loteamentos ou desmembramentos aprovados, paradgaonde novos lotes,
destinados a edificacdo, com aproveitamento dersstviario existente, sem
abertura de novas vias e logradouros de qualquerga@a, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacédo dos jaexies

8 1° A aprovagdo do desdobro fica condicionada iatémcia de
infraestrutura urbana, conforme estabelecido nd art

8 2° Quando nao houver a infraestrutura urbanaseéda no local, a
sua implantacdo sera de responsabilidade do entaeen

§ 3° As areas resultantes de desdobros deverdcetge para a via
oficial existente.

Art. 22. Os lotes de areas parceladas na modalidesidobro terdo as
areas minimas definidas para a zona onde se lecalie as edificacdes
regradas pelos indices e restricdes corresponderie®ormeQUADRO I,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 23. O parcelamento de solo, caracterizado gesdobro, esta
obrigado a doacado de terreno para destinacdo de aeedes e institucionais
correspondentes, no minimo, aos percentuais de (6% por cento) e 5%
(cinco por cento), respectivamente, sempre queea arser desdobrada for
superior a 5.000 fr(cinco mil metros quadrados).

§ 1° Desde que existam equipamentos publicos paparte do
parcelamento citado no caput deste artigo, a irithx prefeitura, podera ser
efetuada a doacdo desta area em outra regido @fmedréncia de terrenos
para esse fim, sendo a localizacdo determinada eniddao de diretriz
especifica(alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 — Centro — CEP 13231-901 — Campo Limpo Paulista — Sdo Paulo
PABX: (11) 4039-8300 — Fax: (11) 4039-8391



Prefeitura Municipal de Campo Limpo Patlista

8§ 2° A doagdo das areas mencionadas no caput degye serdo
efetuadas em outro imével urbano, considerandmpopcionalidade dos seus
correspondentes valores imobiliarios comerciaigisptdevendo essa valoracéo

ser apresentada em laudo técnico elaborado potopegiterado pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)

8 3° Nos desdobros destinados ao uso industphtasse o disposto

no 8§ 1° do art. 8° desta Lei Complemengaferado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

Paragrafo unico. Desde que existam equipamentodicpsibpara
suporte do parcelamento citado no caput desteoawigritério da prefeitura,
podera ser efetuado a doacéo desta area em ogifia tade haja caréncia de
terrenos para esse fim, sendo a localizacao detadaiem certidao de diretriz
especifica.

CAPITULO IV
DA ANEXACAO
Art. 24. Considera-se anexacdo a integracdo deaglelou lotes em
matricula Gnica para a constituicdo de uma unidaaier, com aproveitamento
do sistema viario existente.

Art. 25. Qualquer novo parcelamento ou edificag@odeea resultante
de processo de anexacgdo devera obedecer ao digpastoLei Complementar.

CAPITULO V
DAS VILAS RESIDENCIAIS

Art. 26. Para efeito desta Lei Complementar comaide Vila projetos
implantados para fins de adensamento urbano, oidedecas normas
municipais, estaduais e federais vigentes, cofddtude edificacdes
unifamiliares, implantadas em lotes individuais fragGes ideais, com via(s)
exclusivamente interna(s), sem estabelecer ligagice duas vias publicas
existentes(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

Art. 27. A modalidad&/ila para empreendimentos privados sera
enquadrada na categoria condominio, devendo ohedeselegislacbes
municipais, estaduais e federais pertinentes, graced a Lei Complementar
Federal n® 4591/64.

Paragrafo Unico. Fica dispensada a doacdo dosnpeace de areas
relativos a area verde e institucional quando daantacéo de vila.

Art. 28. A aprovagdo da Vila fica condicionada aistncia de
infraestrutura urbana, conforme estabelecido nd.art
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Paragrafo Unico. Quando ndo houver a infraestruttrana necessaria
no local, a sua implantagéo sera de responsalslidacdmpreendedor.

Art. 29. Para a implantacdo de Vila deverédo sedetidos os seguintes
critérios:

I-o parcelamento na modalidadda Residencial somente podera ser
implantado em gleba com &rea igual ou superiorQD 26 (dois mil metros

quadrados) e inferior ou igual a 15.008 (hquinze mil metros quadrados);
(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

lI-o parcelamento na modalidadda Residencial somente podera ser
implantado na zona ZM-MA e ZC, conforme estabeleaid mapa Z0O-01,
Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar e desde lpja
infraestrutura urbana adequada para essa instalag§m andlise ficara a

critério do orgao responsavel da prefeitusasrado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

lll-do total da gleba devera ser reservado 10% fut cento para a
implantacéo de area de laz@fgrado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

IV-0s recuos frontal e de fundos para a implantaddaconjunto Vila
Residencial na gleba deverdo obedecer aos defipdos a zona onde se
localiza o empreendimento, e em conformidade cor@uadro |, parte
integrante desta Lei Complementatterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

V-as vias pertencentes as vilas devem ter acessogpublica oficial;

Vl-as vias internas as vilas terdo largura miniraal@m (dez metros),
com leito carrocavel de 7m ( sete metros), calcaéasio minimo, 1,5m (um
metro e cinquenta centimetros) e com baldo deneidcul-de-sac”), quando

necessario, com didmetro minimo de leito carrocdeel5m (quinze metros);
(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

a) Quando a via oficial de acesso a Vila tiver dimenisderior a sua

via interna de ligacdo, podera nesse caso serdadatdargura da via oficial.
(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

Vll-as unidades residenciais que compdem a vil@otgabarito maximo
de dois pavimentos, podendo ser isoladas ou agagpagvendo apresentar
testada minima de 6,0m (seis metros) e serem wsltgdra as vias de
circulacéo interna;

VIII- os recuos frontal, fundo e lateral , quando exisgendas fracdes
resultantes do parcelamento Vila, deverdo obedsaerecuos estabelecidos
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no Quadro I, parte integrante desta Lei Complementar, pam@na m que a
mesma esteja inserida,

IX-deverdo ser previstos locais proprios, com axesderno, para a
deposicao de lixos domiciliares, correios, reloglesmedicdo, hidrémetros, e
outros servigos correlatos;

X-0 acesso a vila pode ser fechado ao publicoyédrde grade, portdo
ou outro dispositivo, podendo dispor de guarita;

Xl-a guarita podera ocupar o recuo frontal, desdge lqmitado a uma
area construida menor ou igual a 15m2 (quinze memadrados);

Xll-cada lote ou fracdo resultante do parcelaméfita, devera possuir
no minimo uma vaga de garagem, podendo ser ini@gradnstrucdo ou estar

situada em areas de estacionamento cole#u@ado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

a) a garagem poderd estar situada no recuo frdatahidade, desde

que seja utilizada cobertura com estrutura renab\Aterado pela Lei Complementar
n°440 de 26/12/2011)

XIlI- devera existir bolsdo de estacionamento coletioa) acesso pela
via interna, considerando-se um minimo de unidadesestacionamento
equivalentes a 30% (trinta por cento) do numerolates ou fracdo resultantes
deste parcelamento;

a) em se tratando de bolsdo que inolustendimento as unidades
resultantes do parcelamento Vila, as vagas dessagsab ser acrescidas ao

percentual solicitado no inciso Xlll deste artig®erado pela Lei Complementar n°440
de 26/12/2011)

XIV- o coeficiente de permeabilidade citado Qaadro I, anexo desta
Lei Complementar, para o empreendimento Vila, deger considerado para a
gleba;

XV-os indices urbanisticos referentes a taxa deaxgdo, coeficiente de
aproveitamento para a implantacéo de vila, devatéoder o estabelecido no
Quadro |, anexo desta Lei Complementar, considerando psa analise o
total de area da gleba.

Paragrafo unico. Os enquadramentos de empreendisnpdblicos na
modalidade Vila Habitacional poderdo ser na fornga cdndominio e/ou
loteamento, a critério do 6rgéo responsavel do podlalico.
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CAPITULO VI
DO CONDOMINIO
Art.30. Considera-se condominio os empreendimenpantados em
regime de condominio em conformidade com esta benilementar, as Leis
estaduais e federais vigentes, em especial a ldsir&en® 4.591/64, podendo
ser do tipo residencial, comercial, de servigougtdal ou misto.

§ 1° O sistema viario, area de lazer e areas vertés de uso restrito
aos conddminos e deverdo ser incorporados coma émrauns as fracdes
ideais de cada conddémino.

8 2° O condominio industrial somente podera setantando na zona
em gue € permitido o uso industrial.

Art.31. Excepcionalmente, para as zonas ZM-MB1, MBE2, ZM-
MB3 e ZM-B(e), a critério da Prefeitura Municipa €ampo Limpo Paulista,
depois de ouvido o Conselho das Cidades, mediastigdas prévios e
apresentacdo de medidas compensatorias correspesideodera ser adotada
dimensdes e areas inferiores as citadas no cami¢ detigo, desde que
respeitada a densidade méxima de ocupacao esidagbaca a gleba no Plano

Diretor do municipio, instituido pela Lei Complentenn® 302/2006Alterado
pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

Art.31-A. Os demais indices urbanisticos, tais cdexas, recuos, e
outras exigéncias deverao permanecer de conformidawch os estabelecidos

nesta Lei Complementar € Seus anex@Sescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

Art.32. Para a Iimplantacdo de parcelamento, na Idada
condominio, sera permitida a reducdo de 25% (wntgnco por cento) no
limite das areas minimas de lote, apresentada@uaalro |, parte integrante
desta Lei Complementar, para as areas utilizdesigrecdes ideais.

Paragrafo unico. A reducédo de que trata o perakasitabelecido nesse
artigo podera ser considerada na reducdo propaicién testada ou
profundidade do imOvelalterado pela Lei Complementar n°440 de 26/121301

Art. 32-A. As fracOes ideais resultantes da im@Eaéab do condominio,
independente do beneficio definido no “caput” diigar32, deverdo adotar
para sua ocupacao os demais indices urbanistiioglde noQuadro I, parte
integrante desta Lei Complementatrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

Art.33. Para a implantacdo do condominio deverdoatendidos os
seguintes requisitos previos:
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| - a area para instalacdo do condominio deverans&r que 15.000
m? (quinze mil metros quadradosierado pela Lei Complementar n°440 de 26/121301

ll- as glebas parceladas em condominios deverabedster em suas
divisas externas, vias publicas cuja hierarquiaimmnseja N2, conforme
dimensdes definidas no art. 38, a cada 1km (undmpetro) com variagéo de
100m (cem metros) para mais ou para menos, resgeit®e as caracteristicas
viarias do entorno;

lll- a implantacdo de empreendimento na modalidadedominio
devera atender a infraestrutura do art. 13;

IV- as areas institucionais deverdo ser externas &mites
condominiais, e destacados da matricula de modermijr a integracao ao
patriménio publico;

a) desde que a regido onde seja instalado o coniorsgja ja
contemplada por equipamentos publicos suficiendéea ptender o publico do
empreendimento, a critério da prefeitura, poderaefsgtuada a doacdo desta
area em outra regiao, onde haja caréncia de terpara esse fim.

V- para a gleba onde sera implantado o condomé@siogcuos frontal,
lateral e fundo, quando voltado para via publievetddo obedecer no minimo
5m (cinco metros), salvo exigéncia maior estabatecio Quadro |, parte
integrante desta Lei Complementar;

VI- a taxa de permeabilidade citado@aadro I, parte integrante desta
Lei Complementar, para o empreendimer@@ndominio , devera ser
considerado para a gleba.

VII- o0 sistema viario interno obedecera as segaidisposicoes:

a) as vias internas que estabelecam ligacao corasowas internas ou
externas deverdo ter largura minima de 12,00 me(doetros) com leito
carrocavel de 8,00m (oito metros) e calcadas den?,@ois metros) de cada
lado da via;

b) os acessos para os condominios deverdo obeat®eececuo minimo
de 5,00m (cinco metros) para a via publica extesadyo exigéncia maior
estabelecida nesta Lei Complementar, com raio noeigienconcordancia com o
sistema viario publico de 9,00m (nove metros).

VIII- as guaritas de controle de acesso deveraperes 0S recuos
prescritos nesta Lei Complementar para a zona enesfeja inserida;
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IX- os indices urbanisticos referentes a taxa d@agio, coeficiente de
aproveitamento para as fracoes ideais privatressilitantes da implantacéo do
condominio, deverdo atender o estabeleciddQuadro I, parte integrante
desta Lei Complementar,

X- nos recuos, seja de frente, fundos ou laterab pagradouros
publicos ndo serdo permitidas as construcdes extras

XI- em cada unidade residencial devera ser impintao minimo,
uma vaga de garagem, podendo ser integrada a wgistou estar situada em
areas de estacionamento coletivo;

a) 0s estacionamentos coletivos, citados no inciseriant poderao
ser cobertos, excetuando-se aqueles localizadaescno frontal da gleba;

b) quando utilizado os demais recuos da gleba conaziesamento
coletivo esses somente poderdo ser cobertos quatidtadas estruturas
removiveis.

XllI- as unidades residenciais obedecerédo integraiena legislacao
municipal especifica para edificacdo (Codigo dea®/ou Codigo Sanitério)
adotado pelo municipio, salvo condicdbes mais tests impostas na
convencdo condominial apresentada conjuntamente apeovacdo do
empreendimento.

Artigo 34. Nos condominios comerciais, industrigsvicos e mistos,
deverdo ser obedecidos os critérios estabelecm@aadro Il, Categorias de
Uso, Localizagédo, Impacto, Incmodo e Vagas de Estanamento, parte
integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO VI

PROGRAMA MUNICIPAL DE HABITACAO
(Alterado pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011

Art. 35. O Programa Municipal de Habitacdo incogpols casos de
parcelamento para a Zona Especial de InteressaalSectle producdo de
moradias através de programas habitacionais a&ficaundos dos governos
Municipal, Estadual ou Federal, e visa articulatrmmmentos e criar condi¢des
que permitam o atendimento do cadastro de demaedaalitacdo social,

definindo critérios para este atendimenmerado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

Paragrafo Unico. Os empreendimentos vinculados aogrdna
Municipal de Habitacdo serdo implantados na ZoNBNMZA, utilizando-se
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como limite a densidade estabelecida para essadiirei Complementar 302

de 09 de outubro de 2006 e suas alterag@esado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

Art. 35-A. O atendimento a demanda de Habitacaerdeser realizado
a partir de dois instrumentos especificos: Zona€&iapde Interesse Social e o

Programa Habitacional de Producdo de Moradi@gscido pela Lei Complementar
n°440 de 26/12/2011)

Art. 35-B. A Zona Especial de Interesse Social 4&ZEem como
objetivo criar condi¢cdes especificas que assegueenassentamento da
populacdo, através de projetos de tratamento @i regularizagdo de
areas degradadas, requalificacdo urbana, reguadzandiaria e producéo de
moradia, através de iniciativas do poder publica,imiciativa privada, ou
mista, desde que devidamente aprovada pelo poddicpe assegurado seu
carater de area de interesse sog@iakscido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

8 1° As Zonas Especiais de Interesse Social ZEI® ZAEIS 3, se
encontram identificadas e delimitadasAwexo | - Mapa de Zoneamento

(ZO -1) e Anexo Il - Descricdo Perimétrica, parte integrante desta Lei.
(Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

§ 2° Todos os empreendimentos a serem desenvolvédasea descrita
como ZEIS 2b e ZEIS 3, deverdo estar integradd3ragrama Municipal de
Habitac&ojAcrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

§ 3° ApoOs aprovacdo dos projetos de parcelamergolinotes das

ZEIS, nado serdo permitidos o reparcelamento e/edateos de lotegacrescido
pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

§ 4° N&o sera permitida a implantacdo de qualgivdade de carater

poluidor na Zona Especial de Interesse Sogiakscido pela Lei Complementar n°440
de 26/12/2011)

§ 5° A apresentacdo de projetos na Zona Especihiteesse Social,
vinculados ao Programa Municipal de Habitacdo, dewser precedida de
Certiddo de Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Sale, devera, em sua
emissao, considerar os indices urbanisticos, lgsarda densidade proposta,
usos, sistema viario, areas de uso publico, infaesa, aléem de outros

servicos e exigéncias especificas necess@tiascido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

| — na Zona Especial de Interesse Social, as medldacompensacao

deverdo preferencialmente, compreendg&fiescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)
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a) percentual de producdo de habitacdo de interess@al no
empreendimento ou em area externa a ele, parairatmd do Programa

Municipal de Habitacdo de Interesse Soqiakescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

b) doacdo de area para producdo de habitacdo €ressé social,
localizada em regido de infraestrutura consolidadayritério da Prefeitura

Municipal de Campo Limpo Paulist@icrescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

c ) construcdo de equipamento social e publico nea ado

empreendimento ou na area para producdo de habitegdnteresse social.
(Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

8 6° O inciso | e alineas a, b, e ¢ do § 5° ndm@&Eam aos
empreendimentos publicos, executados pela munidgubd diretamente ou em
parceria com a iniciativa privada, empreendidos eeoursos publicos para
atendimento exclusivo da populacdo de baixa remdaastrada junto a
Diretoria de Habitacdo Soci@lcrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

Art. 35-C. O Programa Habitacional de Producdo dwmallias seré
implantado através de iniciativas do poder publda,iniciativa privada, ou
mista, devidamente aprovada pelo poder publicos apdido o Conselho da
Cidade (Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

8§ 1° A apresentacao de projetos vinculados aor&rag Habitacional
de Producédo de Moradias, devera ser precedideed&l& de Diretrizes de
Uso e Ocupacgédo do Solo, que deverd, em sua emigsdiderar os indices
urbanisticos, a analise da densidade proposts, ssbema viario, areas de
uso publico, infraestrutura, além de outros sesvigoexigéncias especificas
necessariaSAcrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

Art.35-D. Todos os empreendimentos vinculados aogm@ma
Municipal de Habitacdo deverdo atender preliminateeao cadastro

municipal elaborado pela Diretoria de Habitaca@i&o (Acrescido pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)

Art. 35-E. O gerenciamento do Programa Municipal Higbitacédo
(PMH) estara sob a responsabilidade da Diretoridddeitacdo Social e da
Secretaria de Obras e Planejamento, que ficamizades a contratar projetos
ou consultorias de projetos e gestdo, para viabilie acompanhar os
programas, quando necessario, na forma estabelecidaei Federal no.
8.666/93 e suas alteracO@srescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12120

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 — Centro — CEP 13231-901 — Campo Limpo Paulista — Sdo Paulo
PABX: (11) 4039-8300 — Fax: (11) 4039-8391



Prefeitura Municipal de Campo Limpo Patlista

Paragrafo uUnico. O Programa Municipal de Habitac&era

regulamentado pelo poder publico, ap6s ouvido cs€lb da Cidadeacrescido
pela Lei Complementar n°440 de 26/12/2011)

TiTuLo
DO SISTEMA VIARIO
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 36. O sistema viario definido por hierarquiasnforme instituido
no Plano Diretor do Municipio, Lei Complementai302, de 09 de outubro de
2006, devera garantir a integracdo entre as viaanas, de modo que cada
uma tenha suas caracteristicas particulares e rpossmprir a contento os
seguintes fatores:

a) facilitar o acesso dos veiculos automotores & automotores aos
imoveis lindeiros;

b) criar espacos livres necessarios a ventilagéglacéo, conforto
acustico e térmico e luminosidade adequada ascadifées eventualmente
existentes ao longo delas;

c) garantir o maximo de seguranca, facilidade deofle de travessia
aos pedestres que nelas transitarem;

d) permitir, pelas suas caracteristicas, a dotdededes subterraneas e
aéreas de equipamentos e servicos urbanos;

e) prever sistema adequado de drenagem,;

f) prever a necessidade eventual de espaco fisisopasseios para
instalagdo de mobiliario urbano;

g) proporcionar a mobilidade e a acessibilidadeemitério municipal.
CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art. 37. As vias publicas séo classificadas da isggdiorma:

| — via regional: comporta 0s seguintes sistemasiod: Rodovia
Edgard Maximo Zambotto (SP-354) e ferrovia CPTM-HARUBI;
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a) as faixas de dominio e areas nao edificanteserges a essas vias
sao as definidas pelos seus 6rgaos competentes.

lI- vias marginais (NM): as vias marginais as radewe a rede hidrica
tem a funcao especifica de separacao entre o dextcafego regional e aquele
local, inclusive possibilitando o acesso sem risaos estabelecimentos de
comércio e prestacdo de servicos localizados agolala pista e oferecer
melhor acesso ao sistema viario;

a) os trevos da rodovia e marginais ndo poderaderrothper as
marginais, devendo para isso se utilizar de popt®jlhdes ou vias elevadas
no local de cruzamento e sempre que possivel petbdinferior.

lll-vias principais (N1): as vias principais témfuncdo de coletar e
distribuir o fluxo de trafego oriundo das vias d@&rnibuicao;

a) devera constituir-se numa via com fluxo de gaferbano rapido,
dispondo de intersecdes de acesso a malha viarianp® de trevos ou
rotatérias dispostas em locais pré-determinados.

IV-vias de distribuicdo (N2): sdo aquelas paral@asixo principal de
conexdo, com acessibilidade aos lotes lindeiros @as secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da @pad

V- vias secundarias (N3): sdo aquelas que estameldigacdo entre
vias de distribuicdo e as vias locais;

VI-vias de uso local (N4): as vias de uso local adwias de saida ou
acesso a lotes, com transito local, dispondo deolde retorno (“cul de sac”);

VII- ciclovia: sdo as vias destinadas exclusivaraext fluxo do trafego
de bicicletas, terdo largura minima de 2,30 m (d@@#ros e trinta centimetros)
para duas maos de direcdo, ou largura minima de(ayd metro e cinquenta
centimetros) quando em faixas isoladas, e recebpe#imentacdo com
caracteristicas antiderrapantes. Os eventuais roertas com pedestres ou
veiculos automotores deveréo receber sinalizagéquada;

Vlll-vielas: largura nunca inferior a 4,00 m (quatnetros), poderéo ser
pavimentadas com material antiderrapante, providasarborizagdo com
espécimes de pequeno porte para sombreamento @doode critério da
Prefeitura, acomodar em seu projeto, algum molaliarbano tipo bancos,
pracas, etc;

a) as vielas poderao ser ocupadas por equipameatessarios para a
implantacdo de infraestrutura para o atendimentegido onde esté inserida.
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Art.38. As larguras minimas para a implantacaoviiscitadas no
artigo anterior, sao as definidas na tabela abaixo:

Largura | Largurado| Largura Largura do
Total da Leito da Canteiro
Classificacao das Vias| Via (m) Carrocavel | Calgcada| Central (m)
(m) (m)
Vias Marginais (NM) 13 9 2 -
Vias Principais (N1) 19 12 2,5 2
Vias de Distribuicdo (N2) 18,50 12 2,5 1,50
Vias Secundarias (N3) 13 9 2 -
Vias Locais (N4) 11 7 2 -
Tabela B

§ 1° Os empreendimentos a serem implantados, deyaever a
priorizacdo de vias para 0 uso do sistema de toargspoletivo publico, a ser
aprovado pelo 6rgdo publico responsavel, e nessasnsimplantadas baias
especificas para paradas de 6nibus.

§ 2° As larguras citadas na tabela B ndo se aplioangatoriamente,
aos loteamentos industriais 0os quais, respeitaglérguras das vias, poderéo
ter solicitacdes diferenciadas, de acordo com iadridies especificas a serem
fornecidas pelo setor responsavel da prefeituraooante a largura do leito

carrocavel, calcada e canteiro centr@lterado pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

8§ 3° Na implantagéo do loteamento podera, a @it prefeitura, ser
solicitado a implantacdo de canteiros centraisxafale estacionamento e
ciclovia.

§ 4° Quando as vias forem finalizadas em baldoetgno (“cul-de-
sac”), o diametro minimo de leito carrocavel sexd 8m (quinze metros).

Art.39. Para as vias existentes no municipio atiata de publicacéo
desta Lei Complementar, é adotada a seguinte fatagsio:

I- via regional (RE);
lI- via arterial (E1);
lll- via arterial turistica (E1-T);
IV- via coletora e de distribuicao (E2);

V- via secundaria (E3);
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VI- via local (E4);
VII- via sem saida (E5).

Paragrafo Unico. As vias mencionadas neste arstfoeaelacionadas
no Quadro IV, parte integrante desta Lei Complementar.

TiITULO IV
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.40. Zoneamento € o0 processo de orientacdo drotenda
localizagao, dimensionamento, densidades e catederiuso dos lotes e das
edificacdes, bem como o processo de orientacamteot® das relacdes entre
espacos edificados e nao edificados.

§ 1° As dimensdes minimas dos lotes ou fracoegem@ coeficientes
urbanisticos, taxas de ocupacao, taxa de pernusad@lie recuos, estabelecidos
para cada zona, se encontram caracterizadoQuaalro |, parte integrante
desta Lei Complementar.

§ 2° As categorias de Uso, Localizacdo, Impaci)ritodo e Vagas de
Estacionamento, estabelecidos para cada zonacseetexm caracterizados no
Quadro Il, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO Il
CLASSIFICAGAO DAS ZONAS

Art. 41. O Plano Diretor define e esta Lei Complatae ratifica e
pormenoriza a divisdo do Municipio de Campo LimpaulBta em zonas,
caracteristicas de usos predominantes, indices decelamento,
aproveitamento e ocupacéao de glebas e lotes, coafguadro | e Mapa ZO
01, integrantes desta Lei Complementar.

Art. 42. Para entendimento do Quadro e Mapa meadms no caput
do artigo 41, sdo adotadas as seguintes denomgacde

I- ZM-MA: Zona Mista de Média-Alta Densidade (ZM-MAZM-
MA2, ZM-MA3 e ZM-MA4);

[I- ZM-MB: Zona Mista de Média-Baixa Densidade (ZM-MB 2M-
MB2 e ZM-MB3);
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lll- ZM-B: Zona Mista de Baixa Densidade (ZM-B(e), ZM;BZM-
B2, ZM-B3(a) e ZM-B3(b);
IV- ZC: Zona de Centralidade;
V- ZI: Zona Industrial (Z1 1, ZI 2, ZI 3, Z1 4, Z1 5)
VI- ZEPAM: Zona Especial Preservacdo Ambiental (ZEPAM1,
ZEPAM2, ZEPAM 3, ZEPAM4, ZEPAM 5);
VII- AlU: Area de Intervencédo Urbana (AIU 1 e AlU 2).

Paragrafo dnico. As zonas de que trata este aseigmntram-se
descritas n@nexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO Il
CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 43. Para o uso nas zonas conforme definidartigo 42 desta Lei
Complementar, ficam estabelecidas as categorieguarsndividualizadas:

|- uso residencial:

Para fins de uso e ocupacédo do solo, as edificagésdenciais
definidas por Unidades Habitacionais (UH), devemuanrar-se nas seguintes
tipologias:

a) UH-Ul: Unidade Habitacional Unifamiliar Isolada edificagde
destinadas a habitacdo, correspondendo a uma ¢#@bipor lote, ou fracao
ideal;

b) UH-UG: Unidades Habitacionais Unifamiliares Agrupadas
Horizontalmente em térreo + 1 (um) pavimento;

c) UH-MS: Unidades Habitacionais Multifamiliares Superpostas
correspondem a duas unidades residenciais unifagsli agrupadas
verticalmente com térreo mais 1 (um) pavimento;

d) UH-MV: Unidades Habitacionais Multifamiliares Agrupadas
Verticalmente em edificacbes com mais de 2 (dos)irpentos, incluindo
térreo;

[I- uso comercial:

Para fins de uso e ocupacado do solo, os estabelettisncomerciais
enquadram-se nas seguintes categorias:

a) comércio varejista de ambito local - Clestabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos que se relaciocam o uso residencial,

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 — Centro — CEP 13231-901 — Campo Limpo Paulista — Sdo Paulo
PABX: (11) 4039-8300 — Fax: (11) 4039-8391



Prefeitura Municipal de Campo Limpo Patlista

com area construida maxima de 250m2 (duzentos gquemia metros
guadrados);

b) comércio varejista diversificado - C2: stabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos que se relaciocam o uso residencial,
com area maior que 250m2 (duzentos e cinquentaosefnadrados) e/ou
estabelecimentos de venda direta ao consumidoradliges ndo relacionados
com o uso residencial;

c) comércio atacadista - C3:comércio ndo varejista de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial.

81° As categoriaCl, C2 e C3ficam divididas em subcategorias
conformeQuadro Il parte integrante desta Lei Complementar, sem igeejle
atendimento de outros requisitos constantes dest&€amplementar para sua
implantacéo.

lll- uso servicos:

Para fins de uso e ocupac¢do do solo, os estabelettismdestinados a
prestacdo de servicos enquadram-se nas seguitegemias:

a) servicos de ambito local - Sl:estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos a populacdo, que podem aesEaas mesmos padroes
de usos residenciais, no que diz respeito as eaistatas de ocupacao dos
lotes, de acesso, de tradfego, de servicos urbanasseniveis de ruidos,
vibracbes e de poluicdo ambiental, com area cddstrmaxima até 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados);

b) servicos diversificados - S2:

1. estabelecimentos destinados a prestacdo de seevgopulacdo, que
podem adequar-se aos mesmos padroes de usos cesgleno que diz
respeito as caracteristicas de ocupacdo dos ldéescesso, de trafego, de
servigos urbanos e aos niveis de ruidos, vibrag@espoluicdo ambiental, com
area maior que 250m2 (duzentos e cinquenta metiadrados);

2. oficinas mecanicas de reparo e pintura de veiclas oficinas de
reparo em geral, independentemente da area cmasteu do nimero de
empregados.

C) servicos especiais - S&stabelecimentos destinados a prestacédo de
servicos a populacdo, que implicam na fixacdo ddrdes especificos as
caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acessocalizacao, de trafego, de
servi¢os urbanos e aos niveis de ruido, de vibsagd@e poluicdo ambiental.
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§ 2° As categorias de usd, S2 e S3icam divididas em subcategorias
conformeQuadro Il parte integrante desta Lei Complementar, sem igejle
atendimento de outros requisitos constantes dest&€amplementar para sua
implantagéo.

V- uso institucional:

Para fins de uso e ocupacédo do solo, os estabelettiminstitucionais
enguadram-se nas seguintes categorias:

a) instituicbes de ambito local - El:espacos, estabelecimentos ou
instalacbes destinados a educacdo, saude, ladamacuassisténcia social,
comunicacao, que tenham ligagéo direta ou funciooal o uso residencial,
com area construida maxima de 250 m2 (duzentosnguemta metros
quadrados) ou capacidade de lotacdo maxima dec&@f) pessoas.

b) instituicdes diversificadas - E2:

1. espacos, estabelecimentos ou instalacbes destirsadeucacao,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, cultmioso, comunicacdo, que
tenham ligacéo direta ou funcional com o uso reidd com area construida
acima de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros qi@s)ra ou capacidade de
lotacédo superior a 100 (cem) pessoas;

2. espacos, estabelecimentos ou instalacdes destirkadatucacao,
saude, lazer, cultura assisténcia social, culigiosb, administracdo e servico
publico, transporte e comunicacdo, com area cddstnmaxima de 2.500 m2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) ou capdeidle lotacdo maxima de
500 (quinhentas) pessoas.

c) instituicdes especiais - E3

a) espagos, estabelecimentos ou instalagfes disirea educacdao,
saude, lazer, cultura assisténcia social, cultagiosb, transporte e
comunicacdo, com area construida maior de 2.500omzapacidade de
lotacdo superior a 500 pessoas;

b) espacos, estabelecimentos ou instalacfes distina educacéo,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, cultbgioso, transporte e
comunicacao, que impliqguem concentracdo de pesspasiculos, niveis altos
de ruido ou padr@es viarios especiais.

8 3°As categorias de udfl, E2 e E3ficam divididas em subcategorias
conformeQuadro Il parte integrante desta Lei Complementar, sem igeejle
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atendimento de outros requisitos constantes dest&€amplementar para sua
implantagéo.

V- uso industrial:

Para fins de uso e ocupacgéo do solo, os estabeletsindustriais
enguadram-se nas seguintes categorias:

a) industria ndo incomoda - |1: estabelecimentos cujo funcionamento
nao causam prejuizos a saude, a seguranca, aoskemp@blico, bem como a
integridade da flora e/ou da fauna regional; e gassam se adequar aos
mesmos padrées dos usos nao industriais no quespeito as caracteristicas
de ocupacéo dos lotes, de acesso, de trafegosyieaie de ruido;

b) industrias diversificadas - 12: estabelecimentos que mesmo nao
causando prejuizos a saude, a seguranca, ao bempeéslico e a integridade
da flora e/ou fauna regional, sdo potencialmentadpees de conflitos com
outros usos urbanos, exigindo a fixacdo de padeSpscificos referentes a
ocupacédo dos lotes, aos acessos, ao trafego, agpmmgntos urbanos e aos
niveis de ruido;

c) industrias especiais - 13:estabelecimentos cujo funcionamento
possa causar prejuizo a saude, a seguranca e terpl@dico e a integridade
da flora e da fauna regional; ou cujo funcionameptovoque ou possa
provocar vibragdes, ruidos ou poluicdo ambientahaae niveis aceitaveis,
ou apresentar perigo para a populagéo.

d) agroindustria — 14: estabelecimentos cujo funcionamento esteja
diretamente relacionado com a exploracdo das atlesl agropecuéarias,
envolvendo criacdo, producdo e transformagcdo ddupwoagropecuario, que
nao causem prejuizo a saude, seguranca, ao benpeéskliao e a integridade
da flora e/ou fauna regionais.

8 4° As categorias de ustd, 12, I3, 14 ficam divididas em
subcategorias conform@uadro Il parte integrante desta Lei Complementar,
sem prejuizo de atendimento de outros requisitosstaotes desta Lei
Complementar para sua implantagao.

TiITULO V
DOS INCOMODOS E IMPACTOS
CAPITULO |

DEFINICOES GERAIS
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Art. 44. Os empreendimentos, segundo a atividasker alesenvolvida,
poderdo ser classificados em:

I- geradores de trdfego: empreendimentos permanantesnsitorios
que, pela concentracdo da oferta de bens, sendgogproducdo, gerem
demanda no transito local, com substancial int@niga no seu entorno,
necessitando de grandes espacos para estacionamemmvimentacdo de
embarque e desembarque, cargas ou cargas;

[I- geradores de impacto urbano ou ambiental: empneemios
permanentes ou transitérios que, pelo porte oudatie a ser desenvolvida,
possam interferir de forma significativa na estratambiental e/ou urbana do
entorno, ou ocasionar sobrecarga na capacidade teediraento da
infraestrutura e equipamentos urbanos existentes.

CAPITULO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 45. Os empreendimentos cujas caracteristiogasgm interferir na
estrutura urbana/ambiental local, nos termos do. &4, deverdo
preliminarmente a sua instalacao requerer Certi@ddso e Ocupacéo do Solo
junto a Prefeitura, a qual serd emitida mediantesgmtacdo e aprovacdo do
Relatorio Prévio de Analise de Impacto e Incomoda Mizinhanca
(REPAIIV), resultante do Estudo de Impacto de \ianca (EIV), quando
couberem.

Art. 46. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) éanjunto dos
estudos e informacgdes técnicas relativas a ideatifio, avaliacdo, prevencao,
mitigacdo e compensacao dos impactos na vizinhd@gan empreendimento
ou atividade, de forma a permitir a analise dasreifcas entre as condicdes
que existirdo com a implantacdo do mesmo e asxjskri@am sem essa agao.

Paragrafo unico. O Estudo de Impacto de Vizinhateaerd obedecer
aos conceitos e critérios dos artigos 58 a 78 dadPDiretor, instituido pela
Lei Complementar n® 302, de 09 de outubro de 2006.

Art. 47. Sem prejuizo de outras exigéncias efetmapelo 6rgao
responsavel pela andlise, o Estudo de Impacto @modo de Vizinhanca
devera contemplar os aspectos positivos e negaliv@smpreendimento sobre
a qualidade de vida da populacao residente ouiasug@rea em questao e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a anélispposicdo de solugcéo para
as seguintes questoes:

I- adensamento populacional;
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lI- uso e ocupacao do solo;

l1l- valoriza¢do imobiliaria;

IV- equipamentos urbanos;

V- equipamentos comunitarios;

VI- paisagem urbana e patrimonio natural e cultural
VIII-  sistema de circulag&o e transportes;

VIII- impacto socioeconémico na populacdo residemteatuante no
entorno.

Art.48. Entende-se como vizinhanca o entorno dallatetado pela
instalagéo e funcionamento do empreendimento widatle, dividindo-se em:

I- vizinhanca imediata: aquela instalada nos loteguadras adjacentes
em gque o empreendimento proposto se localiza;

lI- vizinhan¢ca mediata: aquela situada na areafiigéincia do projeto e
gue pode por ele ser atingida.

Art. 49. Na elaboragdo e na analise do Estudo dpadin de
Vizinhanca poderédo ser adotados como fatores @eérefia, sem prejuizo de
outras exigéncias em conformidade com a caraéterido empreendimento,
os estabelecidos r@uadro Ill, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 50. Para andlise do Estudo de Impacto de Warga, fica a
Secretaria de Obras e Planejamento autorizadacitasotlo empreendedor o
parecer técnico de especialistas e de outros émaosipais, estaduais e/ou
federais, sempre que julgar necessario.

Art. 51. O Poder Executivo Municipal, para eliminam minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreemidimeevera solicitar
como condicdo para aprovacdo do projeto alteragdesmplementacdes no
mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infraest urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

I- ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

lI- doacéo de terreno ou de equipamento comunit@@@ssarios para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empresridiou atividade;
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lll- ampliacdo e adequacao do sistema viario, faida desaceleracao,
ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizagaoutras indicadas pelo
orgao responsavel;

IV- protecdo acustica, com o uso de filtros e aifpoocedimentos que
minimizem os incomodos da atividade;

V- manutengdo de imoveis, fachadas ou outros el@wen
arquitetbnicos ou naturais considerados de inter@sgsagistico, historico,
artistico ou cultural, bem como a recuperacdo amdliela area;

I- cotas de emprego e cursos de capacitacdo profssientre
outros;

VII- destinacdo de areas e/ou construcdo de egeip&® sociais em
outras areas da cidade;

IX-  implantacdo e manutencao de areas verdes.
TiTuLO VvV

DAS DISPOSIGOES FINAIS

CAPITULO |
DAS INFRAGOES

Art. 52. S&o consideradas infracbes as normas elpmento, uso e
ocupacao do solo:

| - falsa declaracdo de informacfes necessariazsi@aprimento desta
Lei Complementar;

Il - instalacdo da atividade em zona de uso namipea,;

lll - instalacdo das atividades sem as exigén@tabelecidas nesta Lei
Complementar,;

IV - alteracdo dos parametros técnicos de ocupaférentes a zona;
V - instalacdo de atividade sem autorizag&o deidmacnento;

VI - instalacdo de atividades incobmodas sem a dewdgdrovacao
municipal;

VIl - mudanca de atividade sem a aprovacao do nipinic

VIII- dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar md@amento do solo em
qualquer modalidade - loteamentos, desdobros, debraenentos, vilas ou
condominios - sem autoriza¢do do 6rgéo publico epempe, ou em desacordo
com as disposicdes desta Lei Complementar;
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IX - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar penento do solo em
gualguer modalidade - loteamentos, desdobros, debraenentos, vilas ou
condominios - sem observancia das determinacOestardes do ato
administrativo de licenca;

X - fazer ou veicular em proposta, contrato, progpeu comunicacao
ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sabrdegalidade de
parcelamento do solo em qualquer modalidade - riueetos, desdobros,
desmembramentos, vilas ou condominios - ou ocfrthadulentamente fato a
ele relativo;

Xl - registrar parcelamento em qualquer modalidade aprovado
pelos 6rgdos competentes, registrar 0 compromssomhpra e venda a cessao
ou promessa de cessao de direitos, ou efetuatroedis contrato de venda de
parcelamento, em qualquer modalidade, nao regstrad

Art. 53. Quem, de qualquer modo, concorra paratgardas infracdes
previstas no artigo anterior desta Lei Complememtaide nas penas a estes
cominadas, considerados em especial os atos plagicaa qualidade de
mandatario, de empreendedor, diretor ou gerensecedade.

Art. 54. Os infratores das disposi¢cOes desta Len@ementar ficam
sujeitos as seguintes penalidades:

I- adverténcia, que determinara a imediata requdgéo da situacdo em
prazo fixado pela autoridade competente;

lI- multa pelo cometimento da infracdo, varidvel d600 (um mil) a
100.000 (cem mil) Unidades de Valor de Referénciavidinicipio (UVRM),
conforme a sua gravidade e de acordo com o De@gtdamentador desta Lei
Complementar;

llI- interdicdo do uso ou atividade proibida potaelsei Complementar;

IV- perda da isencdo e outros incentivos tributaroncedidos pelo
Poder Executivo;

V- embargo de obra;
VI- demolicdo de obra, mediante ac&o judicial cotepie.

Art.55. As penalidades indicadas poderdo ser ajdika
cumulativamente e sem prévia adverténcia.

§ 1° Os parcelamentos em todas as modalidadeddasfinessa Lei
Complementar que néo se enquadrarem nas normassigbelecidas estarao
sujeitos a aplicacdo de multas entre 1.000 (um mill00.000 (cem mil)
Unidade de Valor de Referéncia Municipal (UVRM) mba de permanéncia
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em situacédo irregular, se néo regularizados noopdaz50 (cinquenta) dias,
apos notificacao.

§ 2° A cobranca da multa especificada no inciseramtndo isenta da
necessidade de reenquadramento do parcelamentstaaelecido nessa Lei
Complementar.

8 3° Em caso de reincidéncia, o valor da multa selpéado em dobro.

CAPITULO I
DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. E vedada a instalacdo de industrias existas em todo o
territério do Municipio de Campo Limpo Paulista.

Paragrafo Unico. Excetua-se dessa vedacdo as Gedrate aguas
minerais desde que tecnicamente comprovado quéanda prejuizo para a
regido ou entorno onde a mesma for se inserirsiflzendo-se neste caso a
mesma na subcategoria |13, Industrias Especiaigpiena artigo 43, inciso V,
alinea c, desta Lei Complementar.

Art. 57. Nenhuma reforma ou ampliacdo de edifidm@cupacédo em
desacordo podera agravar desconformidade existente.

Art. 58. Nenhum edificio com uso em desacordo poder sua
construcdo ampliada.

Art. 59. O uso em desacordo s6 podera ser suidstipor outro em
desacordo, desde que 0 novo uso mantenha as ciataxzie e abrangéncias do
uso atual.

Art. 60. Os usos em desacordo, com atividades indiss somente
poderdo ser substituidos por outros usos industeiad desacordo, desde que
esses usos tenham abrangéncias, interferénciaactiospe condi¢des iguais ou
inferiores aos atuais.

Paragrafo unico. Para a comprovacdo do estabelecdoaput deste
artigo, devera ser apresentado, por parte do ssade, o Relatorio Prévio de
Andlise de Impacto e Incébmodo da Vizinhanca — RHEYAlou outro
documento equivalente a ser solicitado pela Se@etde Obras e
Planejamento.
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Art. 61. Sem prejuizo da aplicacdo da presenteClosnplementar, as
industrias, oficinas, depdsitos e estabelecimentoagéneres, que pela
atividade desenvolvida, a critério da Prefeituravtloicipio de Campo Limpo
Paulista, oferecam ou possam oferecer perigo aesaudida, a integridade
fisica, ao sossego ou ao patriménio de terceirca;dfo sujeitos as exigéncias
excepcionais, ouvindo-se as recomendactes dossocgéwpetentes.

Paragrafo unico. A Prefeitura do Municipio de Campuopo Paulista
reserva-se o direito de exigir esclarecimentostivel® as caracteristicas,
operagfes, matérias-primas, equipamentos e ouifasmacdes ligadas as
atividades do estabelecimento, bem como deternmretidas adicionais de
precaucéo, desde que justificadas tecnicamente gigem anular ou diminuir
sua periculosidade, nocividade ou incomodidadentioreendimento.

Art. 62. Nao serdo permitidos lancamentos de ageagluais ou
qualquer outro tipo de residuos em aguas correntetormentes, sem prévio
tratamento e a devida aprovacéao dos 6rgédos amisigetdinentes.

Art. 63. Os lotes interceptados por linha diviséeisire duas zonas
ficardo sujeitos ao uso e ocupacdo de uma delastésio do proprietario,
exceto no caso das zonas de usos especiais ZEIEPAM , devendo
prevalecer 0s usos destas, sobre os usos de poitras

Art. 64. As areas interceptadas por linha dives@ntre duas zonas,
deverdo obedecer para fins de parcelamento de soicetuando-se a
modalidade condominio, aos critérios especificos zflanas em que estdo
inseridos, salvo no caso das zonas especiais ZEHPAM e Industrial,
devendo prevalecer 0s usos destas, sobre 0s usosrde zonas.

81° Quando tratar-se de condominio, para o establelao caput deste
artigo, a priorizacao da zona, ficard a critérigpdefeitura, ouvido o Conselho
das Cidades.

82° Na modalidade condominio, as zonas especids, ZEPAM e ZI
tém a predominancia sobre as demais zonas, regpeit® entre si, suas
peculiaridades.

83° A implantagdo da ocupagdo estabelecida n@gados 1°. e 2°
deste artigo devera obedecer a requisitos especisgsem estabelecidos pela
Prefeitura Municipal, a partir da analise do Relatdrévio de Analise de
Impacto e IncOmodo da Vizinhanga — REPAIIV.

Art.65. Nos terrenos que facam divisas com mai%(den) logradouro
publico, considerar-se-a como frente do lote, apema testada que
corresponder ao acesso principal do imével, cordoconsta no Registro de
Iméveis.
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Art. 66. Os parcelamentos de solo ndo aprovadas Pedfeitura do
Municipio de Campo Limpo Paulista ja executadoslienados total ou
parcialmente, ficam sujeitos a acdo municipal pama regularizacdo, atraves
da Comissdo de Regularizacdo de Loteamentos, amdes exigéncias desta
Lei Complementar, no que couber.

Art. 67. A ocupagéo do recuo frontal sera permitda terrenos em
aclive se demonstrada sua necessidade através #antdmento
planialtimétrico e, quando a partir da metade do perfil longitudinal
(referente ao recuo frontal obrigatorio), existinaialtura igual ou superior a
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), deveset utilizado como
alvenaria de embasamento para a edificacdo prineipando uso exclusivo
como garagem residencial, conforme interpretacaficgriocalizada nénexo
[l desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os demais pavimentos deverdo obed® recuo
frontal referente a zona onde esta localizado emfoomidade com @uadro
|, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 68. A ocupacao do recuo frontal sera permigda terrenos em
declive, desde que a partir da metade do seu pemnfiitudinal (referente ao
recuo frontal obrigatorio) existir um desnivel caftura igual ou superior a
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), camdointerpretacdo grafica

localizada noAnexo Il desta Lei Complementar, devendo ser utilizado
especificamente como uso acessorio, e mantidavedatao no minimo duas
faces.

Paragrafo unico. Os demais pavimentos deverdo obed® recuo
frontal referente a zona onde esta localizado, @mfocmidade com Quadro
I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 69. As ocupacdes dos recuos frontais de catartr os artigos 67 e
68 somente serao permitidos, conforme definidos Zaamas ZEIS e ZM-MAL,
ZM-MA2, ZM-MA3 e ZM-MAA4.

Art. 69-A. Nas construcdes residenciais as garagedsrao ocupar o

recuo lateral, desde que mantida no minimo uma dhegta.(Acrescido pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)

Paragrafo unico. Os demais pavimentos deverdo obed® recuo
lateral referente a zona onde esta localizado, @foomidade com Quadro

I, parte integrante desta Lei Complementafescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)
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Art.69-B. Os iméveis existentes nas Zonas ZM-B1,-BR] ZM-B(e) e
ZM-MB1, com area e testada inferior ao estabelecidajuadro | desta Lei
Complementar, deverdo adotar como recuos frontterdl e fundos,
respectivamente, 5,00 metros, 2,00 metros, e B@0os, admitindo-se o

recuo lateral unico minimo de 4,00 metr@srescido pela Lei Complementar n°440 de
26/12/2011)

Paragrafo unico. Para os demais indices urbavsstileverdo ser

adotados os indices estabelecidos para a zona ZM{M#scido pela Lei
Complementar n°440 de 26/12/2011)

Art 69-C. Nos imoveis com testada menor ou iguaD®0 metros, o
recuo lateral minimo a ser adotado é de 1,50 meinokisive quando em
recuo ﬂniCO(Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

Art. 70. Em caso de terreno de esquina ou confnolotacom mais de
uma via, devera ser adotado para calculo de galb@sirespectivos niveis de
guias que confrontam com o imovel.

Art. 71. Para o célculo da taxa de permeabilidadeedio ser
consideradas, além das edificacbes, piscinas, agladalcadas e todas as
demais intervengdes que resultem em impermealikzago solo.

Art. 72. Para fins de calculo de coeficiente deoapitamento, nao
serdo computados areas destinadas as garagenbswobtoswlesde que de uso
acessorio, piscinas, quadras de esporte, campatel®f e itens semelhantes,
sacadas ou terracos até 1,50m (um metro e cinquentanetros) de largura e
ocupando até 1/3 (um terco) da fachada.

Art.73. Nas zonas ZM-MA1, ZM-MA2 E ZM-MA3 e nos cedores
dos bairros conforme estabelecido Quadro IV, integrante desta Lei
Complementar, sera permitida a ocupacdo do reamdaff desde que 70%
(setenta por cento) de cada testada da quadrasendsere o lote, ja tenha sido
comprovadamente ocupada este recuo, anteriormeptdblicacdo desta Lei
Complementar.

Art.74. Ficam classificadas as zonas ZM-B1 e ZM}B@mo zona de
qualificagcéo tal como demonstrado no mapa ZOAdEXoO |, parte integrante
desta Lei Complementar, para fins de implantacdoengreendimentos
especiais, a critério da Prefeitura Municipal dena Limpo Paulista, depois
de ouvido o Conselho das Cidades, mediante espwdegs de viabilidade e
apresentacdo de medidas compensatérias.

Art.75. Serd permitida a ocupacao do recuo dedyoud edicula, desde
gue com uso acessorio a edificacdo principal eedgad vinculado ao projeto
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de construcao da edificacéo principal, limitadgoaccentual de 40%(quarenta
por cento) da edificacao principal.

8 1° Devera ser mantida uma distancia minima de (@ais metros)
entre a edicula e a construcéo principal, tenda Besmaximo o gabarito de
térreo + 01 (um) pavimento.

§ 2° Entende-se como uso acessorio da ediculaneSefsi de apoio e/ou
servico e/ou lazer a edificacao principal.

Art. 76. Os parcelamentos de solo para os usoderssal, comercial,
servico ou industrial poderéo ser executados natalidades loteamento com
acesso controlado, respeitadas as diretrizes alqmedoela prefeitura, as
exigéncias estabelecidas nessa legislacdo, no ouieer; e atendidas as
seguintes ressalvas:

I- desde que nado seja observado impacto negativostensi viario
existente, nem prejuizo quanto ao acesso e usguilgaenentos comunitarios e

II- as areas institucionais devem estar localizadasrentos.

Paragrafo dnico. Os loteamentos ja aprovados s&siveds de
instituirem o acesso controlado, desde que devidwmegprovado pelo 6rgao
responsavel pela prefeitura, devendo ser atendidasnesmas condices
estabelecidas no caput deste artigo e incisot | e |

Art. 77. Fica assegurado o direito adquirido, mfée ao zoneamento,
aos proprietarios ou possuidores de imoveis querjham dado entrada no
projeto de construgao junto ao Poder Executivo Ripal, antes da entrada em
vigor desta Lei Complementar, permanecendo regidislegislacdo anterior.

Art. 77-A. As categorias de uso identificadas nca@o Il desta lei,
mediante analise e aprovacdo do 6rgdo municipapetente, apds ouvido o
Conselho das Cidades, excepcionalmente poderdostdar em vias ja
existentes, classificadas com hierarquia imediatden@ferior ao estabelecido

no Quadro Il, desde que esse uso seja compativehdocalizacao pretendida.
(Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

Paragrafo unico. Para a comprovacdo do estabelecdoaput deste
artigo, devera ser apresentado, por parte do ssade, o Relatorio Prévio de
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Andlise de Impacto e Incébmodo da Vizinhanca — RHEYAlou outro
documento equivalente a ser solicitado pela Se@etde Obras e
PlanejamentqgaAcrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12120

Art. 77-B. As vias existentes que eventualmenteaudstem da relagéao
do Quadro IV - Classificagdo das Vias Existentes parafins de
Hierarquizagdo, e que se encontrem localizadas entre vias alzesddfs,
assumem a classificacdo desgasescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

Paragrafo unico. Em ocorrendo duas classificacdstntés a via
devera assumir, entre essas duas, a classificag&opertinente com as suas
caracteristicas fisica@crescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p01

Art. 77-C. Os empreendimentos industriais, come&rotade servicos
poderdo adotar a caracteristica de empreendimentitiuso, desde que

construidos especificamente com essa caracterigti@acido pela Lei Complementar
n°440 de 26/12/2011)

81° Na construcéo deveréo ser considerados ogfdistabelecidos no
Quadro I, parte integrante desta lgeirescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/(p01

§2° A interpretacdo grafica da figura Multiuso seantra identificada

no Anexo lll - Interpretacdo Grafica, parte intedeadesta Lei Complementar.
(Acrescido pela Lei Complementar n°440 de 26/12/p011

Art. 78. O Chefe do Executivo regulamentara porrBie; onde couber,
esta Lei Complementar, no prazo de 60 (sessers) di

Art. 79. As despesas para execucdo desta Lei Camplar estdo
consignadas em verbas proprias do orcamento vigente
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Art. 80. Esta Lei Complementar entra em vigor ndadde sua
publicacao.

Art. 81. Revogam-se as disposicdes em contrarioespecial a Lei
Complementar n.° 187, de 07 de maio de 2002.

ARMANDO HASHIMOTO
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Prefeito Municipal
Publicado na Secretaria de Administracdo e Finadeat Prefeitura

Municipal, aos vinte e quatro dias do més de noverdb ano de dois e mil e
nove.

Paulo Luiz Martinelli
Secretario

QUADROS E ANEXOS INTEGRANTES DA LEI COMPLEMENTAR
DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

QUADROS

I. Tabela de parcelamento, uso, ocupacdo e coefities e indices
urbanisticos

Il. Categorias de uso:localizacao e definicao de gas de estacionamento
[ll. Aspectos para estudos de impacto e incomodo

IV. Classificagédo do sistema viario existente

ANEXOS

I. Mapa de zoneamento (ZO-01)

Il. Descricao perimétrica das zonas

[l Interpretacéo gréafica
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