PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO
PAULISTA

REVISAO DA LEI DE

PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
PROPOSTA DE MINUTA 04/07/2024



PROPOSTA DE MINUTA

REVISAO DA LC n° 379/09

Art. 1° Fica instituida a Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Campo
Limpo Paulista.

Art. 2° E objetivo desta Lei Complementar pormenorizar as macro diretrizes estabelecidas no
Plano Diretor Estratégico, instituido através da Lei Complementar n® 613, de 04 de julho de

2023, peca bésica para o sistema de parcelamento, uso e ocupagdo do solo do municipio.

TITULO | - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS

Art. 3° Considerando as diretrizes do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Campo Limpo
Paulista que define que Campo Limpo Paulista € um Municipio que caminha para o equilibrio
ambiental pleno, dentro do conceito atual de Sustentabilidade, baseado nos pilares do
Desenvolvimento Econémico, Desenvolvimento Social e Conservacdo Ambiental, respeitadas
as suas vocacdes histdricas e a potencializa¢éo futura de suas caracteristicas naturais, esta lei
estabelece como suas premissas, conceitos e diretrizes norteadoras para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo o que segue:

I. O uso equilibrado e qualificado do solo visando o pleno cumprimento da funcao social
da propriedade, a diminuicdo das desigualdades e a elevacdo da qualidade de vida da
populagéo;

Il. A garantia da diversidade no uso e ocupacéo do solo e na fruicdo dos espacos de uso
publico e coletivo;



VI.

VII.
VIII.

A promocdo da qualificacdo ambiental do Municipio, em todo o seu territorio,
contribuindo para um desenvolvimento econdmico e social justo e equilibrado;
A simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupacéo do solo de modo a facilitar
a apropriacdo dos instrumentos legais e normativos vigentes pela populacdo e a
promocdo da regularidade nos processos de producgédo e transformagdo do espaco
urbano;
A implantacdo do uso residencial e de atividades econémicas e institucionais em
conformidade com o0 macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor Estratégico e com
0s objetivos do desenvolvimento sustentavel;
A valorizacéo da centralidade e das subcentralidades presentes na estruturacao urbana
do Municipio;
O incentivo a criacdo e utilizacdo dos espacos de uso publico e coletivo;
O incentivo a protecdo, a preservacdo e a recuperacdo de imoveis e territdrios de
interesse cultural e econdmico, de &reas de mananciais, de &areas de preservacao
ambiental, de preservacdo permanente e remanescentes de vegetacao significativa,;
A intensificacdo do uso das areas centrais e outras dotadas de infraestrutura
potencializando a qualificacdo do adensamento demogréfico e construtivo de modo a
atender as crescentes demandas por infraestrutura do Municipio;

X. A valorizagdo e a otimizagdo do patrimdnio ambiental e construido através da diversificacdo

do uso do solo e do estabelecimento de suas possibilidades de expanséo;

XI.

XIlI.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

O controle da expansdo da mancha urbana de modo a preservar o equilibrio na relacéo
entre as caracteristicas naturais do sitio urbano, o uso do solo e a infraestrutura instalada;
A definicdo de areas de uso predominantemente voltado a protecdo ambiental
viabilizando o equilibrio entre as atividades econdmicas, a criacdo de emprego e renda
e a manutencgéo e a preservacgéo da qualidade de vida;

A definigdo do ordenamento territorial e do uso do solo no sentido de promover a
expansdo da oferta de moradias,-e emprego e demais servicos urbanos;

A definicdo do ordenamento territorial e do uso do solo no sentido de garantir a
mobilidade e a acessibilidade do cidaddo aos bens e servigos urbanos, bem como ao
patrimdnio cultural e historico da cidade;

A valorizagcdo do uso e ocupagdo do solo de modo a promover, relacionamento
harmonico e equilibrado com a Regido Metropolitana de Jundiai e os Municipios
vizinhos, em especial nas areas

O incentivo & utilizagdo de Solucbes Baseadas na Natureza, Infraestrutura Verde e as
construcdes sustentaveis e de baixo impacto ambiental;



XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

A disciplina da instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte tendo em vista
as condigBes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio
entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e maior
continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

O incentivo a integracdo dos diversos modo de transporte, em especial 0s néo
motorizados e de baixo impacto;

A aproximacao do emprego e dos servicos urbanos a moradia;

A promocdo da habitacdo de interesse social nas areas centrais e demais areas que
apresentem oferta de servicos publicos e empregos, de forma integrada aos bairros e as
caracteristicas naturais do territorio;

A viabilizacdo da instalacéo de equipamentos sociais em locais com caréncia de servicos
publicos, em especial satde, educacao, cultura e seguranga;

Introduzir a zona rural valorizando as atividades agricolas compativeis com as

caracteristicas do municipio.

Art. 4° Para efeito desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes definicoes:

VI.

VII.

acesso: € a interligacao para veiculos e pedestres entre logradouro pablico e propriedade

privada;

alinhamento: é a linha diviséria entre o lote ou gleba, de propriedade particular ou

publica, e o logradouro publico;
anexacédo: juncao de lotes/glebas menores para constituir uma unidade maior;

area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os pavimentos
de uma edificacao;

area impermeabilizada: € a superficie do lote coberta por material de qualquer natureza

que impeca a absorcéo natural da agua pelo solo;

area institucional: parcelas de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a
municipalidade, destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios;

area ocupada: area da projecdo em plano horizontal da area construida situada acima do
nivel do solo;



VIIL.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

area verde: é parcela de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a
municipalidade, destinadas a preservagdo de area verde, arborizacdo e o ajardinamento
e tratamento paisagisticos;

baldo de retorno ou “cul-de-sac™: ¢ o alargamento da via de circulagdo, de forma

circular, que permite manobra de veiculos, em vias sem saida;

coeficiente de aproveitamento: define o direito de construir outorgado por esta Lei
Complementar através da relacdo entre o total da area do lote e a &rea edificavel,
expressa por indice aplicado por multiplicacdo da area do lote resultando em total de
area permitida para edificacéo;

declividade: é a relacdo entre a diferenca de cota de nivel entre dois pontos do mesmo
terreno e a distancia horizontal entre eles, expressa em porcentagem;

desdobro: é o parcelamento de lotes resultantes de loteamento ou desmembramento
aprovado, para formag&o de novos lotes;

desmembramento: forma de parcelamento de glebas em lotes com aproveitamento do
sistema viario oficial existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

edicula: edificacdo implantada em lote separada da edificacdo principal, situada nos
fundos do mesmo lote, destinando-se a utilizacdo complementar as da edificacdo

principal, como area de servi¢o, apoio ou lazer;

edificacdo compulséria: é o direito do poder publico de exigir do proprietario de lote

urbano ndo utilizado ou subutilizado, que promova seu adequado aproveitamento;
eixo da via: é a linha que passa equidistante aos alinhamentos frontais dos terrenos;

equipamentos comunitarios: instalaces e espacos destinados as atividades de salde,
educacdo, cultura, lazer, esportes, recreacao, promocao e assisténcia social e similares;

equipamentos urbanos: instalagfes de: infraestrutura, telefonia, transportes e outros de

interesse publico;

faixa de dominio: area de terreno reservada para a construcéo, ampliacao e operagédo de

uma via de circulagéo;



XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVILI.

XXVIII.

faixa "NON AEDIFICANDI" ou “ndo edificante”: limitacdo que ndo retira a
propriedade nem impede que o proprietario da terra a utilize para qualquer outro fim
que ndo seja a edificagéo;

frente de lote: é a divisa lindeira a via oficial;
fundo de lote: é a divisa oposta a frente, sendo que:
a. o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b. no caso de lotes situados em corredores de uso especial ou Vviarios, em esquina
ou ndo, o fundo do lote é a divisa oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

c. no caso de lotes de forma irregular, o fundo do lote sera definido no anexo IlI
desta Lei Complementar.

gabarito: € a altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do ponto
médio da guia referente a testada do lote e o plano horizontal que passa pelo ponto mais
alto da mesma,;

gleba: é a area de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento urbano regular,
inclusive com destinacdo de areas publicas de arruamento, sistema de lazer e
equipamentos urbanos comunitarios;

infraestrutura: instalacbes destinadas ao abastecimento de agua, servico de esgoto,
energia elétrica, &guas pluviais, iluminacdo publica, telefonia, pavimentagéo,
arborizacdo de vias e tratamento paisagistico;

Solucdo baseada na Natureza (SbN): conjunto de instrumentos e técnicas que priorize o
uso de solucdes vernaculares, de materiais de baixo impacto e os principios da
reciclagem e da economia circular;

intervencdo: qualquer acdo sobre o territorio que promova sua alteracdo de qualquer
natureza em especial aquelas ligadas a parcelamento, uso e ocupacdo, além de seu perfil
natural;

lote: é a area de terra resultante de parcelamento urbano, desmembramento ou desdobro
devidamente aprovado com a destinacdo de areas publicas de sistema de lazer e
equipamentos urbanos comunitarios, e registrado como tal, e com, no minimo, uma
divisa lindeira a via de circulagdo oficial;



XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVILI.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

loteamento: parcelamento do solo pela subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacao de vias existentes;

ocupacdo em desacordo: € aquela legalmente existente a data da publicacdo desta Lei
Complementar, com recuos e/ou coeficiente de aproveitamento e/ou taxa de ocupacao
e/ou taxa de impermeabilizacdo de terreno em discordancia com o estabelecido nesta

Lei Complementar;

parcelamento do solo: a divisdo ou subdivisdo de gleba em lotes para edificacdo de
qualquer natureza, em qualquer uma das modalidades de parcelamento e, urbanizacao
em mais de um titulo de propriedade;

pavimento térreo: pavimento situado em qualquer cota entre os niveis +1m e —1m em
relacdo ao nivel mediano da guia do logradouro puablico, na testada frontal do lote;

profundidade do lote: é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a

este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relacdo ao alinhamento;

quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo de veiculos,
podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;

recuo: é a menor distancia, medida em projecao horizontal, entre a divisa do lote e 0

limite externo da area ocupada.

referéncia de nivel (RN): altitude oficial, adotada pelo municipio, em relagdo ao nivel
do mar;

remembramento: 0 mesmo que anexa(;éo;

sistema de lazer: area proveniente de parcelamento de solo, destinada a implantacdo de
equipamentos de lazer e similares;

Solugdes baseadas na Natureza (SbN): sdo acOes para proteger, gerenciar de forma
sustentavel e restaurar ecossistemas naturais ou modificados, enquanto proporcionam

bem-estar humano e beneficios da biodiversidade;

subsolo: é o pavimento ou os pavimentos de uma edificacdo situada abaixo do

pavimento térreo;



XLI.

XLII.

XLII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIL.

XLIX.

LI.

LIl

taxa de ocupacdo: é a relacdo entre a projecdo horizontal da area edificada e a area do
lote, expressa em percentual de area ocupada;

taxa de permeabilidade direta: € a relacdo percentual entre a parte permeavel do lote,
que permita infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo e a area do lote;

taxa de permeabilidade indireta: é a relacdo percentual entre a &rea servida de sistemas
de inducdo e retardamento dos fluxos de aguas pluviais até o solo ou da rede publica,
tais como tetos verdes ou pocos de retencdo entre outros sistemas;

uso acessorio: é a atividade dependente ou complementar a edificagdo principal;

uso em desacordo: é qualquer uso, que legalmente existente até a data da publicagéo
desta Lei Complementar, em razéo do novo zoneamento, passou a ter o uso diferente do
legalmente permitido;

uso de edificio ou terreno: é a atividade exercida no edificio, no terreno, ou em parte
deles;

uso misto: é a utilizacdo do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma categoria de uso;

uso permitido: é aquele cuja instalacdo é incentivada e para o qual sdo estabelecidos e
dimensionados os equipamentos, urbanos e comunitarios;

via de circulagdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,

compreendendo a pista de rolamento, a cal¢ada, o acostamento, ilha e canteiro central.

via publica: é a via de circulacdo, de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura;

via particular: é a via de circulacdo de propriedade privada, mesmo quando aberta ao
uso publico;

zoneamento € o processo de orientacdo e controle da localizacdo, dimensionamento,
densidades e categorias de uso dos lotes e das edificacOes, bem como o0 processo de
orientacdo e controle das relagcfes entre espacos edificados e ndo edificados.



CAPITULO Il — DA ORGANIZACAO E GESTAO DO PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 5° Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial e cumprimento
das diretrizes previstas na Lei Complementar n® 613, de 04 de julho de 2023 — PDE se estabelece
0 zoneamento do territério do Municipio, que fica dividido em Macrozonas (MZU), Zonas
(ZMP) e Areas de Interesse Estratégicos (AIE), caracterizadas pelo conjunto de regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo que as definem.

§1°. Zoneamento é o processo de orientacdo e controle da localizag&o, parcelamento,
dimensionamento e uso dos lotes e das edificagdes, bem como o processo de orientacéo e
controle das relacGes entre espacos edificados e nao edificados.

§ 2° A delimitacio fisica das Macrozonas, Zonas e Areas de Interesse Estratégico se

serve preferencialmente de marcos naturais na seguinte ordem:

I- Cursos d’agua;

II- Topo de morros;

I11- Vales;

IV-Nas auséncias dos anteriores de limites de loteamentos ou lotes consolidados;
V- Qutros que permitam a clara compreensao dos limites indicados.

Art. 6° Os parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo serdo definidos no Titulo

111, desta lei e em legislacdes complementares especificas.

Art. 7° A gestdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo sera exercida pela Nucleo de
Urbanismo com o apoio do Ndcleo Econdmico, Social e Ambiental, do Nucleo de Gestédo
Democratica e do SIM - Sistema de InformacbGes e Monitoramento Municipal, conforme

definidos no PDE- Plano Diretor Estratégico. CAPITULO III - ZONEAMENTO

Secdo I- CLASSIFICACAO DAS MACROZONAS

Art. 8° As Macrozonas sdo areas delimitas conforme os condicionantes topologicos,

hidrologicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas de exploracdo do solo, da
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urbanizacdo e seus vetores de expansdo, referentes ao ambiente natural e construido, conforme
grafadas no MAPA 01.

Paragrafo unico. O territorio do Municipio é dividido em 3 (trés) Macrozonas:
I.  Macrozona de Urbanizacdo Consolidada (MZU-CON);
Il.  Macrozona de Urbanizacdo em Consolidagdo (MZU-ECN);

1. Macrozona de Urbanizagdo com Enfase em Protecdo Ambiental (MZU-
PAM).

Art. 9° A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada (MZU-CON) apresenta a maior
concentracdo populacional, destina-se a concentrar maior diversidade de usos e corresponde a
area urbanizada com sistema viario implantado, redes de infra e superestrutura e de
equipamentos publicos instalados.

Art. 10° A Macrozona de Urbanizacdo em Consolidacdo (MZU-ECN) apresenta
urbanizacgdo esparsa e destina-se ao desenvolvimento urbano, permitindo a expansao da malha

urbana a medida que a infraestrutura e servicos publicos sdo instalados.

Art. 11 A Macrozona de Urbanizago com Enfase em Protecdo Ambiental (MZU-PAM)
tem como critério fundamental para definigdo dos usos e atividades a compatibilidade destes
com a protecdo dos recursos ambientais. A instalacdo de qualquer uso ou atividade nesta
Macrozona fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo atender as
legislacbes ambientais municipal, estadual e federal vigentes.

Secdo I1- CLASSIFICACAO DAS ZONAS

Art. 12 As Zonas ficam estabelecidas em duas categorias: Zonas de Uso Especifico e
Zonas de Uso Especial e estdo grafadas no MAPA 02 e Quadro I.

Art. 13. As Zonas de Uso Especifico ficam classificadas em:

I- uso especifico predominantemente Residencial:
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a. Zona Mista Predominante Residencial 01- ZMP-R01
b. Zona Mista Predominante Residencial 02- ZMP-R02;
c. Zona Mista Predominante Residencial 03- ZMP-R03;
d. Zona Mista Predominante Residencial 04- ZMP-R04.
I1- uso especifico predominantemente N&o-Residencial:
a. Zona Mista Predominante de Centralidade - ZMP- CNT.
I11- uso especifico predominantemente de Prote¢cdo Ambiental - ZMP-AMB;
IV-uso especifico predominantemente Industrial e Logistica - ZMP-IND
V- uso especifico predominantemente Rural - ZMP-RUR

§ 1° Considera-se uso predominantemente residencial aquele destinado a moradia

unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso predominantemente ndo-residencial aquele onde predominam o
uso nao-residencial sobre o residencial, com o exercicio de uma ou mais das seguintes
atividades: comercial, de prestacéo de servigos e institucional

§ 3° Considera-se uso predominantemente de protecdo ambiental aquele que
corresponda as areas de protecdo do ambiente natural, com vegetacdo densa de mata natural e
declividades médias acima de 30% e areas correspondentes a vegetacdo de mata ciliar e de
preservacdo e renovacao de rios, corregos e lagos do sistema hidrico estrutural, sob ameaca de
parcelamento com densidades inadequadas.

8 4° Considera-se uso predominantemente industrial e logistica aquele destinado as
industrias com atividades de impacto de trafego por transporte de carga no sistema viario e de

alto incomodo e incompatibilidade com os usos residenciais.

§ 5° Considera-se uso predominantemente rural aquele que define area destinada a
producdo dos alimentos, dgua para o abastecimento, manutencdo da biodiversidade, servicos
ambientais, unidades de conservacao, area de lazer, ecoturismo, agroecologia, agronegocios,

producdo organica e geracdo de empregos e outros compativeis.
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Art. 14. As Zonas Especiais compreendem areas do territorio que demandam tratamento
especial na definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupacéo do solo, e classificam-se
em:

I- Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1,2 e 3;
II- Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Protecdo Ambiental - ZEIS 4;
I11- Zonas Especiais de Transi¢cdo e Amortecimento - ZETA.

§ 1° Os parametros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento destas Zonas
serdo definidas em leis complementares.

Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, sdo porcdes do territorio
destinadas prioritariamente a moradia digna para a populacéo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagdo fundiéria de assentamentos
precarios e irregulares, bem como a proviséo de novas Habitagcdes de Interesse Social — HIS e
Habitagdes de Mercado Popular — HMP.

8§ 1° As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte conformidade:

I- ZEIS 1 - areas publicas ou particulares, sob protecdo ambiental por legislacéo
especifica - especialmente o Coédigo de Aguas, ou &reas de risco por
desmoronamentos em altas declividades - e inadequadas ao uso urbano por
proximidade ou sobrepostas a zonas de uso diferenciado, obstaculizando
implantacdo de infra e/ou superestruturas de interesse social, ocupadas por
assentamentos de populacdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover
a remocao da populacao, oferta de lotes com ou sem moradias construidas para
realocacdo da populacdo removida e recuperacdo das areas desocupadas, tanto
com plantio de espécies vegetais nativas de recomposicdo de matas ciliares
como implantacdo de equipamentos pablicos, de recreacdo e lazer, quando a area
demonstrar capacidade para absorver tais equipamentos;

II- ZEIS 2 - areas de loteamentos irregulares, ocupadas por moradias de populacdo
de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizacdo fundiaria e
fisica da area, com implantacdo de equipamentos de infraestrutura e servicos
publicos;

I11- ZEIS 3 - terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou ndo utilizados, em
areas dotadas de infraestrutura, necessarios & implantagdo de programas
habitacionais de interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de
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equipamentos publicos, cabendo declaracdo de Direito de Preempcao e/ou IPTU
Progressivo sobre tais terrenos;

IV-ZEIS 4 - As Zonas Especiais de Interesse Social com Enfase em Protecio
Ambiental contemplam as mesmas condi¢6es dispostas nos incisos I, 11 e/ou Ill,
descritos acima, voltadas, prioritariamente, para protecdo e preservacao
ambiental.

8 2° As ZEIS deverdo ser objeto de regulamentacdo no Plano Municipal de Habitagdo e
em legislacdo complementar especifica respeitados os limites deste artigo.

Art. 16. As Zonas Especiais de Transi¢do e Amortecimento - ZETA, sdo compostas por
areas publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio
ambiente, promocdo de transicdo escalonada de usos entre macrozonas e nos limites do
Municipio.

8 1° Estas zonas, compreendem uma faixa de aproximadamente 250 m (duzentos
metros) de largura.

VI-na transicdo escalonada entre macrozonas o eixo da faixa de transicéo coincidira
com o limite das mesmas;

VII- Nos limites do Municipio a faixa serd demarcada a partir das divisas
municipais.

§ 2° A delimitagdo desta faixa devera se servir preferencial de marcos naturais tais como:

Cursos d’agua;
Topo de morros;
Vales;

o o T w

Nas auséncias dos anteriores de limites de loteamentos ou lotes
consolidados.

8 3° As ZETAs deverdo ser objeto de regulamentacdo em legislacdo complementar
especifica respeitados os limites deste artigo.

Secio 111- CLASSIFICACAO DAS AREAS DE INTERESSE ESTRATEGICOS -
AIE
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Art. 17. As Areas de Interesse Estratégico sdo porcdes de territorio definidas em lei e
regulamentadas em Decreto destinadas a reestruturacao, transformacao, recuperagdo e melhoria
ambiental de setores urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as
necessidades sociais, na efetivacdo de direitos sociais e na promocdo do desenvolvimento
econdmico, previstas no Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo Gnico. SAo territorios passiveis de serem qualificados como Areas de Interesse

Estratégico os perimetros que se caracterizem como:

I-  &reas urbanizadas que demandem recuperacao, reabilitacdo ou requalificacdo
para aplicacdo de programas de desenvolvimento econémico e social;

II-  areas de protecdo e conservacdo ambiental que podem ser ocupadas através de
projetos especificos

Ill-  areas de alto interesse ambiental;

IV-  é&reas objeto de qualificacdo de acordo com os objetivos da Rede Hidrica e
Ambiental, incluindo os parques propostos e seus entornos;

V- éareas que demandem melhorias urbanas no &mbito da mobilidade;

VI-  &reas com existéncia de relevantes concentrag@es de imdveis ndo utilizados ou

subutilizados;

VII-  areas com processos de expansdo urbana e de mudangas nos padrdes de uso e
ocupacao do solo em larga escala em andamento;

VIII-  &reas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacdo urbana,
econbmica, social e ambiental;

IX-  areas com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos de valor histdrico

e cultural;

Art. 18. As Areas de Interesse Estratégico sdo definidas conforme interesse Plblico, as
normativas do Plano Diretor Estratégico e demais normativos pertinentes, com o objetivo de
promover transformacdes estruturais no ordenamento e na estruturacdo urbana, visando um
melhor aproveitamento da terra e consequente elevacdo das densidades construtivas e
demogréficas, implantacdo de novas atividades econdmicas com criacdo de empregos e

atendimento as necessidades de habitacdo e de equipamentos sociais para a populacéo.
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§ 1° As Areas de Interesse Estratégico podem ser definidas em quaisquer Macrozonas e
Zonas, inclusive simultaneamente, ndo se restringindo aos limites das mesmas.

§ 2°. As AIEs se organizam em:

I- Areas situadas ao longo dos eixos estruturadores do Municipio, definidos no
PDE;
II- Areas situadas no tecido urbano.

§ 3° As Areas de Interesse Estratégico podem ser classificadas de acordo com sua fungéo
predominante como definido a seguir:

I- Social com énfase em transformacfes do territdrio baseadas nas politicas
habitacionais e instalagdo de equipamentos e servicos.

I1- Ambiental com énfase em transformacbes do territorio baseadas nas politicas
ambientais de preservacdo, manutencao e ampliacdo das de protecdo, bem como
0 incentivo a instalagdo de equipamentos e servigos ligados a tecnologia
ambiental, pagamento de servicos ambientais (PSA), transicdo energética e
potencial turistico.

I11- Mobilidade e Acessibilidade com énfase em transformagdes do territorio
baseadas no Plano Municipal de Mobilidade com incentivo a solugdes
urbanisticas integradoras e intermodais que privilegiem a relacao entre o cidadédo
e a cidade;

Art. 19. Qualquer agdo nas Areas de Interesse Estratégico requer a participacéo ativa da
comunidade e estd sujeita a elaboracdo e aprovacdo prévia pelo Executivo Municipal de
Projetos de Interesse Estratégico conforme definido no Titulo V, Dos Instrumentos Da Politica

De Desenvolvimento Urbano do Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo Unico. A participacdo dos municipes em todo o processo de planejamento e
gestdo da cidade deve ser garantida mediante a plena informag&o, disponibilizada pelo
Executivo com a devida antecedéncia e de pleno acesso publico, garantindo a transparéncia,
acesso a informacao, a participacao e os preceitos da gestdo democratica, de acordo com o Plano
Diretor Estratégico.

Art. 20. S&o consideradas Areas de Interesse Estratégico dos Eixos Estruturadores:

I. Rodovias Edgard Méaximo Zamboto - as areas de terras, glebas e lotes que possuem
divisa com a rodovia ou com as areas de dominio desta, descritas em Matricula e ou Transcricao;
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Il. Ferrovia — Linha 07 Rubi - as areas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com a

ferrovia ou com as areas de dominio desta, descritas em Matricula e ou Transcri¢&o;

I1l. Rio Jundiai - as areas de terras, glebas e lotes que possuem divisa com o, rio ou por ele
sdo cortados, descritas em Matricula e ou Transcri¢éo;

8§ 1° As areas de terras, glebas e lotes descritas no caput deste artigo, serdo reconhecidas
desde gue tenham comprovadas as divisas com 0s eixos estruturadores, anteriores a aprovacao
da Lei Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano Diretor Estratégico.

§ 2° As intervencdes nas Areas de Interesse Estratégico dos Eixos Estruturadores,
descritas no caput deste artigo, deverao se delimitar a uma faixa de 200m (duzentos metros) das

divisas com os eixos estruturadores.

§ 3° N&o serdo aceitas anexa¢des ampliando as areas pertencentes aos Eixos de Interesse
Estratégico, descritos nos Incisos I, Il e 11l do presente artigo, posteriores a aprovacao da Lei
Complementar n° 613, de 04 de julho de 2023 - Plano Diretor Estratégico.

8 5° As faixas ndo edificantes deverdo ser respeitadas:

I. ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao edificavel
de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

Il. da faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel

de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

I11. Area de Preservacdo Permanente do Rio Jundiai, as faixas marginais, desde a borda da
calha do leito regular, em largura minima de 30 (trinta) metros;

IV. Areas de risco conforme definicao legal pertinente.

Art. 21. Os projetos nas Areas de Interesse Estratégico deverdo ser elaborados e
implantados utilizando-se quaisquer dos instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental
previstos no Plano Diretor Estratégico e nesta lei, além de outros deles decorrentes.

8 1° Fica autorizada a utilizagdo de potencial construtivo oriundo de operacdo de
Transferéncia do Direito de Construir Ambiental sobre a area total.

§ 2° No minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos arrecadados pela

implantagio de um Projeto de Interesse Estratégico em Area de Interesse Estratégico deveréo
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ser aplicados em Habitacédo de Interesse Social, incluindo infraestrutura e equipamentos sociais
para atender a populag&o.

Art. 22. Os Projetos nas Areas de Interesse Estratégico deverdo contemplar, no minimo:

I. propostas para ofertar servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas articuladas com
0 incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a transformagdo nos
padrdes de uso e ocupacéo do solo;

I1. solugdes para a provisdo de Habitagcdo de Interesse Social para a populagdo de baixa
renda residente dentro das Areas de Interesse Estratégico;

I1l. garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial valor histérico,

paisagistico, ambiental, cultural e arquiteténico.

Art. 23. Os Projetos de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo nas Areas de Interesse
Estratégico devem atender, os limites desta e aos objetivos e diretrizes descritos nos artigos 103
e 104 do Plano Diretor Estratégico.

Art. 24. Os proprietéarios de terras, glebas e lotes que ndo optarem por utilizar dos
beneficios oferecidos pelas Areas de Interesse Estratégico (AIE) deverdo obedecer aos
parametros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento da Zona onde se localizam.

Art. 25. Nas Areas de Interesse Estratégico, deverdo prevalecer todas e quaisquer
legislacBes municipais, estaduais e federais, especialmente aquelas relacionadas a protecdo
ambiental, Areas de Preservacio Permanente (APP) e demais regulamentacdes pertinentes,
adotando-se sempre a norma mais restritiva.

Art. 26. O Executivo podera propor novas AlEs especificas, por legislagdo complementar,
respeitados os limites definidos nesta lei.

Paragrafo unico. As AlEs serdo regulamentadas por Decretos especificos.

CAPITULO IV - DA CLASSIFICACAO DAS VIAS
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Art. 27. O sistema viario é definido por hierarquia de vias, garantindo sua integracéo,
de modo que cada uma tenha suas caracteristicas particulares e possam cumprir a contento 0s
seguintes fatores:

I- facilitar o acesso dos veiculos automotores ou ndo automotores aos imoveis
lindeiros;

- criar espagos livres necessarios a ventilagdo, insolagdo, conforto acustico e
térmico, e luminosidade adequada as edifica¢fes eventualmente existentes ao longo das vias;

I1- garantir o maximo de seguranca, facilidade de fluxo e de travessia aos pedestres
que nelas transitam;

V- permitir, pelas suas caracteristicas, a dotacdo de redes subterraneas e aéreas de
equipamentos e servigos urbanos;

V- prever sistema adequado de drenagem;

VI- prever a necessidade eventual de espago fisico nos passeios para instalacédo de
mobiliario urbano;

VII- proporcionar a mobilidade e a acessibilidade no territorio municipal.

Art. 28. Para os efeitos desta lei as vias publicas sdo classificadas da seguinte forma:

I- via regional (RE): comporta os seguintes sistemas viarios: Rodovia Edgard
Méaximo Zamboto (SP-354) e ferrovia e outras interligacdes intermunicipais e regionais;

a. as faixas de dominio e areas ndo edificantes referentes a essas vias sdo
as definidas pelos seus érgdos competentes.

b. as vias marginais as rodovias e a rede hidrica tem a funcéo especifica de
separacdo entre o fluxo de trafego regional e aquele local, inclusive
possibilitando o0 acesso sem riscos aos estabelecimentos de comércio e
prestacdo de servigos localizados ao longo da pista e oferecer melhor

acesso ao sistema viario;
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c. 0s trevos da rodovia e marginais ndo poderdo interromper as marginais,
devendo para isso se utilizar de pontes, pontilhdes ou vias elevadas no
local de cruzamento e sempre que possivel pelo nivel inferior.

I1- vias principais (N1): as vias principais tém a funcdo de coletar e distribuir o
fluxo de trafego oriundo das vias de distribuicéo;

I11- vias de distribuicdo (N2): sdo aquelas paralelas ao eixo principal de conexao,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito
entre as regides da cidade;

IV-vias secundarias (N3): sdo aquelas que estabelecem ligacdo entre vias de
distribuicdo e as vias locais;

V- vias de uso local (N4): as vias de uso local séo as vias de acesso aos lotes, com

transito local, podendo ser “sem saida” e dispondo de balao de retorno (“cul de sac™);

VI- ciclovia: sdo as vias destinadas exclusivamente ao fluxo do trafego de
bicicletas, conforme definidas pelo Plano de Mobilidade

VII- vielas: largura nunca inferior a 4,00 m (quatro metros), pavimentadas com
material antiderrapante, providas de arborizacdo com espécies de pequeno porte para
sombreamento e podendo, a critério da Prefeitura, acomodar em seu projeto, algum mobiliario
urbano tipo bancos, pracas, etc;

a. as vielas poderdo ser ocupadas por equipamentos necessarios para a
implantacdo de infraestrutura para o atendimento da regido onde esté
inserida.

Art. 29. As larguras minimas para a implantacdo das vias citadas no artigo anterior,
serdo definidas em legislacdo complementar.

8 1° Os empreendimentos a serem implantados, deverdo prever a priorizagdo de vias
para 0 uso do sistema de transporte coletivo publico, a ser aprovado pelo érgdo publico
responsavel, e nessas serem implantadas baias especificas para paradas de énibus.

§ 2° Na implantagdo do loteamento poderd, a critério da prefeitura, ser solicitada a
implantacdo de canteiros centrais, faixa de estacionamento, ciclovia e outros elementos
urbanisticos.
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§ 3° Para as vias existentes no municipio até a data de publicacdo desta Lei
Complementar, é adotada a seguinte classificacéo:

I-  viaregional (RE);
II-  viaarterial (E1);
I1l-  viaarterial turistica (E1-T);
IV-  viacoletora e de distribuicéo (E2);
V- viasecundaria (E3);
VI-  vialocal (E4);
VII-  viasem saida (E5).

8 4° A descricao e a classificacdo de vias mencionadas neste artigo deverao ser
atualizadas a cada dois anos e deverd integrar o Sistema de Informacao e Monitoramento.

§ 5% As vias mencionadas neste artigo seréo descritas em legislacdo complementar.

TITULO II
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO E SEUS IMPACTOS

CAPITULO | - DOS PARAMETROS

Art. 30 Os parametros de parcelamento do solo, uso e ocupacéo do solo sdo definidos

por zona e constam nos Quadros X desta lei.

§ 1° Os parametros de parcelamento, uso e ocupacao dos lotes estdo definidos conforme:
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I.  tipo de uso;
Il.  dimensdo da gleba ou do lote;
I1l.  densidade populacional;
IV.  densidade construtiva:
a. coeficiente de aproveitamento minimo;
b. coeficiente de aproveitamento basico;
c. coeficiente de aproveitamento maximo
d. taxade ocupacdo;33
e. gabarito de altura;34

f. recuos;35
V. cota-parte.36

VI.  capacidade do sistema viario:
a. largura;
b. condicdes de acessibilidade;
c. pavimentacdo;
d. vagas de estacionamento.
VII.  taxa de permeabilidade do solo; 37
VIIl.  pardmetros de incomodidade e impacto ambiental;
IX.  capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

X.  fruicdo pablica, permeabilidade visual e integracéo edificio e a cidade.
Art. 31. O uso do solo, seré classificado nos seguintes termos:
I- uso residencial, aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar, onde as

edificacOes residenciais séo definidas por Unidades Habitacionais (UH)
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I1- uso ndo residencial, aquele que envolve atividades comerciais, de servigos, industriais
e institucionais, classificadas segundo niveis de incomodidade e compatibilidade com
0 uso residencial, com a vizinhanga e adequacao ao meio ambiente,
I11- uso misto, aquele constituido pelos usos residencial e ndo-residencial no mesmo lote.
§ 1° Os usos acimas descritos serdo descritos e classificados no CAPITULO Il — DOS
USOS

Art. 32 As glebas e lotes tem suas dimensfes minimas e maximas definidas de acordo
com as diretrizes definidas no artigo 3° e suas classificacdo conforme o macrozoneamento e
zoneamento, prevendo uma urbanizagcdo compacta com o adensamento em zonas dotadas de
infraestrutura e equipamentos, preservando as areas ambientalmente sensiveis do Municipio.

I- A dimensdo maxima de lotes no Municipio é de 10.000 m?, com testada maxima
de 100m;

I1- A dimensdo minima de lote no Municipio é de 125m?, com testada minima de
om;

I11- para novos parcelamentos se encontra definida no Quadro I, as dimens6es
minimas dos lotes para cada zoneamento.

Art. 33 A densidade populacional é definida pelo numero de Habitantes por hectare
(Hb/ha), com base nos levantamentos do IBGE (atualizados em 2022), onde a densidade média
de moradores por unidade habitacional no Municipio considerada é de aproximadamente 3
Habitantes por Unidade Habitacional (Hb/UH).

§ 1° Para o célculo da ocupacdo permitida nos parcelamentos, lotes e glebas, deverao

ser adotados os indices dispostos no Quadro I, devendo ser aplicados da seguinte forma:

I- Para os usos multifamiliares e misto em lotes e glebas existentes e regulares,
devera ser considerado como base, para definicdo do nimero de unidades
habitacionais méximas permitidas, a densidade de Habitantes/ hectare;

I1- Para novos parcelamentos a densidade maxima a ser considerada é a de
Unidades Habitacionais/hectare (UH/ha);

Art. 34. Fica estabelecido como parametro priméario de ocupacéo do solo o coeficiente
de aproveitamento bésico Unico igual a 1 (um).

8§ 1° O CA basico =1 equivale a area total do lote objeto de intervengao

8 2° coeficiente de aproveitamento (C.A), dividido em:
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a. coeficiente de aproveitamento minimo (C.A min.), metragem minima de
edificacédo no lote, para aplicagdo do PEUC;

b. coeficiente de aproveitamento basico (C.A bas), conforme paragrafo anterior;

c. coeficiente de aproveitamento maximo (C.A max.), metragem méaxima de
edificacdo no lote a ser permitida com a utilizagdo dos instrumentos de Outorga
Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir Ambiental;

§ 3° Para fins de célculo de coeficiente de aproveitamento (C.A), ndo serdo computadas
areas destinadas as garagens no subsolo, desde que de uso acessorio, piscinas, quadras de
esporte, campo de futebol e itens semelhantes, sacadas ou terracos até 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de largura e ocupando até 1/3 (um terco) da fachada

Art. 35. A taxa de ocupacdo que define a porcentagem do lote a ser ocupada e
impermeabilizada com edificacdo, fica determinada com base nas caracteristicas das
macrozonas, considerando a manutengdo da cobertura vegetal e 0 adensamento das regides
providas de infraestrutura e equipamentos.

8§ 1° As taxas de ocupacédo a serem aplicadas nos lotes e glebas para cada zoneamento
encontram-se definidos no Quadro 1.

Art. 36. O gabarito de altura é a medida entre a linha natural do terreno e o ponto mais
alto da edificacdo, sendo sua funcdo regular a verticalizacdo das edificacdes tendo como base
0 controle e direcionamento do adensamento populacional, principalmente na macrozona
consolidada e em consolidagdo, evitando o espraiamento da mancha urbana para regides com

deficiéncia de infraestrutura.

§ 1° Em caso de terreno de esquina ou confrontando com mais de uma via, devera ser

adotado para célculo de gabarito os respectivos niveis de guias que confrontam com o imovel.

§ 2° Os gabaritos de altura a serem aplicados as edificagdes conforme tipologia e zona
estdo detalhadas no Quadro I.

Art. 37. Os recuos tém como finalidade disciplinar a volumetria das edificacGes
garantindo a ventilacdo, insolacdo e permeabilidade visual destas e do entorno, contribuindo
para o controle e impactos no microclima.

I- S&o recuos minimos da edificacdo em relacdo ao perimetro do lote:

a. recuo de frente;
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b. recuos laterais;
c. recuo de fundo.

8§ 1° Os recuos laterais e de fundo obrigatorio para as edificagOes pertinentes a casa

zoneamento e tipologia de ocupacdo estdo dispostos Quadro 1.

§ 2° Sera permitida a ocupacdo do recuo de fundo por edicula, desde que com uso
acessorio a edificacdo principal e desde que vinculado ao projeto de construcéo da edificacéo
principal, limitado ao percentual de 40% (quarenta por cento) da edificacdo principal.

I- Deveré ser mantida uma distancia minima de 2 m (dois metros) entre a
edicula e a construcéo principal, tendo essa no maximo o gabarito altura
méaxima de 3 m (trés metros);

I1- Entende-se como uso acessorio da edicula as funcBes de apoio e/ou
servico e/ou lazer a edificacdo principal

8§ 3° Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados, conforme indicados no Quadro |,

desde que nédo haja aberturas na edificacdo para estes limites.

Art. 38 A Cota Ambiental (Q.A) é a contribuicdo especifica de cada empreendimento
ou edificacdo no sentido da obtencdo dos objetivos gerais do Plano Diretor estratégico do
Municipio no que diz respeito a qualidade de vida e a protecao ambiental

§ 1° A aplicacédo dos dispositivos de materializagdo da Cota Ambiental propiciara aos
empreendimentos e edificacbes beneficios no tocante aos parametros urbanisticos e
construtivos incidentes, em especial o coeficiente de aproveitamento e a outorga onerosa.

§ 2° Para o célculo dos beneficios citados no paragrafo anterior sera considerada a
presenca nos empreendimentos de um conjunto de caracteristicas, pardmetros ou instrumentos
que os distingue e qualifica tendo como referéncia a eficAcia ambiental e aderéncia aos objetivos

estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do municipio.

8§ 3° As caracteristicas, 0s parametros e instrumentos que compdem a Cota Ambiental
incluem, mas néo se limitam a:

I- Reuso de agua;

I1- Cogeracao de energia;
I11- Tratamento de agua;
IV-Tratamento de esgoto;
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V- Reuso de residuos solidos e reciclagem;
VI-Reuso de residuos organicos;

VII- Coleta seletiva;

VIlI- Energia solar;

IX-Outras fontes alternativas de energia.
X- Uso publico de areas privadas;
XI-Outras solucgdes sustentaveis

§ 4° Sera determinada regra de proporcionalidade crescente entre os beneficios e
incentivos conferidos e a intensidade e o nimero de caracteristicas, parametros e instrumentos
presentes nos projetos.

§ 5° A implementacdo da Cota Ambiental sera regulamentada por lei especifica, que
definira os critérios para aplicacdo, fiscalizacdo e beneficios concedidos.

Art. 41. A taxa de permeabilidade do solo tem a fungdo de promover a melhoria da
retencdo e infiltracdo da dgua nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliagdo da vegetacéo,
sendo definida como:

I- Direta, quando aplicada diretamente no solo;
I1- Indireta quando instalada para drenagem, retencdo, contencdo e reuso das aguas
pluviais.

§ 1° Para o calculo da taxa de permeabilidade (T.P) deverdo ser consideradas, além das
edificacdes, piscinas, quadras, calcadas e todas as demais intervencfes que resultem em
impermeabilizacdes do solo.

§ 2° os indices de permeabilidade para cada zona, estéo definidas e descritas no Quadro

Art. 41. A Capacidade de suporte da infraestrutura instalada no Municipio devera ser
objeto de estudos e monitoramento permanente e serd critério para a definicdo de parametros
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo em especial nas Macrozona Urbanizada em
Consolidacdo MZU-ECN e na Macrozona com Enfase em Protecdo Ambiental- MZU-PAM.

§ 1° 0 monitoramento a que se refere o caput deste artigo devera dar énfase ao abastecimento
de agua, tratamento de efluentes, residuos solidos, energia, comunicacdes e mobilidade.
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§ 2° Alterac0es significativas no quadro monitorado poderdo ensejar revisdo e modificagdo
dos parametros de parcelamento, uso e ocupacédo do solo previstos nesta lei.

CAPITULO 11- DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.42. Para efeito de planejamento urbano fisico territorial no Municipio de Campo
Limpo Paulista, entende-se por parcelamento do solo a subdivisdo de gleba em lotes para
edificacdo de qualquer natureza, em qualquer uma das modalidades de parcelamento,

urbanizacdo e divisdo de uma gleba ou lote em mais de um titulo de propriedade do solo.
Art. 43. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e o escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

I11- em terrenos com declividade inferior a 1% (um por cento) e igual ou
superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes apds a demonstracdo de viabilidade técnica a ser apresentada
pelo empreendedor; em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;

IV- em areas de preservagdo permanente, particularmente margens de cursos
d"agua e aglomerados de vegetacdo natural densa de espécies arbdreas especialmente
de topos e ciliares.

Art. 44. As éareas resultantes de parcelamento do solo, como disposto no artigo 4°,
definem-se como:

l. sistema Vviério ou vias de circulacdo: ruas, avenidas, alamedas e todas as
categorias e respectivas denominacdes especificas de logradouros publicos destinados
a circulacdo de veiculos, pedestres ou ciclistas que garantem os acessos e mobilidade
no territorio municipal.

Il. areas verdes: areas integrantes do patrimdnio publico ou particular livres
de edificacOes, destinadas a manutengdo de microclimas adequados a habitabilidade
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urbana e preservacao de cobertura vegetal e permeabilidade do solo para renovacédo de
mananciais de agua.

1. areas de lazer ou sistemas de lazer: areas edificadas ou ndo, destinadas
ao lazer comunitario publico ou particular.

V. areas institucionais: areas integrantes do patriménio publico destinadas
a implantacéo de edificacdes pela Prefeitura Municipal ou por sua concessdo, com fins
exclusivos para uso publicos.

V. infraestrutura urbana: instalacbes destinadas a sistema de saneamento
basico compreendendo agua e esgoto; rede de energia elétrica; iluminacdo publica;
sistemas de drenagem pluvial; pavimento; guias; sarjetas; arborizagdo urbana,
tratamentos paisagisticos e outros similares.

VI. lotes: areas privativas resultantes de loteamento, desmembramento,
desdobramento e anexagdo destinadas aos usos residencial, comercial/servico ou
industrial, com acesso por sistema viario oficial e com pelo menos uma divisa lindeira
a um logradouro publico.

VII. fracdo ideal: divisdo de uma &rea total em partes, oriundas de processo
de condominio, compreendida por uma parte de uso privativo e uma parte de uso

comum.

Art. 45. As diretrizes e requisitos minimos para o parcelamento do solo se encontram
dispostas no TITULO 111 desta lei.

CAPITULO 111 - DOS USOS DO SOLO

Art. 46. Todos os usos e atividades instalados nas Zonas de Uso Especifico sdo
permitidos desde que sigam 0s objetivos e as diretrizes das Macrozonas em que elas estejam
instaladas e de acordo, segundo critérios de densidades (populacional e construtiva), critérios
de incomodidade, impacto a vizinhanca e capacidade de suporte.

Art. 44. Para fins de uso do solo, as edificagdes residenciais definidas como Unidades
Habitacionais (UH), devem enquadrar-se nas seguintes tipologias:
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I.  UH-T1: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

1. UH-T2: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
ou superpostas, com acesso independente e frente para a via oficial de acesso ou em
condominio.

[1l.  UH-T3: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente
em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns.

Paragrafo unico. As tipologias UH-T2 e UH-T3 deverdo respeitar as normas brasileiras

de acessibilidade e legislacdo especifica.

Art. 47. A categoria de Uso N&o Residencial compreende atividades de comércio e
servicos, industriais, institucionais e de infraestrutura que, tendo como referéncia sua natureza
e 0s parametros de incomodidade estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - NRa: uso ndo residencial ambientalmente compativel com o equilibrio ecologico,
englobando atividades comerciais, de servicos, institucionais e produtivas, compativeis com a

protecdo, preservagédo e/ou recuperacdo ambiental, inserido nas zonas urbana e rural,
Il - nR1: uso ndo residencial compativel com a vizinhanca residencial;
Il - nR2: uso ndo residencial toleravel a vizinhanca residencial;
IV - nR3: uso ndo residencial especial ou incdmodo a vizinhanca residencial;

§ 1° Os usos classificados como nR2 e nR3 deverdo apresentar Relatorio Prévio de

Anadlise de Impacto e Incomodo de Vizinhanca (REPAIIV) para anélise e parecer do Executivo.

Art. 48. As atividades ndo listadas poderdo ser enquadradas apds analise do Executivo
e parecer do CONCIDADE, desde que atendam a todos os parametros e caracteristicas da

respectiva subcategoria.
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Art. 49. Para fins de localizacdo, 0s usos e atividades serdo classificados, por fator de
incobmodo, conforme os niveis de incbmodo e respectivos Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e Relatorio Prévio de Andlise de Impacto e Incobmodo a Vizinhanga (REPAIIV).

Art. 508. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), o Relatorio Prévio de Analise de Impacto e Incbmodo a Vizinhanca
(REPAIIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que esta e outras Leis complementares os
exigir.

Art. 51. Sdo condicionantes para a instalagdo dos usos a serem regulamentados:
I.  ndmero de vagas para estacionamento, compativel com o uso;
Il.  espaco de carga e descarga;
I1l.  &rea de embarque e desembarque de pessoas;
IV. horério de carga e descarga;
V. horério de funcionamento;
VI.  largurada via.

8 1° Nas edificagOes ou lotes ocupados por mais de uma atividade ndo residencial,
deverdo ser atendidas as condi¢des de instalacdo da atividade mais restritiva entre as categorias
de uso definidas.

Art.52. As subcategorias de usos ndo-residenciais serdo classificadas em grupos de
atividades, e serdo regulamentadas por Decreto Municipal conjuntamente com 0s
condicionantes para suas instalacdes.

CAPITULO I1lI- DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 53. A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada - MZU-CON que corresponde a area
urbanizada com sistema viario implantado, redes de infraestrutura e de equipamentos publicos
instalados, concentrando usos comerciais e de servigos de ambito municipal, além de ocupacéo
residencial, as densidades brutas maxima de Unidades Habitacionais por Hectare - UH/ha e de
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Habitantes por Hectare -Hb/ha, com base nos dados do IBGE 2022, nesta macrozona para as

Zonas sao:

I- ZMP-CNT:
a. Unidades Habitacionais/hectare = 100
b. Habitantes / hectare = 300

Il- ZMP-ROL1.:
a. Unidades Habitacionais/hectare = 80
b. Habitantes / hectare = 240

§ 2° As intervengOes e novos projetos devem priorizar a infraestrutura existente e o

desenvolvimento sustentével

8 3° Prioridade na adocdo de solucdes de mobilidade urbana de baixo impacto,
facilitando o deslocamento de pedestres e ciclistas e reduzindo a necessidade de veiculos

motorizados.

Art. 54. A Macrozona de Urbanizacdo em Consolidacdo - MZU-ECN apresenta
urbanizacdo esparsa, sendo incentivada a ocupacdo pela proximidade das disponibilidades de
infraestrutura, considerando um adensamento mais verticalizado e difuso, preservando a
permeabilidade do solo e de &reas livre, com instalacdo de solu¢des baseadas na natureza,
evitando a sobrecarga dos sistemas de infraestrutura existentes e contribuindo para a
preservacdo ambiental e paisagistica. As densidades brutas méxima de Unidades Habitacionais
por Hectare - UH/ha e de Habitantes por Hectare -Hb/ha, com base nos dados do IBGE 2022,

permitidas para esta macrozona para as zonas Sao:

I- ZMP- R2:
a. Unidades Habitacionais/hectare = 50 a 80
b. Habitantes / hectare = 150 a 240
I1- ZMP-IN, ndo é permitido o uso residencial nesta zona.

81°. Incentivar a expanséo ordenada e planejada da urbanizagéo, respeitando os limites
ambientais e a capacidade de infraestrutura existente.

§2°. A densidade maxima para a ZMP-R02 sera definida com base na implantacdo de
solugdes baseadas na natureza apresentadas para a ocupacao e parcelamento do solo nestas

zonas, conforme definido no Artigo XX desta lei.
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Art. 55. A Macrozona de Urbanizacdo com Enfase em Protecio Ambiental - MZU-PAM
tem como critério fundamental para ocupacdo e adensamento a capacidade de suporte do
ecossistema, a protecdo, a preservacdo, a ampliacdo e a recuperagdo dos recursos naturais,
especialmente recursos hidricos, florestas e areas de preservacdo permanente dos recursos
ambientais. As densidades brutas méxima de Unidades Habitacionais por Hectare - UH/ha e de
Habitantes por Hectare -Hb/ha, com base nos dados do IBGE 2022, permitidas para esta

macrozona para as zonas sdo:

I- ZMP- RO3:

a. Unidades Habitacionais/hectare = 16

b. Habitantes / hectare = 48
Il- ZMP- RO4:

a. Unidades Habitacionais/hectare = 8

b. Habitantes / hectare = 24
I11- ZMP-ABM, as densidades serdo definidas em legislacao especifica;
IV-ZMP-RUR, as densidades serdo definidas em legislacao especifica;
V- ZETA, as densidades serdo definidas em legislacao especifica;
VI-ZEIS, as densidades serdo definidas em legislacdo especifica.

§ 3° Qualquer atividade ou empreendimento nesta macrozona fica sujeita ao
licenciamento ambiental municipal e estadual, atendendo as legislagdes ambientais municipal,
estadual e federal vigentes.

Art. 56 Nenhuma reforma ou ampliacéo de edificio com ocupacdo em desacordo podera

agravar a desconformidade existente.

Art. 58. A ocupacdo do recuo frontal sera permitida em terrenos em aclive se
demonstrada sua necessidade através do levantamento planialtimétrico e, quando a partir da
metade do seu perfil longitudinal (referente ao recuo frontal obrigatério), existir uma altura
igual ou superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), devendo ser utilizado como
alvenaria de embasamento para a edificacdo principal e tendo uso exclusivo como garagem

residencial, conforme interpretacédo grafica localizada no Anexo 111 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os demais pavimentos deverdo obedecer ao recuo frontal referente a
zona onde estd localizado em conformidade com o Quadro I, parte integrante desta Lei

Complementar.
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Art. 59. A ocupacéo do recuo frontal serd permitida em terrenos em declive, desde que
a partir da metade do seu perfil longitudinal (referente ao recuo frontal obrigato6rio) existir um
desnivel com altura igual ou superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), conforme
interpretacdo grafica localizada no Anexo 111 desta Lei Complementar, devendo ser utilizado
especificamente como uso acessorio, e mantidas sem vedacdo no minimo duas faces.

Paragrafo unico. Os demais pavimentos deverdo obedecer ao recuo frontal referente a
zona onde estad localizado, em conformidade com o Quadro |, parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 60. As ocupacdes dos recuos frontais de que tratam os artigos 43 e 44 somente serdo
permitidos, conforme definidos, nas Zonas ZMP-R01 e ZMP-CNT.

CAPITULO V - DOS INCOMODOS E IMPACTOS

Art. 61. Os parcelamentos, usos e ocupagdes do solo que possam vir a causar alteracao
significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento
da infra e superestrutura basicas, quer se instalem em imdveis publicos ou privados, 0s quais

serdo designados empreendimento Geradores de Impacto

Art. 62. A legislacdo municipal devera regulamentar os padrdes e niveis aceitaveis de
incomodidades e impacto com énfase nos seguintes aspectos:

| - poluicdo sonora: geracdo de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il - poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de producdo ou transformacdo prejudiciais ao meio ambiente e a
salde humana;

Il - poluicdo hidrica: langcamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;
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V-

VI -

VII -

VIII -

geracdo de residuos solidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos

solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam

choques repetitivos ou vibracdo sensivel;

impacto urbanistico: em relacdo a sobrecarga da infra e superestrutura instalada e
planejada para os servigos publicos ou alteracdo da paisagem urbana;

radiacdo: periculosidade em relacdo as atividades que apresentam risco a0 meio
ambiente e a salde humana, em funcéo da radiacdo emitida, da comercializagdo,
uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e
liquefeito de petréleo (GLP), combustiveis inflamaveis e toxicos, conforme normas

que regulam o assunto;

carga e descarga: geracgdo de trafego pela operacdo ou atracdo de veiculos pesados,
tais como caminhdes, 6nibus ou geracdo de trafego intenso, em razéo do porte do
estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criadas.

§ 1° Poderdo ser definidos pardmetros especiais de incomodidade por lei municipal

especifica, em especial aqueles que busquem a reducdo de ruido no uso do solo conforme

especificidades locais, de determinados usos e grandes equipamentos de infraestrutura

geradores de ruido.

Art. 63. Os empreendimentos Geradores de Impacto, segundo a atividade a ser

desenvolvida, poderao ser classificados em:

Geradores de Trafego - GTR: empreendimentos permanentes ou transitérios que, pela

concentracdo da oferta de bens, servigos ou producgéo, gerem demanda no transito local,

com substancial interferéncia no seu entorno, necessitando de grandes espagos para

estacionamento ou movimentacdo de embarque e desembarque, cargas ou cargas;

Geradores de Impacto Urbano - GIU: empreendimentos permanentes ou transitorios

que, pelo porte ou atividade a ser desenvolvida, possam interferir de forma significativa

na estrutura ambiental e/ou urbana do entorno, ou ocasionar sobrecarga na capacidade

de atendimento da infraestrutura e equipamentos urbanos existentes;
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1. Geradores de Impacto Ambiental - GIA: empreendimentos permanentes ou transitorios
que podem causar alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio
ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a. asalde, a seguranca e o bem-estar da populacéo;
b. as atividades sociais e econdmicas;
c. abiota;
d. as condicdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
e. aqualidade dos recursos ambientais.
81° S&o considerados como Geradores de Impacto:
I.  Parcelamentos do solo, em todas as suas modalidades, em areas acima 5.000m?
Il.  Uso e ocupacédo do solo em areas acima de 5.000 mz;
I1l.  Edificacbes com area construida superiores a 1.000 m?;

IV.  Parcelamento, uso e ocupagdo em imodveis em ZMP-AMB, independentemente da

atividade implantada e da area construida;

V. Edificacbes que se destinem ao uso residencial e possuam mais de 50 (cinquenta)
unidades ou quando situados em terreno com &rea igual ou superior a 5.000 m2 (cinco

mil metros quadrados).

VI.  Empreendimentos que requeiram, por sua natureza ou condi¢des, analise ou tratamento
especifico por parte do Poder Publico Municipal, conforme dispuser a legislacéo de uso
e ocupacéo do solo;

82° Os Geradores de Trafego - GTR serdo definidos em legislagcdo especifica com base
nas diretrizes do Plano de Mobilidade Municipal, prevendo a definicdo de medidas de mitigacéo

ou compensacao, obrigatdrias para a aprovagdo do empreendimento.

Art. 64. Os empreendimentos Geradores de Impacto deverdo elaborar Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV sendo, sua aprovacdo, condicionada a analise e parecer favoravel
do Nucleo de Urbanismo, do Sistema Municipal de Urbanismo, Planejamento e Gestao.
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§ 1° A elaboragdo do EIV devera englobar a elaboracdo do Relatério de Impacto de
Transito e Transportes (RITT), nos casos de empreendimentos que também sejam enquadrados
em Geradores de Trafego (GT).

§2° Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da legislacéo
especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

8 3° Lei especifica deverd regulamentar o instrumento do EIV e podera rever o
enguadramento dos empreendimentos classificados como EGIV.

84° Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta publica.

Secéo | - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 65. A construcdo, ampliacdo, instalagdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervencgdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,
culturais, urbanos e socioecondmicos de vizinhanga estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e /ou Relatorio de Prévio de Analise de Impacto e Incomodo de
Vizinhanca (EIV/ REPAIIV) por parte do 6rgao municipal competente, previamente a emissdo
das Certiddes de Diretrizes e de Certiddes de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 66. Fica mantida a exigéncia de elaboracdo de EIV para empreendimentos,
atividades e intervencdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em areas de Areas de
Interesse Estratégicas que ja tenham sido licenciadas por meio de EIA/RIMA ou outro
instrumento de licenciamento ambiental.

Art. 67. O EIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura,
previamente a decisdo final sobre o seu licenciamento urbano e ambiental, nos conforme
regulamentado nos termos do art.136 do LC n° 613/23 - Plano Diretor Estratégico.

Art. 68. A elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e /ou Relatdrio de Prévio de
Anadlise de Impacto e Incobmodo de Vizinhanca (EIV/ REPAIIV) ndo substitui a elaboracdo do
Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 69. O EIV devera ser regulamentado em legislagéo especifica.
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TITULO Il - DAS DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DOS REQUISITOS MINIMOS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 70. O parcelamento do solo em qualquer uma das modalidades, loteamento,
desmembramento, desdobro, anexacdo, vila e condominio, devera atender, no minimo, aos

seguintes requisitos:

I-  os lotes terdo area minima conforme indicado no QUADRO I, parte integrante
desta Lei Complementar, salvo quando o parcelamento se destinar a urbanizacao especifica ou
edificagcdo de moradias de interesse social em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social e
através de Programas Habitacionais aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;

a) cada lote ou fracdo, resultante do parcelamento, deverd ter forma, area e
dimensdes que satisfacam as exigéncias minimas dos indices urbanisticos adotados
nesta Lei Complementar, permitindo edificagdes com dimensdes e areas adequadas ao
uso a que se destinarem.

II-  ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificante, conforme
legislagdo especifica, podendo haver exigéncias de dimensdo maior conforme as necessidades
de instalacdo de equipamentos ferroviarios ou de preservacao ambiental e saneamento publico;

I1l- as vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

IV- as éareas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacéo prevista para a regido e conforme a diretriz de ocupacéo por densidade
da zona em que a gleba se localiza, obedecendo no minimo os seguintes percentuais:

Sistema viario (SV) 15%

Areas Verdes (AV) 10%
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Sistema de Lazer (SL) 5%

Areas Institucionais (Al) | 5%

Total 35%

Tabela A

Paragrafo Unico. Nas glebas parceladas em que 5% (cinco por cento) do total da area,
destinados a equipamentos institucionais, for inferior a 800 m2 (oitocentos metros quadrados),
poderd, a critério da prefeitura, ser efetuado a doagdo desta area em outra regido a ser

determinada pela prefeitura e onde haja caréncia de terrenos para esse fim.

I.  Art. 71. As éareas verdes, institucionais e sistemas de lazer terdo a sua localizacao
efetuada pela prefeitura, através do Nucleo de Urbanismo.

Il.  alocalizacdo da area institucional devera atender as seguintes exigéncias:

a. estar situada junto a uma via oficial de circulagcdo de veiculos e contida,
podendo, a critério do Nucleo do Urbanismo, estar situada em varios perimetros,
desde que o perimetro ndo apresente area inferior a 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados), ndo sendo permitida sua localizagdo em ruas sem saida;

b. ter frente minima de 40m (quarenta metros);
c. estar situada em uma area com declividade de até 15% (quinze por cento);

d. estar situada em area com declividade até 20% (vinte por cento) desde que ja
edificado o equipamento comunitario, a critério do poder publico, como medida
compensatoria.

Il.  alocalizagdo das areas verdes devera atender as seguintes disposicoes:

a. aareaexigida para areas verdes serdo localizadas pela Prefeitura, sendo que 15%
(quinze por cento) desta area devera se localizar em &reas cuja composicao
topografica apresente declividade inferior ou igual a 25% (vinte e cinco por
cento); e as demais, poderdo a critério da prefeitura, apresentar declividade
superior a 30% (trinta por cento);

I1l.  alocalizacdo das areas de lazer deveréa atender as seguintes disposigdes:
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a. aareaexigida para areas de lazer sera localizada pela Prefeitura, sendo que 50%
(cinquenta por cento) desta area devera se localizar em areas cuja composi¢do
topogréfica apresentem declividade inferior ou igual a 20% (vinte por cento);

b. desde que ja edificado o equipamento de lazer, a critério do poder pablico, como
medida compensatoria.

Art. 72. As areas de preservacdo permanente, conforme definidas em legislacao federal
especifica, poderdo compor as areas verdes para fins de atendimento do indice de 10% (dez por
cento) estabelecidos na tabela A, do inciso V, artigo 8° desta Lei Complementar.

§ 1° As areas mencionadas no caput deste artigo deverdo ter o seu acesso garantido
através de sistemas viario publicos, descaracterizando qualquer tipo de confinamento.

§ 2° Descaracteriza-se 0 confinamento quando as areas verdes forem integradas e/ou
tiverem acesso através de outras areas publicas.

Art. 73. Para assegurar a mobilidade no Municipio deverdo ser atendidos os principios
e normas de planejamento fisico, definindo que:

I- as vias das areas parceladas deverdo ser adequadamente coordenadas entre si e
com outras existentes ou planejadas nos terrenos confinantes, assegurando sua conformidade

com o sistema viario oficial e a hierarquia de vias, descritas em legislacdo complementar.

- as quadras deverdo ter disposicdo e dimensdes perfeitamente adequadas ao
planejamento urbano adotado para 0 Municipio, assegurado sua conformidade com o sistema

viario oficial e sua hierarquia;

I1l-  nos projetos de parcelamento de solo, deverdo ser garantidos a mobilidade para
pedestres, através de execucédo de vielas a cada 100m (cem metros) de extensdo de quadras;

IV-  ainclinacdo das ruas de circulagdo de veiculos ndo podera ser inferior a 1% (um
por cento) ou superior a 15% (quinze por cento).

Art. 74. Para assegurar condi¢cdes de saneamento basico todo e qualquer parcelamento
do solo devera:
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I- Comprovar através de parecer especifico emitido pelo 6rgdo responsavel pelas
questbes de saneamento basico do municipio, quanto a viabilidade técnica para a implantacdo
do empreendimento;

II- Implantar sistemas de abastecimento de agua potavel e de disposicdo dos efluentes
sanitarios, dentro dos padrdes exigidos pelas Normas Técnicas Brasileiras exaradas pela ABNT,
legislagdes pertinentes, normas da concessionaria local ou servigos municipais e demais 6rgéos

ambientais, mediante comprovagao conforme item anterior;

I1l- implantar sistemas autbnomos e independentes das redes publicas existentes
mediante parecer contrario do inciso I, compreendendo coleta, tratamento e disposicao final dos
efluentes sanitarios, constando inclusive a indicacdo de responsabilidade pela operacdo e
manutencdo do sistema, com documentacdo de expressa concordancia e anuéncia do 6rgdo
encarregado destes servicos no Municipio, e dos demais 6rgdos ambientais pertinentes, quando

couber;
IV- Considerar para os sistemas de drenagem de aguas pluviais:

a) a area total das bacias e sub-bacias de contribui¢cdo, mesmo que ultrapasse 0s
limites do empreendimento;

b) cheia correspondente a um periodo de retorno minimo de 50 (cinquenta) anos;

c) as taxas de permeabilidade previstas para a(s) zona(s) em que estejam inseridas,

conforme Quadro |, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 75. Para assegurar as condicGes urbanisticas do municipio, todo parcelamento de

solo deveré implantar as seguintes obras de infraestrutura:
- sistema de saneamento basico, compreendendo agua e esgoto;
- rede de energia elétrica, inclusive a iluminacdo publica;
I11-  sistemas de drenagem pluvial;
IV-  sistema viario:

a. pavimentagdo
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b. guias e sarjetas;
c. sinalizagdo viaria;
d. ciclovias,
e. Vvias de pedestre
f. calcadas.
VI-  arborizacdo urbana;
V- tratamento paisagistico.

VI-  obras de contencdo, quando necessario.

§ 1° O sistema de escoamento de &guas pluviais deve comportar equipamentos de
retengdo ou infiltracdo e de dissipacdo de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,
favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalacdo de processos erosivos.

§ 2° O sistema de distribuicdo de energia elétrica deve ser implantado por meio de dutos

enterrados.

§ 3° As calcadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagao,

devendo ainda:
I-  Atender ao Plano Municipal de Mobilidade;
II-  propiciar condi¢bes adequadas de acessibilidade;

[1l-  ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por
elementos permeaveis;

IV-  ter arborizagdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espagcamento
minimo e a especificacdo das espécies arbdreas definidos nas normas
editadas pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico. O Ndcleo de Urbanismo, mediante solicitacdo e comprovacgdo de
viabilidade técnica por parte do empreendedor, podera, ap6s consulta ao Conselho da Cidade,
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autorizar a supressao parcial dos itens a serem exigidos, mencionados neste artigo, mediante
apresentacdo de medidas compensatorias.

Art. 76. Os casos de parcelamento para a Zona Especial de Interesse Social e de Mercado
Popular para a producao de moradias através de programas habitacionais oficiais oriundos dos
governos Municipal, Estadual ou Federal, detalhados e descritos no Plano de Habitagédo
Municipal, visam articular instrumentos e criar condi¢cGes que permitam o atendimento do

cadastro de demanda de habitacdo social, definindo critérios para este atendimento.

§ 1° O atendimento a demanda de Habitagdo de Interesse Social e de Mercado Popular
devera ser realizado a partir de dois instrumentos especificos: Zona Especial de Interesse Social
e 0 Programa Habitacional de Producdo de Moradias.

§ 2° O Programa Habitacional de Producdo de Moradias serd implantado através de
iniciativas do poder publico, da iniciativa privada, ou mista, devidamente aprovada pelo poder
publico, apos ouvido o Conselho da Cidade e o Conselho de Habitacéo.

8 3° Todos os empreendimentos vinculados ao Programa Municipal de Habitagédo
deverdo atender preliminarmente ao cadastro municipal elaborado pela Diretoria de Habitacéo
Social.

CAPITULO Il - DO LOTEAMENTO

Art.77. Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Art. 78. Os lotes de areas parceladas na modalidade loteamento terdo as &reas minimas
definidas para a zona onde se localizem e as edificacdes regradas pelos indices e restrigdes
correspondentes, conforme QUADRQO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 79. Para loteamentos industriais, comerciais ou de servigos, a critério da prefeitura,
podera ser efetuada a doacdo das areas de lazer e institucionais, em outra regido onde haja
caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizacdo determinada em certiddo de diretriz
especifica.

8§ 1° A doacéo das areas mencionadas no caput desse artigo podera ser efetuada em outro

imével urbano, devendo ser considerado a proporcionalidade dos seus correspondentes valores
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imobiliarios comerciais totais, sendo essa valoracdo atestada através de laudos técnicos
elaborados por peritos.

§ 2° Ressalvada a existéncia de &reas verdes a serem preservadas no proprio
empreendimento, aplica-se o disposto no caput deste artigo e § 1° para a doa¢éo de areas verdes.

CAPITULO Ill- DO DESMEMBRAMENTO

Art. 80. Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério oficial existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes, obedecidos os critérios estabelecidos nessa Lei Complementar.

8 1° A aprovagdo de desmembramento fica condicionada a existéncia de infraestrutura
urbana, conforme estabelecido no art. 72.

§ 2° Quando ndo houver a infraestrutura urbana necessaria no local a sua implantagéo
sera de responsabilidade do empreendedor.

§ 3° As areas resultantes de desmembramentos deverdo ter frente para a via oficial
existente.

Art. 78. Os lotes de areas parceladas na modalidade desmembramento terdo as areas
minimas definidas para a zona onde se localizem e as edificagdes regradas pelos indices e
restricOes correspondentes, conforme QUADRO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 81. No parcelamento de solo caracterizado por desmembramento, fica obrigada a
doacdo de terreno para destinacdo de areas verdes e institucionais correspondentes, no minimo,
aos percentuais de 10% (dez por cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente, sempre que a
area a ser desmembrada for superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

§ 1° Desde que existam equipamentos publicos para suporte do parcelamento citado no
caput deste artigo, a critério da prefeitura, podera ser efetuada a doagdo desta area em outra
regido onde haja caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizacdo determinada em
certiddo de diretriz especifica.

§ 2° As doacgOes das areas mencionadas no caput desse artigo serdo efetuadas em outro
imével urbano, considerando a proporcionalidade dos seus correspondentes valores
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imobiliarios comerciais totais, devendo essa valoracdo ser apresentada em laudo técnico
elaborado por perito.

Paragrafo Unico. Desde que existam equipamentos publicos para suporte do
parcelamento citado no caput deste artigo, a critério da prefeitura, podera ser efetuado a doagédo
desta &rea em outra regido onde haja caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizacéo
determinada em certiddo de diretriz especifica.

CAPITULO IV- DO DESDOBRO

Art. 82. Considera-se desdobro o parcelamento de lotes resultantes de loteamentos ou
desmembramentos aprovados, para formacdo de novos lotes, destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias e logradouros de

qualquer categoria, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes

§ 1° A aprovacdo do desdobro fica condicionada a existéncia de infraestrutura urbana,
conforme estabelecido no art. 72.

§ 2° Quando ndo houver a infraestrutura urbana necesséria no local, a sua implantacéo
sera de responsabilidade do empreendedor.

8§ 3% As areas resultantes de desdobros deverdo ter frente para a via oficial existente.

Art. 83. Os lotes de areas parceladas na modalidade desdobro terdo as areas minimas
definidas para a zona onde se localizem e as edificacdes regradas pelos indices e restrigdes
correspondentes, conforme QUADRQO I, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 84. O parcelamento de solo, caracterizado por desdobro, est4 obrigado a doacao de
terreno para destinacdo de areas verdes e institucionais correspondentes, no minimo, aos
percentuais de 10% (dez por cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente, sempre que a area
a ser desdobrada for superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

§ 1° Desde que existam equipamentos publicos para suporte do parcelamento citado no
caput deste artigo, a critério da prefeitura, podera ser efetuada a doagdo desta area em outra
regido onde haja caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizagdo determinada em
certidao de diretriz especifica.
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§ 2° A doagdo das areas mencionadas no caput desse artigo sera efetuada em outro
imével urbano, considerando a proporcionalidade dos seus correspondentes valores
imobiliarios comerciais totais, devendo essa valoragdo ser apresentada em laudo técnico

elaborado por perito.

8 3° Nos desdobros destinados ao uso industrial, aplica-se o disposto no § 1° do art. 8°
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Desde que existam equipamentos publicos para suporte do
parcelamento citado no caput deste artigo, a critério da prefeitura, podera ser efetuado a doagdo
desta area em outra regido onde haja caréncia de terrenos para esse fim, sendo a localizacéo

determinada em certiddo de diretriz especifica.

CAPITULO V- DA ANEXACAO

Art. 853. Considera-se anexacdo a integracdo de glebas e/ou lotes em matricula Unica
para a constituicdo de uma unidade maior, com aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 86. Qualquer novo parcelamento ou edificacdo em &rea resultante de processo de

anexacao devera obedecer ao disposto nessa Lei Complementar.

CAPITULO VI - DAS VILAS RESIDENCIAIS

Art. 87. Para efeito desta Lei Complementar considera-se Vila projetos implantados para
fins de adensamento urbano, obedecidas as normas municipais, estaduais e federais vigentes,
constituida de edificagdes unifamiliares, implantadas em lotes individuais ou fracdes ideais,
com via(s) exclusivamente interna(s), sem estabelecer ligacdo entre duas vias publicas

existentes.

Art. 88. A modalidade Vila para empreendimentos privados serd enquadrada na
categoria condominio, devendo obedecer as legislagbes municipais, estaduais e federais

pertinentes, em especial a Lei Complementar Federal n® 4591/64.
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Paragrafo Unico. Fica dispensada a doacdo dos percentuais de areas relativos a area

verde e institucional quando da implantacgdo de vila.

Art. 89. A aprovacdo da Vila fica condicionada a existéncia de infraestrutura urbana,

conforme estabelecido no art. 72.

Paragrafo unico. Quando ndo houver a infraestrutura urbana necessaria no local, a sua

implantaco sera de responsabilidade do empreendedor.

VI.

VII.

VIIL.

Art. 90. Para a implantacéo de Vila deverdo ser obedecidos os seguintes critérios:

0 parcelamento na modalidade Vila Residencial somente poderé ser implantado em
gleba com éarea igual ou superior a 2000 m2 (dois mil metros quadrados) e inferior ou
igual a 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados);

o parcelamento na modalidade Vila Residencial podera ser implantado desde que haja
infraestrutura urbana adequada para essa instalacdo, cuja analise ficara a critério do
orgdo responsavel da prefeitura;

do total da gleba deveréa ser reservado 10% (dez por cento para a implantacdo de area

de lazer;

os recuos frontal e de fundos para a implantagéo do conjunto Vila Residencial na gleba
deverdo obedecer aos definidos para a zona onde se localiza 0 empreendimento, e em

conformidade com o Quadro |, parte integrante desta Lei Complementar;
as vias pertencentes as vilas devem ter acesso por via publica oficial,

as vias internas as vilas terdo largura minima de 10m (dez metros), com leito carrocavel
de 7m (sete metros), calcadas de, no minimo, 1,5m (um metro e cinquenta centimetros)
¢ com baldo de retorno (“cul-de-sac”), cujo quando necessario, com didmetro minimo
de leito carrocavel sera de 15m (quinze metros);

quando a via oficial de acesso a Vila tiver dimenséo inferior a sua via interna de ligacéo,
podera nesse caso ser adotada a largura da via oficial.

as unidades residenciais que comp&em a vila terdo gabarito maximo de dois pavimentos,
podendo ser isoladas ou agrupadas, devendo apresentar testada minima de 6,0m (seis
metros) e serem voltadas para as vias de circulagdo interna;
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

os recuos frontal, fundo e lateral, quando existentes, das fracGes resultantes do
parcelamento Vila, deverdo obedecer aos recuos estabelecidos no Quadro I, parte
integrante desta Lei Complementar, para a zona em que a mesma esteja inserida;

deverdo ser previstos locais proprios, com acesso externo, para a deposi¢do de lixos
domiciliares, correios, relégios de medicdo, hidrémetros, e outros servigos correlatos;

0 acesso a vila pode ser fechado ao publico, através de grade, portdo ou outro

dispositivo, podendo dispor de guarita;

a guarita podera ocupar o recuo frontal, desde que limitado a uma &rea construida menor
ou igual a 15m2 (quinze metros quadrados);

cada lote ou fracdo resultante do parcelamento Vila, devera possuir no minimo uma
vaga de garagem, podendo ser integrada a construcdo ou estar situada em areas de
estacionamento coletivo;

a. a garagem podera estar situada no recuo frontal da unidade, desde que seja

utilizada cobertura com estrutura removivel;

deverd existir bolsdo de estacionamento coletivo, com acesso pela via interna,
considerando-se um minimo de unidades de estacionamento equivalentes a 30% (trinta
por cento) do nimero dos lotes ou fragdo resultantes deste parcelamento;

a. em se tratando de bolsdo que inclua o atendimento as unidades resultantes do
parcelamento Vila, as vagas dessas deverdo ser acrescidas ao percentual
solicitado no inciso X111 deste artigo.

o coeficiente de permeabilidade citado no Quadro I, anexo desta Lei Complementar,
para o empreendimento Vila, dever ser considerado para a gleba;

os indices urbanisticos referentes a taxa de ocupacgéo, coeficiente de aproveitamento
para a implantacédo de vila, dever&o atender o estabelecido no Quadro I, anexo desta Lei
Complementar, considerando para essa anélise o total de area da gleba.

Paragrafo unico. Os enquadramentos de empreendimentos publicos na modalidade

Vila Habitacional poderdo ser na forma de condominio e/ou loteamento, a critério do 6rgao

responsavel do poder publico.
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CAPITULO VII- DO CONDOMINIO

Art. 91. Considera-se condominio os empreendimentos implantados em regime de
condominio em conformidade com esta Lei Complementar, as Leis estaduais e federais
vigentes, em especial a Lei Federal n® 4.591/64, podendo ser do tipo residencial, comercial, de
servigo, industrial ou misto.

§ 1° O sistema viério, area de lazer e areas verdes serdo de uso restrito aos conddéminos

e deverdo ser incorporados como areas comuns as fragdes ideais de cada condémino.

8 2° O condominio industrial somente podera ser implantando na zona em que é
permitido o uso industrial.

Art. 92. Os demais indices urbanisticos, tais como taxas, recuos, e outras exigéncias
deverdo permanecer de conformidade com os estabelecidos nesta Lei Complementar e seus

anexos.

Art. 93. As fracGes ideais resultantes da implantacdo do condominio, deverdo adotar
para sua ocupacdo os demais indices urbanisticos definidos no Quadro I, parte integrante desta
Lei Complementar.

Art.94. Para a implantacdo do condominio deverdo ser atendidos 0s seguintes requisitos
prévios:

I. a érea para instalacdo do condominio devera ser maior que 15.000 m2 (quinze mil
metros quadrados);

Il. a implantacdo de empreendimento na modalidade condominio deverd atender a
infraestrutura do art. 72;

IIl. as areas institucionais deverdo ser externas aos limites condominiais, e destacados da
matricula de modo a permitir a integracdo ao patriménio publico;

a. desde que a regido onde seja instalado o condominio seja ja contemplada por
equipamentos publicos suficientes para atender o publico do empreendimento, a
critério da prefeitura, podera ser efetuada a doagdo desta area em outra regido,
onde haja caréncia de terrenos para esse fim.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

para a gleba onde serd implantado o condominio, os recuos frontal, lateral e fundo,
quando voltado para via publica, deverdo obedecer no minimo 5m (cinco metros), salvo
exigéncia maior estabelecida no Quadro I, parte integrante desta Lei Complementar;

a taxa de permeabilidade citado no Quadro I, parte integrante desta Lei Complementar,
para o empreendimento Condominio, devera ser considerado para a gleba.

0 sistema viario interno obedecera as seguintes disposigoes:

a. as vias internas que estabelecam ligagdo com outras vias internas ou externas
deverdo ter largura minima de 12,00 m (doze metros) com leito carrocavel de
8,00m (oito metros) e calcadas de 2,00m (dois metros) de cada lado da via;

b. o0s acessos para 0s condominios deverdo obedecer ao recuo minimo de 5,00m
(cinco metros) para a via publica externa, salvo exigéncia maior estabelecida
nesta Lei Complementar, com raio minimo de concordancia com o sistema
viario publico de 9,00m (nove metros).

as guaritas de controle de acesso deverdo respeitar 0s recuos prescritos nesta Lei
Complementar para a zona em gue esteja inserida;

os indices urbanisticos referentes a taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento
para as fracOes ideais privativas resultantes da implantacdo do condominio, deverdo
atender o estabelecido no Quadro I, parte integrante desta Lei Complementar;

nos recuos, seja de frente, fundos ou lateral para logradouros publicos ndo serdo
permitidas as construgdes extras;

em cada unidade residencial devera ser implantado, no minimo, uma vaga de garagem,
podendo ser integrada a constru¢do ou estar situada em areas de estacionamento
coletivo;

a. 0s estacionamentos coletivos, citados no inciso anterior, poderdo ser cobertos,
excetuando-se aqueles localizados no recuo frontal da gleba;

b. quando utilizado os demais recuos da gleba como estacionamento coletivo esses
somente poderdo ser cobertos quando utilizadas estruturas removiveis.

as unidades residenciais obedecerdo integralmente a legislacdo municipal especifica
para edificacdo (Cddigo de Obras e/ou Cddigo Sanitario) adotado pelo municipio, salvo
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condices mais restritivas impostas na convencdo condominial apresentada
conjuntamente na aprovagdo do empreendimento.
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TITULO - DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 95. O parcelamento, ocupacéo e uso do solo estdo sujeitos aos procedimentos estabelecidos
nesta lei, em leis especificas e nas disposi¢des regulamentares pertinentes.

Art. 96. A edificacdo, para fins da disciplina do uso e ocupacdo do solo, classifica-se em
conforme ou ndo conforme.

§ 1° Edificacdo conforme é aquela que atende as caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo dispostas nesta lei.

§ 2° Edificacdo ndo conforme é aquela que ndo atende a qualquer uma das caracteristicas

de parcelamento, uso e ocupacéo do solo dispostas nesta lei.

Art. 97. As edificagdes serdo consideradas em situacdo regular nas hipdteses previstas pela
legislacéo edilicia.

Art. 98. O uso de imoveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
classifica-se em permitido ou ndo permitido e em conforme ou ndo conforme.

§ 1° Uso permitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imével
em funcédo dos parametros de incomodidade e impacto.

§ 2° Uso ndo permitido no local é aquele ndo passivel de ser implantado ou instalado no
imdvel dos parametros de incomodidade e impacto-e

§ 3° Uso conforme é aquele permitido no local e que atende também a todos os
parametros de incomodidade e impacto.

§ 4° Uso ndo conforme é aquele que ndo é permitido no local ou, no caso de uso ndo
residencial — nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a qualquer um dos
parametros de incomodidade ou impacto Art. 99. O uso conforme podera instalar-se em

edificacdo em situacdo regular, ainda que néo conforme.

§ 1° Os usos ndo residenciais — nR serdo considerados irregulares quando ocuparem ou
utilizar em imdveis irregulares de acordo com as definigdes constantes da legislacdo
edilicia8 2° Os usos néo residenciais também serdo considerados em situagéo irregular
quando a licenca tenha perdido a eficicia em funcdo de alteracdes de utilizagdo, de
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incomodidade ou de instalacdo ocorridas em relacdo as condi¢cBes anteriores
regularmente aceitas pelo Executivo.

Art. 100. Nos casos dos usos considerados compativeis com o uso residencial, podera ser
instalado em edificacdo ndo regular de acordo com as defini¢cdes da legislacao edilicia, desde
que asseguradas as condicOes de higiene, seguranga de uso, estabilidade, habitabilidade da
edificacdo, assim como as condi¢des de instalacdo e os parametros de incomodidade.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo ndo exime o proprietario da edificacdo dos

procedimentos e penalidades decorrentes da legislacéo edilicia.

CAPITULO | - DAS INFRAGOES
Art. 101. Sdo consideradas infra¢cdes as normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo:
I.  falsa declaracdo de informacGes necessarias ao cumprimento desta Lei Complementar;
Il. instalacdo da atividade em zona de uso ndo permitida;
I1l.  instalacdo das atividades sem as exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar;
IV. alteracdo dos parametros técnicos de ocupacdo referentes a zona;

V. instalagéo de atividade sem autorizagdo de funcionamento;

VI. instalagdo de atividades incOmodas sem a devida aprovacdo municipal,
VII.  mudanca de atividade sem a aprovacdo do municipio;
VIII.  darinicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer modalidade

- loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios - sem autorizacéo
do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposicfes desta Lei
Complementar;

IX. darinicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo em qualquer modalidade
- loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios - sem observancia
das determinagfes constantes do ato administrativo de licenca;

X.  fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a

interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo em qualquer
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modalidade - loteamentos, desdobros, desmembramentos, vilas ou condominios - ou

ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

XI.  registrar parcelamento em qualquer modalidade ndo aprovado pelos Orgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda a cessdo ou promessa de
cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento, em
qualquer modalidade, nédo registrado.

Art. 102. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infracbes previstas no artigo
anterior desta Lei Complementar, incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial
0s atos praticados na qualidade de mandatario, de empreendedor, diretor ou gerente de
sociedade.

Art. 103. Os infratores das disposicOes desta Lei Complementar ficam sujeitos as seguintes
penalidades:

I.  adverténcia, que determinard a imediata regularizacao da situagdo em prazo fixado pela
autoridade competente;

Il.  multa pelo cometimento da infracdo, variavel de 1.000 (um mil) a 100.000 (cem mil)
Unidades de Valor de Referéncia do Municipio (UVRM), conforme a sua gravidade e
de acordo com o Decreto regulamentador desta Lei Complementar;

I1l.  interdi¢do do uso ou atividade proibida por esta Lei Complementar;

IV.  perda da isencdo e outros incentivos tributérios concedidos pelo Poder Executivo;
V. embargo de obra;

VI.  demolicdo de obra, mediante acdo judicial competente.

Art. 104. As penalidades indicadas poderdo ser aplicadas cumulativamente e sem prévia
adverténcia.

8 1° Os parcelamentos em todas as modalidades definidas nessa Lei Complementar que néo se
enquadrarem nas normas aqui estabelecidas estaréo sujeitos a aplicagdo de multas entre 1.000
(um mil) e 100.000 (cem mil) Unidade de Valor de Referéncia Municipal (UVRM) por dia de
permanéncia em situacdo irregular, se ndo regularizados no prazo de 50 (cinquenta) dias, apds
notificacao.
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§ 2° A cobranca da multa especificada no inciso anterior ndo isenta da necessidade de
reenquadramento do parcelamento ao estabelecido nessa Lei Complementar.

8§ 3° Em caso de reincidéncia, o valor da multa sera cobrado em dobro.

Art. 05. A regulamentacdo dos procedimentos administrativos, definicbes, parametros e
fiscalizaco, do disposto neste Capitulo serd realizada por ato normativo do Executivo.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 106. E vedada a instalacdo de indUstrias extrativistas em todo o territorio do Municipio de
Campo Limpo Paulista.

Paragrafo Unico. Excetua-se dessa vedacdo as extracBes de aguas minerais desde que
tecnicamente comprovado que ndo havera prejuizo para a regido ou entorno onde a mesma for

se inserir

Art. 107. Nenhuma reforma ou ampliacdo de edificio com ocupacdo em desacordo podera
agravar desconformidade existente.

Art. 108. Nenhum edificio com uso em desacordo podera ter sua constru¢do ampliada.

Art. 109. O uso em desacordo s6 podera ser substituido por outro em desacordo, desde que o
novo uso mantenha as caracteristicas e abrangéncias do uso atual.

Art. 110. Sem prejuizo da aplicacdo da presente Lei Complementar, as industrias, oficinas,
depdsitos e estabelecimentos congéneres, que pela atividade desenvolvida, a critério da
Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista, oferecam ou possam oferecer perigo a
salde, a vida, a integridade fisica, ao sossego ou ao patriménio de terceiros, ficardo sujeitos as
exigéncias excepcionais, ouvindo-se as recomendacgdes dos 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico. A Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista reserva-se o direito de
exigir esclarecimentos relativos as caracteristicas, operacdes, matérias-primas, equipamentos e
outras informacoes ligadas as atividades do estabelecimento, bem como determinar medidas
adicionais de precaucdo, desde que justificadas tecnicamente e que visem anular ou diminuir
sua periculosidade, nocividade ou incomodidade do empreendimento.
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Art. 111. Nao serdo permitidos lancamentos de &guas residuais ou qualquer outro tipo de
residuos em &guas correntes ou dormentes, sem prévio tratamento e a devida aprovacéo dos

6rgdos ambientais pertinentes.

§ 1° Usos Industriais, Comerciais, de Servicos e Institucionais que ndo possuirem sistema de
tratamento de esgoto e tratamento de residuos em aguas, seja conectado a rede municipal ou
atraves de sistema proprio, deverdo implementar tais sistemas no prazo maximo de 24 (vinte e

quatro) meses a contar da data de promulgacéo desta lei.

§ 2° O ndo cumprimento desta determinacdo acarretara sangdes que deverdo ser previstas em
legislacdo complementar.

Art. 112. No caso de em qualquer hipétese os lotes serem interceptados por linha divisoria entre

duas ou mais zonas, seriam aplicados os critérios g seguir:

1° Entre zonas especificas prevalecera o uso incidente sobre a maior porcao do lote,
terreno ou glebas;

2° No caso das zonas de usos especial, ZEIS e ZEPA, estes prevalecem sobre quaisquer

outros, independente da incidéncia de area.

3° Quando na incidéncia de duas ou mais zonas especiais, sob 0 mesmo lote prevalecer-

se 0s parametros de uso mais restritivos.

84° Quando tratar-se de condominio, a priorizacdo da zona, ficara a critério da
prefeitura, ouvido o Conselho das Cidades.

85° A implantacdo da ocupacéo estabelecida nos paragrafos 2°. e 3° deste artigo devera
obedecer a requisitos especiais a serem estabelecidos pela Prefeitura Municipal, a partir da
analise do Relatorio Prévio de Andlise de Impacto e Incomodo da Vizinhanga — REPAIIV.

Art. 113. Nos terrenos que fagcam divisas com mais de 1(um) logradouro publico,
considerar—se-a como frente do lote, apenas a testada que corresponder ao acesso principal do
imdvel, conforme consta no Registro de Iméveis.

Art. 114. Os parcelamentos de solo ndo aprovados pela Prefeitura do Municipio de
Campo Limpo Paulista ja executados e alienados total ou parcialmente, ficam sujeitos a acéo
municipal para sua regularizacdo, através de legislacdo complementar especifica de

regularizacao fundiéria.
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Art. 117. Fica assegurado o direito adquirido, referente ao zoneamento, aos
proprietarios ou possuidores de imoveis que ja tenham dado entrada no projeto de construcdo
junto ao Poder Executivo Municipal, antes da entrada em vigor desta Lei Complementar,

permanecendo regidos pela legislacdo anterior.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 118. A Prefeitura tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da promulgacéo
deste decreto, contratacdo da producdo de uma nova Carta Geotécnica e 0 mapeamento das
Areas de Risco do municipio.

§ 1°. A atualizagdo da carta geotécnica incluira a identificacéo e classificagdo dos tipos
de solos, geologia, topografia e demais aspectos geotécnicos relevantes para o planejamento
urbano e rural.

§ 2°. O mapeamento das areas de risco abrangera zonas suscetiveis a deslizamentos,
enchentes, erosdes e demais fendmenos naturais.

§ 3° As informacgOes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informagédo e
Monitoramento (S..M), permitindo o monitoramento continuo das areas de risco e a
implementacéo de medidas preventivas e mitigadoras.

§ 4°. Devera ser previsto em Lei Orcamentéria a atualizacdo da carta geotécnica a cada
2 (dois) anos, assegurando a continuidade e a eficiéncia na gestdo das areas de risco do
municipio.
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Art. 119. Proprietarios que verificarem inconsisténcia no perimetro de seu terreno, lote
ou gleba deverdo notificar a Prefeitura sobre a inconsisténcia no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data de promulgacéo desta lei.

§ 1° Sera determinado pela Prefeitura Municipal em lei especifica a documentacéo
necessaria para atualizagdo dos dados;

§ 2° A atualizacéo dos dados € necessaria para a manutencao e atualizacdo do sistema
da Prefeitura e do Sistema Integrado de Monitoramento (S.1.M), garantindo a precisédo e
confiabilidade das informac6es cadastrais.

8§ 3° Apos o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, as retificacbes de cadastro deverdo ser
realizadas conforme determinado em lei complementar relativa a regularizacdo do
parcelamento do solo.

Art. 120. A Prefeitura tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da promulgacéo
desta lei, para revisar e atualizar o mapa de Hidrografia do municipio.

§ 1°. A atualizacdo do mapa de hidrografia incluira a identificagdo precisa de nascentes,
cdrregos, rios, lagos, e quaisquer outros corpos hidricos que atravessam ou delimitam areas
urbanas e rurais do municipio.

8§ 2° As informacgOes revisadas serdo integradas ao Sistema de Informacéo e
Monitoramento (S.1.M), garantindo a disponibilidade publica e a utilizacdo para fins de

planejamento ambiental e gestdo dos recursos hidricos municipais.

§ 3°. Durante o periodo de revisdo e atualizacdo do mapa de hidrografia, a Prefeitura
podera solicitar apoio técnico de o6rgdos ambientais estaduais e federais, bem como de
universidades e institui¢fes de pesquisa, visando a maior precisao e qualidade das informacdes.

8 4°. Deverd ser previsto na Lei Or¢camentaria a atualizagdo da carta geotécnica a cada
2 anos, assegurando a continuidade e a eficiéncia na gestéo dos recursos hidricos.
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