MINISTERIO PUBLICO . 112PROMOTORIADEJUSTIGACIVELDE

DO ESTADO DE SAO PAULO TAUB ATE

MPSP

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE ACOMPANHAMENTO N°
62.0678.0001666/2021-8
SEl n° 29.0001.0123707.2021-08

DOS MECANISMOS DE PREVENCAO DE DANOS A ORDEM URBANISTICA DECORRENTES
DA IMPLANTAGCAO DE PARCELAMENTOS ILEGAIS/IRREGULARES DO SOLO.

'TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Aos vinte e quatro (24) dias do més de agosto de 2023,
compareceu ao gabinete desta Promotoria de Justica o MUNICIPIO DE REDENGAO
DA SERRA, através de seus representantes legais, o Sr. Prefeito Municipal, Exmo. Sr.
JUCIMAR FERREIRA DA SILVA, e o procurador do municipio, Dr. CARLOS EDUARDO
FABRICIO RODRI.GUES, OAB/SP N° 348.817, o qual celebra o compromisso de
ajustamento com o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, nos termos

seguintes:
DOS FATOS

O prese_nte Procedimento Administrativo de Acompanhamento foi
instaurado pelo Ministério PUblico, com a finalidade de acompanhar as politicas
publicas formuladas para a regularizagdo fundidria urbana em parcelamentos

urbanos, situados em zona rural e urbana, do MUNICIPIO DE REDENGAO DA SERRA.

A administragcdo munidpdl prestou informacodes indiécndo: a
ordem de framitacdo dos procedimentos de regularizagcdo fundidria; que o

municipio ndo possui regramento local para os procedimentos; que promove

X

acdes de natureza preventiva por meio da integracdo de esforgos entre o sefor de ¢
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cadastro imobilidrio, procuradoria municipal e setor de engenharia quanto a

fiscalizacdo de eventuais loteamentos irregulares, com a redlizacdo de embargos
administrativos; que busca melhoria quanto ao aumento da arrecadagdo para
atendimento & LRF, além de manter convénio com o governo estadual junto ao
Programa Cidade Legal.

Todavia, dos elementos de informag@o que vieram aos autos em
referéncia, e acrescentando-se as engendradas nos inquéritos civis instfaurados
‘para apurar noticios de instalagcdes de parcelamentos clandestinos em diversos
pontos do Municipio de Redengdo da Serra, conclui-se pela existéncia de omiss@o
grave e injustificadvel do Municipio de Redencdo da Serra, uma vez que ndo atua
de forma eficiente a inibir o surgimento de novos loteamentos, prmapcﬂmenfe nas
&reas de expansdes urbana e rural do municipio, como também ndo tem mostrado

eficiéncia na identificacdo plena, no desfozimen’ro € na regulorizoc;c”:o dos

COPIA

A odmmtstrogoo publica municipal requéndc atua Tlmldc:meme na

parcelamentos j& identificados.

prevencdo, desfazimento e/ou regularizacdo dos parcelamentos irregulares e
clandestinos do municipio, o que definiﬁ.vomeme ndo impede o crescimento da
oferta especulativa e‘criminoso de adensamento de natureza urbana na drea rural
do municipio, p'rincipolmen’re na moddalidade de parcelamento destinado ds

denominadas chdcaras de recreio.

De tal sorte, a fim de encaminhar solucdes & questdo utilizando-se
de meio alternativo de solucdo de conflito, e, sendo assim, o Municipio de
Redencdo da Serra reconhecendo a existéncia de, ao menos, oito loteamentos
iregulares no Municipio de Redengdo da Serra, que foram implantados em
decorréncia de falha na fiscalizacdo pelo Poder PUblico e da falta de adequada |
regulamentacdo, em violagdo & ordem urbanistica, assume com o Ministério

Pdblico, ainda neste termo de ajustamento de conduta, as seguintes obrigogéés:

DO AJUSTAMENTO DE CONDUTA \(

=
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1) o COMPROMISSARIO, MUNICIPIO DE REDENCAO DA SERRA, se
compromete a organizar € nomear, no prazo de 60 (sessenta) dias,

um grupo de trabalho (a ser composto pelo menos com servidores

técnicos e procuradores) para pfoceder ao levantamento de todos
0s parcelamentos irreguldres_(em drea urbana e rural) implantados
e em fase de implantacdo existentes no nf.\unicipio. Para tanto
deverd ser instaurado, autuado e movimentado um procedimento
administrativo (Unico) para essa finalidade, bem como para o
acompanhamento do cumprimento do presente termo de
ajustamento de conldu’ro. No procedimento previsto nesta cldausula
deverdo constar as informagdes, controle e evolucdes das

N T K S

providéncias constantes nas cldusulas adiante; |

N »

2) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o COMPROMISSARIO,
MUNI_CiPIO DE REDENGAO DA SERRA, com q atuacdo do grupo a ser

formalmente constituido e organizado nos termos do item 1, se
compromete ‘a realizar as autuacdes e portarias administrativas (e
ou evoluindo-se os j& existentes), formando-se procedimentos
administrativos para cada parcelamento identificado no municipio,
nos quais deverdo ser redlizadas as. diligéncias de completa
identificacdo da localizac&o e situacdo dominial da drea
parcelada, ser feita, entre outras maneiras, através de consfo’rdc;@o
pelas ferramentas de imagem via satélite (v.g. Google Earth), da
data de inicio do parcelomento e evolugdo no tempo,
identificacdo dos parceladores, e adquirentes de lote, indicando as
medidos odminis’rrqﬁvos e judiciais (inclusive representacdo &
autoridade  policial para a investigacdo dos crimes de
parcelamento ilegal de ‘solo praticados pelos' parceladores,
coautores e por’riéipes) adotadas pela odminis’rrdgéo para o
controle, prevencdo, regularizacdo, e ou desfazimento do

parcelamento;

\

P

3) visando prevenir a implantacdo de novos parcelamentos

‘ e
legais/iregulares do solo e, consequentemente, danos & ordem C@)
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urbanistica, a sadde publica e eventuais prejuizos aos adquirentes
de lotes, O COMPROMISSARIO, MUNICIPIO DE REDENGAO DA SERRA,
representado pelo Exmo. Prefeito Municipal JUCIMAR FERREIRA DA

SILVA, assume as seguintes obrigacdes de fazer consistentes em:*

3.1) conferir ampla publicidade ao presente Termo de Ajustamento
de Conduta;

3.2) informar & populacdo em geral acerca: (a) dos requisitos para
a implementacdo de loteamentos (necessidade de
autorizagdo/aprovacdo do projeto pelo Municipio e de registro
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis); (b) adverténcia no sentido
de que a comercializagcdo de lotes irregulares’ € conduta definida
como‘ crime, previsto no artigo 50 da Lei n® 6.766/79, cuja pena
atinge 04 (quo’rro') anos de reclusdo; (c) adverténcia no sentido de
que a compra de lotes irregulares pode ensejar a perda do
investimento realizado pelo adquirente na hipdtese de
impossibiidade de regularizagcdo do empreendimento; e (d)
orientagcdo geral para que, antes da compra de um lote, o
interessado procure a Prefeitura Municipal de Redencdo da Serra e

o Cartério de Registro de Imdveis para obter informacdes acerca da

regularidade do loteamento/parcelamento; f T

4 o S
i B, 3 i
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3.3). a ampla publicidade referida nos itens 3.1 e 3.2 acima déverd
ser realizada no prazo de 60 (sessenta) dias, e reiterada a cada 120
(cento e vinte) dias, devendo contar como meio de publicidade,
entre outros: (a) a distribuicdo de panfletos inclusive na zona rural
do municipio; (b) instalagdo de placas, avisos nos principais acessos,

na drea central do Municipio e nos prédios pUblicos municipdis;

3.4) no b'razo de 30 (trinta) dias, apés os prazos estabelecidos na
cldusula 3.3, COMPROMISSARIO, MUNICIPIO DE REDENGAO DA \

SERRA, se compromete a comprovar nestes autos mediante prova
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documental, fo’ros e midia digital o cumbrimen’ro das obrigacdes

assumidas acima na cldusula 3.3;

3.5) no prazo de 60 (sessenta) dias o presente termo deverd ser
publicado no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Redencdo
da Serra, nd rede mundial de computadores, de preferéncia em link
especifico sob a denominagcdo “TAC's e recomendacdes do

Ministério PUblico” (ou semelhante);

{ &
? ﬁﬁm éﬁ}m{;‘; ’?I‘

4) em caso. de descumprimento das cldﬁsﬁ‘i’és- acima, sem p?"ej@izo
da probosi’rurc de agdo civil publica de cumprimento do termo de
ajustamento de conduta, O COMPROMISSARIO, MUNICIPIO DE
REDENCT\O DA SERRA, representado pelo Exmo. Prefeito Municipal
JUCIMAR FERREIRA DA SILVA, ficard sujeito ao pagamento de multa
didria no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) até o IimiTe de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), na forma cumulativa, a ser
devidamente . atualizada, independente de outfras penalidades
administrativas, civeis e criminais previstas na legislagéo em vigor. O
valor da multa em que vier a incidir o COMPROMISSARIO deverd ser
depositado na conta do Fundo Estadual de Reparacdo dos
Interesses Difusos Lesados (Lei Estadual n° 6.536, de 13 de novembro
de 1989; artigo 13 da Lei n° 7.347/85), apds a sua atualizagdo
monetdria, que terd por termo inicial esta data e por termo final a

data do efetivo pagamento;

5) a imposicdo 'de multa ndo impedird. os ajuizamentos de
execucdes especificas das obrigacdes de fazer e de ndo fazer
estipuladas neste termo, em ndo cumprindo o COMPROMISSARIO,
MUNICiFIO DE REDENCAO DA SERRA, com o pactuado neste ato;

6) este compromisso ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as
agdes de controle, fiscalizacdo e monitoramento de qualguer

érgdo ambiental, nem limita ou impede o exercicio, por ele, de suas

atribuicdes e prerrogativas legais ou regulamentares. /;)
/’)
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Este ajuste produzird efeitos Iegcfs depois de homologado pelo

Egrégio Conselho Superior do Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, nos termos
do artigo 83, §4°, da Resolugdo n°1.342/2021-CPJ, de 1° de julho de 2021, e da
SUmula n° 20 daquele Colegiado, porém o municipio compromissdrio se obriga,

desde logo, a cumprir todas as obrigagcdes ora assumidas.

Lido e achado, por estarem de acordo, assinam o pacto
declarando que o fazem de forma consciente e sem quaisquer vicios de

consentimento a Promotoria de Justica de Habitacdo e Urbanismo.
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JOAO MARCOS CERVANTES i % r‘g;";g % fv}g
11° Promotor de Justica de Taubaté %@ 9 QB %!

JUCIMAR F?QKI-&

HJA DA SILVA
Prefeito Municipal d '/édgngdo da Serra

CARLOS } kﬂﬁABRIClO RODRIGUES
. Procurador do Municipio de Redencdo da Serra
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