REVISAO DO PLANO DIRETOR

Resumo para a Audiéncia Publica

CONSIDERACOES :

- O presente documento foi elaborado com base na Revisdao do Plano Diretor
feita pelo CMPD — Conselho Municipal do Plano Diretor entre Fevereiro de
2018 e Julho de 2021 e encaminhada ao Gabinete do Prefeito em 11 de Agosto
de 2021, com envio posterior por este a Camara Municipal .

- Esta proposta contém todas as alteragdes definidas pelo documento acima
referido além de novas consideragdes provenientes dos estudos elaborados
pela equipe técnica da Fundagdo Vanzolini , das sugestdes do Poder Executivo
e dos membros da CMPD e das adequagdes/modificacdes em razdo da
atualizagdo de legislagdes e normas alteradas neste periodo .

- O texto foi reorganizado com a relocacdo de alguns assuntos e a
padronizagdo dos Artigos , Pardgrafos e Incisos para conferir ao texto final
uma harmonia formal .

- O texto foi divido em Capitulos e Se¢des também de acordo com o
documento descrito acima e assim estruturado :

Capitulo I : Diretrizes Gerais
Capitulo IT: Objetivo Geral
Capitulo IIT : Diretrizes do Planejamento Social

Secdo I — Diretrizes da Educacao

Secao II — Diretrizes da Saude

Secao III — Diretrizes do Esporte e do Lazer
Secdo IV — Diretrizes da Assisténcia Social
Secao V — Diretrizes da Seguranga Publica
Secao VI — Diretrizes da Cultura e do Turismo
Secao VII — Diretrizes da Habitacao



Capitulo IV : Diretrizes do Planejamento Administrativo
Capitulo V : Diretrizes do Planejamento Fisico

Secao I — Diretrizes do Meio Ambiente

Secao II — Diretrizes do Uso e Ocupacgao do Solo

Secao III — Diretrizes da Exploracao Mineral

Secao IV — Diretrizes do Perimetro Urbano

Secao V — Diretrizes do Zoneamento Urbano

Secao VI — Diretrizes dos Nucleos Institucionais

Secao VII — Diretrizes do Parcelamento do Solo

Secao VIII — Diretrizes do Sistema de Vias de Circulacao
Secao IX — Diretrizes do Saneamento Basico

Capitulo VI : Instrumentos de Politica Urbana do Estatuto da Cidade

Secao I — Parcelamento , Edificacao e Utilizagdo Compulsoéria
da Propriedade

Secao II - IPTU Progressivo no Tempo

Secao III — Desapropriacdo como Sangao

Sec¢do IV — Preempgao

Secao V — Transferéncia do Direito de Construir

Secdo VI — Outorga Onerosa do Direito de Construir e

Outorga Onerosa de Alteragao do Uso do Solo
Secdo VII — Areas Especiais de Interesse Social
Secao VIII — Operagdes Urbanas Consorciadas

Capitulo VII : Acompanhamento , Controle e Revisdao do Plano Diretor
Capitulo VIII : Sangdes pelo Descumprimento do Plano Diretor
Capitulo IX : Conselho Municipal do Plano Diretor

Capitulo X : Disposi¢des Finais



ALTERACOES NO TEXTO :

Capitulo I — Diretrizes Gerais do Plano Diretor
- art. 1 : ordenagdo da hierarquia legal ( Constitui¢ao , Estatuto da Cidade ,
Lei Orgéanica e Plano Diretor ) .
Capitulo II — Objetivo Geral
- inciso V : preservacao dos bens culturais , histéricos e religiosos .

- inciso VII — estimular o uso de energia limpa e renovavel .

Capitulo III — Diretrizes do Planejamento Social
- art. 5 : defini¢cdo das acOes gerais
Secdao VI — Diretrizes da Cultura e do Turismo
- inciso III : elaboracao de lei especifica de preservagao do Patrimonio .

- inciso VII : revisdo periddica do Plano Municipal do Turismo .

Capitulo I'V — Diretrizes do Planejamento Administrativo
- inciso VIII — desenvolver sistemas informatizados .
- inciso X — prestigiar Controle Interno .

- inciso XI — prestigiar Preven¢ao de Danos e Ouvidoria .

Capitulo V — Diretrizes do Planejamento Fisico



Secao I — Diretrizes do Meio Ambiente
- art. 16 : defini¢do das diretrizes gerais de preservagao .

- art. 17, paragrafo 2 : areas ocupadas e consolidadas até a promulgacao
desta lei .

Secao II — Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo
- art. 20 : definicao de mais duas macrozonas : expansao urbana e prote¢ao
ambiental e renomeag¢ao da zona isolada de expansdo urbana para macrozona
de expansao isolada .
- art. 23 : definicdo da macrozona de expansao isolada .
- paragrafo 1 : necessidade dos possuidores procederem a regularizagao .
- paragrafo 3 : aplicagdo do IPTU provisério .
- art. 25 : defini¢do da macrozona de expansao urbana .
- art. 26 : definicdo da macrozona de prote¢ao ambiental .
Secao IV — Diretrizes do Perimetro Urbano
- art. 32 e 33 : redefini¢do da delimitacao do perimetro urbano .
Secao V — Diretrizes do Zoneamento Urbano
- art. 34 : diretrizes para a divisao territorial .
- art. 35 : classificacao dos usos na LPUOS .
- art. 36 : definicdao das zonas que deverao ser objeto da LPUOS .

- art. 37 a 44 : definicdo das carateristicas de cada zona de uso .

- art. 47 : defini¢do das estratégias de controle que deverao ser
contempladas na LPUOS .



Secao VI — Diretrizes dos Nucleos Institucionais

- art. 54 : diretrizes para implantagao .

Secao VII — Diretrizes para Parcelamento do Solo
- art. 59 : macrozonas onde o parcelamento ¢ permitido .

- art. 60 : tipos de loteamento : tradicional , acesso controlado € condominio
de lotes .

- art. 62 : areas onde ndo € permitido o parcelamento .
- art. 63 : LPUOS definira os parametros do parcelamento .

- art. 64 recepcao das Leis de Regularizacao Fundiaria Federal e Municipal —
REURB..

Secao VIII — Diretrizes para o Sistema de Vias de Circulagao
- art. 65 : constituicao do sistema de vias de circulagdo .

- art. 66 , paragrafo unico : seguir recomendagdes do Plano Municipal de
Mobilidade Urbana .

- art. 68 , inciso VI : ligacdo com Rodovia Castelo Branco .

- art. 68 , inciso X : executar metas do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana .

- art. 69 , inciso III : dimensdes dos passeios de acordo com o Plano
Municipal de Mobilidade Urbana .

- art. 70 : sistema cicloviario .
Secao IX — Diretrizes do Saneamento Basico

- art. 72 : objetivos do saneamento bésico .



- art. 73 : diretrizes do servigo autonomo ou de empresa concessionaria .
- art. 75 , inciso I : seguranca na qualidade da agua potavel .

- art. 76 , inciso I : tratamento adequado da rede de coleta de esgoto .

- art. 77 : sistema de drenagem .

- art. 78 : sistema de residuos solidos .

- art. 79 : leis e normas a serem contempladas .

Capitulo VI : Instrumentos de Politica Urbana do Estatuto da Cidade
- art. 81 : instrumentos para areas sub utilizadas .

- art. 82 , paragrafo Unico: areas para a aplicagcao dos instrumentos do
Estatuto das Cidades .

Secao | — Parcelamento , Edificacao e Utilizagdo Compulsoéria
da Propriedade

- art. 86 , paragrafo 2 : formas de notificagao .
- art. 87 , paragrafos 1,2,3 : caraterizagdo da aplicacao dos instrumentos .
Sec¢do IV — Preempgao
- art. 93 , paragrafos 1,2 : requisitos do direito de preempgao .
- art. 94 , paragrafol : conteudo das notificagoes .
Secdo VII — Areas Especiais de Interesse Social
- art. 107 : priorizagdo no atendimento em AEIS .
Secao VIII - Operagoes Urbanas Consorciadas

- art. 110, pardgrafo 1 : participagdo nas propostas de intervencgao



Capitulo VII : Acompanhamento , Controle e Revisdao do Plano Diretor
- art. 115 : coordenagcdo do CMPD .

- art. 116 : CMPD pode propor elaborag¢ao de novo PD .

Capitulo IX : Conselho Municipal do Plano Diretor

- art. 122 a 126 : composig¢ao , objetivo , atribui¢des , indicagdes do CMPD .

Capitulo X : Disposi¢oes Finais

- art. 127 , pardgrafo 2 : substituicdo da fiagdo aérea por cabeamento
enterrado .

- art. 128 : revisdo da legislacdo municipal em razdo da promulgacdo desta
Lei.

- art. 129 : simplificagdo e modernizacao das leis de Uso e Ocupagdo do Solo
e informatizagao de processos .

- art. 132 : revogacao de Leis .

- MAPAS :

Os mapas foram elaborados tendo como base a plataforma Open StreetMaps
, disponivel na internet .

O Mapa 1 apresenta o mapa geral do municipio com a indicagdo das 6
Macrozonas definidas na Se¢ao V do Capitulo V .

O Mapa 2 apresenta um detalhamento das Macrozonas Urbana , Industrial e
de Expansao Urbana junto a Sede e aos distritos de Maristela e Laras .



As Macrozonas Urbana e Industrial foram definidas a partir daquelas
delimitadas no Plano Diretor de 2006 acrescentando as areas contiguas que
foram se consolidando daquela data até hoje . ( parte norte da Sede e parte
oeste do Distrito de Maristela ) .

As Macrozonas de Expansao Urbana foram propostas para a parte Sul da
Sede , que pode ser um vetor de crescimento por conta da ligagcdo da cidade
com a Rodovia Raposo Tavares e a parte sul do Distrito de Maristela ao longo
da avenida construida .



