LEI DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
Diretrizes Gerais do Plano Diretor

Art. 1 O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento
Urbano que define as estratégias de interven¢ao na organizagao do espago do
municipio de Laranjal Paulista, de acordo com os fundamentos da Constitui¢do
Federal, Estatuto da Cidade e Lei Organica do Municipio.

Art. 2 A Politica de Desenvolvimento Urbano define as agdes e diretrizes gerais,
técnicas e legais para o planejamento territorial, social € administrativo para que
seus objetivos sejam alcancados a curto, medio e longo prazo.

§1°. O planejamento territorial abrange todo o territorio municipal, dispondo
sobre o tracado da cidade, o sistema viario, a infraestrutura urbana, o saneamento
basico, o zoneamento, o uso € ocupacao do solo e as areas verdes e de
preservacdo ambiental.

§2°. O planejamento social abrange as areas de Educacao, Saude, Esporte e
Lazer, Assisténcia Social, Seguranca Publica, Cultura e Turismo e Politica
Habitacional.

§3°. O planejamento administrativo abrange a estrutura organizacional do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO 11

Objetivo Geral
Art. 3 Constitui meta permanente do Plano Diretor alcancar o desenvolvimento
socio econdmico e sustentavel do Municipio, compativel com o meio ambiente,
prestigiando a populacdo local e o acesso digno ao trabalho, moradia, educacao,
saude, cultura, lazer e turismo.



Art. 4 Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

I — Organizar um processo continuo, dindmico e integrado de planejamento
do uso do espago territorial através de equipe multidisciplinar permanente de
profissionais, escolhidos dos diversos setores de atuagdo da administragdo
publica, poderes executivo e legislativo, e representantes da sociedade civil. Esta
equipe ird compor o CMPD — Conselho Municipal do Plano Diretor que se
reunira periodicamente para analisar, orientar e acompanhar as politicas publicas
relacionadas ao Plano Diretor, conforme capitulo IX desta Lei;

II — Planejar a ampliagdo e conservagdo do Sistema Viario, objetivando a
sua adequacao ao relevo e a redugdo do tempo de deslocamento entre os locais
de trabalho e as habita¢des (em particular dreas industriais e residenciais) e entre
os bairros e o nucleo central da cidade;

Il —Fiscalizar, orientar e promover o uso adequado do solo urbano nas areas
reservadas a expansdo e areas rurais, regularizando os nucleos irregulares e
impedindo a formac¢ao de novos nucleos clandestinos;

IV — Continuar os trabalhos desenvolvidos nos ntucleos institucionais ja
implantados e incentivar a implantacdo de novos ntcleos, contando com as
unidades basicas de satde, creches, centros de lazer localizados nas regides
estratégicas do Municipio, conforme se¢cdo VI do capitulo V desta Lei;

\Y — Preservar e recuperar os elementos do meio ambiente natural do
Municipio, tais como:

a) Mananciais;

b) Micro bacias;

c) Matas ciliares e de primeira categoria;

d) Qualidade do ar;

e) Estabilidade das areas com declividade superior a 30%;

f) Permeabilidade do solo; escoamento de aguas pluviais;

g) Corre¢ao de danos causados por extracoes minerais de rochas,
argilas portos de areia e outros;

VI —Proteger e preservar os bens e areas de valor historico, cultural e
religioso;



VII — Estimular o uso de energia limpa e renovavel, em especial a energia
solar;

VIII - Organizar o espago territorial, a infraestrutura fisica e administrativa
para incentivar a exploracao turistica a curto, médio e longo prazo.

CAPITULO ITI
Diretrizes do Planejamento Social

Art. 5 Sao objetos do Planejamento Social, entre outras, as acdes de combate a
exclusdo e as desigualdades territoriais, o atendimento as necessidades basicas
de saude, educagdo e habitacdo, a implantacao de politicas publicas de género e
raga, de prote¢do as criangas e adolescentes, idosos e pessoas com deficiéncia.

Art. 6 As Secretarias Municipais que prestam os servigos descritos neste capitulo
deverdo promover com a participagdo popular, através dos Conselhos
Municipais, o planejamento e os planos de acdo de cada setor, em conformidade
com as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor.

Art. 7 Os Departamentos das Secretarias do Setor Publico Municipal que
respondem pelo cumprimento destas politicas sociais deverao manter atualizadas
e desenvolver os programas transversalmente com os demais setores do
Municipio promovendo maior integracao entre 0s mesmos.

Secao I
Diretrizes da Educacao

Art. 8 Sao diretrizes da Educacao como dever da Familia e do Estado e inspiradas
nos principios da liberdade e ideais de solidariedade humana:

I — O desenvolvimento pleno do aluno preparando-o para o exercicio da
cidadania e qualificando-o para o exercicio do trabalho;

I — A igualdade de condi¢des de acesso e permanéncia na escola;



Il — A liberdade de aprender, ensinar, pesquisar e divulgar a cultura, a arte, o
pensamento ¢ o saber;
IV — Permitir o pluralismo de ideias e concepgdes pedagdgicas;

V - Orespeito a liberdade e o aprego a tolerancia;

VI — A coexisténcia de instituicdes publicas e privadas de ensino nos diferentes
niveis da educagao

VII — Gratuidade do ensino publico nos estabelecimentos oficiais;
VIII — Valorizacao dos profissionais da Educagao;

IX — Atencdo a capacidade personalizada do aluno nos diversos niveis de
escolaridade, para orienta-lo na busca da sua carreira profissional como
meio de sustento;

X — Estabelecer parcerias com entidades de cursos de capacitagcdo
profissional, com demanda e carga horéria adequadas, flexibilizando e
facilitando a inser¢ao do aluno no mercado de trabalho.

XI — Implementar politicas para a erradicacdo do analfabetismo, a evasdo
escolar ¢ a alfabetizacao de adultos.

Secao II
Diretrizes da Saude

Art. 9 Sao diretrizes da Saude:

I- Monitorar continuamente o sistema de Saide do Municipio, visando
identificar necessidades de aprimoramento, ampliagdo de servigos e melhorias
na qualidade do atendimento prestado a populacao e o fortalecimento da Atencao
Basica;

II-  Manter os programas € servigos existentes e planejar novos programas e
servicos de acordo com as demandas que forem surgindo, estabelecendo
parcerias e contratos condizentes com as leis vigentes;



IlI-  Incentivar e promover a qualificacdo profissional dos funcionarios da
Saude, investindo em capacitagdes continuadas;

IV-  Promover ac¢des de prevencao em Saude, identificando as patologias mais
significativas existentes no Municipio;

V- Incentivar, apoiar e realizar agcoes que atendam ao cumprimento das metas
propostas pelo Programa Nacional de Imunizagdes — PNI;

VI-  Manter a frota de veiculos de passeio e ambulancias em condi¢des seguras
para o atendimento ao transporte de pacientes e dos funcionarios;

VII- Manter numero suficiente de profissionais para atender as mais diversas
necessidades que envolvem o complexo da Satde. Médicos, enfermagem,
demais profissionais de Saude, motoristas, servigos de apoio, etc....;

VII- Planejar licitacdes e compras de forma a manter estoque suficiente de
medicamentos e insumos para o atendimento a populagdo do Municipio,
conforme preconizado pelo SUS;

IX- Manter equipamentos, aparelhos, computadores, impressoras € outros em
plenas condic¢des de uso, possibilitando o trabalho didrio dos funcionérios;

X-  Efetuar a manutencao periddica das unidades pertencentes a Saude,
mantendo-as em plenas condicoes fisicas, de acessibilidade e de funcionamento,
evitando assim os apontamentos por parte do TCE, MP e Conselhos de Classes
Profissionais;

XI - Atender e manter em dia as normas de Vigilancia Sanitaria e Vigilancia
em Saude do Estado;

XII- Manter em equilibrio o or¢camento anual da Saude, cuidando para que
sejam cumpridas as metas e Plano de Governo, bem como honrados os contratos
assumidos;

XIII- Buscar recursos e dinheiro novo, atentando-se a adesdo aos novos
Programas que possam ser lancados pelos Governos Federal e Estadual,



envidando esforgos para a sua concretizagao, dentro das demandas e perfil do
Municipio;

XIV- Cumprir as metas previstas pelos Indicadores do Plano Previne Brasil, de
forma a garantir o maximo de repasse de recursos financeiros do Ministério da
Satide ao Municipio;

XV- Oferecer a maxima transparéncia nas agdes ¢ servi¢os de Saude, bem
como no uso do dinheiro publico, cumprindo agendas e cronogramas de reunioes
do Conselho Municipal de Saude, Audiéncias Publicas e outros;

XVI- Manter sistema de pesquisa de satisfagdo do usuario e da qualidade do
servico, bem como outras ferramentas de Ouvidoria, corrigindo as falhas que
sejam encontradas;

XVII- Solicitar e manter em arquivo relatorios mensais de cumprimento e
execucgao dos servigos contratados;

XVIII- Integrar Satde e Educagdo, promovendo acdes de educacdo em
saude nas escolas, visando capacitar os estudantes e a comunidade escolar sobre
a importancia dos cuidados com a satude e a prevenc¢ao de doengas;

XIX — O aprimoramento de um servico de Zoonoses buscando, dentro das
possibilidades, implantar um centro especializado municipal.

Secao III
Diretrizes do Esporte e do Lazer

Art. 10 Sao diretrizes de Esportes e Lazer:

I — Desenvolver e implantar programas para a promogao da inclusao social
nas areas esportivas, recreativas e de lazer, estruturados de forma diversificada,
dindmica e que atenda diariamente a maioria das criancas € jovens no periodo
diverso do periodo escolar;

II — Desenvolver e implantar programas para a inclusao de idosos e pessoas
com deficiéncia nas areas esportiva, recreativa e de lazer;



I — Implantar espacos fisicos adequados para a pratica das atividades
esportivas e recreativas, disponibilizando os recursos humanos e financeiros
necessarios e distribuindo-os nas areas urbanas da Sede e dos Distritos;

IV — Estabelecer parcerias com entidades de setores publicos e privados que
possibilitem a melhor forma de atendimento das a¢des propostas nesta secao,
respeitando as legislacdes Federal e Estadual.

Secao IV
Diretrizes da Assisténcia Social

Art. 11 Sao diretrizes da Assisténcia Social:

I — Desenvolver e implantar programas de inclusdo social da populagao
carente nas areas de trabalho, educacdo, saude, esportes e lazer de forma
estruturada, diversificada e dinamica atendendo diariamente € em periodos
diversos criancas, adolescentes, idosos e pessoas com deficiéncia;

II —Estabelecer parcerias com entidades do setor publico ou privado que
possibilitem as melhores formas de atendimento as agdes desta secao,
respeitando as legislacdes Federal e Estadual.

Secao V
Diretrizes da Seguranca Publica

Art. 12 Sao diretrizes da Segurancga Publica:

I — Promover politicas publicas de capacitagdo e aparelhamento do
contingente dos agentes de seguranga para garantir a efetividade de atuagao da
Guarda Civil Municipal conforme suas atribui¢des fundamentais: protecao do
patrimonio e dos servigos publicos, prevencado de crimes e protecdo dos direitos
inerentes a cidadania, infancia, adolescéncia e terceira idade;

II — Desenvolver e implantar programas permanentes de conscientizagao
popular de combate a violéncia e a pratica de condutas ilicitas como o consumo
de drogas e a posse ou porte ilegal de armas, de educagao no transito, de pratica



dos conceitos de cidadania, ética social e autoconhecimento. Estes programas
deverdo abranger toda a rede de ensino publico e particular;

Il —Estabelecer parcerias com entidades dos setores publicos ou privados
voltadas para a recuperacao de dependentes quimicos, respeitando as legislagoes
Federal e Estadual;

IV — Melhorar as medidas legais e administrativas necessarias para a efetiva
implantagdo da Defesa Civil no Municipio;

Secao VI
Diretrizes da Cultura e do Turismo

Art. 13 Sao diretrizes da Cultura e Turismo:

I — Promover o turismo empresarial, historico-cultural e ecologico nas areas
urbanas e rurais.

II — Promover a participagao popular nas discussoes dos planos e a¢des que
promovam a cultura e o turismo no Municipio, através do Conselho
Municipal de Cultura e Turismo — COMTUR;

Il — Elaborar lei especifica para prote¢dao do patrimonio cultural, entendido
como os bens de valor historico, artistico, arquitetonico e paisagistico, em
consonancia com as leis Federal e Estadual. A lei devera contemplar além da
identificagdo do objeto, a definicdo da dimensdo da area envoltéria e suas
restrigoes;

IV~ — Implantar uma politica de incentivo a preservagdo, conservagao e
restauro do patrimonio cultural, dos locais de interesse ambiental e paisagistico
em todo o territério do Municipio, seja na area urbana ou na rural;

\% — Sem prejuizo do investimento dos orgaos e entidades publicas no
desenvolvimento de projetos e agdes nas areas da cultura e do turismo, articular
com a iniciativa privada a instalagdo de equipamentos de apoio as atividades
turisticas através do envolvimento dos proprietarios dos imoveis, com resultados
a curto, médio e longo prazo;



VI - Promover e incentivar a integracdo regional das agdes com outros
Municipios, objetivando o restabelecimento do funcionamento da malha
ferroviaria para a exploragdo turistica e também para o transporte publico;

VII - Elaborar a revisao periddica do Plano Diretor do Turismo através do
COMTUR - Conselho Municipal do Turismo de Laranjal Paulista, sob a
coordenacdo da Secretaria de Cultura e Turismo do Municipio.

Secao VII
Diretrizes da Habitagao

Art. 14 Sao diretrizes da Habitacao:

I — Reduzir o déficit habitacional, as moradias inadequadas e os
assentamentos precarios;

II — Promover a regularizagao urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental de
assentamentos precarios como favelas, corticos e loteamentos irregulares e
adotar medidas para evitar o surgimento de novos assentamentos;

Il —Desenvolver agdes e programas habitacionais para a populagao de baixa
renda, buscado parcerias, financiamento e recursos com a iniciativa privada e as
outras 2 esferas de governo: Estadual e Federal;

IV — Nas agdes e programas habitacionais devera ser priorizado o
atendimento a populagdo residente em imoveis e areas insalubres, areas de risco
e areas de preservacao permanente;

\Y — Fornecer assisténcia técnica qualificada para a populagdo de baixa renda
para a construcao de moradias populares, através de profissionais capacitados e
pé cadastrados;

VI  —Promover a implantagao de loteamentos e condominios residenciais que
atendam todos os segmentos da sociedade, obedecendo integralmente toda a
legislagdo urbanistica, edilica e ambiental pertinente;



VII - Fomentar meios para a elaboracdo de projetos de reurbanizagdao de
bairros com paisagem urbana deteriorada, prevendo a participagdo na discussao
dos projetos dos moradores, que poderdo ser representados por grupos formais
ou informais que defendam os interesse e necessidades desta comunidade.

CAPITULO IV

Diretrizes do Planejamento Administrativo
Art. 15 Sao diretrizes do Planejamento Administrativo do Poder Executivo:

I — Pautar pelo constante aprimoramento na observancia dos principios
constitucionais, da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, prestigiando os 6rgaos de promogao e defesa dos interesses publicos;

II — Disponibilizar os meios necessarios € possiveis para a modernizagado e
garantia da eficiéncia e funcionalidade nos diversos setores da estrutura do
executivo municipal,;

Il — Manter um planejamento administrativo municipal que possibilite a
funcionalidade de meios para subsidiar diagnosticos € embasar estudos para o
cumprimento e execucdo do Plano Diretor, inclusive alteracdes e revisoes
quando for necessario;

IV — Prestigiar as estruturas administrativas necessarias para a garantia do
desenvolvimento turistico, histérico e ambiental;

\Y — Prestigiar e permitir a integracdo de todas as Secretarias e Orgaos
municipais para que possam desenvolver planejamento e agdes em conjunto e
especificas que cumpram as recomendagdes do Plano Diretor;

VI - Prestigiar a estruturacdo de um setor especializado na gestdo de
contratos € convénios;

VII — Prestigiar a estruturagdo de um setor de Tecnologia da Informagao para
garantir o gerenciamento e processamento das informacdes de modo seguro e
eficiente;



VIII — Buscar o desenvolvimento de sistemas informatizados para os servigos
de atendimento a populagado e os procedimentos internos administrativos;

IX - Fomentar e capacitacdo ¢ modernizacdo do setor responsavel pelo
lancamento da divida ativa para torna-la mais eficiente e sem interrup¢ao, com
acesso a distancia ao sistema de parcelamento e emissdao dos boletos, mesmo
fora do expediente administrativo;

X- Prestigiar e estruturar o setor especifico de Controle Interno;

XI — Prestigiar e estruturar o setor especifico de Preven¢ao de Danos e
Ouvidoria

CAPITULO V
Diretrizes do Planejamento Fisico

Secao I
Diretrizes do Meio Ambiente

Art. 16 Sao diretrizes da protegao ao Meio Ambiente, em consonancia com a

legislagao federal, estadual e municipal, em especifico as tratadas neste Plano
Diretor:

I — Conservagao e recuperacao das areas classificadas como Areas de
Protecdo Ambiental Municipal;

II — Reduc¢ao da contaminacdo do meio ambiente;

Il —Incentivo a adocdo de habitos, costumes e praticas que contribuam para
a preservacao dos recursos ambientais;

IV — Producdo e divulgagdo de informagdes e campanhas de protecdo ao
meio ambiente.

Art. 17 Ficam declaradas Areas de Prote¢io Ambiental Municipal, entendidas
como de permanente preservacao, as seguintes:



I — A faixa de 100 (cem) metros de largura, em projecao horizontal, a partir dos
limites do leito do curso d"dgua, em cada uma das margens dos rios

Sorocaba e Tiete, nos trechos de rio que tenham de 50 (cinquenta) a 200

(Duzentos) metros de largura;

IT — A faixa de 50 (cinquenta) metros de largura, em projecao horizontal, a partir
do leito do curso d* 4gua, em cada uma das margens, para os trechos que
tenham entre 10 (dez) e 50 (cinquenta) metros dos rios Sorocaba e Tiete e
mais de 10 (dez) metros de largura dos rios Rio do Paré, Ribeirdo da Onga,

Ribeirdao Taquaranxim, Ribeirdo do Bicame, Ribeirdo de Dentro / Corrego da

Onga, Ribeirdo do Perd, Ribeirdo Pederneiras e Rio Laranjal;

Il — A faixa de 30 (trinta) metros de largura, em projecao horizontal, a partir
do leito do curso d* 4gua, em cada uma das margens, para os trechos que
tenham menos de 10 (dez) metros de largura dos rios Rio do Para, Ribeirao da
Onga, Ribeirdo Taquaranxim, Ribeirdo do Bicame, Ribeirdao de

Dentro / Coérrego da Onga, Ribeirdo do Pero, Ribeirdo Pederneiras e Rio

Laranjal;

IV — A faixa de 30 (trinta) metros de largura, em projecao horizontal, a partir
do leito do curso d” agua, em cada uma das margens, dos demais cursos d"agua
que tenham menos de 10 (dez) metros de largura e dos lagos, lagoas e
reservatorios naturais ou artificiais;

V — A area compreendida em um raio de 50 (cinquenta) metros de
Comprimento em torno das nascentes e olhos d'agua, ainda que intermitentes;

VI — As areas cobertas por mata de primeira categoria, que serdo definidas
por decreto do Poder Executivo;

VII - As areas de interesse turistico, paisagistico ou sociocultural, que serdo
definidas por decreto do Poder Executivo;

VIII — A micro bacia do Ribeirao dos Ponches que ¢ o manancial responsavel
pela catacao de dgua para abastecimento do Distrito de Liaras;
Nesta area ¢ proibido a instalacao de qualquer tipo de industria poluente.

§1°. Nas Areas de Prote¢io Ambiental Municipal relacionadas acima, com
excecao do inciso VII, aplicam-se os seguintes dispositivos:



a) Somente serdo permitidas atividades ligadas a preservagdo do meio
ambiente, da paisagem, da utilizagdo das aguas e do controle de
cheias que ndo importem em edificagdes ou instalagdo permanente e
que ndo destruam a vegetagao existente;

b) E proibido o desmatamento, a remogdo da cobertura vegetal
existente, movimentos de terra, lancamento de esgoto e residuos
solidos nos cursos d’agua, assim como obras, servicos instalagoes,
exceto para a transposi¢ao decursos d’agua;

c) As faixas de prote¢do que atingirem lotes resultantes de
regulariza¢do poderdo ser reduzidas em até 30% a fim de torna-las
edificaveis;

d) O potencial construtivo ndo utilizado dos terrenos urbanos
localizados nas areas de protecdo ambiental podera ser transferido
para outros imoveis, desde que as areas sejam comprovadamente
preservadas ou doadas ao patrimonio publico.

§2°. Nas areas ocupadas e consolidadas até a promulgagdo desta lei e
que nao atendam as faixas descritas nos incisos I, II, III, IV e V deste
artigo, nao serd permitida a ampliagao de servicos, obras e edificacOes
existentes, assim como a intensificagdo de processo produtivo, exceto
para a melhoria das condi¢des de segurancga, higiene, salubridade das
edificagdes, ou para controle das condi¢cdes ambientais.

Art. 18 Nas areas urbanas e rurais a competéncia para a fiscalizagdo e
verificagdo do comprimento da legislagdo ambiental ¢ do Municipio, bem como
da Unido e do Estado quando as legislagdes especificas assim determinarem.

Art. 19 O Poder Executivo devera organizar € promover:

I — Cursos para conscientizacdo e capacitagdo técnica para os produtores
rurais sobre boas praticas de manejo e conservagao do solo;

II — Orientagdo sobre as técnicas adequadas de saneamento basico na area
rural de sistemas individuais de esgotamento, como constru¢do de fossa séptica,
etc. ...;



Il — A cessdo, com possiveis incentivos e subsidios, de maquinas e
equipamento do Municipio para os produtores rurais que observam a legislagao
de preservagdo do meio ambiente, para execucao de benfeitorias nas
propriedades com construg¢ao de agudes, terraplanagem e melhoramentos afins;

Secao II
Diretrizes do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 20 Para a ordenagao do uso e ocupagao do solo, o territorio do Municipio
fica dividido em 6 (seis) tipos de Macrozonas:

I - macrozona rural;

II - macrozona urbana;

III - macrozona de ocupacodes isoladas;
IV - macrozona industrial;

V - macrozona de expansao urbana:
VI - macrozona de prote¢dao ambiental.

Art. 21 Macrozona rural € aquela constituida predominante por areas destinadas
as atividades agropecuarias € mineracao.

Art. 22 Macrozona urbana ¢ aquela definida a partir das areas urbanizadas ou, ja
comprometidas com a ocupagao, pela existéncia de parcelamentos e servida por
pelos menos 4 (quatro) dos seguintes melhoramentos:

Rede de iluminagao publica;

Rede de abastecimento de agua;

Rede de esgotos sanitarios;

Rede de galerias de aguas pluviais;

Existéncia de vias pavimentadas, guias e sarjetas.

° a0 o

Pardgrafo Unico. A Macrozona urbana compreende a totalidade das areas
localizadas na sede do Municipio, no Distrito de Maristela e no Distrito de Laras.

Art. 23 Macrozona de ocupagdes isoladas sdo aquelas que se encontram
delimitadas com ocupag¢do urbana consolidada e compostas por parcelamentos,
nucleos urbanos de Interesse Social ou de Interesse Especial, chacaras de lazer
ou moradia, regularizados ou nao.



§1° Os proprietarios ou possuidores ocupantes de nucleos urbanos informais
deverdo solicitar mediante procedimento administrativo a sua regularizagao, de
acordo com os dispositivos legais vigentes, instruidos com os elementos
necessarios para andlise e deliberacao da Prefeitura;

§2° A regularizagdo sera permitida desde que os nucleos sejam servidos no
minimo por estrutura de abastecimento de dgua potavel, coleta de esgotamento
sanitario e rede de distribuicdo de energia elétrica;

§3° Até a efetivacao da regularizagdo dos nucleos informais, a Prefeitura podera
aplicar o IPTU Provisorio nos lotes ou Taxa de Uso.

§4° A regularizagao fundidria rural e urbana (REURB), abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais € sua solicitacdo devera ser instruida
com projeto técnico que tenha a indicacao da infraestrutura essencial minima;

§5° Nos nucleos com caracteristicas urbanas, que tenham ocupantes sem a
possibilidade de titulacdo e de dificil reversdao, o Municipio poderd dispensar,
entre outras, as exigéncias relativas as areas destinadas ao uso publico.

Art. 24 Macrozona industrial ¢ aquela destinada a abrigar os usos exclusivamente
industriais e atividades afins.

Art. 25 Macrozona de expansdao urbana ¢ aquela destinada ao crescimento
ordenado da cidade onde serd permitido os usos residenciais, ndo residenciais e
industriais.

Pardgrafo tnico. A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo definird a
divisao da macrozona para os diversos usos.

Art. 26 Macrozona de protecao ambiental € aquela descritas no capitulo V (Das
Diretrizes do planejamento fisico), Secdo I desta lei (Diretrizes de Meio
Ambiente).

Art. 27 Os mapas dos anexos II e III mostram a delimitacdo dessas macrozonas

Secao III



Diretrizes da Exploragao Mineral

Art. 28 As atividades de exploracdao mineral poderdo ser desenvolvidas na
superficie do territério municipal, com excecao das zonas urbanas e das areas
definidas como de preservagdo ambiental, observando os padrdes corretos de
conservagao e recuperacao do solo.

Pardgrafo unico. Toda e qualquer atividade de extracdo mineral devera ter
acompanhamento fiscalizatorio peridodico visando evitar danos ambientais e
perda de arrecadacao.

Art.29 Os proprietarios ou responsaveis das areas onde sdo desenvolvidas
atividades de exploragdao mineral deverao obter os devidos licenciamentos junto
aos orgaos competentes, sob pena de serem autuados e terem suas atividades
suspensas.

Art. 30 Para plena aplicag¢do do disposto no artigo anterior, o Municipio podera
valer-se da atuagdo de 6rgaos estaduais e federais que poderao ser oficialmente
acionados para procederem a fiscalizagao das atividades.

Art. 31 Atendidas as exigéncias legais e emitida a autorizagdo para a exploragao
mineral, devera também ser levado em consideragdo a questdo da poluigdo
visual, mantendo, sempre que possivel, a vegetacdo e a paisagem aprazivel
principalmente ao longo das estradas de acesso a Sede e aos Distritos.

Pardgrafo tinico. Excepcionalmente, diante de realidade que tenha o interesse
publico, poderd ser expedida autorizagdo para a realizagdo de atividades que
venham alterar a paisagem existente, como nos casos de realizagdo de obras de
infraestrutura ou implantacao de novos equipamentos urbanos e loteamentos

Secao IV
Diretrizes do Perimetro Urbano

Art. 32 O perimetro urbano da Sede da cidade e dos Distritos de Maristela e
Laras ¢ a divisa que separa as macrozonas urbana e industrial da macrozona
rural.



Art. 33 As macrozonas de expansao urbana quando consolidadas deverao ser
incorporadas ao perimetro urbano através de lei especifica.

Secao V
Diretrizes do Zoneamento Urbano

Art. 34 A divisdo do territdério municipal em zonas de uso deve observar os
objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas e rede hidrica
ambiental.

Art. 35A Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo devera
classificar o uso do solo em

I — Residencial
I1- Nao residencial:

a) Atividades comerciais;

b) De servigos,

c¢) Industrias;

d) Institucionais (hospitais, postos de satude, creches, etc....)

§1° As categorias de uso ndo residencial poderdo ser subdivididas em
subcategorias com regulagdo propria

§2° Os usos e atividades serdo classificados segundo niveis de incomodidade e
compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga, e em razdo do impacto
que causam ao meio ambiente.

Art. 36 O zoneamento do Municipio devera incluir as seguintes zonas:
I — Zona Predominantemente Residencial de baixa densidade - ZPR 1
II- Zona Predominantemente Residencial de média densidade - ZPR 2
Il — Zona Predominantemente Residencial de alta densidade - ZPR 3
IV — Zona Predominante Comercial - ZC
V  -Zona Mista - ZM
V1 - Zona Industrial — ZI

VII — Zona de Interesse Historico e Paisagistico — ZIHP



VIII — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Pardgrafo unico. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdao do Solo
regulamentard os parametros urbanisticos a serem aplicados em cada uma das
zonas de uso.

Art. 37 As Zonas Predominantemente Residenciais de baixa densidade - ZPR 1
sao porcoes do territdério destinadas majoritariamente ao uso residencial de
habitacdes unifamiliares, multifamiliares e aos servicos de moradia, tais como
casas de repouso e asilos, bem como atividades nao residenciais compativeis
com o uso residencial, com densidades demogréficas e construtivas baixas.

Art. 38 As Zonas Predominantemente Residenciais de média densidade - ZPR
2 sdo porgdes do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial de
habitagdes multifamiliares e aos servigos de moradia, tais como casas de repouso
e asilos, bem como atividades ndo residenciais compativeis com o0 uso
residencial, com densidades demogréficas e construtivas médias.

Art. 39 As Zonas Predominantemente Residenciais de alta densidade - ZPR 3
sdo porgdes do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial de
habitagdes, bem como atividades ndo residenciais compativeis com o uso
residencial, com densidades demogréficas e construtivas alta

Art. 40 As Zonas Predominantemente Comercial - ZC sdo porgoes do territorio
destinadas ao uso predominantemente comercial, prestacdo de servigos,
institucional de pequeno e médio porte, com possibilidade de coexisténcia com
o uso residencial.

Art. 41 As Zonas Mista — ZM sao porgoes do territorio destinadas a implantagao
de usos comercial, de prestacdo de servigos e institucionais de médio e grande
porte e usos industriais tolerados.

Art. 42 As Zonas Industriais — ZI sdo porgdes do territdrio destinadas a
implantagdo de usos preferencialmente industriais de médio e grande e as
atividades afins, restringindo empreendimentos de uso residencial.

Art. 43 As Zonas de Interesse Historico e Paisagistico — ZIHP sdao porc¢oes do
territorio destinadas a preservagao, valorizacao e salvaguarda dos bens de valor
histérico, artistico, arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico, doravante
definidos como patrimoénio cultural, podendo se configurar como elementos
construidos, edificacdes e suas respectivas areas ou lotes; conjuntos
arquitetonicos, sitios urbanos ou rurais; sitios arqueoldgicos, espagos publicos;
templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos urbanos, espagos e



estruturas que dao suporte ao patrimonio imaterial e/ou a usos de valor
socialmente atribuido.

Art. 44 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao por¢des do territdrio
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populacdo da baixa
renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e
regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisdo de novas Habitagdes de Interesse Social — HIS e Habitacdes de Mercado
Popular — HMP e equipamentos sociais, infraestruturas , areas verdes , comeércios
e servicos locais, situadas na zona urbana

Art. 45 A revisdo da legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo podera
prever incentivos urbanisticos ou contrapartidas urbanisticas em projetos que
visem a ampliagdo do sistema vidrio, do sistema de areas verdes, que
proporcionarem usos mistos no mesmo lote, que produzirem unidades de
Habitacdo de Interesse Social, que destinem a faixa resultante do recuo frontal
para alargamento do passeio publico, dentre outras medidas estabelecidas em lei.

Art. 46Nas zonas onde sao permitidos os usos nao residenciais as atividades de
comeércio e prestacao de servigos deverdo ser delimitadas sem zonas especificas
para garantir a ndo centralizacdo dessas atividades e consequentemente a
ocupag¢ao permanente do centro urbano.

Art. 47 A legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo — LPUOS devera
apresentar estratégia para controle de:

I - Parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e maximas de
lotes e quadras;

I — Desmembramento de lotes, englobando dimensdes méaximas do lote
resultante e previsao das condicdes para destinagdo de areas publicas;

Il — Densidades construtivas e demograficas;
IV — Volumetria da edificagdo no lote e na quadra;
V  —Relagdo entre espagos publicos e privados;

VI — Movimento de terra e uso do subsolo sujeito a aprovacao do Plano de
Intervengdo pelo 6rgdo publico competente, quando se tratar de terra
contaminada ou com suspeita de contaminagao;

VII - Circulagao vidria, polos geradores de trafego e estacionamentos;



VIII - Insolagdo, aeracdo, permeabilidade do solo e indice minimo de cobertura
vegetal;

IX —usos E atividades;

X - Funcionamento das atividades incomodas;

XI - Areas nio edificaveis;

XII — bens E areas de valor histdrico, cultural, paisagistico e religioso;
XIII — Areas de preservagdo permanente;

Art. 48 Os estabelecimentos comerciais de médio e grande porte deverao prever
area para estacionamento de veiculo para os clientes a serem regulamentadas
pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

Art. 49 As atividades industriais e de comércio atacadista deverdao ser
regulamentadas pela Lei de Zoneamento, Uso € Ocupagao do Solo.

Art. 50 A instalagdo de casas de jogos, fliperamas, comércio de bebidas
alcoolicas e comercio de produtos inflamaveis s6 serd permitida em um raio
superior a 100m. dos estabelecimentos de ensino.

§1. Os estabelecimentos instalados anteriormente a publicacdo desta lei terdo
suas atividades toleradas mediante o cumprimento de exigéncias do Poder
Publico.

§2. Na renovagao dos alvards de funcionamento destes estabelecimentos os
critérios para autorizacdo poderao ser revistos.

Art. 51 A distribuicdo de novos equipamentos urbanos (centros de lazer, creche.
Posto de saude, etc....) ou a relocacdo de equipamentos existentes deverd ser
feita para constituir nucleos institucionais em regides estratégicas do municipio.

Art. 52 A construcdo e instalagdo de dispositivos urbanos (edificagdes e
complementos de apoio, monumentos, etc....) deverd ser feita de forma a se
integrar na paisagem urbana, ndo obstruir a visdo total das pracgas e atender a
necessidade a que se destina, salvo quando por motivo de interesse publico e
autorizada pela Comissao Municipal do Plano Diretor — CMPD.

Art. 53 Somente o CMPD poderé propor alteracdo do zoneamento conforme
estipulado pelo Capitulo IX desta lei.



Secao VI
Diretrizes dos Nucleos Institucionais

Art. 54 Sao diretrizes para os dos Nucleos Institucionais:

I — Redugdo das desigualdades socioecondmicas suprindo a necessidade de
servigos nas areas de maior caréncia com a instalacao de nucleos institucionais;

II —Distribuicdo dos novos nucleos institucionais respeitando as
necessidades regionais e priorizando as areas de urbanizagao precaria € expansao
urbana.

Art. 55 O Poder Executivo devera:

I - Realizar estudos para a adaptacao de edificios publicos, ja sao utilizados
para atividades sociais, para a instalagdo de creches, servigcos de saude e outros;

II - Realizar estudos para a instalacdo de novos nucleos junto a unidades
institucionais ja existentes, ampliando a oferta de servicos, levando em
consideracdo a relagcdo necessidade e possibilidade, e em locais de facil acesso
por transporte publico.

Art. 56 Deverdo ser reservadas areas para a instalagdo de novos nucleos
institucionais nas macrozonas de expansao urbana.

Art. 57 Devera ser priorizada a implantacao de um parque municipal com
Equipamentos de cultura, esporte, lazer recreagcdo e turismo preferencialmente
em area proxima a regido central.

Secao VII
Diretrizes do Parcelamento do Solo

Art. 58 A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou redivisdo do
solo, objetivando o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado
aproveitamento urbanistico com base na legislacdo Federal, em especial a LEI
n. 6.766/79 e a n. 4.591/64, permitindo a modalidade condominio de lotes,



observando a legislacdo municipal quanto a quantidade maxima e dimensdes
minimas dos lotes.

Paragrafo unico. Na aprovagao de empreendimentos referidos no “ caput “ O

municipio devera avaliar a necessidade de exigéncias de contrapartida do
empreendedor como doagdo de equipamentos publicos ou investimento na
infraestrutura vidria do entorno.

Art. 59 Somente serd permitido o parcelamento do solo na macrozona urbana e
na macrozona de expansao urbana, conforme definido na secao II deste capitulo.

Paragrafo tinico. Os novos empreendimentos que resultem em parcelamento do
solo, além de toda a legislagcdo pertinente, deverdo respeitar as faixas reservadas
a ampliacdo do sistema vidrio municipal quando houver projeto pré-definido.

Art. 60 Os loteamentos originarios de parcelamento do solo poderdo ser
constituidos por:

I — Loteamento tradicional em que cada lote ¢ um imdvel autdbnomo e que
as vias de circulagdo, areas e equipamentos sao de dominio publico;

II — Loteamento de acesso controlado cujo controle de acesso sera
regulamentado pelo Poder Publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres e condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
1dentificados ou cadastrados;

Il — Condominio de lotes onde as unidades autdnomas serdao formadas pelos
terrenos resultantes do projeto aprovado, um condominio “sem constru¢ao”, em
que os donos terdo também, além da propriedade exclusiva sobre as unidades,
uma fragao ideal sobre todo o restante do empreendimento, formado pelas vias
de circulagdo, areas e equipamentos comuns (portaria, prédio administrativo,
pracgas, clubes, areas verdes etc.).

Art. 61 Em todas as macrozonas, devera ser observada a compatibilizagdo de
usos e tipologias para o parcelamento e uso do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo e a legislacdo referente as
areas de preservagao e unidades de conservagao existentes, inclusive sua zona
de amortecimento.

Art. 62 Nao sera permitido o parcelamento do solo:



I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em 4reas com potencial ou suspeitas de contaminagdo, em areas
contaminadas ¢ em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacao
favoravel do 6rgdo ambiental competente para sua reutilizacdo conforme o
uso pretendido;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos nao
aconselhe a edificagao;

V - Em areas de preservagao ecologica;

VI - Em areas onde a poluicdao, em suas diversas formas, impega condi¢oes
sanitarias suportdveis, até a sua correcao.

Art. 63 A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do solo definird os parametros
para o parcelamento do solo por zona, definindo o tamanho dos lotes minimos e
demais indices urbanisticos.

§1° A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo devera definir as regras
para a implantacao de condominios de lotes na macrozona rural;

§2° Na macrozona rural o parcelamento do solo para as atividades
agropecudrias deverd respeitar o minimo do modulo rural igual a 2 (dois)
hectares — 20.000 metros quadrados.

Art. 64 Ficam recepcionadas para fins de regularizacao fundiaria, as regras
estabelecidas na Lei Federal 13.465/2017 que trata da REURB — Regularizacao
Fundiaria Rural e Urbana e Lei Municipal 210/2018 que trata deste mesmo
assunto.

Paragrafo inico. Em ZEIS, a regularizacao do parcelamento do solo, bem como
das edificacdes e usos pré-existentes, devera observar as diretrizes, indices e
parametros urbanisticos especificos.

Secao VIII



Diretrizes do Sistema de Vias de Circulacao

Art. 65 O sistema de vias de circulacdo que trata esta Lei € constituido por:
I — Sistema Viario;
II — Sistema de Circulacao de Pedestres;
III — Sistema Ciclo viario
Art. 66 O Sistema Vidrio do Municipio ¢ formado pelas vias existentes e
projetadas, municipais urbanas ou estradas rurais e pela rodovia estadual que
atravessa o territorio do Municipio.

Paragrafo Unico. A padronizagdo das vias urbanas do municipio devera seguir
as determinagdes da Lei 3106/2015 - Plano Municipal de Mobilidade Urbana

que define as categorias e respectivas larguras.

Art. 67 E proibido a abertura de qualquer via de circulagido em todo o territdrio
do Municipio sem a previa autorizacdo do Poder Publico.

Art. 68 Sao diretrizes do Sistema Viario:

I -A redug¢do do tempo de viagem da populagdo no deslocamento
casa/trabalho;
II — Completar, ajustar e melhorar o sistema viario nas 4reas rurais e de

urbanizacao incompleta visando a estruturacdo da ligagdao em todo o territorio
do Municipio;

Il - Buscar alternativas para definir dreas e meios para modernizagdo e
expansao do sistema, incluindo abertura de novas ruas e avenidas;

IV — Articular juntos aos 6rgaos governamentais e entidades envolvidas a
realizacdo de estudos e projeto para a alteracao do tragado da Rodovia
Marechal Rondon no trecho que corta a area urbana do Municipio;



\% — Da mesma forma, articular a priorizagdo de obras de melhoria na
Rodovia na ligagdo entre Laranjal e Tiete, com a implantacdo de faixas
adicionais em trechos criticos, enquanto nao houver a sua duplicagao; VI —
Articular junto aos 6rgaos governamentais e a Prefeitura de Cesario

Lange a pavimentacao da estrada vicinal que faz a ligacdo da cidade com a
Rodovia Castelo Branco;

VII — Nas estradas municipais rurais que integram a rede de vias principais,
listadas no anexo I desta lei, e nas vias vicinais pavimentadas, devera ser
respeitada a faixa “ non edificante “ de 15 (quinze) metros, em ambos os lados,
a partir da faixa de dominio da via;

VIII —As estradas rurais deverao ter largura minima de 12 (doze) metros para
as principais ¢ 10 (dez) metros para as secundarias e terem placas de
identificagdo, caixas de retencdo de aguas pluviais, sangrias e demais
equipamentos definidos pelos técnicos da Prefeitura;

IX  —Elaborar levantamentos, estudos e projetos para a conservacao €
manutencao das vias rurais e recapeamento do sistema viario urbano.

X — Executar as metas de curto, médio e longo prazo estabelecidas pelo
Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 69 Siao diretrizes do Sistema de Circulacdo de Pedestres:

I — Ampliacao e manutengao de calgadas e passeios existentes adaptando-os as
necessidades de pessoas com deficiéncia visual e com mobilidade reduzida,
priorizando as que se localizam na 4rea central;

I — A constru¢do e manutengao dos passeios publicos sdo obrigatorias para toda
as areas urbanizadas e sao de responsabilidade dos municipes. A Secretaria
de Planejamento Urbano podera definir prazos para efetivagdo do servico de
acordo com a idade e localizagdo do bairro. No caso de ndo cumprimento o
Poder Publico poderd executar o servigo e efetuar a cobranga administrativa
ou judicial dos custos ao proprietario ou possuidor;

IIT - As dimensdes dos passeios publicos nos novos loteamentos sdo definidas a
partir da largura da via, devendo atender ao disposto na Lei



n.114/2010 — Parcelamento do Solo e na Lei 3106/2015 — Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, prevendo espaco reservado a arborizagao.

IV — Nao ¢ permitido nos passeios publicos:

a) Deformagdo do piso e invasdo para acesso a garagens e localizacao
de floreiras que deverao estar dentro dos limites do terreno.
b) A invasdo em mais de 50% de sua largura por marquises e demais
elementos arquitetonicos das construgoes.
c) A obstrucao por qualquer tipo de material ou construcao de mesas
, bancos, placas, com excecao quando autorizado pela Prefeitura.

V — O revestimentos dos passeios deverdo ser continuos, independente do
espago reservado a arborizagdo, de material com aderéncia adequada, sendo
permitido o uso de pisos rusticos desde que observadas as questdes de da
mobilidade das pessoas com necessidades especiais;

VI - Os imoveis so poderdo ter projetos de construgao aprovados se seus acessos
forem feitos por vias existentes.

Art. 70 Sao diretrizes do Sistema Cicloviario:

I —Promover programas e a¢des no Sistema Cicloviario que estruturem uma
rede complementar de circulagdo integrada aos demais meios de circulacao e
que garanta um deslocamento seguro e confortavel para os usuarios;

II — Incentivar a implantagdo de ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas em vias
j& existentes e realizar estudos para tornar obrigatério nos novos
empreendimentos, loteamentos € condominios.

I — As larguras das faixas de circulacdo sao aquelas definidas pelo Plano
Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 71 A Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e o Conselho
Municipal de Meio Ambiente deverdo ser consultados para a implantacdo de
Plano Municipal de Arborizagdo Urbana, considerando a largura das vias e dos
passeios, a existéncia de redes subterrdnea e area de infraestrutura e os
programas de educagdo ambiental junto a comunidade e as escolas.



Secao IX
Diretrizes do Saneamento Basico

Art. 72 Sao objetivos do Saneamento Basico:

I — Adequada prestacdao de servicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos, drenagem urbana e
manejo das aguas pluviais;

I — Universalizagdo destes servigos em todo o territorio municipal, incluindo
as areas urbanas e rurais;

III — Melhoria da qualidade ambiental de todo o territorio;

IV — Disposig¢ao final adequada dos rejeitos e redugdo, reutilizagao, reciclagem
e tratamento dos residuos sélidos.

Art.73 Sao diretrizes do Servigo Autdnomo ou da Empresa Concessiondria:

I — Melhorar a gestdo e reduzir as perdas dos sistemas existentes;

II — Promover iniciativas de educagao ambiental e comunicagdo social em
saneamento;
Il — Integrar as acdes de saneamento no ambito dos municipios que

compdem a bacia dos rios Sorocaba e Médio Tiete.

Art.74A empresa concessiondria dos servigos publicos deverd programar a
substituicdo de toda a rede de agua potavel e esgoto sanitario com vida util
superior a 35 anos, bem como aquelas subdimensionadas e/ou em mau estado de
conservagao, priorizando a instalacdo das novas redes nos passeios publicos
desde que seja viavel em termos operacionais;

Art. 75 Do Sistema de Abastecimento de Agua

I — A expansdo das redes de abastecimento deve garantir a seguranga no
acesso a agua potavel com qualidade através de tratamento adequado;



II - A concessionaria do servigco publico de abastecimento de agua devera
instalar hidrantes em pontos especificos determinados pela Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

Art. 76 Do Sistema de Esgotamento Sanitario

I — A rede de coleta de esgoto devera promover o tratamento adequado dos
dejetos antes de langa-los nos cursos d agua.

II — Ao longo dos cursos d'agua que estejam sendo utilizados como
emissarios do esgoto sanitario, que estejam localizados dentro do perimetro
urbano, passiveis de inundagao e que passem por areas habitadas o poder publico
e a concessiondria do servigo deverdo tomar providencias para solucionar os
problemas e adequar a legislacdo ambiental em vigor;

Il — Os lancamentos de esgoto particular em cursos d'agua, sistemas de
drenagem e coleta de dguas pluviais deverao ser eliminados.

Art. 77 Do Sistema de Drenagem

I — Preservar e recuperar as areas de interesse para drenagem e espagos que
permitam o controle do escoamento de dguas pluviais;

II — O poder publico devera implementar um projeto de Macrodrenagem que
atenda a sede do municipio e os distritos de Laras e Maristela.

Art. 78 Do Sistema de Residuos Solidos

I — Promover acdes de minoracdo da geracdo de residuos, de mdéxima
segregacao dos residuos na fonte, de incentivo a retencao dos residuos na fonte
e organizar as diversas coletas seletivas para os diferentes tipos de residuos;

IT — Assegurar que os residuos solidos tenham uma destinagdo adequada;

Il — O municipio, atendendo a Lei da Politica Nacional de Residuos Sdlidos,
devera manter e aplicar o programa de coleta, separagao e destinagao final do
lixo, reciclavel ou ndo, prestigiando a regularizacao de novas areas para aterro
sanitario, conforme locais indicados pelo levantamento geoldgico, bem como



prover de equipamentos, recursos humanos e financeiros necessarios para o
seu funcionamento.

Art. 79 As diretrizes dos sistemas de Saneamento Basico deverao contemplar:

I — Estudo feito pela CONISA — Consorcio de Estudos, Recuperacdo e
Desenvolvimento da Bacia dos Rios Sorocaba ¢ Médio Tiete para a
elaboracao de Planos Municipais de Saneamento Basico (PMSB) para os
municipios integrantes que compdem o consorcio;

IT - Leis federais pertinentes, em especial o Marco Legal de Saneamento;

IIT — Lei Federal da Politica Nacional de Residuos Solidos

CAPITULO VI

Instrumentos de Politica Urbana do Estatuto da Cidade
Art. 80 Este Plano Diretor sera aplicado de forma complementar a legislacao
estabelecida pelo Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal n.
10.257/20001, garantindo o direito a cidade, a funcdo social da propriedade ¢ a
democratizacao da gestao urbana.
Art. 81 O Poder Executivo podera exigir do proprietario de solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado que promova o seu adequado
aproveitamento, sob pena de:
I — Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;
I — Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

[II — Desapropriacao com sangao.

Art. 82 O Municipio podera elaborar legislacao especifica para cada um dos
assuntos tratados neste capitulo.

Paragrafo Unico: Até a revisdo da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do



Solo, as Areas de Utilizagio Compulsoria (Acusa), Areas de Interesse a
Preempgio (Ais), Areas Receptoras da Transferéncia do Direito de Alteragio de
Uso (ARTDAU), Areas Nido Receptoras do Direito de Construir (ANRDC) e
Areas Especiais de Interesse Social (Seis) sio aquelas definidas no mapa
especifico (Aplicacdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade), anexo a Lei
2543/2006.

Secao I
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsodria da Propriedade

Art. 83 Os imdveis estardo sujeitos ao parcelamento, edificacdao e utilizacao
compulsorios se forem nado edificados, subutilizados ou nao utilizados para fins
do cumprimento da funcdo social da propriedade em beneficio do interesse
publico.

§1. A propriedade cumpre a sua fungao social quando for utilizada para:
I — Habitacao;
I — Atividades econdmicas geradoras de trabalho e renda;
III — Protecao do meio ambiente;

IV — Preservagdo do patriménio cultural.

Art. 84 Sao considerados passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores os
seguintes imoveis:

I — Propriedades consolidadas na area urbana ha mais de 20 (vinte) anos;

I — Na regido compreendida entre a Sede da cidade e o Distrito de Maristela,
na chamada “ Reta de Maristela *, as propriedades lindeiras a rodovia de
ambos os lados;

III — Outras propriedades de interesse publico.

Art. 85 Lei especifica devera definir os critérios a serem adotados na
classificacao dos imdveis passiveis de aplicacao dos instrumentos indutores.



§1°. A lei deverd contemplar também os coeficientes de aproveitamento, a
infraestrutura e os servigos minimos para que a propriedade seja considerada
subutilizada e podera prever casos de isengdo e incentivo ao cumprimento da
fungao social.

§2°. As areas deverado ser apontadas por meio de mapeamento realizado dentro
dos padrdes técnicos exigiveis;

§3°. Para apuragado, levantamento de dados, defini¢ao de critérios e formas de
interferéncia o Poder Executivo podera contratar apoio técnico de terceiros, nos
termos da Lei Federal de Licitacoes e Contratos Administrativos.

Art. 86 Estara sujeita a sofrer interferéncia do Poder Publico a propriedade que

nao cumprindo com sua funcao social no desenvolvimento organizado contrariar
interesses publicos regionais.

§1°. O proprietario deverd ser notificado pelo 6rgao publico competente das
exigéncias a serem atendidas, que deverao ser averbadas a matricula junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis.

§2°. A notificagdo devera ser feita:

I — Por funcionario do 6érgdo municipal competente;

I — Por carta registrada com aviso de recebimento;

IIT — Por edital.

Art. 87 O Poder Executivo determinard ao proprietdrio se o uso adequado do
imével serd através de parcelamento do solo, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios, fixando as condigdes e prazos para implantagao das obrigacoes.

§1°. O parcelamento compulsorio podera ser utilizado para os imdveis nao
utilizados (coeficiente de aproveitamento igual a zero — terreno vazio), ou nos

subutilizados (coeficiente de aproveitamento menor que o minimo).

§2°. A edificagdo compulsoria podera ser utilizada para os imoveis nado
utilizados ou nos subutilizados.



§3°. A utilizacdo compulséria se dara no caso de imdveis edificados sem
utilizacao ou subutilizados.

Secao II
IPTU Progressivo no Tempo

Art.88 O Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo sera
aplicado aos proprietarios, devidamente notificados, que ndo atendam as
exigéncias, nos prazos estabelecidos, de parcelamento, edificacao ou utilizagao
compulsorios, conforme descrito na sessdo I deste Capitulo.

Pardgrafo unico. Fica o Poder Executivo autorizado a aplicar o IPTU
progressivo no tempo, mediante o aumento anual da aliquota do imposto
devido pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario
cumpra as obrigagdes de parcelar, edificar, utilizar ou que ocorra a
desapropriagao.

Art. 89 S3o objeto de cobranga do IPTU progressivo os imoveis que estao
definidas na secao I deste Capitulo.

Secao III
Desapropriagdo como Sang¢ao

Art. 90 Apds o prazo de 5 (cinco) anos de aplicagdo do IPTU progressivo no
tempo sem que os proprietarios tenham cumprido a obrigacdo, o Poder Publico
podera proceder a desapropriagdao do imével.

§1°. O pagamento da desapropriacdo se dard por titulos da divida publica,
sempre que a legislacdo assim permitir.

§2°. A desapropriacao sera fundamentada na necessidade/utilidade publica ou
de interesse social.

Art. 91 Sao objeto de desapropriagdo as areas que estao definidas na se¢do I deste
Capitulo.



Secao IV
Preempcao

Art. 92 A Prefeitura podera exercer o seu direito a preempgao conferido para a
aquisicao de area urbana objeto de alienacdo onerosa entre particulares para
implantar agdes urbanisticas prioritarias, tais como:

I —Regularizagcdo Fundiaria;

II — Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III — Constituir reserva fundiaria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VI — Cria¢ao de unidades de conservacao ¢ outras areas de interesse ambiental;

VII - Protecdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico;

VIII - Projecdo de areas para a ampliacao de nucleos institucionais existentes.

Art. 93 O Poder Executivo através de lei especifica definird as areas sujeitas ao
direito de preempcao.

§1°. A lei especifica da defini¢cdo das areas devera também fixar o prazo para o
exercicio do direito de preempgao;

§2°. A Prefeitura tera preferéncia para a aquisicao de areas sujeitas ao direito
de preempcao.

Art. 94 As areas sujeitas ao direito de preempgao s6 poderdo ser alienadas a
terceiros ap0Os o proprietario comunicar seu intensdao ao municipio enderegada
ao 6rgao municipal competente ou ao Prefeito.



§1°. A notificacdo do proprietario podera ser judicial ou extrajudicial contendo
pelo menos as seguintes informagoes:

a) Identificacao da area;

b) Valor e condi¢des de pagamento do contrato de compra e venda;

¢) Endereco do proprietario para recebimento de notificacao ou outras
comunicagoes.

§2°. O proprietario fica impedido de vender o imdvel por preco inferior ao
declarado sob pena de nulidade do ato.

Art. 95 A Prefeitura devera responder a notificacdo em até 30 dias, contados da
data de recebimento, manifestando seu interesse na aquisi¢ao da area.

Art. 96 As areas sujeitas ao direito de preempgao serdo definidas por legislagdo
especifica.

Secao V
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 97 A transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanas privados ou
publicos passivel de ser utilizado em outro local ou sua alienagcdo mediante
escritura publica serd autorizada para cumprimento dos seguintes fins:

I — Implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

II — Preservacao de imovel considerado de interesse historico, cultura,
social, ambiental ou paisagistico;

Il — Implantacdo de programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e constru¢cdo de habitagdo de
interesse social.

Art. 98 A transferéncia do direito de construir podera ser autorizada também ao
proprietario que doar seu imovel ou parte dele para atendimento das atividades
listadas nos incisos I a III do artigo anterior.



Art. 99 O Poder Publico Municipal devera disciplinar esse assunto atraveés de lei
especifica observando as condigdes e parametros do Plano Diretor.

Art. 100 A aplicacdo deste instrumento nao sera permitida no centro, nas areas
classificadas como ANRDC - Area Nao Receptora do Direito de Construir.

Secao VI
Outorga Onerosa do Direito de Construir e
Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo

Art. 101 A outorga onerosa do direito de construir € a outorga onerosa de
alteracdo do uso poderd ser autorizada pela Prefeitura mediante contrapartida
financeira do beneficidrio, nos termos da lei especifica a ser elaborada.

Art.102 A outorga onerosa do direito de construir poderd ser aplicada no
territorio urbano da Sede da cidade ou dos Distritos de Maristela e Laras, com
excecdo das areas caraterizadas como ANRDC, que terdo estudo especifico e
detalhado para cada caso.

Art. 103 A outorga onerosa de alteragao de uso podera ser aplicada para corrigir
situacdes que estejam em desacordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao
do Solo nas areas de expansdo e em loteamentos com ocupacao inferior a 50%

(cinquenta por cento), identificadas como areas Receptoras de Transferéncia do
Direito de Alteracao de Uso (ARTDAU).

Art. 104 As contrapartidas financeiras provenientes da outorga onerosa do direito
de construir e da alteracao de uso do solo deverao ser utilizadas para as seguintes
finalidades:

I  —Regularizacdo fundiaria;

II - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III — Constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento E direcionamento da expansao urbana;

V  —Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;



VI - Criag¢ao de unidades de conservagao ou prote¢do de areas de interesse
ambiental;
VII — protecdo E conservagao de areas de interesse historico, cultural, turistico
¢ paisagistico;
VIII — Protecdo das Areas de Especial Interesse Social — AEIS.
Secao VII

Areas Especiais de Interesse Social

Art. 105 As Areas de Especial Interesse Social — AEIS sio aquelas habitadas por
populacao de baixa renda predominantemente e constituidas por:

I — Favelas, cortigos;
IT — Loteamentos irregulares;
II1- assentamentos habitacionais populares.

Art. 106 O Poder Publico podera classificar as Areas de Especial Interesse Social
através de legislacao especifica, tendo como fundamentos:

I — Permitir a inclusdo da parcela da populacao mais carente que ocupam areas
irregulares;

II — Melhoria da qualidade de vida desta populacao com a execucao de servigos
ou obras de infraestrutura urbana;

IIT — Introduzir mecanismos de participagdo dos moradores nos processos de
defini¢dao de prioridades e dos investimentos publicos a serem locados no
projeto;

IV — Aumentar a oferta de terra para a populacao de baixa renda.

Art. 107 Nas dareas classificadas como de especial interesse social o Poder
Publico deverd priorizar a manutencdo da populacdo moradora no local,



promovendo a regularizacdo fundidria, urbanistica, recuperacdo ambiental e
producdo de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 108 O Poder Publico deverd promover estudos para a definicdo das
diretrizes necessarias para a solucdo de questdes que restringem ou impeca a
regularizagdo fundiaria ou urbanistica, inclusive com a alteragao da legislagao
existente.

Art. 109 As agdes contempladas nessa se¢do valem para todas as areas
classificadas como AEIS — Areas de Especial Interesse Social.

Secao VIII
Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 110 As Operagdes Urbanas Consorciadas tem como finalidade promover
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacao
ambiental para determinada regido da cidade.

§1°. As propostas de intervengdo serdo coordenadas pelo Poder Publico
Municipal com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados.

§2°. A Operagdao Urbana Consorciada sera aplicada nos projetos de areas
urbanas da Sede o dos Distritos que tenham dificuldade ou impossibilidade de
consolidagdo da urbanizacao e regularizagao fundidria.

Art. 111 A Operagao Urbana Consorciada podera prever:

I — A modificagdo e carateristicas do parcelamento, uso e ocupacao do solo
¢ subsolo, e modificacOes de normas edilicas;

II — A regularizagdo de construcdes, reformas, ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 112 Cada Operagao Urbana sera objeto de uma lei especifica que devera
definir, entre outros parametros, os seguintes:



I — Definicdo da regido a ser atingida;
I — Programa basico de intervencao n a area

IIT — Programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente
afetada;

IV — Estudo de impacto de vizinhanga;

V — Contrapartida financeira exigida dos proprietarios usuarios permanentes e
investidores privados pelos beneficios alcangados

VI - Formas de controle e gestdo da Operagdao com a participagao do poder
publico e da sociedade civil.

Art. 113 Os recursos financeiros provenientes da contrapartida serdo aplicados
exclusivamente no territdrio definido pela Operacao.

Art. 114 As Operagdoes Urbanas poderao abranger as areas definidas pelo
municipio como ougas — Operagdes Urbanas Consorciadas.

CAPITULO VII
Acompanhamento, Controle e Revisao do Plano Diretor

Art. 115 O acompanhamento, controle e fiscalizacdo da implantacdo e
cumprimento integral das normas e regras deste Plano Diretor devera sera feita
com a integragao de todos os oOrgdos e setores da Administracdo Publica,
coordenados pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, garantindo que as metas
e agdes estejam em perfeita consonancia com a politica de desenvolvimento
urbano proposta.

Art. 116 Esta lei consolida a revisdo geral e obrigatoria do Plano Diretor
instituido pela Lei 2.543 de 25 de setembro de 2006 e deverd ser novamente
objeto de revisdo dentro de um periodo nao superior a 10 (dez) anos.



Paragrafo Unico. O Conselho Municipal do Plano Diretor podera propor a
elaboracdo de um novo Plano Diretor ao invés da sua revisdo no periodo
estipulado no caput deste artigo.

CAPITULO VIII
Sanc¢des pelo Descumprimento do Plano Diretor
Art. 117 As sangdes e penalidades a serem aplicadas aos infratores que
descumprirem, total ou parcial, as regras do Plano Diretor deverdo ser
regulamentadas por lei especifica.
Art. 118 Legislagao devera contemplar as seguintes sangdes ¢ penalidades:
I — Adverténcia;

II —Multa;
IIT — Prestacao de servigo para a cidade;

IV — Restrigdo de direitos;
V — Reparagao de danos.

Art. 119 As sangdes e penalidades mencionadas acima poderao ser aplicadas de
forma cumulativa, alternativa ou isolada, levando-se em consideracao o fato
concreto, a gravidade da infragdo, a reincidéncia, os antecedentes, a situagado
financeira e o grau de escolaridade do infrator.

Art. 120 As sancdes e penalidades devem observar os principios da
razoabilidade, proporcionalidade e impessoalidade.

Art. 121 Em qualquer caso, devera ser garantido ao infrator o direito a ampla
defesa e ao contraditério de acordo com o que estipula a Constituicao Federal e
o Codigo Penal.



CAPITULO IX
Conselho Municipal do Plano Diretor
Art.122 O Conselho Municipal do Plano Diretor — CMPD seré formado por uma
equipe multidisciplinar composta por representantes do Poder Executivo,

Legislativo e da Sociedade Civil.

Art. 123 O CMPD tem como objetivo organizar um processo continuo de
planejamento do uso e ocupagdo do espaco territorial do Municipio.

Art. 124 O CMPD tera as seguintes atribuigdes:
I — Assessorar o Prefeito nos assuntos de interesse urbanisticos;

I — Zelar pelo cumprimento integral das normas estabelecidas pelo Plano
Diretor;

IIT — Analisar e emitir parecer sobre as duvidas e os casos ndo previstos nesta
Lei e na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;

IV — Apresentar propostas de alteracao do Plano Diretor, da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo e das demais legislagcdes urbanisticas e ambientais;

V - elaborar o seu regimento interno que devera definir a periocidade das
Reunides Ordindrias e as questdes organizacionais € operacionais.

Art. 125 As propostas que se refere o inciso Il acima descrito deverao ser objeto
de Audiéncia Publica antes do seu envio para aprovacdo na Camara de

Vereadores.

Art. 126 O CMPD serd composto por membros titulares e suplentes do Poder
Publico e da Sociedade Civil, com direito a voz e voto.

§1°. A composicdo do Conselho sera definida por decreto do Prefeito.



§2°. Os membros componentes do CMPD deverao ser indicados por cada um
dos Orgaos e segmentos que o constituem e serdo nomeados através de portaria
do Prefeito.

§3°. A presidéncia do CMPD sera exercida pelo representante da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou por representante que o Prefeito
indicar.

CAPITULO X

Disposig¢des Finais
Art. 127As empresas concessionarias dos servigos publicos de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica, prestacdo de
servicos de telecomunicagoes, gas natural, operadoras de TV a Cabo e Internet
deverao elaborar e manter atualizado seus respectivos planejamentos, garantindo
sempre o acesso aos dados técnicos e cadastrais atualizados.

§1°. Os técnicos do Poder Publico deverao ser consultados em todas as
iniciativas voltadas a efetuar alteragdes desses sistemas, para adequar as
propostas definidas pelo presente Plano Diretor.

§2°.  Nos novos empreendimentos deverdo ser priorizadas agdes para
substituicao da fiacdo aérea por cabeamento enterrado para as redes de energia,
telecomunicagoes, internet e TV a cabo.

Art. 128 O Poder Executivo devera revisar as legislagdes de parcelamento, uso
e ocupacao do solo para adequa-las as diretrizes contidas nesta lei e aproxima-
las da realidade urbana e rural do Municipio.

§1°. Serdo objeto do descrito no caput deste artigo as seguintes leis:

I -Leill4 de 23 denovembro de 2010 - Parcelamento do Solo;

IT -Lei 171 de 02 fevereiro de 2016 — Zoneamento, Uso ¢ Ocupacao do
Solo;

III -Lei1 210 de 11 de setembro de 2018 — REURB.



§2°. A Prefeitura podera alterar outros dispositivos legais para viabilizar a
regularizag¢do de nucleos informais.

Art. 129 O Poder Executivo devera propor a simplificacdo e modernizagdo das
legislagdes de licenciamento de construgdes e de atividades ndo residenciais.

§1°. Na Lei 115 de 23 de novembro de 2010 - Codigo de Obras estudar a
dispensa de licenga para reformas internas e pequenas obras e a apresentagao
simplificada do projeto de arquitetura.

§2°. Na Lei 209 de 11 de setembro de 2018 — Codigo de Posturas revisar, com
base nas regras estipuladas pela Lei Federal 13.874/2019 — Lei da Liberdade
Econdmica, o licenciamento de atividades classificando-as em baixo, médio e
alto risco e estipulando, respectivamente, a dispensa, o licenciamento
simplificado ou licenciamento prévio.

§3°. Planejar o desenvolvimento e implantagdo de sistemas informatizados de
analise e emissdo de documentos, com a finalidade de tornar os procedimentos
mais eficazes, rdpidos e transparentes para o0s seguintes processos
administrativos especiais:

I - Aprovagdo de projetos;

II - Certificado de conclusao — “Habite-se™;
III - Licenciamento das atividades;

IV - Fiscalizagao das posturas municipais;
V — Expedicdo de Certidoes e Alvaras.

Art. 130 As Leis orcamentarias deverao observar as diretrizes € normas do Plano
Diretor

Art. 131 A execugdo do Plano Diretor serd custeada por verbas disponiveis na
peca orgamentaria vigente e nas futuras, podendo no caso de o orgamento atual

haver complementagao caso seja necessario.

Art. 132 Ficam revogadas as Leis:



- 026 de 24/01/1949;

- 390 de 05/08/1961;

- 505 de 02/12/1963;

- 1.364 de 27/02/1978;
- 1.393 de 27/08/1979;
- 1.543 de 25/11/1985;
- 1.717 de 28/12/1989;
- 1.718 de 28/12/1989;
- 2.047 de 11/06/1996;
- 2.543 de 25/07/2006;
- 2.962 de 29/05/2012;
- 3.100 de 29/09/2012;
-2.991 de23/04/ 2013;
- §5. Do artigo 6 da 171 de 02/02/2016.

Art. 133 Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacgao.

ANEXO 1

Para cumprimento das obrigagdes do inciso VI da Secao V do Capitulo VIII,
as estradas municipais rurais que integram a rede de vias principais sao as
seguintes:

-LRP 010, LRP 020: E.M. Adao Marco;

- LRP 030: E.M. Do Britador;

- LRP 040: E.M. Turistica Silvio Laurent;

- LRP 048: E.M. Jos¢ Henrique de Campos;
- LRP 130;

- LRP 147: E.M. Roberto Jeffrey;

- LRP 160: E.M. Vereador Giovanni Costa;
-LRP 172

- LRP 180: E.M. Joao Pedro Cabide;

- LRP 182: E.M. Dona Benedita Ribeiro “ Dona Bela
- LRP 182: E.M. Isaias Bataglini;

- LRP 210: E.M. Anténio Raymundo;



- LRP 215: E.M. Antonio Fernandes de Moura;
- LRP 239;

- LRP 254: E.M. Natico Rodrigues;

- LRP 271: E.M. Benedito Jodo Marcon;

- LRP 286: E.M. Primo Trevisan;

- LRP 318: Av. Jodo Pires de Campos;

- LRP 324: E.M. Joao Vieira;

- LRP 340: E.M. Joaquim Alfredo Delazari;

- LRP 342: E.M. Mario Renosto;

- LRP 343;

- LRP 365: E.M. Ant6nio Valdrigue;

- LRP 369: E.M. Jodo Pires de Campos;

- LRP 450: E.M. Alugunsta Alves de Menezes;
- LRP 451;

- LRP 454 : E.M. Do Moinho :

- LRP 460: E.M. Idrico Ghiraldi;

- LRP 461: E.M. Cristovam Baptista;

- LRP E.M. Tasso Baptista.



