MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

IC n.® 14.0311.0000924/2018-3

REPRESENTADOS: DARCI LOPES DA TRINDADE JUNIOR e
ROSANGELA DE NOVAIS SIQUEIRA

ASSUNTO: Apurar a existéncia de loteamento irregular nos
imoveis rurais de Matricula n® 37.978 e 40.413,
localizados no Municipio de Jales, implantado, em
tese, pelos representados Darci Lopes da Trindade

Juinior e Rosdngela de Novais Siqueira

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO

. PAULO, por meio do Promotor de Justica do Meio Ambiente e Habitagdo e

Urbanismo de Jales, Dr. EDUARDO HIROSHI SHINTANI e. de outro lado,
DARCI LOPES DA TRINDADE Jl'TNIClI{ brasileiro, auténomo, solteiro,
portador do RG n® 25.160.298-9, inscrito no CPF/MF sob o n® 181.470.008-04,
residente e domiciliado na Chacara das Palmeiras, Corrego do Quebra Cabaca, em

Jales/SP; ROSANGELA DE NOVAIS SIQUEIRA, do lar, solteira, portadora do

k—@'| RG n® 26.637.028-7, inscrita no CPF/MF sob o n" 181.544.028-74, residente e

!
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?Q/ OAB/SP n” 337.683: ANGELA MARIA CARPI, brasileira. solteik:

domiciliada na Rua Kansas. n® 290, Jardim Estados Unidos, em Jalés/®

acompanhados pelo advogado Dr. RAFAEL SILVEIRA JORGE

/@D portadora do RG n® 29.337.068-0, inscrita no CPF/MF sob o n® 213.77 %50,
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residente ¢ domiciliada na Rua Vicente Leporace, n° 2960, Jardim América, em
Jales/SP: ¢ MUNICIPIO DE JALES, representado pelo Exmo. Prefeito
Municipal FLAVIO PRANDI FRANCO, acompanhado pelo Procurador Geral
do Municipio, Dr. PEDRO MANOEL CALLADO MORAES. OAB/SP n”
307.972. e pelo Scerctario Municipal de Plancjamento, Desenvolvimento
Econémico ¢ Mobilidade Urbana, NILTON ZENHITI SUETUGO, doravante
denominados COMPROMISSARIOS, nos autos do INQUERITO CIVIL n.°
14.0311.0000924/2018-3. com base nos elementos coligidos. nos termos do
paragrafo 6°. do artigo 5%, da Lei n® 7.347/85, e do Ato Normativo n® 484-CPJ de
05.10.2006, € demais normas correlatas, CONSIDERANDO:.

QUE ¢ vedado vender ou prometer vender parcela de

loteamento ou desmembramento néo registrado (artigo 37 da Lei n® 6.766/76):

QUE lote compreende o terreno servido de
infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe, sendo a
infraestrutura bdsica composta pelos equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo pablica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel. energia elétrica pablica e domiciliar ¢ vias de circulagdo (artigo 2° da Lei
n® 6.766/76):

QUE o loteamento instituido nos imodveis rurais

matriculados sob o n.” 37.978 ¢ 40.413 nos livros do Cartorio {ley Registro de

Iméveis da Comarca de Jales, por ndo ter projeto de desmpmbramento e
loteamento e, consequentemente, aprovagdo pelo Municipio de Jales ¢

CRI, tornou-se clandestino:
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QUE o loteador ¢ o responsavel pela execugio das
obras de infraestrutura basica (artigos 9°, 12, §1° ¢ 18, V da Lei n® 6.766/76) e, na
omissdio, compete ao Poder Pablico municipal tomar todas as medidas para
promover o adequado uso e ocupagdo do solo (artigo 30, VIII, da Constituigio

Federal e artigo 40 da Lei n” 6.766/76):

QUE o parcelamento do solo somente ¢ possivel na
zona urbana, de expansio urbana ou de urbanizagio especifica (artigo 3" da Lei n®
6.766/76) ¢, por isso. caso situado na zona rural, ha possibilidade de regularizagio
com a conversiio em zona de expansdo urbana mediante lel municipal, com prévia
oitiva do INCRA (artigo 33 da Lei n® 6.766/76) e a claboragdio de Plano de

Expansio Urbana que atenda ao disposto no artigo 42-B do Estatuto da Cidade:

QUE, conforme informagado prestada pelo Municipio
de Jales a fls. 2B0/2835, a area em que foi implantada o loteamento irregular se

encontra em zona rural e ndo esta contemplada em Plano de Expansio Urbana;

QUE o parcelamento do solo em drea rural também
pode ser regularizado através da aplicagio das disposigdes previstas na Lei n®
13.465/2015. desde que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima

de parcelamento prevista na Lei n® 5.868/1972 (art. 11, § 6%);

QUE a Lei n® 13.465/2015 dispos, que a Reurb

compreende duas modalidades; (a) Reurb de Interesse Socigl\- Reurb-S -
regularizagdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos info
predominantemente por populagido de baixa renda. assim declarados £m3

Poder Executivo municipal; ¢ (b) Reurb de Interesse Especifico

Q 3
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regulariza¢io fundidria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por

populagiio ndo qualificada na hipotese de que trata a hipotese anterior,

QUE sao legitimados para requerer a Reurb os
loteadores ou incorporadores, bem como os beneficiarios e os proprietarios de

iméveis ou de terrenos, conforme o artigo 14 da Lei n® 13.465/2015;

QUE os legitimados poderdo promover todos os atos
necessdrios a regularizacdo fundiaria. inclusive requerer os atos de registro (artigo

14, § 1°, da Lei n° 13.465/2015):

QUE, conforme informagdo prestada pelo Municipio
de Jales a f1s, 280/2835, apés levantamento socioecondmico, constatou-se que os
proprietdrios dos lotes ndo constam do Prontudrio Eletronico do Sistema Unico de
Assisténcia Social, do que se extrai a incidéncia no caso do instituto da Reurb-E,
com custeio pelos responsaveis pelo empreendimento, por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados (artigo 33, paragrafo Gnico, inciso 11, da Lei

n® 13.465/2015);

QUE devem ser preservadas as areas especialmente
protegidas pela legislagdo ambiental, bem como observadas as normas legais ¢

técnicas quanto a captagio de agua, descarte de lixo e langamento de esgoto;

QUE, de acordo com informagd
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB a f]s. A

restada pela

possibilitar o acesso a alguns lotes, foi aberta uma via sem pavimentachy

sarjeta para drenagem de aguas pluviais e iluminagio piblica;

7 |
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QUE, de acordo com informagdo prestada pela
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB a fls. 159/166, existe
curso d'agua intermitente na drea parcelada, no entorno do qual devera ser mantida
Area de Preservagiio Permanente com trinta metros a partir do leito de escoamento
das dguas e, caso haja inclusdo da drea no perimetro urbano, a APP devera ser
definida como Area Verde Publica, principalmente diante da possibilidade de
inundagdes caso ocorra futura urbanizagiio ¢ consequente direcionamento das

aguas pluviais ao referido corrego intermitente;

QUE. de acordo com informag¢io prestada pela
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB a fls. 159/166. o
parcelamento ndo € abrangido por rede de distribui¢do de agua potavel ¢ rede
coletora de esgoto. O abastecimento de dgua € realizado através de pogos nos
proprios lotes, devendo haver interligagio a rede da SABESP ou regularizagdo dos
pogos junto ao DAEE. Ha tratamento individual de esgoto. por meio de fossas
sépticas. sem noticia de atendimento as normas NBR 7229/93 ¢ NBR 13969/97 da
ABNT, e periodicidade de limpeza pelos proprietarios:

QUE, de acordo com informagdo prestada pela
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo — CETESB a fls. 159/166, o
loteamento irregular se encontra proximo ao municipio e contiguo a um
loteamento em implantacdo que serd dotado de rede coletora de esgoto e rede de

distribui¢io de dgua potavel, havendo possibilidade da interliggcho a partir do

loteamento irregular;

Diante de tais fatos, celebram acordo, fj
presente:  TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMEN
CONDUTA nos seguintes termos:



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

1 — Os COMPROMISSARIOS DARCI LOPES DA
TRINDADE JUNIOR, ROSANGELA DE NOVAIS SIQUEIRA ¢ ANGELA
MARIA CARPI reconhecem, na medida dos negociais concretizados por cada
qual, a reponsabilidade pela implantagio do loteamento irregular nos imoveis
rurais localizados no Municipio de Jales, matriculados sob o n.” 37,978 ¢ 40.413

nos livros do Cartario de Registro de Imoveis da Comarca de Jales;

2 — Os COMPROMISSARIOS DARCI LOPES DA
TRINDADE JUNIOR. ROSANGELA DE NOVAIS SIQUEIRA ¢ ANGELA
MARIA CARPI reconhecem que o loteamento ora investigado, que se localiza
em drea rural, foi realizado sem a aprovagdo da Prefeitura Municipal de Jales, sem

as demais licengas dos orgiios competentes, sem registro no Cartorio de Imoveis e

sem as obras de infraestrutura exigidas pela Lei n® 6.766/79:

3 - Desse modo. os COMPROMISSARIOS DARCI
LOPES DA TRINDADE JUNIOR, ROSANGELA DE NOVAIS SIQUEIRA
¢ ANGELA MARIA CARPI. tencionando a solugdo integral da questdo
urbanistica no loteamento implantado nos imoveis rurais matriculados sob o n.”
37.978 ¢ 40.413 nos livros do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de

Jales, assumem as seguintes obrigagoes:

Recreio”™, ao Municipio de Jales, instruido com projeto de reg

contenha todos os requisitos previstos nos artigos 35 ¢ 36 da Lein

f
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¢ observe ainda todas as normas. exigéncias, diretrizes e regulamentagdes do

Municipio de Jales:

3.1.1 - Para tanto. deverdo estabelecer no projeto de
regularizagdo fundiaria, em atendimento ao artigo 35, inciso [X, da Lei n°®
13.465/2015, que os servigos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras definidas pelo Municipio de Jales

e demais Orgdos publicos, serdo executadas no prazo de 12 meses da aprovagio

do projeto (cronograma fisico-financeiro):

3.1.2 — Caso haja apontamento da Prefeitura Municipal
de Jales ou de outros orgdos publicos para a corre¢do ou complementagio do
projeto de regularizagiio fundidria, assumem a obrigagdo de atender ao solicitado

no prazo maximo de 01 (um) més;

3.1.3 = Deverdo os compromissarios obterem a licenga

de instalagio e de operagdo da CETESB ou do GRAPROHAB:
3.1.4 - Deverdo os compromissarios incluirem no
projeto de regularizacdo fundidria solugoes especificas de drenagem para a correta

condugiio ¢ despejo das aguas pluviais:

3.2 - Obrigacao de fazer consistente em, no prazo de

12 meses da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, ¢x§cutar os servigos
¢ implantar as obras de infracstrutura essencial. compensag
ambientais ¢ outras definidas pelo Municipio de Jales e demais or

nos exatos termos do projeto aprovado.

Termo de Ajustaments de Conduta — 1C 0® 14,031 1LO00092472018-3
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3.2.1 - Enquanto ndo efetivada a interligagio dos lotes
aos sistemas de captacao de esgoto ¢ distribuigdo de agua potivel operados pela
SABESP, assumem os compromissarios a obrigagdo de apresentagiio anual a
Prefeitura Municipal de Jales e 4 CETESB de laudos de vistorias técnicas de todos
0s lotes que comprovem a regularidade dos pogos subterraneos junto ao DAEE ¢
a adequacdo das fossas sépticas as normas NBR 7229/63 ¢ NBR 13969/97 da

ABNT. inclusive no que toca & manutengdo periodica dos sistemas temporarios;

3.3 - Diante da existéncia de drea de preservagiio
permanente no imovel, obrigaciio de fazer consistente em definir no projeto de
regularizagiio fundiaria tal espago especialmente protegido como AREA VERDE

PUBLICA e refloresta-lo nos termos da legislagdo ambiental vigente;

3.4 - Porque a regularizagdo fundiaria (Reurb - E)
serd formalizada na categoria de “Nicleo Residencial de Recreio”, em drea rural,
obrigagiio de niio fazer consistente em ndo promover novos parcelamentos ou

desmembramentos nas glebas jd existentes;

3.4.1 — Os compromissarios se obrigam a incluir no
requerimento de registro do projeto de regularizagdo fundidria a ser levado ao
Cartorio de Registro de Imoéveis, a exigéncia de anotagdo nas matriculas da

obriga¢do acima referida (item 3.4 )

3.4.2 — Caso pretendam os interesfadoy promover a
urbanizagdo da area. deverdo observar todos os requisitos previsto
6.766/76, Lei n® 10.257/01 e Lei Complementar n° 300, de 07 de jane
inclusive mediante a conversio da area com o aval do INCRA, a ¢

novo projeto de parcelamento do solo, a aprovagio do GRAPE

8
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Municipio de Jales ¢ demais 6rgdos, o registro no CRI e a execugdo das obras de

infraestrutura;

3.5 — Obrigacio de fazer consistente em cientificar
todos os adquirentes ¢ possuidores do presente Termo de Ajustamento de Conduta
¢ do disposto no artigo 14, incisos I1 e 111, da Lei n® 13.465/2015 (legitimidade
para requerer a Reurb), artigo 14, § 2° da Lei n” 13.465/2015 (do direito de
regresso) ¢ artigo 33, pardgralo Gnico, inciso Il da Lei n® 13.465/2015
(responsabilidade de custeio na Reurb — E por seus potenciais beneficiarios ou

requerentes privados),

4 — Expirados os prazos acima sem que oS
compromissarios promovam os atos de regularizagio fundidria, o
COMPROMISSARIO MUNICIPIO DE JALES assume as seguintes
obrigagdes:

4.1 — Em observancia a legitimidade prevista no artigo
14, incisos 11 e 111, da Lei n® 13.465/2015, obrigaciio de fazer consistente em
notificar todos os adquirentes ¢ possuidores de lotes/glebas para que assumam a
responsabilidade pela regularizagio fundidria nos termos ¢ nos prazos previstos no
item 3 ¢ subitens do presente Termo de Ajustamento de Conduta, sob pena de

desfazimento do empreendimento;

pelos proprietarios e possuidores, obrigacgio de fazer consistente erufromover o

desfazimento do loteamento, restituinde a areca ao estado anterior. inclusive

ﬁ é ; Q
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mediante recuperago ambiental, no_prazo de 12 (doze) meses contados da

omissdo ou da constatagiio da impossibilidade téenica ou juridica de regularizagio

do empreendimento;

42.1 - No prazo de 03 (irés) meses apds o
desfazimento, devera o MUNICIPIO DE JALES adotar as medidas cabiveis,

inclusive judicials (se necessario) para obter dos responsaveis pelo parcelamento

ilegal do solo o ressarcimento dos valores gastos pela municipalidade:

4.3 - Obrigacio de fazer consistente em cientificar
todos os adquirentes de lotes e sucessores do presente termo de ajustamento de
conduta e dar ampla publicidade mediante publicagdo em 6rgio de imprensa com
circulagido local, afixagdo no dtrio da Prefeitura Municipal e inser¢dio no sitio

eletrénico na rede mundial de computadores;

5 — O Ministério Piblico reserva-se o direito de
fiscalizar o cumprimento do presente acordo, diretamente ou por terceiros, nas

circunstincias que julgar convenientes:

6 — Em caso de descumprimento das clausulas acima,
sem prejuizo da propositura de agdo civil piblica, os COMPROMISSARIOS

ficarfo sujeitos ao pagamento de multa didria no valor de RS 1.000.00 (um mil

reais), a ser devidamente atualizada. independente de g¢ulxas penalidades

administrativas, civeis e criminais previstas na legislagdo em|vigdy. A multa em

que vierem a incidir os COMPROMISSARIOS deveri ser deposity -conta
do Fundo Estadual de Reparaglo dos Interesses Difusos Lesados (L adual n®
6.536, de 13 de novembro de 1989; artigo 13 da Lei n® 7.347/85), ApGs a sua

10
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atualizagdo monetaria, que terd por termo inicial esta data e por termo final a data

do efetivo pagamento;

7 — A imposigdo de multa ndo impedird o ajuizamento
de execugdo especifica das obrigagoes de fazer ou ndo fazer estipuladas neste

termo. em nio cumprindo os COMPROMISSARIOS com o pactuado neste ato;

8 — Este compromisso nio inibe ou restringe, de forma
alguma, as ag¢des de controle, fiscalizagdo e monitoramento de qualquer oOrgio
ambiental, nem limita ou impede o exercicio, por ele, de suas atribui¢des ¢

prerrogativas legais ou regulamentares;

9 — O DD. Prefeito Municipal FLAVIO PRANDI
FRANCO assume a obrigacao de fazer consistente em encaminhar, até o altimo
dia do(s) seu(s) mandato(s). o presente termo ao seu sucessor, mediante recibo,
acompanhado de oficio com relatorio detalhado das providéncias por ele adotadas

para o integral cumprimento do TAC;

10 — Este compromisso produzira efeitos legais depois
de homologado o arquivamento do respectivo Inquérito Civil pelo Conselho
Superior do Ministério Pablico, nos termos do Art. 84, § 3°, do Ato Normativo n®

484-CPJ de 05.10.2006.

E por estarem de acordo, firmam o presente, que vai

assinado pelas partes, em quatro vias de igual teor.

Jales, 15 de FEVEREIRO de 2.019
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PEDRO MANGEL. CALLADO MORAES
PROCURADUR GERAL/DO MUNICIPIO

CPF n® 181.470.008-04

— \ ;
ROSANGENA DE NOVAIS SIQUEI W“

CPF n® 181.544.028-74

ABTSP n® 337.683
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