Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, denominada de AREA INSTITUCIONAL 1 do loteamento Jardim
Veneza, cidade de Araraquara - SP, com &rea superficial de 6.264,03 m? e
frentes para a Avenida Manoel Rodrigues, entre as Ruas Marina Correa Falcao
e Gilson Marcos de Oliveira, objeto da matricula n.° 91.720 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacdao do imével:

Area de formato aproximadamente retangular com 03 frentes efetivas,
firme e superficialmente seca, declividade entre 5% e 10% no sentido da
Avenida Manoel Rodrigues, sendo que em seu interior possui uma depressao,
provavelmente pela utilizacdo da &rea como &rea de empréstimo de terra,
localizada em ZOPRE-AEIS - Area Especial de Interesse Social.

Regido predominantemente residencial padrdo médio-baixo, distante

aproximadamente 6.000,00 metros em linha reta do principal centro comercial
e bancédrio na cidade de Araraquara S/P.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Informacdes complementares:

Area de terreno 6.264,03 m2
Cadastro Municipal: 23.088.002.00

Matricula: 91.720 do 1. ° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara - SP, cépia apresentada datada de 28/02/2023.

Processo Administrativo 1lDoc: n.° 25.411/2024
Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor de mercado
territorial.
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Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendag¢des da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da 4rea, conforme recomendagdo da norma de avaliacdes do IBAPE-

SP/2011;
Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 109 até 20%% 209%
Declive acima de 20%: 309%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%:
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%

Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imdével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;
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* Fator de diferenca de area: A ser aplicado em amostras nas quais a area do
imével é inferior ou superior a Area avalianda, sendo que geralmente se
torna muito dificil a obtencdo de amostras em uma mesma regido com
caracteristicas similares, para tal aplicam-se os fatores de
homogeneizacdo, dentre eles o fator &rea, para que os valores unitérios
de terrenos sejam os mais representativos possiveis.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)
+ Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporagdes Padrédo Popular 10%:
5% Zona Incorporagdes Padrdo Medio 10%
6% Zona Incorporagdes Padréo Alto 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
87 Zona Comercial Padrao Médio 10%:
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: 2 ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrd&o da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

e Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada reduzida fora do
intervalo padrdo da zona de ocupagdo em que o imdével se encontra, obtida
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-b;

¢ Fator formato irregular: 2 ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relagdo a imdveis de mesmo
porte e formato regular;
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Croqui de localizacdo do imoével:

Fonte: Google Earth pro - Anotacdes préprias.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc.
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo: Imobilidria S3o Paulo - cod. 12370

Telefone: (16) 3333-4000

Data acesso anuncio: 04 de novembro de 2024

Link antncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-veneza/12370

Enderego Imével: Rua Dr. José de Freitas Madeira esquina
com Av. Sergio Rubens Alves de Lima,
Area-01 Lote p/142/143 Quadra H - Jardim
Veneza

Area Terreno: 262,00 m?2

Situagao: Lote de formato aproximadamente
retangular, esquina, declividade até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 140.000,00

Valor m2 inicial: R$ 534,35 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de Aarea: 0,672

Valor m2? homogeneizado: R$ 307,02 /m?

émoohrli}sulo puscar ciaade, Dairre anaar Comprar Alugar Langamentos Contato Area do cliente :'\Vﬁf’i[‘lio “ E

Creci 11445

TERRENO A VENDA NO JARDIM VENEZA, ARARAQUARA

Inicio > Araraquara > Jardim Veneza > Avenida Sérgio Rubens Alves de Lima

COD. 12370

VENDA

R$ 140.000,00

Rua Sérgio R. Alves de Lima
Titero- 4 e Vistt3so e

Area total: 262 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos & alteragbes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

segunda-feira, 4 de novembro de 2024
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo: Teddework Imobiliaria - cod. 35997

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 04 de novembro de 2024

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-roberto-
selmi-dei/35997

Enderego Imével: Rua Antdénio Ferreira Barreto, ao lado do
n.° 30 - Lote 28 Quadra 13 - Jardim
Roberto Selmi Dei

Area Terreno: 250,00 m?2

Situagédo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 110.000,00

Valor m2 inicial: RS 440,00 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,669

Valor m2 homogeneizado: R$ 238,43 /m?

QW/ TEDEWOHK Lancamentos  Vendas  locacio  Contato  Areado cliente

CRECK 2545 imobilidria
Fotos
VENDA b
RS 110.000,00 Terreno a venda no JARDIM ROBERTO SELMI DE,

)

IPTURS 14,14

Area total: 250 m?

Valores sujeitos a alteraces sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Araraquara

Inicio > Araraquara > Jardim Roberto Selmi Dei

Imavel: 35997

Area
250 m?

sequnda-feira, 4 de novembro de 2024
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Imdéveis - cod. 15855
(16) 3301-1020
05 de novembro de 2024

https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/selmi-dei/15855

Enderego Imével:

Rua Prof. Dr. Salomao Tabak ao lado do

n.° 29 - Lote 22 Quadra 23 - Jardim
Roberto Selmi Dei

Area Terreno: 250,00 m?2

Situagao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 130.000,00

Valor m2 inicial: R$ 520,00 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de &rea: 0,669

Valor m2? homogeneizado: R$ 281,78 /m?

£9BORSARI

&P moveis

PARA COMPRAR O Smeses ateGs @ 218 visualizagdes

Terreno d venda no Selmi Dei, Araraquara

> Araraquara > SelmiDe

Comprar  Alugar  lancamentos  Areadocliente  Contato  Cadastreseuimével ==

R$130.000,00 VENDA

R$130.000,00

oo@ hrea total: 250 n?

00

terca-feira, 5 de novembro de 2024
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Imobilidria Cardinali - cod. 110429

(16) 2108-0900

05 de novembro de 2024
https://www.cardinali.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Jardim-Uirapuru-
I1/110429

Rua Maria Cristina Lemos Giraldi em
frente ao n.° 596 - Lotes 09 e 10 Quadra
10 - Jardim Uirapuru II

Area Terreno:

4.324,97 m?

Situagédo: Area de formato aproximadamente
retangular, meio de quadra, declive até
5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 1.300.000,00
Valor m2 inicial: R$ 300,58 /m?
Fator oferta: 0,90

Fator topogréfico: 0,95

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: Nédo se aplica
Fator formato: Nédo se aplica
Fator de area: 0, 955

Valor m2 homogeneizado: R$ 269,97 /m?

®

CARDINALI’

g imobilidria

CALCULADORA DE IMOVEIS + EMPRESA ~ BLOG -~ LANCAMENTOS - CONTATO - IMOVEIS =

o

ﬁ-""‘h’ 4

Acsssepso
‘celular

TERRENO PADRAO - JARDIM UIRAPURU Il RESIDENCIAL OU COMERCIAL

PARA VENDA EM ARARAQUARA

Comparive: @ X ©

Residencial ou

Comercial
Fingidade Referéncia

4 110429

Total para Acessorios vaiores sujeitos a aiteracso.

FTU® 109800
Total/ Més ()

1.09800
Venda 1.300.000,00

F% 432497 m? (TB|egism s rae o)
A Terreno (0] ™

Total () 1.300.000,00
terga-feira, 3 de novembro de 2024

Consulte-nos

LAUDO DE
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobilidria S3o Paulo - cod. 13.838

(16) 3333-4000

05 de novembro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-indaia/13838

Enderego Imével: Rua Luiz Sotratti n.° 402, Area 7 Gleba B
— Jardim Indaia

Area Terreno: 2.668,50 m?

Situagao: Area de formato irregular, meio de
quadra, declive até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 700.000,00

Valor m2 inicial: R$ 262,32 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de &rea: 0,899

Valor m? homogeneizado: R$ 221,79 /m?

% Comprar  Alugar  Langamentos  Contata  Areadocliente :avowrnso “ =

TERRENO AREA A VENDA NO JARDIM INDAIA, ARARAQUARA COD. 13838

Inicio > Araraquara » JardimIndaid % Rua Luiz Sotratti

! Rua Luiz Sotratti - Area 07

Visualizag 8o aérea- 2868 50m?

|

o VENDA
O CEUdas Ates Aranuan i
@ Polar i mercado & Rs 700_000'00

9 Wudengas Transaurtzs Cormpr Mapa {1 55

Area total: 2668.5 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a alteragfies sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Compartilhar

terga-feira, 5 de novembro de 2024
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Pesquisa 06

Imobilidria / cdédigo: Viva Real - Anunciante Leandro Pugliesi -
cod. 2537309195

Telefone: -

Data acesso anuncio: 05 de novembro de 2024

Link antncio: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-jardim-serra-azul-bairros-
araraquara-5000m2-venda-RS1500000-id-
2537309195/

Enderego Imével: Rua André Gustavo Malara lote 36 -
Recreio Campestre Imperador

Area Terreno: 5.000,00 m?

Situagao: Area de formato aproximadamente
retangular, meio de quadra, relativamente
plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 1.500.000,00

Valor m2 inicial: R$ 300,00 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de &rea: 0,945

Valor m2? homogeneizado: R$ 252,60 /m?

ﬂVivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda { & Entrar J

LP  Leandro Pugliesi

+* 5/5 (1 classificagao) @

A 2imdveis cadastrados

« Compartilhar Q) Favoritar

Envie uma mensagem

Nome

Venda
R$ 1.500.000 ;;T;Damm ]:;Ua.soo E-mall

3 5000 m? v Frenteparacnotte ¥ Frente para o sul Telefone

terga-feirs, 5 de novembro de 2024
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Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link antncio:

Enderego Imével:

Borsari Imdéveis - cod. 15297

(16) 3301-1020

05 de novembro de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-sao-—
francisco/15297

Rua Prof. Dr. Salomao Tabak ao lado do
n.° 247 - lote 168 Quadra G - Jardim Séao
Francisco

Area Terreno: 250,00 m?2

Situagéao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 140.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 560,00 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 0,90
Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas:

Fator profundidade:
Fator testada:
Fator formato:
Fator de area:

Valor m? homogeneizado:

29 BORSARI

&P Imdveis

PARA COMPRAR 10 meses atras @ 383 visualizogoes

Nédo se aplica - Lote
Nédo se aplica

Nédo se aplica

Nédo se aplica

0,669

R$ 303,46 /m?

Comprar Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imovel —

Terreno d venda no Jardim Sao Francisco, 2518000000 VENDA

Araraquara o R$140.000,00

Inicio » Araraquara > Jardim Sao Francisco .

Cod: 15297 Area totak 250 m* @ @
0009 [

terga-feira, 5 de novembro de 2024
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Pesquisa 08

Imobilidria / cdédigo: Borsari Imdéveis - cod. 14206

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 05 de novembro de 2024

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-adalberto-
frederico-de-oliveira-roxo—-i/14206

Enderego Imével: Av. Mauro Amaral Sampaio ao lado do n°® 75
- Lote 23 Quadra 05 - Jardim Adalberto
Frederico de Oliveira Roxo I

Area Terreno: 180,00 m?2

Situagéao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 100.000,00

Valor m2? inicial: RS 555,56 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de &rea: 0,642

Valor m2 homogeneizado: R$ 288,90 /m?

£ BORS :
E B . R_ ARI Comprar Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imével :
‘Bad | MOvVels

® lanoatigs @ 606 visuclizagoes
Terreno d venda no Jardim Adalberto Frederico De — VENDA
Oliveira Roxo |, Araraquara sl R$100.000,00

Inicio » Araraquara > Jardim Adalbarto Frederico De Oliveira Roxo |

Areatotal: 180 m?
P terga-feira, 3 de novembro de 2024

Cot: 14206
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Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a Aarea avalianda utilizando
fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo ™“t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 6.264,03|n?

1° Anélise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) inicial Fator Fator Fator Fator frentes Fatfor final
oferta topogrifico transposigdo miltiplas de Area
X1 R$ 140.000, 00 262,00 RS 534,35 0,9 0,95 1 1 0,672 R$ 307,02
X2 R$ 110.000, 00 250,00 RS 440,00 0,9 0,9 1 1 0,669 RS 238,43
13 RS 130.000,00 250,00 R$ 520,00 0,9 0,9 1 1 0,669 R$ 281,78
X4 R$  1.300.000,00 4324, 97 RS 300,58 0,9 0,95 1 L1 0,955 R$ 269,97
X5 RS 700.000,00 2668,50 RS 262,32 0,9 0,95 1 L1 0,899 R$ 221,79
X6 R$  1.500.000,00 5000, 00 R$ 300,00 0,9 0,9 1 L1 0,945 R$ 252,60
X7 RS 140.000, 00 250,00 R$ 560,00 0,9 0,9 1 1 0,669 RS 303,46
X8 R$ 100.000,00 180,00 R$ 555,56 0,9 0,9 1 1 0,642 RS 288,90
Média RS 270,49
Desvio Padrido RS 30,72

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 221,19 Amostra n° X5
Amostra extrema superior RS 307,02 Amostra n° X1
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 8 - . . Sdin — imito in foyi
d Amostralimite superior - Média d nin= Media — Amostra limite inferior
d/s Limite:1,86 —max = - ~ = . -
' s Desviopadrio s Desvio padrdo

dmin/s= 1,59 < 1,86

Portanto a amostra n° X5 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,19 < 1,86

Portanto a amostra n° Xl E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para "n"
amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padréo

Knax/min = Xmed ttcx =
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Xmed R$ 270,49 tc = Valores percentis para distribuig¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 30,72 Xmed = Média das amostras
te 1,4
¥max R$ 286,75
¥min R$ 254,24

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = R$ 32,51

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= R$ 10184
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 254,24 a R$ 265,08
Neste intervalo hé: . Peso 0
0 amostras . - 0
- 0
- 0
20 Classe: R$ 265,08 a R$ 275,91
Neste intervalo ha: RS 26997 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 275,91 a R$ 286,75
Neste intervalo ha: RS 281,78 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 2
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 551,76

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e sera igual ao quociente da soma dos valores

ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 275,88
Valor médio: R$ 270,49
Tomada de decisdo: RS 273,00
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Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagdo
1 Caracterizagdo do Imdvel Completa quanto aos fatores T )
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
= mercado, efetivamente utilizados

. . Apresentagdo de informagdes
Identificacdo dos dados de ) L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado )
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste
4 , 0,50 a 2,00 II 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacgéo.

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?2) RS 270,49

Amostra extrema superior (RS$/m?) RS 307,02

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 221,79

Amplitude (R$/m?) RS 85,22

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 31,51%
Enquadramento no Grau de precisao I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau II de preciséo.
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Localizacao das amostras:
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Fonte: Cadastro Técnico Municipal - Anotagdes préprias.

Avaliagao:

Face as consideragdes expostas, valores e dados pesquisados,
andlise, selecdo e homogeneizagdo, temos os valores, a saber:

Valor de mercado territorial = 6.264,03 m2 x R$ 273,00/m? =

R$ 1.710.080,19

sua

Importincia de um milh3o, setecentos e dez mil, oitenta reais e dezenove

centavos é o valor da presente avaliacdo.
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Relatoério Fotografico:
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 18 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 06 de novembro de 2024.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 185-2024 - JARDIM VENEZA 18



