PREFEITURA DO MUNIiPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
DIVISAO DE LICITACOES

LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 - RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 53.366/2025
GUICHE N° 50.273/2023

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, CNPJ no°
45.276.128/0001-10, através da Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento -
Divisdo de LicitacOes, faz saber aos interessados que, no dia 15 de OUTUBRO de 2025,
as 10:00 horas, no Paco Municipal - Rua Sdo Bento, n°® 840 - Centro - 3° andar, Sala de
Licitagdes, Araraquara-SP, que realizard LEILAO PUBLICO PRESENCIAL, gravado em
4udio e video, visando a ALIENACAO ‘AD CORPUS’ DE BENS IMOVEIS DE
PROPRIEDADE DESTE MUNICIPIO, CONFORME DESCRITO NO ANEXO I DESTE
EDITAL, que fica fazendo parte integrante do presente.

FUNDAMENTO LEGAL: Llei Federal 14.133/2021, Decreto n.© 12.697/2021, Lei
Complementar n.° 101/2000, Lei Organica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n°
8481/2015 e suas alteragdes posteriores, Lei Municipal n.© 11.349/2024 e Lei Municipal n®
11.370/2024.

I. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo presencial, alienagdes de areas descritas no Anexo
I, avaliadas (conforme Laudo de Avaliacdo), atribuindo os seguintes valores minimos:

LOTE 01: A drea descrita foi avaliada (conforme Laudo de Avaliacdo) em R$ 1.602.000,00 (um
milhdo, seiscentos e dois mil reais), referente a imdével matricula 113.696: Terreno, Jardim dos Oitis,
com area de 5.217,49 m2. Todavia com base nos termos da Lei Municipal n.© 11.349/2024, o valor
minimo atribuido para alienagdo do imével sera de R$ 1.201.500,00 (um milhdo e duzentos e um mil
e quinhentos reais), o que corresponde ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento) do valor atual
do imodvel. Este bem esta livre de 6nus, gravames ou pendéncias.

LOTE 02: A area descrita foi avaliada (conforme Laudo de Avaliacdo) em R$ 1.479.000,00 (um
milhdo e quatrocentos e setenta e nove mil reais), referente a imdvel matricula 80.467: Terreno
vago - Jardim Portugal, com area de 5.377,77 m?2. Este bem esta livre de Onus, gravames ou
pendéncias. pendéncias. Todavia com base nos termos da Lei Municipal n.° 11.349/2024, o valor
minimo atribuido para alienacdo do imével serd de R$ 1.109.250,00 (um milhdo, cento e nove mil e
duzentos e cinquenta reais), o que corresponde ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor atual do imovel. Este bem esta livre de 6nus, gravames ou pendéncias.

1.2. A alienagdo dos bens imdveis se dara pela venda em leildo presencial, cujo critério de
julgamento serd o de MAIOR LANCE, onde serdo declarados vencedores aqueles que
oferecerem em sessdo publica o maior lance, com valores iguais, ou superiores aos das
avaliagoes.

1.2.1. A presente alienagdo sera realizada nos moldes de art.500 § 3° do
Codigo Civil: “Ndo havera complemento de area, nem devolugdo de excesso, se o imovel
for vendido como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas enunciativa a referéncia as
suas dimensoes, ainda que nao conste, de modo expresso, ter sido a venda ad corpus.”
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1.3. Ao oferecer um lance, o ofertante declara aceitar a receber os lotes arrematados nas
condicdes em que se encontram a disposicdo dos interessados, sendo que, apds a
declaracdo do vencedor do bem, descrito no lote, o arrematante nao podera alegar
desconhecimento do estado do mesmo, para desobriga-lo do cumprimento das demais
obrigagoes.

1.4. Os imoveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e nas condigoes fisicas e
documentais, de conservacao e ocupacao em que se encontram. As areas e dimensodes dos
imoOveis, constantes nos croquis e descricoes deste Edital e Anexo I, sdo de carater
informativo, e devem ser consideradas para fins de aquisicdo, ficando vedado ao
adquirente exigir complemento de &area, indenizacdo ou rescisdo do negodcio, caso se
constate que a area ou dimensdo do imdvel ndo coincidam com aquelas que estiverem
tituladas.

1.5. Eventuais custos com retificagdo da Area Titulada para Area Verificada (quando
houver diferenga entre as areas) correrdo por conta exclusiva do arrematante vencedor,
ficando a Prefeitura do Municipio de Araraquara isenta de quaisquer custos com a
retificacdo da area do imovel alienado.

II. CREDENCIAMENTO

2.1 Para o credenciamento no certame do leildao presencial, os interessados, no dia e
horarios marcados, 15 de OUTUBRO de 2025, até as 10:00 horas deverdo apresentar
os seguintes documentos:

2.2 Tratando-se de pessoa fisica:
2.2.1. Apresentar Cédula de Identidade - RG, ou outro documento equivalente
e comprovante de inscricdo no CPF/MF;

2.2.2. O licitante tera que comprovar que ndo estda em débito com a
Seguridade Social mediante a apresentacdo da respectiva certiddo negativa ou positiva
com efeitos de negativa valida (art. 195, §3° da Constituicdo Federal);

2.2.2.1. A certiddo deve demonstrar a inexisténcia de qualquer débito a
Seguridade Social e ndo somente débitos previdenciarios.

2.2.3. Apresentar Declaragao de Ciéncia — ANEXO VI

2.3 Tratando-se de pessoa juridica:
2.3.1. Prova de Inscricdo no cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF);

2.3.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, registrado na
Junta Comercial, em se tratando de sociedades comerciais;

2.3.3. Ato constitutivo devidamente registrado no cartério de Registro Civil de
pessoas juridicas tratando-se de sociedades civis, acompanhado de prova da diretoria em
exercicio;
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2.3.4. O licitante terd que comprovar que ndo estd em débito com a
Seguridade Social mediante a apresentacao da respectiva certiddao negativa ou positiva
com efeitos de negativa valida (art. 195, §3° da Constituicdo Federal);

2.3.4.1. A certiddo deve demonstrar a inexisténcia de qualquer débito a
Seguridade Social e ndo somente débitos previdenciarios.

2.4. Se o proponente, pessoa fisica ou juridica se fizer representar por meio de
procurador, este devera apresentar o instrumento de procuragdao publico ou particular do
qual constem poderes especificos para formular lances e praticar todos os demais atos
pertinentes ao certame, acompanhados do correspondente documento que comprove os
poderes do mandante para a outorga.

2.5. Apresentar Declaracao de Ciéncia - ANEXO VI

2.6. A auséncia de qualquer um dos documentos solicitados nos itens 2.2 e 2.3 acima
implicara no ndo credenciamento do interessado para a participacao do certame do leildo.

2.6.1. O licitante que nao se credenciar, mas ofertar sua proposta fechada de
acordo com as regras do item III deste edital, poderd participar na fase de disputa
fechada.

2.6.1.1. O licitante que ofertar sua proposta conforme item 2.6.1 terd
prejudicada sua participacdo na fase de disputa aberta e lances orais em razdo da
inexisténcia de representante credenciado na sessao.

III. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E DE ARREMATACAO

3.1. A alienagdo serd “ad corpus’ e o imével serd ofertado e vendido no estado e
condicGes em que se encontra, ndo sendo aceitas reclamagdes posteriores a arrematagao.

3.2. Ao arrematante ndo é dado o direito a devolugdo do bem imdvel, sob a alegacdo de
vicios ndo aparente (redibitoérios).

3.3. Aquele que desistir da arrematacao ficara proibido de licitar em hasta publica.

3.4. Os interessados deverao fazer seu lance inicial mediante PROPOSTA DE COMPRA por
escrito.

3.5. A proposta devera ser apresentada em um (nico envelope, fechado, sem
emendas, rasuras, borroes ou observacgoes feitas a margem, informando na parte
externa "PROPOSTA DE COMPRA”, “N° DO PROCESSO E DO LEILAO PRESENCIAL"”
e o0os demais dados na forma do item 3.6, devendo os documentos estar
devidamente assinados por quem de direito.

3.6 — A proposta de compra devera, obrigatoriamente, conter:
3.6.1 - Tratando-se de Pessoa Fisica:

a) Nome legivel e completo do proponente;

b) NUmero de inscricdo no CPF/MF do proponente;
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c) NUmero da cédula de identidade — RG do proponente;
d) Numero de Telefone, e-mail e endereco;
e) O valor ofertado para o lote, grafado numericamente e por extenso,

expresso em reais (moeda corrente do pais);

f) Declaragdo expressa de que se sujeita inteiramente as condigGes deste
edital, da Lei Federal n.° 14.133/2021 e Lei Organica do Municipio de
Araraquara;

g) Local, data, nome legivel completo e assinatura do proponente ou de

seu representante legal.

3.6.2 - Tratando-se de Pessoa Juridica:

a) Razao social da proponente;

b) NUumero de inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas no Ministério da Fazenda (CNPJ/MF);

c) Numero de telefone, e-mail e endereco;

d) O valor ofertado para o lote, grafado numericamente e por

extenso, expresso em reais (moeda corrente do pais);
e) Declaracdo expressa de que se sujeita inteiramente as condicdes deste
edital, da Lei Federal n.? 14,133/2021 e Lei Organica do Municipio de Araraquara;

f) Local, data, nome legivel completo e assinatura do representante legal.

3.7. Quando a proposta for assinada por procurador, o instrumento de procuragdao devera
ser apresentado no momento do credenciamento da licitante para o certame.

3.8. Sera aceita a participagcdo de empresas em consorcio, observadas as seguintes
normas:

I - comprovagdao de compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados;

II - indicagdo da empresa lider do consdrcio, que sera responsavel por sua
representagao perante a Administragao;

IV - impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitagao, de
mais de um consorcio ou de forma isolada;

V - responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em
consoércio, tanto na fase de licitagdo quanto na de execugao do contrato.

3.8.1. O licitante vencedor é obrigado a promover, antes da celebragdo do
contrato, a constituicdo e o registro do consoércio, nos termos do compromisso
referido no inciso I do caput deste artigo.
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3.9. Serdo aceitas as propostas enviadas pelo correio.

3.10. A entrega das propostas devera ser no Pago Municipal, Rua S3ao Bento, n° 840 -
Centro, 3° andar - Divisao de LicitagOes.

3.11. Serao desclassificadas as propostas cujo valor inicialmente ofertado seja inferior ao
Preco Minimo considerado para o lote, especificado no item 1.1.

3.12. Nao poderdo disputar licitacdo ou participar da execucao de contrato, direta ou
indiretamente: aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau. (Lei Federal 14133/2021, art 14, inciso IV)

IV. DOS LANCES

4.1. Para o lote, o leiloeiro lerd o teor das propostas recebidas, em voz alta, convidando,
em seguida, os licitantes credenciados a formularem seus lances de viva voz, em quantia
Minima Permissiva determinada no item 4.2, até a final arrematacédo do lote.

4.2. Os lances deverao ser formulados em valores nunca inferiores a R$ 5.400,00 (cinco
mil e quatrocentos reais), e ndo inferiores a avaliacdo do lote e apds, nunca inferior ao
ultimo valor ofertado.

4.3. A etapa de lances serd considerada encerrada quando ndo houver mais licitantes
interessados e declinarem da sua formulacdo.

4.4. Sera declarado vencedor o licitante que apresentar o MAIOR LANCE para o lote.

4.5. A adjudicacédo sera feita para o lote, objeto do certame.

V. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

5.1. Os pagamentos se darao nos termos da Lei Municipal 8.481, de 17 de junho de 2015
e suas alteragOes posteriores e Lei Municipal 13.349/2024 a qual podera ser extraidas no
link: https://legislacaodigital.com.br/Araraquara-SP/LeisOrdinarias/8481/Arquivos/1 conforme
descrito abaixo:

Art. 19 A Lei n° 8.481, de 17 de junho de 2015, passa a vigorar com as
seguintes alteragées:

I - imovel avaliado em até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais): em
até 6 (seis) parcelas mensais, com entrada no valor minimo de 20%
(vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta para a
aquisicao do imovel;
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IT - imével com avaliacdo superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) até
R$ 5.000.000,00 (cinco milhbes de reais): no mdaximo 10 (dez) parcelas
mensais, com entrada no valor minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total oferecido na proposta para a aquisicdo do imdvel;

IIT - imdével com avaliacdo superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais): no maximo 15 (quinze) parcelas
mensais, com entrada no valor minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total oferecido na proposta para a aquisicdo do imdvel; e

1V - imével com avaliacdo superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais):
no maximo 20 (vinte) parcelas mensais, com entrada no valor minimo de 20%
(vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta para a aquisicdo do
imédvel.

§ 1° As hipdteses de parcelamento previstas no "caput” deste artigo sdo
aplicaveis a aquisicdo, por um mesmo licitante, de pluralidade de imoéveis
ofertados num mesmo e unico certame, atendidos os seguintes requisitos:

I - o parcelamento somente sera cabivel quanto a aquisicdo de imdveis
efetivamente homologada no certame; e

IT - o parémetro de parcelamento cabivel sera definido em razdo da totalidade
dos valores efetivamente ofertados e homologados no certame ao licitante
vencedor.

§ 20 As parcelas de que trata este artigo serdo exclusivamente corrigidas pelo
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente,
pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio na correcdo de seus débitos.

OBSERVACAO: Para pagamento com o desconto aplicado de 20% (vinte por
cento), seguem conforme paragrafos e artigos da Lei Municipal n.°
11.349/2024:

“Art. 1°-A Na hipotese de licitacdo deserta ou fracassada na venda de bens
iméveis do Municipio, poderdo esses imoveis ser disponibilizados para venda
direta, inclusive mediante intermediacéo de corretores.

§ 1° Na hipétese de licitagdo deserta ou fracassada, 0 Municipio poderd realizar
segunda licitacdo na qual, mediante fundamentada e prévia justificativa ratificada
pelo Prefeito Municipal na fase preparatéria da licitagdo, podera ser determinado
preco minimo com desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de
avaliacao vigente.

§ 2° Na hipétese de licitacdo deserta ou fracassada por mais de duas vezes
consecutivas, inclusive quando aplicado o § 1° deste artigo, os imoveis poderao
ser disponibilizados automaticamente para venda direta, na forma do “caput”
deste artigo, podendo ser aplicado o preco minimo de que trata o 8 1° deste
artigo, mediante fundamentada e prévia justificativa ratificada pelo Prefeito
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Municipal.

§ 4° Na hipétese de venda direta intermediada por corretor, cabera ao comprador
0 pagamento dos valores de corretagem.

Art. 1°-B. Fica vedada a aplicacdo combinada do parcelamento de que trata o
art. 1°com o desconto de que trata o art. 1°-A, ambos desta lei.

Paragrafo Unico. Em carater excepcional, sera admissivel o parcelamento de
gue trata o art. 1° desta lei quando, na licitacéo realizada com o desconto de
gue trata o art. 1°-A desta lei, o valor adjudicado for superior a 100% (cem
por cento) ao valor da avaliagdao do imével.” (NR)

5.1.2. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo
Municipio na corregao de seus débitos.

5.1.3. Da escritura de compra e venda mediante pagamento parcelado
constara clausula resolutiva expressa estabelecendo que o atraso no pagamento de
qualquer das parcelas constituird o comprador em mora, que ndo purgada em 15 (quinze)
dias, dara ensejo a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

5.1.3.1. Em caso de resolucdo do contrato incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre o preco da compra e venda, a titulo de perdas e danos.

5.1.3.2. Nas parcelas em atraso serao aplicados multa de 10% (dez por
cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da corregdo
monetaria de juros legais.

5.1.4. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado
devera conter clausula que condicione o registro do titulo a quitacdo emitida pelo poder
publico.

5.1.5. Como clausula resolutiva expressa o atraso em qualquer uma das
parcelas, desde que nao haja pagamento nos quinze dias subsequentes ao vencimento,
ensejara a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

5.1.6. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de
lavratura de escritura publica e seu futuro registro na matricula, do imdvel licitado serdo
de responsabilidade do comprador.

5.1.7. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os

gue recaiam sobre a propriedade serao de responsabilidade do comprador a partir da data
da assinatura do contrato de compra e venda.

V. LAVRATURA DA ESCRITURA
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6.1. Da escritura de compra e venda mediante pagamento parcelado constara clausula
resolutiva expressa estabelecendo que o atraso no pagamento de qualquer das parcelas
constituird o comprador em mora, que ndo purgada em 15 (quinze) dias, dard ensejo a
exigéncia da totalidade do prego ou desfazimento da venda.

6.2. Em caso de resolucdo do contrato incidira multa de 10% (dez por cento) sobre o
preco da compra e venda, a titulo de perdas e danos.

6.3. Nas parcelas em atraso serao aplicados multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcdo monetaria de juros
legais.

6.4. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado devera conter
cladusula que condicione o registro do titulo a quitagdo emitida pelo poder publico.

6.5. Como clausula resolutiva expressa o atraso em qualquer uma das parcelas, desde
gue ndo haja pagamento nos quinze dias subsequentes ao vencimento, ensejard a
exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

6.6. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de lavratura de
escritura publica e seu futuro registro na matricula, do imodvel licitado serdo de
responsabilidade do comprador.

6.7. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os que recaiam
sobre a propriedade serdao de responsabilidade do comprador a partir da data da
assinatura do contrato de compra e venda.

6.8. A Secretaria de Fazenda e Planejamento através da Divisdo de Contratos, prestara
todos os esclarecimentos necessarios comunicando-se com o vencedor, conferindo os
prazos, esclarecendo as duvidas e auxiliando o licitante.

VI. DOS PRAZOS

7.1. Prazo para assinatura do contrato: O licitante terd o prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da convocagdo, para comparecer a Administracdo e assinar o
contrato no Paco Municipal - Rua Sao Bento, n°® 840 - Centro - 3° andar, Divisdo de
Contratos).

7.1.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 7.1, o licitante devera
apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado,
gue considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-lo.

7.2. Prazo para pagamento a vista ou depésito da entrada: O licitante devera
efetuar o pagamento integral ou depdsito da entrada até a assinatura do contrato.

7.2.1. O contrato ndo poderd ser assinado sem que seja constatado o
pagamento a vista ou o depésito da entrada.

7.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administragdo o
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comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato.

7.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30
dias, contados a partir da apresentacdo do comprovante de que trata o item
7.3.

7.3.2. Nao cumprindo os prazos dos itens 7.3 e 7.3.1 serd aplicada ao
comprador a multa de 3% sobre o valor da alienagao, salvo se o
descumprimento dos prazos ndo decorrer de sua culpa.

7.3.3. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 7.3 e 7.3.1, o
comprador deverda apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo
devidamente fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade,
podera acolhé-lo.

7.4. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira serd em
01 (um) més, contado da assinatura do contrato.

7.5. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01 (um)
més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos no mesmo
dia dos meses subsequentes.

7.6. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de Registro de
Imoveis: O comprador terd o prazo de 15 (quinze) dias contados a partir da expedicdo de
documento de quitacdo (para o caso de pagamento parcelado), ou da lavratura da
escritura publica (no caso de pagamento a vista) para efetivar o registro da compra e
venda junto ao Cartodrio de Registro de Imoveis competente.

7.6.1 Ndo sendo possivel cumprir os prazos do item 7.6, o comprador devera
apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado,
gue considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.

7.7. Os demais prazos para pratica de atos que nado estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n© 8.481/15 e da lei Federal n® 14.133/21.

7.8. Para os atos que ndo tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em lei, o
interessado tera 5 dias Uteis para pratica-los, contados a partir da comunicacdo.

VIII. DESISTENCIA DA ALIENAGCAO

8.1. A Prefeitura do Municipio de Araraquara, antes da assinatura do contrato, podera
desistir da venda de pleno direito, a qualquer tempo, isenta de qualquer 6nus ou
responsabilidade, desde que presentes interesse publico e fundamentagdo do ato.

IX. RECURSOS

9.1. Eventuais recursos administrativos poderdao ser protocolados na Secretaria Municipal

de Fazenda e Planejamento - Divisao de Licitagdes, 3° andar, no Pago Municipal, sito na
Rua Sao Bento, n°® 840, nesta cidade de Araraquara/SP, mediante peticdo fundamentada,
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constando identificacdo do sdcio (acompanhada do instrumento do ato constitutivo em
vigor) ou de seu representante legal (acompanhada da respectiva procuracdo), e
interposto no prazo legal, observado o rito, o cabimento, as formalidades e todas as
demais disposicdes contidas no Art. 164, da Lei 14.133/2021.

9.1.1. Serao aceitos recursos recebidos através do e-mail:
edital@araraquara.sp.gov.br
9.2. Todos os atos referentes aos recursos se darao conforme Lei 14.133/2021, art. 165,
conforme segue:

I - recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo ou de
lavratura da ata, em face de:

a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de
inscricdo em registro cadastral, sua alteracdo ou cancelamento;

b) julgamento das propostas;
c) ato de habilitacdo ou inabilitacdo de licitante;
d) anulacdo ou revogacéo da licitagcdo;

e) extincdo do contrato, quando determinada por ato unilateral e escrito da
Administracdo;

II - pedido de reconsideracdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data
de intimacéo, relativamente a ato do qual ndo caiba recurso hierarquico.

§ 1° Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas "b” e
"c” do inciso I do caput deste artigo, serdo observadas as seguintes
disposigbes:

I - a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de
preclusdo, e o prazo para apresentacdo das razbes recursais previsto no inciso
I do caput deste artigo sera iniciado na data de intimacdo ou de lavratura da
ata de habilitagdo ou inabilitacdo ou, na hipdtese de adogdo da inversdo de
fases prevista no § 19 do art. 17 desta Lei, da ata de julgamento;

II - a apreciacdo dar-se-a em fase Unica.

§ 29 O recurso de que trata o inciso I do caput deste artigo sera dirigido a
autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, que, se néo
reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminhard o
recurso com a sua motivacdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos
autos.

§ 39 O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas de ato insuscetivel
de aproveitamento.
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§ 49 O prazo para apresentacdo de contrarrazbes serd o mesmo do recurso e
tera inicio na data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicdo do
recurso.

§ 50 Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses.9.06 Da aplicacdo das sancoes previstas nos incisos I, II e
IIT do caput do art. 156 desta Lei cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data da intimacéo.

9.3. Os recursos administrativos acima elencados terdao efeito suspensivo.

X. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

10.1. Serdo aceitas impugnagoes, pedidos de esclarecimentos ou representacdes emitidos
através do e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br. Contudo, tais documentos deverdo ser
devidamente identificados, assinados e digitalizados, com a devida comprovacao de que o
requerente tem poderes para pleitear em nome da empresa interessada no certame, no
caso de pessoa juridica.

10.1.1. Impugnacdes referentes ao certame poderdo ser feitas com base no
Art. 164, da Lei 14.133/2021.

10.1.2. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitacdo por
irregularidade na aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os
seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame.

10.1.3 A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera
divulgada em sitio eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado
ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do certame.

10.2. As impugnacgdes deverao ser interpostas dentro do prazo e do rito legal (Art. 164,
da Lei 14.133/2021) e, caso deseje, poderdo ser protocoladas na Secretaria Municipal de
Fazenda e Planejamento (Divisao de Licitagdes), 3° andar, no Pagco Municipal, sito na Rua
Sao Bento, n°® 840, nesta cidade de Araraquara/SP.

10.3. Todo e qualquer pedido de esclarecimento referente a presente licitagdo também
podera ser protocolado na Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento (Divisdao de
Licitagdes), 3° andar, no Pago Municipal, sito na Rua Sdo Bento, n° 840, nesta cidade de
Araraquara/SP.

10.4. Cabera, ainda, representacdo em face de decisdo relacionada com o objeto da
licitacdo ou do contrato, de que ndo caiba recurso hierarquico, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis contados da data da intimacdo da decisao.

10.5. Nenhum prazo de recurso, representacao ou pedido de reconsideragao inicia-se ou
corre sem que 0s autos do processo estejam com vista ao interessado.

10.6. Para efeito de contagem de prazos legais, serdo considerados dias Uteis aqueles em
gue houver expediente normal da Prefeitura do Municipio de Araraquara, quais sejam:
segunda a sexta-feira, das 10:00h as 16:30h.
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10.7. Terdao valor somente as informagdes, correcdes e alteragdes que forem fornecidas
oficialmente pela Prefeitura.

10.8. No caso de nao solicitacdo de esclarecimentos pelos proponentes dentro do prazo
estipulado, pressupde-se que os elementos fornecidos sdo suficientemente claros e
precisos, ndo cabendo, portando, direito a reclamacdes posteriores.

XI. DAS PENALIDADES

11.1. Descumprimento do prazo para assinatura do contrato: Em caso do nao
comparecimento para a assinatura do contrato, o adjudicatario perderd o direito de
adquirir o referido imével, recebendo multa de 10% sobre o valor da alienagao.

11.1.1. Na hipotese do item 11.1, o lote sera ofertado ao licitante seguinte,
pelo mesmo prego ofertado pelo licitante 1° colocado, submetendo-se a todas
as regras da licitacdo.

11.2. Descumprimento do prazo para pagamento a vista ou depésito da entrada:
Sujeitara o licitante a aplicacdo das penalidades do item 11.1.

11.3. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicara
em multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
sem prejuizo da correcdo monetaria pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio na corregao
de seus débitos.

11.3.1 N3o purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da
totalidade do preco ou rescisdo do contrato, conforme art.115 da lei
14.133/2021.

11.4. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda no
Cartério de Registro de Imoveis: Multa de 3% sobre o valor da alienacao.

11.5. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacGes licitatérias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das Leis Municipais e da lei Federal n® 14.133/21.

11.6. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que nao tiverem sancdes
especificadas no edital, no contrato ou em lei sera multa de 1% sobre o valor da alienagdo
para cada infragao.

XII. DAS DISPOSI(;ﬁES GERAIS

12.1. A simples participagdo, caracterizada pela apresentacdo da proposta, implicara na
aceitagdo ou sujeicdo da proponente a todas as exigéncias e condigGes deste Edital e seus
Anexos e de que a licitante estd ciente de que os prazos para recursos das decisGes
exaradas sdo aqueles previstos na Lei n® 14.133/2021.

12.2. A Prefeitura do Municipio de Araraquara ndo assumira nenhuma responsabilidade
pelo pagamento de impostos e outros encargos que competirem aos licitantes, nem se
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obrigara a fazer qualquer restituicdo ou reembolso de quantias, principais ou acessorias,
gue os mesmos despenderem com esses pagamentos.

12.3. A decisdo quanto a homologacdo sera divulgada mediante publicagdo na imprensa
local, Jornal de grande circulacao e no Diario Oficial do Estado. Decorrido o prazo previsto
no Artigo 165, inciso I, da Lei Federal n°® 14.133/2021, o ato serd adjudicado,
prosseguindo-se com as formalidades legais pertinentes previstas neste Edital.

12.4. A Prefeitura do Municipio de Araraquara fica reservado o direito de revogar esta
licitacdo, quando considerada inoportuna ou inconveniente para o interesse publico, sem
que disso resulte qualquer direito a reclamacdo ou indenizacao dos participantes.

12.05. A visita técnica é facultativa e possui o conddao de garantir que as empresas
licitantes coletem todas as informagdes necessarias para elaboragdo de suas propostas.
Para tanto, as visitas poderdo ser realizadas (no endereco do Anexo I - Descricao do
Imoével) em até 01(um) dia util, anterior a data de apresentacdao das propostas, sendo
necessario prévio agendamento, através do telefone: (16) 3301.5256, no horario das 10h
as 16h.

12.05.01. A falta da visita técnica prevista no item 12.05 ndo podera resultar

na inabilitagdo da licitante.

12.6. O Foro da Comarca de Araraquara sera o competente para dirimir controvérsias
relacionadas com o cumprimento das clausulas deste LEILAO, renunciando a outros por
mais privilegiados que sejam.

12.7. Para conhecimento do Publico, expede-se o presente Edital, que sera afixado na
integra no Quadro de Avisos do Paco Municipal e publicado, em resumo, na Imprensa
local, Jornal de grande circulagdo e no Diario Oficial do Estado, além de ser disponibilizado
na Internet, através do site https://araraquara.sp.gov.br/transparencia/compras-e-
licitacoes/licitacoes-e-contratos/portal-da-transparencia-planejamento-e-financas

12.8. Fazem parte integrantes do presente edital, os seguintes anexos:

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL;

ANEXO II - MODELO OFICIAL DE PROPOSTA;

ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO;

ANEXO IV - CROQUI DO IMOVEL;

ANEXO V - DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL;
ANEXO VI - DECLARAGAO DE CIENCIA.

Araraquara, 17 de setembro de 2025
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LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

ROBERTO PEREIRA
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento
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ANEXOI
DESCRIGAO DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 -RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LIC. N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

LOTE 01

i i VALOR AVALIADO COM
IMOVEL MATRICULA DESCONTO DE 25%

A area descrita foi avaliada (conforme Laudo de Avaliagdo) em R$
1.602.000,00 (um milhdo e Seiscentos e dois mil reais), referente a
imovel matricula 113.696: Terreno, Jardim dos Oitis, com area de
5.217,49 m2. Todavia com base nos termos da Lei Municipal n.°
11.349/2024, o valor minimo atribuido para alienagdo do imovel
sera de R$ 1.201.500,00 (um milhdo, duzentos e um mil e 113.696 R$ 1.201.500,00
quinhentos reais), o que corresponde ao desconto de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor atual do imével. Este bem esta livre de
onus, gravames ou pendéncias.
JARDIM DOS OITIS

TOTAL DO LOTE 01: R$ 1.201.500,00

VALOR TOTAL POR EXTENSO: (um milhdo e noventa e um mil e setecentos e cinquenta e nove reais e setenta e
oito centavos).

LOTE 02

) } VALOR AVALIADO COM
IMOVEL MATRICULA DESCONTO DE 25%

A drea descrita foi avaliada (conforme Laudo de Avaliagdo) em R$
1.479.000,00 (um milhdo e quatrocentos e quatrocentos e setenta e
nove mil reais), referente a imdvel matricula 80.467: Terreno vago -
Jardim Portugal, com area de 5.377,77 m2. Este bem esta livre
de 6nus, gravames ou pendéncias. pendéncias. Todavia com base
nos termos da Lei Municipal n.0 11.349/2024, o valor minimo
atribuido para alienacdo do imoével sera de R$ 1.109.250,00 (um 80.467 R$ 1.109.250,00
milhdo, cento e nove mil e duzentos e cinquenta reais), o que
corresponde ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
atual do imdvel. Este bem estd livre de 0Onus, gravames ou
pendéncias.
JARDIM PORTUGAL

TOTAL DO LOTE 03: R$ 1.109.250,00

VALOR TOTAL POR EXTENSO: (um milhdo, cento e nove mil e duzentos e cinquenta reais).
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ANEXO II

MODELO OFICIAL DE PROPOSTA

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 —RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

A
LICITANTE CNPJ
/CPF SOB N.° , Rua/Av. , n.°

, Cidade SP, Fone: (16) ,  E-mail:
DEVIDAMENTE HABILITADA NO PROCESSO DE LICITAGAO,
VEM POR MEIO DESTA, PELO SEU REPRESENTANTE QUE A SUBSCREVE,
APRESENTAR SUA PROPOSTA, PARA AQUISICAO DO(s) OBJETO(s) CONSTANTE(s)
DO EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N.° 008/2023 - RETIFICADO I - REPETIDO II.

PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL DO LOTE:
LOTE 01
LOTE 02

VALOR PROPOSTO: LOTE: __  R$
(Em algarismo e por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (SESSENTA) DIAS CONTADOS DA DATA DA
APRESENTACAO.

CONDICOES DE PAGAMENTO:
() valor a vista
() valor parcelado conforme termos do edital

ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA CNPJ(gG E';':)RESA
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ANEXO III

MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 —RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

1) CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA DE IMOVEL ALIENADO

EM LICITAGAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 2025, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, no Paco
Municipal, a Rua Sdo Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n©®
45.276.128/0001-10, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. LUIS
CLAUDIO LAPENA BARRETO, brasileiro, portador do RG n®. xxxxxx SSP/SP e CPF/MF
no. xxxxxxx., residente e domiciliado nesta cidade de Araraquara, a avenida XXX,
XXXX, doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], [NATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n® [N® DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N® DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] ([NATURALIDADE], [PROFISSAQ],
portadora da cédula de identidade RG. n°® [N® RG] e inscrita no CPF sob n°® N° CPF])
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77, residente e
domiciliado nesta cidade de Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado
OUTORGADO; estando todos presentes, legalmente capazes, conhecidos entre si e
na presenca de duas testemunhas instrumentarias, estando entre si justos e
contratados, estando este contrato vinculado ao Edital de Leildo Presencial n©
008/2023 - RETIFICADO I - REPETIDO 1II, Processo Licitatério n. 4032/2023,
GUICHE N. © 50.273/2023 e demais anexos concordam que:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. - O OUTORGANTE é proprietario do seguinte imovel: XXXXXX

1.2. - Este imovel estd descrito e caracterizado na matricula n® XXX do XX©° Oficial
de Registro de Imdveis de Araraguara-SP; e, acha-se cadastrado pela Prefeitura do

Municipio de Araraquara-SP, sob contribuinte n® XXXXXX, para fins de transmissao
da titularidade, tributado com base no valor venal total de R$ XXXXX
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CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1- Pelo presente contrato e melhor forma de direito, 0o OUTORGANTE vende o imodvel
mencionado no item 1.1. deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ xxxxxx
(xxxxxx), pago na Agéncia 0082-5 conta n. 36.376-6, Banco do Brasil no dia
xxxx, himero do documento bancario xxxx (cépia anexa), na forma ajustado no
Edital de Leildo Presencial n® 008/2023 - RETIFICADO I - REPETIDO 1II, Processo
Licitatério n°® 4032/2023, homologado em xx de xxxx de 2024, pelo que outorga
quitacdo.

2.2, Para a posse do imovel:

2.2.1. Desta forma, nesta data, o OUTORGANTE transmite ao OUTORGADO,
toda a posse, dominio, direitos e acdes que tinha e vinha exercendo sobre referido
imével, obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela eviccao de direito, na forma da Lei.

2.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador tera o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administragdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.

2.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no
prazo de até 30 dias, contados a partir da apresentagdo do comprovante de que
trata o item 2.3.

2.3.2. Ndo cumprindo os prazos dos itens 2.3 e 2.3.1 sera
aplicada ao comprador a multa de 3% sobre o valor da alienacdao, salvo se o
descumprimento dos prazos nao decorrer de sua culpa.

2.3.3. Ndo sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.3 e
2.3.1, o comprador deverd apresentar a Administracdo pedido de prorrogagao
devidamente fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera
acolhé-lo.

2.4. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de
Registro de Imoveis: O comprador terd o prazo de 15 dias contados a partir da
lavratura da escritura.

2.4.1. N3do sendo possivel cumprir os prazos do item 2.4, o
comprador devera apresentar a Administracdo pedido de prorrogagdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
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2.5. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no
edital ou no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n® 8.481/15 e da lei Federal
no° 14.133/21.

2.6. Para os atos que nao tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em
lei, o interessado terd 5 dias Uteis para pratica-los, contados a partir da
comunicagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda
no Cartério de Registro de Imoéveis: Multa de 3% sobre o valor da alienacdo.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as
regras das Leis Municipais e da lei Federal n® 14.133/21.

3.3. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que ndo tiverem sangoes
especificadas no edital, no contrato ou em lei serd multa de 1% sobre o valor da
alienacdo para cada infracgao.

CLAUSULA QUARTA- DEMAIS CONDICOES

4.1. O presente contrato é feito estando o imdvel completamente livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios e despesas fiscais,
acoes reais ou pessoais, inclusive de hipotecas legais ou convencionais.

4.2. A partir desta data, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos, impostos,
taxas, tarifas e despesas fiscais, incidentes sobre o imodvel objeto desta.

4.3. Todas as despesas com a escrituracdo deste negodcio, inclusive despesas com
custas e emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imdveis, bem como
todos os tributos eventualmente incidentes no negdcio juridico sdo de inteira
responsabilidade do OUTORGADO.

4.4. As dimensoes do imoével sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensGes constantes do registro imobilidrio, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como
sendo "ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitagbes, sejam elas quais forem.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS
Sao parte integrante deste contrato os seguintes documentos:

5.1. Cépia da publicacdo da Lei Municipal n.© 10.884/2023 (lotes 01,02 e 03)
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5.2. Cdpia da publicacéo do edital;

5.3. Copia da publicagdo da homologacdo do certame;

5.4. Copia da matricula do imdvel; (conforme lote arrematado)

5.5. Copia das guias de pagamento do preco com os respectivos comprovantes;

CLAUSULA SEXTA - FUNDAMENTO LEGAL

6.1. Lei Federal 14.133/2021, Decreto n.° 12.697/2021, Lei Complementar n.°
101/2000, Lei Orgénica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n® 8481/2015 e
suas alteracOes posteriores e Lei Municipal n. © 10.884/2023, que fundamentam o
contrato e aplicam-se subsidiariamente ao negdcio juridico.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO E DAS DISPOSIGCOES FINAIS
7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias
gue porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR deverd manter-se em condigbes que ndo lhe vedem
contratacdoes com a Administragdo Publica durante toda execucdo do contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias, uma
das quais fica arquivada em livro proprio, outra juntada aos autos da licitagdo e a
terceira, entregue ao Outorgado COMPRADOR juntamente com os documentos
mencionados na CLAUSULA QUARTA.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO.

Outorgante Vendedor

[NOME]

Outorgado Comprador

Testemunhas

[NOME]

RG.:
[NOME]
RG.:
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2) CONTRATO DE COMPRA E VENDA PARCELADA DE IMOVEL ALIENADO

EM LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 2024, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, no Paco
Municipal, @ Rua Sdo Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n©®
45.276.128/0001-10, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. LUIS
CLAUDIO LAPENA BARRETO, brasileiro, portador do RG n°. xxxxxx SSP/SP e CPF/MF
no. xxxxxxx., residente e domiciliado nesta cidade de Araraquara, a avenida XXX,
XXXX, doravante denominado OUTORGANTE; ¢, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], [NATURALIDADE],
[PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n® [N® DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] ([NATURALIDADE], [PROFISSAQ],
portadora da cédula de identidade RG. n°® [N® RG] e inscrita no CPF sob n® N° CPF])
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77, residente e
domiciliado nesta cidade de Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado
OUTORGADO; estando todos presentes, legalmente capazes, conhecidos entre si e
na presenca de duas testemunhas instrumentarias, estando entre si justos e
contratados, estando este contrato vinculado ao Edital de Leildo Presencial n©
008/2023 - RETIFICADO I - REPETIDO 1II, Processo Licitatorio n. 4032/2023, guiché
n.° 50.273/2023 e demais anexos concordam que:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. - O OUTORGANTE é proprietario do seguinte imdvel: XXXX

1.2. - Este imdvel estd descrito e caracterizado na matricula n® XXX do XX © Oficial
de Registro de Imoéveis de Araraquara-SP; e, acha-se cadastrado pela Prefeitura do
Municipio de Araraquara-SP, sob contribuinte n® XXXXXX, para fins de transmissao
da titularidade, tributado com base no valor venal total de R$ XXXXX

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1 - Pelo presente contrato e melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imovel
mencionado no item 1.1. deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ XXXXXX
(xxxxxx), a ser pago em ( ) parcelas mensais, Agéncia 0082-5
conta n. 36.376-6, Banco do Brasil, nimero do documento bancario xxxx
(copia anexa), nos termos da Lei Municipal n® 8.481/15 e alteragdes posteriores, a
forma ajustada no Edital de Leildo Presencial n° 008/2023 - REPETIDO II -
RETIFICADO I, Processo Licitatorio n°® 4032/2023, homologado em xx de xxxx de 2025.
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2.2. Deposito da entrada: O outorgado nesta data, apresentou o comprovante de
deposito da entrada (nimero do documento bancario xxxx (cépia anexa), perfazendo
um total de xxx % do valor do imével).

2.2.1. O saldo remanescente (R$ XXX, XX%) sera dividido em X

parcelas mensais.

Art. 19 A Lei n° 8.481, de 17 de junho de 2015, passa a vigorar com as
seguintes alteragbes:

R

I - imdvel avaliado em até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais): em até 6
(seis) parcelas mensais, com entrada no valor minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total
oferecido na proposta para a aquisicdo do imével;

II - imével com avaliagcdo superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
até R$ 5.000.000,00 (cinco milhbes de reais): no maximo 10 (dez) parcelas mensais, com entrada no
valor minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta para a aquisicdo do
imovel;

2.2.2. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado
pelo Municipio na corregdo de seus débitos.

2.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato.

2.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no
prazo de até 30 dias, contados a partir da apresentagdo do comprovante de que
trata o item 2.3.

2.3.2. Ndo cumprindo os prazos dos itens 2.3 e 2.3.1 sera
aplicada ao comprador a multa de 3% sobre o valor da alienagdo, salvo se o
descumprimento dos prazos ndao decorrer de sua culpa.

2.3.3. Ndo sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.3 e
2.3.1, o comprador deverd apresentar a Administracdo pedido de prorrogacao
devidamente fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera
acolhé-lo.

2.4. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira sera
em 01 (um) més, contado da assinatura do contrato.

2.5. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01
(um) més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos
no mesmo dia dos meses subsequentes

2.6. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de
Registro de Imoveis: O comprador terd o prazo de 15 dias contados a partir da
expedicao de documento de quitagdo para efetivar o registro da compra e venda
junto ao Cartério de Registro de Imédveis competente.
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2.6.1. N3do sendo possivel cumprir os prazos do item 2.6, o
comprador devera apresentar a Administragcdo pedido de prorrogagao devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.

2.6.2. Concluido o registro, o outorgado devera apresentar
comprovante ao outorgante.

2.7. Os demais prazos para pratica de atos que nao estiverem especificados no
edital ou no contrato seguirdao as regras da Lei Municipal n© 8.481/15 e da lei Federal
n° 14.133/21.

2.8. Para os atos que nao tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em
lei, o interessado tera 5 dias Uteis para pratica-los, contados a partir da
comunicagao.

2.9. o atraso em quaisquer das parcelas constituira o OUTORGADO em mora, a qual,
ndo purgada em 15 (quinze) dias, ensejara a exigéncia da totalidade do preco ou
rescisao deste contrato, conforme art.115 da lei 14.133/2021

2.9.1. E OBRIGATORIO constar da escritura publica de compra e
venda esta clausula resolutiva.

2.10. A mora implicara em multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a.
(doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcdo monetaria pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente
utilizado pelo Municipio na correcdo de seus débitos.

2.11. Lavrada a escritura publica competente, O OUTORGANTE transmitird a posse do
imovel ao OUTORGADO. Porém, a titularidade do dominio sera conferida de forma
definitiva ao mesmo quando houver o registro da escritura publica do cartorio
imobilidrio competente a vista do documento de quitacdo total das obrigacoes
constantes desta clausula a ser emitida pelo OUTORGANTE.

2.12. Para a posse do imovel:

2.12.01. Desta forma, nesta data, o OUTORGANTE transmite ao OUTORGADO,
toda a posse, dominio, direitos e agdes que tinha e vinha exercendo sobre
referido imdvel, obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e
valiosa, e a responder pela evicgao de direito, na forma da Lei.

2.12.02. O registro da escritura no Cartério de Registro de Imdveis somente
sera possivel mediante o termo de quitagdo do pagamento integral do prego.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PENALIDADES
3.1. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicara em
multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
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sem prejuizo da correcdo monetdria pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio
na correcao de seus débitos.

3.1.1. N3o purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da
totalidade do preco ou rescisao do contrato, conforme art. 115 da lei
14.133/2021.

3.2. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda no
Cartdrio de Registro de Imdveis: Multa de 3% sobre o valor da alienagao.

3.3. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as
regras das Leis Municipais e da lei Federal n® 14.133/21.

3.4. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que nao tiverem sangoes
especificadas no edital, no contrato ou em lei serd multa de 1% sobre o valor da
alienacao para cada infragao.

CLAUSULA QUARTA - DEMAIS CONDICOES

4.1. O presente contrato é feito estando o imdvel completamente livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios e despesas fiscais,
acoes reais ou pessoais, inclusive de hipotecas legais ou convencionais.

4.2. A partir desta data, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos, impostos,
taxas, tarifas e despesas fiscais, incidentes sobre o imodvel objeto desta.

4.3. Todas as despesas com a escrituracdo deste negocio, inclusive despesas com
custas e emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imdveis sdo de inteira
responsabilidade do OUTORGADO.

4.4. As dimensoes do imovel sao de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensGes constantes do registro imobilidrio, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como
sendo "ad corpus”, ou seja, do imdvel como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitagbes, sejam elas quais forem.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS

Sao parte integrante deste contrato os seguintes documentos:

5.1. Cépia da publicacdo da Lei Municipal n.© 10.884/2023 (lotes 01,02 e 03)
5.2. Cdpia da publicacdo do edital;

5.3. Copia da publicacdo da homologacdo do certame;

5.4. Cépia da matricula do imével; (conforme lote arrematado)

5.5. Copia das guias de pagamento do preco com os respectivos comprovantes.
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CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. Em caso de opgdao por pagamento parcelado, o atraso no pagamento de
qualquer das parcelas, sofrerd as penalidades previstas na Lei Municipal n©°
8.481/2015 e alteracdes posteriores, mora, que nao purgada em 15 (quinze) dias,
dard ensejo a exigéncia da totalidade do prego ou desfazimento da venda.

CLAUSULA SETIMA- FUNDAMENTO LEGAL

7.1. Lei Federal 14.133/2021, Decreto n.° 12.697/2021, Lei Complementar n.°
101/2000, Lei Orgénica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n® 8481/2015 e
alteragdes posteriores e Lei Municipal n.° 10.884/2023, que fundamentam o contrato
e aplicam-se subsidiariamente ao negdcio juridico.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS
8.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias
que porventura surjam acerca deste contrato.

8.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condicdes que ndo lhe vedem
contratagdoes com a Administragdo Publica durante toda execugdo do contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias, uma
das quais fica arquivada em livro proprio, outra juntada aos autos da licitacdo e a
terceira, entregue ao Outorgado COMPRADOR juntamente com os documentos
mencionados na CLAUSULA QUARTA.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO.
Outorgante Vendedor

[NOME]

Outorgado Comprador
Testemunhas

[NOME]
RG.:

[NOME]

RG.:

[NOME]
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ANEXO IV
CROQUI DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 -RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

LOTE 01 - JARDIM DOS OITIS

.' o _ ':' [
Bl iy

Matricula: 113.696 - Area de terreno denominada de Quadra 04, localizada no loteamento Jardim
dos Oitis, cidade de Araraquara - SP, com area superficial de 5.217,49 m2 e frente para a Avenida
Rubens Alves da Silva, esquina com Rua José Maria Ferreira Brand&o.
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LOTE 02 - JARDIM PORTUGAL

Matricula: 80.467 - 53,40 metros de frente para a Rua Ehrle Pieri, 13,85 metros
fazendo a concordancia do alinhamento predial desta com Avenida Major Antonio
Mariano Borba, 76,58 metros pela Avenida Major Antonio Mariano Borba, 61,81 metros
confrontando com a gleba 25 da antiga fazenda Sdo José da Agua Branca e 89,45
metros confrontando com a Area Institucional, area total superficial de 5.377,77 mz2.
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ANEXO V

DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 —RETIFICADO I — REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

(ESTE DOCUMENTO SO SERA PREENCHIDO NA OCASIAO DA ASSINATURA DO
CONTRATO)

DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

CONTRATANTE:
CNPJ No°:

CONTRATADA:
CNPJ No°:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

DATA DA ASSINATURA:

VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR (R$):

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
gue os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se
no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposicdao do Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, e serdao remetidos quando requisitados.

LOCAL e DATA: ARARAQUARA,

RESPONSAVEL:

CARGO:
E-MAIL:
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ANEXO VI
DECLARACAO DE CIENCIA

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 008/2023 —RETIFICADO I - REPETIDO II
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
GUICHE N.° 50.273/2023

“DECLARACAO”

Na qualidade de licitante interessado em adquirir imovel de propriedade

do Municipio de Araraquara, declaro estar ciente:

1 - De que devo submeter-me a todas as condigdes constantes do edital e da legislacao

relacionada;

2 — Das iniciativas que deverei tomar e das despesas que deverei assumir para a lavratura
e o registro de escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaracdes e documentos
exigiveis para o registro, com o consequente pagamento, as minhas exclusivas expensas,

de taxas, impostos, e demais emolumentos e encargos que se fizerem necessarios;

3 - Do estado de ocupacdo e de conservagcdo em que o imovel se encontra e dos encargos

que deverei arcar, se for o caso, para desocupacdo, regularizacdo ou retificagdo de areas.

Araraquara, de de 2025.
ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA CNPJ DA EMPRESA
(OU CPF)
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