PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
GERENCIA DE LICITACAO

LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
DE: 11 de setembro de 2024
GUICHE N° 34.561/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 19.931/2024

EDITAL

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, CNPJ n° 45.276.128/0001-10, através da
Secretaria Municipal de Planejamento e Financas - Geréncia de Licitacdo, faz saber aos
interessados que, no dia 04 de outubro de 2024, as 10:30 horas, no Paco Municipal -
Rua Sdo Bento, n°® 840 - Centro - 3° andar, Sala de Licitagbes, Araraquara-SP, que
realizara LEILAO PUBLICO PRESENCIAL, gravado em audio e video, visando a
ALIENACAO ‘AD CORPUS’ DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DESTE
MUNICIPIO, conforme descrito no Anexo I, imodvel matricula 156.326: Terreno mais
benfeitorias, (Antigo Prédio da CTA) com area de 14.601,506 m?, que fica fazendo parte
integrante do presente do presente edital.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal 14.133/2021, Decreto n.° 12.697/2021, Lei
Complementar n.° 101/2000, Lei Organica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n°
8481/2015 e suas alteracdes posteriores e Lei Municipal n® 10.912/2023.

I. OBJETO
1.1. Constitui objeto do presente leildo presencial, alienacdes de areas descritas no Anexo
I, avaliadas (conforme Laudo de Avaliacdo), atribuindo os seguintes valores minimos:

LOTE O01: A area descrita foi avaliada (conforme Laudo de Avaliacdo) em R$
15.329.678,18 (quinze milhdes e trezentos e vinte e nove mil e seiscentos e
setenta e oito reais e dezoito centavos), referente a imoével matricula 156.326:
Terreno mais benfeitorias, (Antigo Prédio da CTA) com area de 14.601,506 m?, que fica
fazendo parte integrante do presente do presente edital.

1.1.1: Concretizada a alienacdao e firmada a respectiva escritura, o
Municipio permanecera na posse direta do imével, pelo prazo de 12 (doze) meses,
a contar da data em que firmada a escritura.

1.1.2: A area sera entregue ao arrematante com as construcoes
existentes, cabendo a ele a destinaciao que melhor entender. Caso opte por
demolicdo das construcoes, sera de responsabilidade do comprador.

1.2. A alienacdo dos bens imdveis se dard pela venda em leildo presencial, cujo critério de
julgamento serd o de MAIOR LANCE, onde serdo declarados vencedores aqueles que
oferecerem em sessdo publica o maior lance, com valores iguais, ou superiores aos das
avaliagoes.

1.2.1. A presente alienagdo sera realizada nos moldes de art.500 § 3° do
Codigo Civil: “Nao havera complemento de area, nem devolugdo de excesso, se o imovel
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for vendido como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas enunciativa a referéncia as
suas dimensodes, ainda que nao conste, de modo expresso, ter sido a venda ad corpus.”

1.3. Ao oferecer um lance, o ofertante declara aceitar a receber os lotes arrematados nas
condicdes em que se encontram a disposicao dos interessados, sendo que, apds a
declaracdo do vencedor do bem, descrito no lote, o arrematante ndao poderd alegar
desconhecimento do estado do mesmo, para desobriga-lo do cumprimento das demais
obrigacdes.

1.4. Os imébveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e nas condicdes fisicas e
documentais, de conservacgao e ocupacao em que se encontram. As areas e dimensdes dos
imodveis, constantes nos croquis e descricdoes deste Edital e Anexo I, sdo de carater
informativo, e devem ser consideradas para fins de aquisicao, ficando vedado ao
adquirente exigir complemento de area, indenizacdo ou rescisdo do negdcio, caso se
constate que a area ou dimensdo do imdvel ndo coincidam com aquelas que estiverem
tituladas. A area sera entregue ao arrematante com as construcdes existentes,
cabendo a eles a destinacdao que melhor entender. Na area constam duas
coberturas, duas bombas de abastecimento de 6leo diesel, um filtro de 6leo e dois
tanques de dleo diesel enterrados de propriedade da Petrobras. O imével so sera
disponibilizado apés a conclusao do monitoramento da remediacao realizada pela
Petrobras, num prazo de até 12 (doze) meses apods a transferéncia do imovel.

1.5. Eventuais custos com retificacdo da Area Titulada para Area Verificada (quando
houver diferenca entre as areas) correrdo por conta exclusiva do arrematante vencedor,
ficando a Prefeitura do Municipio de Araraquara isenta de quaisquer custos com a
retificacdo da area do imdvel alienado.

II. CREDENCIAMENTO

2.1 Para o credenciamento no certame do leilao presencial, os interessados, no dia e
horario marcado, 04 de outubro de 2024, as 10:30 horas, deverdo apresentar os
seguintes documentos:

2.2 Tratando-se de pessoa fisica:
2.2.1. Apresentar Cédula de Identidade — RG, ou outro documento equivalente
e comprovante de inscricdao no CPF/MF;

2.2.2. O licitante terd que comprovar que ndo estd em débito com a
Seguridade Social mediante a apresentacao da respectiva certiddo negativa ou positiva
com efeitos de negativa valida (art. 195, §3° da Constituicdo Federal);

2.2.2.1. A certiddo deve demonstrar a inexisténcia de qualquer débito a
Seguridade Social e ndo somente débitos previdenciarios.

2.2.3. Apresentar Declaragao de Ciéncia - ANEXO VI
2.3 Tratando-se de pessoa juridica:

2.3.1. Prova de Inscricgdo no cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF);
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2.3.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, registrado na
Junta Comercial, em se tratando de sociedades comerciais;

2.3.3. Ato constitutivo devidamente registrado no cartério de Registro Civil de
pessoas juridicas tratando-se de sociedades civis, acompanhado de prova da diretoria em
exercicio;

2.3.4. O licitante terda que comprovar que ndo estd em débito com a
Seguridade Social mediante a apresentacao da respectiva certiddao negativa ou positiva
com efeitos de negativa valida (art. 195, §3° da Constituicdo Federal);

2.3.4.1. A certiddo deve demonstrar a inexisténcia de qualquer débito a
Seguridade Social e ndo somente débitos previdenciarios.

2.4. Se o proponente, pessoa fisica ou juridica se fizer representar por meio de
procurador, este deverd apresentar o instrumento de procuracdo publico ou particular do
qual constem poderes especificos para formular lances e praticar todos os demais atos
pertinentes ao certame, acompanhados do correspondente documento que comprove os
poderes do mandante para a outorga.

2.5. Apresentar Declaracdo de Ciéncia — ANEXO VI

2.6. A auséncia de qualquer um dos documentos solicitados nos itens 2.2 e 2.3 acima
implicard no nao credenciamento do interessado para a participacdo do certame do leildo.

2.6.1. O licitante que nao se credenciar, mas ofertar sua proposta fechada de
acordo com as regras do item III deste edital, poderda participar na fase de disputa
fechada.

2.6.1.1. O licitante que ofertar sua proposta conforme item 2.6.1 terd
prejudicada sua participacdo na fase de disputa aberta e lances orais em razdo da
inexisténcia de representante credenciado na sessao.

III. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E DE ARREMATACAO
3.1. A alienagdo sera “ad corpus’ e o imovel sera ofertado e vendido no estado e
condigcdes em que se encontra, ndo sendo aceitas reclamacbes posteriores a arrematacdo.

3.2. Ao arrematante nao é dado o direito a devolucdo do bem imdvel, sob a alegacdo de
vicios ndo aparente (redibitérios).

3.3. Aquele que desistir da arrematacao ficara proibido de licitar em hasta publica.

3.4. Os interessados deverao fazer seu lance inicial mediante PROPOSTA DE COMPRA por
escrito.

3.5. A proposta devera ser apresentada em um uUnico envelope, fechado, sem
emendas, rasuras, borroes ou observacgoes feitas a margem, informando na parte
externa "PROPOSTA DE COMPRA”, “"N° DO PROCESSO E DO LEILAO PRESENCIAL"”
e os demais dados na forma do item 3.6, devendo os documentos estar
devidamente assinados por quem de direito.
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3.6 - A proposta de compra devera, obrigatoriamente, conter:

3.6.1 - Tratando-se de Pessoa Fisica:

a) Nome legivel e completo do proponente;

b) Numero de inscricdo no CPF/MF do proponente;

c) Numero da cédula de identidade - RG do proponente;

d) Numero de Telefone, e-mail e endereco;

e) O valor ofertado para o lote, grafado numericamente e por extenso,

expresso em reais (moeda corrente do pais);

f) Declaracdo expressa de que se sujeita inteiramente as condigdes deste
edital, da Lei Federal n.° 14.133/2021 e Lei Orgénica do Municipio de
Araraquara;

g) Local, data, nome legivel completo e assinatura do proponente ou de

seu representante legal.

3.6.2 - Tratando-se de Pessoa Juridica:

a) Razdo social da proponente;

b) Numero de inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas no Ministério da Fazenda (CNPJ/MF);

c) Numero de telefone, e-mail e endereco;

d) O valor ofertado para o lote, grafado numericamente e por

extenso, expresso em reais (moeda corrente do pais);
e) Declaracdo expressa de que se sujeita inteiramente as condigdes deste
edital, da Lei Federal n.? 14.133/2021 e Lei Organica do Municipio de Araraquara;

f) Local, data, nome legivel completo e assinatura do representante legal.

3.7. Quando a proposta for assinada por procurador, o instrumento de procuracao devera
ser apresentado no momento do credenciamento da licitante para o certame.

3.8. Serd aceita a participacdo de empresas em consorcio, observadas as seguintes
normas:

I - comprovacao de compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados;

II - indicagdo da empresa lider do consorcio, que serd responsavel por sua
representacdo perante a Administragao;
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IV - impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacao, de
mais de um consércio ou de forma isolada;

V - responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em
consorcio, tanto na fase de licitacdo quanto na de execugao do contrato.

3.8.1. O licitante vencedor é obrigado a promover, antes da celebracdo do
contrato, a constituicdo e o registro do consdrcio, nos termos do compromisso
referido no inciso I do caput deste artigo.

3.9. Serdo aceitas as propostas enviadas pelo correio.

3.10. A entrega das propostas devera ser no Paco Municipal, Rua Sdo Bento, n° 840 -
Centro, 3° andar - Geréncia de Licitacdo.

3.11. Serao desclassificadas as propostas cujo valor inicialmente ofertado seja inferior ao
Preco Minimo considerado para o lote, especificado no item 1.1.

3.12. Nao poderao disputar licitacdo ou participar da execugao de contrato, direta ou
indiretamente: aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau. (Lei Federal 14133/2021, art 14, inciso IV)

IV. DOS LANCES

4.1. Para o lote, o leiloeiro lerd o teor das propostas recebidas, em voz alta, convidando,
em seguida, os licitantes credenciados a formularem seus lances de viva voz, em quantia
Minima Permissiva determinada no item 4.2, até a final arrematacdo do lote.

4.2. Os lances deverdo ser formulados em valores ndo inferiores a avaliacdo do lote, nunca
inferior ao ultimo valor ofertado e nunca inferiores a:

LIMITE MINIMO DOS LANCES VERBAIS

Lote 01: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)

4.3. A etapa de lances sera considerada encerrada quando nao houver mais licitantes
interessados e declinarem da sua formulagao.

4.4. Sera declarado vencedor o licitante que apresentar o MAIOR LANCE para o lote.
4.5. A adjudicacao sera feita para o lote, objeto do certame.

V. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
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5.1. Os pagamentos se darao nos termos da Lei Municipal 8.481, de 17 de junho de 2015
e suas alteragdes posteriores:

5.1.1. Para o lote 01: imdvel com avaliacdo superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhées de reais): em até 10 (dez) parcelas mensais, com entrada no valor
minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta para
a aquisicdo do imovel.

5.1.2. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo
Municipio na correcao de seus débitos.

5.1.3. Da escritura de compra e venda mediante pagamento parcelado
constard cldusula resolutiva expressa estabelecendo que o atraso no pagamento de
qualquer das parcelas constituira o comprador em mora, que ndo purgada em 15 (quinze)
dias, dara ensejo a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

5.1.3.1. Em caso de resolucdo do contrato incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre o preco da compra e venda, a titulo de perdas e danos.

5.1.3.2. Nas parcelas em atraso serao aplicados multa de 10% (dez por
cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da corregao
monetdaria de juros legais.

5.1.4. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado
deverd conter clausula que condicione o registro do titulo a quitacdo emitida pelo poder
publico.

5.1.5. Como clausula resolutiva expressa o atraso em qualquer uma das
parcelas, desde que ndao haja pagamento nos quinze dias subsequentes ao vencimento,
ensejard a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

5.1.6. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de
lavratura de escritura publica e seu futuro registro na matricula, do imoével licitado serao
de responsabilidade do comprador.

5.1.7. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os
que recaiam sobre a propriedade serdo de responsabilidade do comprador a partir da data
da assinatura do contrato de compra e venda.

VI. LAVRATURA DA ESCRITURA

6.1. Da escritura de compra e venda mediante pagamento parcelado constard clausula
resolutiva expressa estabelecendo que o atraso no pagamento de qualquer das parcelas
constituird o comprador em mora, que ndo purgada em 15 (quinze) dias, dara ensejo a
exigéncia da totalidade do prego ou desfazimento da venda.

6.2. Em caso de resolugdo do contrato incidird multa de 10% (dez por cento) sobre o
preco da compra e venda, a titulo de perdas e danos.
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6.3. Nas parcelas em atraso serao aplicados multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcdo monetaria de juros
legais.

6.4. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado devera conter
clausula que condicione o registro do titulo a quitacdo emitida pelo poder publico.

6.5. Como clausula resolutiva expressa o atraso em qualquer uma das parcelas, desde que
nao haja pagamento nos quinze dias subsequentes ao vencimento, ensejara a exigéncia da
totalidade do preco ou desfazimento da venda.

6.6. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de lavratura de
escritura publica e seu futuro registro na matricula, do imédvel licitado serdo de
responsabilidade do comprador.

6.7. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os que recaiam
sobre a propriedade serdao de responsabilidade do comprador a partir da data da assinatura
do contrato de compra e venda.

6.8. A Secretaria de Planejamento e Financas através da Geréncia de Contratos, prestara
todos os esclarecimentos necessarios comunicando-se com o vencedor, conferindo os
prazos, esclarecendo as duvidas e auxiliando o licitante.

VII. DOS PRAZOS

7.1. Prazo para assinatura do contrato: O licitante terd o prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da convocacdo, para comparecer a Administracdo e assinar o
contrato no Paco Municipal - Rua Sao Bento, n°® 840 - Centro - 3° andar, Geréncia de
Contratos).

7.1.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 7.1, o licitante devera
apresentar a Administracao pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado,
gue considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-lo.

7.2. Prazo para pagamento a vista ou depésito da entrada: O licitante devera efetuar
o pagamento integral ou depésito da entrada até a assinatura do contrato.

7.2.1. O contrato ndo poderd ser assinado sem que seja constatado o
pagamento a vista ou o depdsito da entrada.

7.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato.

7.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30
dias, contados a partir da apresentacao do comprovante de que trata o item
7.3.

7.3.2. Nao cumprindo os prazos dos itens 7.3 e 7.3.1 serda aplicada ao
comprador a multa de 3% sobre o valor da alienagdo, salvo se o
descumprimento dos prazos nao decorrer de sua culpa.
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7.3.3. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 7.3 e 7.3.1, o comprador
devera apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdao devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-
lo.

7.4. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira sera em
01 (um) més, contado da assinatura do contrato.

7.5. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01 (um)
més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos no mesmo
dia dos meses subsequentes.

7.6. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de Registro de
Imoéveis: O comprador terd o prazo de 15 dias contados a partir da expedicdo de
documento de quitacdo (para o caso de pagamento parcelado), ou da lavratura da
escritura publica (no caso de pagamento a vista) para efetivar o registro da compra e
venda junto ao Cartoério de Registro de Imdveis competente.

7.6.1 N3o sendo possivel cumprir os prazos do item 7.6, o comprador devera
apresentar a Administracao pedido de prorrogacao devidamente fundamentado,
que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.

7.7. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdao as regras da Lei Municipal n© 8.481/15 e da lei Federal n°® 14.133/21.

7.8. Para os atos que ndo tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em lei, o
interessado tera 5 dias Uteis para pratica-los, contados a partir da comunicacao.

VIII. DESISTENCIA DA ALIENACAO

8.1. A Prefeitura do Municipio de Araraquara, antes da assinatura do contrato, podera
desistir da venda de pleno direito, a qualquer tempo, isenta de qualquer 6nus ou
responsabilidade, desde que presentes interesse publico e fundamentagao do ato.

IX. RECURSOS

9.1. Eventuais recursos administrativos poderdo ser protocolados na Secretaria Municipal
de Planejamento e Financas - Geréncia de Licitagdo, 3° andar, no Paco Municipal, sito na
Rua Sao Bento, n°® 840, nesta cidade de Araraquara/SP, mediante peticao fundamentada,
constando identificacdo do socio (acompanhada do instrumento do ato constitutivo em
vigor) ou de seu representante legal (acompanhada da respectiva procuragao), e
interposto no prazo legal, observado o rito, o cabimento, as formalidades e todas as
demais disposicdes contidas no Art. 164, da Lei 14.133/2021.

9.1.1. Serao aceitos recursos recebidos através do e-mail:
edital@araraquara.sp.gov.br

9.2. Todos os atos referentes aos recursos se dardo conforme Lei 14.133/2021, art. 165,
conforme segue:

I - recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou de
lavratura da ata, em face de:
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a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de
inscricdo em registro cadastral, sua alteracdo ou cancelamento;

b) julgamento das propostas;
c) ato de habilitacdo ou inabilitacdo de licitante;
d) anulacdo ou revogacédo da licitacdo;

e) extincdo do contrato, quando determinada por ato unilateral e escrito da
Administracdo;

II - pedido de reconsideracdo, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data
de intimacao, relativamente a ato do qual ndo caiba recurso hierarquico.

§ 19 Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas "b” e
"c” do inciso I do caput deste artigo, serdo observadas as seguintes
disposicoes:

I - a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de
preclusdo, e o prazo para apresentacao das razdes recursais previsto no inciso I
do caput deste artigo sera iniciado na data de intimacdo ou de lavratura da ata
de habilitacdo ou inabilitacdo ou, na hipdtese de adocdo da inversdo de fases
prevista no § 1° do art. 17 desta Lei, da ata de julgamento;

II - a apreciacdo dar-se-a em fase Unica.

§ 29 O recurso de que trata o inciso I do caput deste artigo sera dirigido a
autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, que, se ndo
reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, encaminhara o
recurso com a sua motivacdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos
autos.

§ 39 O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas de ato insuscetivel
de aproveitamento.

§ 49 O prazo para apresentacdo de contrarrazées serd o mesmo do recurso e
terd inicio na data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicdo do
recurso.

§ 50 Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses.9.06 Da aplicacdo das sancdes previstas nos incisos I, II e
III do caput do art. 156 desta Lei caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data da intimacao.

9.3. Os recursos administrativos acima elencados terdo efeito suspensivo.

X. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
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10.1. Serdo aceitas impugnacoes, pedidos de esclarecimentos ou representacdes emitidos
através do e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br. Contudo, tais documentos deverao ser
devidamente identificados, assinados e digitalizados, com a devida comprovagao de que o
requerente tem poderes para pleitear em nome da empresa interessada no certame, no
caso de pessoa juridica.

10.1.1. Impugnacoes referentes ao certame poderdo ser feitas com base no
Art. 164, da Lei 14.133/2021.

10.1.2. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitagao por
irregularidade na aplicacao desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os
seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame.

10.1.3 A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento serd
divulgada em sitio eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado
ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

10.2. As impugnacgoes deverdo ser interpostas dentro do prazo e do rito legal (Art. 164, da
Lei 14.133/2021) e, caso deseje, poderdao ser protocoladas na Secretaria Municipal de
Planejamento e Financas (Geréncia de Licitacdo), 3° andar, no Paco Municipal, sito na Rua
Sao Bento, n° 840, nesta cidade de Araraquara/SP.

10.3. Todo e qualquer pedido de esclarecimento referente a presente licitacdo também
podera ser protocolado na Secretaria Municipal de Planejamento e Financas (Geréncia de
Licitagdo), 3° andar, no Paco Municipal, sito na Rua Sao Bento, n° 840, nesta cidade de
Araraquara/SP.

10.4. Cabera, ainda, representacdo em face de decisdo relacionada com o objeto da
licitacdo ou do contrato, de que nao caiba recurso hierdrquico, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis contados da data da intimagao da decisdo.

10.5. Nenhum prazo de recurso, representacdo ou pedido de reconsideracdo inicia-se ou
corre sem que os autos do processo estejam com vista ao interessado.

10.6. Para efeito de contagem de prazos legais, serdo considerados dias Uteis aqueles em
que houver expediente normal da Prefeitura do Municipio de Araraquara, quais sejam:
segunda a sexta-feira, das 10:00h as 16:30h.

10.7. Terdo valor somente as informacdes, correcoes e alteragbes que forem fornecidas
oficialmente pela Prefeitura.

10.8. No caso de ndo solicitagdao de esclarecimentos pelos proponentes dentro do prazo
estipulado, pressupde-se que os elementos fornecidos sdo suficientemente claros e
precisos, ndo cabendo, portando, direito a reclamagdes posteriores.

XI. DAS PENALIDADES

11.1. Descumprimento do prazo para assinatura do contrato: Em caso do nao
comparecimento para a assinatura do contrato, o adjudicatario perdera o direito de
adquirir o referido imével, recebendo multa de 10% sobre o valor da alienagao.
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11.1.1. Na hipotese do item 11.1, o lote serd ofertado ao licitante seguinte,
pelo mesmo preco ofertado pelo licitante 1° colocado, submetendo-se a todas
as regras da licitagdo.

11.2. Descumprimento do prazo para pagamento a vista ou depoésito da entrada:
Sujeitara o licitante a aplicacdo das penalidades do item 11.1.

11.3. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicara em
multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem
prejuizo da correcdo monetaria pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio na correcao
de seus débitos.

11.3.1 N3o purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da
totalidade do preco ou rescisao do contrato, conforme art.115 da lei
14.133/2021.

11.4. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda no
Cartorio de Registro de Imoéveis: Multa de 3% sobre o valor da alienacdo.

11.5. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que nao estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das Leis Municipais e da lei Federal n°® 14.133/21.

11.6. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que nao tiverem sancgoes
especificadas no edital, no contrato ou em lei serd multa de 1% sobre o valor da alienacdo
para cada infracao.

XII. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. A simples participacdo, caracterizada pela apresentacdo da proposta, implicara na
aceitacdo ou sujeicdo da proponente a todas as exigéncias e condicdes deste Edital e seus
Anexos e de que a licitante estd ciente de que os prazos para recursos das decisdes
exaradas sao aqueles previstos na Lei n°® 14.133/2021.

12.2. A Prefeitura do Municipio de Araraquara ndo assumira nenhuma responsabilidade
pelo pagamento de impostos e outros encargos que competirem aos licitantes, nem se
obrigara a fazer qualquer restituicdo ou reembolso de quantias, principais ou acessérias,
que os mesmos despenderem com esses pagamentos.

12.3. A decisdo quanto a homologacdo sera divulgada mediante publicagdo na imprensa
local, Jornal de grande circulagcdo e no Diario Oficial do Estado. Decorrido o prazo previsto
no Artigo 165, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, o ato serd adjudicado,
prosseguindo-se com as formalidades legais pertinentes previstas neste Edital.

12.4. A Prefeitura do Municipio de Araraquara fica reservado o direito de revogar esta
licitacdo, quando considerada inoportuna ou inconveniente para o interesse publico, sem
que disso resulte qualquer direito a reclamacao ou indenizagdo dos participantes.

12.05. A visita técnica é facultativa e possui o conddo de garantir que as empresas
licitantes coletem todas as informagdes necessarias para elaboracdao de suas propostas.
Para tanto, as visitas poderdo ser realizadas (no endereco do Anexo I - Descrigao do
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Imédvel) em até 01(um) dia util, anterior a data de apresentacdo das propostas, sendo
necessario prévio agendamento, através do telefone: (16) 3301.5256, no horario das 10h
as 16h.

12.05.01. A falta da visita técnica prevista no item 12.05 ndo podera resultar
na inabilitacao da licitante.

12.6. O Foro da Comarca de Araraquara sera o competente para dirimir controvérsias
relacionadas com o cumprimento das clausulas deste LEILAO, renunciando a outros por
mais privilegiados que sejam.

12.7. Para conhecimento do Publico, expede-se o presente Edital, que sera afixado na
integra no Quadro de Avisos do Pago Municipal e publicado, em resumo, na Imprensa local,
Jornal de grande circulacdo e no Diario Oficial do Estado, além de ser disponibilizado na
Internet, através do site http://www.araraquara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-
financas/portal-da-transparencia-administracao

12.8. Fazem parte integrantes do presente edital, os seguintes anexos:

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL;

ANEXO II — MODELO OFICIAL DE PROPOSTA;

ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO;

ANEXO IV - CROQUI DO IMOVEL;

ANEXO V - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL;

ANEXO VI - DECLARACAO DE CIENCIA.

ANEXO VII - RESPOSTAS A PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS.
Araraquara, 11 de setembro de 2.024

EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA
Prefeito Municipal

ANTONIO ADRIANO ALTIERI
Secretéria Municipal de Planejamento e Financas

ANEXOI
DESCRICAO DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023
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LOTE 01

IMOVEL MATRICULA VALOR AVALIADO

Terreno constituido pelo remanescente da
Area UM e da &rea 2B do desmembramento
da Area DOIS, em Araraquara, com frente
de 98,718 metros para a Avenida
Engenheiro Agrimensor Jodo Luiz Molina
Gil, formato irreqular, com adrea
superficial total de 14.601,506 m?,
localizada a aproximadamente 80,00
metros da Avenida Bento de Abreu, um dos
principais corredores comerciais e
valorizados da cidade de Araraquara, de
padréo socioecondmico alto. Terreno
relativamente plano, firme e
superficialmente seco, com toda
infraestrutura, de frente para o imével
do Municipio de Araraquara (Ginasio de
Esportes Castelo Branco) e prdéximo ao
imével da Associacéo Ferroviaria de

156.326 R$ 15.329.678,18

Esportes (Arena da Fonte - Estédio da
Ferrovidria), bairro Jardim Primavera,
cidade de Araraquara - SP.

TOTAL DO LOTE 01: R$ 15.329.678,18

VALOR TOTAL POR EXTENSO: quinze milhdes e trezentos e vinte e nove mil e seiscentos
e setenta e oito reais e dezoito centavos.

ANEXO II

MODELO OFICIAL DE PROPOSTA

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023

LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 — CTA — RETIFICADO | - REPETIDO I
13



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
GERENCIA DE LICITACAO

A
LICITANTE CNPJ/
CPF SOB N.© , Rua/Av. , n.0

, Cidade SP, Fone: (16) , E-mail:
DEVIDAMENTE HABILITADA NO PROCESSO DE LICITACAO,
VEM POR MEIO DESTA, PELO SEU REPRESENTANTE QUE A SUBSCREVE, APRESENTAR
SUA PROPOSTA, PARA AQUISICAO DO(s) OBJETO(s) CONSTANTE(s) DO EDITAL DE
LEILAO PRESENCIAL N.° 001/2024:

PROPOSTA PARA AQUISICAO DO IMOVEL DO LOTE:

LOTE 01

VALOR PROPOSTO: LOTE: __ R$
(Em algarismo e por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (SESSENTA) DIAS CONTADOS DA DATA DA
APRESENTACAO.

CONDICOES DE PAGAMENTO:
() valor a vista
() valor parcelado conforme termos do edital

ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA CNPJ(gG I(Z':l‘l;lll__’)RESA

ANEXO III

MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023
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1) CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA DE IMOVEL ALIENADO EM

LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 2024, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, 0 MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, no Paco
Municipal, @ Rua S3o Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n©
45.276.128/0001-10, representado por seu Prefeito, Sr. EDSON ANTONIO EDINHO
DA SILVA, RG n© 17.977.823 e CPF n° 026.381.168-90, residente e domiciliado
nesta cidade de Araraquara, doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado,
como COMPRADOR, [NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITAGAO],
[NATURALIDADE], [PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n° [N® DO RG]
e inscrito no CPF sob n°® [N DO CPF], casado com [NOME ESPOSA]
(INATURALIDADE], [PROFISSAO], portadora da cédula de identidade RG. n° [N RG] e
inscrita no CPF sob n°® NO© CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei 6515/77, residente e domiciliado nesta cidade de Araraquara,
[ENDERECO], doravante denominado OUTORGADO; estando todos presentes,
legalmente capazes, conhecidos entre si e na presenca de duas testemunhas
instrumentarias, estando entre si justos e contratados, estando este contrato
vinculado ao Edital de Leildo Presencial n® XXX/2024, Repetido II - Processo Licitatério
n. XXX/2024, GUICHE N. © 34.561/2023 e demais anexos concordam que:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. - O OUTORGANTE é proprietario do seguinte imovel: XXXXXX
LOTE (01 ):

1.2. - Este imdvel estd descrito e caracterizado na matricula n® XXX do XX° Oficial de
Registro de Imdveis de Araraquara-SP; e, acha-se cadastrado pela Prefeitura do
Municipio de Araraguara-SP, sob contribuinte n® XXXXXX, para fins de transmissdo da
titularidade, tributado com base no valor venal total de R$ XXXXX

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1- Pelo presente contrato e melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imével
mencionado no item 1.1. deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ xxxxxx
(xxxxxx), pago na Agéncia 0082-5 conta n. 36.376-6, Banco do Brasil no dia
xxxx, numero do documento bancario xxxx (cépia anexa), na forma ajustado no
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Edital de Leilao Presencial n°® 0/2024 processo licitatério n°® /2024, homologado em xx
de xxxx de 2024, pelo que outorga quitacgao.

2.2. Para a posse do imovel:

2.2.01. Para o lote 01: O OUTORGANTE transmitirA ao OUTORGADO, o
dominio, direitos e acgbes que tinha e vinha exercendo sobre o referido imével,
obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
eviccdo de direito, na forma da Lei reservando a posse direta do imdvel pelo prazo de
até 12 (doze) meses, a contar da data em que formada a escritura. Durante este periodo
ndo haverd pagamento de contraprestacdo de qualquer tipo. Findo o prazo de até 12
meses, o imovel sera entregue livre e desembaracado de coisas e pessoas.

2.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.

2.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no
prazo de até 30 dias, contados a partir da apresentacao do comprovante de que trata
o item 2.3.

2.3.2. Nao cumprindo os prazos dos itens 2.3 e 2.3.1 sera
aplicada ao comprador a multa de 3% sobre o valor da alienacdo, salvo se o
descumprimento dos prazos nao decorrer de sua culpa.

2.3.3. N3o sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.3 e
2.3.1, o comprador deverd apresentar a Administracdo pedido de prorrogacao
devidamente fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera
acolhé-lo.

2.4. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de Registro
de Imoveis: O comprador terd o prazo de 15 dias contados a partir da lavratura da
escritura.

2.4.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 2.4, o
comprador devera apresentar a Administragdo pedido de prorrogacdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.

2.5. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital
ou no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n° 8.481/15 e da lei Federal n°
14.133/21.

2.6. Para os atos que nao tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em
lei, o interessado terd 5 dias Uteis para pratica-los, contados a partir da comunicacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PENALIDADES
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3.1. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda no
Cartorio de Registro de Iméveis: Multa de 3% sobre o valor da alienacao.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirao as
regras das Leis Municipais e da lei Federal n® 14.133/21.

3.3. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que ndo tiverem sangoes
especificadas no edital, no contrato ou em lei serd multa de 1% sobre o valor da
alienacao para cada infracao.

CLAUSULA QUARTA- DEMAIS CONDICOES

4.1. O presente contrato é feito estando o imoével completamente livre e desembaracado
de todos e quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios e despesas fiscais, agdes reais ou
pessoais, inclusive de hipotecas legais ou convencionais.

4.2. A partir da liberacao do imoével, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos,
impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imdvel objeto deste, a excecdo do
IPTU e tarifas de despesas pela utilizacdo do imovel, tais como agua, luz..

4.3. Todas as despesas com a escrituracao deste negdcio, inclusive despesas com custas
e emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis, bem como todos os
tributos eventualmente incidentes no negdcio juridico sdo de inteira responsabilidade do
OUTORGADO.

4.4. As dimensbes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensoes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes
para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negdcio como sendo "ad
corpus", ou seja, do imoével como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitacOes, sejam elas quais forem.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS
Sdo parte integrante deste contrato os seguintes documentos:

5.1. Cdpia da publicacdo da Lei n. © 10.912/2023. (lote 01)

5.2. Copia da publicagdo do edital;

5.3. Cdpia da publicacdo da homologacdo do certame;

5.4. Copia da matricula do imdvel; (conforme lote arrematado)

5.5. Cdpia das guias de pagamento do prego com 0s respectivos comprovantes;

CLAUSULA SEXTA - FUNDAMENTO LEGAL
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6.1. Lei Federal 14.133/2021, Decreto n.°© 12.697/2021, Lei Complementar n.°
101/2000, Lei Organica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n® 8481/2015 e
suas alteracbes posteriores e Lei Municipal n°910.912/2023, que fundamentam o
contrato e aplicam-se subsidiariamente ao negdcio juridico.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS
7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias
que porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condicdes que ndo lhe vedem
contratagdes com a Administragdo Publica durante toda execucdo do contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias, uma
das quais fica arquivada em livro préprio, outra juntada aos autos da licitacdo e a
terceira, entregue ao Outorgado COMPRADOR juntamente com os documentos
mencionados na CLAUSULA QUARTA.
ANTONIO ADRIANO ALTIERI.
Outorgante Vendedor
[NOME]
Outorgado Comprador

Testemunhas

[NOME]

RG.:

[NOME]

RG.:

2) CONTRATO DE COMPRA E VENDA PARCELADA DE IMOVEL ALIENADO

EM LICITAGAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 2024, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, no Paco
Municipal, a Rua Sdo Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n©°
45.276.128/0001-10, neste ato representado por seu Secretario Municipal de

LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 — CTA — RETIFICADO | - REPETIDO I
18



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
GERENCIA DE LICITACAO

Planejamento e Financas, Sr EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA, RG no
17.977.823 e CPF n° 026.381.168-90, residente e domiciliado nesta cidade de
Araraquara, a avenida XXX, XXXX, doravante denominado OUTORGANTE; e, de
outro lado, como COMPRADOR, [NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO],
[NATURALIDADE], [PROFISSAQ], portador da cédula de identidade RG. n° [N® DO
RG] e inscrito no CPF sob n° [N°® DO CPF], casado com [NOME ESPOSA]
(INATURALIDADE], [PROFISSAQ], portadora da cédula de identidade RG. n° [N® RG]
e inscrita no CPF sob n® N© CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei 6515/77, residente e domiciliado nesta cidade de Araraquara,
[ENDERECO], doravante denominado OUTORGADO; estando todos presentes,
legalmente capazes, conhecidos entre si e na presenca de duas testemunhas
instrumentarias, estando entre si justos e contratados, estando este contrato
vinculado ao Edital de Leilao Presencial n® XXX/2024 repetido II, Processo Licitatério
n. XXX/2024, guiché n. © 34.561/2023 e demais anexos concordam que:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE
1.1. - O OUTORGANTE é proprietario do seguinte imdvel: XXXX
LOTE (01):

1.2. - Este imdvel estd descrito e caracterizado na matricula n® XXX do XX © Oficial
de Registro de Imdveis de Araraqguara-SP; e, acha-se cadastrado pela Prefeitura do
Municipio de Araraguara-SP, sob contribuinte n® XXXXXX, para fins de transmissao
da titularidade, tributado com base no valor venal total de R$ XXXXX

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA

2.1 - Pelo presente contrato e melhor forma de direito, 0 OUTORGANTE vende o imovel
mencionado no item 1.1. deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ XxXxXxX
(xxxxxx), a ser pago em ( ) parcelas mensais, Agéncia 0082-5
conta n. 36.376-6, Banco do Brasil, nimero do documento bancario xxxx
(copia anexa), nos termos da Lei Municipal n°® 8.481/15 e alteragbes posteriores, a
forma ajustada no Edital de Leildo Presencial n® XXX/2024, processo licitatério n°
XXX/2024, homologado em Xxx de xxxx de 2024.

2.2. Deposito da entrada: O outorgado nesta data, apresentou o comprovante de
depdsito da entrada (nimero do documento bancario xxxx (cépia anexa), perfazendo
um total de xxx % do valor do imdvel).

2.2.1. O saldo remanescente (R$ XXX, XX%) sera dividido em X
parcelas mensais.

2.2.1.1. Forma de parcelamento, conforme item 5.1.1 do
edital:
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5.1.1: .... em até 10 (dez) parcelas mensais, com entrada no valor
minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total oferecido na proposta
para a aquisicdo do imovel.

2.2.2. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice
oficialmente utilizado pelo Municipio na correcao de seus débitos.

2.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato.

2.3.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no
prazo de até 30 dias, contados a partir da apresentacdo do comprovante de que trata
o item 2.3.

2.3.2. Ndo cumprindo os prazos dos itens 2.3 e 2.3.1 sera
aplicada ao comprador a multa de 3% sobre o valor da alienagcdao, salvo se o
descumprimento dos prazos nao decorrer de sua culpa.

2.3.3. Ndo sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.3 e
2.3.1, o comprador deverd apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo
devidamente fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera
acolhé-lo.

2.4. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira sera
em 01 (um) més, contado da assinatura do contrato.

2.5. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01
(um) més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos no
mesmo dia dos meses subsequentes

2.6. Prazo para concluir o registro da compra e venda no Cartério de
Registro de Imoveis: O comprador terda o prazo de 15 dias contados a partir da
expedicao de documento de quitacdo para efetivar o registro da compra e venda
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente.

2.6.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 2.6, o
comprador devera apresentar a Administracdo pedido de prorrogacao devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.

2.6.2. Concluido o registro, o outorgado deverad apresentar
comprovante ao outorgante.

2.7. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital
ou no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n° 8.481/15 e da lei Federal n©
14.133/21.
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2.8. Para os atos que nao tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em
lei, o interessado tera 5 dias U(teis para pratica-los, contados a partir da
comunicacgao.

2.9. O atraso em quaisquer das parcelas constituira o OUTORGADO em mora, a qual,
ndo purgada em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da totalidade do preco ou
rescisao deste contrato, conforme art.115 da lei 14.133/2021

2.9.1. E OBRIGATORIO constar da escritura publica de compra
e venda esta clausula resolutiva.

2.10. A mora implicara em multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a.
(doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcdo monetaria pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente
utilizado pelo Municipio na correcao de seus débitos.

2.11. Lavrada a escritura publica competente, O OUTORGANTE transmitird a posse do
imoével ao OUTORGADO. Porém, a titularidade do dominio serad conferida de forma
definitiva ao mesmo quando houver o registro da escritura publica do cartério
imobilidrio competente a vista do documento de quitacdo total das obrigacdes
constantes desta clausula a ser emitida pelo OUTORGANTE.

2.12. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado devera
conter cldusula que condicione o registro do titulo a quitacdo emitida pelo poder
publico.

2.13. Como clausula resolutiva expressa o atraso em qualquer uma das parcelas,
desde que nao haja pagamento nos quinze dias subsequentes ao vencimento,
ensejard a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

2.14. Para a posse do imovel:

2.14.01. Para o lote 01: O OUTORGANTE transmitirda ao OUTORGADO, o
dominio, direitos e acbes que tinha e vinha exercendo sobre o referido imdvel,
obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
eviccdo de direito, na forma da Lei reservando a posse direta do imével pelo prazo de
até 12 (doze) meses, a contar da data em que formada a escritura. Durante este
periodo ndo havera pagamento de contraprestacdo de qualquer tipo. Findo o prazo de
até 12 meses, o imdvel sera entregue livre e desembaragado de coisas e pessoas.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicara em
multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
sem prejuizo da correcdo monetaria pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio
na correcdo de seus débitos.
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3.1.1. Nao purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da
totalidade do preco ou rescisdao do contrato, conforme art. 115 da lei
14.133/2021.

3.2. Descumprimento do prazo para concluir o registro da compra e venda no
Cartério de Registro de Imédveis: Multa de 3% sobre o valor da alienacdo.

3.3. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatérias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as
regras das Leis Municipais e da lei Federal n°® 14.133/21.

3.4. A penalidade para os descumprimentos de obrigacdes que nao tiverem sancoes
especificadas no edital, no contrato ou em lei serd multa de 1% sobre o valor da
alienacao para cada infracao.

CLAUSULA QUARTA - DEMAIS CONDICOES

4.1. O presente contrato é feito estando o imdvel completamente livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios e despesas fiscais,
acoes reais ou pessoais, inclusive de hipotecas legais ou convencionais.

4.2. A partir da liberagdo do imdvel, correm por conta do OUTORGADO todos os
tributos, impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imovel objeto deste, a
excecdo do IPTU e tarifas de despesas pela utilizacdo do imdvel, tais como agua, luz...

4.3. Todas as despesas com a escrituracdo deste negdcio, inclusive despesas com
custas e emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis sdo de inteira
responsabilidade do OUTORGADO.

4.4. As dimensoes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensGes constantes do registro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como
sendo "ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS

Sao parte integrante deste contrato os seguintes documentos:

5.1. Cépia da publicacdo da Lei n. © 10.912/2023. (lote 01)

5.2. Cdpia da publicacdo do edital;

5.3. Cépia da publicacdo da homologacao do certame;

5.4. Copia da matricula do imdvel; (conforme lote arrematado)

5.5. Cdépia das guias de pagamento do preco com os respectivos comprovantes.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES
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6.1. Em caso de opgdo por pagamento parcelado, o atraso no pagamento de
qualquer das parcelas, sofrerd as penalidades previstas na Lei Municipal n©°
8.481/2015 e alteracdes posteriores, mora, que nao purgada em 15 (quinze) dias,
dard ensejo a exigéncia da totalidade do preco ou desfazimento da venda.

CLAUSULA SETIMA- FUNDAMENTO LEGAL

7.1. Lei Federal 14.133/2021, Decreto n.° 12.697/2021, Lei Complementar n.°
101/2000, Lei Orgénica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n°® 8481/2015 e
alteracoes posteriores e Lei n°10.912/2023.que fundamentam o contrato e aplicam-
se subsidiariamente ao negdcio juridico.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS
8.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias
que porventura surjam acerca deste contrato.

8.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condigdes que ndo |he vedem
contratacdoes com a Administracdo Publica durante toda execucdo do contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias, uma
das quais fica arquivada em livro préprio, outra juntada aos autos da licitacdo e a
terceira, entregue ao Outorgado COMPRADOR juntamente com os documentos
mencionados na CLAUSULA QUARTA.

ANTONIO ADRIANO ALTIERI.
Outorgante Vendedor

[NOME]

Outorgado Comprador

Testemunhas RG.:
[NOME] [NOME]
RG.: RG
[NOME]

ANEXO 1V
CROQUI DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023

LOTE 01
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Matricula: 156.326

Localizagdo: Terreno constituido pelo remanescente da Area UM e da &rea 2B do
desmembramento da Area DOIS, em Araraquara, com frente de 98,718 metros para a
Avenida Engenheiro Agrimensor Jodo Luiz Molina Gil, formato irregular, com A&area
superficial total de 14.601,506 m?, localizada a aproximadamente 80,00 metros da
Avenida Bento de Abreu, um dos principais corredores comerciais e valorizados da
cidade de Araraquara, de padrdo socioecondémico alto. Terreno relativamente plano,
firme e superficialmente seco, com toda infraestrutura, de frente para o imdbvel
do Municipio de Araraquara (Gindsio de Esportes Castelo Branco) e préximo ao

imével da Associacdo Ferrovidria de Esportes (Arena da Fonte - Estddio da
Ferrovidria), bairro Jardim Primavera, cidade de Araraquara - SP.
ANEXO V

DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023
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(ESTE DOCUMENTO SO SERA PREENCHIDO NA OCASIAO DA ASSINATURA DO
CONTRATO)

DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

CONTRATANTE:
CNPJ No:

CONTRATADA:
CNPJ No:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

DATA DA ASSINATURA:

VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR (R$):

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se
no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposicdo do Tribunal de
Contas do Estado de Sdo Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

LOCAL e DATA: ARARAQUARA,

RESPONSAVEL:

CARGO:.:
E-MAIL:

ANEXO VI
DECLARACAO DE CIENCIA

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
GUICHE N.° 34.561/2023

“"DECLARAGAO”
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Na qualidade de licitante interessado em adquirir imdvel de propriedade

do Municipio de Araraquara, declaro estar ciente:

1 - De que devo submeter-me a todas as condigdes constantes do edital e da legislacao

relacionada;

2 — Das iniciativas que deverei tomar e das despesas que deverei assumir para a lavratura
e o registro de escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaracbes e documentos
exigiveis para o registro, com o consequente pagamento, as minhas exclusivas expensas,

de taxas, impostos, e demais emolumentos e encargos que se fizerem necessarios;

3 - Do estado de ocupacao e de conservacdao em que o imdvel se encontra e dos encargos

que deverei arcar, se for o caso, para desocupacdo, regularizacao ou retificacdo de areas.

Araraquara, de de 2024.
ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA CNPJ DA EMPRESA
(OU CPF)
ANEXO VII

RESPOSTAS A PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO PRESENCIAL N° 001/2024 - RETIFICADO I - REPETIDO III
PROCESSO LIC. N° 4521/2024
DE: 06 dg fevereiro de 2024
GUICHE N° 34.561/2023
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PERGUNTA 1: Solicito a informagdo se solo do antigo prédio da CTA que estd indo a leildo,
ainda continua com contaminagdo no solo. qual atual situagdo hoje?

» tenho um cliente que estd querendo participar mais precisamos saber sob essa informacao;
» fico no aguardo para fazer inscrigdo no leildo.

RESPOSTA 1: O imovel em questao foi objeto de Termo de Ajustamento de Conduta lavrado
em 19 de agosto de 2019 nos autos do Inquérito Civil 14.0195.0001451/2017, objetivando a
recomposicao e a gestao de area contaminada por decorréncia das atividades desenvolvidas
pela Petrobrds em antigo posto de abastecimento de combustivel.

Compulsando os autos do inquérito, recentemente verificamos que a operagdao de
descontaminacdo do solo estd na fase de confirmacdao da efetividade da remediacao,
constando relatoério indicando a realizacdo de mais 3 campanhas, sendo uma no 2° semestre
de 2023 e as outras duas nos semestres de 2024.

Provocado pelo Municipio, o Ministério Publico, em despacho de 11 dezembro de 2023, informou
da impossibilidade de antecipacao dos trabalhos, confirmando a necessidade das 3
campanhas de acordo com o cronograma acima mencionado.

Portanto ainda serdo realizadas duas campanhas no ano de 2.024 para confirmacgéo e
encerramento dos trabalhos de descontaminagio.

PERGUNTA 2: Considerando o interesse de um Cliente na area objeto do leildo em referéncia,
solicito que esclarecam se o Plano Diretor e demais legislagdes correlatas:

a) Permitem a edificacdo de condominio de apartamento?

b) Caso sim, qual é o nUmero maximo de andares:

c) Ha alguma restricdo urbanistica relativa a algum tipo de edificacdo naquele local?
Residencial, comercial, etc.?

RESPOSTA 2: Em solicitacdo ao requerido temos de informar:

A. O Zoneamento da area em questdo é ZOEMI-AEIU-ACOP, conforme MAPE 13 da Lei
Complementar 850/2014 e alteracbes, o que permite a instalacao da atividade indagada. Nesse
zoneamento, o indice de ocupacdo é 60%, o indice de aproveitamento basico 1,5 e indice de
aproveitamento maximo é 3,50, os demais indices urbanisticos encontram-se no art. 128 da LC
850/2014 e alteracgoes.
A lei prevé que para aprovacdo dos projetos de edificacdo é necessario parecer favoravel do
Relatério de Impacto de Vizinhanca e Polo Gerador de Trafego, conforme Anexo VIII da referida
lei.

B. N3do had numero de pavimentos maximo definido em lei. O projeto deve atender
aos indices urbanisticos de ocupacdo e aproveitamento basico ou maximo, caso haja a intencdo
de utilizar o instrumento da outorga onerosa. Por se localizar em &rea de aproximacdo do
aeroporto da cidade, projetos de verticalizacao devem ter autorizacdo do COMAER.
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C. Nao ha restricao de uso e ocupacdo do solo no local, ressaltando que a depender da atividade
é exigido para a aprovacgao do projeto o parecer favoravel do Relatério de

Impacto de Vizinhanga e Polo Gerador de Trafego, que indicara as
medidas mitigadoras necessarias em funcdo das caracteristicas da vizinhanca, além do
atendimento dos demais parametros e indices urbanisticos previstos na LC 850/2014, e demais
legislacOes pertinentes.
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