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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
N.° 003/2.024 - LIVRO - 02 - FOLHAS N.° 021 a 031

LOCATARIO:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
45.276.128/0001-10, com sede a Rua Sao Bento, n°. 840, centro, CEP 14801-901, neste ato representado pela Secretaria
Municipal de Esporte e Lazer, Sra. MILENA MALHEIROS PAVANELLI, brasileira, portadora do RG. n.° 28.143.003-
2 SSP/SP, CPF/MF n.° 280.986.448-98.

LOCADORA:

NOVA FONTE LUMINOSA S.A., sociedade empresarial com sede na Rua Ivo Antonio Magnani, n° 430, Piso Superior
- Sala 1, Fonte Luminosa, CEP 14.802-634, Araraquara/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.757.939/0001-36, doravante
simplesmente denominado LOCADORA, representada pelo Diretor LEONARDO FALBO DONATO, brasileiro,
casado, contador, portador da cédula de identidade RG n° 47.076.006-0, inscrito sob o CPF/MF n° 388.651.968-66,
residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, conjunto 1702 , 17° andar, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-000; e pela Diretora ANA LUCIA
DOS SANTOS SOUZA, brasileira, casada, contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 19.745.570-0, inscrita no
CPF/MF n° 144.280.738-52, residente e domiciliada na cidade de Sido Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério
comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2355 — 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, Sdo Paulo/SP.

I1-DO IMOVEL

O objeto do presente contrato consiste em LOCACAO DE 15 SALAS COMERCIAIS NO PISO INFERIOR
(IMOVEL NAO RESIDENCIAL), situadas no Ginasio de Esportes Castelo Branco (“Gigantao”), constante da inscri¢ao
cadastral municipal n° 04.082.015, Cadastro reduzido n° 111921 e da Transcri¢do n°® 31.153, livro 3-AX, de Transcri¢do
das Transmissdes de Imdveis do Primeiro Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de Araraquara, fls. 111,
LOCALIZADO NA AV. LA SALLE, S/N°, REGIAO CENTRAL DA MANCHA URBANIZADA, NO BAIRRO VILA
FERROVIARIA, NESTA CIDADE, PELO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, PARA ABRIGAR A SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE E LAZER, sob responsabilidade da LOCADORA, que se compromete,
nesta oportunidade, a dar em locacio a0 LOCATARIO. Segue abaixo o croqui que compreende todos os espagdes das
salas objeto desta locagao.
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PAVIMENTO INFERIOR

II-DO PRAZO

O prazo de locacdo das salas serd de 6 (seis) meses, prorrogdveis por iguais e sucessivos periodos, contados a partir de 08
de Outubro de 2024 e término em 07 de Abril de 2025, data em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imovel
completamente desocupado de coisas e/ou pessoas € no mesmo estado em que o recebeu, caso ndo haja aditamento
prorrogando o vencimento do presente contrato.

a) Apds o 6 ° (sexto) més da vigéncia deste contrato, qualquer uma das partes poderd rescindir o presente contrato desde
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que esteja em dia com suas obrigagdes e que notifique a outra parte com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia. Essa
dentncia ficard isenta de qualquer multa rescisdria.

b) A parte que infringir qualquer cldusula deste contrato ficard obrigada a pagar uma multa de 3 (tr€s) alugueis vigentes a
parte inocente, que poderd considerar o contrato automaticamente rescindido.

III - VALOR MENSAL DA LOCACAO

Pela locacdo objeto deste contrato, 0 LOCATARIO pagard a LOCADORA, mensalmente, a importancia de R$1.000,00
(um mil), referente as salas para uso dos servidores administrativos e de psicologia e R$700,00 (setecentos reais), referente
as salas que acomodam a academia, a fisioterapia, o departamento médico e a sala de treinamento do ténis de mesa,
perfazendo um total mensal de R$1.700,00 (um mil e setecentos reais), pagamento esse que devera ser efetuado por meio
de depdsito bancdrio, pagamento esse que devera ser efetuado até o 5° (quinto) dia ttil apés o vencimento, conforme dados
bancdrios abaixo:

Banco: Itai — 341

Agéncia: 4807

Conta Corrente: 97965-5

Razdo Social: NOVA FONTE LUMINOSA S.A
CNPJ: 51.757.939/0001-36

a) O pagamento do IPTU e demais tributos decorrentes da propriedade permanecerdo sob responsabilidade do
LOCATARIO.

b) Os recursos financeiros para atendimento das despesas oriundas do presente encontram-se especificados na dotacdo
orcamentdria n°. 218 - 13.01.3.3.90.39.27.122.0030.2.001.01.1100000. — Recurso Préprio, Solicitagdo n® 4975/2024.

¢) O pagamento a LOCADORA serd feito mensalmente, a importincia devida, mediante depdsito em até 30 (trinta) dias
apos a entrega do recibo de quitagdo do aluguel mensal, ficando a LOCADORA obrigado a apresentar o recibo de quitagdo
do aluguel mensal, discriminando a importancia mensal recebida.

IV -DO REAJUSTE

a) Apds 12 (doze) meses da locagdo, poderd solicitar o reajuste ou conceder desconto em caso de deflagdo, em
conformidade com Laudo de Avaliacdo do valor de locagdo a ser realizado pelo Municipio e com os indices de variacio
“pro-rata die” pelo IPCA/IBG desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da incidéncia de
juros moratdrios equivalentes a caderneta de poupanga, na forma do artigo 1 — F da Lei Federal n° 9.494/1997, devidos nas
mesmas condi¢des. A solicitacdo deve ser feita em forma de oficio em até 5 (cinco) dias tteis apés o primeiro ano de
contrato.

b) As hipdteses excepcionais ou de revisdo de precos serdo tratadas de acordo com a legislagdo vigente e exigirdo
detida andlise econdmica para avaliacdo de eventual desequilibrio econdmico-financeiro do contrato, quando ndo previstas
ou ndo elaborada matriz de risco.

¢) O pedido devera ser formulado em requerimento proprio, devidamente instruido com os documentos comprobatério,
dispondo o CONTRATANTE do prazo de 120 (cento e vinte) dias para resposta.

d) Fica ressalvada a possibilidade de alteracdo da metodologia de reajuste, atualizagdo ou compensacio financeira desde
que sobrevenham normas federais, estaduais e/ou municipais que as autorizem.

V - DA FINALIDADE DA LOCACAO

Os imdveis objeto da presente locagdo destinam-se a abrigar A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE
E LAZER.

a) Nio serd permitida a mudanga da destinagdo das salas comeciais, sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

b) O LOCATARIO nio poderd sublocar e nem emprestar as salas comerciais objeto deste contrato, no todo ou mesmo
parte, sem consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sendo que, em havendo a autorizac¢do a responsabilidade
sobre a locagdo continuard sendo do LOCATARIO também quanto & parte sublocada ou cedida.

VI - DAS RESPONSABILIDADES DAO LOCADORA

a) Cabe neste ato a LOCADORA dar em locacdo ao LOCATARIO os iméveis de sua responsabilidade, livre e
desimpedido e em perfeitas condi¢cdes de ser utilizado para o fim destinado. Os imdveis foi previamente vistoriado tanto
por representantes dao LOCADORA como por representantes do LOCATARIO e o laudo respectivo, descrevendo as
condi¢des do mesmo e assinado pelas partes, integrard o presente instrumento para todos os fins de direito.

b) Compromete-se a LOCADORA a respeitar a privacidade do LOCATARIO durante a vigéncia do presente contrato,
nao adentrando ao imével sem a permissao ou na auséncia do mesmo.

¢) A LOCADORA tera direito de vistoriar o prédio locado quando julgar conveniente, mediante prévio aviso ao
LOCATARIO.

d) A LOCADORA ¢ responsdvel por todo e qualquer reparo que venha a ser necessdrio realizar no imével, decorrentes de
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vicios ocultos, imperfei¢des pré-existentes, eventos da natureza ou de terceiros, desde que o LOCATARIO nio os tenha
dado causa ou para com eles concorrido.

e) Cabe a LOCADORA manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para qualificacdo, na contratacdo direta.

f) Cabe a LOCADORA cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas
especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz.

g) Caso a LOCADORA venha a discordar do laudo de avaliagio do LOCATARIO, serd necessario ambos entrar em
entendimento e definir qual documento prevalecerd.

VII - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARI

a) Toda e qualquer modificacdo no prédio somente sera permitida mediante prévia autorizacio escrita da LOCADORA.

b) E de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO a contratacio e pagamento de seguro contra incéndio e de
responsabilidade civil contra terceiros, referente aos espagdes locados, a viger de acordo com o prazo de vigéncia do
presente Contrato, cuja apdlice deverd ser entregue a LOCADORA em até 15(quinze) dias contados da data de assinatura
deste instrumento.

¢) A obtencdo junto aos Orgdos publicos e/ou privados competentes de alvard de funcionamento, e, ainda de demais
documentos necessdrios para o regular desenvolvimento de suas atividades nos espacos locados, devendo manter a
LOCATARIA indene de quaisquer responsabilidades de correntes.

d) Obrigar-se-4, findo o prazo de locacdo sem que haja prorrogagdo, a comunicar a LOCADORA, por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a sua inten¢do de desocupar o imével dando por finda a locagdo.

e) Compromete-se o LOCATARIO, a manter o imével em perfeito estado de conservagdo nas condi¢des em que o recebeu
para assim restitui-lo, findo ou rescindido o contrato.

e) Caso haja desapropriacio do imével ora locado por outros entes publicos, ressalva-se o direito do LOCATARIO de
reclamar ao poder expropriante a indenizagao por prejuizos que venha sofrer.

f) Ficard a cargo exclusivo do LOCATARIO o pagamento das taxas de consumo de dgua e energia, sendo responsavel
pelas multas em caso de atraso dos respectivos pagamentos e providencias quanto a transferéncia da titularidade junto as
prestadoras de servicos (DAAE e CPFL), tanto na locacdo inicial quanto na devolug@o do imével.

g) O LOCATARIO se responsabiliza a comunicar a0 LOCADORA da necessidade dos reparos referidos na alinea “d” do
item VI deste contrato.

h) A indenizagio pela LOCADORA das benfeitorias executadas pelo LOCATARIO, seguirdo o disposto no art. 35 da Lei
Federal n° 8.245/91, sendo que:

1°) Benfeitorias necessdrias executadas pelo LOCATARIO poderdo ser ou ndo autorizadas previamente pela
LOCADORA, a depender da urgéncia dos reparos;

2°) Benfeitorias dteis, executadas pelo LOCATARIO deverdo ser autorizadas previamente pelo LOCADOR.

3°) O valor do investimento no imével realizado pelo LOCATARIO, quando autorizada pela LOCADORA, serd
compensado integralmente com desconto no aluguel ou com indenizacdo posterior, caso a locagdo termine antes da
compensagdo integral por desconto aluguel.

i) E vedado toda e qualquer benfeitoria voluptudria.

j) Cabe a0 LOCATARIO certificar quanto a garantia de execugdo, verificar se o modelo escolhido de locagio é suficiente
e compativel.

VIII - DA DESOCUPACAO

a) Obriga-se o LOCATARIO a comunicar por escrito a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a sua
pretensdo em desocupar o imdvel.

b) Ao desocupar o imdvel, compromete-se a entregar as chaves, a fim de que seja realizada a vistoria pela LOCADORA;
¢) Aceitam livremente as partes que a apuragdo do valor de danos ocasionados ao imével e reparagdes a serem feitas, uma
vez que ndo devolvido em ordem (conforme Termo de Vistoria de Entrada), seja feito por meio de trés orcamentos
(equalizados com quantidades e prego unitario e total de cada servigo e acessorios) apresentado pela LOCADORA,
oferecidos por firmas ou profissionais do ramo, idéneos, dispensando-se assim a vistoria “ad perpetuam rei memoriam”,
por menos célebre e mais dispendiosa. Dentre os orcamentos apresentados pela LOCADORA, prevalecerda o de menor
valor, desde que dentro do valor médio praticado no mercado. Tais or¢camentos serdo analisados por profissional
qualificado indicado pelo Municipio, que elegerd, dentre 0 menos oneroso, aquele com o qual concordar tecnicamente. A
Vistoria Final serd realizada conjuntamente pela LOCADORA e LOCATARIO, para fins de entrega do imével.

d) A Administracdo podera regularizar a situa¢do do imével diretamente ou por meio de licitacdo, caso seja mais vantajoso
aela.

€) ApGs o término de contrato e desocupagio o LOCATARIO deverd em até 15 (quinze) dias dteis realizar a vistoria final
do imével e depois mais 15 (quinze) dias caso haja contestacio de alguma parte.

IX - MATRIZ DE RISCO
Define-se riscos e responsabilidades entre as partes e caracterizadora do equilibrio econdmico-financeiro inicial do

N

contrato, em termos de Onus financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratacdo, contendo as causas,
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consequéncias e as respectivas responsabilidades para cada evento.
a) Risco: Aumento no Valor do Aluguel; Descricdo: Possibilidade de reajuste inesperado no valor do aluguel ao
longo do contrato; Causas: Alteragcdes nas condi¢des econdmicas ou indices de inflagdo; Consequéncias: aumenta os
custos para a Prefeitura; Impacto: Alto; Probabilidade: baixa; Mitiga¢do: Incluir cldusula de reajuste fixo ou baseado
em indice oficial no contrato; Responsabilidade: Locatario.
b) Risco: Inadimpléncia; Descri¢do: Atraso ou falha no pagamento do aluguel; Causas: Falta de controle financeiro,
problemas de liquidez ou falta de arrecadacdo; Consequéncias: Penalidades ou rescisdo do contrato; Impacto: Alto;
Probabilidade: Baixa; Mitigagdo: Estabelecer controle financeiro rigoroso e assegurar que oS pagamentos sejam
efetuados dentro dos prazos estipulados; Responsabilidade: Locatario.
¢) Risco: Inadequacdo do Imével; Descricdo: O imével pode apresentar problemas ndo identificados inicialmente,
como infraestrutura inadequada; Causas: Inspecdo inadequada ou falta de manutencdo do imével; Consequéncias:
Impossibilidade de utilizagcdo do imével ou necessidade de reformas; Impacto: Alto; Probabilidade: Baixa; Mitigacdo:
Vistoria detalhada do imével pelo Setor de Avaliagdo de Imdvel da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, como
forma de verificar a infraestrutura de servigos essenciais antes da locaco e ter clausulas contratuais para corre¢des de
defeitos estruturais pelo locador; Responsabilidade: Locatdrio/Locador.
d) Risco: Rescisdo Antecipada; Descri¢do: Necessidade de rescisdo antecipada do contrato por motivos administrativos
ou estratégicos; Causas: Mudangas nas necessidades administrativas ou estratégicas; Consequéncias: Multas ou busca
urgente por outro imdvel; Impacto: Médio; Probabilidade: Baixa; Mitigacdo: Incluir cldusulas de rescisdo com
penalidades minimas ou justificadas por interesse publico; Responsabilidade: Locatario/Locador.
e) Risco: Interrupgdo dos Servigos; Descricdo: Interrup¢des nos servicos de dgua, luz, internet, etc; Causas: Falhas na
infraestrutura ou problemas com os fornecedores de servicos; Consequéncias: Afeta diretamente o funcionamento da
Secretaria de Esporte e Lazer; Impacto: Alto; Probabilidade: Média; Mitigacdo: Vistoria detalhada do imével pelo
Setor de Avaliacdo de Imével da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, como forma de verificar a infraestrutura de
servigos essenciais antes da locagéo e ter planos de contingéncia para interrupg¢des; Responsabilidade: Locatario.
f) Risco: Seguranca; Descri¢do: Falta de seguranga no imdvel, que pode resultar em furtos ou invasdes; Causas:
Insuficiéncia nas medidas de seguranca ou falta de vigilancia; Consequéncias: Comprometer a seguranca dos
servidores e dados confidenciais; Impacto: Alto; Probabilidade: Média; Mitigacdo: Implementar medidas de seguranga
adequadas, como contratag¢do de vigilantes e controle de acesso; Responsabilidade: Locatdrio.

IX - DO FORO COMPETENTE
Os contratantes, de livre e espontinea vontade, elegem o foro da comarca de Araraquara/SP, por mais privilegiado que
outro venha a ser, como o Unico competente para dirimir as questdes oriundas do presente contrato.

X — DAS DISPOSICOES GERAIS

a) O LOCATARIO se compromete a respeitar o direito de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer atos nocivos e/ou
que venham a perturbar a tranquilidade e a satde publica.

b) O presente instrumento particular de locag@o obrigara aos herdeiros, sucessores ou cessiondrios da LOCADORA, sub
rogando os mesmos nos direitos e obrigagdes inerentes a todas as cldusulas firmadas.

¢) Durante o contrato, as partes se comprometem a realizar REAVALIACAO DAS CONDICOES DE USO E
MANUTENCAO DE CONSERVACAO DO IMOVEL, desde que avisados com 5 (cinco) dias de antecedéncia.
Qualquer dano causado por avaria estrutural do imével serd de responsabilidade da LOCADORA, que devera ser
comunicado pelo LOCATARIO através de oficio para providéncias quanto aos reparos a serem realizados. Qualquer
alteragdo estrutural ou ndo no imével feita por parte dao LOCADORA antes ou durante a locacdo, devera constar de
adendo a Vistoria Inicial e enviado ao Municipio para que seja atestada, analisada e anexada ao processo de locacio.

d) A presente avenca é realizada através da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 041/2024, PROCESSO N°
7.798/2024, instruido no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 69.653/2024, consoante artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n.° 14.133/21, amparado pelo Convénio L92RM00700.

e) Este contrato estd vinculado a proposta e aos documentos incluidos no PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
69.653/2024 ¢ autorizado pela Sra. MILENA MALHEIROS PAVANELLI a proceder com a contrata¢do direta conforme
despacho 3 do referido processo.

f) Sao normas de regéncia deste contrato, além da citada na cldusula acima, a Lei Federal n.® 8.245/91, o Cédigo Civil, a
Lei Federal n.° 14.133/21, o Decreto Municipal n.° 13.421/2023 e demais legisla¢des pertinentes e principios de direito
publico.

XI-DO FISCAL DE CONTRATO
O presente CONTRATO terd como fiscal e acompanhamento o(a) Sr.(a). TIAGO LUIZ RODRIGUES, CPF n°
278.183.968-02, Cargo: Gerente Administrativo e de Supervisdo de Contratos.

E, para firmeza e validade do que aqui é pactuado, lavrou-se o presente contrato em 08 de Outubro de 2.024. Este
documento serd firmado com assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 4, inciso II, da Lei Federal n® 14.063 de 23
de setembro de 2020, mediante utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela plataforma de Processo Digital da
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Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em https://araraquara.ldoc.com.br, nos termos do Decreto Municipal n°®
13.299 de 10 de agosto de 2023, e produzira todos os seus efeitos com relacdo aos signatarios.

MILENA MALHEIROS PAVANELLI .
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA - LOCATARIA

NOVA FONTE LUMINOSA S.A
LEONARDO FALBO DONATO

ANA LUCIA DOS SANTOS SOUZA

TESTEMUNHAS:
DJALMA GOMES TIAGO LUIZ RODRIGUES
RG N°23.949.904-9 RG N° 25.603.052-2
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Objetiva:
hj ODeterminar o walor locativo do imbvel para fins ndo residenciais,
imfvel gue abriga wirias salas da Spcrataria Muniripal de Esportes @ lLazer a
Fundesport, no interior do Gindsios de Esportes Gigantdo, localizado na
Avenida La Ealle, 124 Jardim Primavera, cidada da Araragquara - 3F.

Heste trabalhp computamos como corrotos. os alemantos consultados o
an informachbas preatadas por terceiros de boa £4 ¢ confidvels.

Interessado:

Frefeitura Municipal da Araragqiara - Secretaria Manicipal 'de
Esportas o Lazer

T

Area:

Ierrend com Araa aproximada 1,003, 62 mt

Construgio civil com 1.003; 62 md

Cadastro Municipal n® (d4.082,015.00

Frocassc B 68372024

Transcrigdo 31.153 cooforma mencionado na Lei de Concessic Lal
10,370 da 24 da novembro da 2021

Dbsarvacin: 05 dados Eoram obtidos conforme documentos  fornecidos

pola Secrataria Municipal da Esportes & lazer & Dessnho 2-1-806 da Secretaria de

Dasanvolvimanto Urbano.

Método e Nivel de Rigor Adotado:

Critério: 0 presonte trabalho obedece como diretrizes gerais, as

técnicas e recomendagfes da MBA-I4E53-1 @ NBR-14653-2 dz Associagdo
Brasilaira de Rormas Técnicas - ABNT, @ a3 normas para avaliagdes
imohilidrias do IBAPE - Ingtituto Erasileiro de Avaliaghes @ Paricias de
Enganharia.

Metodologla: 5era utilizade o método da centabilidade aliado ao
método de custo de raprodogdo com a utdilizacdn dos fatores de depreciagdn
para céloulo do valer de marcado do imawvel.

Pegur Mebumuegs] ik Arinaguing
Faa S5 Homs, n” B8 - T spdar - Avabscla ¢ Paict - Do
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« Avaliacdo do valor de mercado do imdvel

Avallacdo do terreno:

Conforne yvalor aproximado de msrcado T024: RE ERD, D0 mT
Fara teregnd (parcela de subsalao),

BE EDO, 00 m? ¥ 1 303,62 @Y = &02.1732,. 00

Para avaliagdo das benfeitorias:

Fara o cdlouls dod valores dis benfeltorias fod estabalecids o costo
anltdrio da reprodugio, de confermldads ooE o tipa @ padrls da construgdo,
grilizando-se ou Iodices de Custos Opltdrics Pinl de EBdificacBas, pabl gads
aE revlsthd espociallzada "™Cola da Conestsfogdo - Marcada™, da junho de 1024,
pala Editora Tlal — SP.

Custs de reproducia:

B o celrarlo gué SonSlETe &d apurar o valar de povo de determinads
ban, dapraclande-o am fungdeo do Gecorrer da wida Otll & deé confarmldadas com
S astads fisles & chholatiomn.

Depreciagia:

As benfeltorlias foras depreclsdss de agords com & Ldade aparentCa,
axtads de consarvagdo flzxlica & funclonal & com o0 Indices do critdrls
Roga/Haldaoka; poblicade na obtda "Engerbaria Legal de Avallagao™, oo auta:s
Sapgla Antdnlo Abunabhmann — Edicora Pinl.

Descricho sucinta da edificacio:

Obs: As salas & SEFed lOcadas GRCOGTEAN-&é o LAtarlor do Glmdsio da
Egportas Gigantiao, sebiolo pob estrotord rabosta 4a conceebo do Cindslo déa
] Issdval ECONLEd—EE il condipbaus Fislonas o Fupclonala
nacassitands ds repafas Sieplas. Salas paredes an alvanarlas da clijaloo
Comum; Fevescidis oom Febood & plotora; divisdrics om wadales  EucaraM,
fored am PMVC, Imatalagies eldcelcas & hidedulleas esburidas, pinturd om
falodvel estadn A Congarvagio, pilio cerimico, paviflex & esborrachads,
abrigamids 0o gagulnces BeCores: Feealdionclia da FPundesport, Gesdncla da
Escolinhas, Zala o4& Seceatarla; Admlnistracds da Secretarla de Esportea;

Gardnela EBadds da  Praca, Sala don Funplonariad, Cofa, Faleaologla,
Adsinistragie da Fundespser, Alssparifads, Acadenla, Fisloterapia, Tadplo da
M@ .

Pugn Morecipal de Arsmepiar

i TG Bems. n” -7 male - Asllagde ¢ Pasliia - Crmmn

LADDD O LOCKRDAD 13034 Yalor Locsbivo- Seims oo Riganbds 2
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Valor do prédio:

Valor por B da consteugdo nova confarme publisagls CUPE - Cusces
Onltarica PINI da Ediflcagdas junho/Z024, padedo galpde da umo geral madlo,

CUPE

Cusios Unfdnics PINI de Edifcegdas {REm) lJunho, 2524
PP ks Paada - B Wia de Jarmien - Ak Viaria - T

= Bokt | e [ | v | omd [ | omd [ e [
Sl il
e b T R T mn TUT T T R T ST R T iR
B mam EECE T T v | awmm magy  12mEr | amear | Emaw TR
N B (Y FEu T BT W ETE 1A L 1aH #a
orun g |1 L (Bl s e AR 1AL (RLF i BN Lt}
i e [E T RREtrT wmted | amam s [EUE | (E ]
i e v g ImLE  21em ah g AW ELIT Lt 7 ol Ay L]
Bk 2 gt w11 IR (LOEl MW 8ma R ik | (Rt b )
Sracha b i e £ (5 1] ifE ] F2lRE i 14§t (] o
s s i a8 (I BRE i LT L | Liim [T ]
EI]
st ot S 1 LT REME wnE | sman o ey Es | issE | pam (L]
By o e LMK TR | iSRS ANEN | LMEM 3N | ImAM | s OWEE
s |18 B LTI Hian MM RMIE D | DEeE | i L]

L f TN ] M imiW N L]

Imdval com ldade agarante do 30 anos,

Condigao fislea o funclonal necessitands 40 Edparas @ntee aisples @
imporrantas {eatads 3,0 = 1E,10%)

Clafda: Comarcial

Valar Resldual [Vrj = 30%
Idada [x): = 30 anag

Wida Otil [n): 70 anas
Rodd

£ [[30/70) + (30 (70%}) = (0;42% + 0,184) = 0,307

z z
Haldbeka: © = 313,;30% = (astadds 3,5)

Cileula d2 coafleience de capreclagio aplicdvel sobra a parcala
aujelia 4 masma:

19,307 + (1 - 0;307) = 0,1310] = (1-0,20} = 0;3%

#sslm; para o cadleule 4o valor dapreciado, devemas tlrar esta
Fln'uﬁi:i da dnprae‘.acén, o gue Mr.':ﬁi!&ﬁ:'ldl’. a l'r.'JlLiFl:lﬁJl' o valor da nows
par:
1-0,35 = 0,65
Pago Musipal de fnarapiaz
R S5 Bome 5" B0 - 7 aadar - Asaliagio-d Pesicia - Caman
LADOD OF LOCACAD G41=-2024 Vilor Locskbive Salss mo Gigankis £l

Assinado por 5 pessoas: TIAGO LUIZ RODRIGUES, DJALMA GOMES, MILENA MALHEIROS PAVANELLI, ANA LUCIA DOS SANTOS SOUZA e LEONARDO FALBO DONATO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.idoc.com.br/verificacao/4E15-D419-1064-FD2C e informe o c6digo 4E15-D419-1064-FD2C

—
UJ



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
. SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER
GERENCIA ADMINISTRATIVA E DE SUPERVISAO DE CONTRATOS
Av. La Salle, s/n — Fonte Luminosa — Araraquara — SP - CEP: 14.801-901 — Fone: (16) 3303-2700
Site: www.araraquara.sp.gov.br  E-mail: licitacaoesportes@araraquara.sp.gov.br
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FPolTanto TaBtd, & Rabar:

Valor da Consrrunds = H
Valar da Constiuldd =

Construgds = H
Comgtrugan = RE 1. Tad. ﬂ!\.l -l-t

Valar total do imdvel: Ry S02.172,00 (teremnc) = RS L, 7Z4.851,44

|eEnaT e )

= Y 2.327.023, a4

+ Valor locativo através do método de renda:

O walor locatles safd astabglaclds cob bass O& avaliacds &0 lmdvael
(BE 2.327.023,44) apllcando-u6 ums Cada de reardimanto de 3,508 &0 ans
[0, 25% a0 BmEE) .

Valer loparive - BR 2.337.023.44 . 0,035 = R§ '&.7687,15

13

Podandn SeF consldarads a =ifea de RS L.T00,00/m80 conforme acordadn anbes

ag partes @ Informads Do procenss.

Walar da alugual = R 1.700, 00 /eansais.

[oporcinels da za mil & feaCecencoR repls mepgais & o wvalor da pragents

avallagia,

Araraguara, 08 dé agooto da 2024,

[ago Sabing Rodrligues Solel Viadisles Lao Rozatto
ianhales CLIvil Engannalea Civil
CREA S0ES948077 CREX DED1B113EQ

] |.'.:.||'| \Iu\h.l.pﬁl.ﬁ. -'I.I'H.lﬂln )
R s s 5" Bl - T mabar - Asbues Poniia - Uit

LADDOD OE LOCACAD Gel=2024 Valor Locstive Salme oo Gigantis i
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Relatério Fotografico

s
Pacn Mursctpal de
Has Sk Bama. & H0 - T ador - Al s Patiis - Centa

LADS O LochCAa Gdi-2034 Valar Lecativo Salss mo Gigantda 5
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s A
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AMEXO 1 - CROQUI DE LDCAEIIAGI.D DAS SALAS

LOCAL
5ala Presidente Fundespart 3155
Garéntia de Esoolinhas 3624
5ala da Secretaria 2163
5Sala da Adminiztracho da secretanis de Esportes 1617
Geréncia Saude da Praca 1B 48
Sala Tunciondrios 35,15
Copa 380
Sala Psicologia 22,00
5ala da Adminitiracio da secretaria de Egpartes 1702
Sala da Adminidtracio da Fundeipart 1335
Almoxarifads 74.59
Academia 154,29
Academia 162,60
Sala de Fitioterapia 185,57
Sala Terid de M 165,97
ToTAL 1003 52

B Sl s " - T el - Asaliagia s Padcs - Cane

LADDD OF LOCKCAG Sd1-2024 Yalor Locativo Salas oo Gigantido
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacao: 4E15-D419-1064-FD2C

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v

TIAGO LUIZ RODRIGUES (CPF 278.XXX.XXX-02) em 17/10/2024 18:01:36 (GMT-03:00)

Papel: Testemunha
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

DJALMA GOMES (CPF 127 XXX.XXX-63) em 17/10/2024 18:39:59 (GMT-03:00)

Papel: Testemunha
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

MILENA MALHEIROS PAVANELLI (CPF 280.XXX.XXX-98) em 17/10/2024 18:53:12 (GMT-03:00)

Papel: Locatéario
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

ANA LUCIA DOS SANTOS SOUZA (CPF 144 XXX.XXX-52) em 24/10/2024 11:51:02 (GMT-03:00)
Papel: Locador

Emitido por: AC CONSULTI BRASIL RFB << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz
Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

LEONARDO FALBO DONATO (CPF 388.XXX.XXX-66) em 24/10/2024 16:35:23 (GMT-03:00)

Papel: Locador

Emitido por: AC SERASA RFB v5 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5
(Assinatura ICP-Brasil)
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