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APRESENTAGCAO

Este documento é relativo aos Relatorios 9 e 12 das Etapa 5 e 8, respectivamente, da revisdo
do Plano Diretor (PD) Municipal de Limeira e da Elaboragéo da Lei de Uso e Ocupagao do
Solo (LUOS), que contém a minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor Territorial — Ambiental
de Limeira (partes 1 e 2). Os servigos pertinentes ao objeto do Contrato de Prestacado de
Servigos n°® 95/2024, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Limeira e a TESE Tecnologia
Arquitetura e Cultura. Estdo em conformidade com as exigéncias do Termo de Referéncia do
Edital de Concorréncia Publica Servigos n® 170/2023, certame que ensejou a contratagédo a
empresa como licitante vencedora.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 3



APRESENTAGAOD ......cocueeeeeeceeeaeessseee s s sessssss s s sesssssss s s sssssss st s s s ssssssesssssssesssssstssssssssssssnsnssssessanssnes 3
ST - 5[ 4
EQUIPE DA CONSULTORIA .......oooecuereeeasteectessesssssss st s sssssssssssssssssssssssssssesnssssesasssssssssssnssssssnsasssasans 10
EQUIPE TECNICA MUNICIPAL DA REVISAO DO PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAGCAO
(5T JK= o X o 10O T PSR 11
COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO E
(o To1U]-7:XoF: Yo Xl Yo JE-To ] Ko TN 12
1 INTRODUGAO .......occeurtetetccessssssassss s s sssssssss s s ssssssssssssesesssssstsssasssssssanssssssssssssssnssssssnsssnensnssens 14

2 MINUTA DO PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR TERRITORIAL E AMBIENTAL DE LIMEIRA
15

111001 0 P 15
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES ........cccoesueueticaeasssssesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssnsasaens 15
THTULO Ittt e ssasesee e seaa e s s e e e s s s e s e e s s a e e e e s s s e e e e e s s ne e s as e snsnaenaen 16
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E PREMISSAS ........ccoeiiirirrersssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 16
CAPITULD Lottt ettt a et s et bbb s s s e b s st s s s e b s s st b s s et s s ae b s s s e s s asseb s aesesantesanas 18
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE...........ccuivieeiaieereeesaesesssseesssssesssssssssssessssssesessesassanes 18
CAPITULOD Ittt ettt ettt a ettt a et ettt e s s s st esese st esssssasaesesesasasnantetesesessesananans 19
DA CIDADE SUSTENTAVEL ......ouveiuieetiteieteeeeseetesee s tes et sae et esse s s s ssasssesessssss s ssssassssssassassesessassssassesansanen 19
CAPITULO levveeveieeetetcte ettt sttt et bbbttt b b s b bt b st b s et s st es st s s ae s b s ses s s tesnas 19
DA CIDADE INTELIGENTE ...ovieeveeeeee et ees e tesee s ssesessesssssssessesssssssssasesssssssesssssssssssssssssassassssassasssssnsesansanes 19
CAPITULO IV ettt ettt ae s bbb s st e s s st e s s et e s sste b s sst e s s aetesssaesesassesensesasntetanans 19
DO DESENVOLVIMENTO METROPOLITANO INTEGRADO .......covueveieerereceeierieeessessesessessesessssseses s sssesessenes 19
11001 0 PP 20
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO .......cccocicicrrrersesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 20
CAPITULD Lottt s et a et s s et s et b s st e s s s et e s st ssste s s sst e s s s et essssesesassesensesesntetanans 20
DA ESTRATEGIA DE REQUALIFICACAO AMBIENTAL.....cucvvuiuirieeieieesteseseesessae s st ssssese s sessesesansesenans 20
CAPITULO ettt bbb bbbt bbb s b a et st s s st s s s st e snas 24
DA ESTRATEGIA DE REORDENAMENTO TERRITORIAL ......o.ouveivieeeceesereeeeessessesiesaesessessessses s seseesessesassenes 24
CAPITULO ettt ettt sttt ae e bbbt b st b b s et s st b ae b b s et b st es et s s s s b s ae s s s tesnas 27
DA ESTRATEGIA DA MOBILIDADE SUSTENTAVEL .....covucvuivieereieeiesieeesessssee s sssssas s sesaesanes 27
CAPITULD IV ettt ettt a ettt a et sttt es s et es et et et es s ssasaetesesesassesntetetesesasennnnans 33
DA ESTRATEGIA DO PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO.....ocuviiiececteteteteieeeeeeae et es s sasaeae e sesennanans 33
CAPITULO V ettt bbb bbbt bbb s et a bt s a b a s s st snas 37
DA ESTRETEGIA DE DESENVOLVIMENTO RURAL ....cvvuvueieceeteecteteeeeeeseseeaese s aessaesesesaeses s sesassesenassssssesanans 37
CAPITULOD VI oottt ettt ettt bttt s et et s et et en st et et et e s e s s s ssasaeb et et esassnantetebesessnnnanans 39
DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO TURISTICO, CIENTIFICO E TECNOLOGICO............... 39
CAPITULOD VII oottt sttt sttt s s et ettt et en s e st esete st s essasastesesasassnsntstesesesssnnnnnans 42

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 4



Y= olo (o | PP UPPP TP 44

Dos Sistemas de Residuos S6lidos e da Limpeza UrbanQ................ccooeeveeieieiiiieniesieesieeie et sieeseeesee e 44

Y =olo (o N || PR 46
Dos Sistemas de Pavimentagdo, Drenagem e Manejo de AGuas PIUVIGIS..................ccceeeeveeeerererereneens 46
SEEAO IV ettt ettt ettt e et e sa bt e e bt e sa bt e e bt e s bt e e bt e s beeebee s beeeneenane 48
Dos Sistemas de Distribuicdo de Energia Elétrica e luminagao PUDBIICA ...............ccueeeecueeeeciiieeeiiieeeeciiee e 48
Y= olo (o 20 PR 48
Dos Sistemas da INfra@Strutura Digital................ccocueieeiieeiiiniieiie ittt ettt ettt st st e sae e et 48
CAPITULO VI oottt ettt sttt sttt a ettt ae bbb s s s e b s st e s s s s ssae b s set s s sebesssae s s ss s s s aesenntesnas 49
DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL .....cuvuvieivrierietseeesesseeaesssesessae s s sss s sessassesassesnans 49
Y=o (o 2 TSR UPPP TP 50
(0o 2 [ o 1 0o (oo o BRSSPSR UUURRURSROE 50
Y= olo (o | PR 52
100 Lo [V ols Lol o PSSR 52
RY=Tole (o N U TP PP PRSP P PPPORUPRRPPRRUPROt 54
DG SQUUAE......ceeeeeee ettt ettt ekttt et s bt s bt e s bt e bt e at e ehe e e bt e bt ekt e teeabeshbesheesbeenbe e bt entenne 54
Y= olo (o 1 TP UPUR PR 56
DA ASSISEENCIA SOCIL.....c..eeeeeeiiiiieieeee ettt sttt sttt e st e st e e s ab e st esabeesate e sabeesaneesabeesaneens 56
Y= olo (o 20 U UPUR 58
DG CUIEUIG ...ttt st s bt s bt e s bt e bt et e s he e s bt e bt e bt e abesanesbeesaeesbee bt enneeneene 58
Y= olo (o 20V PP 59
DO ESPOItE € LAZEN ..o 59
Y= olo (o 20V | PRSP 61
100 IR =Te [V T Yol oV o | Tolo SRR 61
CAPITULOD IXutttttttniteteeinesiseeee e siesese st ss ettt 62
DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL......cucvvieiverieeteteeetessaesessaesssese s sssesssnsesnens 62

LI LIV L0 65
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL........ccocimmiririiiisssnmnnensssssssssssmsss s s ssssssssssmsssssssssssssssmsnsssssssssssnnmnnnns 65
CAPITULD Lttt ettt 66
DO MACROZONEAMENTO ...eoutiiutieiiesiterieesieesteentt et st st et e bt e st esase s bt e s bt e sbe e bt e et saeesseesbeeebe e beenresssesmnessnesreeneee 66
CAPITULO .ottt bt 68
DAS ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA ...ttt ettt ettt ettt ensss s esss s s anana 68
CAPTTULO etttk 69
DO ZONEAMENTO URBANOD .....ccutiiieriteriterteente ettt st sse e r et et s e s ne st esbee s bt e et e et e aeesmeesme e n e e reenreearesanesanenreennee 69
CAPITULO IV oottt s 288 s st n s s s nne s 73
DO SOBREZONEAMENTO ...ttt ettt ettt e e e e ettt e e e e e e sttt et e e e e e s nbaeteeeeeesannsbeeeeeeesaannreeeeaessanann 73
TITULO V cececececseseseessessesse s s esssssesses s ss s s s s s s 74

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 5



DO USO E OCUPAGAO DO SOLO .....oeeeeesescscscssaccesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssasanes 74

CAPITULO Lueertieeeeiees ettt s e s sttt s e nse b 75
DAS FORMAS DE USO E OCUPAGAOQ DO SOLO ......ouvieieiveieriiisceeieiete et ssssssesaetesess st s se s s sssssssssesesesssnens 75
CAPITULO Ittt 76
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO ....citiiiiiiiitetee ettt ettt e e e e e st e e e e e e seisreeeeeeesesnnreaeeeessaann 76
CAPITULO ettt taeee ettt s s 8 s8££ bbb a2 b2 e et e bbb b en bbb s enee 77
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS OU DE IMPACTO......c.coiurveiiiereisieteeeeaesssssesesasse s sesssse s sessssesnaens 77
CAPITULO IV oottt 8 28 s et es e nsetas 79
DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAQD DO SOLO .....evvivrrerieeeeeeiete ettt b 79
CAPITULO V ottt 85
DOS ATRIBUTOS URBANISTICOS.......coouiuerieiieisiisieisiesessie ettt sssse s sss s s s s ss s sse s ssssessssssesssesassnsns 85
TITULO VI cooeeeceeaeuseaeessessessesseeesssssessessess s s s R 85
DOS PROCESSOS DE URBANIZAGAO ......cocueuiuiucucncrcesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssns 85
CAPITULD Ltiteetee s eeeese s es s8££ 882882842t 86
DOS REQUISITOS URBANISTICOS.......ouruevirirersiestessiesesssesessssessssssesssssssssssessssssesssssesssssssssssesessssesssssessssssassnsns 86
Y=ol (o VT4 (oo IO USRS PRRRP 91
Dos Pardmetros para contiguidade UrDANG ............c..ceeeiuieeiecieeeccieeeecee e eecte e s ree e e stae e e e saee e snaeeeesstaeesennes 91
CAPITULOD Ittt ettt 92
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADOD ....ccoeeiiiittttee ettt e e e ettt e e e e e sttt e e e e e e s eaisbteeeeeesesannseeeeeessannns 92
CAPTTULO 1ttt e eeee st ese s8££t nen 94
DO CONDOMINIO .....cevviieiteieeete ettt bbb s et a bbb bbb s sa bt s s b s s s santns 94
CAPITULO IV oottt s st n s b nnetas 94
DOS REQUISITOS TECNICOS PARA OS PROCESSOS DE URBANIZACAOD ......covuevviecrereeereeeneeeseeae s venesaesenas 94
CAPTTULO 1ttt e eeee st ese s8££t nen 99
DO PROCEDIMENTO DE APROVAGAO DOS PROCESSOS DE URBANIZACAQD ......coovevieeeieereeeeeeeeeeeereteeeeeeseenenns 99
Y ={ol+ (o 3 S UPUR R 100
Da aprovagdo com cronograma e instrumento de GArantiQ ..........c..eeccueeeeeceeeeccieeeecceeeeeceeeeseeeeesree e seaneeas 100
Y =1ol% (o | PSRRI 100
Da aprovagao de fraCiONGMENTOS .........cccueeeueiiiiieieestte ettt ettt sbe e st e st e s bt e sabe e s bt e sabeesneesabeesneenane 100
R Y=1olo (o 3 | U UPU R 101
Da Execug@o e Recebimento daS OBIQS............ccuuieicieeeeiieeeeeeee e steeeesetee e e saee e e staeeeessteeessnaeeeesnsaeeeansteeesnnnees 101
CAPITULO IV ettt ettt £ttt 103
DA MODIFICACAO DO PROJETO DE URBANIZAGAOQ .......cvcvevevetetetiiiieeeteeeteve ettt betessssas s s sasenenes 103
Y= ol7 (o 3 PSRRI 103
DO DESAODIO ...ttt ettt e st e et s bt s bt e s a e et e s a bt e e bt e sa bt e et e e s et e e e b e e s beeenee s beeeneenane 103
RY=1ol¢ (o 1 | U UUU R 105
DO REMEMBIGMENTO ...ttt ettt ettt ettt st s bt s bt e st et e bt st e ebe e s b e e b e et e eabesatesanesbeenees 105
CAPITULO VI oottt 105
DOS PRAZOS ...ttt ettt ettt et et at e s he e bt ek e et e e a b e satesheesheeabe e bt eateeateeb e e bt e abeeabeeabeehtesheesheenbeebeeateeae 105
TITULO VI cecerceceeueusemsessessessesessssessessesssssessessessessessessesse e sss s s s s s s sessessessessessessessessessesssssssessssns 106

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 6



DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA .......coueeurererearesesessesssessesssesssssssesssssssessssssssssssanes 106

CAPITULO Lttt ettt ettt 106
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS...........ceverreriecrereeeiessie e 106
CAPITULOD Ittt 107
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO............. 107
CAPITULO Hloevvecveteeeeet ettt ettt sttt s st s st s et s st et s st e s s s s s e b s se b e s s aesesassesss st esansetesnsesessnaesnans 108
DA DESAPROPRIAGAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA .......cvevevieeeereeeteteecee st 108
CAPITULO IV ettt s sttt 108
DO DIREITO DE PREEMPGAOD .....cucviviiiiectctete ettt ettt es sttt bt st sttt b es s s st bbb b s s s ssastebesasasnas 108
CAPITULO V oottt bbb 109
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR.....cutriirierierieeniieit ettt esreene e 109
CAPITULO VI ottt 8 8828288 b 42 E bbb bbbt 110
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS .......vviviviveveriiiiissesiesesesessssssssssesesssssssssssesesesessssssssssssesesasssanns 110
CAPITULOD VIl vttt bbb s s bbbt s s s bbb s et b s b st b s s s st s nas 111
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR....c.vviiiiveeetetetetcecseesesestseetetesessssssssssssesesesesesesessasssssssssasenas 111
CAPITULOD VI ottt ettt sttt a e s s e s et a et s st et ess e s b s ae b s aesessssesnssaesansetesnsesesanaesnans 112
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA ...ttt sttt ettt saeesneesneene e ene 112
TITULO VI ..ereeceeaeueeseseessesese e s sssssses s s s st 115
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL ......cceuiuiuiuirssesesescssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssnns 115
LI LYo 1 TP 116
DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL .......ccoeueeeerserssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 116
CAPITULD Lttt bbb 116
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL .....voveeeeveteeeeeeteeeeveveeeeeree et 116
Y= olo (o 1 U UPURPROE 117

DIOS AEDALES ...ttt ettt ettt e h e e bt e h e bt e bt e e b et e bt e e be e e bte e bt e e beeenheeenneeenes 117

R YJole (o N | T T TP P PSP POV SO UPTOPPPROUPN 117

DS QUAIBNCIAS PUBIICAS .........vveeeeeeeeeeeee ettt e e et e ettt e e e ette e e e e taee e e baeeeetbeeeeesbaeaesbaeeessteseeessaaeessaeaaans 117
RY=olo (o || PSSP PUPPPPRPNE 118

DaS CONFEIENCIAS PUBIICAS. ......cccueeiieeiiiiiiiiieeiee ettt ettt ettt et sbe e e sbb e e b e s bt e e bt e e sabesbeeesnnesanees 118
RY=Jole (o 1 SR UPURROt 118

DIOS CONSEINOS ...ttt ettt s st s b e bt e bt et e s at e s ae e e b e e b e e b e e b e sanesanesmeeneee 118
Y= olo (o 20 PSP UPPPPSRPNE 118

Da gestdo or¢amentaria PArtiCIDATIVA. ............cccueeeeeieeeeeeieeeeeteeeeeieeeeeetteeeesteeeeeitaeeeestseeeessteeesesaeaessaeaaans 118
CAPITULOD 1.ttt 8 882888288 E bbbt 119
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO TERRITORIAL AMBIENTAL.....ccceveveiiiierereerereeenne 119
Y=ol Lo 2 PP PO PP PP 119

DOS PrinCiiOS GEIQIS @ DIFELIIZ .......o.ccueeeeeeteeeeeeiee e eeieee e e et e e et e e e etae e e s eteeeeeetteeeeeataeeeebaeaeensseeeeensenaessaeaaans 119
Y= olo (o | ST PUPEPPRPNE 119

Do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental — COMPLAN ............cccovueereuuennn. 119
RY=Jole (o || U UPUPRROE 122

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 7



Da Comisséo de Estudo e Andlise de Uso e Ocupagao dO SOI0...........ooeeieieeeieiinieiiiiesieeee e 122

Y =olo (o U UPURPOE 122
Do Fundo Municipal de GestGo Urbana — FUNDURB..............ccoovieeiieeeeciieeeeciee e eeee e sreeesaee e senane e svaeaeens 122
RY=olo (o 20 PSPPSR PUPPPPRRPOE 123
Do Sistema de INformag0es MUNICIDQIS ............ccueieuiiiueiiiieiieeet ettt ettt et are b e saneenees 123
Y= olo (o 20 TP UPURPROE 124
Do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Limeira — IPPUL ...............cccooueeviiueeeecceeeeeineeescieeenns 124
TITULO X ceveurcueueueuseusessessessessssssssesssssssse s s s AR ne Rt 125
DAS INFRACOES E PENALIDADES ........c.cvuiuiueuesescsceseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsasssnsssssnns 125
CAPITULO Lottt 126
DA CASSAGAO DE LICENGA DE EXECUGAO DE SERIGOS OU OBRAS .......oveiereriereiriiisseeieieresesssssssssssesessssens 126
CAPITULO Ittt 126
DAS IMIULTAS ... ettt ettt ettt b e s bttt ettt e at e s bt e b et e e st e e a b e sate s bt e s be e bt e a bt eat e eheeebe e bt embeeabesabesbeesbeesbeebeenteeneene 126
CAPITULO ittt sttt bt s st s s ss b s st s s st st s et s s s st et s s s s st snas 127
DO EMIBARGO ....ceetiiiiieiittte et e ettt et e e ettt e e e e e sttt et e e e e e e a bbb teeeeeesaaasbeeaeeeesaaasetaeeeeesansbbaeeeeesenanraaaeeeeaaann 127
TITULO X1 covercucueueuseusessessessessssssessessessessessessessessessessessessessessssesss s sessessessessessessessessessessessessssssssssssns 127
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS ........ceueueeererereseesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnssssssns 127
LI LY L0 127
DAS DISPOSICOES FINAIS .......cceeetiererereiesesasssssssssssssss s sesssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssasasssnns 127
1| = 1 129
ANEXO 01 — Mapa de Estratégia de Requalificagdo Ambiental............ccooiiiiiiiiiiiiciiee e 130
ANEXO 02 — Mapa de Estratégia de Mobilidade: Hierarquizagdo do Sistema Viario........ccccceueeevvieeeeiciveeennns 131
ANEXO 03 — Mapa de Macrozoneamento MUNICIPal.......cocuiiiieiiiiiiieniie et 134
ANEXO 04 — Mapa de Zoneamento UrDan0 ........c.ueiiiiiiieeciiieceiieeeecitee e et e eette e e e etaeeeeeteeeeeaaeeeseaseeaessbeeeeennes 136
ANEXO 05 — Mapa de Sobrezoneamento Urbano.........ceecciiieieiiieeeiiiieeeeciee e eeite s scttee e e sitee e s eeae e e snveeeesstaeesennns 139
ANEXO 06 — Mapa de Areas de Aplicacdo de Instrumentos Urbanisticos e Tributarios (em desenvolvimento)
......................................................................................................................................................................... 141
ANEXO 07 — Tabela de Disposicdes de Uso e Ocupacdo do Solo das Macrozonas ..........cceeeeveeeecveeeeeveeeeenns 142
ANEXO 08 —Z0N2 CONTIAl 11 ZC-1...oeoeiiieieeieeieeieete ettt ettt ettt st be e s b e bt e b st site s e e sbeesbeenneeneeeneesneene 143
ANEXO 09 —Z0N2 CNEIAl 21 ZC-2 ..ttt ettt ettt ettt sat e e be e e sbbe e ae e e sabeesaneesabeesaneens 144
ANEXO 10 —Zona Estritamente Residencial 1: ZR-1......cccueiiiiiiieiiieiietieitesieesteete ettt st see e s 145
ANEXO 11 —Zona Estritamente Residencial 2: ZR-2......c.ccoeeiieiienieie ettt 146
ANEXO 12 —Zona Predominantemente Residencial 1: ZPR-1.......ccccocirveireenieninieeenre e 147
ANEXO 13 —Zona Predominantemente Residencial 2: ZPR-2 ........ccoueriiiiiieiiiieiieeneee et 148
ANEXO 14 —Zona Predominantemente Residencial 3: ZPR -3 ......ccccooiriirienienieiene e 149
ANEXO 15 —Zona Central de BairrO: ZCB .......ooiiiiieiirierieriee sttt ettt s e sneesne e e 150
ANEXO 16 —Zona Predominantemente Industrial 1: ZI-1 ......c.cccoviieiieiiiiiiieeiee e 151
ANEXO 17 —Zona Predominantemente Industrial 2: ZI-2 .........coceiiiiiiiiiiiieei e 152
ANEXO 18 —Zona Predominantemente Industrial 3: ZI-3 .....c..cooiiiiiiiiiiniieeeeeee et 153
ANEXO 19 —Z0N2 08 TraNSIGAO: ZT ...eeeiiieiieeeieeeniteeiteeesite ettt esttessteeesuees sttt asseeesseeessteesseeesssessseeesasesssseesaseesnneens 154

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 8



ANEXO 20 —Zona Corredor de Uso Diversificado: ZCO ........cocuerieieiieiniienieeiee ettt s 155
ANEXO 21 — Zona Especial de Interesse SoCial 2 — ZEIS 2......coouiii ettt e e e e tae e e 156
ANEXO 22 - Tabela de Vagas de estacionamento € Carga € deSCarga......cccceeecuverererieeeerieeeeeineeeseneesessneeennns 157
ANEXO 23 - Tabela de Caracteristicas das Vias de Circulagdo (em compatibilizagdo com o Plano de

Y oY oY1 1o F=To 1<) ISR 164
ANEXO 24 - Tabela de Faixas de Destina¢do Especiais (em processo de revisdo)......cccocveeeeeveeeeiveeeesiineeeenns 165
ANEXO 25 — Critérios para instalagdo de Atividades Econdmicas (PLANILHA EM EXCEL).......c.cccovveeevvveeennns 166
ANEXO 26 —Tabela de Medidas MitiGadOras......ccuiiicueieieiiiie e cee e st e e e stee e e ee e e s rae e e essteeeenanes 167
ANEXO 27 —Tabela de Bairros Aprovados até 0 ANO de 1970 .......cccuuieeeiiiieeeiiee ettt e e eeare e e e rae e e 170
ANEXO 28 — A - DAS DEFINICOES.......cocveviiieieierieieteisetst sttt sas bbb b ssss st b s astebebens 171
ANEXO 28 — B - DAS SIGLAS ...ttt sttt ettt et sttt e r e r e e sen e san e sreesreesneenne e eaneene 178

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 9



EQUIPE DA CONSULTORIA

COORDENAGAO
Patricia Costa Pellizzaro - Coordenadora Geral

Leticia Schmitt Cardon de Oliveira - Coordenadora Geral Adjunta

Sandra Mayumi Nakamura - Coordenadora Geral Adjunta
Walter Gustavo Linzmeyer — Coordenador Geral Adjunto
Mirna Luiza Cortopassi Lobo - Coordenadora Urbanistica
Isa Raquel Silva Ota Hernandez - Coordenadora Juridica
Stefania Poeta Pontes - Coordenadora Social

Diogo Cortopassi Lobo - Coordenador de Geotecnologia
Luiz Gustavo Andreguetto - Consultor Ambiental

EQUIPE TECNICA

Engenheira Ambiental

Lidia Sayoko Tanaka

Desenvolvimento Econdmico

Michelli Gongalves Stumm

Saneamento Basico

Engenheira Civil Maria Alice S. C. Soares
Mobilidade Urbana

Engenheiro Civil Nilo Aihara

Direito Urbanistico

Advogada Marcia Valéria dos S. Barbosa

EQUIPE DE APOIO COMPLEMENTAR
Arquitetos e Urbanistas

Ana Paula Nobrega

Caroline Nayara Rech

Cecilia Gomes da Rocha Ferraz Pereira
Leticia Schmitt Cardon de Oliveira
Nathalia Laurito de Campos

Renata Lazinski Silva

Sabrina Pietra Schedler Calza

Sandra Mayumi Nakamura

Walter Gustavo Linzmeyer

Gedlogo
Gilliano Antonio Ribeiro

Engenheiro Civil
Bruno Ruchinski De Souza

Economista
Vitor dos Santos Franca

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

10



EQUIPE TECNICA MUNICIPAL DA REVISAO DO PLANO

DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme a Portaria N° 1.991, de 16 de agosto de 2024 e alteragdes

REPRESENTANTES

Da Secretaria Municipal de Urbanismo

Ana Cristina Ferreira Machado
Tatiana Regina lzeppe de Abreu
Luiz Paulo Domingos Mendes

Fernanda Rasera Sabadin

Da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana

Juliana Pereira da Silva Gomides

Tais Franco de Oliveira Melo

Da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos

Tiago Bacarin Custodio

Isabel Nunes Lopes de Carvalho

Da Secretaria Municipal de Habitacio

Marcela Provinciatto Siscdo Malagon

Da Secretaria Municipal de Saude
Renata Martins de Freitas Albertin

Da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Turismo e Inovacio

Marcelo Bueno dos Reis

Da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura

Vilmar Wasem

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

11



COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO
PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme o Decreto Municipal N° 325, de 2 de dezembro de 2024, que cria a Comissao para
acompanhamento da revisdo do Plano Diretor Municipal e elaboracdo da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, alterado pelo Decreto Municipal N° 77, de 1 de abril de 2025.

REPRESENTANTES DO EXECUTIVO MUNICIPAL

Da Secretaria Municipal de Urbanismo

Ana Cristina Ferreira Machado
Marcelo Moreira Ribeiro
Julio Cézar Teixeira dos Santos

Alessandra Argenton Sciotta

Da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana

Renata Latuf de Oliveira Sanches

Da Secretaria Municipal de Educacao

Maria Lucia Pinhata Silva

Da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos

Marco César Sinico

Da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura

Vilmar Wasem

Da Secretaria Municipal de Habitacio

Bruna Geratto Borges

REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL

Representante dos Trabalhadores da Industria da Construcio

Jodo Marcelo Garcia

Representante Patronal do Setor Imobiliario

Rosiris de Moura

Representante Patronal da Industria

Antonio Eduardo Francisco

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 12



Representante das Instituicdbes Superiores de Educacéo

Peterson Bueno de Moraes

Representante de Bairros

Daniele Nascimento de Souza da Silva

Representante de profissionais de Engenharia e Arquitetura

Reginaldo dos Santos Vieira

Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/SP

Camila Martins Mastrorocco

Representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB/SP

Livia de Salvi Lazaneo

Representante da Concessionaria de Saneamento

Alexandre Leite de Oliveira

Representante da Concessionaria de Energia

Joas Rodrigues

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

13



1 INTRODUGAO

As Etapas 5 e 8 da revisao do Plano Diretor Municipal de Limeira e da elaboragao da
Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) corresponde ao desenvolvimento da revisao da Lei
Complementar n°® 442/2009, referente a Lei do Plano Diretor Territorial - Ambiental de Limeira.
Tendo em vista o consenso entre Equipe Técnica Municipal (ETM) e Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo quanto a juncao das leis do Plano Diretor e da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, que poderiam ser consolidadas em uma unica lei ou separadamente,
conforme item 4.2 do Anexo | — Especificagcdes Técnicas, do Edital n® 170/2023 — Concorréncia
Publica n® 08/2023, os relatorios 9 e 12 foram aglutinados. .

Trata-se de uma versao revisada do projeto de Lei do Plano Diretor, que deve passar
pela revisdo das equipes de acompanhamento do processo de revisdo do PD, sendo que sua
versao final culminara no Relatério 14, ultima etapa do processo de revisao do plano.
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2 MINUTA DO PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR
TERRITORIAL E AMBIENTAL DE LIMEIRA

ORIENTAGOES:
EM AZUL: COMPLEMENTACAO (CONTEUDO NOVO)
EM LARANJADO: TEXTO/ARTIGOS AJUSTADO A PARTIR DE MANIFESTACOES /SOLICITACOES DA ETM
OU CONSULTORIA

LEI COMPLEMENTAR Ne......DE.............. DE......

DispGe sobre o Plano Diretor Territorial-Ambiental
do Municipio de Limeira, SP e da outras providéncias.

SILVIO FELIX DA SILVA, Prefeito Municipal de Limeira, Estado de S3o Paulo, usando das atribui¢des que
Ihe sdo conferidas por Lei, FAZ saber que a Camara Municipal de Limeira aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Fica instituido o Plano Diretor Territorial-Ambiental de Limeira como instrumento basico do
sistema de planejamento e gestdo do Municipio, decorrente do efetivo e transparente processo
participativo de sua revisao.

Art. 22, Esta Lei Complementar tem como objetivo geral promover a fungao social da cidade e da
propriedade, estabelecendo estratégias, objetivos, diretrizes e a¢des necessarias para alcancar o
desenvolvimento urbano-ambiental, de forma sustentavel.

Art. 32. O Plano Diretor Territorial-Ambiental de Limeira regula os processos de zoneamento, uso,
ocupacao e parcelamento do solo urbano, e sistema vidrio, condicionando as a¢des do poder publico
e da iniciativa as normas por ele estabelecidas.

Art. 42, O Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentdrias, o Orcamento Anual, deverdo ser compativeis
com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Territorial-Ambiental de Limeira.

Art. 52, S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

I-  Mapa de Estratégia de Requalificacdo Ambiental, anexo 1;

[I- Mapa de Estratégia de Mobilidade: Hierarquizacao do Sistema Viario, anexo 2;

[lI- Mapa de Macrozoneamento Municipal, anexo 3;

V- Mapa Zoneamento Urbano, anexo 4;

V- Mapa de Areas de Aplicagdo de Instrumentos Urbanisticos e Tributdrios, anexo 5;

VI- Tabela de Disposicdes de Uso e Ocupacado do Solo das Macrozonas, anexo 6;

VIl- Tabelas de Disposi¢des do Zoneamento Urbano para Uso e Ocupag¢ao do Solo, anexos 07 a 21;
VIlI- Tabela de Vagas de estacionamento e carga e descarga, anexo 22;
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IX- Tabela de Caracteristicas das Vias de Circula¢do, anexo 23;

X- Tabela de Faixas de Destinacao Especiais anexo 24;

Xl- Tabela de Categorias de Usos IncOmodos, anexo 25;

XlI- Tabela de Medidas Mitigadoras, anexo 26;

Xlll- Tabela de Bairros Aprovados até o Ano de 1970, anexo 27. (DEVE SER SUBSTITUIDO PELO ESTUDO
ELABORADO PELO CONDEPHALI, AVALIADO PELO COMPLAN EM 2024)

XIV- Defini¢des e siglas, anexo 28.

TiTULO Il
DOS PRINCIiPIOS, OBJETIVOS E PREMISSAS

Art. 62. O Plano Diretor Territorial-Ambiental de Limeira é regido pelos seguintes principios:

| — da funcdo social da cidade e da propriedade;

Il - do desenvolvimento urbano sustentavel, entendido este como o acesso a moradia digna,
infraestrutura, servicos e equipamentos, para as atuais e futuras geracdes, de forma ambientalmente
justa;

Il - da gestdo democratica, com a participacdo da populacdo no processo de planejamento,
desenvolvimento e fiscalizacao;

IV — da adequacdo dos instrumentos de politica econémica, tributdria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento urbano e rural;

V —do desenvolvimento sustentdvel, da precaucao, da prevencao, do poluidor-pagador, da participacao
publica;

VI — da inclusao social, compreendida como garantia de acesso a bens, equipamentos, infraestrutura,
servicos essenciais e politicas sociais a todos os municipes;

VIl — da promocgado da justica social e de reducdo das desigualdades sociais;

VIIl — da legalidade, atendendo as normas do Estatuto da Cidade, da Politica de Desenvolvimento
Urbano e Regional para o Estado de S3o Paulo, das diretrizes metropolitanas, dos principios da Agenda
21, e com os Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) previstos na Agenda 2030, da
Organizagao das Nagdes Unidas- ONU.

Art. 72. S3o objetivos basicos deste Plano Diretor Territorial-Ambiental:

|- garantir o direito a uma cidade sustentdvel, entendido como direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

[l-  promover a gestdo democratica por meio da participagcdo da populagdo e de associagbes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execug¢do e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento territorial e ambiental;

lll- promover a cooperagdo entre os governos, iniciativa privada e demais setores da cidade no
processo de urbaniza¢do, em atendimento ao interesse social;

V- promover o desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V- oferecer equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI-  promover o ordenamento e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) utilizagdo inadequada dos imdveis;

b) proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
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c) parcelamento do solo, edificagdo e uso excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura
existente;

d) instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de
trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

€) retengdo especulativa de imdvel, que resulte na subutilizagdo ou n3o utilizagao;

f) deterioragdo das dreas urbanizadas ou cultivaveis;

g) poluigdo e a degradagdo ambiental;

h) expansdo da malha urbanizada desconexa gerando vazios urbanos.

promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento socioecondmico e ambiental do Municipio e do territdrio sob sua influéncia;

adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e da drea sob sua
influéncia;

promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacado;

adequar os instrumentos de politica urbana, econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento territorial ambiental, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

promover a recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo
de imdveis urbanos, por meio da cobranca da contribuicdo de melhoria;

proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, bem como o patrimonio
cultural, histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico e turistico;

realizar audiéncias do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos processos de
implantagao de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, conforto, seguranca ou qualidade de vida da populacgdo;

simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo e das normas edilicias, com vistas
a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

promover a isonomia de condi¢gdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

Art. 82. As premissas basicas para alcangar os objetivos elencados sao as seguintes:
I- conhecimento do suporte fisico existente, tanto natural quanto construido, de forma a direcionar
o crescimento para dreas que nao apresentem vulnerabilidade ambiental;
II- igualdade de acesso aos bens e servigos publicos, bem como a habitacdo digna;
llI- equilibrio entre as diversas atividades econdémicas existentes no municipio como forma de
autossustentagao;
IV- eficiéncia econ6mica da gestdo territorial, ambiental e econ6mica, através da justa distribuicdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, infraestrutura e servicos publicos pelo territério da cidade;
V- uso racional e equilibrado dos recursos naturais e das benfeitorias decorrentes da urbanizacao em
busca da sustentabilidade;
VI- gestdo continua de planejamento.
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§
!

"

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 92. A adequacdo do uso da propriedade a sua fung¢do social constitui requisito fundamental ao
cumprimento dos objetivos desta Lei, devendo o governo municipal e os municipes assegura-la.
Paragrafo Unico. Considera-se propriedade, para os fins desta Lei, qualquer fracdo ou segmento do
territério, de dominio privado ou publico, edificado ou ndo, independentemente do uso ou da
destinacao que |Ihe for dada ou prevista.

Art. 10. A funcdo social da cidade e do meio rural e da propriedade no Municipio se dara pelo pleno
exercicio, por todos, dos direitos a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educacao,
a cultura, a moradia, a protec¢do social, a seguranga, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao

saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informacdo, e demais direitos assegurados pela
legislacdo vigente.

Art. 11. Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo,
as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura, de equipamentos e de servicos;

Il - uso compativel com as condi¢Ges de preservacdo da qualidade do meio ambiente, da paisagem e
do patriménio local;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e salde de seus usuarios e da vizinhancga;
IV - utilizacdo adequada do solo, segundo os parametros definidos na lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacao do Solo e legislagdes correlatas.

§ 12, O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo
exercicio deverd ser autorizado pelo poder executivo, segundo os critérios estabelecidos nesta Lei.

§ 22, Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da
coletividade.

§ 32, O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei e demais legislacdes pertinentes para
assegurar o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade.

Art. 12. A funcdo social da cidade sera garantida diante da:

| - integracao de a¢des publicas e privadas;

Il - gestdo democratica participativa e descentralizada;

Il - promoc¢do da qualidade de vida e do ambiente;

IV - observancia das diretrizes de desenvolvimento do municipio e sua articulacdo com o seu contexto
metropolitano;

V - cooperacao, diversificacdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural da cidade;

VI - acesso a moradia digna, com a adequada oferta de habitacdo para as faixas de baixa renda;

VIl - priorizagdo na elaboragao e execuc¢do de programas, planos e projetos para grupos de pessoas que
se encontrem em situagdes de risco, vulneraveis e desfavorecidas;

VIII - amplo acesso a informacgdo quando esta ndo for classificada como reservada ou confidencial.

Art. 13. Em caso de descumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade descritos pela
legislacdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos da politica municipal previstos nesta Lei.
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DA CIDADE SUSTENTAVEL

Art. 14. O Direito a Cidade Sustentavel compreende a distribui¢cdo equitativa dos 6nus e beneficios da
utilizagdo dos recursos naturais, sociais e culturais, a ampliagdo da preserva¢do, conservagdo e
recuperacdo ambiental e maior racionalidade das atividades econdmicas para o bem-estar das
geracoes atuais e futuras e para a justa distribuicdo das condicdes ambientais entre os moradores do
Municipio e da regido.

Art. 15. E dever do Poder Publico Municipal e da comunidade na garantia do Direito & Cidade
Sustentavel:

| - adotar praticas eficientes voltadas para a melhoria da qualidade de vida da populacdo, o
desenvolvimento socioeconémico e a preservacdo do meio ambiente;

Il - promover a preservac¢do e o uso sustentdvel dos bens socioambientais, suprindo as necessidades
atuais e garantindo a capacidade de atender as necessidades das futuras geracoes;

Il - zelar pela protecdo e qualidade ambiental e pela preservagdo do patrimonio histérico, artistico,
cultural e paisagistico em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposi¢des da legislacdo
municipal e das normas adotadas pelo Estado e pela Unido.

CAPITULO Il

DA CIDADE INTELIGENTE

Art. 16. Entende-se por cidade inteligente o comprometimento com o desenvolvimento urbano e a
transformacdo digital sustentdveis, promovendo estratégias de planejamento urbano, que utilizem
tecnologias para solucionar problemas concretos e criar oportunidades, configuradas com o modelo
orientado para o desenvolvimento social, econdmico e ambiental de modo inclusivo, sustentavel,
participativo, transparente e inovador, com foco no aumento da resiliéncia e da qualidade de vida e
bem-estar dos cidaddos que vivem no espacgo urbano e rural.

Paragrafo Unico. A cidade inteligente promove a automatizacdo e otimizagdo dos servicos publicos,
valendo-se da tecnologia da informagdo para moldar instrumentos e prever desafios complexos para o
futuro das cidades.

Art. 17. E dever do poder publico municipal na garantia a Cidade Inteligente:

| - promover planejamento, iniciativas e integracao de politicas publicas e servigos entre 6rgdos e
entidades e iniciativa privada, com transparéncia, inovacdo, eficiéncia, eficdcia, efetividade e
economicidade na prestacao de servigos publicos;

Il - avaliar e aprimorar a¢Oes baseadas nas cidades inteligentes;

Il - promover a participacdo social, o exercicio da cidadania, a cocriacdo e a troca de conhecimento
com a sociedade;

IV - zelar pela privacidade dos cidaddos e seguranca dos dados;

V - promover a inclusao digital.

CAPITULO IV

DO DESENVOLVIMENTO METROPOLITANO INTEGRADO
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Py DA M E =
Art. 18. Em cumprimento a Lei Federal n2 13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto da Metrépole e
suas alteragbes, o Desenvolvimento Metropolitano Integrado refere-se ao compartilhamento das
responsabilidades, acdes e projetos entre os municipios da Regido Metropolitana de Piracicaba, para
fins de planejamento e execucdo das funcbes publicas de interesse comum e potencializacdo das
politicas publicas em ambito regional, de modo a promover:

| - o planejamento e o desenvolvimento integrados e a transversalidade das politicas publicas;

Il - a qualidade urbanistica e ambiental vinculada ao desenvolvimento econémico e sustentdvel;

Il - a equidade, reconhecimento e valorizagao da diversidade ambiental, social, cultural e econémica
da regido no desenvolvimento sustentavel;

IV - a solidariedade e a cooperagao metropolitana;

V - a integracdo dos sistemas de mobilidade municipal e metropolitana;

VI - a transparéncia e fortalecimento da participacdo do Municipio na estrutura da gestdo de
governanga metropolitana para o fomento de politicas regionais;

VIl - o compartilhamento de responsabilidades e de gestdo para a promoc¢dao do desenvolvimento
urbano integrado.

TiTULO Il
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 19. A consecuc¢do do Plano Diretor dar-se-a com base na implementagdo de politicas setoriais
integradas, definindo-se diretrizes que contemplem os eixos territoriais, institucionais, ambientais,
sociais, econdmicos e de infraestrutura e servigos, nas escalas regional e municipal.

Paragrafo uUnico. As diretrizes estabelecidas nesta lei deverdo ser observadas de forma integrada e
sistematica pelo poder publico municipal, visando garantir a sustentabilidade do Municipio.

Art. 20. Para consecugdo dos objetivos, ficam estabelecidas as seguintes estratégias de atuacgao:

| — requalificagdo ambiental;

Il — reordenamento territorial;

[l — mobilidade sustentavel;

IV — desenvolvimento rural;

V — desenvolvimento econémico, turistico, cientifico e tecnoldgico;

VI — patrimdnio cultural e historico;

VIl — infraestrutura;

VIl — desenvolvimento social;

IX — desenvolvimento institucional.

§12. Para a implementagado de politicas, programas e projetos, publicos ou privados, serdo adotadas as
diretrizes e acoes das estratégias correspondentes.

§22. As diretrizes municipais observarao os eixos estratégicos e respectivas metas contidas na Agenda
2030, harmonizando-os em suas a¢des, programas e projetos de governos, no ambito das politicas
publicas locais.

CAPITULO |

DA ESTRATEGIA DE REQUALIFICAGAO AMBIENTAL
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ambiente urbano e rural mediante:

I- conservagdo e preservacgdo dos recursos naturais e da protecdo do patrimonio natural e paisagistico;

II- promogdo de potencialidades ambientais;

IlI- garantia de promoc¢do do ambiente natural em padrdes préximos ou iguais aos naturais;

IV- garantia da preservacao e recomposicao das APP em cérregos canalizados, visando a requalificacdo
futura e possivel descanalizacdo;

V- superacdo dos conflitos referentes a poluicdo e degradacdo, saneamento e desperdicio energético;

VI- promocdo da conservagao, prote¢do, recuperacao e o uso racional do meio ambiente, em seus
aspectos natural e cultural, estabelecendo normas, incentivos e restricdes ao seu uso e ocupagao,
de forma a contribuir para a mitigacdo de fatores antropogénicos que favorecem as mudancas
climdticas, por meio da redugdo e remocgdo de gases de efeito estufa, da utilizagdo de fontes
renovdveis de energia e da construcdo sustentavel, visando a adaptacdo aos efeitos reais ou
esperados das mudancas climaticas;

VII- garantia de pelo menos 16 m? de area verde urbana por habitante.

Art. 22. A Estratégia de Requalificacdo Ambiental tem como diretrizes:

I. fortalecer a politica municipal de preservagdo dos recursos hidricos, especialmente dos mananciais
de abastecimento publico, visando o manejo sustentdvel e o comprometimento em funcdo dos
objetivos sociais, econdmicos e ambientais;

[I. manter atuagdo conjunta com os demais municipios que integram o Comité e o Consdrcio das Bacias
dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai na gestao dos recursos hidricos e na protecdo aos mananciais
da regido;

[ll. implementar a politica ambiental municipal em consonancia com as Politicas Nacionais de Meio
Ambiente, de Recursos Hidricos, de Saneamento Basico, de Residuos Sélidos e de Mudancas
Climaticas, além da Lei Federal de Mata Atlantica e do Sistema Nacional de Unidade de Conservacgao
e demais normas e regulamentos federais e estaduais relacionados ao Meio Ambiente;

IV. proteger as dreas de preservagdo permanente, as areas de mananciais, os fundos de vale e a
biodiversidade, especialmente as ameacadas de extingdo, e fomentar a criacdo de corredores
ecoldgicos e a restauragao dos fragmentos vegetacionais;

V. conservar e recuperar a qualidade ambiental e vazdao dos recursos hidricos, inclusive aguas
subterraneas, e das bacias hidrograficas, em especial as dos mananciais de abastecimento de agua;

VI. promover incentivos para reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos, efluentes e gases de efeito
estufa;

VII. promover o enfrentamento das mudangas climaticas, em conformidade com os acordos
internacionais;
VIII. fortalecer a politica de pagamento por servicos ambientais - PSA;

IX. dotar o municipio de mecanismos de compensa¢do ambiental, com vistas a garantir a
biodiversidade e a redugao dos impactos ambientais;

X. proteger os recursos hidricos com medidas de controle das aguas superficiais e subterraneas,
considerando a bacia hidrografica como unidade de planejamento;

XIl. garantir a gestdo adequada das areas de fragilidade ambiental, visando evitar ocupacGes e usos
divergentes daqueles estabelecidos pela legislacdo, e demais normas e regulamentos federais e
estaduais;

XIl. promover a conservacao e recuperacao dos remanescentes da Mata Atlantica em consonancia com
a legislacdo vigente;

XIll. promover e priorizar a protecao das areas remanescentes de Cerrado do municipio;
XIV. coibir o desmatamento e incentivar a regeneracdo/recuperacio de areas degradadas;
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XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Art.
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incentivar a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN), de corredores verdes
urbanos entre propriedades privadas contiguas, e a conservagao de areas verdes de propriedades
privadas, de forma a garantir a conservagao dos ecossistemas naturais;

adotar os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) como referéncia estratégica para o
planejamento e monitoramento das politicas ambientais;

garantir a manutencdo sistemdtica de parques, pracas e areas de preservacdo, vinculada a
recuperacao de dreas degradadas e fundos de vale;

ampliar a arboriza¢dao urbana adequada, como forma de elevar a qualidade da paisagem urbana e
o conforto térmico, provendo seu manejo adequado e compatibilizagdo com demais infraestruturas
urbanas;

fortalecer programas e acdes de educacdo ambiental, nas dreas rural e urbana, com vistas a
participagdao popular no monitoramento e na fiscaliza¢ao;

criar espacos educativos voltados ao meio ambiente, como parques tematicos e programas
escolares que unam conservacgao, recreacao e sensibilizacdo ambiental.

23. A Estratégia de Requalificagdo Ambiental tem como agGes:

revisar o Cédigo Ambiental Municipal;

elaborar e Implementar Programa de Requalificacdo do Vale do Tatu, considerando recuperagao
de matas ciliares, controle de efluentes e residuos, implantacdo de parques lineares e
reordenamento do uso e ocupagao do solo em suas margens;

llI- elaborar e implementar o Plano Municipal de Arborizacao Urbana, considerando:
a) redes de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

b) necessidade de cadastramento e manutenc¢do do cadastro das arvores existentes;
c) vias de transito intenso e de veiculos de grande porte;

d) planejamento das espécies adequadas para o plantio;
e) geometria da quadra e tamanho das testadas dos lotes;

necessidade, responsabilidade e frequéncia de podas;

g) necessidade e responsabilidade da remogao de arvores;
h) redes de telecomunicacdo, TV a cabo, gasoduto, aguas pluviais, abastecimento de agua e de

~
L

esgotos;

distancia adequada dos postes as arvores;

retirada, depdsito e destinacdo dos galhos provenientes de poda;
arboriza¢do nos novos loteamentos conforme projetos aprovados;
penalidades e fiscalizagdo;

m) mecanismos de participa¢do da populagdo para educacdo ambiental;
n) programa para formag¢do de mudas ornamentais e arbdreas para utilizacdo em dreas publicas e

sua implantacdo orientada a cargo do Poder Publico.

IV- elaborar estudos com mapeamento dos niveis de ruido urbano a fim de embasar politicas publicas

V-

voltadas para a minimizacao do ruido excessivo e propiciar maior qualidade de vida no ambiente

urbano, com o estabelecimento de Programa de Monitoramento de Ruido Urbano

implementar Programa de Recuperagdo de Areas Degradadas, a ser elaborado num prazo maximo

de 3 anos, a contar da data de promulgacdo desta Lei, com o objetivo de tornar obrigatéria a

recuperacdo dessas areas ou das que venham a se caracterizar como tal em funcdo de acdes

antropicas, responsabilizados os seus autores e/ou proprietarios conforme legislacdo em vigor,

considerando que:

a) contemple critérios para as acdes e medidas reparadoras para a recuperagdo de dreas
degradadas, bem como os prazos para sua execugao e demais penalidades;

b) contemple forma de fiscalizacdo do seu cumprimento;
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XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIIL.

c)
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seja ouvida a CEAUOS, o COMPLAN, a SAMA e o CONDEMA em todo o processo que objetive

recuperar areas degradadas;

as acdes e medidas reparadoras para areas degradadas deverdo ser efetuadas pelo agente

gerador as suas expensas;

0 processo para recuperacdo de area degradada devera ser iniciado a partir da detec¢do da

degradacdo pelo 6rgao competente através de laudo técnico elaborado pela Prefeitura, com

indicacao das agdes para recuperagao.

realizar o diagndstico e mapeamento da rede hidrica e ambiental no municipio a fim de

direcionar programas e ag0es para a recuperagdo e preserva¢ao dos recursos naturais, em

especial os mananciais de abastecimento de agua;

implementar Plano de Recuperacdo e Conservacdo dos Fundos de Vale do Municipio,

valorizando sua relevancia para a qualidade de vida humana e da biodiversidade, combatendo

toda a forma de degradacao e poluicdo;

promover acdes efetivas de fiscalizacdo ambiental em dreas protegidas e remanescentes de

vegetacdo, visando a preservacdo, conservacao da biodiversidade e a reducdo do

desmatamento;

fomentar a criagdo de unidades de conservagdo em areas prioritarias para conservac¢do da

biodiversidade, como: Bacias dos ribeirdes Geada, Lagoa Nova, Bernardino, Corredeira e

Barreira; Bacia do Ribeirdo Tatu e Bacia do Ribeirdo do Pinhal;

promover agles de prevengao e controle de incéndios em areas naturais;

realizar campanhas e incentivos para reduzir e controlar o uso de agroquimicos e incentivar a

pratica da agroecologia nas propriedades rurais;

realizar estudo para definicdo e atualizacdo periddica de areas potenciais para implementacdo

de parques lineares;

elaborar e implementar projetos de parques lineares em areas potenciais para tal;

implantar programa municipal de arborizacdo em dareas de estacionamentos, com foco na

ampliacdo de cobertura vegetal, sombreamento e conforto térmico, priorizando espécies

nativas e adaptadas ao clima local;

elaborar Plano Municipal de Adaptacdao e Mitigacdo as Mudancas Climaticas e viabilizar sua

implantacdo, conforme disposto na Lei Municipal n26.862/2023 - Politica Municipal de

Mudanca do Clima;

elaborar e implementar Plano de Regulamentacdo do Mobilidrio Urbano, no prazo maximo de

3 (trés) anos a contar da data de promulgagdo desta Lei, objetivando requalificar as diversas

regides da cidade prevendo:

a) aconsolida¢do e a promocédo da identidade visual do mobiliario urbano, equipamentos e
servicos municipais definindo, padronizando e racionalizando os sistemas para sua melhor
identificacdo, com énfase na funcionalidade e na integra¢cdo com a paisagem urbana;

b) a conscientizacdo da populacdo e promocdo da participacdo da comunidade na
valorizacdo, preservacao e conservagdao do mobilidrio urbano;

c) regras para os projetos de mobiliario urbano;

d) prazos para sua implantacdo.

fortalecer mecanismos de participacdo social, ampliar o acesso a informac¢do e educacdo
ambiental, além de fomentar a cooperacdo internacional, a fim de promover justica climatica

e valorizar solu¢des inovadoras e baseadas na natureza, para o enfrentamento as emergéncias

climaticas;

realizar agGes, com a participacdo da sociedade, no incremento de areas verdes urbanas, como

plantio de arvores por cada formando, bebé nascidos nos hospitais, entre outros;
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XXXIV. promover a¢oes de protecdo e valorizacdo da paisagem do Morro Azul, reconhecendo seu valor

ambiental, paisagistico e cultural, e coibindo intervengSes que descaracterizem ou
comprometam sua integridade visual e ecoldgica;

XXXV. estabelecer corredores ecoldgicos entre fragmentos de vegetacdo nativa e dareas de

reflorestamento existentes no municipio, com o objetivo de promover conectividade ecoldgica,
conservacao da fauna e recomposicao da biodiversidade;

XXXVI. criar programa municipal de prevencdo ao assoreamento de corpos hidricos, com agles

integradas de reflorestamento de margens, conservac¢do de solo e fiscalizacdo de atividades
impactantes, articulado as politicas de recursos hidricos e saneamento;

XXXVIL. desenvolver plano continuo de desassoreamento dos corpos d’dgua do municipio,

considerando praticas sustentdveis de remogdo de sedimentos e controle da erosdo nas areas
de drenagem;

XXXVIIL. promover a¢des de educacdo ambiental a populacdo em geral em parceria com instituicGes de

educacdo, organizacGes ndao governamentais, entidades de classe, entre outros;

XXXIX. estabelecer o trabalho de campo como instrumento pedagdgico com vistas ao conhecimento,

valorizagdo e protecdo dos biomas existentes no municipio, em toda a rede municipal de
ensino;

XL. promover campanhas permanentes de educagdo ambiental, sensibilizando a populacdo

guanto a necessidade da mudanca nos padrdoes de consumo, o combate a poluicdo e a
importancia da adogdo de praticas sustentaveis em geral;

XLI. revisar periodicamente os critérios de permeabilidade do solo, visando o reabastecimento do

lencol freatico e a reducdo dos impactos decorrentes da drenagem superficial.

CAPITULO Il

DA ESTRATEGIA DE REORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 24. A Estratégia de Reordenamento Territorial tem como objetivo promover o desenvolvimento
equilibrado do Municipio mediante:

l.
1.
[l.
V.

V.

organizacdo do uso do solo urbano e rural;

controle da expansdo urbana e inducdao ao adensamento em areas infraestruturadas;
requalificacdo da area central;

garantia do direito a cidade e a moradia digna, com base na atualizagdo dos instrumentos
urbanisticos e na compatibilizacdo entre ordenamento territorial e dindmica socioeconémica.
fiscalizacdo para evitar novos parcelamentos clandestinos e/ou irregulares.

Art. 25. A Estratégia de Reordenamento Territorial tem como diretrizes:

a revisdao do zoneamento de uso e ocupacdo do solo devera:

a) adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico e ambiental, potencializar a
utilizacdo das dreas bem providas de infraestrutura e evitar a sobrecarga nas redes instaladas;

b) compatibilizar o ordenamento do solo urbano e rural com o exercicio de atividades
socioecondmicas, promovendo a diversidade de usos;

¢) induzir o aproveitamento de imdveis ociosos ou subutilizados em areas infraestruturadas;

d) incentivar a implantacdo de atividades econémicas estratégicas que possam gerar um processo
de renovacdo e requalificacdo da area central, atraindo pessoas e comércio de diversos tipos e classes
sociais, resguardado o cardter democratico e popular, para fins de atendimento da funcdo social da
propriedade;
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e) fomentar as atividades de prestacdo de servigos, comércios e industrias ndo poluentes nos bairros
e subcentros de bairros, visando facilitar o deslocamento da populacdo;
f) promover a inclusdo social a partir da instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social e
programas de regularizagao fundiaria;
g) definir os instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade que serdo utilizados e sua
interacdo com o zoneamento de uso e ocupacao do solo;
h) definir zonas periurbanas, contiguas ao perimetro urbano, com diretrizes especificas quanto a
infraestrutura exigida para implantacdo de empreendimentos, de forma a impedir que estas sejam
caracterizadas como assentamentos precdrios, evitando interpretacdes equivocadas que estimulem
assentamentos informais ou parcelamentos irregulares, orientando-se pela integracdo planejada as
politicas de habitacdo de interesse social;
i) restringir o parcelamento do solo no perimetro urbano em dreas ndo contiguas a mancha urbana
consolidada e em dreas inadequadas;
j) restringir a expansdo urbana, preservando areas rurais produtivas e ambientalmente sensiveis, e
fortalecendo o controle do uso do solo em zonas de transicdo;
k) promover a regularizacdo fundiaria e intensificar a fiscalizagdo para evitar novos parcelamentos
clandestinos e irregulares;
I) promover a adequacdo e o acompanhamento da densidade de ocupac¢do desejada para cada zona
do Municipio.
II- implantar mecanismos de monitoramento e revisdao periédica dos instrumentos de planejamento
urbano, assegurando sua adequacdo a dindmica territorial e social;
IlI- conservar os fundos de vale e os remanescentes de vegetacdao nativa inseridos nos perimetros
urbanos, assim como garantir a preservacao e recomposicao das APP em corpos hidricos canalizados,
com previsao de incentivos a transferéncia de potencial construtivo;
IV- estabelecer instrumentos e politicas que incentivem a ocupa¢do de vazios urbanos e o
aproveitamento de areas subutilizadas, priorizando o adensamento em areas infraestruturadas e com
suporte para tal;
V- articular o planejamento do uso do solo com a rede de mobilidade urbana, promovendo o
adensamento e a diversificacdo de usos em eixos de transporte coletivo e dreas estratégicas;
VI- promover a expansdo do perimetro urbano desde que esteja vinculado a projetos publicos ou de
interesse social, devidamente justificados, e conforme preconizado pelo Estatuto da Cidade.

Art. 26. A Estratégia de Reordenamento Territorial tem como agdes:

I- revisar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, zoneamento e perimetro urbano,
visando adequd-la ao crescimento planejado, a capacidade de infraestrutura e a fungdo social da
propriedade;

II- estabelecer macrozonas rurais com regras especificas de uso e ocupacao do solo, diferenciando
areas de fragilidade ambiental, producdo agropecuaria, turismo rural e dreas de transicdo, com
parametros préprios de parcelamento, usos e formas de ocupagao permitidos;

IlI- implantar zonas de transicdo urbano-rural, com parametros intermedidrios de ocupacao, diretrizes
para servicos publicos e uso condicionado do solo, garantindo a transicdo funcional e evitando
adensamentos dispersos;

IV- criar incentivos urbanisticos e edilicios na legislacdo de uso e ocupacdo do solo para a implantacdo
de empreendimentos habitacionais de uso misto, especialmente em zonas com infraestrutura
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instalada, por meio da implantacdo de fachada ativa no pavimento térreo e da ampliacdo da fluidez
publica no entorno;

V- condicionar a aprovacdo de projetos que impliqguem aumento de densidade urbana a verificagcdo

da capacidade de suporte da infraestrutura urbana existente, exigindo, quando necessario, a execugao

de obras mitigadoras por parte dos empreendedores;

VI- mapear, classificar e divulgar os vazios urbanos e imdveis subutilizados, priorizando sua ocupacgdo

com habitag¢do, uso misto ou equipamentos publicos em areas com infraestrutura instalada;

VII- aplicar os instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade (PEUC, IPTU progressivo,

desapropriacdo por titulos), para induzir o aproveitamento de imdveis ociosos ou subutilizados em

areas infraestruturadas;

VIlI-  elaborar e implementar Plano especifico de Reativacdo do Centro com prazo de execugdo de

2 (dois) anos, com foco na ampliagdo do uso habitacional, uso misto e requalificagdo dos espacos

publicos com fachadas ativas, calgadas acessiveis, arborizacdo e mobilidrio urbano, estimulando a

diversidade socioecon6mica e garantia da fungdo social da propriedade;

IX- criar um plano de reabilitacdo de imdveis subutilizados e vazios urbanos, especialmente para

moradia de interesse social, com subsidios e incentivos urbanisticos;

X- elaborar planos de requalificacdo de bairros periféricos e implementa-los;

Xl- estabelecer critérios técnicos de contiguidade urbana para novos parcelamentos, exigindo

continuidade fisica da malha viaria e integragdo as redes de infraestrutura existentes como condicao

para aprovagao;

Xll- manter regramento legal quanto ao dimensionamento maximo de quadras no parcelamento do

solo;

Xlll- fortalecer a fiscalizacao do uso e ocupacdo do solo urbano e rural, por meio da ampliagdo do corpo

técnico especializado, reestruturacdo e valorizacdo institucional do departamento responsavel,

aquisicdo de equipamentos e softwares de geoprocessamento, e integracdo com os sistemas
cadastrais, tributarios e de licenciamento urbanistico, visando prevenir parcelamentos irregulares,
ocupacoes ilegais e usos incompativeis com o zoneamento;

XIV- promover o monitoramento territorial continuo com uso de geotecnologias, articulado aos

sistemas de licenciamento e cadastro, com foco na identificacdo de parcelamentos clandestinos,

ocupacoes irregulares e usos incompativeis com a legislagdo vigente;

XV- revisar periodicamente a Planta Genérica de Valores Imobilidrios, de forma integrada ao

planejamento territorial, como subsidio técnico as decisdes do Conselho Municipal de Planejamento e

Gestdo Territorial Ambiental - COMPLAN e a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana;

XVI- elaborar e implantar projetos de parques lineares e corredores ecolégicos integrados aos fundos

de vale e remanescentes de vegetacdo nativa, conectando dreas verdes, promovendo drenagem

sustentdvel e criando espacos de lazer acessiveis;

XVII-desenvolver materiais explicativos e ferramentas digitais de facil acesso, como cartilhas, mapas

interativos e simuladores urbanos, para apoiar a compreensdao da legislacdo urbanistica pela

populagdo e pelo setor produtivo;

XVIIl-  proteger e tratar urbanisticamente os corredores de protecao estabelecidos ao longo de

gasodutos, ferrovias, linhas de transmissao de energia elétrica, e demais zonas de seguranca;

XIX- fomentar a criagdo de centros de bairros através de incentivos financeiros e/ou legislativos;

XX- garantir a obrigatoriedade de Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga,

em situacdes aplicaveis em conformidade com a legislacdo municipal;

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 26




;li - LA Bl el == = 5 IE = ‘- -,'Lw | R

XXI- qualificar a infraestrutura nas zonas industriais e de servicos como forma de atracdo de novos
investimentos;

XXIl-  promover a reabilitacdo de equipamentos urbanos estratégicos, como o Mercado Modelo
(Mercaddo) e seu entorno, mediante programas de revitalizacdo urbana, modernizacdo de
infraestrutura e estimulo a instalacdo de comércio, servicos e atividades culturais;

XXIll-  viabilizar a implantacao da Cidade Judiciaria em area planejada junto ao Férum, como forma
de concentrar funcgGes institucionais, racionalizar fluxos e induzir a requalificacdo urbana da regido;

XXIV-  requalificar corredores comerciais estratégicos, como a Avenida Costa e Silva, mediante
intervengdes urbanisticas (fiacdo subterranea, mobiliario urbano, dreas de eventos), fortalecendo
a centralidade econémica vinculada ao setor joalheiro e comercial;

XXV-  planejar e implantar distrito logistico-industrial voltado a empresas de transporte e
armazenagem, localizado em eixos vidrios com capacidade instalada, de forma a descentralizar
fluxos de carga do tecido urbano consolidado;

XXVI-  promover a revitalizagao da praga central, do calgad3o e de seus espagos adjacentes, com
melhorias de infraestrutura, acessibilidade, iluminacdo e usos culturais, reforcando a drea central
como polo de comércio, servigos e convivéncia;

XXVII- implantar infraestrutura urbana especifica para o comércio popular e feiras com instalagGes
permanentes e servicos de apoio, assegurando ordenamento territorial e dinamizacdo econ6mica
local;

XXVIII- atualizar o Cédigo de Obras Municipal, incluindo a regulamentacdo do abastecimento de
carros elétricos em estacionamentos de edificios;

XXIX-  estabelecer a regulamentagao de vagas de estacionamento.

Art. 27. Para efeito do ordenamento territorial, o Municipio de Limeira serd dividido em macrozonas,
conforme disposto no TITULO IV — DO ORDENAMENTO TERRITORIAL.

CAPITULO 1l

DA ESTRATEGIA DA MOBILIDADE SUSTENTAVEL

Art. 28. A Estratégia de Mobilidade Sustentavel tem como objetivo geral promover um sistema de
mobilidade urbana acessivel, eficiente, seguro e ambientalmente sustentavel, orientado a reducdo das
desigualdades territoriais, a valorizacdo dos modos ativos e coletivos de deslocamento e a integragdo
entre transporte, uso do solo e planejamento viario.

Art. 29. S3o diretrizes para a promocdo da mobilidade sustentdvel:

|- promover a hierarquiza¢do, qualificacdo e ampliagdo do Sistema Vidrio existente, assegurando a
conexao entre bairros e regides;

II- articular a infraestrutura urbana as redes de transporte interurbano e regional, integrando os
modais rodoviario, ferrovidrio e aéreo, com vistas ao transporte de passageiros e escoamento de
producao;

IlI- fortalecer a conectividade territorial da drea rural, por meio da qualificacdo das estradas municipais
e da integracdo com rodovias e o sistema viario urbano, garantindo acesso a servigos, escoamento da
producdo e reducdo de impactos na malha urbana;
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IV- promover a seguranca viaria por meio do planejamento integrado, qualificacdo das vias e gestdo

dos riscos, com foco na preservacgdo da vida e reducdo de sinistros;

V- fortalecer a capacidade municipal de monitoramento e fiscalizacdo, garantindo maior seguranca
viaria;

VI- priorizar o transporte coletivo sobre o transporte individual a partir da reestruturacao e qualificacdo
do sistema de transporte coletivo, otimizando o sistema e garantindo acessibilidade universal,
integracdo modal e equidade territorial;

VII- incentivar a mobilidade ativa com infraestrutura segura e acessivel, integrada ao transporte
coletivo e conectando centralidades e equipamentos publicos;

VIII-  estimular a transi¢do da frota urbana para tecnologias limpas e de baixo carbono;

IX- garantir a acessibilidade urbana universal, por meio da elimina¢do progressiva de barreiras fisicas,
da padronizacdo de calcadas, travessias e mobilidrio urbano, e da qualificacdo dos acessos aos
equipamentos publicos;

X- modernizar a gestdo vidria e a infraestrutura logistica, incentivando centros de transbordo e
estruturas de apoio a distribuicdo urbana de cargas;

Xl- promover a continuidade e aprimoramento do sistema de regulamentac¢do do transporte de cargas
no Municipio;

XII- estabelecer diretrizes para o planejamento, monitoramento e operacdo do sistema de
mobilidade com base em dados e tecnologia, integrando sistemas inteligentes de transporte, gestao
de trafego e plataformas digitais de informacao;

XIlI- estimular a governanca participativa e a gestdo integrada da mobilidade, promovendo
instancias de deliberagdo, transparéncia e controle social sobre os planos, investimentos e operagao
do sistema;

XIV- estabelecer politicas e instrumentos de planejamento, controle e mitigacdo dos impactos
gerados por Polos Geradores de Trafego (PGT), assegurando a compatibilidade entre o porte dos
empreendimentos, a capacidade vidria instalada e a oferta de transporte coletivo e ativo, com vistas a
seguranga viaria, fluidez e sustentabilidade urbana.

Art. 30. S30 a¢Ges para a promocdo da mobilidade sustentavel:

I- atualizar e implementar a Hierarquiza¢do do Sistema Vidrio Urbano e Rural, priorizando conexdes
entre bairros, centralidades e zonas de expansao planejada;

II- implantar e manter sistemas vidrios em bindrio em areas com alta demanda de trafego, conforme
estudos técnicos de viabilidade;

Ill- implantar eixos viarios estruturantes com vistas a orientar o adensamento urbano, atividades
econdmicas e servigos, priorizando o transporte coletivo, modais ativos (ciclovias, ciclofaixas,
calcadas acessiveis);

IV- garantir a implantacdo de vias coletoras nos novos parcelamentos, assegurando a conectividade e
integracdo com a malha vidria existente, conforme critérios de desempenho e hierarquia vidria
definidos pelo 6rgao competente, mantendo distancia minima entre as vias, regulamentadas em
legislacao;

V- assegurar a permeabilidade vidria nos novos parcelamentos, por meio da implantacao de vias locais
e conexdes internas regulares, respeitando as condicionantes ambientais, topograficas e
urbanisticas do territorio;

VI-integrar as rodovias de jurisdicdo estadual e federal a malha urbana de Limeira, assegurando
acessibilidade, fluidez e seguranca viaria a partir da:
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a. Implantacdo de marginais ao longo da Rod. Anhanguera (SP-330) e da SP-147, priorizando
trechos de maior adensamento urbano e polos geradores de trafego;
b. Articulacio com DER e ARTESP, para estabelecimento de critérios de regularizacdo e
padronizagdo de acessos, retornos e conexdes vidrias;
c. previsdo de passagens seguras (viadutos, passarelas, tuneis) para pedestres e ciclistas nos
trechos criticos.

VII- integrar o aeroporto municipal ao sistema de mobilidade, estimulando sua fungdo logistica e
de apoio ao desenvolvimento econémico;

VIII- estabelecer estudos técnicos para implantacdo de rodoanel intermunicipal conectando a
Rodovia Limeira — Cosmdpolis ao Complexo SP-147/Bandeirantes, priorizando desvio de trafego de
cargas da malha urbana;

IX- estimular a ordenacdo de estacionamentos publicos e privados na area central e nos corredores
vidrios, priorizando solugdes rotativas e de bolsGes fora da via publica;

X- avaliar instrumentos de pedagio urbano como medida de gestdo da demanda de trafego e
financiamento da mobilidade sustentavel;

XI- reservar e proteger os eixos ferrovidrios existentes e articular com instancias estaduais e federais
estudos para reativacdo de transporte regional de passageiros e cargas;

XII- estabelecer polos de integracdo intermodal nos principais acessos ao municipio, conectando
transporte regional, coletivo urbano e modais ativos;

XIl- elaborar estudos técnicos para ampliagdo do anel viario e acessos intermunicipais em parceria
com as instancias estaduais;

XIV-  elaborar diagndstico especifico da malha vidria rural, padrdes de deslocamento e demandas
locais, com participacdao de moradores, produtores e representantes comunitdrios, visando integrar
o planejamento rural ao Plano de Mobilidade Municipal;

XV- implantar programa de manutencdo periddica das estradas rurais;

XVI- melhorar a conectividade vidria entre dreas rurais e polos urbanos, qualificando as ligacGes
diretas entre os Centros Rurais, com foco em facilitar o acesso aos equipamentos e servicos
publicos;

XVIl-  qualificar estradas rurais com implantacdao progressiva de acostamentos, drenagem pluvial e
dispositivos de seguranca, priorizando rotas de maior circulacdo de cargas agricolas e
deslocamentos da populagdo rural;

XVIIl-  regulamentar o trafego de mdaquinas agricolas em vias publicas e rodovias, com sinalizagao
adequada, campanhas educativas e horarios especificos de circulacdo, assegurando a seguranca de
todos os usuarios;

XIX- criar a Central Municipal de Transito, equipada com tecnologias de monitoramento, gestao
semafdrica adaptativa e dados de trafego em tempo real, articulada com o Observatério Municipal
de Mobilidade, a ser criado;

XX- implantar programa de modernizacao da sinalizagdo toponimica, garantindo a padronizacdo e
manutencdo de placas de identificacdo de vias em toda a malha urbana;

XXI- elaborar estudos técnicos para implementar medidas de moderacdo de trafego nos projetos
vidrios municipais, com foco em desenho seguro, velocidade e gestao por dados;

XXII-  incorporar diretrizes de Moderacdo de Trafego nos projetos viarios municipais;

XXIll-  manter e ampliar campanhas de educacdo e seguranca no transito, implantando programa de

educacdo para o transito em parceria com a rede escolar municipal e estadual, abordando
seguranca viaria, mobilidade ativa e cidadania no transito;
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XXIV-  promover seguranca viaria e condicées adequadas de trabalho para motoboys e servicos de

entrega;

XXV-  realizar estudos técnicos especificos para implantar faixas exclusivas de espera para
motociclistas nos semaforos, especialmente em dreas centrais e vias arteriais de alta circulagao,
visando aumentar a seguranca e reduzir sinistros;

XXVI- criar rede de Areas Calmas com fiscalizacdo e intervencdes fisicas em &reas préximas a
equipamentos sociais e de interesse turistico;

XXVII- implementar o Plano de Transporte Coletivo Municipal que otimize os sistemas de transporte
coletivo urbano e rural, com enfoque em:

a) reduzir adistancia, percursos, tempos de viagem, e custos operacionais a partir da combinagado
da estrutura radial e troncal;

b) reduzir impacto ambiental a partir do uso de combustiveis limpos;

c) promover a acessibilidade universal;

d) promover a integracdao modal;

e) implantar infraestrutura de apoio (terminais de bairro, pontos de parada com abrigo e
paraciclo, faixas exclusivas);

f) promover processo licitatério, com estudo especifico para abertura de consdrcios de empresas
operadoras do transporte coletivo, assegurando maior oferta de veiculos, qualidade
operacional e concorréncia regulada.

XXVIII- revisar periodicamente a politica tarifaria do transporte coletivo, garantindo transparéncia na
composicdo de custos, subsidios sociais e modicidade tarifaria;

XXIX- implantar programa de gratuidade parcial aos finais de semana ou demanda eventos publicos
, visando incentivar o uso do transporte coletivo, reduzir congestionamentos e estimular a
vitalidade dos centros comerciais;

XXX-  estabelecer rede de linhas expressas de transporte coletivo, conectando polos urbanos e
bairros estruturadores sem necessidade de passagem pelo centro, conforme estudos técnicos de
viabilidade e demanda;

XXXI- implantar mini terminais de 6nibus em bairros estratégicos, dotados de areas cobertas,
sanitarios, mobilidrio urbano e integracdao com modos ativos;

XXXII- implementar rede de terminais e estacdes de bairro como pontos de integracdo modal e
logistica;

XXXIII- realizar estudos de viabilidade para a realoca¢do do terminal rodovidrio para local com melhor
integracdo ao sistema de transporte coletivo urbano e localizado em via de hierarquia adequada
(arterial, coletora ou marginal);

XXXIV- conceder incentivos urbanisticos e fiscais para frotas elétricas e hibridas (taxis, onibus,
aplicativos, empresas);

XXXV- priorizar a renovacdo da frota municipal com veiculos elétricos, hibridos e de combustiveis
sustentaveis;

XXXVI- adequar a infraestrutura ciclovidria existente a hierarquia viaria, adotando solucdes
compativeis com o volume de trafego, a velocidade permitida e o perfil de cada trecho, garantindo
seguranca, continuidade e integracao da rede cicloviaria municipal;

XXXVII- realizar a revisdo participativa do Plano Municipal de Mobilidade (PLANMOB), garantindo
ampla consulta publica e integracdo com outras politicas setoriais, de modo que este documento
se torne a base para a elaboracdo de planos especificos, como o Plano Municipal de Mobilidade
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Ativa e o Plano Municipal de Logistica Urbana, promovendo solucdes inovadoras e integradas para
os deslocamentos urbanos e a eficiéncia da distribuicdo de bens e servicos;

XXXVIlI-elaborar e implementar o Plano Municipal de Mobilidade Ativa, priorizando a articulagdo entre
redes ciclovidrias e de caminhabilidade, com foco na seguranca vidria, acessibilidade universal e
conexao entre bairros e centralidades;

XXXIX- implantar infraestrutura de apoio a mobilidade ativa em pontos estratégicos da rede de
transporte coletivo, como bicicletdrios, paraciclos, sinalizagdo integrada e mobiliario urbano,
incentivando a intermodalidade e o uso sustentavel do espaco urbano;

XL-fomentar o cicloturismo em areas rurais e de transicdo urbano-rural, por meio da sinalizacdo de
rotas cénicas, implantacdo de pontos de apoio (como bebedouros, bicicletdrios e mirantes) e
integracdo com atrativos turisticos;

XLI- criar e implementar a Rede de Rotas Acessiveis de Mobilidade Ativa, com cal¢adas regulares,
rampas, arborizagdo, travessias elevadas e ciclovias, conectando os principais equipamentos
sociais, como unidades de saude, escolas, centros de assisténcia social e transporte coletivo;

XLIl-  implementar programa de qualificacdo e padronizacdo das calcadas publicas e privadas, com
normas técnicas de acessibilidade, diretrizes para uso de materiais adequados, faixas livres de
obstdculos, sinaliza¢do tatil e rampas acessiveis nos pontos de travessia;

XLIll-  implementar sistema de fiscalizacdo continuo das calcadas, com apoio de ferramentas
georreferenciadas e parcerias com instituicdes de ensino, e aplica¢do de penalidades previstas na
legislagdo municipal vigente para imdveis em desacordo, considerando:

a) aplicacdo de multas previstas na legislacdo vigente para imdveis em desacordo, com notificagcdo
prévia e prazos para adequacao;

b) parceria com instituicdes de ensino superior e técnico (como cursos de arquitetura, urbanismo,
geografia, engenharia ou andlise de sistemas) para desenvolvimento de um sistema publico de
mapeamento e fiscaliza¢cdo; apoio técnico na elaboracdo de manuais e modelos de calgcadas
acessiveis; apoio técnico na elaboracao de manuais e modelos de calgadas acessiveis; criacao de
canal digital de denuncia geolocalizada via Limeira Digital, permitindo a populagdo informar
irregularidades com fotos e localizac¢do;

c) implantagdo de um programa de execucgdo publica subsidiada para familias de baixa renda, com
possibilidade de isencdo ou cobranca parcelada.

XLIV-  promover a requalificacdo das travessias de pedestres, com rebaixamento de guias, sinalizacdo
horizontal e vertical, implantacdo de botoeiras sonoras, iluminacdo adequada e tempos
semafdricos compativeis com o deslocamento de pessoas com mobilidade reduzida;

XLV-  mapear e eliminar progressivamente barreiras fisicas no sistema vidrio e nos acessos aos
equipamentos publicos, priorizando dreas com maior circulagao de pessoas;

XLVI- integrar a politica de mobilidade ativa a politica de acessibilidade urbana, garantindo que toda
infraestrutura voltada a pedestres — como calcadas, passagens, parques lineares e areas de lazer —
atenda aos critérios de acessibilidade universal;

XLVIIl- elaborar e implementar o Plano Municipal de Logistica Urbana, definindo diretrizes para a
localizagdo de terminais de carga, centros de distribuicdo e polos geradores de trafego, com base
na hierarquia viaria, na ocupacao do solo e na reducdo dos impactos ambientais e urbanos;

XLVIII- estabelecer instrumentos urbanisticos e fiscais de incentivo a implantacdo de centros de
distribuicdo e entrepostos logisticos em areas fora do centro urbano consolidado, especialmente
em zonas industriais ou eixos vidrios com capacidade instalada e acesso qualificado;
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XLIX- integrar a politica de logistica urbana ao planejamento vidrio e territorial, prevendo areas para
centros de transbordo, zonas de restricdo a circulagdo de veiculos pesados e rotas preferenciais
para o abastecimento de curta distancia, com foco na eficiéncia e sustentabilidade;

L- estabelecer normas especificas para circulagdo, parada e estacionamento de veiculos de carga,
considerando a hierarquia vidria, horarios de restricao, dimensdes dos veiculos e impactos sobre a
fluidez e a seguranca do trafego urbano;

LI- definir critérios e procedimentos para carga e descarga em dareas de grande fluxo de pedestres e
veiculos, com regulamentacgao de hordrios, delimitagdo de vagas exclusivas, uso de tecnologias de
controle e fiscalizacdo eficiente;

LIl-integrar as regras de circulacdo de cargas ao Plano de Mobilidade e ao Plano de Logistica Urbana,
promovendo a coeréncia entre o uso do solo, a fungdo vidria e as necessidades da distribuicao
urbana de mercadorias;

LI- implantar Sistema Inteligente de Transporte (ITS) para monitoramento em tempo real da
circulacdo viaria, controle semaférico adaptativo, gestdo de incidentes, fiscalizacdo eletrénica e
coleta de dados para planejamento operacional do sistema de mobilidade;

LIV- criar o Observatério Municipal de Mobilidade Urbana, com estrutura técnica permanente e
portal publico digital que consolide dados georreferenciados, indicadores de desempenho, emissao
de poluentes, seguranca viaria, desempenho do transporte publico e fluxos modais;

LV- realizar estudo para implanta¢do da Tarifa Zero no Transporte Coletivo no municipio;

LVI- estabelecer programa continuo de atualizacdo cadastral e digitalizacdo da infraestrutura de
mobilidade, incluindo calcadas, vias, sinalizacdo, abrigos de 6nibus, ciclovias/ciclofaixas,
estacionamentos e elementos de acessibilidade, com integracao as bases de dados do municipio;

LVII-  realizar estudo técnico e financeiro para implantacdo de Empresa Publica Municipal de
Mobilidade Urbana em Limeira;

LVIlI-  instituir o Conselho Municipal de Mobilidade Urbana, com composi¢ao paritaria entre poder
publico e sociedade civil, assegurando carater deliberativo, representacao territorial e setorial, e
atribuicGes vinculadas ao planejamento, acompanhamento e avaliacdo das politicas de mobilidade;

LIX- estabelecer agenda permanente de consultas publicas, audiéncias e escutas qualificadas sobre
mobilidade urbana;

LX-promover a articulacdo intersetorial e interinstitucional para a gestdo integrada da mobilidade,
envolvendo secretarias, operadores do sistema, conselhos tematicos e instancias regionais, com
foco na eficiéncia, sustentabilidade e equidade territorial;

LXI- criar a Comissdo Permanente de Acessibilidade, com participacdo de dérgdos municipais,
conselhos e sociedade civil, para monitorar, deliberar e propor adequacdes relacionadas ao
transporte publico, terminais e pontos de parada;

LXII- estabelecer normas de dimensionamento de vagas de estacionamento para
empreendimentos (publicos e privados), incluindo os polos geradores de trafego (PGT), com base
na funcdo urbana, localizacdo, acessibilidade por transporte coletivo e impactos sobre o sistema
vidrio, priorizando a reducdo de dependéncia de modais individuais motorizados;

LXIlIl-  exigir Relatérios de Impacto de Trafego (RIT) e Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) para
empreendimentos classificados como PGT, incluindo analise de capacidade vidria, acessibilidade
por transporte coletivo e infraestrutura de modos ativos, como condi¢cdo para aprovacdo de
projetos.
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CAPITULO IV

DA ESTRATEGIA DO PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

Art. 31. A Estratégia de Patrimobnio Cultural e Histérico tem como objetivo geral assegurar a
identificacdo, protecdo, valorizacdo, conservacdo e gestdo integrada do patrimoénio cultural do
Municipio de Limeira, reconhecendo seu valor histdrico, arquitetoénico, urbanistico, paisagistico, e
promovendo a diversidade cultural e a memdria urbana de forma participativa.

Art. 32. S3o diretrizes para o Patrimonio Cultural e Histérico:

I- fortalecer a coordenacdo da politica de patrimonio cultural pela Secretaria Municipal da Cultura e
pelo CONDEPHALI, com ampla participacao da sociedade civil;

II- ampliar a protegao legal do patriménio cultural com a inclusdo de imdveis inventariados e uso de
instrumentos alternativos ao tombamento, como Unidades de Interesse de Preservagao (UIPs),
Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC) e Zonas de Amortecimento, de modo a assegurar
protegdo cautelar aos bens em processo de tombamento;

IlI- instituir um Fundo Municipal do Patriménio Cultural (FUMPAC), destinado a financiar protecdo,
conservagao, manutencao preventiva, restauro, reuso de bens publicos e educac¢do patrimonial;

IV- aplicar instrumentos do Estatuto da Cidade, como Transferéncia do Direito de Construir (TDC) e
incentivos fiscais, para viabilizar a reabilitacdo de imdveis protegidos, priorizando o reuso de bens
publicos com fins culturais e comunitarios;

V- descentralizar a politica de patrimonio, incluindo bens em dreas rurais, urbanas periféricas e
industriais, valorizando a diversidade cultural e territorial;

VI- articular a preservacao do patrimonio as politicas de uso e ocupacdo do solo, mobilidade, turismo
e sustentabilidade, promovendo circuitos histdricos, requalificagdo da paisagem urbana e
integracdo com a mobilidade ativa.

Art. 33. S0 ac¢des para o Patrimonio Cultural e Histérico:

|- realizar diagndstico integrado do patriménio cultural, com mapeamento georreferenciado em
Sistema de Informagdo Geogréfica (SIG), incluindo inventario, estado de conservagao, registro
fotografico e tramitacdo dos processos administrativos, para subsidiar politicas de preservacgao e
intervencgao;

II- elaborar e divulgar Manual de Licenciamento e Intervenc¢dao em Bens Protegidos, com orientagdes
normativas, parametros técnicos e fluxogramas de procedimentos;

Ill- promover programas continuos de capacitagdo, voltados a técnicos municipais, membros do
CONDEPHALI, proprietarios e profissionais do setor, com énfase em normativas de protecdo, boas
praticas de conserva¢do e manutencao preventiva;

IV- estabelecer protocolos técnicos e prazos mdaximos para andlise de intervencbes em bens
protegidos, assegurando previsibilidade, eficiéncia e seguranca juridica;

V- decretar protecdo cautelar para bens em analise de tombamento, assegurando sua integridade
fisica e tipoldgica até a conclusdo do processo administrativo;

VI- construir matriz de priorizagdo dos bens inventariados, com base em critérios de risco de perda,
relevancia cultural, valor simbdlico e distribuicdo territorial;

VII- instituir e regulamentar Unidades de Interesse de Preservacdo (UIP) para conjuntos urbanos e
tipologias relevantes, como vilas operdrias, galpdes industriais, fazendas histdricas e sitios rurais,
com dossiés-padrao e processos participativos;
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VIII- criar e operacionalizar o Fundo Municipal de Preservacao do Patrimonio Cultural (FUMPAC),
de natureza contabil e financeira, vinculado a Secretaria Municipal da Cultura (SMC) e com gestdo
compartilhada com o CONDEPHALI, por legislacdo especifica, com definicdo de fontes de
financiamento, composicdo de comité gestor (SMC/CONDEPHALI) e regras de aplicagdo de
recursos;

IX- aprovar anualmente o Plano de Aplicacdo do FUMPAC, com critérios de selecdo como risco,
relevancia cultural, descentralizagdo territorial e reserva técnica para emergéncias;

X- lancar editais periédicos do FUMPAC, destinados a projetos executivos, obras de restauro,
sinalizacao interpretativa, acdes de educacao patrimonial e manutencdo preventiva, com linhas
especificas para imdveis residenciais, zonas rurais e bairros periféricos;

Xl- criar Programa Municipal de Incentivo a Manutencdo de Areas Histéricas e Turisticas, com
instrumentos articulados de fomento, assisténcia e regulacdo, que considere:

a) valor histérico representativo, excepcional ou de referéncia arquitetdnica, artistica, simbdlica,
cultural, de tradicdo e herancas locais;

b) potencial para desenvolvimento de atividades turisticas e culturais;

c) relagdes fisicas e culturais com o entorno que indiquem a necessidade de manutenc¢do da
ambientacdo para preservacao da paisagem cultural;

d) elaboracdo de inventario de Imdveis de Interesse Historico-cultural a ser elaborado no prazo
maximo de 3 (trés) anos, a contar da data de promulgacdo desta Lei, criando-se, para tanto,
mecanismos como convénios e parcerias com instituicdes privadas e/ou universidades;

e) a promogado de estudos para viabilizar incentivos fiscais aos proprietarios ou patrocinadores
que realizarem a restauragdo ou recuperagdo total ou parcial ou a conservagao de imdveis
enquadrados como de interesse histérico ou cultural.

XII- regulamentar incentivos fiscais para conservacdo do patrimonio, vinculando isen¢des ou
reducdes de IPTU e ITBI a certificacdo de obras de restauro e manutencao técnica adequada;

XIl- implantar Programa Municipal de Assisténcia Técnica para conservacdao e restauro, com
orientacdo, roteiros técnicos itinerantes em areas periféricas e rurais, catdlogo de solucGes
construtivas tradicionais e articulagdo com entidades parceiras;

XIV- realizar inventarios tematicos nas dareas rurais, industriais e periféricas, com caracterizacdo
tipoldgica, documentacdo fotografica e avaliagdo técnica do estado de conservacdo, e respectiva
atualizacdo permanente;

XV- estabelecer dotacdo orcamentdria minima do FUMPAC para projetos localizados fora da area
central, incentivando a descentralizagdo das politicas de preservagao;

XVI- executar obras de qualificacdo paisagistica em eixos histéricos, incluindo arborizacao,
acessibilidade universal, iluminagdo cénica e mobiliario urbano;

XVII-  elaborar e implementar Plano Municipal de Sinalizacdo Turistica, com diretrizes de orientagdo
e interpretacao do patrimonio cultural, contemplando:

a) identificagdo padronizada de bens materiais e imateriais;

b) sinalizacdo direcional para roteiros turisticos e eixos histéricos;
c) dispositivos acessiveis (braile, QR Codes, dudio-descri¢do);
d) integragdo com mobilidrio urbano e circuitos de mobilidade ativa;
e) articulacdo com as politicas de turismo, cultura, mobilidade e desenvolvimento local.
XVIII-  implantar circuitos histdricos conectados a mobilidade ativa, integrando rotas cicloviarias e de

pedestres ao patriménio edificado e aos equipamentos culturais existentes;
XIX- mapear bens do patrimonio imaterial associados a saberes tradicionais, como o polo joalheiro
e oficios vinculados a cultura local, promovendo rotas de visitacdo e espacos de memoria;
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XX- elaborar e implementar Programa de Requalificacdo do Baixo Centro, articulando preservacao
patrimonial, reabilitacdo urbana e dinamizacdo de usos culturais e econdmicos, tendo como
diretrizes:

a) instituir operagao urbana consorciada, através de lei especifica, no prazo maximo de 3 (trés)
anos conforme plano de metas a ser elaborado no prazo de 1 (um) ano, a contar da data de
promulgacdo desta Lei;

b) incentivar a conservagao, recuperacgdo e restauragao dos imdveis historicos através da:
1.transferéncia de potencial construtivo;

2. desconto progressivo de Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, crescendo conforme o
estado de conservacgdo, recuperagao ou restauro com requalificacdo dos iméveis;

3. desconto de Imposto Sobre Servicos -ISS para atividades voltadas a gastronomia e eventos
culturais, turisticos e esportivos;

c) duplicar a via que margeia a drea de dominio da rede ferrovidria criando avenida e bulevar;

d) devera ser elaborado Projeto Urbano para constituicdo na Rua Bardo de Cascalho, Estacdo
Ferrovidria e adjacéncias.

XXI- promover a revitalizacdo de pracas e espacos publicos de relevancia histérica, como a Praga
Toledo Barros, Praca do Museu, Praca Sdo Benedito e Praca das Palmeiras, assegurando
qualificagdo paisagistica, acessibilidade universal e valorizagdo cultural de seus elementos;

XXIl-  requalificar e reutilizar a Estacdo Ferroviaria e seu entorno como equipamento cultural,
turistico e comunitario, articulando preservacdo patrimonial, memoria ferroviaria e dinamizacao
de usos econdmicos compativeis;

XXIlIl-  implantar o Museu da Joia como espaco de preservacao, difusdo e valorizagcdo da tradicao
joalheira limeirense, articulado a rotas culturais, a economia criativa e a promogao do patrimonio
imaterial;

XXIV- apoiar e estruturar manifestacdes culturais, festas populares e religiosas, como quermesses,
festejos de padroeiros e eventos comunitarios, reconhecendo-os como patriménio cultural
imaterial e fomentando sua continuidade de forma sustentavel;

XXV-  estabelecer mecanismos de parceria e concessao para gestdao de pragas histdricas e bens
culturais por entidades comunitarias, culturais ou religiosas, mediante regramento publico e
preservacao da integridade dos bens;

XXVI-  requalificar o calcaddo central e areas adjacentes como espaco histdrico de convivéncia,
comércio e cultura, incorporando elementos de preservagdo patrimonial, eventos culturais
permanentes e melhoria da ambiéncia urbana;

XXVII- revitalizar e expandir parques urbanos de valor simbélico e cultural, como o Parque Cidade e
o Parque Jardim do Lago, assegurando integracdo com a paisagem cultural, com a educagdo
patrimonial e com as praticas comunitarias de lazer;

XXVIII- elaborar e implantar Programa de Regulamentacdo e Implantagdo de Monumentos Publicos,
a ser elaborado no prazo maximo de 3 (trés) anos conforme plano de metas a ser elaborado no
prazo de 1 (um) ano, a contar da data de promulgacdo desta Lei, com o objetivo de contribuir para
a melhoria da qualidade da paisagem, dotando os espacos publicos de monumentos, obeliscos ou
esculturas que possam gerar marcos e lacos de identidade com a populagdo, obedecendo as
seguintes premissas:

a) serintrinsecamente obra de arte;

b) ser decorrente de pedido aprovado pela CEAUOS, COMPLAN e, quando for o caso de entorno

de areas ou edificagbes histdricas ou turisticas, pelo CONDEPHALI ou COMTUR,

respectivamente;
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c) constituir-se em parte integrante de projeto de urbanizacdo ou reurbanizacdo de areas verdes
publicas, objetos do Programa Praca Viva, ou de logradouros publicos;

d) ser protegida por raio de abrangéncia determinado entre o autor, e a Prefeitura, através das
Secretarias de Planejamento e Urbanismo, da Cultura, do Turismo e dos Transportes;

e) ser doada a populacdo por seu autor e/ou construtor sem qualquer 6nus a Municipalidade,
podendo ser dada publicidade do fato através de inscricdo em placa metalica a ser afixada
conforme padrdes, dimensdes e localizagao disciplinados pela Secretaria de Planejamento e
Urbanismo.

Art. 34. Ficam enquadrados como imdveis de interesse histdrico e cultural:
I- centro Historico;

Il - estacdo Ferroviaria;

Il - Palacete Levy;

IV - Palacete Tatuhiby e drea onde estd implantado o zooldgico;
V-lgreja Nossa Senhora da Boa Morte e Assumpcao;

VI - Capela do Cubatao;

VIl - Capela do Bairro Santo Antonio;

VIII - Capela do Bom Jesus na Rodovia Anhanguera;

IX - Casardo da Fazenda Tatu;

X- Centro Cultural (antiga EEPG Coronel Flaminio Ferreira);

Xl - Igreja Nossa Senhora das Dores;

XIl -Praga Toledo Barros, incluindo a Gruta e o Teatro, exceto seu foyer;
XIll -Capela Nossa Senhora do Amparo;

XIV - Creche Prada;

XV - Prédio da antiga Cesp, a rua Dr. Trajano;

XVI - Paco Municipal (antiga Industria Prada);

XVII -antigo Arquivo Municipal da Prefeitura a rua Bardo de Cascalho;
XVIII -Fazenda Quilombo;

XIX -Fazenda Citra;

XX -Fazenda ltapema;

XXI -alambique localizado as margens da Rodovia Limeira-lracemdpolis;
XXII -Bairro Tatu;

XXIlI -Capela Santo Antonio;

XXIV -Casardo da Fazenda Duas Barras;

XXV -Cemitério Municipal da Saudades |;

XXVI -Casarao a Praca Toledo Barros n.97;

XXVII -prédio da Nossa Caixa Nosso Banco a Praga Toledo Barros n.120;
XXVIII -Igreja Lutherana do Bairro dos Pires;

XXIX -Complexo Cemitério dos Pires;

XXX -Escola Estadual Brasil;

XXXI — Escola Estadual Castelo Branco;

XXXII — Escola Estadual Trajano de Barros Camargo;

XXXl -Casa dos azulejos, localizada a Rua Tiradentes n2 211.”
Paragrafo Unico. Qualquer proposta para restauragdo, recuperacdo, conservacdo, reforma ou
requalificacdo desses imdveis devera ter parecer prévio da CEAUOS e CONDEPHALI, além dos demais
orgdos pertinentes.
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Art.

-
Il-
-
IV-
V-
VI-

L

35. Ficam enquadrados como imdveis de interesse turistico:

ZRA — Horto;
ZRA — ltapema;

ZIE-1D - Morro Azul;
Areas da MZR-PT;
Bairro dos Pires;
Bairro do Pinhal;

VII- Usina e Represa Tatu;
VIlI-Fazenda Santo Antonio;

IX-
X-

Casardo da Fazenda duas Barras;
os constantes dos incisos | a XXXIV do Art. 34.

Art.36. Os imdveis ou bairros de interesse histdrico e turistico terdo raios de entorno destinados a sua
preservacao, cujas dimensdes, usos e forma de ocupacgado serdao determinados pela CEAUOS, COMTUR-
Conselho Municipal de Turismo e CONDEPHALI — Conselho Municipal de Defesa do Patriménio
Histérico e Arquitetonico do Municipio de Limeira em razdo de garantir a ndo interferéncia em planos,
programas e projetos culturais e turisticos.

CAPITULO V

DA ESTRETEGIA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art.37. A Estratégia de Desenvolvimento Rural tem por objetivo geral valorizar a qualificagdo do espaco
rural e integra-lo a dindamica do planejamento municipal promovendo:

|-
-

-
IV-
Vv

VI-

Art.

0 uso sustentavel dos recursos naturais;

o fortalecimento das atividades econdmicas de base rural;

a melhoria da qualidade de vida das populacdes residentes;

a importancia da resiliéncia as mudancas climaticas;

a gestdao de recursos naturais e da educacao dos agricultores para um desenvolvimento rural
eficaz.

o reconhecendo da sua importancia ambiental, produtiva, cultural e estratégica para o equilibrio
do territério municipal.

38. S3o diretrizes para o Desenvolvimento Rural:

incentivar o fortalecimento da producdo agricola, agroindustrial e agroecoldgica local, com
estimulo a agricultura familiar, a diversificacdo produtiva e a agregacdo de valor por meio de
cadeias curtas de comercializacdo, visando a geracdo de trabalho e renda, o uso sustentavel dos
recursos naturais e a valoriza¢do do produtor rural como agente estratégico no desenvolvimento
territorial;

promover o uso multifuncional e sustentdvel do territério rural, reconhecendo suas fungdes
produtivas, ambientais, culturais, turisticas e paisagisticas, mediante o estimulo a atividades
compativeis com a preservagdo dos recursos naturais e com o equilibrio urbano-rural,
especialmente em areas de transicdo e zonas ambientalmente sensiveis;

promover o desenvolvimento sustentavel da zona rural com o apoio a agricultura familiar, em
especial a orgéanica, e ao turismo sustentdvel, em especial de base comunitaria;

incentivar a inovacdo sustentdvel no setor agricola através do estimulo ao uso de tecnologias e
praticas inovadoras, visando aumentar a eficiéncia produtiva bem como a gestdo de recursos
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naturais e fortalecer a economia rural, firmando convénios e parcerias com érgdos de pesquisa,
universidades e demais drgdos publicos e privados para promogao de assisténcia aos pequenos
produtores rurais;

V- promover a regularizacdo fundidria, de acordo com legislagdo pertinente, e o ordenamento do
solo rural, com a adogdo de critérios que permitam compatibilizar a permanéncia das ocupagoes
consolidadas com o uso sustentavel do territdrio, coibindo parcelamentos irregulares e ocupagdes
em desacordo com a legislagdo urbanistica e ambiental vigente;

VI- melhorar as condi¢cdes de mobilidade e acesso na area rural, com foco na qualificacdo da
infraestrutura viaria, na implantacdo de rotas de escoamento da producdo e no fortalecimento
da conectividade entre nucleos rurais e urbanos, garantindo o acesso da populagdo rural aos
servigos publicos essenciais e ao mercado consumidor;

VII- ampliar o acesso a infraestrutura e aos servicos bdsicos nas areas rurais, com a ampliacdo do
atendimento em saude, educacgao, transporte, comunicagdo e habita¢do, assegurando condi¢des
dignas de vida a populagdo do campo e contribuindo para a redugdo das desigualdades
socioespaciais;

Vlil-integrar o planejamento e a gestdo do territdrio rural a politica urbana municipal, mediante a
producdo de dados especificos, a representacdo das comunidades rurais nos espagos
participativos e a institucionalizacdo de instrumentos prdprios para o monitoramento e a
implementagdo de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento rural;

IX- garantir a participacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel na indicacdo
das prioridades do Municipio referente a area rural;

X- fomentar a cultura, o artesanato e a culindria no campo, proporcionando o estimulo do turismo
rural e a valorizacao do patrimdnio natural, edificado e cultural;

XI- implementar acGes de segurancga na area rural (patrulhas, parcerias com agricultores, entre
outros);

Xll- desenvolver programas voltados a permanéncia dos jovens no campo, com cursos e palestras de

capacitacdo, manejo e incentivo ao uso de tecnologia para aumentar a produtividade e reter mao

de obra no setor.

Art. 39. S3o acbes para o desenvolvimento rural:

I- apoiar tecnicamente pequenos e médios produtores rurais, com foco em praticas sustentaveis,
diversificacdo produtiva e transicdao agroecoldgica;

II- estimular a agroindustria familiar e o beneficiamento local da producdo agricola;

- criar programas de incentivo fiscal e crédito facilitado para empreendimentos agricolas
sustentaveis;

IV- articular parcerias com entidades publicas e privadas para capacitagdo técnica continua no meio
rural;

V- reconhecer e regulamentar areas de transicao rural-urbana, com usos compativeis e ordenamento
do solo adequado;

VI- apoiar o uso sustentdvel do solo em areas com restricGes ambientais, especialmente nas areas de
protecdo ao manancial de abastecimento publico de agua;

Vil-investir em infraestrutura e tecnologia que possam apoiar a agroindustria, com a construcdo de
instalacGes de processamento de alimentos, a melhoria do acesso a internet ou a disponibilizacdo
de tecnologias modernas de producdo e processamento;

ViI- criar entreposto rural voltado para a agricultura familiar;
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IX- criar um programa de incentivo a pesquisa e desenvolvimento para melhorar as técnicas de

agricultura organica e desenvolver novas variedades de culturas que sdo adequadas no municipio;

X- fomentar o turismo rural, ecolégico e pedagdgico como estratégia de renda complementar, com
apoio a infraestrutura, capacita¢do e divulgacao;

XI- fortalecer a fiscalizagdo contra parcelamentos ilegais no meio rural, com uso de geotecnologias e
corpo técnico adequado;

Xll-viabilizar a regularizacdo de chdcaras de lazer e loteamentos existentes em areas rurais
consolidadas, com critérios de uso sustentavel e com exigéncias de contrapartidas e mitigacGes
especificas para cada caso;

XII- realizar manutencgao periddica das estradas rurais prioritarias, com foco na integracao entre
bairros rurais e a malha urbana;

XIV- criar rotas especificas para o escoamento da producdo agricola e acesso a equipamentos
publicos;

XV-disponibilizar transporte escolar e acesso a saude para a popula¢do rural com regularidade e
cobertura territorial;

XVI- garantir acesso a internet de qualidade nas dreas rurais, promovendo inclusdo digital;

XVIl-  qualificar as centralidades existentes com implantacdo e recuperacdo de equipamentos,
edificacBes e servicos publicos, sob a forma de Centros Rurais, especialmente nos bairros Sdo Jodo,
Jaguari, Frades, Pinhal e Pires;

XVII-  implantar ou ampliar equipamentos comunitdrios (unidades de salde, escolas, assisténcia
social, entre outros) nos Centros Rurais;

XIX- criar mecanismos que permitam a regularizacdo de estabelecimentos, edificacdes e
benfeitorias vinculadas a atividade de turismo rural, com foco nos empreendimentos que respeitem
e valorizem o patrimonio natural e cultural da regiao;

XX-criar um Plano Municipal de Desenvolvimento Rural participativo, vinculado ao Plano Diretor;

XXI- apoiar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, bem como sua diretoria e estrutura,
visando o seu fortalecimento, incentivando os produtores a participacao;

XXII-  implementar cadastro multifinalitario rural com base territorial, integrando dados de uso do
solo, caracterizacdo fundiaria, producao e ocupacao;

XXII-  criar politicas de crédito e microcrédito rural, em parcerias com entidades financeiras,
apoiando o cooperativismo;

XXIV-  promover cursos de gestdo e estratégias de negdcios a feirantes e expositores rurais,
integrando ao turismo rural.

CAPITULO VI

DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO TURISTICO, CIENTIFICO E TECNOLOGICO

Art. 40. A Estratégia de Desenvolvimento Economico, Turistico, Cientifico e Tecnoldgico tem como
objetivo geral promover o crescimento econdmico sustentavel e inclusivo no Municipio de Limeira,
articulando politicas urbanas, sociais e econdmicas voltadas a reducdo das desigualdades, a geracao
de emprego e renda, ao fortalecimento das atividades produtivas locais e a valorizagao da diversidade
econOmica e demografica, com especial atencdo aos grupos vulnerdveis e a sustentabilidade das
transformacdes urbanas.
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Art. 41. S3o diretrizes para o Desenvolvimento Economico, Turistico, Cientifico e Tecnoldgico:

I- promover a integragdo entre os setores econémicos, turisticos, cientificos e tecnolégicos, com
foco: na inovacdo e no fortalecimento da cadeia de semijoias e superacdo das fragilidades
setoriais;

[I- induzir atividades produtivas alinhadas a rede logistica e conhecimento local, enfrentando a
concentracdo produtiva de baixa qualificagdo e ampliando a diversidade econdémica;

[ll- aprimorar os programas de incentivos fiscais para estimular investimentos em setores
estratégicos, superando a limitagdo de autonomia fiscal e ampliando a base econémica local;

IV- viabilizar novas dreas industriais e empresariais com infraestrutura e critérios de
sustentabilidade, combatendo a distribuicao desigual de empresas no territério;

V- fomentar polos de inovacdo tecnoldgica e colaboragdo entre universidades e empresas,
enfrentando a retracdo em setores como Tl e qualificando a estrutura produtiva;

VI- fortalecer o turismo como vetor de desenvolvimento e valorizagdo das vocagGes locais,
incluindo a cultura joalheira e os eventos de destaque;

VII- estimular o empreendedorismo tecnoldgico e a empregabilidade qualificada, reduzindo a
concentragdo em atividades de baixa remuneragao;

VllI-apoiar a capacitagdo profissional alinhada aos setores produtivos estratégicos, como forma de
enfrentar a perda de dinamismo e elevar a massa salarial;

IX- estabelecer politicas de fortalecimento da agricultura urbana como vetor complementar de
inclusdo e dinamismo econdmico;

X- reconhecer a economia criativa como um vetor estratégico e transversal para o
desenvolvimento urbano sustentdvel, a inovacdo e a qualificagdo dos espacos e da vida na
cidade, promovendo um ecossistema integrado que incentive a criacdo, producao, distribuicdo
e consumo de bens e servigos criativos, gerando valor econ6mico, social e cultural para o
municipio;

XI- fomentar a atividade turistica potencializando recursos naturais e construidos existentes no
municipio.

Art. 42. S3o acbes do Desenvolvimento Econémico, Turistico, Cientifico e Tecnolégico:
[- criar programas municipais de fomento a inovacdo com énfase em T.l, galvanoplastia, design
digital e manufatura avancada aplicados as semijoias;
[I- instituir o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado com participacdo dos setores
produtivos e universidades locais;
[lI- organizar feiras multissetoriais que integrem turismo, tecnologia e o Festival da Semijoia como
evento ancora;
IV- mapear zonas com vocacgao para industrias limpas e intensivas em conhecimento, priorizando
areas com acesso a malha viaria regional;
V- criar incentivos a regularizacdo e formalizacdo das empresas informais do setor de semijoias, com
foco em sustentabilidade socioambiental e trabalho digno;
VI- ampliar a politica de incentivos vinculada a metas de geracao de empregos qualificados e inovacao
tecnoldgica;
VII- oferecer tratamento tributdrio diferenciado para empresas inseridas em cadeias sustentdveis;
VIll-  lancar editais de inovacdo e capacitacdo empresarial com contrapartida de beneficios fiscais;
IX- implantar o Distrito Tecnoldgico, considerando também a cadeia da Joia e Design Sustentavel,
integrando areas publicas subutilizadas ao eixo produtivo;

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 40




|

i ‘ & i — | 8 T e IR e S -~1" fhady = ik

X- estabelecer exigéncias de uso racional de recursos e reaproveitamento de residuos para novos
empreendimentos industriais;

Xl- implantar laboratério de prototipagem rapida voltado a cadeia de semijoias, bijuterias e
embalagens;

Xll- apoiar convénios com universidades para pesquisa aplicada em energias limpas, TI,
galvanoplastia, moda sustentdvel, entre outros de interesse;

Xlll-oferecer subsidios a instalacdo de startups e spin-offs nas areas de Tl, manufatura aditiva, logistica
e design digital, entre outros que venham de interesse com a estratégia de desenvolvimento do
municipio;

XIV-  integrar o Festival da Semijoia ao calenddrio turistico estratégico, com estrutura permanente
de apoio ao visitante;

XV- criar roteiros temdticos conectando as tradi¢des das semijoias, a gastronomia, eventos e arte
local;

XVI-  incentivar a formalizacdo de empreendimentos turisticos ligados a economia criativa, com
apoio técnico e crédito orientado;

XVII-  criar incubadoras setoriais com foco em Tl, moda, logistica, biojoias e design funcional, entre
outros de interesse;

XVIII- implementar programa de aceleragdo de startups fundadas por mulheres da cadeia de
semijoias;

XIX-langar plataforma digital de conexdo entre vagas, empresas e trabalhadores qualificados;

XX- implantar programa de qualificacdo técnica e tecnoldgica com foco em agroindustria, Tl e
metalmecanica, entre outros de interesse;

XXI-ofertar cursos modulares para pessoas em situacao de vulnerabilidade e imigrantes inserirem-se
na cadeia produtiva formal,;

XXIl-  criar bolsas de estudo vinculadas a vagas estratégicas nos setores de crescimento como
semijoias, Tl, transporte, entre outros de interesse;

XXIIlI-  conectar hortas urbanas comunitarias com programas de alimentacdo escolar e capacitagdo
técnica;

XXIV- estabelecer incentivos para agricultura organica, com integracdo a feiras locais e turismo
gastronémico;

XXV- estabelecer incentivos tributdrios aos estabelecimentos econ6micos que adquirem produtos
dos produtores rurais locais, melhorando a economia local e a mobilidade regional;

XXVI- mapear areas ociosas para producdo agroecoldgica e reflorestamento produtivo em zonas
periféricas;

XXVII- criar a politica de IPTU verde, que pode ser vinculado a projetos como hortas urbanas, sistemas
de compostagem em condominios e semelhantes;

XXVIII- apoiar a criacdo de mercados de produtores locais, que oferecam produtos frescos e organicos
diretamente dos agricultores;

XXIX- criar um programa de capacitacdo e assisténcia técnica para agricultores, que ofereca
conhecimentos sobre técnicas de cultivo, gestdo de negdcios e comercializacao;

XXX- revisar e implementar o Plano Municipal de Turismo, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a
contar da data de publicacdo desta Legislacdo, aproveitando o potencial paisagistico, o potencial
do agroturismo, das tradicGes rurais de Limeira, além do patrimonio histdrico, cultural que o
municipio possui;
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XXXI- investir na qualificagdo da mdo de obra do setor turistico, por meio de cursos de idiomas,
atendimento ao cliente, gastronomia e outras areas relevantes;

XXXII- realizar estudos de viabilidade técnica e financeira e implantar Trem Turistico, com
aproveitamento das linhas férreas existentes e futuras;

XXXII- fomentar a reestruturagdo da citricultura no municipio, principalmente da laranja e limao, com
novas tecnologias e manejo adequado do solo;

XXXIV- mapear e incentivar o desenvolvimento de distritos ou bairros com vocagdo criativa,
oferecendo incentivos especificos para a instalagdo e expansao de negécios do setor;

XXXV- criar mecanismos e incentivos para a reabilitacdo e o uso adaptativo de edificios histéricos,
abandonados ou subutilizados (ex.: antigas fabricas, armazéns) para abrigar espacos culturais,
centros de design, incubadoras criativas e eventos.

CAPITULO VII

DA ESTRATEGIA DE INFRAESTRUTURA

Art. 43. A Estratégia de Infraestrutura tem como objetivo geral aprimorar os servigos de:
I- saneamento basico compreendendo: abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto
sanitdrio; residuos solidos e limpeza urbana, drenagem e manejo das dguas pluviais;
II- pavimentacdo das vias publicas;
IlI- rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;
IV-infraestrutura digital.

Art. 44. S3o diretrizes gerais para a Estratégia de Infraestrutura:

I- promover a universalizacdo do saneamento ambiental na escala do municipio, integrando politicas
publicas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitarios, gestdo e manejo dos residuos sélidos
e drenagem e manejo das aguas pluviais, em conformidade com as legislacGes de protecdo
ambiental;

[I- promover a sistematizacdo de informagdes municipais de saneamento basico;

[lI- compatibilizar o dimensionamento da rede de abastecimento de dgua potdvel e esgotamento
sanitdrio e do sistema de drenagem urbana com o uso e ocupagao do solo regulamentado.

Art. 45. A agdo geral para a estratégia da Infraestrutura é revisar e implementar o Plano Municipal de
Saneamento Basico, implementando todas suas a¢des em conformidade com os Planos das Bacias
Hidrograficas dos rios Piracicaba, Capivari e Jundiai e em articulagdo com o SAAE, SEURB, SAMA, a
concessionaria e a Agéncia das Bacias PCJ.
Paragrafo Unico. Toda obra de infraestrutura em logradouro publico deve obter aprovagao prévia da
SEURB e demais secretarias, com parecer da CEAUOS no caso de grandes obras, incluindo:

| - aprovacao de projeto e interdicdo com sinalizacdo, recomposicdo do pavimento, exigéncia de

estudos de impacto (EIV, RAP ou EIA/RIMA);

Il - apresentagdo de ARTs.

Secgdo |

Dos Sistemas de Abastecimento de Agua e Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitdrio
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46. S3o diretrizes gerais para o Sistema de Abastecimento de Agua:
garantir o acesso universal e sustentavel a agua potdvel de qualidade para todas as areas urbanas
e rurais, atendendo as demandas presentes e futuras, e assegurando a resiliéncia do sistema de
abastecimento diante de variabilidades climaticas e crescimento populacional;

controlar as atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras das aguas, especialmente nas
bacias de mananciais de abastecimento, articulando a¢Ges, se necessario, com o Estado de Sado
Paulo ou com Municipios da Regido Metropolitana de Piracicaba;

incentivar alternativas de reutilizacdo de aguas servidas para usos que nao requeiram condicdes
de potabilidade.

47. S3o diretrizes gerais para o Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario:

promover a implantacdo, ampliacao e o aperfeicoamento dos sistemas de coleta, tratamento e
disposicdo final de efluentes, garantindo a capacidade de infraestrutura para atender a demanda
atual e futura, e promovendo a sustentabilidade e a qualidade dos recursos hidricos, respeitando
a legislacdo ambiental vigente;

promover a conservagao e recupera¢dao dos mananciais como parte fundamental da gestdo
sustentavel dos recursos hidricos, garantindo a disponibilidade e qualidade da agua para as
geragdes presentes e futuras;

minimizar a polui¢ao difusa carreada para os corpos hidricos.

48. S30 acBes dos Sistemas de Abastecimento de Agua, Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario:
definir meta de universalizacdo que garanta o atendimento da populagdo com agua potdvel e com
coleta e tratamento de esgotos em conformidade com a Lei Federal n? 14.026/2020, ou a que vier
a substitui-la, Marco Legal Regulatdrio do Saneamento Bdésico;

promover estudos de viabilidade técnica e econémica para extensdo dos servicos de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario a loteamentos clandestinos e irregulares bem
como a propriedades e atividades rurais;

manter um fornecimento homogéneo de agua em todas as regides urbanas do municipio, através
da manutencao e aperfeicoamento das infraestruturas implantadas;

implantar medidas que visem a manutencdo de perdas na rede de abastecimento de dgua em
patamares baixos em comparagdo a média nacional, que atinjam as metas definidas pela Lei
Federal n? 14.026/2020, ou a que vier a substitui-la, Marco Legal Regulatério do Saneamento
Basico;

implantar e manter infraestruturas de abastecimento de dgua na area rural para expansdo da area
de atendimento e atendimento da demanda;

desenvolver e implementar Plano de Saneamento Rural, com o objetivo de universalizar o
abastecimento de 4gua na area rural, fiscalizando o servico e aprimoramento da qualidade de
agua disponibilizada aos moradores da drea rural;

fiscalizar os usos e ocupacdes do solo em areas de manancial de abastecimento publico e realizar
ampla conscientizacdo dos proprietarios rurais e empresarios para adog¢do de praticas
sustentaveis;

VIII-  realizar estudos de viabilidade técnica e econOGmica para instalacdo de galerias técnicas

subterraneas, visando organizacdo das redes (agua, esgoto, fibra dtica, energia, entre outros) e
reducdo de custos com escavagdes futuras;
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IX- definir incentivos por meio de legislacGes e programas que promovam a implementacdo de
infraestrutura/projetos de instalacdes hidraulicas, voltadas a captagdo e uso de dguas pluviais para
construgdes existentes e novos empreendimentos, tanto para usos residenciais quanto industriais;

X- elaborar, no prazo de até 2 (dois) anos, de uma lei especifica para regulamentar a cobranca pelo
uso do solo publico por redes de infraestrutura.

Art. 49. Os Sistemas de Abastecimento de Agua e de Coleta e Tratamento de Esgotos poderdo ser
administrados e geridos através de concessdo de Servicos Publicos.

Art. 50. O Sistema de Abastecimento de Agua das Macrozonas Rurais de Produgdo Agropecudria (MZR-
PA) e da Macrozona Rural de Potencial Turistico (MZR-PT) devera ser de captacdo e tratamento
auténomo, devidamente licenciados pelos érgaos ambientais competentes apds analise de impacto
ambiental.

Art. 51. O Sistema de esgotamento sanitdrio para as Macrozonas Rural de Producdo Agropecuaria
(MZR-PA), Macrozona Rural de Potencial Turistico (MZR-PT) e Macrozonas de Protecdo de Manancial
(MZR-PM) devera ser integrado a rede publica se, tecnicamente vidvel, mediante parecer do 6rgdo
operador do sistema podendo, caso contrario, ter solucdo autdbnoma devidamente licenciada pelos
6rgdos ambientais competentes, apds analise de impacto ambiental.

Segdo Il

Dos Sistemas de Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana

Art. 52. S3o diretrizes dos sistemas de residuos sélidos e da limpeza urbana:
I- promover a gestdo integrada dos residuos sélidos urbanos e rurais, por meio de incentivo:

a) ageracdo consciente de residuos;

b) ao desenvolvimento de metodologias de reutilizacdo de materiais e da reciclagem mediante
associagoes e cooperativas;

c) ao tratamento e destina¢do adequados por consdrcios intermunicipais;

d) aos sistemas de monitoramento para o controle de contaminacdo do lencol freatico nas areas
de depdsito de residuos industriais e de aterros sanitarios.

II- promover a inovacdo, descentralizacdo e a participagdo popular na gestdo dos residuos visando a
qualidade ambiental e a preservacdao do ambiente natural, minimizando os custos publicos e de
forma integrada com os demais municipios da Regidao Metropolitana de Piracicaba;

Ill- incentivar sistemas de monitoramento para o controle de contaminacdo do lencol fredtico nas
areas de depdsito de residuos industriais e de aterros sanitarios;

IV- conscientizar os agentes produtores da responsabilidade pela gestdo dos residuos gerados em
razdao dos seus produtos ou dos seus sistemas de producdo e suas consequentes externalidades
negativas;

V- reduzir a geracdo dos residuos sélidos, mediante praticas de consumo sustentavel;

VI- adotar medidas de controle e de fiscalizacao para que:

a) adisposicdo na natureza de qualquer forma de matéria ou energia ndo produza riscos ao meio
ambiente ou a saude publica;

b) as atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais tenham sua
implantacdo e operacdo controlada.
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Art. 53. S3o acbes dos Sistemas de Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana:

I- elaborar e implantar Programa de Coleta Seletiva, conforme diretrizes do Plano Municipal de
Saneamento Basico, no prazo maximo de 3 (trés) anos, a contar da data de promulgacdo desta Lei,
contemplando:

a) definigdo de uma taxa crescente de atendimento;

b) ampliagdo gradual da cobertura da coleta seletiva, atingindo todos os bairros da cidade e regiGes
rurais demandadas, priorizando regides de maior densidade populacional, bairros com
infraestrutura consolidada e zonas com organiza¢Oes de catadores de materiais reciclaveis
atuantes;

c) implantagdo de sistema de coleta seletiva eficiente, mediante estudo de casos e levantamento
de dados locais;

d) garantia de periodicidade para coleta de residuos sélidos domiciliares conforme demanda,
definido corredores de coleta para atendimento de todos os bairros rurais, conforme estudo de
viabilidade.

[I- elaborar estudo de viabilidade técnica e econdmica para operacionalizacdo da gestao de residuos
sélidos da construgdo civil, com ou sem parceria publico-privada, contemplando a sele¢do nas
obras, a logistica de transporte e destinagdo em usina de reciclagem, com sistema tecnolégico de
aproveitamento mdaximo de subproduto, gerando minimo de residuo final com destinacdo
ecologicamente estabelecida no processo;

[ll- elaborar estudo de viabilidade técnica e econémica para a criacdo pelo poder publico ou iniciativa
privada incentivada pelo poder publico, de usina de reciclagem para residuos soélidos
separadamente por origem de producao;

IV- elaborar estudos sobre a gestdo dos residuos de servicos de saude, considerando a
responsabilidade do gerador para o adequado tratamento e destino final dos residuos;

V- promover o monitoramento da vida Util do aterro sanitario;

VI- elaborar estudo de viabilidade integrado para aproveitamento energético e ambiental do biogas
gerado no aterro sanitario;

VII- realizar campanhas educativas e politicas publicas que visem a reducao, reutilizacdo e reciclagem
dos residuos reciclaveis nos meios urbano e rural, visando a reduc¢dao do volume de residuos
solidos destinados a disposicao final, principalmente no aterro sanitario;

VIII-  ampliar a participagdo dos recicladores municipais (Associacdo de Catadores) e cooperativas,
nas atividades de coleta seletiva em todo o municipio;

IX- buscar novas tecnologias para fiscalizacdo e monitoramento de descarte de residuos sdlidos nas
areas urbanas e rurais;

X- realizar estudos técnicos para a implantacdao de novos Ecopontos municipais, com o objetivo de
ampliar o atendimento a pequenos geradores de residuos, definindo localizagGes estratégicas na
area urbana e rural mediante critérios de densidade populacional, andlise de fluxo de residuos,
acessibilidade geografica, integracdo com a rede existente de coleta seletiva, garantindo eficiéncia
operacional e ampliagdo da reciclagem;

Xl- realizar campanhas educativas quanto a destinacdo de residuos nos Ecopontos;

XlI- promover a instalacdo de pontos de coleta seletiva em equipamentos comunitarios;

Xlll-realizar estudos técnicos e de viabilidade técnica e econémica para aimplementa¢do de programa
de reciclagem de residuos sdlidos para producdo de materiais de construgao civil, com destinacdo
prioritaria para: mobilidrio urbano sustentdvel, elementos viarios (guias, sarjetas e meio- fio) e
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componentes para infraestrutura publica, promovendo economia circular e reduzindo custos na
manutencao do espaco urbano.

Art. 54. As aguas pluviais oriundas de obras que alterem o perfil topografico natural poderdo ser
recebidas por propriedades a jusante, desde que:

| - seja objeto de aprovacdo prévia pelos drgdaos competentes, com apresentacdo de estudos que
comprove a ndo geracao de impactos a jusante;

Il - seja instituida serviddao administrativa ao longo de seu trajeto;

Il - comprove os pagamentos das indenizagdes necessarias;

IV — tenha anuéncia dos proprietarios lindeiros atingidos;

V - sejam executadas as obras necessarias para implantacdo dos dispositivos de drenagem.

Paragrafo Unico. As exigéncias constantes dos incisos | a V deverdo ser promovidas pelo agente
causador as suas expensas.

Secdo Il

Dos Sistemas de Pavimentagdo, Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais

Art. 55. S3o diretrizes dos Sistemas de Pavimentagdo, Drenagem e Manejo de dguas pluviais urbanas:
I- priorizar, no planejamento municipal, a pavimentacdo de vias com critérios de mobilidade

sustentavel, acessibilidade universal e integracdo ao transporte publico, promovendo o uso de
materiais de baixo impacto ambiental e tecnologias inovadoras que garantam maior durabilidade,
seguranga e menor manutencao das vias urbanas e rurais;

II- garantir a implantacdo de infraestrutura bdsica adequada para promover o manejo das aguas
pluviais, com vistas a garantir a seguranca da vida e do patrimonio, bem como evitar e reduzir
prejuizos ambientais e econdmicos decorrentes de processos erosivos e de retencdo de agua;

IlI- promover o manejo sustentavel das aguas pluviais, garantindo a manutencado e melhoria do sistema
de macrodrenagem e microdrenagem,;

IV- preservar e recuperar as areas de interesse para a drenagem, tais como varzeas, fundos de vale,
areas de preservacdo permanente, dreas sujeitas a inundacGes e cabeceiras de drenagem,
compatibilizando, quando possivel, com a implementacdo de parques, pracas e areas de lazer e
recreagao;

V- incentivar a ado¢do de implantacdo de drenagem sustentavel nos empreendimentos;

VI- incentivar o aproveitamento das dguas pluviais mediante a captacao ou aproveitamento de aguas
pluviais nas edificagdes, nas dreas publicas e privadas, condicionado ao atendimento dos requisitos
de saude publica e de protecdo ambiental pertinentes;

VII- fomentar a continua atualizacao e ampliagao do banco de dados e sistema de monitoramento das
condicdes hidroldgicas e alerta de cheias;

VIII- valorizar o curso d’dgua com sua integracdo na paisagem urbana e fonte de lazer;

IX- incentivar o planejamento e controle dos impactos existentes considerando como unidade de
planejamento e controle as bacias hidrograficas, considerando aspectos hidrogeoldgicos e de uso
e ocupacao do solo;

X- apoiar a elaboracdo de planos de controle estrutural e ndao-estrutural para os impactos existentes
nas bacias urbanas da cidade e adotar preferencialmente medidas preventivas em vez de
corretivas;

X|- priorizar a adog¢ao de solugbes baseadas na natureza e infraestruturas verdes, protecdo da
gualidade ambiental e do bem-estar social nas a¢des de intervengdo nos sistemas de drenagem;
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XlI- implementar medidas de controle e prevencao de processos erosivos em areas antropizadas.

Art. 56. S3o ac¢Oes dos Sistemas de Pavimentacdo, Drenagem e Manejo de dguas pluviais urbanas:

I- executar a pavimentagao de vias urbanas onde ndo exista esta infraestrutura, e de vias rurais onde
seja diretriz pavimentar, bem como a conservagao da pavimentag¢ao existente, estabelecendo
programa e cronograma de prioridades, a ser elaborado no prazo maximo de 3 (trés) anos a contar
da data de promulgacdo da Lei do Plano Diretor, considerando:

a) A hierarquizacdo viaria e classificacdo constantes na da presente Lei;

b) As interferéncias sobre os equipamentos e redes de infraestrutura instaladas;
c) Aintegracdo com politicas de mobilidade urbana;

d) areas prioritarias: Estrada da Balsa, Pires de Baixo.

[I- realizar acOes de manutencdo periddica das vias urbanas e rurais do Municipio;

[lI- revisar o Plano Diretor de Macro e Microdrenagem, visando a mitigacdo de pontos criticos de
inundacgao e planejamento de areas propicias a ocupacao, considerando:

a) Estudo hidroldgico e inventério de dreas de contengdo além das constantes dos RTs arquivados
junto ao SAAE;

b) as Zonas de Intervengdo Estratégica (ZIEs) que poderdo, quando necessario, ser utilizadas total
ou parcialmente para implantacdo de bacias de contencdo ou detencdo e demais dispositivos
de drenagem;

Cc) tempo de recorréncia de 100 anos para macrodrenagem urbana e demais requisitos legais e das
normas pertinentes;

d) tempo de recorréncia de 10 anos para microdrenagem urbana.

IV- implementar programa permanente de limpeza, inspecdo e manutencgao do sistema de drenagem,
com periodicidade minima anual em dreas criticas;

V- realizar capacitagao continuada, ministrando cursos sobre o Plano Diretor de Drenagem aos
técnicos responsdaveis do setor responsavel por sua implementacgao;

VI- realizar a manutencdo de informacdes atualizadas dos pontos de inundacdo e alagamentos no
Sistema Municipal de Informacdo Georreferenciada do Municipio;

VIl- incentivar a implanta¢do de calcadas permeadveis/verdes, visando aumentar a permeabilidade do
solo, e facilidade na manutencdo de infraestrutura de drenagem;

Vlll-incentivar a implanta¢do de jardins de chuva, canteiros ligeiramente abaixo do nivel das vias e
passeios, com reservatdrios subterraneos que armazenam dgua da chuva, ajudando a desafogar o
sistema de escoamento que normalmente direciona a dgua para os bueiros em locais estratégicos,
mediante a realizacdo de estudos técnicos para analise técnica;

IX- realizar periodicamente campanhas de orientagao e incentivo ao uso de dispositivos artificiais de
captagdo de aguas pluviais;

X- desenvolver uma politica municipal de incentivo fiscal para a implantacdo de sistemas de reuso e
aproveitamento da agua de chuva;

Xl- elaborar cadastro técnico da rede de drenagem pluvial e dispositivos no municipio.

Art. 57. As aguas pluviais provenientes de caminhamento natural das MZR-PT, MZR-PA e MZR-PM
deverdo ser recebidas por toda a propriedade rural a jusante, ndo sendo permitida a utilizacdo de
qualquer tipo de obstaculo.

Paragrafo Unico. As dguas pluviais de que trata o “caput” deste artigo poderdo ser coletadas em
cisternas destinadas ao uso exclusivo da propriedade rural.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 47




5 =" A

Art. 58. As aguas pluviais oriundas de obras que alterem o perfil topografico natural poderdo ser
recebidas por propriedades a jusante, desde que:

I-seja objeto de aprovagao pelos érgaos competentes;

Il -seja instituida serviddo administrativa ao longo de seu trajeto;

Il -sejam comprovados os pagamentos das indeniza¢des necessarias;

IV -tenha anuéncia dos proprietarios lindeiros atingidos;

V -sejam executadas as obras necessarias para implantacdo dos dispositivos de drenagem.

Paragrafo Unico. As exigéncias constantes dos incisos | a V deverdo ser promovidas pelo agente
causador as suas expensas.

Art. 59. Ficam proibidos os langamentos de quaisquer efluentes prejudiciais aos corpos d’agua pelo
sistema de drenagem.

Sec¢do IV

Dos Sistemas de Distribuigcdo de Energia Elétrica e lluminagdo Publica

Art. 60. S3o diretrizes dos Sistemas de Distribuicdo de Energia Elétrica e iluminacdo publica:
I- proporcionar iluminacdo publica das vias e logradouros publicos, visando oportunizar
luminosidade suficiente e adequada para garantir especialmente a seguranca das pessoas;
[I- priorizar a utilizacdo de tecnologia sustentdvel na iluminagdo publica;
[lI- promover o aprimoramento do sistema de energia elétrica e iluminacdo publica em toda a
extensdo territorial do Municipio.

Art.61. S3o acdes dos Sistemas de Distribuicdo de Energia Elétrica e iluminacdo publica:

I- implantar rede de energia elétrica em 100% das areas urbanas;

[I- implantar rede de energia elétrica em 100% da area rural, desde que a gleba esteja regularizada
nos moldes do Incra para fins de exploragao agricola;

[ll- propiciar rede de energia elétrica para atender 100% da area de regularizacdao fundiaria, nos
termos da legislacdo municipal de regularizacdo fundiaria de parcelamento ilegal localizados no
Municipio de Limeira;

IV- promover a adog¢do de medidas e instrumentos legais de gestdo visando a conservacgao e eficiéncia
energética, bem como o uso racional de energia;

V- desenvolver politicas municipais para incentivo a implantagao e uso de fontes alternativas de
energia elétrica;

VI- implementar Projeto de Modernizacdo da rede de iluminagdo publica, priorizando a substitui¢cdo
por lampadas tipo LED;

VII- realizar estudos de viabilidade técnica e econdmica para instalacdo de rede subterranea de
energia elétrica.

Secgdio V

Dos Sistemas da Infraestrutura Digital

Art. 62. S3o diretrizes da Infraestrutura Digital:
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I- garantir a populacdo os meios de comunicacdao com qualidade;

[I- garantir infraestrutura de telecomunicacdes como servico essencial, prioritariamente para areas
de vulnerabilidade social, equipamentos publicos (escola, postos de saulde), zonas rurais
produtivas e polos tecnoldgicos e de inovacao;

[ll- promover o acompanhamento da evolugdo tecnoldgica dos sistemas de comunicagbes e
telematica em nivel municipal e regional, estimulando a participacao e controle compartilhado
entre os setores publico e privado e a sociedade.

Art. 63. S3o acdes da Infraestrutura Digital:

[- criar o Forum Permanente de Inovacdo Digital, com representantes do poder publico, setor
privado e sociedade civil para monitorar a evolucdo tecnoldgica das redes de comunicacgao, propor
politicas de inclusdo digital e fiscalizar a qualidade dos servigos prestados;

[I- regular a instalacdo de infraestrutura de telecomunicagdes mediante:

a) zoneamento especifico para antenas;

b) exigéncia de compartilhamento de infraestrutura;

c) analise de impacto urbanistico;

d) consulta publica para instalacdo em dreas densamente povoada;

[ll- articular com os governos estadual e federal o aprimoramento da abrangéncia do sistema de
internet, com vistas a viabiliza-la em areas com dificuldade de conexao.

CAPITULO VIII

DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 64. A Estratégia de Desenvolvimento Social concentra-se no aperfeicoamento continuo dos
seguintes servicos publicos essenciais:

I- habitacao.

II- educacao;

Ill- saude;

IV- assisténcia social;

V- cultura;

VI- esporte e lazer;

VII- seguranca publica.

Art. 65. O objetivo geral do Desenvolvimento Social é, por meio de uma abordagem integrada, elevar
a qualidade e a universalizagdo do atendimento, promovendo o acesso equitativo aos equipamentos e
as politicas publicas, em consonancia com as reais demandas comunitdrias.

Art. 66. As politicas e demais a¢Oes setoriais de educagdo, saude, cultura, turismo, esporte e lazer, e
promocdo social sdo ou serdo objeto de planos e programas especificos, desenvolvidos pelas
secretarias e autarquia competentes.

Art. 67. Os equipamentos comunitarios, exceto os destinados a recreacao, lazer e esporte, ndo poderao
ser construidos em areas verdes ou naquelas denominadas anteriormente a esta Lei como area ou
sistema de recreio ou de lazer.
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Art. 68. A implantagdo de equipamentos comunitarios deve obedecer, além das demais leis e normas
especificas para cada caso, aos requisitos constantes no Titulo V — Uso e Ocupacdo do Solo,
contemplando especialmente:

| - baias para parada de Onibus intramunicipal e para embarque e desembarque em automoveis
particulares;

Il - estacionamentos;

Il - vagas regulamentadas;

IV - vagas para carga e descarga e embarque e desembarque.

Secéo |

Da Habitagdo

Art. 69. A Politica Municipal da Habitacdo tem por objetivo geral garantir o acesso universal a moradia,
de todas as familias, priorizando aquelas em situagao de vulnerabilidade social, para que tenham
acesso a moradia (com seguranca de posse, disponibilidade de servicos e infraestrutura,

habitabilidade, acessibilidade financeira e fisica, localizagdo adequada e adequacgdo cultural), através
de construcdo de novas unidades habitacionais, da reabilitacdo de habita¢des existentes, produgdo de
lotes acessiveis e a provisao de subsidios de aluguel ou assisténcia técnica para familias de baixa renda.

Art. 70. S3o diretrizes para a habitagao:

VI-

VII-

VIII-

garantir o direito constitucional a moradia digna reconhecendo seu papel como vetor de inclusao
social através do acesso a infraestrutura e servigos sociais, considerando as especificidades
culturais e socioecon6micas local;

instituir o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS como o instrumento da politica de
habita¢cdo municipal;

promover a politica habitacional municipal considerando a aplica¢do dos instrumentos do Estatuto
da Cidade, diversificando tipologias e tendo como principais objetivos a promoc¢do da qualidade
de vida e da justica social;

promover a atuacao integrada com demais politicas publicas ambientais e sociais, para garantir a
adequacdo urbanistica e a reducdo da segregacao socioespacial;

atuar de forma coordenada junto aos érgaos federais, estaduais e da iniciativa privada no sentido
de atender a demanda e reduzir o déficit habitacional Municipio;

estimular a participacdo de todos os agentes publicos e privados, da sociedade organizada, dos
setores técnicos e académicos na implementacdo da politica habitacional;

incentivar a participacao da iniciativa privada na producao de habitacdes de interesse social por
meio da regulamentagdao de mecanismos como parametros diferenciados de parcelamento do
solo, uso e ocupacdo do solo, respeitando as legislagcdes pertinentes e restricdes ambientais;
propor diversidade de tipologias arquitetdnicas, tecnoldgicas, urbanisticas, visando melhor
qualidade de vizinhanca e reducdo dos custos das areas urbanizadas;

promover a regularizacdo fundiaria e a urbanizacdo de assentamentos precdrios passiveis de
consolidacdo, estabelecendo parametros especiais de uso e ocupacdo do solo e de edificaces,
respeitadas a situacdo socioecondmica da populagao local e as condicionantes ambientais;
incentivar a utilizacdo de imdveis publicos e privados ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados para a provisdao de habitacdo de interesse social;
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buscar a erradicacdo ou adequada requalificacdo das submoradias, habitacdes em locais de risco
e nucleos precarios, como politica social, de seguranca e de salde aos municipes;

Xll- fortalecer o programa de Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social - ATHIS,

promovendo o direito a moradia digna e a inclusdo social;

Xlll- apoiar praticas de autogestdao na producao de moradias, garantindo conforto ambiental, reducdo

de desperdicio e capacitacdo profissional para execucdo e gestdo de obras;

XIV- incorporar praticas sustentaveis e tecnologias inovadoras nos projetos de ATHIS, promovendo a

eficiéncia energética e o uso de materiais ecoldgicos.

Art. 71. S3o ac¢Oes para a habitagdo:

VI-

revisar e aprovar como lei o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social, no prazo maximo de 2
(dois) anos, sob a coordenacdo da Secretaria Municipal de Habitacdo, a contar da data de publicagdo
desta Lei Complementar, que deverd atualizar o diagndstico do cendrio habitacional do municipio,
quantificando e qualificando o déficit, estabelecendo diretrizes, acGes e metas de médio e longo
prazo, para viabilizar o acesso a terra urbana e a moradia adequada, garantindo a participacdo da
comunidade;

criar o Conselho Municipal de Habitacdo, com cardter paritdrio e deliberativo, como instancia
gestora do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social, ao qual deve estar subordinado o
Conselho Gestor, a fim de fortalecer os mecanismos e instancias de participacdo popular para
fomento e acompanhamento da execucdo de planos, projetos e programas habitacionais de
interesse social;

fomentar o Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social, através de recursos provenientes do
Estado, Unido e outras receitas municipais oriundas do processo de utilizacdo de instrumentos do
Estatuto da Cidade e de urbanizagdo, como pagamentos em pecunia de contrapartidas, a fim de
destinar seus recursos para programas de habitacdo de interesse social;

aperfeicoar e atualizar periodicamente o Cadastro Habitacional do Municipio levando em
consideragdo critérios quantitativos e qualitativos para a produ¢dao e melhoria habitacional;
instituir Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, de maneira sobreposta ao zoneamento corrente,
a fim de promover areas passiveis de regularizacdo fundiaria de carater social e de incentivar a
participacdo da iniciativa privada na producdo de habitagdes de interesse social por meio por meio
de parametros diferenciados de parcelamento, uso e ocupacao do solo, respeitando as legislacdes
pertinentes e restricGes ambientais;

criar e reservar estoques de dreas urbanas para implantacdo de programas habitacionais de
interesse social respeitando as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS a serem definidas em
sobreposicdo ao zoneamento de uso e ocupacado do solo;

VII- estabelecer instrumentos de flexibilizagdo normativa para areas a serem demarcadas como ZEIS,

VIII-

IX-
X-

em especial na regido central da cidade, para a implantacdao de moradias compactas;

criar programas de incentivo fiscal e linhas de apoio técnico para a requalificacdo de edificacGes
existentes em areas a serem demarcadas como ZEIS na regido central da cidade, visando o aumento
da populacao residente, a dinamizagao das atividades urbanas e a valorizacdo do centro histoérico;
promover a regularizacado fundiaria de interesse social em regulamentacdo prépria;
promover a regularizacdo fundidria de dareas publicas ocupadas irregularmente, como o
Assentamento Elizabeth Teixeira, Jardim Residencial Antonio Simonetti IV, entre outros;
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Xl- promover o cadastramento e a realocagdo das familias situadas em areas de risco e APPs, em
conjunto com o érgao de assisténcia social, devendo sempre que possivel, ser realocadas para areas
préximas ao local original;

Xll- fortalecer o programa de Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social - ATHIS,
estabelecendo parceria com universidades, OSC’s, cooperativas e outras entidades para ampliar a
oferta de servicos e a rede de apoio as familias beneficiadas;

Xlll-fortalecer o Programa Municipal Moradia Digna, fornecendo assisténcia técnica gratuita, por
profissionais capacitados, para o fomento e apoio a construcdo autdbnoma da edificacdo, reforma,
ampliacdo ou regularizacdo, de imdveis particulares de uso predominantemente residencial de
municipes em situagao de baixa renda, por meio da Olaria Ecoldgica, Banco de Materiais e da Escola
da Construgao;

XIV- estabelecer parcerias com entidades para promover a capacitacdo continua de arquitetos,
urbanistas e engenheiros para atuarem em projetos de ATHIS, garantindo a qualidade e a seguranga
das intervengdes;

XV- elaborar e implantar programas de gestdo social em conjunto com a implementac¢do de programas

habitacionais no municipio (reassentamento, regulariza¢do, urbanizagdo de areas).

Secéio Il

Da Educagdo

Art. 72. A Politica Municipal de Educacdo tem por objetivo geral promover um impacto positivo sobre
a educacdo publica do municipio mediante a combinacdo de:

| - uso de tecnologias inovadoras;

Il - integracao entre escolas e o desenvolvimento urbano em toda a cidade;

Il - distribuicdo adequada da rede de educagdo infantil suprindo as caréncias existentes em dareas
urbanas consolidadas;

IV —adocao de politicas afirmativas para o ingresso e manutencao dos alunos com identificagao;

V - mitigacdo das taxas de evasao;

VI - garantia da qualidade, atualidade e continuidade de ensino as crian¢as do municipio.

Art. 73. S3o diretrizes para a promog¢ao da educagao:

|- promover a ampliacdo e qualificacdo da rede municipal de educacao infantil e ensino fundamental,
com base em estudos técnicos de cobertura territorial e demanda populacional, priorizando as
areas com maior déficit de atendimento;

II- promover a implementacdo progressiva da educacdao em tempo integral na rede municipal de
ensino, com oferta de atividades interdisciplinares, culturais, esportivas e de apoio pedagdgico;

IlI- garantir infraestrutura educacional adequada e acessivel em todas as unidades de ensino do
municipio;

IV-melhorar a qualidade do processo de ensino-aprendizagem através da adequacdo da estrutura
educacional quanto as instalagdes fisicas e operacionais;

V- propiciar uma educac¢do de qualidade, promovendo o desenvolvimento integral das criancas e
adolescentes e garantir a universalizacdo ao acesso escolar a educacdo infantil e ao ensino
fundamental;

VI- garantir acesso ao ensino técnico e superior de qualidade;

VII- valorizar o papel da escola como polo de integracdo comunitaria, incentivando a articulagao
com familias, servigos publicos e territorio;
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VIII- oferecer capacitacdo continuada para educadores e gestores escolares, focada em

metodologias inovadoras e inclusivas;

IX- promover a melhoria continua do IDEB da rede municipal, com a¢des voltadas a qualidade do ensino
e ao desempenho dos estudantes;

X- promover atendimento multiprofissional nas escolas municipais (psicdlogos, terapeutas
ocupacionais, fonoaudiélogos, neuropediatras, etc.) para suporte a estudantes e corpo docente.

Art. 74. S3o agles para a promogao da educagao:

I- implementar unidades escolares voltadas a educacdo infantil, especialmente em areas com
demanda, sendo prioritdrias: Lagoa Nova; Novo Horizonte; Santa Adélia; Campo Belo; Antonio
Simonetti; Jardim Dutra; Ernesto Kuhl; Olindo de Lucca; Abilio Pedro; Jardim Vanessa; Ouro Branco
e Roseira; Anavec; e Vila Queiroz;

II- implementar unidades escolares destinadas ao primeiro ciclo do ensino fundamental em dreas com
demanda diagnosticada, sendo prioritarias as seguintes: Lagoa Nova; Novo Horizonte; Santa Adélia;
Campo Belo; Antonio Simonetti; Ernesto Kuhl; Jardim Dutra; Olindo de Luca; Jardim Vanessa; Abilio
Pedro; Ouro Branco e Roseira;

IlI- implementar unidades escolares destinadas ao segundo ciclo do ensino fundamental e ensino
médio em dreas com demanda diagnosticada, sendo prioritdrias: Lagoa Nova e Bairro dos Pires;

IV- criar polos descentralizados multiprofissionais para atendimento de alunos da Educagao Especial;

V- elaborar diagndstico técnico da rede escolar com base em critérios de demanda, acessibilidade,
vulnerabilidade social e infraestrutura existente, para subsidiar o planejamento da expansao;

VI-selecionar unidades escolares-piloto para adocdo do modelo de tempo integral, com base em
critérios de viabilidade estrutural, demanda local e vulnerabilidade social;

VII- adequar a infraestrutura fisica de unidades escolares em tempo integral, garantindo refeitérios,
salas multiuso, espacos de convivéncia, areas para atividades culturais e esportivas;

VIlI- elaborar plano pedagdgico especifico para o tempo integral, com formacdao continuada de
professores e integragdo com politicas de cultura, esporte e assisténcia social;

IX- realizar diagndstico técnico das condi¢Ges estruturais e de acessibilidade das unidades escolares,
identificando deficiéncias em infraestrutura fisica, tecnoldgica e de apoio pedagdgico, e promover
a sua adequacao;

X- executar obras de requalificacdo e adaptacdo nas unidades escolares, incluindo instalacdo de
rampas, unidades sanitdrias acessiveis, mobilidrio adequado, sinalizacdo tatil e espacos de
convivéncia inclusivos;

XI- criar programa de participacdo comunitdria no ambiente escolar, incentivando a atuagdo ativa de
pais, responsaveis e liderancas locais nos conselhos escolares e atividades pedagdgicas;

Xll- oferecer a estrutura escolar para uso comunitario além do horario letivo, com atividades de
formacao, lazer, cultura e inclusdo produtiva articuladas as demandas locais;

XIll- promover a realizagdo de cursos técnicos e profissionalizantes no municipio;

XIV- fortalecer parcerias para apoiar a oferta de ensino superior no municipio;

XV- dotar as escolas de equipamentos e materiais pedagdgicos tecnologicamente avancados,
garantindo um ambiente de ensino moderno e eficaz;

XVI- criar féruns comunitdrios que envolvam pais, estudantes e membros da comunidade na
elaboragdo e execugdo dos projetos;

XVll-reestruturar o Centro de Ciéncias para atividades de educacdao ambiental e de sustentabilidade;
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XVIll-  expandir e qualificar a Educacdo de Jovens e Adultos (EJA), incluindo busca ativa e parcerias
com o Estado;

XIX- aprimorar a merenda escolar, com cardapio nutricional adaptado e prioridade para compras da

agricultura familiar local.

Art. 75. Os equipamentos comunitdrios para implantacdao de unidade escolar destinados a educacao
infantil e ensino fundamental deverdao observar a diretriz de prestar atendimento a populagao
considerada dentro do raio de 500m, a contar de suas divisas.

Art. 76. Os equipamentos comunitdrios para implanta¢do de unidade escolar destinados a educacgdo
para o segundo ciclo do ensino fundamental e o ensino médio deverdo observar a diretriz de prestar
atendimento a populagdo considerada dentro do raio de 800m (oitocentos metros), a contar de suas
divisas.

Secdo Il

Da Saude

Art. 77. A Politica Municipal de Saude busca promover a¢Ges de promogao, prevencdo e protegao, a
fim de reduzir os riscos e agravos a saude da populagao.

Art. 78. Sdo diretrizes para a promogdo da saude:

I- garantir a oferta de servicos e estruturas de saude adequadas a todos os cidaddaos do municipio;

II- promover a expansao e qualificacdo da rede de atencdo a saude, com base em critérios de cobertura
territorial, vulnerabilidade social e demanda populacional, priorizando a implantacao de unidades
basicas, servicos de atenc¢do primdria e equipamentos especializados nas regides com maior déficit
de atendimento;

- ampliar o acesso a atencdo bdsica em dreas rurais, com base em critérios de acessibilidade
geografica e demanda populacional;

IV- fortalecer a oferta de servicos de média e alta complexidade no municipio, em articulagdo com a
rede regional de salude;

V- promover estratégias diferenciadas de acesso a saude, com foco em territdrios de dificil acesso
urbano e rural;

VI- promover a qualificacdo e humanizacdo dos atendimentos nos servicos de saude publica,
assegurando escuta ativa, respeito a dignidade dos usudrios e melhoria da relagdo entre equipe e
comunidade;

Vll-promover a modernizacao da gestao do sistema de saude municipal com a ampliacao do sistema
de monitoramento dos atendimentos visando fomentar estratégias para suprir as necessidades
adequadas as demandas da populagao;

VIII- aprimorar os sistemas de regulacdo e encaminhamento da rede municipal de salde,
assegurando transparéncia nos critérios de acesso e agilidade nos fluxos entre unidades;

IX- promover a Vigilancia em Saude nas seguintes dreas de atuacgdo: produtos, servicos de salde,
interesse da saude, meio ambiente e saude do trabalhador, arboviroses em consonancia as
diretrizes do Sistema Unico de Saude (SUS);

X- promover a¢des de educagao em saude junto a comunidade;

XI- viabilizar a qualificagdo continua dos profissionais em saude;

Xll-promover o acesso da populacdo aos medicamentos essenciais e contemplados nas redes publicas.
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XIl- garantir a oferta de ambulatdrios e centros especializados (dermatologia, oncologia, satde da
mulher, saude da crianca, Alzheimer, dores cronicas, reabilitacdo de pessoas com deficiéncia),
assegurando prevencao, diagndstico precoce e tratamento integral;

XIV- expandir servicos de CAPS, leitos psiquidtricos e atendimento a transtornos mentais e
neuroldgicos (depressdo, autismo, TDAH, Sindrome de Down), articulando saude, educacdo e

assisténcia social.

Art. 79. S3o a¢Oes para a promocdo da saude:

I-  implantar unidades basicas de saude (UBS) em areas com atendimento dificultado, com prioridade
para as seguintes regides: Santa Eulalia, Geada e Manacg;

II- implantar equipamentos comunitdrios destinados ao atendimento do Programa de Saude da
Familia — PSF, cuja caracteristica é promover preventivamente a saude da populacdo, em areas
desassistidas, sendo prioridade nas seguintes regides: Jardim Santa Amalia; Boa Vista; Jardim da
Graminha; e Cecap;

- implantar o Centro de Referéncia a Salide da Mulher e o Pronto Socorro Municipal;

IV- promover a ampliacdo de Pronto Atendimentos (PA) e Unidades de Pronto Atendimentos (UPAs):
UPA Abilio Pedro, UPA Vista Alegre/Olga Veroni;

V- mapear as comunidades rurais desassistidas e elaborar estudo de viabilidade técnica para a
instalagdo de unidades de saude com equipes moveis;

VI- disponibilizar transporte para moradores de areas rurais com dificuldade de acesso a servicos de
saude;

VIl- garantir a presencga de equipes multiprofissionais com infraestrutura adequada em unidades de
saude na area rural;

VIlI- elaborar estudo de viabilidade técnica e econdmica para implantacao de hospital municipal com
atendimento de média e alta complexidade;

IX- equipar os estabelecimentos de salde com equipamentos de ponta para aprimoramento do
diagndstico e realizacdo de procedimentos;

X- ampliar a oferta de unidades médveis de saude para atendimento periddico em bairros isolados e
Zonas rurais;

XI- desenvolver protocolo de atendimento especifico para unidades moéveis, articulado com a rede
fixa;

XIl- realizar aprimoramento periédico do cronograma de visitas mensais com equipes
multiprofissionais itinerantes;

Xlll- oferecer capacitacdao continuada para profissionais da saide com foco em escuta qualificada e
atendimento humanizado;

XIV- implantar sistema digital de agendamento e acompanhamento de consultas e exames, com acesso
pelo usudrio;

XV- publicar periodicamente os tempos médios de espera para consultas, exames e procedimentos,
promovendo a transparéncia;

XVI- manter e fortalecer o Conselho Municipal ativo, bem como a promogao e participagdo do controle
social relativos as decisdes na 4rea de saude;

XVII- manter o nimero de equipes de saude conforme parametro populacional do Ministério da Saude
e as especificidades territoriais;

XVIIl-  revisar e atualizar periodicamente os instrumentos municipais de planejamento em saude;
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XIX- atualizar periodicamente as necessidades e prioridades para ampliar, reformar, construir, adequar
e equipar as unidades de saude;

XX- promover ag¢des de integracao dos sistemas e servicos da Atengao Ambulatorial Especializada e
Atencdo Hospitalar com a Atengdo Primdria;

XXI- otimizar os processos de aquisicao de medicamentos e insumos;

XXII- retomar as Farmdcias Populares, com possibilidade de entrega domiciliar de medicamentos
controlados;

XXlil-fortalecer os programas de salde preventiva, especialmente em areas mais vulneraveis;

XXIV-  ampliar e fortalecer o quadro profissional e de recursos financeiros para o controle de
zoonoses;

XXV- ampliar o quadro de profissionais especializados para atendimento a demanda da populagdo e
melhorar os servigos prestados a populacao;

XXVI-  fortalecer agdes municipais voltadas a erradicagdao da mortalidade infantil e materna.

XXVII- implantar o Ambulatério de Doencas da Pele: atendimento e prevencdo de cancer de pele,
vitiligo, micoses e outras doencgas dermatoldgicas;

XXVIIl- implantar o Centro de Prevengao do Cancer: exames preventivos (mamografia, prdstata,
colonoscopia, etc.) e campanhas de diagndstico precoce;

XXIX-promover articulagdo com o Estado para implantagdo de centro de reabilitacdo, préteses e apoio
a pessoas com deficiéncia;

XXX- implantar o Centro de Tratamento para Alzheimer incluindo suporte familiar;

XXXI-realizar estudos de demanda para implantar o Centro de Saude da Crianga e Centro de Saude e
Lazer do ldoso.

Art. 80. Os equipamentos comunitdrios destinados a Unidades Bdsicas de Saude- UBS deverao prestar
atendimento basico a populagdo urbana considerada dentro do raio de 2 km (dois quilometros), a
contar de suas divisas.

Segdo IV

Da Assisténcia Social

Art. 81. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem por objetivo geral enfrentar as desigualdades
socioterritoriais de forma integrada as demais politicas setoriais, provendo servicos, programas,
projetos e beneficios socioassistenciais para familias, individuos e grupos que deles necessitem, de
forma a garantir o acesso aos direitos no conjunto das provisdes socioassistenciais, de acordo com a
legislagdo vigente e possibilitar a protecao social visando a garantia da vida, a reducdo de danos e a
prevencdo da incidéncia de riscos.

Art. 82. S3o diretrizes para a promogao da assisténcia social:

I- aprimorar e fortalecer o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS;

II- fortalecer a rede de servicos do SUAS com articulagdo intersetorial, implantando/implementando
servigos, programas, projetos e beneficios nas zonas urbana e rural, com énfase nas familias em
situacdo de vulnerabilidade social;

Ill- fomentar o estabelecimento de parcerias para implementacdo de cursos de qualificacdo e
requalificacdo profissional de acordo com as necessidades do mercado;
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IV-fortalecer a atencdo a saude mental no municipio, com ampliacdo da rede de acolhimento

psicossocial e integragdo com escolas, unidades de salde e servigos sociais;

V- garantir a oferta de servicos pelo CRAS, CREAS e demais entidades sociais do municipio,
especialmente em areas de maior vulnerabilidade social e déficit de cobertura territorial;

VI- promover o atendimento e acolhimento do Idoso;

VII- qualificar os servicos da protecdo social basica e especial, garantindo equipes técnicas
multidisciplinares, infraestrutura adequada e articulagdo com as demais politicas publicas,
especialmente nas areas de saude, educacdo e habitacgdo;

VIlI- fortalecer os servicos de acolhimento institucional e familiar, assegurando qualidade no
atendimento, estrutura fisica apropriada, equipe especializada e estratégias de reintegragao familiar
ou inclusdo social;

IX- integrar as politicas de assisténcia social a promoc¢do da autonomia econdmica da populacdo
vulneravel;

X- ampliar os espacos e mecanismos de participagao da sociedade civil na politica de assisténcia social;

Xl- consolidar uma rede de atendimento e protecdo a populacdo em situacao de rua;

Xll- estimular a qualificagdo profissional e o empreendedorismo para grupos especificos como
mulheres, jovens, pessoas com deficiéncia, pessoas em situacdo de rua e egressos do sistema
prisional;

Xlll- ampliar programas de gerac¢do de renda vinculados a economia solidaria.

Art. 83. S3o acdes para a promocado da assisténcia social:

I- implantar centros de referéncia para atencdo a saude da pessoa idosa em regides com maior
concentracao da populacdo nesta faixa etaria;

II- oferecer servigos de fisioterapia, enfermagem, nutricdo e apoio domiciliar voltados a populacao
idosa;

llI- fomentar grupos de convivéncia e oficinas terapéuticas nos equipamentos de assisténcia social;

IV- elaborar estudos de demanda e implantar novos CAPS (Centros de Atenc¢do Psicossocial) em regides
de maior vulnerabilidade;

V- fortalecer rede intersetorial de protecao em salde mental com participacdao das secretarias de
saude, educacdo e assisténcia social;

VI- ampliar a atuacdo das equipes de saude da familia com apoio psicolégico nas unidades basicas de
saude;

VII- estabelecer programas de prevencdo em saude mental em escolas e unidades de saude;

VIII- mapear territorios com alta vulnerabilidade para priorizar a implantagdo de novos CRAS;

IX- promover campanhas de divulgacao da rede de protecao social para garantir o acesso da populacao;

X- ofertar e capacitar equipes técnicas multidisciplinares para os servigos da protecdo social;

Xl- fomentar parcerias com entidades da sociedade civil para ampliacdo da rede de acolhimento
familiar;

Xll- implantar centros de capacitacdo profissional vinculados a rede de assisténcia social;

Xlll-desenvolver programas de fomento ao empreendedorismo em comunidades vulneraveis;

XIV- manter parcerias com organizacdes n3o governamentais que fazem parte do Sistema Unico de
Assisténcia Social — SUAS como prestadores complementares de servigos socioassistenciais, para a
ampliacdo e/ou manutencdo da rede de protecdo social basica e especial, tendo como referéncia a
legislacdo vigente;
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XV- fomentar a participagao da sociedade civil nos mecanismos de controle social tais como conselhos,
conferéncias, féruns referentes as politicas desenvolvidas no campo da assisténcia social;

XVI- criar canais digitais de participacdo e consulta popular nas politicas de assisténcia;

XVII- criar equipes moveis de abordagem social com atuagdo permanente em dreas de
vulnerabilidade social;

XVIII-  elaborar e implementar o Plano Municipal para Primeira Infancia;

XIX-apoiar, orientar e acompanhar as familias e individuos em situa¢do de ameacga ou violagdo de
direitos, articulando os servigos socioassistenciais com as diversas politicas publicas e com érgdos
do Sistema de Garantia de Direitos;

XX- apoiar o atendimento social a popula¢do vitimada por situacées de emergéncia ou de calamidade
publica, em agdo conjunta com as demais politicas publicas;

XXlI-aprimorar a gestdo compartilhada do Beneficio de Prestacdao Continuada — BPC, do Programa Bolsa
Familia (PBF) e a provisao dos beneficios eventuais, fortalecendo a integragao entre os mesmos;

XXII- identificar e cadastrar familias em situacdo de vulnerabilidade, possibilitando o acesso aos
dispositivos de seguranca de renda na Gestdo do SUAS no ambito Municipal;

XXIll-  realizar a revisdo periddica do Plano Municipal de Assisténcia Social;

XXIV-  realizar a reforma e implementacdo de novos Centros de Convivéncia do Idoso (CCl),
garantindo espacos adequados para atividades sociais, culturais e esportivas;

XXV- promover a divulgacdo das agdes dos CCls junto as comunidades locais para ampliar a
participacdo popular;

XXVI-  implementar uma Escola de Idiomas gratuita ou subsidiada, como estratégia de inser¢do no
mercado de trabalho;

XXVII-  criar setor de apoio administrativo as entidades assistenciais, especialmente para regularizacao
de CNPJs e acesso a convénios publicos;

XXVIII-  promover a recuperac¢do, reforma e constru¢do de Centros Comunitdrios como espacgos de
convivéncia social, cultural e esportiva, ampliando seu papel como polos de inclusao;

XXIX-  ampliar programas de geragao de renda vinculados a economia soliddria.

Secéio V

Da Cultura

Art. 84. A Politica Municipal de Cultura tem como objetivos:

| - assegurar o acesso democratico a cultura;

Il - incentivar a participacao ativa da comunidade na constru¢ao e manutenc¢ao de sua identidade
cultural;

IIl — proteger e conservar os bens culturais materiais e imateriais;

IV - fomentar a diversidade cultural;

V - apoiar iniciativas que contribuam para o desenvolvimento cultural sustentavel, integrando a cultura
como um elemento essencial para o bem-estar social e econémico da populacdo.

Art. 85. S3o diretrizes para a cultura:
I- implantar e incentivar as atividades culturais, com criacdo de espacos proprios e descentralizados,
inclusive na zona rural, e que atendam a diversidade cultural da populacao;
II- promover a desconcentracdo das acGes e atividades culturais através da oferta de atividades
culturais em todos os setores da cidade;
Ill- promover a cultura no municipio;
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IV- fortalecer a agenda cultural do municipio por meio da criacdo de um calenddrio anual de eventos,
festivais e manifestacOes culturais em todas as regides da cidade;
V- fomentar a¢des de valorizacdo da cultura local e das tradi¢gdes populares, promovendo o acesso a
produgao cultural;
VI- inserir a cultura como vetor de geracdo de renda, ampliando o apoio a economia criativa, com
iniciativas voltadas a profissionalizacdo e sustentabilidade econémica dos artistas.

Art. 86. S3o acOes para a promocdo da cultura:

I- requalificar os Centros Comunitdrios existentes por meio de reformas estruturais e da insercdo de
atividades permanentes voltadas ao esporte, cultura, lazer, formacdo cidada e geragdo de renda,
promovendo sua atuagdo como polos de requalificacdo urbana capazes de atrair equipamentos
complementares;

[I- implantar centros de convivéncia e espagos comunitdrios em areas periféricas e de expansao
urbana, visando o fortalecimento de vinculos sociais, a inclusdo produtiva e o acesso a cultura e
ao lazer;

[ll- promover a manutencgado periddica dos equipamentos culturais municipais;

IV- mapear territdrios com déficit de equipamentos culturais e comunitarios para orientar novas
implantagdes;

V- implantar centros integrados com equipamentos para pratica esportiva, cultural e recreativa no
municipio;

VI- adequar espagos existentes para atendimento multiprogramdtico, com oferta cultural
permanente;

VII- promover ag¢des itinerantes em regides desprovidas de equipamentos culturais e de lazer;

VIII-  criar um programa de apoio financeiro e logistico para grupos culturais locais participarem de
eventos regionais, nacionais e internacionais;

IX- instituir eventos culturais descentralizados em bairros e comunidades rurais;

X- integrar o calenddrio cultural aos sistemas de turismo e educacdo do municipio;

Xl- mapear manifesta¢des culturais locais e praticas tradicionais existentes nas comunidades;

Xll- estabelecer editais de fomento a producdo artistica e cultural no municipio;

Xlll-criar agcdes educativas nas escolas para valoriza¢do da cultura local e da identidade territorial;

XIV-  apoiar a criacdo de espagos de memaria e museus comunitdrios em localidades histéricas;

XV- apoiar os grupos culturais e os artesaos locais.

XVI-  implantar escola cultural integrada a comunidade, com varias linguagens artisticas (teatro,
musica, danca, artes visuais, circenses e inclusivas);

XVIIl-  criar mecanismos de comercializacao do artesanato local, como feiras, distribuicao e canais de
venda;

XVIII- expandir a rede de escolas e programas de formacdo em danca, musica, teatro, artes visuais e
circenses, incluindo parcerias com a sociedade civil e a iniciativa privada.

Secéio VI

Do Esporte e Lazer

Art. 87. A Politica Municipal de Esporte e Lazer tem como objetivos:
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I- tornar o municipio mais receptivo para a implantacdo de espacos de convivéncia permeados na rede

urbana, em especial nas dreas mais densas e na periferia;
Il - aumentar a oferta de espacos publicos para a pratica de atividade fisica e lazer abertos a populagao.

Art.88. Sdo diretrizes para a promocgao do esporte e lazer:

VI-

possibilitar e ampliar o acesso da comunidade a pratica de atividade fisica e ao lazer, para melhorar
a qualidade de vida da populac¢do, nas zonas urbana e rural;

garantir e qualificar a infraestrutura esportiva no municipio, com atencdo especial as areas
periféricas e rurais, priorizando a construcdo e requalificacdo de quadras, gindsios e pistas
multiuso acessiveis a populagao;

fomentar o esporte comunitario e de base como instrumento de inclusdo social, saude e
desenvolvimento, em articulacdo com escolas, clubes, associacdes e organizacdes da sociedade
civil;

promover o uso compartilhado de espacos escolares para atividades esportivas no contraturno
escolar, fortalecendo a integracdo entre educacdo e praticas saudaveis;

implantar centros esportivos integrados com equipamentos de esporte, cultura e educacao,
voltados a iniciacdo esportiva, promocdo da saude e fortalecimento de vinculos comunitarios;
criar meios para sediar competi¢cdes regionais, estaduais e nacionais, nas vdrias categorias e
modalidades esportivas;

VII- fortalecer a pratica do esporte adaptado no municipio, com infraestrutura adequada, capacitacdo

VIiI-

Xl-

de profissionais e inclusdo de pessoas com deficiéncia em programas regulares;

articular as politicas de esporte com as de saude e educacdo, promovendo a¢des conjuntas de
prevencao de doengas, combate ao sedentarismo e incentivo a permanéncia escolar;
implantar politica de manutencgao preventiva e corretiva dos equipamentos esportivos existentes,
garantindo sua conservacdo, segurancga e uso adequado pela populagao;
promover e incentivar a implantacao de parques urbanos em regides com menor cobertura verde,
integrando infraestrutura de lazer, acessibilidade universal e valorizacdo da paisagem natural;
incentivar os clubes sociais e recreativos, associacdes de bairro e conselhos comunitarios
existentes no municipio.

Art. 89. S3o acles para a promocao do esporte e lazer:

a)

realizar diagndstico territorial para identificar as dreas com maior déficit de infraestrutura
esportiva e de lazer;

implementar equipamentos de esporte e lazer acessiveis como quadras esportivas, pistas e
ginasios, entre outros, em bairros periféricos e comunidades rurais;

requalificar equipamentos esportivos existentes, especialmente com melhorias de acessibilidade
e seguranga;

fortalecer programa de gestdao compartilhada de areas verdes, objetivando requalificar os espacos
livres publicos que compde o estoque de areas verdes da cidade, através da participacdo da
sociedade na implantacdo e manutencao dessas areas, prevendo:

promover a implantacdo pela mantenedora, as suas expensas, de projeto de Praca elaborado pela
SEURB em conjunto com a SAMA, com instalagao de espaco para implantacao de atividade privada
de banca de jornal e revista, ou alimentacdo ou lazer ou pontos de taxi, quando pertinente e a
critério do 6rgdo competente;
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b) permissdo para afixagcdo de placa em que figure o nome da empresa ou entidade mantenedora,
conforme projeto elaborado pela SEURB e, em se tratando de praca de interesse de preservacao,
com parecer favoravel do Condephali;

c) permissdo para utilizagdo periddica da area verde pela mantenedora conforme estabelecido em
regulamento préprio.

V- firmar parcerias com a iniciativa privada para apoio a expansao da infraestrutura esportiva local;

VI- criar programas regulares de iniciacdo esportiva para diferentes faixas etdrias e grupos sociais;
VII- apoiar campeonatos comunitarios e eventos esportivos como forma de fortalecimento social;
VllI- disponibilizar transporte para participacdo de jovens em projetos esportivos regionais;

IX- firmar convénios com escolas para utilizagdo dos espagos esportivos no contraturno escolar;

X- realizar a capacitacdo de profissionais em esporte inclusivo e praticas adaptadas;

XI- incluir a pratica esportiva nas estratégias pedagdgicas escolares;

XIl- implantar programas esportivos como ferramenta de permanéncia escolar, especialmente em
territorios vulneraveis;

Xlll- elaborar programa municipal de manutencdo dos equipamentos esportivos;

XIV-identificar dreas urbanas subutilizadas com potencial para implanta¢do de parques esportivos e
de lazer;

XV- implementar espacos de convivio (pragas e areas de lazer) e espagos para pratica esportiva, bem
como academias ao ar livre, na area urbana e rural;

XVI-realizar o levantamento e cadastro (inventario) dos equipamentos de esporte e lazer (ginasios,
centros de multiplo uso, campos de futebol e quadras comunitdrias municipais) e atualizagao
periddica do mesmo;

XVII-  apoiar a manutencdo dos clubes sociais e recreativos;

XVIlI-  promover competi¢Ges interescolares envolvendo institui¢des de ensino municipal;

XIX-implantar o Centro de Formacdo de Atletas, com apoio a atletas de base, alto rendimento e
paralimpicos;

XX- implantar academias ao ar livre nos bairros como complemento da infraestrutura esportiva;

XXI-apoiar corridas de rua e eventos comunitdrios de lazer, articulando esporte e arrecadacdo

solidaria;
XXII-  incentivar centros comunitdrios como polos de eventos esportivos;
XXIIl-  criar a Escola do Esporte, com ginadsio multiuso, campos e academias ao ar livre, unificando

programas de iniciacdo esportiva, e lazer.

Secéio Vil

Da Seguranga Publica

Art. 90. A Politica Municipal Seguranca Publica tem como objetivos:

| - aumentar a eficiéncia do sistema de seguranca municipal através de medidas integradoras e
otimizadoras do seu desempenho operacional;

Il - garantir os direitos individuais e coletivos, a segurancga publica e o enfrentamento de calamidades.

Art. 91. S3o diretrizes para a Seguranca Publica:
I- garantir a Seguranca Publica Municipal;
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II- integrar as politicas urbanas a prevencado da violéncia, com a¢Ges de urbanismo social, iluminacado
publica eficiente, requalificacdo de espacos degradados e estimulo a presenca ativa da comunidade
no territorio;

Il- promover o uso de tecnologias de monitoramento em dreas estratégicas, como instrumento de
apoio a prevencdo da violéncia, fiscalizacdo e atuacdo da defesa civil, assegurando o respeito a
privacidade e a transparéncia;

IV- fortalecer a seguranga comunitdria por meio da criagao de nucleos participativos para prevencdo e
mediacdo de conflitos, com articulagdo entre a populacdo, o poder publico e os conselhos
municipais;

V- implantar estratégias integradas de seguranga no entorno de escolas, pragas e demais
equipamentos publicos, com foco na prevencdo, iluminagcdo adequada, controle de acesso e

presenca institucional.

Art. 92. S3o acOes para a segurancga publica:

I- ampliar a rede de iluminacdo publica em vias e espagcos publicos com alto indice de
vulnerabilidade social;

II- implantar cdmeras de videomonitoramento em equipamentos comunitdrios, especialmente
abertos como parques, pracas, terminais de transporte coletivo, vias de maior fluxo e acesso ao
municipio;

Ill- estabelecer protocolo de uso e gestdao das imagens coletadas, garantindo privacidade e
transparéncia;

IV- integrar o sistema de monitoramento com as a¢des da guarda municipal e da defesa civil;

V- formar liderancas locais e capacitar moradores para atuacdo em agdes preventivas e de mediacao;

VI- estabelecer canais diretos de comunicacdo entre a populacdo e os 6rgaos de seguranca publica;

VII- incentivar a atuag¢do conjunta com os conselhos de seguranga, juventude e direitos humanos;

VllI-elaborar o Plano Municipal de Prevencdao a Violéncia, com diretrizes, metas e indicadores,
articulado as politicas sociais e de ordenamento territorial;

IX- definir metas mensuraveis e indicadores para monitoramento de a¢des preventivas;

X- promover esforcos através de projetos especificos submetidos aos governos estadual e federal
para a alocacdo de recursos materiais e humanos destinados a seguranca publica municipal;

XI- fortalecer a Defesa Civil em relagdo as mudancgas climaticas em especial no caso de enchentes;

Xll- fortalecer os conselhos municipais afetos aos sistemas de defesa social, defesa civil e a politicas
sobre drogas;

XIll- organizar a¢Oes integradas as politicas de educacdo, assisténcia social e saide que promovam os
direitos fundamentais, a cidadania e a dignidade humana.

XIV-realizar operagles integradas para enfrentamento da situacdo de rua, diferenciando perfis
(usuarios de drogas, pessoas com transtornos, imigrantes),direcionando encaminhamentos.

CAPITULO IX
DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL
Art. 93. A Estratégia de Desenvolvimento Institucional tem o objetivo de modernizar a estrutura

administrativa municipal e capacitar a Administracdo Publica para o planejamento, execucao,
monitoramento e avaliacdo eficazes das diretrizes de planejamento municipal, mediante:
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fortalecimento continuo da capacidade técnica e humana dos servidores publicos municipais
envolvidos na gestao urbana;

digitalizacdo e otimizacdo dos processos administrativos, visando maior agilidade, diminuindo
burocracia excessiva, eficiéncia e transparéncia na conducdo das politicas urbanas;

promocdo da articulacdo e integracdo intersetorial entre as diversas secretarias e drgaos
municipais, em alinhamento com os objetivos do Plano Diretor;

estruturacdo do Instituto de Pesquisa e Planejamento, de carater técnico-executivo, dedicado a
gestdo estratégica, monitoramento continuo e avaliacdo sistemdtica do Plano Diretor,
assegurando sua perenidade, adaptabilidade e a consecugdo do desenvolvimento urbano
sustentavel do Municipio.

Art. 94. S3o diretrizes para o Desenvolvimento Institucional:

VI-

promover o fortalecimento continuo da capacidade técnica e humana dos servidores publicos
municipais envolvidos na gestdo urbana;

promover a modernizagao tecnoldgica e otimizagao de processos, adotando tecnologias de ponta,
buscando desburocratizar os fluxos de trabalho para a agilidade, eficiéncia e transparéncia da
administracdo municipal;

garantir o acesso facilitado da populagdo aos servigos publicos essenciais, promovendo equidade
territorial e ampliando a presenca do Estado em regides periféricas ou com baixa oferta de
equipamentos publicos administrativos;

garantir a coordenacdo efetiva entre os diferentes niveis e 6rgdaos da administragdo por meio de
uma Governanca e Articulagdo Interinstitucional;

estabelecer uma estrutura dedicada e com autonomia para a continuidade, a especializacdo e a
centralizacdo das acGes necessdrias a implementacdo e acompanhamento do Plano Diretor;
promover a gestao participativa nos processos de planejamento municipal, de modo a melhorar a
transparéncia da acdo governamental;

VII- promover o desenvolvimento de solucGes e programas para efetivar o municipio no conceito de

cidade inteligente e humana, gerando beneficios a sociedade;

VIll-  promover canais de didlogo com a sociedade voltadas a educacdo ambiental e urbanistica do

IX-

Art.

V-

territorio de Limeira;

fortalecer a transparéncia e a comunicacao publica direta com o cidaddo, estimulando sua
participagdo ativa e territorializada, descentralizando o acesso a informa¢do e promovendo a
inclusdo digital, além de valorizar redes de apoio e pertencimento como componentes do direito
a cidade.

95. Sdo acles para o Desenvolvimento Institucional:

elaborar e implementar programas continuos de capacitacdo, qualificacdo e atualizacdo para os
servidores publicos municipais envolvidos no planejamento, gestdo e fiscalizacdo do
desenvolvimento urbano e territorial;

fomentar a formacdo e manutencdo de equipes técnicas multidisciplinares, com profissionais de
diversas areas do conhecimento, para abordar a complexidade das questGes urbanas;

rever e implementar politicas de gestdo de pessoas que valorizem o plano de carreira, a
meritocracia e a retencdo de talentos nas areas correlatas ao Plano Diretor;

desenvolver, manter e aprimorar um Sistema de InformagGes Geograficas (SIG) integrado, publico
e atualizado, como ferramenta central para o planejamento, monitoramento e tomada de
decisoes;
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V- digitalizar e simplificar os processos administrativos relacionados a aprovacdo de projetos,

licenciamentos e fiscalizagdo urbanistica, visando a celeridade e a desburocratizagao;

VI- garantir a interoperabilidade dos sistemas de dados municipais, promovendo a gestdo eficiente
das informagdes urbanas e sua acessibilidade;

VII- incentivar a pesquisa, ao desenvolvimento e a incorporagdo de novas tecnologias, ferramentas e
metodologias inovadoras na gestdo e no planejamento urbano, visando a continua melhoria da
eficiéncia e da qualidade dos servigos publicos;

VIII-  instituir mecanismos formais de coordenac¢do e integracdo entre as secretarias, orgdos e
entidades da administracdo municipal com atuac¢do no desenvolvimento urbano, assegurando a
transversalidade das a¢Ges;

IX- realizar estudo locacional e implementar bases descentralizadas de atendimento publico,
localizadas estrategicamente em regides afastadas do centro, com foco em dareas de maior
vulnerabilidade social, e integradas ao Limeira Digital e ao sistema de comunica¢do interna da
prefeitura;

X- criar e fortalecer instancias colegiadas, como comités e grupos de trabalho intersetoriais, para a
analise de temas complexos e a formulagdo de solugdes compartilhadas;

Xl- garantir a participacdo ativa e consultiva dos conselhos municipais pertinentes, garantindo sua
representatividade e qualificacdo técnica na gestdo e fiscalizacdo do cumprimento das diretrizes
do Plano Diretor;

Xll- realizar o mapeamento e reconhecimento das associa¢cdes populares ativas;

Xlll-estabelecer calenddrio de reunides periddicas entre os diversos 6rgdos municipais, e suas
respectivas equipes, em torno de agles, projetos e programas voltados a concepgdo e
implementacdo de politicas publicas;

XIV-  criar e Estruturar o Orgdo de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor;

XV- instituir canais permanentes e acessiveis de didlogo e consulta a sociedade civil organizada e a
populacdo em geral, garantindo a participagdo popular nas etapas de acompanhamento, avaliagao
e futuras revisdes do Plano Diretor;

XVI-  publicar, no minimo anualmente, relatérios de monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor,
contendo dados, indicadores e analises de desempenho, visando ao efetivo controle social;

XVIl-  criar rede de conectividade publica, permitindo que cidaddos, empresas e gestores publicos
acessem informacdes, servicos e vida comunitaria de Limeira de forma eficiente, através de
aplicativos publicos, que integre:

a) agenda de eventos culturais, comunitérios e publicos, com foco em descentralizagdo e estimulo
a ocupacdo dos espacos publicos;

b) noticias e informes institucionais com linguagem acessivel e sem sobreposi¢do com redes sociais
privadas;

c) canal direto de denuncias e ouvidoria, com geolocalizacdo e possibilidade de acompanhamento
da resposta;

d) acesso ao Limeira Digital e aos servigos digitais da prefeitura, de forma unificada e amigavel;

€) mapas interativos de equipamentos publicos, feiras, linhas de 6nibus, vagas de emprego, entre
outros;

f) rede de apoio comunitédrio, com espagos para divulgacdo de iniciativas locais (hortas, mutir&es,
cooperativas, rodas de conversa, entre outros);

g) sistema de notificagBes personalizaveis, para que o usuario receba apenas o que é de seu
interesse (ex.: eventos no seu bairro, alertas de saude, oportunidades culturais).
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criar programa de educacdo ambiental e urbanistica permanente, incluindo parcerias

permanentes com instituicGes como o Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU, universidades,

conselhos profissionais e organizacbes da sociedade civil para promover oficinas, rodas de

conversa, agdes educativas e informativas de forma continua e descentralizada, conectando a

populacdo a realidade urbanistica e ambiental da cidade, com foco em areas criticas como a

ocupacdo da zona rural e a preservacdo dos mananciais de abastecimento de dgua, através de:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

realizacdo de ag¢Oes trimestrais em diferentes bairros;

parcerias com o CAU, CREA, universidades, ONGs e movimentos sociais para apoio técnico,
producdo de material acessivel e mobilizacado;

mapeamento participativo de areas sensiveis com a comunidade, como regides de
mananciais e zonas rurais em risco de ocupacao irregular;

criacdo de materiais educativos em linguagem acessivel, com mapas, videos curtos, cartilhas
e exposicoes itinerantes sobre: O que é o Plano Diretor e como ele impacta a vida cotidiana;
Areas de prote¢do ambiental e seus riscos e poténcias; Legislacdo sobre parcelamento do
solo e suas consequéncias; Alternativas habitacionais e politicas de regularizacao existentes;
descentralizagdo das agdes, utilizando espagos publicos como escolas, postos de saude,
centros comunitarios e feiras livres;

inclusdo de representantes da sociedade civil, liderancas comunitdrias e professores da rede
publica nas formagdes, para que possam multiplicar os conhecimentos;

previsdo de recursos orcamentdrios para a realizagao das atividades, através do PPA e LOA;
criacdo de nucleos de articulacdo institucional, com representantes do poder publico
municipal, conselhos, universidades e sociedade civil para gestao do programa.

XIX-criar canais digitais e presenciais para escuta ativa da populacdo, promovendo orgamentos

participativos, consultas publicas e aplicativos que incentivem a colaboracdo na solucdo de

desafios urbanos;

XX- implantar sistema de fiscalizacdo consorciada e integrada entre os municipios limitrofes, voltado

ao

combate ao parcelamento irregular do solo na drea rural, por meio da governanca

intermunicipal e da cooperagdo técnica entre prefeituras, drgdos estaduais e consdrcios regionais,

especialmente no ambito da Regido Metropolitana de Piracicaba e da Regido Metropolitana de

Campinas, assegurando a uniformizacdo de procedimentos, o compartilhamento de informacdes

geoespaciais e a atuagdo coordenada na repressao e prevencdo de irregularidades fundidrias.

Art. 96.

TiTULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

O macrozoneamento e zoneamento tém como finalidade fixar as regras fundamentais de

ordenamento do territdrio e tem como objetivo definir diretrizes e instrumentos para o ordenamento
territorial de forma a atender aos principios e politicas de desenvolvimento municipal, objetivos gerais,
programas e a¢des do Plano Diretor. Territorial-Ambiental de Limeira.

Art. 97.

O macrozoneamento e o zoneamento subdividem o municipio em macrozonas e zonas

especificas.

§12. Suas definicGes e objetivos estdo descritos nesta Lei.

§ 22, Lei municipal poderd definir outras areas do territério como zonas especiais, desde que estejam
de acordo com os objetivos, critérios e pardametros das macrozonas onde estdo inseridos.
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CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 98. O territério do Municipio fica dividido em 12 (doze) Macrozonas, delimitadas no Anexo 3,
integrante desta Lei:

I-  Macrozona Rural de Producdo Agropecuaria — MZR-PA;

II- Macrozonas Rural de Prote¢do dos Mananciais1e2—-MZR—-PM 1le 2

Ill- Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul — MZR — PT Morro Azul;
IV- Macrozona Aeroportuaria — MZ — A,

V- Macrozona Urbana — MZ-U;

VI- Corredores de Desenvolvimento Regional —ZCO —Reg 1 e 2;

VII- Corredores Rurais — ZCO — Rural;

VIlI-Corredor de Desenvolvimento Sustentavel - CDS ;

IX- Zonas de Urbanizagdo Especificale2—-ZUE1le 2.

Art. 99. A Macrozona Rural de Produgdo Agropecudria, MZR- PA compreende a area de produgdo
agropecudria consolidada, com interesse na manutencdo e incremento desta atividade, utilizando-se
de técnicas de manejo adequadas, uso racional dos recursos hidricos, com a ocorréncia de usos
diversificados locais.

Paragrafo unico. A Macrozona Rural de Prote¢do aos Mananciais, MZR - PM tem como diretrizes
especificas:

I- preservar o patrimoénio natural, mantendo critérios de gestdo ambientalmente sustentavel para as
atividades existentes e a instalar;

Il - manter as atividades rurais existentes com orientacdo para o manejo adequado;

Il - estabelecer critérios para implantacdo de atividades turisticas, recreativas ou culturais, buscando
evitar ou minimizar os impactos ambientais decorrentes;

IV - manter critérios para exploragdo de dguas subterrdneas em atenc¢do a Lei Municipal 3.877/2004,

;

V- preservar as caracteristicas naturais das planicies de inundacdo e dos fundos de vale;
VI - assegurar a prote¢do aos mananciais, incentivando o uso agricola apoiado em técnicas de manejo
adequadas;
VIl - proibir todo o parcelamento do solo para fins urbanos;
VIII - permitir a ocupac¢do dos demais usos observando critérios que visem a compatibilizacdo das
atividades com o meio fisico através de:

a) conservacgdo do solo, estabilizagdao de encostas, controle de erosdo e do assoreamento do sistema

de drenagem durante a implantacdao do empreendimento;
b) minimizacdo das modificagdes topograficas e morfoldgicas do terreno;
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c) controle rigoroso do impacto ambiental resultante, em especial daqueles que possam acarretar
prejuizo a qualidade dos recursos hidricos;

d) recuperagdo dos recursos naturais degradados incluindo a nascente do ribeirdo dos pires, situada
na zona urbana;

e) controle dos processos de escoamento superficial, evitando problemas de erosao, assoreamento
dos cursos d’agua e problemas de enchente;

f)  manutencdo da cobertura vegetal significativa existente na gleba, antes da implantacdo do
empreendimento;

g) técnicas de coleta e disposicdo final de esgotos que impegam a infiltragdo inadequada de efluentes
nos terrenos e possibilitem o afastamento, tratamento e disposicdo final em dreas que
apresentem condicdes fisicas adequadas para receberem estas obras de saneamento.

Art. 102. A Macrozona Aeroportudaria, MZ — A, corresponde a drea destinada a futura instalagdo de
aeroporto municipal, constituida como drea rural e que sera transformada em urbana quando dessa
implantagao.

Paragrafo tnico. Tem como diretriz a implanta¢do de aeroporto municipal, atividade de alto impacto
gue deve se localizar distante da malha urbanizada, atendendo a legislagdo especifica e ambiental e
prevendo todos os dispositivos necessdrios a completa seguranca da MZR — PM-1 quanto a
manutencdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos e a manutencdo da caracteristica rural
do entorno.

Art. 103. A Macrozona Urbana, MZ — U compreende dreas delimitadas pelo perimetro urbano,
compostas de dreas urbanizadas e ndo urbanizadas, com tendéncia a urbanizacdo e areas de tendéncia
industrial, comercial, interesse histérico e servigos que geram niveis mais elevados de incomodidade.
Paragrafo Unico. Tem como diretrizes:

I-reordenar as func¢des urbanas de morar, trabalhar, recrear e circular em funcdo de suas caracteristicas
peculiares, seu inter-relacionamento e da capacidade de suporte da infraestrutura e do meio ambiente,
na zona urbana consolidada;

Il - estabelecer a contiguidade de novos processos de urbanizagdo a partir de areas ja urbanizadas como
forma prioritaria do crescimento da cidade, evitando-se a criacdo de vazios urbanos que sirvam a
especulacdo e que onerem os custos com extensao da malha viaria e de redes de infraestrutura;

Il - estabelecer padrdes de adensamento similares para a maior parte da macrozona urbana, indicando
estrategicamente os locais passiveis de maior adensamento através dos instrumentos descritos nesta
Lei;

IV - propiciar o equilibrio integral em cada nova porcdo do territério a se formar (novos parcelamentos
e fracionamentos) através da mistura ordenada e dirigida de usos:
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Art. 104. Os Corredores de Desenvolvimento Regional — ZCO — REG corresponde ao eixo de conexdo
regional que atraem atividades mais incomodas.

§12. Tém como diretrizes a manutencdo e o incentivo de usos de maior impacto ou incomodidade em
relacdo a regido em que se inserem em diferentes graus, em func¢do das caracteristicas das vias que
funcionem como indutoras de desenvolvimento ou de facil escoamento.

§22. Dividem-se estrategicamente em:

I-Corredores de Desenvolvimento Regional 1 —ZCO — REG 1;

Il -Corredores de Desenvolvimento Regional 2 —ZCO — REG 2, com restri¢gdes para atividades que gerem
residuos da classe IIA e demais disposi¢cdes da Lei Complementar 222/99 e suas alteragdes.

§32. Onde abrange diferentes macrozonas, as atividades permitidas devem ser proporcionais a bacia
em que esta inserida (maior impacto ndo permitir na macrozona de maior importancia).

§42. Devem abranger os poligonos das matriculas do imdvel, ja indicando o critério de que se a maior
parte do imodvel estiver inserido na mancha da ZCO permanece nela, se a maior parte ndo estiver
inserida, o imdvel ndo é abrangido pela ZCO e permanece com as diretrizes da macrozona do entorno.

Art. 105. O Corredor de Desenvolvimento Sustentdvel corresponde a uma faixa ao longo da SP-147 com
potencial para o desenvolvimento de atividades econ6micas sustentdveis, em funcao de englobar dreas
de protecdao de manancial.

Paragrafo Unico. Tem como diretrizes promover atividades logisticas compativeis com a preservagao
ambiental e a infraestrutura existente, além de estimular empreendimentos sustentaveis que integrem
desenvolvimento econdmico e protecdo dos recursos naturais.

Art. 106. Os Corredores Rurais - ZCO — Rural correspondem as estradas rurais municipais que admitem
usos de comeércio, servigo e institui¢des locais ou vinculados a producdo agropecudria.

§ 12. Tem como diretrizes o ordenamento para a manutengdo e o incentivo de usos nao agricolas de
apoio a moradia ou vinculados a producao rural.

§ 22, Os imdveis com direito a classificacdo descrita no “caput” deste artigo sdo estritamente os que
fizerem frente para as estradas assim classificadas, cuja profundidade ndo exceda 500 m (quinhentos
metros) medidos perpendicularmente as mesmas.

§ 32. Ndo sera admitido lotear ou edificar em condominio nos imoveis assim classificados, excobrigaeto
para as atividades de producdo agropecuaria.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 107. Nas Zonas de Urbanizacdo Especificas, ZUEs que se caracterizam, majoritariamente como
areas rurais parceladas, ou fracionadas ilegalmente, estando ou ndo em processo de regularizacao,
deve-se assessorar o processo de regularizacdao, considerando:

| — que estejam adequados a legislacdo de Regularizacdo Fundidria vigentes;

Il - exigir a implantacdo da infraestrutura, em condi¢cdes adequadas de funcionamento, devidamente
recebidas pelos érgaos competentes.

Art. 108. As Zonas de Urbanizacdo Especifica, ZUEs ficam divididas em duas categorias:
| - Zona de Urbanizacdo Especifica 1, ZUE-1: compreende areas rurais parceladas ou ocupadas
irregularmente, cuja configuracdo e densidade ja caracterizam processo de urbaniza¢do consolidado,
embora sem regularizagdo formal.
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Il - Zona de Urbanizacdo Especifica 2, ZUE-2: abrange os nucleos urbanizados originalmente situados
em area rural que ja cumpriram as exigéncias legais de regularizacdo fundiaria, urbanistica e ambiental,
mantendo o enquadramento como urbanizagao especifica rural.

§ 12. Concluido o processo de regularizacdo e atendidos todos os requisitos técnicos, urbanisticos e
ambientais, a ZUE-1 passa a ser reclassificada como ZUE-2.

§ 22, A regularizacdo deve observar:

| - compatibilidade com a legislacdo ambiental e as diretrizes de uso e ocupacdo do solo do municipio;
Il - adequacao da infraestrutura urbana essencial;

Il - definicdo de parametros urbanisticos de baixa densidade, com prevaléncia de uso residencial
unifamiliar e atividades compativeis de apoio comunitario.

§ 32. Nas ZUEs-2 deverd ter o uso predominantemente residencial de baixa densidade, com parametros
de uso permitidos de acordo com a macrozona de entorno do nucleo, e parametros de ocupacdo
especificos, definidos conforme a ZR-2.

Art. 109. Os parcelamentos ilegais que eventualmente ndo tenham sido indicados no mapa de
macrozoneamento municipal como ZUE-1 ficam desde ja assim classificados, desde que estejam de
acordo com a Lei Complementar n2 813 de 20 de junho de 2018, que: “ Dispée sobre as diretrizes e
normas para a reqularizacdo fundidria do parcelamento ilegal do solo localizados no Municipio de
Limeira.” de Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO 1l
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 110. Entende-se por Zoneamento, para efeito desta Lei, a divisdo das areas urbanas do Municipio
em zonas de usos e ocupacdes distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinacao
de usos afins e separacdo de usos conflitantes, objetivando a ordenacdo do territério e o
desenvolvimento urbano.

Art. 111. Entende-se por Zona, para efeito da presente Lei, uma area delimitada por logradouros
publicos, acidentes geograficos, ou divisas de lotes, na qual predominam um ou mais usos.

Art. 112. A Macrozona Urbana divide-se estrategicamente em:
I- Zona Central 1: ZC-1, anexo 87;

- Zona Central 2: ZC-2, anexo 9;

Ill-  Zona Estritamente Residencial 1: ZR -1, anexo 10;

IV-  Zona Estritamente Residencial 2: ZR -2, anexo 11;

V- Zona Predominantemente Residencial 1: ZPR -1, anexo 12;
VI-  Zona Predominantemente Residencial 2: ZPR -2, anexo 13;
VII-  Zona Predominantemente Residencial 3: ZPR -3, anexo 14;
VIIl- Zona Central de Bairro, ZCB, anexo 15;

IX-  Zona Predominantemente Industrial 1: ZI -1, anexo 16;

X- Zona Predominantemente Industrial 2: ZI -2, anexo 17;

Xl-  Zona Predominantemente Industrial 3: ZI-3, anexo 18;

Xll-  Zona de Transicdo: ZT, anexo 19;

XlIll- Zona Corredor de Uso Diversificado: ZCO, anexo 20;

XIV-  Zona de Intervencdo Estratégica 1: ZIE -1;
XV-  Zona de Intervencdo Estratégica 2: ZIE -2;
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Art. 113. A Zona Central, ZC compreende o centro histérico da cidade e as dreas contiguas,
caracterizadas pela coexisténcia de edificacGes térreas e verticalizadas, comércio e servigos
diversificados, destacando-se equipamentos e edificios de valor histérico e arquitetdnico. Subdivide-se
em:

| — Zona Central 1 — ZC-1: compreende a regido central da cidade com concentragdo de edificacbes de
valor histdrico-cultural e arquiteténico, tendo como objetivo principal promover a requalificacdo do
centro histérico, incentivar mecanismos de utilizagdo como o retrofit e criagdo de areas calmas
voltadas a convivéncia.

Il —Zona Central 2 — ZC-2: compreende ao centro expandido de Limeira, onde pretendem-se promover
flexibilizacdo dos parametros de uso e ocupacdo, estimulo a tipologias habitacionais compactas
(studios, kitnets), além de usos de apoio mistos.

Paragrafo Unico. Tem como diretrizes gerais:

I- manter e valorizar suas caracteristicas e solucionar problemas de sistema viario e acessibilidade;

Il -incentivar a manutencao de grande diversidade de usos e inclusive estimular o uso residencial;

Il -incentivar a preservagdo dos imdveis histéricos, através dos Instrumentos de Politica Urbana,
previstos no Estatuto da Cidade, como:
a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios;

b) direito de preempcao;
c) outorga onerosa do direito de construir;
d) operagbes urbanas consorciadas;
e) transferéncia do direito de construir.

IV -adequar usos incbmodos;

V-restringir usos incompativeis com o grande afluxo de pedestres e veiculos que lhes sejam
caracteristicos;

Art. 114. A Zona Estritamente Residencial, ZR compreende dreas de uso exclusivamente residencial e
loteamentos aprovados ou regularizados que se encontram distantes da malha urbana consolidada.
Subdivide-se em:

| - Zona Estritamente Residencial 1, ZR-1:

a) manter os usos residenciais;

b) criar corredores de uso diversificado local para atendimento de necessidades primarias associadas
a habitacao;

c) manter dreas permeaveis e ajardinadas.

Il - Zona Estritamente Residencial 2, ZR-2:
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Art. 115. A Zona Predominantemente Residencial, ZPR corresponde a diversas parcelas da area urbana
destinadas predominantemente ao uso residencial e atividades de atendimento a tal uso.
§ 12. Tem como objetivo ordenar e consolidar a ocupacdo existente e futura nestas areas, otimizando
os investimentos em infraestrutura e servigos publicos, possibilitando o desenvolvimento de atividades
econdmicas e sociais. Subdivide-se em:
| — Zona Predominantemente Residencial 1, ZPR-1: inclui a maior parte do territdrio urbanizado da
cidade, com bairros consolidados e utilizados predominantemente por uso residencial, devendo-se:
a) manter e incentivar usos existentes compativeis;
b) adequar usos incomodos;
c) restringir usos incompativeis;
d) manter concentragdo de usos diversificados em vias assim consolidadas;
e) incentivar a implantacdo de dreas permeaveis e ajardinadas.
Il — Zona Predominantemente Residencial 2, ZPR-2: compreende dreas urbanas préximas a malha
urbana consolidada, com maior potencial de adensamento

localizando-se préximo a areas urbanizadas mais
adensadas.
Il - Zona Predominantemente Residencial 3, ZPR-3: compreendendo dreas urbanas préximas a malha
urbana consolidada, porém, de médio potencial de adensamento, permitindo-se até

, localizando-se nas proximidades de dreas

predominantemente verticais.
§ 22, Nas ZPR-2 e ZPR-3, que inclui dreas urbanas proximas a Zona Urbana Consolidada, deve-se:
| - conceber novos processos de urbanizagdo como porgdes completas da cidade, mesclando usos
residenciais e ndo residenciais de pequena e média incomodidade, com tamanhos diferenciados de
lotes para se diminuir a segregacao espacial;
Il - evitar usos de grande impacto ou incomodidade;
Il - setorizar proximamente usos conflitantes, porém nao incompativeis;
IV - permitir o adensamento vertical em lotes ou glebas que por sua dimensdo ndo causem incomodo
a vizinhanca proxima.
§ 32, Nas ZPR-2, ZPR-3, quando da aprovacdo de processos de urbanizacdo, poderdao ser definidas
novas delimita¢cOes de ZR-1, conforme disposi¢cOes desta Lei.

Art. 116. A Zona Central de Bairro, ZCB compreende areas destinadas a descentralizacdo das atividades
econOmicas e de servicos, promovendo centralidades locais capazes de atender as demandas
cotidianas da populagdo sem a necessidade de longos deslocamentos até o centro principal da cidade.
Paragrafo Unico. Tem como objetivo qualificar as areas urbanas fora da regido central, estimulando o
desenvolvimento equilibrado de centralidades de bairro, fortalecendo o comércio local, ampliando a
oferta de servigos e equipamentos comunitarios, e valorizando os espagos publicos de convivéncia.

Art. 117. A Zona Industrial, ZI compreende as areas destinadas para o desenvolvimento de atividades
industriais com enfoque no desenvolvimento econémico municipal e regional minimizando atividades
conflituosas com a populacdo residente em seu entorno. Subdivide-se em:
| — Zona Industrial 1, ZR — 1 inclui diversos trechos da mancha urbana consolidada ocupada por
indUstrias e atividades incOmodas, alocadas em galpdes e em vias de grande fluxo ou em suas
proximidades, com a existéncia de poucas residéncias, devendo-se:
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a) permitir a permanéncia dos usos residenciais existentes;

c) Incentivar a instalagdo de dreas permedveis e ajardinadas.

Il — Zona Industrial 2, ZR-2 compreende areas as margens das rodovias SP- 330 (Anhanguera), SP — 348
(Bandeirantes), além de proximidades com outras areas industriais consolidadas, com o propdsito de
ordenar e consolidar a ocupacdo, voltada ao crescimento industrial vocacional (joias e galvanoplastia),
entre outros, permitindo maior adensamento de atividades de maior incomodidade em funcao de sua
proximidade com areas urbanizadas.

IIl = Zona Industrial 3, ZI-3 compreende areas as margens das rodovias SP- 330 (Anhanguera), SP — 348
(Bandeirantes), além de proximidades com outras areas industriais consolidadas, onde permite-se
atividades industriais de maior porte e mais poluentes em fun¢do da distancia em relagdo as dreas
urbanizadas.

Paragrafo Unico. Nas ZI-2 e ZI-3, deve-se:

I- ordenar e controlar a instalagcdo de atividades de grande incomodidade;

Il - separar os usos mais incoOmodos das areas residenciais com implantacgdo de barreiras fisicas.

Art. 119. A Zona de Intervencgao Estratégica, ZIE compreende as areas localizadas estrategicamente em
regides do municipio como Vale do Tatu e demais vales, regiGes ou imoveis a serem recuperados ou
ocupados, subdividem-se em:

imoveis que por se situarem em locais proximos a grandes concentragdes residenciais e grande
fluxo de veiculos devem ter uma ocupacdo dirigida admitindo-se usos que gerem incémodo ou
impacto, a critério da CEAUQS, participando e promovendo a requalificacdo do entorno através de
programa elaborado pela Secretaria Municipal de Urbanismo, podendo contar com indices urbanisticos
diferenciados de acordo com programa especifico, conforme abaixo denominados:

areas destinadas as atividades estratégicas de desenvolvimento socioeconémico e
tecnoldgico ou a implantagdo de infraestrutura, de grande impacto, promovidas pelo Municipio,
excluindo-se usos residenciais e agricolas, conforme abaixo denominados:

a) Anhanguera
b) : Horto;
ZIE-2-C — Ribeirdo do Tatu: drea destinada a implantacdo de dispositivos de drenagem, como
bacias de contencao, conforme diretrizes ambientais e de saneamento
§ 12. Os programas para uso e ocupacdo dessas dreas serdo objetos de leis especificas a serem
elaboradas no prazo méximo de 1 (um) ano, a contar da data da promulgagao desta Lei e preverdo sua
utilizagdo estratégica para a implantacdo de equipamentos comunitdrios e areas verdes, dispositivos
de contencdo e detencdo de aguas pluviais e outros usos publicos necessarios a regido, podendo-se
utilizar de instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei.
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§ 22, A parte da J: Morro Azul que engloba as APP’s do Morro Azul e as nascentes localizadas
préximas a Rodovia dos Bandeirantes, constituir-se-a em um grande parque ambiental regional.

Art. 120. A Zona de Urbanizagdo Industrial Controlada, ZUIC, compreende area lindeira a SP-147 e nas
proximidades da macrozona aeroportudria destinadas as atividades ndo habitacionais, de maior
incomodidade e porte, devendo-se observar as restricdes ambientais em func¢do de estar contida em
area de protecdo de manancial de abastecimento.

Art. 121.

§12. Tem como objetivo promover a protecao dessas areas, conciliando o uso antrépico de baixo
impacto, através da promogdo de dreas de recreagdo e lazer, qualificando o espago urbano e
propiciando melhor qualidade de vida a populagao.

§22. Nas ZRAs deve-se:

I- proibir qualquer processo de urbanizagao;

Il - proibir usos residenciais e industriais;

Il - admitir usos do turismo ecolégico, bem como de comércio, servigos e institucionais de apoio a essa
atividade com baixissimas taxas de adensamento e impermeabilidade;

IV - institui-las como dreas publicas em funcdo do interesse coletivo comum a toda populacdo na sua
manutengdo e como areas verdes e de respiro da cidade.

§ 32. A ZRA é composta:

| — ZRA — Horto: engloba toda a drea conhecida como Horto Florestal de Limeira, denominado
“Governador André Franco Montoro” por forca do Decreto n2101, de outubro de 1984, ainda utilizada
como area de recreacdo da cidade, com enorme potencial para incremento dessa fun¢ao constituindo
parque ambiental regional.

Il - ZRA -Pires: engloba a area alagadica, préxima ao Jd. Campos Eliseos, onde ha afloramento de corpo
d’agua, que da origem ao Ribeirdo dos Pires, cuja Area de Preservacdo Permanente devera ser
delimitada, recuperada e preservada.

842, Deverao ser tomadas todas as medidas necessarias a implantagao dos Projetos Especificos nesta
zona, estando os terrenos sujeitos ao Direito de Preempcgao, previstos no Estatuto da Cidade e nesta
Lei.
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Art. 123. Entende-se por sobrezoneamento uma classificacdo complementar ao zoneamento urbano,
utilizada para estabelecer regras especificas de uso e ocupagdo do solo em dareas que apresentam
caracteristicas, dinamicas ou objetivos diferenciados dentro de uma mesma zona principal.

Art. 124. O sobrezoneamento em Limeira é aplicado por meio das Zonas Especiais, que conferem
tratamentos urbanisticos diferenciados, sendo:

| — Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS: tém como objetivo garantir o acesso a moradia digna,
promover a inclusdo urbana e social e aproveitar adequadamente o solo urbano em areas com
infraestrutura instalada. Mantém-se duas categorias, com fungdes e critérios distintos:

a) Zona Especial de Interesse Social 1 — Regularizacdo, ZEIS-1: compreende areas de ocupacdo
consolidada ou empreendimentos habitacionais implantados de forma irregular.

b) Zona Especial de Interesse Social 2 — Producdo Habitacional, ZEIS-2: voltada a implantacdo de novos
empreendimentos habitacionais de interesse social, localizados em vazios urbanos qualificados, com
acesso a infraestrutura, servicos publicos e transporte coletivo.

Il — Zona Especial de Regularizagdo, ZER: compreendem areas dentro do perimetro urbano, ainda ndo
regularizadas, garantindo tratamento técnico e juridico especifico até sua absorcao definitiva pelo
zoneamento de entorno apds a regularizacao;

Il — Zona Especial de Habita¢do, ZEH: correspondem as ZER regularizadas em zonas nao habitacionais,
que nado se integram ao zoneamento do entorno.

§12. Os parametros de uso e ocupacdo do solo das ZEIS 2 — Producdo habitacional, estdo contidos no
Anexo 21 da presente Lei.

§22. Apds a conclusdo da regularizacdo fundiaria em dreas enquadradas como ZEIS 1, estas passam a
ser classificadas conforme o zoneamento do seu entorno.

TiTULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 125. Entende-se por uso do solo o conjunto das diversas atividades consideradas para cada zona
e por ocupacao do solo o conjunto de parametros para ocupacao dos lotes em cada zona.

§ 12. Em cada zona haverd usos permitidos e proibidos, podendo, a critério do Municipio, serem
admitidos usos e tolerados.

§ 22, As disposicbes e parametros para uso do solo, parcelamento, fracionamento e edifica¢Oes,
conforme a zona em que se situem, constam das tabelas Anexos 7 a 21 da presente Lei.

§ 32, As disposicOes e parametros para uso do solo, parcelamento, fracionamento e edificacGes para a
ZUIC, sdo os estabelecidos pelo Anexo 18, referente a ZI-3, , abrangendo as atividades permitidas pela
Zona Corredor Regional 2 -ZCO Reg-2 e ZI-3.

Art. 126. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam classificados em:

| - usos permitidos: compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente, sem restricGes. Em alguns casos podera exigir
condicionantes adicionais além do licenciamento regular.

Il - usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sao nocivas,
perigosas, incbmodas e/ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Il — usos tolerados: compreendem as atividades que, mesmo incompativeis com os objetivos da zona,
jd se encontravam regularmente instaladas com alvard de localizacdo e funcionamento,
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obrigatoriamente com suas licengas e posturas atualizadas e vigentes, ou Certificado de Conclusdo de
Obra (“Habite-se”), no endereco da empresa e na data de publicacdo desta Lei.

§ 12. Os usos permanecerao tolerados mesmo em caso de substituicdo de razao social, alteragées no
Certificado Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, inclusdo de ramo de atividades compativeis com as
atividades ja autorizadas, alteracdo do quadro societdrio, incorporacao, fusdo, cisdo e demais
adequacbes societarias ou familiares, desde que obrigatoriamente mantenham suas licencas e
posturas atualizadas e vigentes e seu funcionamento ininterrupto.

§22. Os empreendimentos de impacto e considerados de uso tolerado poderao, mediante andlise do
COMPLAN na forma do §32 deste artigo, reformar e ampliar suas instalacdes.

§ 32, Os usos tolerados, para a renovacao do alvara de localizagao e funcionamento, submeter-se-do a
analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente e/ou outras pastas municipais a
depender da atividade, as quais estabelecerdo condi¢cbes para a permanéncia destes na zona em
guestdo, de modo a garantir a mitigagcdo dos impactos incOmodos a vizinhanca.

§ 42. Caso os usos tolerados ndo atendam as exigéncias impostas pelos §192, 22 e 32 deste artigo, serao
considerados proibidos.

§ 52. Os usos das edificacdes que se encontram em desconformidade apds a publicacdo desta Lei terao
o prazo de 1 (um) ano para solicitarem a regularizacdo junto aos drgdos pertinentes.

§ 62. Periodicamente, o 6rgao municipal de urbanismo deve encaminhar relatério quanto as atividades
autorizadas para o COMPLAN para conhecimento.

§ 72. O COMPLAN recepcionard e deliberard sobre os pedidos indeferidos pelo érgdo municipal de
Urbanismo.

CAPITULO |
DAS FORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 127. As categorias de uso do solo sdo:
I-  residencial: H;

II-  comercial: C;

Ill-  servigos: S;

IV- institucional: E;

V- industrial: [;

VI- agricultura: A;

VII- pecuaria: P;

VIlI- extragdo mineral: EM;

IX- agroindustria: Al.

Art. 128. A forma de ocupacado do solo é dividida nos seguintes tipos:

I- residencial: edificacbes destinadas ao uso residencial isoladas ou agrupadas horizontal e/ou
verticalmente;

II- misto residencial: é aquele onde as edificagdes podem ser destinadas a mais de uma categoria de
uso;

IlI- misto ndo residencial: é aquele onde as edificagdes podem ser destinadas a mais de uma categoria
de uso excluindo-se o residencial;

IV-rural: é aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de produtos agricolas, da
horticultura e fruticultura, da pecudria, da exploragdo mineral e das demais atividades para as quais o
uso da terra e da agua sejam essenciais como parte do sistema de producdo de alimentos e de
matérias-primas.
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Art. 129. As edificacGes, quanto a ocupacdo do solo, classificam-se em:

I- residencial, compreendendo:

a) RUH — Residencial unifamiliar;

b) RMH -Residencial multifamiliar horizontal;

c) RMV -Residencial multifamiliar vertical.

Il - comercial, de servigo e institucional, compreendendo:

a) UCH — Uni-comercial, servigo, institucional horizontal;

b) UCV — Uni-comercial, servigo, institucional vertical;

c) MCH — Multi-comercial, servigo, institucional horizontal;

d) MCV — Multi-comercial, servico, institucional vertical.

Il -Industrial e de Extragdo Mineral compreendendo:

a) UIH — Uni-industrial horizontal;

b) UIV -Uni-industrial vertical;

¢) MIH — Multi-industrial horizontal;

d) MIV — Multi-industrial vertical.

§ 12, Poderdo ser admitidas combinagGes dessas classificagdes, observando-se os demais requisitos
dispostos nesta Lei.

§ 22, As edifica¢Oes destinadas as atividades de agricultura e pecuaria bem como as residéncias rurais
nao sdo objeto de classificagdo quanto a ocupagdo em func¢do de suas especificidades.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO

Art. 130. Os usos e atividades ficam disciplinados pelo Macrozoneamento e Zoneamento Urbano,
constantes dos Mapas Anexos 3 e 4 e Tabelas Anexos 7 a 24, bem como pela classificacdo quanto a
incomodidade gerada, disposta no artigo seguinte.

Art. 131. Os usos nado habitacionais ficam classificados por meio de categorias de atividades, segundo
o grau de incomodidade em:

Art. 132. As atividades ndo incbmodas — NI poderdo se instalar em qualquer zona de uso, exceto nas
ZR-1, ZR-2, ZUE, ZRA e ZIE.
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mediante elaboracdo de EIA / RIMA e legislacdo e normas vigentes.

Paragrafo Unico. Para a implantagdo de novos cemitérios além das demais exigéncias previstas nesta
Lei, devera ser mantida area permeavel, de no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area do imdvel
e ser previstos pontos de taxi.

CAPITULO 1l
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS OU DE IMPACTO

Art. 134. As atividades incOmodas ficam classificadas com base nos seguintes critérios:

| - poluicdo sonora: trata-se do incbmodo/impacto em func¢do da emissdo de ruidos acima dos niveis
admissiveis e toleraveis, gerados por maquinas, veiculos, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou
similares, estabelecimentos comerciais, de servicos e industriais, ou concentracao de pessoas ou
animais em recinto aberto ou fechado;

Il - poluicdo atmosférica: trata-se do incémodo/impacto causado por atividades que emitem
substancias poluentes na atmosfera, tais como fumaca, gases, vapores, materiais particulados e/ou
substancias odoriferas, com prejuizos potenciais a qualidade do ar e a saude publica do entorno
imediato;

Il - poluicdo hidrica: trata-se do incdmodo/impacto gerado por atividades que possam contribuir, a
partir do langcamento de efluentes, para a contaminacdo e poluicdo de corpos d’agua superficiais, lencol
freatico ou sistemas publicos de esgotamento sanitario;

IV - poluicdo por residuos sélidos: trata-se do incomodo/impacto causado por atividades que
produzem, manipulam ou armazenam residuos soélidos com potencial risco sanitario e/ou ambiental;
V - vibrac¢do: Trata-se do incdmodo/impacto percebido no entorno imediato causado por vibracdes
geradas pelo uso de maquinas, equipamentos, veiculos ou processos industriais.;

VI - periculosidade/insalubridade: trata-se do incbmodo/impacto relacionado ao risco de acidentes ou
efeitos adversos ao meio ambiente ou a saude publica decorrentes da manipulacdo, estocagem, uso,
producdo, comercializacdo ou distribuicdo de materiais perigosos, tais como: substancias inflamaveis,
explosivos, toxicas, radioativas, bioldgicas ou similares, incluindo Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP), Gas
Natural, lixo hospitalar e afins, conforme normas técnicas pertinentes e legislacdo municipal especifica;
VIl - geracdo de trafego: trata-se do incdbmodo/impacto decorrente do aumento da circulagdo de
veiculos ou pessoas provocado pela atividade, com potenciais reflexos negativos sobre a fluidez,
segurancga e conforto do sistema vidrio do entorno. Classifica-se em:

a) geracdo de trafego de veiculos leves: incdbmodo gerado pela atracdo significativa de automoveis
leves, afetando o transito local;

b) geragdo de trafego de veiculos pesados: incoOmodo decorrente da operagao de caminhdes, 6nibus
ou similares, com ou sem utilizacao de carga, e que apresentam lentidao de manobra;

c) geracdo de trafego de pessoas: incomodo decorrente da atracdo de grande movimentacdo de
pedestres, com reflexos sobre a circulagdo do entorno;

d) geracdo de trafego de embarque e desembarque: incbmodo relacionado a concentrac¢do de veiculos
ou pessoas para esse fim.

e) geracdo de trafego de carga e descarga: incOmodo decorrente da movimentacdo de mercadorias.
IX - poluigdo visual: trata-se do incomodo/impacto causado pela atividade ao alterar negativamente a
paisagem urbana, seja por excesso ou inadequac¢ao de anuncios, fachadas, volumes construtivos,
materiais ou formas que gerem sensacao de desorganizacdo visual, degradacdo ou poluicdo do
ambiente construido.
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Art. 136. As atividades incOmodas ja licenciadas sem a observancia das medidas mitigadoras e
compensatdrias e que gerem reclamagdes por parte da vizinhanga, desde que devidamente justificada
através de abaixo assinado, terdo que se submeter a uma nova avaliagdo para renovacgdo da licenca da
atividade, sob pena de cancelamento da licenga, no prazo de 6 (seis) meses a contar da data de
notificacdo especifica.

Paragrafo Unico. Sera admitida a reclamagdo individual sem a necessidade do abaixo assinado, no caso
de a atividade possuir apenas um vizinho.

Art. 137. A constatacdo, a qualquer momento, de atividade contraditéria a declarada nos
procedimentos do EIV/RIV acarretard o cancelamento da licenca e a interrup¢do das atividades do
estabelecimento até a obtencdo de novo licenciamento.

Art. 138. O licenciamento de qualquer atividade ndo constante da tabela no anexo 25 serd enquadrado
pela CEAUOS por similaridade, conforme o incbmodo ou impacto potencial a ser gerado no ambiente
urbano, sendo-lhe impostas restricdes e medidas mitigadoras e compensatdrias pertinentes ao caso,
sendo ratificado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo e, a seu critério, ouvido o
COMPLAN.

Art. 139. As atividades regularmente licenciadas que sejam desconformes com o zoneamento disposto
por esta lei, terdo sua permanéncia permitida desde que ndo agravem a desconformidade quanto a
geragdo de incOmodos.

Paragrafo Unico. A permissdo de permanéncia citada no “caput” deste artigo, abrange inclusive as
alteracGes de proprietario ou possuidor do imével, da empresa estabelecida, pessoa fisica ou juridica,
bem como, a alteragao de razao social.

Art. 140. As atividades industriais e outras potencialmente incomodas, bem como os
empreendimentos de impacto deverao ser sempre precedidos, no minimo, de Estudo de Incbmodo ou
Impacto de Vizinhanga - EIV apresentando o competente Relatério de Incomodo ou Impacto de
Vizinhanca - RIV.

Art. 141. A gestdo de implantacdo de empreendimentos de impacto ou incémodo tem como objetivo
controlar empreendimentos, obras ou atividades de exploracdo ou intervencdo antrépica no ambiente
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natural ou construido que possam gerar impacto ou degradacdo ambiental, através de estudos e
avaliacdo prévios assim graduados:

I- EIA -Estudo de Impacto Ambiental e RIMA -Relatério de Impacto Ambiental, para empreendimentos
que apresentem alto potencial de degradagao ambiental, conforme o estabelecido em legislagao
vigente;

Il - RAP -Relatério Ambiental Preliminar, para empreendimentos que apresentem potencial médio de
degradacao ambiental, conforme o estabelecido em legislacao vigente;

Il - EIV / RIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatdério de Impacto de Vizinhanca para
empreendimentos que apresentem baixo potencial de degradagdo ambiental; ou para os que causem
degradacdo aos imdveis histéricos tombados ou em processo de tombamento no Municipio.

IV - RIT - Relatdrio de Impacto de Transito para empreendimento com potencial impacto de trafego de
veiculos e pedestres de uma area.

Paragrafo Unico. O enquadramento das atividades quanto ao potencial de degradacdo e ao potencial
de incomodidade, bem como seus requisitos urbanisticos constam do Titulo VI — Dos Processos de
Urbanizacdo, sem prejuizo de demais medidas ou acGes entendidas pertinentes pelas Secretarias
Municipais, ouvida a CEAUOS.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 142. As caracteristicas de dimensionamento, recuos, ocupac¢do, aproveitamento dos lotes,
Coeficiente de Aproveitamento — CA, Taxa de Ocupac¢do TO e densidade populacional, bem como as
categorias de uso permitidas, correspondentes a cada zona de uso, sao aquelas constantes das Tabelas
nos

Art. 143. Nos locais onde os limites das zonas de uso forem definidos por vias ou logradouros publicos
fica instituida a compatibilizacdo entre as referidas zonas, sendo permitido aos imdveis que tiverem
testada para estas vias e/ou localizadas nas esquinas da ZCO, o uso e a ocupagdo do solo previstos na
zona de uso com menores restrigdes, exceto os seguintes casos:

I- quando o imdvel tiver testadas para as duas vias ou logradouros publicos, e a edificagdo tiver seu
acesso principal, voltado para via ou logradouro nao considerados como compatibilizagdo de zonas de
uso.

II- quando a compatibilizagdo implicar em lotes pertencentes a perimetros (nucleos) fechados.

lll- quando o imdvel lindeiro a via de compatibilizacdo, em parte ou no seu todo, somente for usado
para acesso de pessoas e veiculos, ou instalacdo de qualquer outro equipamento que ndo faca parte
integrante da estrutura do edificio;

IV- quando se tratar de compatibilizacao entre Macrozona Urbana e Macrozona Rural.

Art. 144. Fica proibido o remembramento e a unificagdo para imdveis que possuam testada com frente
para a zona mais restritiva, quando os imdveis se encontrarem em zoneamentos diferentes.

Art. 145. A taxa de ocupac¢do maxima dos lotes regularmente existentes menor ou igual a 200 m?
(duzentos metros quadrados) de area é de 0,75.

Art. 146. Fica proibida a implantagdo, a alteragdao do processo produtivo e a ampliagdo de drea
construida nos estabelecimentos industriais que ndo permitidos no Municipio conforme Anexo 25
(Cédigos CNAE).
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§ 1°. A alteracdo do processo produtivo desses estabelecimentos, regularmente implantados
anteriormente a 09 de junho de 1999, somente sera permitida quando acarretar a reducdo de seu grau
poluidor do ambiente, baseado nas emissdes, lancamentos ou liberagdo de poluentes.

§ 2°. A ampliagdo da area construida desses mesmos estabelecimentos sera autorizada quando, sem
ela, a alteragdo do processo produtivo, permitida nos termos do paragrafo anterior, ndo for possivel.
§ 3°. A alteracdo do processo produtivo dependera de autorizacdo e aprovacdo do projeto pela CETESB,
sem prejuizo da observancia da legislacdo federal e estadual de controle da poluicdo do meio ambiente.

Art. 147. Para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagao — TO, sem
prejuizo da area permedvel vegetada exigida pela Lei 3877/04 e demais exigéncias desta Lei

I- as construgdes sobrelevadas destinadas exclusivamente a casa de maquinas do(s) elevador(es) e
caixa(s) d’agua e barrilete(s), inclusive para efeito do numero de pavimentos;

II- as areas de lazer coletivo nos condominios;

IlI- edificagOes destinadas a guarita, canil, piscina, casa de maquinas e abrigo para gas, cabine de
transformacao de energia;

IV- beirais e proje¢des com largura até 0,80m

§ 12, Piscina, guarita e casas de maquinas, devem ser descontados da area livre;

§ 29, Beirais, marquises e platibandas até 0,8 m ( centimetros) poderdo avancar os recuos.
sacadas, varandas, terragos e projecGes de dreas Uteis deverdo obedecer a recuos minimos
exigidos, com exce¢do do recuo frontal, podendo ter suas projecdes (sacada/varanda/terragos),
avancando em até 1,0m (um metro) no mesmo.

Art. 148. No recuo de frente do lote serd admitida a constru¢do de guarita e cabine de transformacao
de energia, desde que atendidas as seguintes disposicdes:

I-area construida maxima de 20 m? (vinte metros quadrados) inclusa a projecdo dos beirais e
marquises;

Il - beirais, marquises ou qualquer tipo de saliéncia ndo poderdo avancgar sobre o logradouro publico;
Il - distdncia minima entre a guarita e a edificacdo principal de 2 m (dois metros);

IV - a guarita dispora de apenas um pavimento acima do nivel do logradouro publico.

Paragrafo Unico. Para os casos de guarita nos condominios industriais e condominios horizontais
poderd a mesma ser edificada em 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro publico
respeitando o recuo frontal.

Art. 149. Serad admitida constru¢do com no maximo 16,00m? (dezesseis metros quadrados) e pé direito
de, no maximo 2,10m (dois metros e dez centimetros) nos recuos para os seguintes casos:

|- canil;

II- abrigo para gas e equipamentos que ndo provoquem ruido.

IlI- abrigo de lixo;

IV- casa de maquinas.

Art. 150. As piscinas construidas no interior dos lotes residenciais poderdo ocupar os recuos laterais,
de fundo e frontal.

Art.151. N3o serdo computados como area construida os beirais e proje¢des com até 0,8m (oitenta
centimetros) de largura, canil de até 4,0m? (quatro metros quadrados), abrigo de gds de até 4,0m?
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(quatro metros quadrados) e cabine de transformacdo de energia de até 20,0m? (vinte metros
quadrados).

Art. 152. Serd permitida a ocupagdo do recuo frontal, com no maximo 2 pavimentos
, para as construcoes localizadas
e nos loteamentos aprovado até 1970 (conforme Anexos 8 e 9), com excec¢do das vias com diretriz
vidria classificada como arterial e/ou coletora a duplicar ou a implantar, conforme Anexo 02 e Titulo
VIIl = DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL.
Paragrafo uUnico. Em lotes de esquina poderd ser exigida uma concordancia entre as ruas, em
determinados casos, a critério da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 153. Os subsolos utilizados exclusivamente para estacionamento de veiculos, casa de forga e caixa
d’agua poderdo ocupar os recuos laterais e de fundo.

§ 12, Sera tolerada a ocupacdo do recuo de frente para os subsolos utilizados exclusivamente para
estacionamento de veiculos, devendo o inicio da rampa para acesso ao subsolo, obedecer ao recuo de
frente minimo exigido por Lei, e a inclinagdo maxima de 20% ( ).

§ 2°. A drea construida dos subsolos utilizados para estacionamento de veiculos, até 2 (duas) vezes a
area do terreno, ndo sera computada para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA,
nem da Taxa de Ocupacao -TO.

Art. 154. Em edificacGes para usos ndo residenciais e para fracionamentos, com areas construidas
acima de 200m? (duzentos metros quadrados), é obrigatdria a reserva de espaco, coberto ou ndo, para
estacionamento de veiculos com escalonamento de tipos de vagas inclusive para idoso e deficiente
fisico, motos e bicicletas, bem como para carga e descarga de caminhdes e embarque e desembarque
de passageiros, obedecidos todos os requisitos e observagdes fixados nas Tabelas 01, 02, 03, 04 e 05
do Anexo 22, e as seguintes disposi¢des:

| - as vagas de estacionamento de que trata este anexo terdo dimensdes minimas de acordo com os
critérios do Anexo 22, tabela 5 minima de 2,50 x 5,00 metros para qualquer que seja o uso da
edificacdo.

Il - para vaga de estacionamento o recuo minimo da construcdo devera ser de 5,0m;

Il - serd permitido 01 (uma) vaga obstruida;

IV - as larguras minimas da circulacao de veiculos nos estacionamentos deverao seguir as disposicoes
e critérios do Anexo 22 -Tabela 4 .

V - do total das vagas necessarias, 5% (cinco por cento) deverdo ser destinadas para idosos e 3% (trés
por cento) para deficientes fisicos.

VI - quando a relagdo vaga/area construida for fracionada e superior a 0,5 (cinco décimos), o nUmero
de vagas devera ser arredondado para o valor imediatamente superior;

VIl - para as vagas de veiculos a que se refere este artigo a guia rebaixada para acesso direto devera ter
a extensdo maxima de 3,0m (trés metros) para lotes com testada até 9,0m (nove metros), e extensdo
maxima de 1/3 da testada do lote nos demais casos, exceto nos casos em que forem exigidas até 5
(cinco) vagas, onde o rebaixamento sera proporcional ao nimero de vagas exigidas;

VIII - o rebaixamento das guias deverd ser autorizado pela Secretaria de Mobilidade Urbana, através
do processo de aprovacao da construcdo; ou em casos especificos devera ser solicitado junto ao érgao
competente;

IX - onde for proibido estacionar na via publica, o acesso por rebaixamento de guia podera para a
testada toda;

X - 0s 6rgdos competentes seguirdo as seguintes disposicoes:
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a) quando a edificacdo tiver menos que 05 (cinco) vagas de estacionamento, todas as vagas deverado
ser locadas no prdéprio lote) quando a edificagdo tiver mais que 05 (cinco) vagas de estacionamento,
50% (cinquenta por cento) do numero de vagas exigidas conforme as disposi¢Ges deste anexo poderdo
ser alocadas por convénio com estacionamento particular ou em propriedade particular, a uma
distdncia maxima de 200,00 m (duzentos metros) de qualquer ponto do perimetro do terreno,
conforme instrucdo normativa prépria.

b) na locagdo de imdvel para vagas de autos, para os casos de construgao, regularizacdo, aumento e
mudanca de atividade, onde admite-se locagdo de 50% (cinquenta por cento) das vagas, devera ser
apresentado contrato com firma reconhecida com os dados cadastrais da unidade locadora e locataria.
As vagas locadas serdo lancadas no cadastro da unidade locadora e deverao ser locadas num raio de,
no maximo de 200,00 m (duzentos metros) de qualquer ponto do perimetro do terreno.

Xl - exceto nos edificios construidos exclusivamente para estacionamento de veiculos, é proibida a
alocagdo de vagas para estacionamento de veiculos dentro das edificacGes construidas para outras
finalidades;

Xll - os edificios aprovados e construidos para estacionamento de veiculos ndo poderdo ter sua
atividade alterada sem que seja aprovado projeto de adaptagdo ou reforma do edificio;

Xl - para o calculo do nimero de vagas destinadas a estacionamento de veiculos, a que se refere este
artigo, ndo serdo computados os espacos cobertos destinados ao préprio estacionamento de veiculos;
XIV - no caso de regularizacao deverao ser atendidos os dispostos nesta lei;

XV -no caso de iméveis devidamente aprovados na prefeitura que desejam aumentar a area construida,
mantendo o mesmo uso, sera considerada a quantidade de vagas proporcional a area de aumento. Em
alguns casos especificos de polos geradores de trafego, deverdo ser ouvidas as secretarias municipais
competentes;

XVI - no caso de reforma interna sem aumento de drea e/ou aumento de area para adequar a
acessibilidade ao imdvel, serdo consideradas as vagas existentes em projeto anteriormente aprovado;
XVII - a concordancia vertical entre o nivel da rua e do passeio publico devera ser feita por meio de
rampa avancando até 1/3 da largura do passeio;

XVI - a concordancia vertical entre o nivel do imdével e do passeio publico deverd ser feita
exclusivamente dentro do imével, de modo a nao criar degraus ou desniveis abruptos na cal¢ada;

XVII - quando se tratar de imovel de interesse histérico, e este ter parecer favoravel do CONDEPHALI,
as vagas poderdo ser dispensadas quando forem extintas todas as outras possibilidades ditas no
presente artigo, a critério da Secretaria de ouvida a CEAUOS.

Art. 155. Quando se tratar de polos geradores de trafego o nimero de vagas de estacionamento de
veiculos serd analisado de acordo com os dispostos na tabela 1 do Anexo 22, a partir das:

| - caracteristicas e localiza¢do dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres, com respectivas
areas de acomodacao e acumulagao, aceleracao e desaceleracao;

Il - caracteristicas de dimensionamento das areas de embarque e desembarque de veiculos e
passageiros e patio de carga e descarga;

Il - sinalizacao viaria conforme padrao dos 6rgaos competentes.

Art. 156. Todas as construgdes as margens das rodovias devem:

| - apresentar autorizacdo e projeto aprovado do acesso pelo DER ou concessionaria responsavel pela
rodovia;

Il - locar faixa de dominio conforme determina¢cdo do DER ou com a concessiondria responsavel pela
via;

Il - locar faixa nao edificante, em relagdo ao eixo da rodovia ou apds faixa de dominio.
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Art. 157. O inicio da rampa de veiculos cuja porcentagem de inclinacdo seja superior a 8,33% para
acesso ao lote deve, obrigatoriamente, respeitar o recuo de frente minimo exigido por esta Lei.
Paragrafo Unico. Para os casos de residéncia e comércio a rampa poderd ser iniciada no alinhamento
do lote independente da sua inclinagao.

Art. 158. As escadas de qualquer tipo, bem como as rampas de circulacdo de pedestres, quando
descobertas, poderdo ser edificadas nas faixas de recuos.

Art. 159. Os recuos para edificacdes com até pavimentos em lotes com frente para mais de
uma via oficial de circulagao, serdo:

I- em lotes com duas frentes opostas, o recuo de frente minimo das duas frentes sera o estabelecido
nas Tabelas nos Anexos 08 a 21 desta Lei, exceto nos casos em que o imével estiver localizado dentro
de nucleos fechados (residencial ou industrial) e confrontando com via oficial externa, obedecendo
recuo somente na frente principal;

Il—em lotes de esquina com frente para duas ruas convergentes, o recuo minimo da sua frente principal
(divisa principal de acordo com os dados cadastrais) e da sua frente secundaria serdo os estabelecidos
nas Tabelas dos Anexos 08 a 21, exceto o Anexo 11, desta Lei, para a zona de uso em que o lote estiver
localizado;

Il - em lotes de esquina com frente para trés ruas, o recuo de frente minimo das duas divisas lindeiras
as vias de circulagdo opostas sera o estabelecido nas Tabelas Anexos 08 a 21 desta Lei, para a zona de
uso em que o lote estiver localizado; e o recuo de frente minimo da divisa lindeira a via de circulacdo
convergente as outras duas vias de circulacdo opostas sera de 2,0 m (dois metros);

IV - em lotes de esquina com frente para duas ruas convergentes e divisas de mesmas dimensd&es
lindeiras as vias de circulagao, o recuo de frente minimo da divisa lindeira a via de circulacdo do acesso
principal do lote serd o estabelecido nas Tabelas Anexos 08 a 21 desta Lei, para a zona de uso em que
o lote estiver localizado; e o recuo de frente minimo da sua divisa lindeira a outra via de circulagdo do
lote serd de 2,0 m (dois metros);

V- em lotes com mais de trés frentes aplicam-se os incisos |, Il, llll, deste paragrafo, combinadas, a
critério da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo.

Art. 160. Para edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, o recuo de frente minimo do lote serd o
estabelecido nas Tabelas Anexos 08 a 21 desta Lei, para todas as frentes que o lote possuir;

Art. 161. Os pedidos de demolicao, reforma, aumento, novas construgdes ou quaisquer outras
alteracGes para edificios de relevante interesse histérico, arquitetonico, artistico ou turistico, que sejam
datados de 1950, ou anteriores a esta data, ou que integram os perimetros indicados como Bairros de
Interesse Histdrico e Cultural, especialmente os elencados nos artigos 34 e 35 serdao obrigatoriamente
submetidos a apreciagao do Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Histérico e Arquiteténico do
Municipio de Limeira - CONDEPHALI.

Paragrafo Unico. Dever3 ser elaborada Lei Especifica para Preservagdo, Conservacdo e Intervencdo nas
Areas de Interesse Histdrico, Arquitetdnico, Artistico ou Turistico, em conformidades com a Lei n2
3548/2003, que cria 0 CONDEPHALLI, e a partir do Inventario de Imdveis de Interesse Historico-Cultural,
previsto no Art. 35 desta Lei, podendo conter previsdo de raios de preserva¢do do entorno destes
iméveis, conforme a necessidade de controle de intervencdo em sua paisagem.
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Art. 163. Os galpdes existentes nas ZIE-1, regularmente aprovados pela Municipalidade ou constantes
de matricula, poderao abrigar usos incbmodos ou de impacto similares ao uso original, a critério da
CEAUOS, mediante estudo de viabilidade promovido pela Municipalidade a partir de EIV/RIV a ser
apresentado pelo interessado.

§ 12. A analise de viabilidade deve considerar todos os impactos, positivos e negativos, a serem gerados
pela atividade ou empreendimento objetivando preservar o bem-estar dos habitantes do entorno e de
sua darea de influéncia e promover a requalificacdo urbana e paisagistica do local.

§ 22, Para instalagdo da atividade ou empreendimento pretendido, deverdo ser solicitadas medidas
mitigadoras e compensatdrias tais como as constantes do Anexo 26, especialmente os melhoramentos
vidrios e requalificacdo de dreas degradadas.

Art. 164. Para aprovacdes de edificacGes na Prefeitura Municipal de Limeira é obrigatéria a
apresenta¢do dos documentos e projetos de acordo com o decreto que regulamenta a padronizagao
dos projetos e a documentagdo necessaria para protocolo.

Paragrafo Unico. Nos casos de reforma interna, devera ser apresentado projeto completo para analise
e posterior aprovagao.

Art. 165. Nenhum imédvel poderd ser ocupado sem prévia expedicdo, pela Prefeitura Municipal de
Limeira, do “Auto de Conclusdo” e licenga de localizagdo e funcionamento, que serdo concedidas desde
qgue obedecam as normas impostas pelo Poder Executivo, independentemente das obras de
responsabilidade do loteador.

§ 12. Ficam desobrigados de “Auto de Conclusdo”, provisoriamente, os compradores que edificarem
edicula para moradia prépria enquanto perdurar a construcdo da residéncia toda.

§ 22, Ficam desobrigados de “Auto de Conclusdo”, provisoriamente, os estabelecimentos que se
destinam a industria, comércio ou presta¢do de servicos, desde que seja apresentado por profissional
ART recolhida e Laudo Técnico de Vistoria do Imdvel no qual conste que ha condi¢Ges para que seja
exercida a atividade pretendida no local.

Art. 166. Os loteamentos aprovados a partir da vigéncia desta Lei ndo poderdo convencionar restrigdes
guanto a usos, recuos, dimensionamento de lotes, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
altura e nimero de pavimentos e edificagdes.

Paragrafo Unico. Fica facultada aos nucleos fechados a possibilidade de exigirem maiores restri¢cdes
que as definidas por esta Lei, desde que sua aplicagcdo e fiscalizacdo sejam de responsabilidade
exclusiva das associacOes de proprietdrios, mediante anuéncia das mesmas e desde que averbado em
matricula.

Art. 167. As alteragOes dos perimetros urbanos ou das zonas de uso, bem como a constituicdo de novos
perimetros urbanos serdo submetidas a aprovagdo da Camara Municipal somente quando restar
comprovado que motivos de interesse publico justificado assim o exigem.

Paragrafo Unico. Os procedimentos para se realizar o previsto no “caput” deste artigo s3o:

I-estudos técnicos urbanisticos desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
- SEURB;

Il -aprovacao do COMPLAN;
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aos requisitos para ampliacdo do perimetro urbano previstos no seu art. 42-B, ou, ainda, em normativa
legal que venha substituir a Lei Federal n® 10.257/2001.

CAPITULO V
DOS ATRIBUTOS URBANISTICOS

Art. 168. Com o objetivo de conferir qualidade urbanistica, vitalidade urbana aos passeios publicos,
seguranca e bem-estar aos cidadaos, além de dinamizar a relacdo entre os terrenos privados e o espaco
publico e ampliar os espacos coletivos e a interacao de pedestres com os espacos edificados, poderao
ser exigidos ou estimulados no territdrio urbano os seguintes atributos urbanisticos:

|- fachada ativa;

II- fruicdo publica;

IlI- permeabilidade visual,

IV-alargamento de cal¢ada;

V- uso misto.

§ 12, Constitui-se fachada ativa quando o térreo de uma edificacdo apresenta uso ndo residencial
integrado ao espaco publico através de aberturas e vitrines.

§ 22, Entende-se por fruicdo publica a delimitacdo de area em espaco de propriedade privada com
acesso e uso publicos, em espaco livre ou edificado, a qual ndo pode ser fechada com edificacGes,
instalacdes ou equipamentos.

§ 32. O atributo da permeabilidade visual consiste no fechamento do terreno ou fachada da edificagdo
por vidro, grade ou outro material construtivo que garanta a visibilidade do interior do imével.

§ 42, O atributo alargamento de calgada consiste no recuo do alinhamento predial do lote, ampliando
a largura da cal¢ada, que permanece de propriedade privada, mas sera destinada a uso publico.

§ 52. Considera-se uso misto o edificio que abriga mais de um uso, residencial e ndo residencial, ou por
mais de uma atividade ndo residencial.

Art. 169. Lei especifica definird requisitos minimos e parametros especificos para os projetos bem
como os procedimentos para sua aprovagao junto ao Municipio.

TiTULO VI
DOS PROCESSOS DE URBANIZACAO

Art. 170. Entende-se como processo de urbaniza¢do a forma de crescimento do tecido urbanizado da
cidade que pode ocorrer através das seguintes formas:

I- parcelamento do solo: sob o regime juridico da Lei Federal 6766/79 e alteracdes e as disposicdes
desta lei;

lI- fracionamento do solo sob o regime juridico da Lei Federal 4591/64 e 13.465/2017 e as disposicdes
desta lei.

Art. 171. Para efeito desta Lei, entende-se como parcelamento do solo a divisdo de gleba em lotes para
uso urbano com dimensdes de acordo com a zona de uso e ocupagdo em que se insere e com frente
para via publica oficial de circula¢do, podendo ocorrer de duas formas:
| - loteamento: quando o parcelamento implique na abertura de novas vias ou prolongamento ou
alargamento de vias publicas existentes, divididos nos seguintes tipos:
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loteamento misto — L1;

a)
b) loteamento industrial — L2;
¢) loteamento industrial fechado — L3;
d)
e) conjunto Habitacional — CJ.

Il - Desmembramento: quando o parcelamento ndo implique na abertura de novas vias publicas ou

prolongamento ou alargamento de vias publicas existentes.

loteamento residencial fechado — L4;

Art. 172. Para efeito desta Lei, entende-se como fracionamento do solo a divisdo de imdvel em
unidades autébnomas, com dimensdes de acordo com a zona em que se insere, sendo as areas internas
de uso comum e particular, podendo ocorrer de trés formas:

I- condominio horizontal: agrupamento horizontal de fra¢Ges ideais, podendo ser constituida de
unidades autdbnomas isoladas ou agrupadas em blocos, com acesso as unidades autbnomas através de
via particular ou oficial de circulagdo;

Il - condominio vertical: agrupamento vertical de fragGes ideais constituidos por um ou mais blocos de
edificacdo, podendo ser concebido como:

a) bloco Unico: caracterizado por um bloco de construg¢do, com acesso ao condominio por via oficial de
circulagao;

b) varios blocos: caracterizado por varios blocos com acesso a eles por via particular de circulagdo.

[Il - condominio de lotes: agrupamento de lotes para uso urbano, cujo acesso as unidades autdnomas
se da por via particular de circulagao de veiculos e ao conjunto, por via oficial de circula¢do de veiculos,
onde a implantacdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do empreendedor.

Paragrafo Unico. O objeto da venda de um fracionamento é uma edificacio auténoma, a qual estd
integrada a area do terreno; o objeto de direito de propriedade é constituido por uma fragdo ideal de
terreno, das partes comuns e mais a unidade auténoma.

Art. 173. Em todos os processos de urbanizacdo a serem implantados na macrozona urbana poderao
ser previstos lotes mistos residenciais, cujas dimensoes, disposi¢cdes e parametros constam nas tabelas
de zoneamento constantes dos anexos 8 a 21, bem como todos os demais requisitos desta Lei,
conforme diretrizes a serem expedidas pela SEURB.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 174. Somente sera admitido qualquer processo de urbanizacdo nas macrozonas urbanas, em
glebas de terra que estejam de frente a uma via publica existente, em condi¢des de atendimento da
infraestrutura necessaria até o local, cujo custo deverd ser de responsabilidade do empreendedor.

Art. 175. N3o sera permitido o parcelamento ou fracionamento do solo em:

I- terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il —terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

[ll —terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV —terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V —dreas de preservacdao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao.
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Art. 176. Da drea total, objeto dos processos de urbanizagao, o percentual de dreas a serem destinadas
como publicas - drea verde e drea institucional - deverd atender as disposi¢des indicadas nas Tabelas
dos Anexos 7 a 21, conforme cada zona de uso e demais disposi¢des desta Lei.

§ 19, Para casos de fracionamento ou desmembramento em imdveis com drea maior que 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) e inferior a 65.000,00m? (sessenta e cinco mil metros quadrados), as areas
a serem destinadas como publicas — drea verde e area institucional — poderdo ser localizadas fora do
perimetro da gleba, ou o valor equivalente destinado ao FUNDURB, a critério da SubCEAUOQS.

§22, Para casos de fracionamento ou desmembramento em gleba com area inferior ao indicado no §19,
ou, ainda, fracionamentos em lotes oriundos de loteamentos existentes de qualquer dimensdo, nao
estdo obrigados a destinacdo de areas verdes e institucionais respeitando as demais disposicdes desta
lei no que lhes for pertinente.

§ 32, O valor de que trata o §§ 12 sera definido por meio de avaliacdo a ser elaborada pela Comissédo
Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis.

Art. 177. Ficam estabelecidas faixas ndo edificaveis independentemente de qualquer processo de
urbanizagdo, destinada a Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos da legislacdo vigente,
além de prever que:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural (ndo canalizado) perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de
largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos) metros de
largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’dgua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos)
metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’dgua que tenham largura superior a 600 (seiscentos)
metros;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de 30 (trinta) metros
(zonas urbanas);

Il - as areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’dgua naturais, na faixa definida na licenca ambiental do empreendimento;
IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’dagua perenes, qualquer que seja sua situacdo
topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e
inclinagdo média maior que 252 (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da eleva¢do sempre em relagdo a base, sendo esta
definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos
ondulados, pela cota do ponto de sela mais préoximo da elevagao;

VI - em veredas, a faixa marginal, em projec¢do horizontal, com largura minima de 50,0m (cinquenta
metros), a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado.

§ 12. N3o sera exigida Area de Preservacdo Permanente no entorno de reservatdrios artificiais de dgua
gue ndo decorram de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais.

8§22, Ao longo de faixa nao edificavel referida no inciso | deste artigo, conjugada ou ndo com drea verde
do loteamento, sera obrigatdria a existéncia de via publica.

§32. Nos casos de fracionamento nas zonas ZC-1, ZC-2 e ZPR-1, ouvida a CEAUQS, a via referida no §2¢2
deste artigo ndo sera obrigatdria, ndo podendo haver unidade autonomas confrontando com a APP.
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842, Nos casos de desmembramento ou fracionamento a exigéncia da via referida no §22 deste artigo
e da doagdo da APP ficara a critério do subgrupo da CEAUOS (SubCEAUQS).

8§52, O fechamento que divisa com APP deverd garantir a permeabilidade visual, através de material
permedvel, tais como gradis, elementos pré-moldados para este fim ou similares.

§62. A recuperacdo e plantio de mata nativa em A.P.P. deverdo obedecer as disposicGes e prazo do
Termo de Compromisso firmado com o dérgdo licenciador.

§72. Nao serd permitido destacar previamente aos processos de urbaniza¢do as A.P.P’s, mesmo que
sua area resultante seja superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

§82. Quando da execucdo de obras, empreendimentos ou qualquer intervengdo em imdveis nos quais
exista area de preservacao permanente devera ser solicitado previamente laudo ambiental ao érgao
municipal competente, que dispord sobre as condi¢cdes a serem cumpridas pelo interessado para

utilizagdo do imdvel e o competente licenciamento.

Art. 178. A localizacdo e a conformacdo das dreas verdes serdo definidas pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo, ouvida a CEAUQS, através das diretrizes, e deverdo atender as seguintes
disposicoes:

| - da area total do empreendimento, ndo abrangendo eventuais dreas remanescentes, devera ser
destinado 20% (vinte por cento) de area verde, podendo o Sistema de Lazer e demais equipamentos
urbanos nela implantados, poderdo compor até 50% (cinquenta por cento) do total da area permeavel
exigida, ndo existindo qualquer restricdo para a implanta¢do dos dispositivos na drea permedvel
excedente, conforme normas estaduais.

II- serd admitida a ocupacgdo de até 5% (cinco por cento) do total das areas permeaveis referidas no §42
(correspondente a 0,5 % (zero virgula cinco por cento) da drea total do empreendimento) para a
instalacdo de equipamentos compativeis com seu uso tais como pista de caminhada com
acessibilidade, quiosques para lazer, bancos, escadas hidraulicas, ou ainda outro dispositivo compativel
com o uso da area permedvel, ainda que a instalacdo desses dispositivos altere a condicdo de
permeabilidade do solo.

Il - ndo serdo considerados para fins da composicao das dreas permeaveis: as calgcadas, dreas com pisos
drenantes, rotatdrias e canteiros centrais quando partes integrantes do sistema vidrio e os taludes.

IV - a via publica ao longo de APP que ndo se enquadre como diretriz viaria prevista no Anexo 2 e na LC
n2 820/2020, ou outra que vier a substitui-la, podera ser incluida no perimetro interno do loteamento
fechado ou de acesso controlado.

V - ser lindeira a uma via oficial de circulagdo de veiculos, ndo se admitindo a confronta¢gdo com areas
gue ndo sejam publicas, exceto com glebas de terras de dominio particular que ainda ndo tenham sido
parceladas ou fracionadas;

VI-permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15,0 m (quinze metros) em qualquer ponto do
terreno;

VIl - o total exigido para areas verdes sera localizado pela Prefeitura em parcela de terreno que, por
sua configuragdo topografica, ndo apresente declividade superior a 15% (quinze por cento), a menos
qgue haja interesse paisagistico devidamente comprovado, caso em que a declividade poderd ser
superior a 15% (quinze por cento), porém inferior a 30% (trinta por cento);

VIl - 100% (cem por cento) do porcentual exigido para Area Verde nas zonas industriais — ZI1, ZI2 e ZI3,
e 50% (cinquenta por cento) nas demais zonas de uso, poderado ser localizados em area de preservagado
permanente;

IX - em loteamentos fechados, até 50% (cinquenta por cento) da area verde minima prevista para a
zona podem estar localizados internamente aos mesmos;

X - implantagdo dos seguintes equipamentos pelo promotor do empreendimento:
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a) calcamento do passeio publico com 3,00m (trés metros) de largura, sendo no minimo 1,20m (um
metro e vinte centimetros) em concreto, e o restante em grama, prevendo rampas para acessibilidade
de pessoas deficientes;

b) mobiliario urbano;

c) pontos de abastecimento de agua;

d) iluminacdo publica e pontos de energizacao;

e) jardinamento com espécies rasteiras, arbustivas e arbdreas com guias de concreto;

f) pavimentacdo de espacos de convivéncia;

g) protecao especifica para talude, quando necessario;

h) pavimentacdo, pontos de energia, abastecimento de agua e coleta de esgoto para implantacdo de
atividades do Programa Praca Viva;

i) execucdo da sinalizacdo de seguranca e implantacdo das placas de Identificacdo.

Paragrafo Unico. Serd admitida a confrontacdao com terras de dominio particular que ja tenham sido
parceladas, apenas quando tratar-se de fracionamento de glebas com area até 65.000,00m? (sessenta
e cinco metros quadrados).

Art. 179. Para os processos de urbanizagdo nas zonas industriais que divisem com qualquer outra zona
de uso devera ser implantado cinturdo verde como forma de isolar as atividades incomodas ou de
impacto, atendendo a uma das seguintes disposicoes:

I- composto por area verde e rua, ambas com largura de 15,0m (quinze metros); ou

Il - avenida cujo canteiro central devera ter largura minima de 15,0m (quinze metros).

§ 12, Deverd ser aprovado projeto de arborizacdo para a referida area verde ou canteiro central de
avenida que contenha arvores de diversos tamanhos e espécies.

§ 22, A drea definida como cinturdo verde podera ser computada como area verde do loteamento.

Art.180. A localizacdo e a conformacdo das areas institucionais serdo definidas pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo, ouvida a CEAUOS e deverd atender as seguintes disposicoes:

| - para o calculo do percentual exigido para destinagdo de Areas Institucionais, conforme indicado nas
Tabelas Anexos 7 a 21, ndo serdo computadas as Areas de Preservacdo Permanente -APP;

Il - da &rea total do empreendimento n3o serdo computadas as Areas de Preservacdo Permanente -
A.P.P. e ndo abrangendo eventuais areas remanescentes, devera ser destinado 7,5% (sete virgula cinco
centimetros) de drea institucional.

Il — as areas institucionais devem ser lindeiras a uma via oficial de circulagdo de veiculos, ndo se
admitindo a confrontagdo com areas que nao sejam publicas, exceto confrontacdo com glebas de terras
de dominio particular que ainda ndo tenham sido parceladas;

IV -estar situada em uma area com declividade de no méximo 15 % (quinze por cento);

V - permitir que seja inscrito um circulo com raio de 20,0 m (vinte metros) no caso de dareas
institucionais ;

VIl - as areas institucionais deverdo estar localizadas do lado externo da porcdo fechada dos
loteamentos fechados ou de acesso controlado;

VIII -para processos de urbanizagdo as areas institucionais poderao estar localizadas em dois ou mais
perimetros definidos pela Prefeitura, desde que tenha édrea igual ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil
metros quadrados) cada uma;

IX -para loteamentos com gleba de até 20.000m?, fica dispensada a destinacdo de area institucional.
X - para loteamentos em gleba acima de 20.000m? até 65.000m?, as areas institucionais poderdo
confrontar com areas de dominio particular que ja tenham sido parceladas, ou serem localizadas fora
do perimetro da gleba, ou, ainda, o valor equivalente destinado ao FUNDURB, a critério da SubCEAUOS.
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Art. 183. As vias do sistema viario serdo classificadas quanto ao tipo de trafego para efeito de
dimensionamento do pavimento, para um periodo de recorréncia de projetos de 10 (dez) anos, em:

I- leve: para as ruas de caracteristicas essencialmente residenciais, para as quais ndo é absolutamente
previsto o trafego de 6nibus, podendo existir, ocasionalmente, passagens de caminhdes ou 6nibus em
numero ndo superior a 20 (vinte) por dia, por faixa de trafego;

Il -médio: para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminhdes ou Onibus em
numero de 21 (vinte e um) a 100 (cem) por dia, por faixa de trafego;

Il -meio pesado: para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminhdes ou 6nibus
em numero de 101 (cento e um) a 300 (trezentos) por dia, por faixa de trafego;

IV -pesado: para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminhdes ou 6nibus em
numero de 301 (trezentos e um) a 1.000 (um mil) por dia, por faixa de trafego;

V-muito pesado: para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminh&es ou 6nibus
em numero superior a 1.001 (um mil e um) por dia, por faixa de trafego;

Paragrafo unico. O dimensionamento e demais parametros para projeto e execucdo do pavimento
serdo estabelecidos através de Decreto.

| -nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos do terreno serdo concordados por arcos com
as seguintes concordancias:

a) concordancia horizontal: os dois alinhamentos prediais do terreno serdo concordados por arco de
circulo com raio no minimo de 9m (nove metros), e 12,0m (doze metros), no alinhamento de guias,
para angulo de 902 (noventa graus), ficando os demais casos a critério do 6rgdo competente, sendo
que a critério do transito podera ser exigido raio maior;

b) concordancia vertical: devera ser prevista com raios compativeis ao tipo de via.

Il -a intersecdo das vias locais com as vias arteriais devera distar no minimo 40,0m (quarenta metros)
das pragas rotatérias e trevos;

IV -a largura das vias poderd ser definida para maior, a critério do érgdao competente, fazendo-se a
composi¢do dos seguintes multiplos:

a) fila de veiculo estacionado paralelo a guia:

1- veiculos médios e leves: 2,00m (dois metros);
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2 - veiculos grandes: 2,50m (dois metros e meio);

3 - caminhdes e Onibus: 3,0m (trés metros).

b) fila de veiculo em movimento:

1 - automoéveis: 3,0 m (trés metros);

2 - caminhdes, 6nibus ou veiculos em alta velocidade: 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);
¢) circulagdo de pedestres:

1. 3,0 m (trés metros);

d. ciclovia ou ciclofaixa: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) monodirecional ou 3,0m (trés
metros) bidirecional.

V - executar rebaixamento de guia para implantacdo de rampas para acessibilidade de deficientes
conforme padrado e localizagdo fornecidos pela Secretaria dos Transportes.

VI - a largura das estradas rurais que serdo oficializadas como vias publicas, deverdo atender ao minimo
indicado na LC 820/2020 - Plano de Mobilidade Urbana, ou a que vier a substitui-la.

Art. 185. Os lotes do loteamento deverdo atender as seguintes disposi¢oes:

| - distar menos de 315,0 m (trezentos e quinze metros) de uma via coletora e até 100,0m (cem metros)
de uma via local, medida essa distancia ao longo do eixo da via que |he da acesso;

Il - ter frente e acesso para via oficial de circulagao;

Il -permitir que seja inscrito um circulo com didmetro de 8,0 m (oito metros) em qualquer ponto de
sua darea, se para estes casos vias locais marginais com 10,0m (dez metros) de largura.

Art. 186. Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou
guadras que o interessado venha a encontrar em relacdo as medidas do loteamento aprovado.

Art. 187. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 200,0m (duzentos metros).
Paragrafo Unico. Excluem-se do disposto no “caput” deste artigo, as quadras dos processos de
urbanizacdo na ZIl que poderdo ter comprimento superior a 200,0m (duzentos metros), porém, inferior
a 500,0m (quinhentos metros).

Art. 188. Desde a data de registro do loteamento, desmembramento ou condominio, passam a integrar
o dominio do Municipio as vias de circulacao de veiculos, as areas verdes, as areas institucionais e as
areas de preservacao ambiental ao redor das nascentes e brejos, ao longo das aguas correntes,
canalizadas ou nao, e das dormentes, encostas de morros.

Paragrafo unico. O desmembramento de gleba nas zonas ZI-1, ZI-2, ZI-3, ZCO-Regl e ZCO-Reg2,
independente de sua metragem quadrada, ndo esta obrigado a destinacdo de dareas verdes,
institucionais, respeitando as demais disposicdes desta Lei no que lhes for pertinente.

Sec¢do unica

Dos Pardmetros para contiguidade urbana

Art. 189. Nos processos de urbanizacdo devem ser seguidos os seguintes parametros de contiguidade
urbana:

I- ndo podem ser considerados na malha urbana oficial os loteamentos que se encontram em
qualquer etapa de aprovacdao e os Nucleos Urbanos Irregulares que ndo foram deferidos para
regularizacdo fundiaria nos termos das legislagdes vigentes.
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II- ndo sdo considerados parametros para contiguidade para implantacdo de loteamentos residenciais
ou mistos: os nucleos urbanos isolados da malha urbana “principal”; os loteamentos industriais
isolados da malha urbana “principal” mesmo que ligados por via oficial.
Ill- podem ser considerados para contiguidade, como malha urbana: os loteamentos devidamente
registrados, mesmo que ndo implantados, pois pela legislacdo tanto empreendedor como Municipio
tem obrigacbes quanto sua implantacdo e os nucleos urbanos (de contexto urbano) irregulares
deferidos para regularizagdo fundidria nos termos das legislagGes vigentes.
IV-é possivel a implantacdo de processos de urbanizacdo industrial (Zona Predominantemente
Industrial 1, 2 e 3), ao longo das estradas estaduais, podendo ser implantados sem considerar o
principio da contiguidade.
V- é admitida a analise de projetos para novos processos de urbanizacdo em imdveis contiguos a outro
que jd possua em andamento processo com andlise de “novo processo de urbanizagdo”,
independentemente de sua etapa, com a condicionante de que os envolvidos (empreendedor e todos
os proprietarios do imdvel que pleiteia a implantacdo de tal empreendimento) apresentem um “Termo
de Ciéncia” de que a aprovacao final do mesmo somente serd possivel apds o registro do processo de
urbanizacdo no imdvel que lhe concede tal condi¢do (contiguidade), devendo o mesmo constar as
devidas assinaturas com reconhecimento de firma das mesmas.
VI-a analise do “novo processo de urbanizagdao” podera ter inicio quando o “processo de urbanizagao”
contiguo a malha ja tiver sua viabilidade para implantacdao emitida.

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 190. Para processos de urbanizacdo sob as formas de fracionamento ou loteamento que
contemplem fechamento:

| - o empreendimento ndo poderd interromper vias conforme artigo 181 da presente Lei;

Il - quando se tratar de fracionamento edilicio em gleba, ndo serd permitida a implantacdo junto a
divisa com outro, quando a soma das frentes dos imdveis ultrapassar 200m, caso em que serd exigida
a implantacdo de via publica oficial separando-os.

Art. 191. Quando se tratar de Condominio de Lotes ou Loteamento Fechado ou Loteamento de Acesso
Controlado, o fechamento devera respeitar o distanciamento maximo estabelecido no inciso Il do
artigo 279 desta Lei, bem como as diretrizes do Anexo 2 desta Lei e da LC 820/2020 - Plano de
Mobilidade, ou outra que vier a substitui-la, ou seja, respeitando as vias coletoras que devem ser
implantadas a cada 630,0m (seiscentos e trinta metros).

Art. 192. As guaritas, portarias e coberturas do Loteamento de Acesso Controlado poderdo ser
implantadas no canteiro central e na via de circulagdo de acesso ao mesmo, devendo a mesma ser
autorizada no ato de aprovagdo do loteamento.

Art. 193. O fechamento do perimetro do loteamento ou condominio de lotes sera feito com muro onde
houver divisa com dreas publicas ou areas particulares.

§ 12, Para o fechamento do perimetro do loteamento ou condominio de lotes em confrontagdo com
sistema vidrio deverd ser prevista a implantagdo de lotes externos, podendo 30% (trinta por cento)
desta extensdo do fechamento ser realizado com gradil, ou outro elemento que permita a
permeabilidade visual;

8§22, os acessos deverdo ser aprovados pela Secretaria de Transportes e Mobilidade Urbana.
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Art. 194. As despesas com o fechamento serdo de responsabilidade do empreendedor ou
proprietarios.

Art. 195. Os loteamentos de acesso controlado que ja possuem o ato de aprovac¢do publicado e que
tenham as caracteristicas enunciadas no inciso IV poderao ser alcangadas por esta Lei, mediante o ato
de aprovacdo das respectivas portarias, guaritas e coberturas do loteamento expedido pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Urbanismo.

Art. 196. Os espacos livres de uso publico que estiverem localizados dentro da por¢do fechada de
loteamento de acesso controlado, serdao objeto de permissao de uso a Associacao dos Proprietdrios,
constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela
finalidade.

§ 12 A permissdo de uso a que se refere o “caput” deste artigo serd por tempo indeterminado, podendo
ser revogada a qualquer momento pelo poder publico, se houver necessidade devidamente
comprovada e sem implicar em ressarcimento de qualquer benfeitoria existente.

§ 22 A outorga da permissdo de uso devera constar no registro do loteamento em Cartério de Registro
de Imovel.

Art. 197. Serdo de responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios dos lotes de loteamentos de
acesso controlado as despesas correspondentes aos servicos publicos e manutencdo das areas publicas
a seguir:

| - manutencdo e poda das arvores das areas verdes internas;

Il - manutencgdo e conservacgdo das vias publicas de circulacdo de veiculos e da sinalizagdo de transito e
identificacdo das vias;

Il - limpeza das vias publicas;

IV - manutencdo e conservacao de energia elétrica e rede iluminacao publica, bem como o pagamento
do consumo mensal para a concessionaria;

V - manutengado e conservacgdo do sistema de escoamento de dguas pluviais;

VI - outros servigos e obras internos;

VIl - garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela
seguranga e bem-estar da populacgao.

Paragrafo tnico. A coleta, remogdo e destino final dos residuos solidos serdo realizados pelo Municipio,
dentro da porgao fechada diretamente ou através de concessao e cobrados a titulo de taxa de servigos
urbanos.

Art. 198. Se a Associacao dos Proprietarios deixar de fazer a prestacdo dos servicos de manutencgao e
houver desvirtuamento na utilizagdo das dareas publicas, o Municipio assumird os mesmos,
determinando a perda do carater de loteamento fechado.

Art. 199. Quando o Municipio determinar a retirada das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias
e outros, tais obras e servicos serdao de responsabilidade da Associa¢do de Proprietarios.

Paragrafo Unico. Em caso de ndo cumprimento do estabelecido no “caput” deste artigo, as obras e
servigos serdo executados pelo Municipio, cabendo a Associagdo dos Proprietarios o ressarcimento de
seus custos.

Art. 200. As obras nas dreas publicas internas deverao ter os seus projetos submetidos a analise e
aprovacao da municipalidade, podendo ser executada as expensas do permissiondrio somente apds
emissdo de alvara.
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CAPITULO 1l
DO CONDOMINIO

Art. 201. Os fracionamentos edilicios, através dos condominios horizontais ou verticais, deverdo ser

aprovados por processo de urbanizacdo, além de possuir as seguintes caracteristicas:

I- as obras de infraestrutura externas ao condominio, quando necessarias, deverdo atender ao
estabelecido no artigo 214, com projetos aprovados pelos 6rgaos competentes, devendo ser
executadas pelo empreendedor, as suas expensas no prazo maximo de vigéncia do alvara do
empreendimento e fiscalizadas pelos drgaos competentes, conforme o estabelecido por esta Lei;

II- impermeabilizagdo maxima de 20% (vinte por cento) do espago comum de lazer interno ao
Condominio, caso em que ndo serdo computados para efeito do cdlculo do coeficiente de
aproveitamento;

lll- a distdncia minima entre dois blocos de edificagdes ndo industriais sera de 3,0 m (trés metros) e
entre dois blocos de edificagdes para usos industriais sera de 6,0m (seis metros);

IV-a fachada de cada bloco de edificacdo horizontal terd no maximo 60,0 m (sessenta metros) de
extensdo para condominios residenciais e 200,0 m (duzentos metros) de extensdo para
condominios ndo residenciais;

V- afachada de cada bloco de edificacdo vertical terd no maximo 45,0 m (quarenta e cinco metros) de
extensdo horizontal;

VI-as garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso direto a via oficial de circulacdo
obedecendo aos recuos estabelecidos nesta Lei e aprovados pelo Departamento de Cadastro.

Art. 202. Em nucleos fechados localizados em zona mista, sé serdo admitidos usos ndo residenciais se
aprovados pelo condominio.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS TECNICOS PARA OS PROCESSOS DE URBANIZACAO

Art. 203. A aprovacdo de processos de urbanizagdo ocorrerd obedecendo as seguintes fases:

| - para fracionamentos: condominio horizontais, verticais ou mistos:

a) andlise de viabilidade e fixacdo de diretrizes, sendo que quando em glebas maiores que
100.000,00m? (cem mil metros quadrados) ou quando possuir mais de 100 (cem) unidades, mediante
a aprovacédo de EIV/RIV.

b) pré-aprovagdo para condominios em terrenos maiores que 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados); ou condominios horizontais com mais de 200 (duzentas) unidades; ou condominios mistos
(edificacbes horizontais e verticais) com mais de 350 (trezentos e cinquenta) unidades; ou condominios
verticais com mais de 800 (oitocentas) unidades.

c) analise prévia ao Grupo de Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB ou a CETESB quando
ndo se tratar de habitacionais, para os casos enquadrados no item b deste inciso;

d) aprovacdo do projeto de construgdo.

Il - para fracionamentos: condominio de lotes:

a) analise de viabilidade e fixacdo de diretrizes, sendo que quando em glebas maiores que
100.000,00m? (cem mil metros quadrados), mediante a aprovacdo de EIV/RIV;

b) pré-aprovacdo para condominios em terrenos maiores que 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados) ou com mais de 200 (duzentas) unidades;
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c) analise prévia ao Grupo de Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB ou a CETESB quando
nao se tratar de habitacionais, para os casos enquadrados no item b deste inciso;
d) aprovacao final do projeto de urbanizacao.
[Il - para desmembramentos:
a) analise de viabilidade e fixacdo de diretrizes, sendo que quando em glebas maiores que
100.000,00m? (cem mil metros quadrados), mediante a aprova¢do de EIV/RIV;
b) pré-aprovacdo para desmembramentos com mais de 10 (dez) unidades.
c) andlise prévia ao Grupo de Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB ou a CETESB quando
nao se tratar de habitacionais, para os casos enquadrados no item b deste inciso;
d) aprovacdo final do projeto de urbanizacdo.
IV - para loteamentos:
a) andlise de viabilidade e fixacdo de diretrizes;
b) analise e aprovacdo de EIV/RIV para glebas maiores que 100.000,00m? (cem mil metros quadrados).
c) pré-aprovacao.
d) analise prévia ao Grupo de Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB ou a CETESB quando
nado se tratar de habitacionais;
e) aprovacao Final.
§19, Para fracionamento com até 4 (quatro) unidades fica dispensada do item “a” do inciso I.
§22. Quando necessdria abertura de vias publicas para fracionamento, o mesmo deverd seguir sob a
forma de loteamento seguido de fracionamento, devendo a Certiddo de Viabilidade e Fixacdo de
Diretrizes contemplar as duas figuras.

Art. 204. Para solicitacdo de viabilidade e diretrizes, o interessado deverd apresentar os seguintes

documentos:

| — requerimento assinado pelo proprietario;

Il — matricula atualizada da drea com validade de 30 dias (na data do protocolo);

Il - levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido, inclusive através de arquivo eletrénico,

indicando:

a) divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;

b) localizacdo dos cursos d’agua e suas denominagdes existentes na gleba e no entorno;

¢) curvas de nivel de metro em metro baseada na RN do Municipio;

d) coordenadas geograficas e topograficas, por UTM — SIRGAS 2000;

e) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de circulagao, areas verdes
e institucionais e nascentes num raio de 50m (cinquenta metros);

f) bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, espécies vegetais existentes na
gleba ou imédvel, com a correta localizagdo das mesmas;

g) construgdes existentes;

h) linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicagao, tubula¢des de agua, esgoto, gas, com
seus respectivos trajetos e areas ndo edificaveis;

i) ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;

j) outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento, principalmente a
localizagao do imdvel em relagdo a referenciais conhecidos;

k) levantamento cadastral quando as construcdes existentes ndo corresponder as contidas na
matricula do imodvel;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART pelo levantamento;

V -levantamento floristico da vegetacdo existente no imével, com a correta localizacdo e identificacdo

das espécies, exceto para os casos de fracionamento em lote;
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VI — viabilidade e diretrizes expedidas pelas concessionarias responsaveis pelos servicos de agua,
esgoto e rede elétrica;

VIl - Declaragdo de viabilidade de drenagem emitida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

VIl - documento emitido pela Transportadora Brasileira Gasoduto Bolivia-Brasil S/A - TBG para imodveis
proximos ao gasoduto Brasil-Bolivia;

IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga, conforme artigo 265.
Paragrafo unico. Quando se tratar de glebas com necessidade de retificacdo de area e/ou unificacao,
fica permitida a continuidade desde que sejam apresentados memorial e projeto a ser registrado no
CRI, sendo que para a etapa de Aprovacao Final, a matricula com os registros dos procedimentos
necessarios seja apresentada, sob pena do retorno as etapas anteriores: viabilidade quando o caso for
de unificacdo, e pré-aprovacao quando o caso for de retificacdo.

Art. 205. A Secretaria de Planejamento e Urbanismo expedird as diretrizes ou a inviabilidade do
processo de urbanizacdo apds a manifestacdo do subgrupo da CEAUQS, no prazo maximo de 90
(noventa) dias uteis, a contar da data em que o interessado der cumprimento ao determinado pelos
incisos do artigo anterior.

Art. 206. As diretrizes municipais fixardo para o imovel a ser urbanizado e para o interessado nesse
processo:

I- localizagdo e conformacao das principais vias publicas de circulagdo hierarquizadas e integradas ao
sistema viario existente ou projetado;

Il - localizacdo e conformacao das dreas verdes, institucionais;

Il - localizagdo e conformacgdo dos lotes de uso misto ndo residencial de forma a manter o minimo
possivel de muros de fechamento no alinhamento com as vias publicas;

IV -faixas ndo edificaveis;

V- areas ou edificagGes de interesse histdrico, paisagistico ou ambiental que deverdo ser preservados;
VI -relacdo de equipamentos e obras de infraestrutura urbana e equipamentos comunitdrios que
deverao ser projetados e executados pelo interessado.

VIl - a obrigatoriedade de licenciamento ambiental junto aos érgdos competentes para qualquer
intervencdo em APP inclusive por trajetos de redes de infraestrutura.

Art. 207. Caso a urbanizagdo seja invidvel, o requerente sera cientificado e o processo, arquivado.

Art. 208. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco)
dias contados a partir da data de publicacdo de notificacdo de sua expedicdo no Diario Oficial do
Municipio.

§12. A Certidao de Viabilidade e Fixacdao de Diretrizes valida por 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias,
ficando suspenso na data de protocolo do processo que dard sequéncia ao licenciamento do
empreendimento, ndo havendo a necessidade de renovacdo apods a abertura de tais processos.

§22. Quando houver Certidao de Viabilidade e Fixacdo de Diretrizes para um nimero de unidades maior
gque o numero de unidades apresentado para as etapas seguintes do licenciamento do
empreendimento, fica dispensada a necessidade de emissido/revisdo de nova certidado de viabilidade e
diretrizes, sendo que quando for apresentado nimero de unidade superior a etapa anterior, 0 mesmo
deve retroceder suas analises.

Art. 209. Depois de expedidas as diretrizes pelo Municipio, o interessado solicitara andlise prévia do
projeto de loteamento, apresentando:
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| - projeto Urbanistico na escala 1: 1.000 assinado pelo proprietario e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA/CAU e cadastrado na Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

Il - projeto de terraplanagem com perfis longitudinais e transversais da gleba e das vias;

Il - projeto completo de locagdo dos eixos por coordenadas totais;

IV - certiddo atualizada da matricula do imovel, contendo rumos, distancias e area da Gleba em
consonancia com o Projeto Urbanistico;

V- memorial descritivo do parcelamento do solo;

§12. E de responsabilidade do empreendedor o atendimento as diretrizes municipais pertinentes aos
projetos complementares a serem encaminhados ao 6rgao estadual competente, sob pena de revisdo
dos mesmos nas etapas posteriores, caso constatado o seu nao atendimento.

§22. Caberd a Secretaria de Transportes e Mobilidade Urbana a andlise quanto aos acessos,
ciclovia/ciclofaixa, baias de dnibus e indica¢do da hierarquizagdo das vias, anteriormente a finalizacdo
das analises da Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Art. 210. Atendidas as exigéncias constantes do Art. 209, o Municipio procedera a andlise prévia do
projeto de urbanizacdo num prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, expedindo a competente
Certiddo de Conformidade nos moldes aceitos pelo érgdo estadual e o projeto/documento com a
definicdo da hierarquizagao viaria.

Art. 211. Anteriormente a Aprovacao Final, o empreendedor devera apresentar em protocolos préprios
para aprovac¢do da municipalidade, os seguintes projetos complementares:

| - projeto completo das Areas Verdes, Arborizacdo das Vias e Recuperacdo de APP, contemplando:

a) espécies de vegetacdo utilizadas;

b) tipos de pavimento;

c¢) mobiliario urbano;

d) areas pavimentadas;

e) pontos de abastecimento de agua;

f) ponto de esgotamento sanitario;

g) iluminagao;

h) responsdvel técnico;

i) garantia de implantacdo e conservacao do projeto;

j) periodo de manutencgdo pelo empreendedor por periodo ndo inferior a 2 (dois) anos;

k) porte, DAP — diametro na altura do peito - e nimero de espécies;

) fiacdo implantada na face que recebe o sol da manh3 — faces sul e/ou leste;

m) avaliagdo e aprovagdo pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, sendo
sua forma regulamentada mediante Decreto;

n) perfis longitudinais e transversais;

0) memorial descritivo das obras e materiais.

Il - projeto completo do sistema de drenagem de dguas pluviais e seus equipamentos detalhado e
dimensionado, indicando a declividade dos coletores, o local de lancamento conforme as diretrizes e
normativas da Secretaria de Obras e Servigos Publicos, quando as diretrizes do processo de urbanizagao
o exigirem, a retificacdo ou canalizacdo de aguas correntes, obedecidas as normas e padrdes
regulamentados por ato do Executivo, incluindo:

a) o sistema de guias, sarjetas, sarjetdes, escadas de dissipa¢do, enrocamento, muro ala;

b) canalizacGes;

c) bacias de conten¢do e detencdo que ndo poderdo ser implantadas em Area de Preservacdo
Permanente - A.P.P;

d) demais dispositivos de drenagem necessarios; a critério do SAAE;
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Art. 212. No Projeto Urbanistico devera constar:
I- curvas de nivel de metro em metro;

Il - indicacdo da zona de uso onde se localiza a gleba e nimero do contribuinte junto a Prefeitura;

IV -dimensdes lineares, angulares e areas do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias curvilineas;

V-indicacdo, em planta, da metragem quadrada dos lotes e das areas verdes, institucionais e dominiais;
VI - indicacdo das dimensdes das divisas da drea, de acordo com os titulos de propriedade;

VIl - indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario, das
areas verdes, das areas dominiais, das areas ndo edificdveis de preservagdo ambiental, das areas
institucionais, do numero total de lotes e sua distribuicdo por usos e tamanhos em areas e em
porcentagem.

| - Projeto Urbanistico, na escala 1:1.000, aprovados na analise prévia e no GRAPROHAB ou CETESB;

Il - Memorial Justificativo aprovado pelo GRAPROHAB;

Il - Projeto completo do sistema de esgotos sanitarios e industriais, incluindo as deriva¢des prediais,
indicando o local de lancamento dos residuos e a forma de preservacdo dos efeitos deletérios,
obedecidas as Normas Brasileiras correspondentes e os padrdes fixados pela concessiondria dos
servicos em Limeira, que nele dard sua aprovacgao, aprovado pela concessiondria;

IV - Projeto completo do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua potavel e respectiva rede,
obedecida as seguintes exigéncias, aprovado pela concessionaria:

a) No caso de o processo de urbanizacdo ficar em area de expansao prevista, a rede distribuidora devera
ser dimensionada de forma a se adequar ao plano existente no 6rgao competente da Prefeitura e
aprovado pela concessionaria dos servigos no Municipio;

b) Se o projeto ficar fora da area prevista para expansao, o projeto de abastecimento devera incluir
captacdo, tratamento, recalque, aducao, preservacao e distribuicdo e ser aprovado pela concessiondria
dos servigos no Municipio e drgdos competentes estadual e federais;

V - Projeto completo da rede de instalacdes elétricas para abastecimento domiciliar e iluminacao
publica, aprovado pela concessiondria de energia elétrica;

VI - Projeto de protecdo das areas sujeitas a erosao, inclusive mediante preservagdo da cobertura
vegetal existente, aprovado pelos drgdos competentes e obedecendo as normas e padrées
regulamentados por ato do Executivo, aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente e Saneamento;

VIl - Memorial descritivo correspondente a cada projeto;

VIII - Cronograma de execuc¢do das respectivas obras;

IX - Certificado de Aprovagdo e plantas aprovadas pelo GRAPROHAB ou CETESB ao projeto de
urbanizagdo proposto;
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X - Parecer do COMAR, quando a gleba estiver localizada em darea de influéncia de aeroportos ou
aeroclubes;

Xl - Contrato de Compromisso de Compra e Venda padrao devendo constar relacdo das obras a serem
executadas com o respectivo prazo de entrega a existéncia de termo de garantia de lotes hipotecados,
guando houver;

XIl - Certidao negativa de débitos junto a Secretaria Municipal da Fazenda, quando houver inscri¢cdo
municipal, ou INCRA, quando se tratar de imoével com ITR.

§12. A elaboracdo da Planilha Orcamentaria pela municipalidade somente ocorrera apds a aprovagao
efetiva de todos os projetos complementares pertinentes.

§22. A aprovacgdo do empreendimento se dara por Decreto Municipal, somente apds o cumprimento
de todas as obrigacées contempladas nas etapas de aprovacao.

§32. Anteriormente a publicacdo do Decreto, termos de compromissos e/ou de assungio de obrigacdo
de garantia de obras deverdo ser devidamente firmados.

Art. 214. Constituem responsabilidade do empreendedor, aprovado o projeto de urbanizacdo, a
execucao das seguintes obras:

I- abertura das vias de circulagao;

Il - sistema de distribuicdo de agua potavel com as respectivas derivagGes prediais e, conforme o caso,
recalque, aducdo, reservacdo d’agua e distribuicado;

Il - sistema de coleta de esgoto com as respectivas derivagGes prediais e, conforme o caso, recalque,
aducgao e tratamento do esgoto;

IV - rede de energia elétrica para uso domiciliar e iluminacdo publica;

V- sistema de escoamento de aguas pluviais;

VI -construcdo de guias, sarjetas e sarjetOes, escadas de dissipa¢do, enrocamento, muro ala,
canalizagdo, bacias de contencdo e detengdo e demais dispositivos de drenagem necessarios;

VIl - pavimentagdo das vias de circulagao;

VIl — implantacdo das areas verdes e recuperacdo das APPs;

IX - execugdo da sinalizagdo de seguranga;

X- execucdo e implantac¢do das placas de identificacdo das vias;

Xl - execucdo de passeios no entorno das areas verdes,

XIl - arborizacdo das areas verdes e das vias;
Xl - demarcagao dos lotes com marcos de concreto;

Paragrafo Unico. A placa descrita no inciso XIV deste artigo, deverd indicar nome do loteamento, razdo
social ou nome do empreendedor com endereco completo; nome do endereco
completo e numero de registro no , data e numero do decreto de
aprovacao do loteamento; data prevista para o término das obras de infraestrutura; mencdo dos lotes
por ventura hipotecados com a inscricdo: “Lotes hipotecados a Prefeitura Municipal de Limeira. Nao
poderdo ser vendidos antes do registro de cancelamento da hipoteca”.

CAPITULO Il
DOS PROCESSOS DE URBANIZACAO
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Art. 216. Atendidas pelos projetos todas as disposi¢des legais e tendo sido ouvidas as Secretarias e
Autarquias competentes quanto ao cronograma fisico financeiro e o instrumento de garantia oferecido,
o empreendedor assinara junto a Prefeitura o Contrato de Fiscalizagao de Obras, no qual se obrigara a:
| - executar as suas expensas, no prazo estabelecido pelo cronograma as obras constantes do Art. 214
dentro das normas da ABNT e padrdes dos érgdos pertinentes;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execugao das obras e servigos;

lll - ndo alienar, prometer alienar ou firmar compromisso sobre qualquer lote ou unidade antes de
registrado o projeto de urbaniza¢do, bem como nao alienar os lotes ou unidades hipotecadas antes de
liberada a hipoteca;

IV - solicitar alvara, antes do inicio das obras e apds aprovacao por decreto para execu¢do, mediante o
pagamento da primeira parcela da taxa de fiscalizagao;

V- oferecer, como garantia da perfeita execu¢do das obras constantes do projeto, memoriais e
cronograma, uma das seguintes opgdes:

a) hipoteca em fun¢do da Municipalidade de lotes previstos no projeto urbanistico;

b) hipoteca em dinheiro de moeda corrente, titulo da divida publica municipal ou fianca bancaria

c) hipoteca de imdvel de propriedade da empresa empreendedora, ou de seus sécios componentes,
localizado no Municipio de Limeira.

§ 12. A garantia que se refere o inciso V serd no valor total das obras de infraestrutura constantes do
cronograma fisico-financeiro elaborado a partir de tabela oficial, acrescido de 20% (vinte por cento)
destes custos.

§ 22, O valor do metro quadrado dos lotes previstos no projeto urbanistico sera feito pela média dos
valores unitarios praticados pelo mercado para os imdveis existentes no entorno, descontada de 60%
(sessenta por cento).

§ 32. Complementarmente aos imdveis hipotecados, poderd solicitar garantia para que se
executem eventuais alteragdes nos projetos ou se os imoveis hipotecados ndo cobrirem os custos das
obras.

Art. 217. Aprovado por Decreto o processo de urbanizacdo, o loteador devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.
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I- alvara de Projetos e Execucdo de Obras serdo expedidos apds aprovacdo do projeto pela Secretaria
Municipal , depois de apresentada a respectiva viabilidade citada no
caput do artigo 205, Certidao Negativa de Débitos expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda, e as
respectivas ARTs/RRTs referentes a execucdo das obras de infraestrutura publica e particular;

Il - o interessado devera apresentar os projetos descritos no Art. 213, quando for o caso, dentro de
180 (cento e oitenta dias) contatos a partir da expedicdo do alvara de projetos;

812, Expedido o Alvard de Construcdo das Obras para fracionamento, o empreendedor devera
submeté-lo ao Cartério de Registro competente para incorporagdo dentro do prazo do primeiro alvara,
apds o que, em nao havendo o registro, a aprovagao caducara.

§ 22, O Alvara é valido por 24 (vinte e quatro) meses, tanto para execugao das obras publicas, quanto
para execucdo das obras particulares, podendo ser renovado por igual periodo, desde que, tenha
ocorrido o registro de incorporagao.

§ 32, Apds o vencimento do alvara de execugdo de obras e ndo sendo executada as obras publicas, fica
proibida a sua renovacdo e sera aplicado os dispositivos do , no que lhe for
pertinente.

§ 42. N3o havendo inicio de obra dentro da vigéncia do alvard e sua possivel renovacdo, a aprovagao
do projeto caducara independente do registro de incorporagao.

§ 52, Excetua-se do “caput” deste artigo desmembramento e fracionamento de gleba na Zona Urbana,
com &rea inferior a 20.000 m? que ndo estd obrigado a destinacdo de
areas verdes, institucionais, devendo obedecer as demais disposi¢cGes desta Lei no que lhes for
pertinente.

Art. 223. A execucdo das obras de infraestrutura do loteamento poderd ser autorizada por partes desde
gue cumpridas as seguintes condi¢des:

| - aprovacdo dos projetos do loteamento deverao englobar toda a 4rea a ser loteada;

Il - na aprovacao dos projetos do loteamento deverdo ser apresentados projetos e memorial descritivo
definindo o perimetro de cada parte;

Ill - para cada parte a ser executada isoladamente, devera ser apresentada planilha orgamentdria,
cronograma fisico-financeiro dos servicos e garantias hipotecdrias referentes as obras a serem
executadas, segundo o disposto neste artigo.

Art. 225. O prazo para a execugdo das obras da primeira etapa, é de 02 (dois) anos, a contar da data do
registro do loteamento.
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§ 12, O pedido para a execucao das obras, das etapas subsequentes devera ser feito antes do término
do prazo da etapa anterior.

8§22, Caso ndo seja realizado o pedido para inicio das obras das etapas subsequentes, conforme
disposto no paragrafo anterior, competird a Secretaria de Planejamento e Urbanismo, determinar a
execucdo das obras, no prazo de 02 (dois) anos, a partir do término do prazo definido no “caput” deste
artigo.

§ 32, Caracterizada formalmente a venda de lotes quando ainda ndo houver autorizagao para o inicio
das obras, por documentacdo de compra e venda ou através de fiscaliza¢do na area do loteamento,
serd imediatamente determinado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, o inicio de
execucgdo das obras, conforme as disposi¢Ges deste artigo.

§ 42, O cronograma de execucdo das obras de todas as partes ndo podera ultrapassar 04 (quatro) anos,
conforme disposto na Lei Federal n.2 6.766/79, sendo que, nos loteamentos localizados nas zonas
residenciais, na primeira etapa devera conter no minimo 200 (duzentos) lotes, e nos loteamentos
localizados nas zonas industriais o nimero de lotes podera ser o resultante da divisdo do total dos lotes
por 3 (trés).

§ 592, A liberagdo das garantias sera por etapa, referente ao recebimento das obras de cada etapa do
loteamento parcelado.

Art. 226. Serd de responsabilidade da Prefeitura, através de seus drgdos técnicos competentes,
Autarquias ou Concessiondrias, fiscalizar a execu¢do das obras e servicos de infraestrutura
mencionados no Art. 214 devendo ser registrado em Diario de Obra, bem como fazer o recebimento
dos mesmos.

Paragrafo Unico. Enquanto a Prefeitura nio fizer o recebimento das referidas obras e servicos, o custeio
da manutencao e dos custos de consumo dos mesmos estarao a cargo do empreendedor.

Art. 227. cobrard, pelos servigos de fiscalizagdo, a taxa de 2 % (dois por cento) dos valores
das obras e servicos, orcados de acordo com cronograma fisico-financeiro elaborado a partir de tabela
oficial, aprovado pela Secretaria de Obras e Servigos Urbanos.

§12. O pagamento da taxa de fiscalizacdo mencionada no “caput” deste artigo devera ser feito em
espécie e podera ser parcelado em até 10 (dez) vezes.

§22. Para processos de urbanizacdo localizados nas zonas industriais, ndo havera incidéncia de taxa
pelos servicos de fiscalizacao.

Art. 228. As obras de infraestrutura, do processo de urbanizacio poderdo ser recebidas
individualmente, desde que executadas integralmente e tenham sido devidamente fiscalizadas,
vistoriadas e aceitas pelos 6rgdos competentes.

8§12, Para esta liberacdo sera expedido o competente Termo Parcial de Liberagao de Garantia.

§22, Quando se tratar de um unico imdvel oferecido como garantia para a execucdo das obras de
infraestrutura, o mesmo somente sera liberado apds a execugdo total das obras.
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Art. 230. O prazo para emissdo de Termo de Recebimento de Obras sera de 60 (sessenta) dias Uteis, a
contar da data de protocolo pelo interessado de requerimento especifico devidamente instruido com
o Diario de Obra, desde que todas as obras estejam executadas de acordo com o projeto aprovado e
recebidas pelos érgaos competentes.

CAPITULO IV
DA MODIFICACAO DO PROJETO DE URBANIZACAO

Art. 231. Qualquer modificacdo no projeto ou na execuc¢do da urbanizacdo bem como desdobro ou
remembramento de lotes deverd atender as exigéncias desta lei, ser submetida a aprovacgdo

, a pedido do interessado, instruida com os documentos:
| — requerimento solicitando modificagao;
Il — memorial descritivo das modificagdes;
Il — projetos referentes as modifica¢des;
IV — cépia do projeto aprovado.
§ 12, Os pedidos de modificagcGes em loteamentos ou condominios registrados, além dos documentos
referidos neste Artigo, deverdo ser instruidos com documentos que comprovem a anuéncia de todos
os proprietarios atingidos.
§ 22, Havendo loteamentos ou condominios que possuam caracteristicas distintas dentro do mesmo
espaco fisico, ou seja, na condicdo de célula residencial e condominio fechado, esses poderao definir-
se huma Unica caracteristica, na forma constante do § 19.

Art. 232. N3o serd permitido desdobro que resulte em lotes com dimensdes inferiores as fixadas no
zoneamento em que o imével estd inserido.

§ 12, Excluem-se do disposto no “caput” deste artigo, os lotes regularmente existentes menores do que
500m? (quinhentos metros quadrados) e maiores ou iguais a 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), que possuam até 09 de junho de 1999 um dos seguintes documentos em nome dos dois
proprietarios: titulos de propriedade do lote registrado no Cartério de Registro de Imdveis ou escritura
publica, contrato particular de compra e venda com data e reconhecimento de firma até a data acima
mencionada.

§ 22, Os lotes que se enquadrem no disposto no paragrafo 12, poderdo ser desdobrados em lotes

menores do que 200 m2 (duzentos metros quadrados), porém nao inferiores a 125 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados) de area e testada minima de 5 (cinco) metros.

§ 32, Para imdveis com inscricdo cadastral lancada separadamente, anteriormente a 09 de junho de
1.999, podera ser feita a regularizagdo do desdobro, desde que o terreno tenha drea minima de 125,00
m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00 (cinco) metros.

§ 42. E possivel desdobrar uma parte do lote com tamanho inferior as fixadas no zoneamento,
exclusivamente para os casos em que esta parte seja objeto de remembramento ao imdvel contiguo,
devendo neste caso, ocorrer simultaneamente em projeto com o titulo “Desdobro e Remembramento”,
desde que os lotes resultantes atendam ao minimo do zoneamento em que esta inserido.
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§ 52, Caso haja restri¢cdes averbadas quando do registro do loteamento, ou na matricula, ou no contrato
de compra e venda, quanto ao desdobro, o mesmo fica inviabilizado.

§ 62. Os lotes inseridos na ZR-1 deverdo respeitar a dimensdao do menor lote estabelecido no projeto
aprovado do loteamento;

§ 79. Desdobros aprovados anteriormente a vigéncia da Lei Complementar 442/09, e ndo submetidos
ao Registro Imobilidrio, poderdo ser regularizados, desde que os terrenos resultantes possuam area
minima de 125,00m? (cento e vinte cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros)
para via oficial de circulagao.

§ 82. Para a regularizacao de desdobro de que trata o §72, devera ser apresentada cépia do projeto
aprovado, mantendo-se inalterados os lotes dele resultantes e suas medidas, em rela¢do ao projeto
aprovado, salvo os casos em que os imoveis tiveram sua area efetivamente retificada, o que sera
comprovado pela apresenta¢do de matricula atualizada ou, ainda, aqueles que tenham sido aprovados
com medidas ou dreas erréneas.

§ 92, Além da copia do projeto de desdobro anteriormente aprovado, o processo para regularizacao de
que tratam os paragrafos 72 e 82 deste artigo, devera ser instruido com os documentos indicados no
art. 233 desta Lei.

Art. 233. O desdobro do lote devera ser submetido a aprovac¢do da autoridade municipal competente,
a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietdrio, solicitando o desdobro;

Il - titulo de propriedade do lote registrado no Cartério de Registro de Imdveis com validade de 180
dias, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente ndo seja o proprietario
constante na matricula;

Il - comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre
o lote objeto do pedido;

IV — projeto de desdobro em escala adequada a compreensao e leitura do desenho, contendo:

a) as eventuais construcbes existentes no lote, que estiverem averbadas em matricula com indicacdo
da drea construida e ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo utilizados;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro, indicando seu dimensionamento e as novas denominagdes dos
lotes resultantes;

d) a situacdo do lote, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao alinhamento do logradouro
publico mais préximo.

e) quadro de Azimutes e distancias.

V — Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT.

VI - viabilidade das concessiondrias de energia elétrica, agua e esgoto, ou documento de cobranca
individual por parte destas concessionarias para lotes resultantes.

VIl — memorial descritivo.

§ 12, Caso existam construcdes nos lotes a serem desdobrados, deverdao ser protocoladas as
regularizacOes destas construcdes nos lotes resultantes para aprovacao do referido desdobro, sendo
que na impossibilidade de regulariza¢do, o desdobro fica inviabilizado.

§ 22, Aprovado o projeto de desdobro, o empreendedor devera submeté-lo ao Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, a contar da data da
emissao da Certiddo de Desdobro.

§ 32, Decorridos 30 (trinta) dias a partir da data limite prevista no § 22, o empreendedor devera
apresentar a comprovacdo do Registro no Cartério de Imdveis, para fins de lancamento cadastral e
conclusao do processo.
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Segdo Il
Do Remembramento

Art. 234. O remembramento do lote devera ser submetido a aprovacdo da autoridade municipal
competente a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietdrio, solicitando o remembramento;

Il - titulo de propriedade do lote registrado no Cartério de Registro de Imdveis com validade de 180
dias, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente ndo seja o proprietario
constante na matricula;

Il - comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre
o lote objeto do pedido;

IV - projeto de remembramento em escala adequada a compreensao e leitura do desenho, contendo:
a) as eventuais construgGes existentes no lote, que estiverem averbadas em matricula com indicacdo
da drea construida e ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo utilizados;

b) os lotes a serem remembrados e seus dimensionamentos;

c) os lotes resultantes do remembramento, indicando seu dimensionamento e as novas denominagdes
dos lotes resultantes;

d) a situacdo do lote, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao alinhamento do logradouro
publico mais préximo.

e) quadro de azimutes e distancias.

V- Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT.

VI —memorial descritivo.

§ 12. Desde que ndo resulte em lotes com dimensdes inferiores as fixadas no zoneamento em que o
imovel estd inserido, depois de remembrado o lote podera ser desdobrado, de acordo com o § 42 do
artigo 232 e do inciso VI do artigo 2233 desta lei.

§ 22, Caso existam construcdes nos lotes a serem remembrados, deverdo ser protocoladas as
regularizacOes destas construcdes nos lotes resultantes para aprovacao do referido remembramento,
sendo que na impossibilidade de regularizacdo, o remembramento fica inviabilizado.

§ 32. Aprovado o projeto de remembramento, o empreendedor devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, a contar da
data da emissdo da Certiddo de Remembramento.

§ 42, Decorridos 30 (trinta) dias a partir da data limite prevista no §32, o empreendedor devera
apresentar a comprovacgdo do Registro no Cartdério de Imdveis, para fins de lancamento cadastral e
conclusao do processo.

CAPITULO VI
DOS PRAZOS

Art. 235. O prazo maximo para o interessado atender a um despacho exarado em um processo
administrativo de aprovagdo de obras particulares ou de parcelamento ou fracionamento do solo, seja
ele de viabilidade e diretrizes, pré-andlise, aprovacao de loteamento, desmembramento, desdobro ou
fracionamento do solo é de 30 (trinta) dias contados a partir da data do referido despacho.

§ 12, O prazo estabelecido no “caput” deste artigo podera ser prorrogado por até 30 (trinta) dias, desde
que solicitado por escrito pelo interessado e tenha parecer favoravel da Diretoria de Cadastro e Obras
Particulares ou da Diretoria de Planejamento Territorial, respectivamente.

§ 22, O ndo atendimento ao despacho, no prazo estabelecido no “caput” deste artigo, implicara no
indeferimento do processo administrativo.
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Art. 236. O prazo maximo para o interessado solicitar reconsideracdo de despacho de um processo
administrativo de aprovacdao de obras particulares ou de processo de urbanizagdo, seja ele de
viabilidade e diretrizes, pré-analise ou aprovacdo, é de 30 (trinta) dias contados a partir da data do
indeferimento do processo.

Paragrafo Unico. Do indeferimento do pedido formulado através de processo administrativo, cabera
no maximo 1 (um) pedido de reconsideragdo, enderecado ao Secretario Municipal de Planejamento e
Urbanismo.

Art. 237. Fica proibida, durante a vigéncia deste Plano Diretor, a anistia aos requisitos urbanisticos,
salvo Lei Municipal especifica, que estabeleca as condi¢bes a serem observadas para a regularizagdo
onerosa de edificacdes, determinando:

| — o debate com a sociedade civil;

Il — a formula de célculo para a cobranca;

Il — os critérios que determinem os requisitos urbanisticos passiveis de anistia;

IV — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

V- a contrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da regularizagdo
onerosa serdo destinados ao Fundo Municipal de Gestdo Urbana — FUNDURB.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 238. Lei Municipal especifica identificara os imdveis ou areas que, situados nas zonas urbanas
consolidadas serdao passiveis de utilizacao, edificacdo e parcelamento
compulsdrios nos termos do Art. 182, § 42 da Constituicdao Federal e dos artigos 52 e 62 da Lei Federal
n.210.257, de 10 de julho de 2.001, sendo que tais imdveis ou areas devem se enquadrar nas seguintes
condicoes:

| - serdo passiveis de utilizagdo compulsdria os imdveis desocupados ha mais de 24 (vinte e quatro)
meses, desde que ndo seja o Unico imdvel do proprietario e que a drea livre ndo possua espécies
vegetais significativas pelo porte ou espécie nem seja imovel de interesse do patriménio cultural ou
historico;

Il - serdo passiveis de edificagdo compulsdria os lotes urbanos vagos incluindo dreas contiguas também
vagas pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda que tenham inscri¢es municipais distintas, ou
que tenham area edificada menor do que 10% (dez por cento), para os lotes com area de até 2.000,00
m? e 7% (sete por cento) para os lotes com area maior do que 2.000,00
, exceto para atividades de estacionamento ou guarda de veiculos ou
equipamentos, desde que ndo seja o Unico bem imdével do proprietdrio e que a area nao possua
espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie;

Il -serdo passiveis de parcelamento compulsério as glebas com adrea igual ou maior que 5.000 m? (cinco
mil metros quadrados).

§ 12, A avaliacdo da relevancia da cobertura vegetal do imével devera ser feita por meio de Relatdrio,
emitida pelo 6rgdo municipal competente, apds verificacgdo que comprove a idade botanica,
guantidade das espécies e o grau de comprometimento das espécies vegetais com a edificacdo no lote.

mZ
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§ 22, A Lei Municipal especifica também definird a forma de utilizacdo, edificacdo e parcelamento
compulsdrios dos iméveis mencionados no “caput” deste artigo, fixara as condi¢Ges e prazos para a
implementacdo da referida obrigacdo e estabelecera a forma de participacdo do COMPLAN nas diversas
etapas de aplicagdo deste instrumento urbanistico.

Art. 239. Para a aplicacdo do disposto nesta Lei, o Poder Executivo Municipal deverd expedir
notificacdo, acompanhada de laudo técnico que ateste a situagdo do imédvel ser subtilizado, ndo
utilizado, nao edificado ou ndo parcelado.

§ 12. A notificagdo de que trata o “caput” deste artigo devera ser averbada no Cartério de Registro de
Imoveis, e far-se-a da seguinte forma:

| - por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso
I

§ 22, Os prazos a que se refere o paragrafo 22 do artigo anterior ndo poderdo ser inferiores a:

| -um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgao municipal competente;
Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 240. A transmissao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificacao,
transfere as obriga¢des de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas nesta Lei, sem interrupgao
de quaisquer prazos.

Art. 241. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificagdo prevista
no Art. 238 desta Lei poderdo ser, excepcionalmente, executados em etapas, em prazo superior ao
previsto na Lei Municipal especifica, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o
cronograma de execugao de todas as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisacdo das obras ou o n3o atendimento do cronograma de obras previsto no
“caput” deste artigo, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicara na imediata
caracterizacdo do imével como nao edificado, subutilizado, ndo utilizado ou nao parcelado, sujeitando
o proprietdrio as cominacdes legais aplicaveis a espécie.

Art. 242. N3o sdo passiveis de utilizacdo de utilizacdo, edificacdo e parcelamento compulsérios, os
imoveis:

| - que exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelas Secretarias de
Planejamento e Urbanismo e Meio Ambiente;

Il - de interesse do patrimonio cultural e histdrico;

Il - utilizados como instalagées de atividades econdmicas que ndo necessitam de edificacdes para
exercer suas finalidades;

IV - integrantes do dominio publico, como areas verdes e institucionais.

CAPITULO I
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 243. O Poder Executivo procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majorac¢do da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, nos casos em que a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em
conformidade com as disposi¢cdes desta Lei e dos atos dela decorrentes.
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§ 12, O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica e ndo excedera a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22, Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida
a prerrogativa de proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica,
conforme o permissivo dado pelo Art. 244 desta Lei.

§ 32. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.

CAPITULO IlI
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art.244. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12, Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22, O valor real da indenizacdo:

| - refletirad o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de obras
realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata o Art.
239 desta Lei;

Il - ndo comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32, Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42, O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contados a partir da sua incorporac¢ao ao patrimoénio publico.

§ 52, O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.
§ 62. Para o adquirente do imdvel nos termos do paragrafo anterior, ficam mantidas as mesmas
obrigacOes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no Art. 238 desta Lei.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 245. O Direito de Preempg¢ao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para aquisi¢do de
imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitard as areas situadas nas Zonas de
Intervencgao , has Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, nos bairros de Interesse Histdrico e Cultural, bem como nos trechos
indicados como de Requalificagdo Urbana de Interesses Prioritario e Secundario constantes do Mapa
Anexo 6 em que incidira o Direito de Preempcdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 05 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22, O Direito de Preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 12 deste
artigo, independentemente do nimero de aliena¢des referentes ao mesmo imdvel.

Art. 246. O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:
| - regularizacdo fundiaria;
Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacgdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal prevista no § 12 do Art. 245 desta Lei devera enquadrar cada drea em
que incidira o Direito de Preempg¢do em uma ou mais das finalidades numeradas por este artigo.

Art. 247. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12. A notificagdo mencionada no “caput” deste artigo, sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constara preco, condi¢ées de pagamento e
prazo de validade.

§ 22, A Prefeitura Municipal fara publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagao, edital de aviso da notificacdao recebida nos termos do “caput” deste artigo e da
intengdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 32, Transcorrido o prazo mencionado no “caput” deste artigo, sem que haja manifestacao, fica o
proprietdrio autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.
§ 42, Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienacdo do imovel.

§ 52, A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.
§ 62. Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo quinto deste artigo, o Municipio poderd adquirir o
imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 248,

, has
quais o direito de construir podera ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento estabelecido
para cada zona de uso, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio em conformidade com
os artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n2 10.257/01.

Art. 249. A Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ocorrer em conjunto com a operagao
urbana consorciada, podendo alterar o limite do

até o limite de densidade das zonas de uso e ocupagao em
gue se situar o imovel.

Art. 250. O valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera correspondente a 10% (dez por
cento) do valor de mercado da parte a ser edificada, além dos limites estabelecidos pelo Coeficiente
de Aproveitamento - CA. (A SER AJUSTADO CONFORME APROVACAO PELA ETM E GC)

Art. 251. Lei Municipal estabelecera as condi¢des a serem observadas na aplicagdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir, determinando:
| -a férmula de cdlculo para a cobranca;
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Il -os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il -a contrapartida do beneficiario.

Art. 252. As obras, os servigos ou quaisquer outros beneficios resultantes da contrapartida proveniente
da Outorga Onerosa do Direito de Construir deverdo ocorrer de forma concomitante a implantacdo do
respectivo empreendimento.

Art.253. Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga onerosa do direito de construir serao aplicados
estritamente na drea delimitada pela operagdo urbana consorciada para as seguintes finalidades:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - implantagdo de equipamentos urbanos comunitarios;

IV - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de dreas de protecdo de areas de interesse histérico, cultural, paisagistico ou ambiental.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 254. Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma drea especifica,
transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poder3o ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alterag¢bes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacao de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente.

Art. 255. Lei Municipal aprovard Operacao Urbana Consorciada com o perimetro delimitado nas
seguintes areas, em conformidade com o Anexo 6 desta Lei:

| - requalificacdo do Baixo Centro;

Il - requalificagdao do Vale do Tatu;

Il - zonas de intervengdo estratégica;

IV - projetos de interesse do municipio.

Art. 256. A proposta de Operacdo Urbana Consorciada devera ser submetida a parecer prévio do
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - COMPLAN para posterior envio ao
Legislativo Municipal.

Art. 257. Na Lei que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada deverd constar um plano de trabalho com
o seguinte contetido minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupacgdo da area;

lll - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

IV - finalidades da operagao;

V - estudo prévio de Impacto de vizinhanga — EIV/RIV;
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VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados em
funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do paragrafo Unico do Art. 254 desta Lei;
VIl -forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacao da sociedade
civil;

VIl -garantia de preservagdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor histérico, cultural,
arquitetonico, paisagistico e ambiental.

Paragrafo Unico. O COMPLAN acompanhara a implementagdo das Operacdes Urbanas Consorciadas e
apreciara os relatérios acerca da aplicacdo dos recursos e da implementacdo de melhorias urbanas.

Art. 258. A Lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada podera prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que serao
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.
§ 19. Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na drea objeto da operacao.

§ 22, Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional serd utilizado
no pagamento da drea de construcdo que supere os padroes estabelecidos pela legislagcdo de uso e
ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada.

CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 259. Lei Municipal especifica autorizard o proprietdrio do imével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito bdsico de construir previsto
neste Plano Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de preservagdo, quando o imédvel for considerado de interesse
histdrico, ambiental, paisagistico, social e cultural.

§ 12. A Lei Municipal referida no “caput” deste artigo estabelecera as condicdes relativas a aplicacdo
da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

I- as dreas da cidade aptas a receber o potencial construtivo a ser transferido;

II- as formas de registro e de controle administrativo;

IlI-) as formas e mecanismos de controle social;

IV- a previsdo de avaliagGes periddicas.

§ 22, A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imdvel,
ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 260. O potencial construtivo decorrente da Transferéncia do Direito de Construir apenas poderd
ser utilizado, conforme as determinac¢des da municipalidade, nas areas de Requalificacdo do Baixo
Centro e do Vale do Tatu, em conformidade
com o Anexo 6 desta Lei.

Art. 261. O custo do potencial transferido sera estabelecido em 10% (Dez por cento) do valor da
construgdo relativa a parte edificada a mais e viabilizada por meio do uso do potencial adquirido.

§ 12, Os procedimentos a serem adotados para implementacdo deste instrumento serdo objeto de Lei
Municipal especifica e o célculo do valor do potencial transferido serd baseado em cotag¢des obtidas
junto a fontes reconhecidas e especializadas.

§22, Os valores destas cotacOes deverdo ser publicados no érgdo oficial do Municipio, a cada operagao
efetivada, mediante a supervisdo do COMPLAN.
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Art. 262. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos imdveis de interesse historico devera
ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitagdo devera ser autorizada e supervisionada pela
Prefeitura Municipal e pelo COMPLAN e CONDEPHALI.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo deverdo ser investidos
na recuperagdo arquitetonica e urbanistica do préprio imdvel de interesse histdrico.

Art. 263.

Art. 264. deverd manter registro das transferéncias efetivadas, em cada imdvel gerador e
receptor.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia para o imével que foi beneficiado com o potencial
construtivo transferido.

CAPITULO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 265. Estudo de Impacto a Vizinhanga - EIV é o instrumento destinado a analise e a avaliagdo de
empreendimentos que sejam potencialmente incbmodos ou impactantes ao meio ambiente urbano
ou rural.

Paragrafo Unico. O EIV devera ser apresentado sob a forma de Relatério de Incdmodo ou Impacto de
Vizinhanca — RIV, cuja regulamentacdo serd objeto de decreto especifico a ser elaborado no prazo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da data de publicagcdo desta Lei.

Art. 266. Os empreendimentos que tenham significativa repercussdo urbanistica ou ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos nesta Lei, terdo sua aprovagao
condicionada a elaboracdo de Estudo de Incomodo ou Impacto de Vizinhanca — EIV e respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV.

Paragrafo Unico. A exigéncia do EIV/RIV n3o substitui a elaboragdo e aprovacdo dos relatdrios
ambientais requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 267. Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de Impacto aqueles que apresentem
uma das seguintes caracteristicas:

Il - qualquer edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 100 (cem) pessoas, cujo
calculo de ocupacao sera feito em conformidade com o Cédigo de Obras;

Il - empreendimentos resultantes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos como Transferéncia do
Direito de Construir, as Outorgas Onerosas e as Operag¢des Urbanas Consorciadas;

IV - empreendimentos que gerem trafego intenso ou pesado;

V - empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais, podendo afetar a
fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;

VI - empreendimentos que cologuem em risco a preservacdo do PatrimoOnio Cultural, Artistico,
Histérico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados ou em processo de tombamento ou que
haja interesse manifesto do Condephali;

VIl - empreendimentos causadores de modificagdes estruturais do sistema viario;

VIII - empreendimentos que modifiquem significativamente as relacGes socioecondémicas;
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IX - empreendimentos que queiram utilizar ou explorar os recursos naturais;
X - empreendimentos que interfiram ou sobrecarreguem a e o sistema vidrio.

Art. 268. Além das caracteristicas relacionadas no artigo anterior, serdo considerados
empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementacao dos seguintes equipamentos
urbanos:

| - aterros sanitdrios e usinas de reciclagem de residuos sélidos;

Il - autédromos, hipddromos, estadios esportivos, clubes recreativos;

Il - cemitérios e necrotérios;

IV - matadouros e abatedouros;

V - presidios, quartéis, corpo de bombeiros, penitencidrias, casa de detencdo social, instituto
correcional, albergue e congéneres;

VI - terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios e hidroviarios;

VIl - terminais de carga;

VIII - Hospitais e Unidades de Pronto Atendimento e Atendimento Emergencial e Unidades Basicas de
Saude -UBS;

IX - escolas, exceto as que se instalarem em 4dreas institucionais, teatros e ginadsios ou complexos
esportivos;

X - estabelecimentos de lazer e diversdo com atividade de musica ao vivo ou mecanica que se estenda
apos as 22 (vinte e duas) horas.

Art. 269. Os empreendimentos serdo analisados sob os possiveis impactos:
I-  nainfraestrutura urbana;

II-  na paisagem urbana;

IlI-  na paisagem cultural;

IV- na estrutura socioecondmica;

V- no ambiente natural, histérico e geomorfoldgico;

VI- na produgdo de qualquer tipo de polui¢gdo ou degradacdo;

VIl- no adensamento populacional;

Art. 270. O EIV/RIV tem como objetivo avaliar o grau de alteracdo da qualidade de vida da populagdo
residente ou usuaria da area envolvida e suas imedia¢des e as necessidades de medidas corretivas,
compatibilizando-as com a preservacdo, a recuperacdao e a manutencdo da qualidade do meio
ambiente, natural ou construido, destacando os aspectos positivos e negativos do empreendimento e
incluir, no que couber, a andlise e a proposicao de solucdo para os seguintes impactos:

| - adensamento populacional e aumento de demanda de infraestrutura;

Il - uso e ocupagao do solo;

Il - valorizagdo ou desvalorizagao imobilidria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitarios e institucionais de salude, educacao e lazer, entre
outros;
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VI - sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade suporte, incluindo consumo de
agua e de energia elétrica, bem como geragao de residuos soélidos, liquidos e efluentes de drenagem
de dguas pluviais;

VIl - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e
individual;

IX - geracdo de qualquer tipo de poluicao;

X - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

XI - impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 271. , para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo empreendimento, devera
solicitar como condigdo para sua aprovagdo, projeto onde constem as alteragbes e as
complementagdes, bem como a execuc¢do de obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana e
equipamentos comunitarios, tais como:

| - melhoria ou ampliacdo das redes de infraestrutura;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitdrios e mobilidrio
urbano, em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento, em locais a serem definidos pela administracdo municipal;

Il - ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, sinalizacdo complementar, semaforizacdo; necessarios a mitigagdo e/ou compensagdo do
impacto provocado pelo empreendimento;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os incbmodos da
atividade;

V - manutencgao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em processo de
tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho especifico, bem como recuperacgdo
ambiental da area, caso os mesmos sejam danificados pela construcdo do empreendimento.
Paragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura em conjunto com
o Poder Publico, de Termo de Compromisso, o qual devera ser , ho prazo de 10 (dez) dias a
contar da sua assinatura e, posteriormente, ser registrado no Cartério de Registro de Imdveis pelo
interessado, sendo que o responsavel pelo empreendimento arcard integralmente com as obras e
servicos necessarios a minimizacdo dos impactos, executando-os concomitantemente ao
empreendimento.

Art. 272. Os empreendimentos e as proposicdes para a minimizacdo ou eliminacdo de impactos
sugeridos pelo RIV deverao ser aprovados pelo mediante aprecia¢ao da CEAUOS.
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TiTULO VIII

DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 273. A Hierarquizagdo Viaria se dard através da classificacdo das vias existentes e a serem
implantadas, cujas diretrizes estdo indicadas no Mapa Anexo 2, conforme sua capacidade de
articulagdo e de fluxo, em:

I- circulagdes intramunicipais urbanas:

a) via arterial perimetral: anel vidrio e expansao;

b) via arterial radial;

c) via arterial;

d) via coletora;

e) via parque;

f) via local;

g) via para circulacdo de pedestres;

h) caminhos de servidao.

Il - circulagdes intramunicipais rurais:

a) estrada municipal principal;

b) estrada municipal secundaria.

[l - circulagdes intermunicipais:

a) rodovia

Paragrafo Unico. A composicao padrao de gabarito minimo das vias hierarquizadas no Municipio esta
indicada no quadro constante no Anexo 23 da presente Lei.

Art. 274. As Vias Arteriais Perimetrais sao conectadas entre si de maneira a formar um anel viario
interior a drea urbana que permite a ligacdo entre os bairros mais periféricos, sem passar pelo centro
do Municipio, com o objetivo de reduzir o trafego de passagem da area urbana mais consolidada,
especialmente o trafego de veiculos de transporte de cargas e originario da ligacdo entre rodovias
estaduais e outros municipios.

Paragrafo Unico. As vias que compdem o anel vidrio sdo:

a) Via Antonio Cruanes Filho;

b) Via Luiz Varga;

c) Via Francisco D’Andrea;

d) Avenida Gumercindo Araujo; e

e) Rodovia SP-147 (trecho urbano entre Avenida Gumercindo Araujo e Via Antonio Cruanes Filho).

Art. 275. As Vias Arteriais Radiais promovem a liga¢do dos bairros do Municipio com a area central,
rodovias e outros municipios, constantes no Anexo 2. Tém conexdo com as Arteriais Perimetrais (anel
vidrio).

Art. 276. As vias arteriais também promovem ligagdo entre bairros do Municipio e estdo conectadas as
Vias Arteriais Radiais e Vias Coletoras. Compreendem as demais vias arteriais, complementando a rede
vidaria com as perimetrais e radiais, constantes do mapa do Anexo 2.

Art. 277. As vias coletoras compreendem aquelas que promovem conexao dos bairros com as vias
arteriais, acessos aos polos de atratividade municipal e conexao com as vias locais, constantes do mapa
do Anexo 2.
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Art. 278. As Vias locais tém como func¢do a distribuicdo do trafego local de pequeno fluxo viario e
compreendem todas as vias ndo hierarquizadas na presente Lei e na Lei Complementar n 860/20, ou a
que vier a substituir.

Art. 279. As ac¢Oes para o sistema vidrio urbano que contemplem os projetos e obras de implementacdo
e de melhoria da malha vidria, inclusive ciclovias, devem prever:

| - criagdo e manutencdo de bindrios;

Il - implantacdo de uma via coletora, no maximo, a cada 630,0m (seiscentos e trinta) metros entre si
nos novos processos de urbaniza¢do -loteamento e condominio, bem como em todo o territério a
critério do 6rgdo competente;

Il - implantacdo de vias locais, no maximo a cada 200,0m (duzentos) metros entre si ou entre essas e
demais vias nos novos processos de urbaniza¢do: loteamento e condominio, bem como em todo o
territério a critério do érgdo competente;

IV - melhoria da qualidade da sinalizacdo vidria, horizontal, vertical e semaférica;

V - melhoria da qualidade do sistema de informagdes de transito;

VI - modernizagdo e informatizacdo do sistema de controle semafdrico;

VIl - manutengdo e incentivo por meio de campanhas de educagao e segurang¢a no transito junto as
escolas e instituicdes civis;

VIlI - estimulo a ordenacdo e implantacdo de estacionamentos, privilegiando a area central e
corredores.

TiTULO IX
DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 280. O Planejamento e a Gestdao Municipal tém por objetivo geral desenvolver processo de
planejamento dindmico, continuo e participativo, que articulam as politicas publicas municipais com
os diversos interesses da populagao e implementar os instrumentos para a gestdao e o monitoramento
do desenvolvimento urbano.

Art. 281. Compdem o Planejamento e a Gestao Municipal:
| - os instrumentos de democratizacdo da gestdo municipal;
Il - o Sistema Municipal de Gestao e Planejamento Territorial Ambiental.

Art. 282. O Municipio promovera a adequacdo de sua estrutura administrativa, inclusive, quando for o
caso, mediante a reformulagdo das competéncias de seus dérgdos, departamentos e entidades da
Administracdo Direta e Indireta, com vistas a execucdo do Planejamento Territorial e da Gestdo
Democratica Municipal.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 283. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de planejamento
e gestdo da Politica Territorial Ambiental mediante as seguintes instancias:

| —assembleias e conferéncias regionais de politica municipal;

Il — debates, audiéncias, conferéncias municipais e consultas publicas;
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L -
[Il - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
municipal;
IV - conselhos instituidos pelo Poder Executivo municipal;
V - assembleias e reunides de elaboracdo dos instrumentos de planejamento orcamentario;
VI - programas e projetos com gestao popular;
VIl - Sistema Municipal de Informacdes.

Art.284. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de crescimento e
desenvolvimento territorial e ambiental deverd ser apreciada:

| - preliminarmente pela CEAUQOS, em relatério técnico circunstanciado sobre o seu conteldo e
impactos decorrentes, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a partir de sua protocolizacdo, ao qual deve
ser dada publicidade;

Il - pela SEURB, através de parecer técnico;

Il - pelo COMPLAN.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no “caput” deste artigo poderd ser prorrogado desde que
devidamente justificado.

Art. 285. Sera dada ampla publicidade a todas as resolucdes, deliberagdes, audiéncias, debates,
conferéncias e plenarias decorrentes do processo de planejamento e gestdo territorial ambiental.

Secdo |

Dos debates

Art. 286. O Municipio promovera a realizacdo periddica de sessdes publicas de debates sobre temas
relevantes de interesse publico.

Art. 287. A realizagdo dos debates poderd ser solicitada ao Municipio pelos Conselhos Municipais e por
outras instituicGes representativas de classe e demais entidades de representacdo da sociedade.

Secdo Il

Das audiéncias publicas

Art. 288. A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo administrativa aberta a individuos e a
grupos sociais determinados, visando a legitimidade da acdao administrativa, formalmente disciplinada
em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e op¢des que podem conduzir o
Poder Publico a uma decisdo de maior aceitagao consensual.

§ 12, Este instrumento serd utilizado, necessariamente, para definir alteracbes na legislacao
urbanistica.

§ 22, Este instrumento devera ser utilizado para aprovacao de alteracGes que se pretendam realizar na
legislagdo municipal correlata ao Plano Diretor.

Art. 289. As Audiéncias Publicas serdo promovidas pelo Poder Publico para garantir a gestdo
democratica da cidade.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 117



il e e M _% el L S ;’ \
Art. 290. Todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica serdo colocados a disposicdo de
qualquer interessado para exame e extracdo de cépias, inclusive por meio eletrénico, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de realizacdo da respectiva Audiéncia Publica.

§ 12, As audiéncias publicas deverdo ser registradas em dudio, com transcri¢cdo da respectiva ata, sendo
facultado a sua grava¢do em video-audio.

§ 22, Os documentos referidos neste artigo, serdo inseridos no portal de acesso a informacao para fins

de consulta publica aberta e irrestrita.

Ei=2 -2 S

Secdo Il

Das conferéncias publicas

Art. 291. As conferéncias terdo por objetivo a mobilizagdo, do governo municipal e da sociedade civil,
na elaboracdo e avaliacdo das politicas publicas, onde serdo discutidas as metas e prioridades para o
Municipio.

Art. 292. O instrumento conferéncia publica deverd ser regulamentada em legislagao prépria.
Paragrafo unico. Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente, para definir alteragdes na
legislacdo urbanistica, como condicdo prévia da sua alteracdo, em especial quando da revisdo da
presente lei do Plano Diretor.

Secdio IV

Dos conselhos

Art. 293. A participacdo da populagdo na gestdo municipal se dard, também, por meio de conselhos
municipais de carater consultivo, propositivo, fiscalizatério e deliberativo dentro de suas atribuicGes e
apenas nos limites de sua competéncia, que deverd sempre ser fixada por lei.

Art. 294. S3o atribuicdes gerais de todos os Conselhos Municipais:

| - intervir em todas as etapas do processo de planejamento do Municipio;

Il - analisar e propor medidas de concretizacdo de politicas setoriais;

Il - participar da gestdo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicacdo de recursos conforme agdes
previstas no Plano Diretor;

IV - solicitar ao poder publico a realizacdo de audiéncias publicas, debates, conferéncias e consultas
publicas, no ambito de suas competéncias.

Secgdio V
Da gestdo orcamentdria participativa
Art. 295. Fica instituida a gestdo orcamentdria participativa, na qual inclui-se a realizacdo de debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes

orcamentdrias e do orcamento anual, como condicdo obrigatéria para sua aprovacado pela Camara
Municipal.

Art. 296. O Poder Executivo municipal incentivara a discussdo publica sobre o orcamento municipal.
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Paragrafo Unico. A apresentacdo das demandas existentes no Municipio e as propostas de destinacdo
de recursos serao levadas ao conhecimento da sociedade civil, especificando a destinacao de recursos
por areas tematicas e localizacao geografica.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO TERRITORIAL AMBIENTAL

Segdo |

Dos Principios Gerais e Diretriz

Art. 297. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental - SISPLAN,
instituindo estruturas e procedimentos democraticos e participativos, que visam permitir o
desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestdo da politica
territorial ambiental com vistas ao interesse publico.

Art. 298. S3o objetivos do SISPLAN:

I- criar canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal da politica urbana;

Il -garantir eficiéncia e eficacia da gestdo visando melhoria da qualidade de vida;

Il -instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualiza¢ao e revisao do Plano
Diretor.

Art. 299. O SISPLAN atuara:

I- na formulagdo de estratégias, das politicas e de atualiza¢do do Plano Diretor;

Il -no gerenciamento e fiscalizacdo do Plano Diretor e na formulacdo e aprovacao dos programas e
projetos para a sua implementacdo e na definicdo das diretrizes para formulacdo do Plano Plurianual -
PPA e da Lei de Diretrizes Orcamentdrias -LDO;

IIl -no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos.

Art. 300. O SISPLAN é composto por:

I- secretarias e autarquias que participam do planejamento, construcdo e monitoramento do espaco
da cidade;

Il -concessionarias de servicos publicos;

Il - Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental - COMPLAN;

IV -Comissdo de Estudo e Analise de Uso e Ocupacdo do Solo -CEAUQS;

V- Subcomissao de andlise e aprovacgao de projetos de urbanizagao;

VI - Fundo Municipal de Gestao Urbana — FUNDURB;

VIII - Sistema de Informacgbes Georreferenciadas;
Paragrafo Unico. O gerenciamento deste sistema compete a Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Secdo Il

Do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental — COMPLAN
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Art. 301. Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental - COMPLAN,
orgdo deliberativo e consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e de assessoramento em relagdo as
politicas territoriais e ambientais.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Planejamento e Gest3o Territorial Ambiental vincula-se a
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo.

Art. 302. As atribuicdes do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial Ambiental sdo:

I- monitorar a gestao do Plano Diretor;

Il - emitir pareceres sobre proposta de alteragdao da Lei do Plano Diretor;

Il - acompanhar a execucdo de planos, programas e projetos de interesse do desenvolvimento
territorial ambiental, inclusive os planos setoriais;

IV -acompanhar a regulamentacao da legislagdo urbana, de expansao urbana e rural e analisar, quando
necessario, casos especificos;

V- colaborar na elaboracdo da politica de infraestrutura e desenvolvimento do Municipio;

VI - supervisionar a aplicacdo dos instrumentos de indugdo da politica urbana, de expansao urbana e
rural previstos na Lei;

VIl - colaborar na politica de saneamento e de preservagdo ambiental em conjunto com o COMDEMA
— Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

VIII - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais de bairros;

IX - convocar audiéncias publicas.

Art. 303. O Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental poderd instituir
cdmaras técnicas e grupos de trabalho especificos, cabendo a participacdo de profissionais
especializados, quando necessario.

Art. 304. O Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial Ambiental serd paritario,
composto por 40 membros, de acordo com os seguintes critérios:

| -20 Representantes do Executivo Municipal, assim distribuidos:

a) o Secretario Municipal de Urbanismo;

b) o Diretor de Planejamento Territorial;

c) o Diretor de Licenciamento;

d)3 ) Técnicos da Secretaria Municipal de Urbanismo sendo 1 responsavel pela aprovacao de
projetos particulares, 1 do Departamento de Projetos e 1 do Departamento de Planejamento
Territorial;

e) o Secretdrio Municipal de Mobilidade Urbana;

f)1 representante da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana -Técnico do Transito;

g)1 representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Turismo e Inovagao

h)1 representante da Secretaria Municipal de Saude — Técnico da Vigilancia Sanitdria — VISA;

i)1 representante da Secretaria Municipal de Educagao;

i1 representante da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos;

k) 2 representantes da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos;

)2 representantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura, sendo um da area
de meio ambiente e outro de agricultura;

m) 1 representante da Secretaria Municipal de Habitagao;

n)1 representante da Secretaria Municipal de Fazenda;

0)1 representante da Secretaria Municipal de Gestdo Estratégica;

p)l representante da Secretaria Municipal de Seguranca Publica e Defesa Civil — sendo da area da
Defesa Civil;
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Il - 20 Representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a)l representante dos trabalhadores da industria da construgao;
b)l representante patronal do setor imobiliario;

c)1 representante dos produtores rurais;

d)1 representante patronal da Industria da construgdo civil;

e)1l representante dos trabalhadores rurais;

f)1 representante dos movimentos em prol de moradia;

g)1 representante das organiza¢des de preservacdo ambiental;
h)1 representante das InstituicGes Superiores de Educacao;

i) 2 representantes de entidades profissionais de arquitetura, urbanismo, engenharia e
agronomia;

j)a representantes de bairros;

k)1 representante da concessiondria de saneamento;

)1 representante da concessionaria de energia;

m) 1 representante patronal da industria;

n)1 representante sindicato patronal do comércio e servicos;

o)1 representante de associagao patronal de comércio e servigos;
p)1 representante dos trabalhadores do comércio e servigo.

Art. 305. Os representantes da sociedade civil, bem como seus suplentes serdo indicados através da
realizacdo de plendrias.

Paragrafo Unico. A primeira plendria para eleicdo dos conselheiros serd realizada até 30 dias
apo6s a promulgacdo desta Lei.

Art. 306. Os representantes da Prefeitura e seus suplentes serdo indicados por suas Secretarias a
SEURB, no prazo maximo de 15 dias apds a promulgacdo desta Lei.

Art. 307. Quinze dias apds a realizacdo da Plendria, ato do Executivo nomeara os conselheiros
representantes tanto de sociedade civil como de Poder Publico.

Art. 308. O mandato do conselheiro terd duragdo de 2 anos, findos os quais poderd ser revalidado
por igual periodo.

Art. 309. Anualmente o Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial Ambiental
apresentara relatério de gestao do exercicio e plano de acdo para o exercicio seguinte, respeitando-se
acOes desta Lei.

Art. 310. O Conselho terd seus procedimentos descritos em regimento interno a ser elaborado no prazo
de 60 dias a contar da data de sua primeira reunido, estabelecendo critérios de frequéncia,
reunides, substituicdes e procedimentos.

Art. 311. O Conselho se reunira a cada 2 meses em sessdes ordinarias ou extraordinariamente,
devendo os senhores membros serem convocados com 10 dias de antecedéncia.
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Secdo Il

Da Comissdo de Estudo e Andlise de Uso e Ocupacgdo do Solo

Art. 312. Fica criada a Comissdo de Estudo e Andlise de Ocupacgdo do Solo — CEAUQS, vinculada a
SEURB, composta por servidores publicos com qualificacdo técnica especifica para o desempenho de
sua atividade, com o objetivo de:

| - analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacdo dos planos de urbanizacdo, de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS e os Planos de Urbanizagdo Especifica;

Il - analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagao e a implantagdo de projetos e atividades
classificadas nesta Lei como incOmodas ou impactantes;

Il - analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao dos empreendimentos resultantes da
aplicagdo dos Instrumentos Urbanisticos, descritos no Capitulo IV do Titulo VII desta Lei;

IV - proceder a andlise urbanistica dos casos omissos e/ou contraditérios e elaborar os devidos
pareceres a serem submetidos a manifestagdo do COMPLAN.

IV - proceder a andlise urbanistica dos casos omissos e/ou contraditérios e elaborar os devidos
pareceres.

Art. 313. A composicdo da CEAUOS obedecera aos seguintes critérios:

-4 membros da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

-1 membro da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;

-1 membro da Secretaria Municipal de Obras e Servigcos Publicos;

V-1 membro da Secretaria Municipal de Saide/Vigilancia Sanitaria;

V-1 membro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Turismo e Inovagdo
VI -1 membro do Departamento Tributario da Secretaria Municipal de Fazenda;
Vil-1 membro da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;

VI -1 membro da Secretaria Municipal de Habitacao;

IX-1 membro da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos.

§ 12, Para emitir parecer nos planos de urbanizacdo os mesmos serdo analisados num prazo de 60
(sessenta) dias e apresentados os pareceres em reunido quinzenal com a partir de um subgrupo com
os membros da CEAUQS descritos nos incisos |, Il, Il e VIl deste artigo.

§ 22, Excepcionalmente, poderdo integrar a CEAUOS membros das demais secretarias municipais,
guando assim o exigirem assuntos pertinentes.

§ 32. Na impossibilidade de comparecimento do membro em reuniGes, deverd ocorrer substituicdo
pelo técnico que responda temporariamente pelo cargo.

Art. 314. A CEAUOS reunir-se-3, a principio, quinzenalmente na Secretaria Municipal de

, com presenca obrigatdria de seus membros e dos respectivos Secretdrios das respectivas
Pastas ou, na impossibilidade de comparecimento do titular da Pasta, deverd comparecer
representante por ele indicado.”

Art. 315. Ato do Executivo nomeard os membros da CEAUOS no prazo de 30 dias, a contar da
data da promulgacao desta Lei.

Se¢do IV

Do Fundo Municipal de Gestédo Urbana — FUNDURB
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Art. 316. Sera criado, mediante lei especifica no prazo de 365 dias a
contar da data de publicagdo desta Lei, o Fundo Municipal de Gestdo Urbana — FUNDURB destinado a
receber receitas provenientes de:

| - operagdes Urbanas;

Il - quaisquer recursos ou rendas decorrentes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos previstos
nesta Lei.

Art. 317. Os recursos do FUNDURB serdo aplicados em conformidade nos planos, programas, projetos
e agOes previstas nesta Lei com as seguintes finalidades:

| - implanta¢do e conservagao de equipamentos urbanos, exceto os destinados a salde e educagao;

Il - ampliagGes ou adequagbes do sistema viario;

Il - em obras de drenagem, urbana ou rural;

IV - em projetos de reurbanizag¢do vinculados a habitagdo de interesse social;

V - em programas e projetos destinados a requalificacdo e preservacao ambiental, especialmente os
relacionados a APP’s degradadas;

VI - conservagao e requalificacdo de imdveis de interesse histérico e turistico que sejam de propriedade
do Municipio;

Art. 318. O FUNDURB sera gerido pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo, ouvido o COMPLAN.

Se¢éo V

Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 319. O Sistema de informagdes municipais, subordinado a Secretaria de Planejamento e
Urbanismo, tem como objetivo fornecer informacdes para o planejamento, o monitoramento, a
implementacdo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do
processo.

Art. 320. O Sistema de Informacdes Municipais devera conter e manter atualizados dados, informacgdes
e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o
Municipio, especialmente:

| - identificacdo, caracterizacdo e utilizacdo dos iméveis;

Il - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria;

Il - distribuicdo, capacidade e programa de ampliacdo de infraestrutura e equipamentos comunitarios
e areas verdes;

IV - areas especiais de protecdo aos recursos naturais de qualquer espécie, de interesse histdrico,
turistico, paisagistico, cultural e arquitetonico;

V - utilizagdo do espaco publico por concessées, permissdes e demais formas de disposi¢ao.

Art. 321. Para a atualizacdo dos dados cadastrais, proceder aos necessarios entendimentos com as
concessionarias e 6rgdos de governo para mapeamento da localizacdo de areas de dominio, faixas,
leitos, utilizados para passagem ou circula¢do de seus servicos.
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Art. 322. O Sistema de Informag¢des Municipais devera obedecer, num prazo de 3 (trés) anos, os
seguintes principios:

| - simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao, seguranga, evitando-se a duplica¢cdo de
meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizacdo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas ao
processo de implementacdo, controle e avaliagdo desta Lei e das demais dela decorrentes;

Il - ampla e periddica divulgacdo dos dados do sistema municipal de informacdo, por meio de
publicacdo periddica na Imprensa Oficial do Municipio, disponibilizada na pdgina eletronica da
Prefeitura, na rede mundial de computadores — Internet, bem como seu acesso aos municipes, por
todos os meios possiveis.

Art. 323. Deverado ser garantidos os meios para a concepg¢do e implantagdo de um banco de dados Unico
georreferenciado, de forma a promover a integracdo e a agilizacdo de todos os érgaos municipais.

Art. 324. Devera ser implantada estrutura que permita a atualizagdo periddica da Planta de Valores
Genéricos, com mapeamento adequado, por face de quadra, objetivando proporcionar a justica fiscal.

Secdo VI

Do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Limeira — IPPUL

Art. 325. O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Limeira é o érgao responsavel pela politica
urbana e territorial do Municipio, considerando seus aspectos fisico - territoriais e socioeconémicos,
buscando seu desenvolvimento de forma integrada.

Art. 326. Compete ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Limeira:

| - desenvolver o planejamento urbano, efetuar a gestdo territorial do Municipio de Limeira, em
especial quanto ao uso e a ocupacdao do solo e aos planos e projetos, além de monitorar a
implementacdo das politicas setoriais de desenvolvimento estabelecidas nesta Lei;

Il - realizar a revisdo das leis do Plano Diretor Territorial Ambiental, Perimetro Urbano, Cédigo de Obras,
Cédigo de Posturas e instrumentos da politica urbana, bem como coordenar a sua implementacao;

[l - avaliar projetos de leis, planos e projetos que possam impactar nas questdes urbanas;

IV - elaborar estudos e propostas para a estruturacdo da mobilidade urbana e sistema vidrio em escala
municipal e regional;

V - realizar parcerias com instituicdes de ensino e pesquisa para o compartilhamento de informacgoes
urbanas e territoriais de interesse do Municipio;

VI - pesquisar, levantar dados, analisar e gerenciar informagbes para subsidiar decisdes da
Administracdo Publica e respaldar tecnicamente o Planejamento Urbano e a Gestdo Territorial;

VIl - contribuir para a racionalizacdo dos investimentos publicos e otimizacdo dos espacos e
equipamentos publicos a partir da integracdo dos servicos publicos e aplicacdo dos recursos que
atendam as necessidades da populagdo em servigos, equipamentos urbanos, espac¢os publicos e
infraestrutura urbana de acordo com o crescimento da cidade;

VIII - garantir a continuidade das politicas publicas urbanas e territoriais de longo prazo com planos e
projetos que antecipem problemas decorrentes do crescimento da cidade;

IX - desenvolver acdes e atividades visando a gestdo territorial (urbana e rural) democratica,
gerenciando a governanga urbana constituida por habitantes, empresarios, trabalhadores, entidades,
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académicos, pesquisadores, movimentos sociais, 6rgaos publicos e toda a sociedade, de forma
transparente, colaborativa e inclusiva, provendo a todos o direito a cidade;

X - presidir e subsidiar as atividades do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial -
CONPLAN;

Xl - conduzir as politicas de planejamento e gestao territorial do Municipio de Limeira em observancia
ao contexto de sua Regido Metropolitana;

Xl - desenvolver estudos de projetos urbanisticos, paisagisticos, de edifica¢des, de patrimdnio histérico
e de sistema viario urbano e rural importantes para o Planejamento Urbano e Gestao Territorial;

XIIl - coordenar a execucdo integrada das acdes, planos e projetos entre secretarias e 6rgdos municipais
que impliquem questdes urbanas e fisico-territoriais;

XIV - contribuir na implementacao e gerenciamento do Sistema Informagdes Municipais - SIM;

XVI - informar e orientar sobre questdes atinentes a legislacdo urbanistica e territorial municipal;

XVIl - prestar servicos de pesquisa e planejamento urbano e territorial, através dos instrumentos
juridicos adequados;

XVIII - participar e atuar em foruns, conferéncias, redes, conselhos e comissdes estaduais, nacionais e
internacionais relativas ao Planejamento Urbano.

TiTULO X
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 327. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei esta sujeita as seguintes penalidades:

| - auto de Infragdo;

Il - notificacao;

Il - cassacdo do alvara de implantacao de servicos ou obras ou do alvara ou licenga de funcionamento;
IV - multas;

V - embargos dos servigos ou obras.

Art. 328. Verificada a infragdo a qualquer cldusula do Decreto de aprovagao do loteamento ou
fracionamento, bem como qualquer infracdo as diretrizes e requisitos de uso e ocupacgao do solo para
as zonas de uso estabelecidas nesta Lei, implicard na lavratura de Auto de Infragdo, oportunidade em
que sera concedido prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, para adequacdo aos termos desta Lei.
Paragrafo Unico. Findo o prazo estabelecido no “caput” deste artigo, caso nio sejam atendidas as
exigéncias constantes do Auto de Infracdo, aplicar-se-4 multa de 1.000 UFESP’s, ou outro indice
substitutivo a esta, por hectare, para parcelamento ou fracionamento e multa de 10 UFESP’s para cada
infracdo de uso e ocupacdo do solo, renovaveis a cada 30 (trinta) dias, até a regularizacdo e proceder-
se-a a cassacdo do alvard de implantacdo de servigos e obras ou de funcionamento, sem prejuizo das
medidas judiciais cabiveis.

Art. 329. Se houver infracdo relativa aos bens considerados de valor histdrico, arquitetonico, cultural
ou paisagistico, o infrator serd intimado a repor o imével em seu estado original, em prazo a ser fixado
pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico. N3o cumprida a intimagdo dentro do prazo fixado, serd cobrada multa calculada na
forma do paragrafo Unico do artigo anterior.

Art. 330. Decorrido o prazo estabelecido para execugdo das obras em loteamento e fracionamento
estabelecidos no Art. 221, se as mesmas ndo tiverem sido executadas e concluidas, a Prefeitura
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Municipal de Limeira, através da Secretaria de Assuntos Juridicos, notificara o loteador, no prazo de 30
dias, a executar os mesmos, concedendo-lhe prazo de 60 dias para o término de
todas as obras.

Art. 331. Decorrido o prazo de 60 dias para finaliza¢do das obras pelo empreendedor e ndo
sendo cumprida a notificacdo, a Prefeitura Municipal de Limeira, através da Secretaria de Planejamento
e Urbanismo, aplicard uma multa de 1.000 UFESP’s, ou outro indice substitutivo a esta, por hectare.

§ 1°. Apds o decurso do prazo a que se refere o “caput” deste artigo, caso as obras ndo estejam
concluidas, a Secretaria de Assuntos Juridicos notificara o interessado da perda do direito a devolugao
da garantia prestada, no valor das obras que ndo foram executadas e a Secretaria de Obras e Servicos
Urbanos assumird a execucdo das obras de infraestrutura que ndo foram executadas.

§ 2°. As verbas necessdrias para a execuc¢do das obras faltantes serdo obtidas mediante a utilizagdo da
garantia hipotecdria através de acGes da Secretaria de Assuntos Juridicos.

§ 3°. As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal de Limeira para executar as obras
relacionadas no Art. 214, caso ndo sejam integralmente ressarcidas pelas garantias apresentadas, serdao
exigidas do empreendedor.

§ 4°. A Prefeitura, através da Secretaria de Assuntos Juridicos notificara os adquirentes dos lotes, por
intermédio do Registro de Imdveis competente, para que efetuem o depdsito das prestacdes devidas
junto ao mencionado Registro, que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso |, do Art. 666, do Cédigo de Processo Civil, em conta sob titularidade da Prefeitura,
com incidéncia de juros e corre¢do monetdria, cuja movimentacdo dependera de prévia autorizacdo
judicial.

§ 52, O custo das obras relacionadas no Art. 214 sera acrescido de 20% (vinte por cento) de taxa de
administragdo, mais 5% (cinco por cento) de taxa de fiscalizagdo e mais 2% (dois por cento) a titulo de
multa por ndo cumprimento desta Lei, as expensas do empreendedor.

Art. 332. A aplicagdo das penalidades estabelecidas nesta lei ndo isenta o infrator das que lhe forem
aplicdveis pelos mesmos motivos previstos na legislagao federal ou estadual, nem da obriga¢do de
reparar os danos resultantes da situacgao.

CAPITULO |
DA CASSACAO DE LICENCA DE EXECUCAO DE SERICOS OU OBRAS

Art.333. A cassacdo do alvara serd aplicada nos seguintes casos:

| - quando for executada a obra em desacordo com o aprovado ou sem a prévia autorizacdo do 6rgao
competente;

Il - quando forem executados servicos ou obras em desacordo com os dispositivos desta Lei;

Il - quando a A.P.P. estiver sendo utilizada ou recebendo intervengao sem prévia licenca, a critério da
SAMA.

CAPITULO Il
DAS MULTAS

Art. 334. Além das multas estipuladas nos artigos anteriores serdo aplicdveis aos proprietarios ou
executor as seguintes multas:

| - execucdo de servicos ou obras sem alvara de construcdo ou em desacordo com o projeto aprovado
ou, ainda contra dispositivos desta lei: 100 UFESP’s ou outro indice substitutivo a esta;
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Il - faltar com as precaucfes necessdrias para a seguranca de pessoas ou propriedades ou, de qualquer
forma, danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razdao da execuc¢do de obras: 100
UFESP’s ou outro indice substitutivo a esta, além da reparacao dos danos causados;

Il - utilizagdo ou intervengao em APP sem prévia licenga: 100 UFESP’s ou outro indice substitutivo a
esta, a critério da SAMA.

Paragrafo Unico. Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro da tltima aplicagdo.

CAPITULO Il
DO EMBARGO

Art. 335. O embargo serd aplicado nos seguintes casos:

| - quando estiver sendo executado qualquer servico ou obra sem prévia licenca da Prefeitura ou em
desacordo com as restri¢oes desta Lei;

Il - quando a APP estiver sendo utilizada ou recebendo intervencdo sem prévia licencga, a critério da
SAMA.

TiTULO XI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 336. Fica resguardado aos interessados o direito adquirido quanto ao loteamento, fracionamento,
desmembramento, desdobro e construcao ja encerrados, aplicando-se aos processos de urbanizacao
protocolizados anteriormente a data de publicacdo desta Lei Complementar as normas vigentes a
época do protocolo.

Art. 338. Os pedidos para aprovacgao ou regularizacao de projetos de edificagdo, bem como de alvara
ou licenga para funcionamento sem despacho decisério, protocolados anteriormente a data de
publicacdo desta Lei, que ndo se enquadrem nas disposi¢coes ora estatuidas, serdo decididos de acordo
com esta Lei.

Art. 339. Os pedidos de regularizacao fundidria de parcelamentos ilegais, protocolados anteriormente
a data de publicacdo desta Lei, serdo aprovados de acordo com a Lei Complementar n2 813 de 20 de
junho de 2018 de Regulariza¢do Fundiaria de parcelamentos ilegais no Municipio.

TiITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 340. A legislacdo decorrente do Plano Diretor Municipal deverd ser revista, pelo menos, a cada 10
(dez) anos, ou sempre que fatos significativos o requeiram, de acordo com os critérios estabelecidos
no Estatuto da Cidade.
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§ 19. Para fins de revisdo, considerar-se-4 como prazo inicial a data de aprovacdo da primeira lei
complementar relacionada com o Plano Diretor Municipal.

§ 22. Os processos revisionais, serdo iniciados, necessariamente, por intermédio de diagndsticos
prévios, onde serdo considerados todos os aspectos pertinentes as adequacbes pretendidas que
constem na andlise tematica integrada.

Art. 341. Qualquer alteracao nesta Lei ou nas leis decorrentes do Plano Diretor Ambiental — Territorial
de Limeira devera contar com a aprovacao do COMPLAN, apds a sua respectiva apresentacdo em
Audiéncia Publica.

Art. 342. As obrigacbes e prazos estabelecidos nesta Lei serdo acompanhados e fiscalizados pelo
COMPLAN.

Art. 343. As disposicdes desta Lei poderdo ser alteradas quando motivos de interesse publico,
devidamente justificados, assim o exigirem.

Art. 344. As diretrizes, padrdes e requisitos constantes desta Lei passam a vigorar, independentemente
da elaboracdo de planos, programas e projetos requeridos, ficando as infragdes sujeitas as penalidades
gue nela constem, a critério das Secretarias competentes.

Art. 345. Os casos omissos, que gerem mais de uma interpreta¢do ou os casos especiais, devidamente
justificados, serdo decididos pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, ouvida a CEAUOS

e, a seu critério, o COMPLAN.

Art. 346. O executivo terd 365 dias para revisar o Cédigo de Obras vigente, Lei n2 1.096/69 e propor
nova lei em conformidade com o Cddigo Sanitario Estadual.

Art. 347. Ficam revogadas as disposicGes em contrario ou que forem incompativeis com esta Lei

Complementar e, em especial e, em todos os seus termos, as Leis Complementares nOS 199/98 e 212/99
e suas alteracbes, a Lei 3615/03 e a Lei 442/09.

Art. 348. A execucdo da presente Lei correrd por conta de verbas proprias a serem consignadas nos
orgamentos anuais, lei de diretrizes orcamentdrias e planos plurianuais.

PACO MUNICIPAL DE LIMEIRA, aos dias do més de do ano de

SILVIO FELIX DA SILVA Prefeito Municipal
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ANEXOS
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ANEXO 01 — Mapa de Estratégia de Requalificacdo Ambiental
(a ser produzido apds as aprovacgGes das propostas no GC)
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ANEXO 02 — Mapa de Estratégia de Mobilidade: Hierarquizagao do Sistema Viario
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ANEXO 03 — Mapa de Macrozoneamento Municipal
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ANEXO 06 — Mapa de Areas de Aplicacdo de Instrumentos Urbanisticos e Tributarios
(em desenvolvimento)
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ANEXO 07 — Tabela de Disposi¢des de Uso e Ocupacado do Solo das Macrozonas

AREA MINIMA | RECUO DE FRENTE | RECUOS LATERAIS E TAXA DE
FRENTE| DO LOTE OU MINIMO (m) ' DE FUNDOS MINIMOS | 1AxADE | COEFICIENTE | F0 o |DENSIDADE
MACROZONA |ATIVIDADES PERMITIDAS | MiNIMA UNIDADE (m) OCUPA(}AO DE APROVEITA- LIZAQAO MAXIMA
(m) RESULTANTE | Estradas | Estradas ; ; MAXIMA |MENTO MAXIMO P (hab/ha)
. .. . | até2Pav | até 4 Pav MAXIMA
(m2) Estaduais |Municipais
MZR-PA 3 H e conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
MZR-PM-1 23 |H e conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,1 10% 15
MZR-PM-2 2% |H e conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
MZR-PT 3 H e conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 25% 0,2 25% 30
MZ-A >4 conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 25% 0,25 35% 20
ZCO - Reg. 1 conforme Anexos 18 50 20.000 10 5 5 10 55% 0,6 65% 20
ZCO -Reg. 2 conforme Anexos e . A ! o
g 5 fi A 18e 25 50 20.000 10 5 5 10 30% 0,4 65% 20
ZCO -Rural ®  [conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
ZCO-DS? conforme Anexos 18 e 25 50 20.000 10 5 5 10 20% 0,5 50% 20

Fonte: TESE, 2025.

1. A partir da Faixa de Destinagdo Especial conforme Anexo 23, para possibilitar futuro alargamento da via.

2. Na MZR-PM n3o poderao ser implantadas industrias ou agroindustrias que gerem residuos (classe | e 11A). Somente permitido fertirrigacdo submetida & analise do Orgdo Ambiental do Municipio e
Comissdo da Zona de Prote¢do dos Mananciais.

3. Averbar 20% de reserva legal em todas as Macrozonas Rurais.

4. Apds a implantagdo do aeroporto, esta Macrozona sera enquadrada como urbana.

5. Na ZCO-DS, ZCO-REG2 e na ZCO-Rural poderdo ser implantadas industrias ou agroindustrias que gerem residuos (Classe 1lA), desde que submetida a andlise e licenciamento do 6rgdo ambiental
competente e da Comissdo da Zona de Prote¢do dos Mananciais. Somente permitido fertirrigacdo submetida a analise do Orgdo Ambiental do Municipio e Comissdo da Zona de Protegdo dos
Mananciais.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 . CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 142



ANEXO 08 — Zona Central 1: ZC-1

ZONA CENTRAL 1 (ZC-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** ***
UsSODOSOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 20
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) o
TIPO ATVIDADES FRENTE AREA DISTR. TAM FRENTE MINIMA DE
. . | A i TO. CA. . .
OCUPACAO | PERMITDAS " | MINIMA DA | MAXIMA LOTES DA Qggﬁxmﬁé MINIMA INSTITU_CIONAL VER_DES AV.PILOT FRENTE SFEFéEUNNTDEA ATE 2 ATE4 |PERMEABHK
GLEBA | FECHADA AREA () LOTE NE VL FECH* PRINCIPAL RIA 1 Pav™® PAV 3 LIDADE
(m) (m?) LOTEAVEL (%) (m) - a
MISTO H (Residencial 80 250 10
RESID. Unifamiliar e o Conforme
Residencial 33 50.000 10 300 105 7,50% 10,00% SOA/"Vda 08 22 52111215 2 @181 3 Lei
MISTO NAO Multifamiliar) e 101 360 12 o 3877/04
RESID. conforme Anexo 25
ZONA CENTRAL 1 (ZC-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** ***
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
LARGURA MINIMA DO LEITO AREA RECUO FRONTAL ﬁ&ﬁ% Fgg\"}TlAASL L A?E%JESF'\G'EQAOO?EETERE
FRENTE MINIMA (m) CARROGAVEL DE VIAS AREAS PUBL ® FRAGAO PRIVATIVA MINIMO DE VIAS ’ ’
COMUM . PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
| AREA MAX PARTICULARES (m) PUBLICAS (m) ™) ™ )
TIPO DE ATVIDADES CONDIGAO | “Zo o/ oy DENSIDADE N° MAX MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS '” | DO IMOVEL () (hab/ha) 7 PSTA C) PSTA ) PAV PERMEABH
A g ATE 2 . . LIDADE
ENTRADADO | FRACAO DUPLO UNICO 3 3 AV. FRENTE | JRENTE | poente | FRENTE pay | ATE 4 |ATE 12 MAIS
EMPREENDFK IDEAL AV. Al 4 TO. CA. SECUNDA SECUNDA 12
MENTO PRIVATIVA SENTIDODE | SENTIDO DE INTERNA PRINCIPAL RA |PRINCIPAL RIA 1 PAV | PAV | o,
CIRCULACAO | CIRCULAGAO
I LOTE %) [} CONF.
HORIZONTAL |  H (Residencial 50.000 8 200 2 0.8 22 2 29 29 15| @ 1% @ LEIS
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 30™ 71 61 5,00% 5 E 3976/06
Multifamiliar) e LOTE 1%} (0] ououtra
VERTICAL | conforme Anexo 25 30.000 o 1600 o 1 25 5 5 5 o 3 45 6 solugio
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.
*%% VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

ONOOUL A WN -

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. RECUO OBRIGATORIO EM TODOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.
11. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

12. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

13. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
14. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE
DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

15. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERAGAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
18. QUANDO HOUVER RECUO, PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO
SE TRATAR DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
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ANEXO 09 — Zona Central 2: ZC-2

ZONA CENTRAL 2 (ZC-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUCAO 20
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) o
TIPO ATVIDADES FRENTE AREA | DISTR. TAM FRENTE MINIMA DE
. - TAM. 4 i T.O. CA. . .
OCUPACAO PERMITIDAS "7 MINIMA DA | MAXIMA LOTES DA QEEC&K‘M_’E MINIMA INSTITU_CIONAL VER_DES AV.P/LOT FRENTE SFERCEU'\II\ITDEA ATE 2 ATE4 |PERMEABH
GLEBA | FECHADA AREA ) LOTE NE N FECH* PRINCPAL| "= PAV™ PAvS | LIDADE
(m) (m2) LOTEAVEL (%) (m) - -
MISTO H (Residencial 80 250 10
RESID. Unifamiliar e 10 300 10,5 Conforme
; ; o o 50% da 2,11,12,15 18,19 ;
~ Residencial 33 50.000 7,50% 10,00% AV 0,8 4 5 4114 2 g'e 3 Lei
MISTONAO | muttifamiliar) e 101 360 12 o 3877/04
RESID.
conforme Anexo 24
ZONA CENTRAL 2 (ZC-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** ***
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
LARGURA MINIMA DO LEITO AREA RECUO FRONTAL F;E,\?Ifﬂg FSS\";TIAASL L AFT{E%JESF,\GESAOO SéﬁTERE
FRENTE MINIMA (m) CARROCAVEL DE VIAS AREAS PUBL ® FRAGAO PRIVATIVA MINIMO DE VIAS ’ ’
COMUM . PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
| AREA MAX PARTICULARES (m) PUBLICAS (m) ™) ™ ]
TIPO DE ATNVIDADES CONDIGAO | ‘221 o DENSIDADE Ne MAX MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS 17 | DO IMOVEL () (hab/ha) ” PSTAC) PAV PERMEABH
ENTRADADO |  FRAGAO PISTA C/ UNICO AV FRENTE FRENTE |ATE2 | _. . .| MAIs | LIDADE
EMPREENDF IDEAL SEII?I‘LI'JIEIE)ODE SENTIDO DE AV.? AlL? INTE'R,\'I K T.O. CA. PET\IEC'\:I;’FiL SECUNDA- P';ﬁ%‘g/i SECUNDA{ PAV APT EV4 Agi\}z 12
A 13
MENTO PRVATVA CRCULACAO | CIRCULAGAO RIA RIA PAV
. . LOTE ] 7] CONF.
HORIZONTAL |  H (Residencial 50.000 8 200 2 038 4 2 29 2° 15| @ 1% %] LEIS
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 30™ 71 61 5,00% 5 E 3976/06
Multifamiliar) e LOTE (4] (4] ou outra
VERTICAL | conforme Anexo 24 30.000 %] 1600 %) 1 428 5 5 5 %) 3 45 6 solugdo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.
. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

OCoOoNOOTULD WNPRE

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA.
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. RECUO OBRIGATORIO EM TODOS OS LADOS E FUNDOS.
. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.
. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.
. ADMITIDO C.A. 6 QUANDO DA COMPRA OU RECEBIMENTO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO (OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR).
. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.
10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.
12. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.
13. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
14. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE
DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.
15. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A LC 442/2009, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.
16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
18. QUANDO HOUVER RECUO, PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO
SE TRATAR DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
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ANEXO 10 — Zona Estritamente Residencial 1: ZR-1

ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 1 (ZR-1) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO " 12
, : RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINMO ) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES - - , , ATE 2 MINIMA DE
OCUPACAO | PERMITDAS | (- ENTE | AREAMAX. | DISTR TAM. 1 spea minima | FRENTE IinsTiTuCioNAL | VERDES TO. CA. FRENTE . . |PERMEABL
MINIMA DA |“EE5 00| LOTESDA | ooc Taire | MINIMA ) ) AV.PLOT FRENTE | | PAV,DE | ATE 4
GLEBA ) AREA ™) LOTE NE: AV 2 FECH?® PRNCIPAL | = "2 UMDOS | pays | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) . V- LADOS
H 90 500 15 1,5 deum Conforme
RESID. (Residencial 33 100.000 7,50% 10,00%  [50%daAV.| 05% 13 58 2 |doslados™| 3 Lei
Unifamiliar) 10 750 20 8,10, 11 3877/04

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DO ANEXO 21.

. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N2 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA LOTES ATE 200 m?, T.0. = 0,75. PARA LOTES COM ATE 500,00 m2 T.O. = 0,65 E PARA LOTES MAIORES QUE 500m2, UTILIZA-SE O CALCULO: T.0 = 0,65 PARA 500m2 E T.0 = 0,5 PARA O EXCEDENTE A 500m?2.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERAGAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILACAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA, E DESDE QUE ATENDIDAS AS RESTRIGOES DO CONDOMINIO.

10. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

11. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

12. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO.

O 00 NOULh WNBR
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ANEXO 11 — Zona Estritamente Residencial 2: ZR-2

ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 2 (ZR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO°
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
MINIMO (m) LATERAL (m) RECUO TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE . . DISTR. TAM . . FRENTE ATE 2 MiNlMA DE
. - : 5 TO. CA. FUNDO
OCUPACAO | PERMITIDAS MINIMA DA AFFEECA'_"\A"Sﬁ' LOTES DA QSEC@#TMQ MINMA | <o \irio [INSTITUCIONAL | VERDES [AV.PILOT FRENTE SEFE;EU'\:\]TEI)EA- PAV,DE | . oay| MiN(m) |PERMEABH
GLEBA ) AREA ) LOTE : AL -AV. FECH PRINCIPAL| = UMDOS LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) LADOS "2
H (Residencial Conforme
RESID. Unifamiliar) o} o} [} %} o} o} @ o} %) 0,5 13 10 5 1,5%4¢e8 3 10 Lei
3877/04.
ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 2 (ZR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** ***
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
RECUOS
‘ MINIMOS DE
DO Léﬁg%ﬁ%’gwflﬁ DE AREA RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL LATERAIS,
FRENTE MINIMA (m) AREAS PUBLICAS FRACAO PRVATIVA MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS FUNDO,
AREA MAX VIAS PARTICULARES COMUM PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) ENTRE TAXA
TIPO DE ATIVIDADES CONDIGAO FECHADA DENSIDADE (m) N° MAX : UNIDADES E MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL 2 (hab/ha) PAV PERMEABH
(m?) BLOCOS () |" 'bADE
ENTRADADO| FRAGCAO PISTAC/ 1 pi5TA C/UNICO FRENTE FRENTE .
] | ATE 2 :
EMPREENDIM IDEAL SEE%E"OODE SENTIDO DE AV. Al IN1'AE\IR{N A T.O. CA. PFRT:\IEC'\:;/EL SECUNDA PEIT\IEC,\:I;I’-,EL SECUNDA{ /1 APT Ev4
ENTO PRIVATVA CIRCULACAO CIRCULAGAO RIA RIA
CONF.
N LEIS
i
HORIZONTAL e 1% %) 1% %] %] %] %] 1% %] %] 2 0,5 1,3 10 5 10 5 3 3 |3976/06 ou
Residencial
. - outra
Multifamiliar) =
solugao
equivalente.

* TODOS OS INDICES CONFORME O ESTABELECIDO NA LEI MUNICIPAL 357/2005 E PROJETO DE REGULARIZAGAO APROVADO.
** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.
***\/AGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DO ANEXO 21.
1.CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
2. PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR, OS RECUOS LATERAIS PODERAO SER APRESENTADOS DE FORMA ALTERNADA QUANDO TRATAREM DE CONSTRUCOES INDEPENDENTES.
3. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
4. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
5. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES: 1,50m PARA CONSTRUCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
6. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILACAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MiNIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA, E DESDE QUE ATENDIDAS AS RESTRIGOES DO CONDOMINIO.
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ANEXO 12 — Zona Predominantemente Residencial 1: ZPR-1

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1 (ZPR-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 22
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m)
TIPO ATIVIDADES FRENTE i i DISTR. TAM i j FRENTE ATE 2 TAXA MINIMA DE
~ . : TO. CA. .
OCUPAGAO |  PERMITIDAS | MNIMA DA /T:FEE& Xgﬁ- LOTES DA QEECL'\#Z“"\"\#/E minma | NSTTUCIONAL L e pES - [Av. PrLOT ERENTE SFEFéEU’\II\JTEI)EA PAV.DE | ATE4 | PERMEABILIDADE
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE ALS AV.3? FECH* PRINCIPAL RIA 1 umDOs PAV ©
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS '
idenci 40 200 8
MISTO H (Res@gnual
RESID Unifamiliar e 40 250 10 15 919,21,
. Residencial 33 100.000 10 300 105 7,50% 10,00% 50% daAV.| 065° 13 5 13.14.17 2 = 3 Conforme Lei 3877/04.
Multifamiliar) e .
NA“(gISRE%ID conforme Anexo 25 101 360 12
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1 (ZPR-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIOQ* ** *+* 24
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO 2
i LARGURA MINIMA DO LEITO ; —_— AREA FRACAO RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m ! - -
(m) CARROGCAVEL DE VIAS AREAS PUBL COMUM PRIVATIVA MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS LATERAIS, FUNDO, ENTRE TAXA
_ | A A DENSI- y )
PO DE ATIVIDADES CONDICAO AREA MAX i PARTICULARES (m) Ne MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) UNIDADES E BLOCOS (M) |, /i\iviA DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL | TECHADA | ENTRADADO | FRAGAC DADE PISTA C/ PISTA C/ AV PAV PERMEABH
(m)  |EMPREENDM |  IDEAL (hab/ha) ’ DUPLO UNICO AV.? AlL® | INTERNA TO. CA. | FrRenTE | FRENTE | prente | FRENTE | ATE 2 | ATe 4 [aTE 12| MAS |7 " D008
SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RA |PRINCIPAL RIA PAV'S| PAV | PAV |
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE 7] 7] CONFORM
HORIZONTAL |  H (Residencial 50.000 7 200 2 0,65° 1.3 2 2° 2° 15" | @ %) o} ELEI
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 308 71 68 5,00% 5 REC. HDR.
Multifamiliar) e LOTE (4] (%] ououtra
VERTICAL conforme Anexo 25 30.000 [%] 1600 (%] 0,5 2 1,12 5 5 5 (%] 3 4.5 6 solugéo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIACAO DE MORADORES.

*%% \JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGCAO CONDEPHALI N2 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTECAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,70. E PARA LOTES ATE 200m?, T.O. = 70%.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICACAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO C.A. 5 ATE O PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

12. ADMITIDO C.A. 3 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

13. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

14. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

15. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSICAO DE 3 PAVIMENTOS.

16. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERACAO E ACELERACAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERACAO DE
1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

17. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

18. PREVER CALCADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

19. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINACAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLACAO SANITARIA.

20. SO SERAO ADMITIDAS INDUSTRIAS CLASSIFICADAS COMO MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO PORTE E MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL, CONFORME ANEXO 24, DENIMONADAS 11.2, APOS PARECER FAVORAVEL DA CCDF — COMISSAO CONSULTIVA E DELIBERATIVA PARA FUNCIONAMENTO.
"21. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO. QUANDO

SE TRATAR DE ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78."

22. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUCAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

23. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

24. PARA IMPLANTACAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

WO NOUAWNER
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ANEXO 13 — Zona Predominantemente Residencial 2: ZPR-2

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 2 (ZPR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO 2%
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
- i ; : 4 i TO. CA. .
OCUPACAO | PERMITIDAS MINIMA DA ﬁiiﬁg"’gﬁ LOTES DA QE&SLMFLTMQ MINIMA TUC"\IISII,IAL _ |VERDES-AV.|AV.P/LOT FRENTE sFERchNNTgA PAV,DE | ATE4 |PERMEABI
GLEBA () AREA () LOTE AL s FECH* PRINCIPAL | %= 10y UMDOS | pay? | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS ™
H (Residencial 40 200 8
Unifamiliar e
e Residencial 40 250 10
RESID. o=
Multifamiliar) e 50% da 15 17,18, Conforme
conforme Anexo 25 33 100.000 10 300 10,5 7,50% 10,00% A:/ 0,65% 1,3 51213 2 " e 3 Lei
260 00 3877/04.
MISTONAO | NUCLEOS, CFE. ]
RESID. DIRETRIZES DA 10 360 12
PML
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 2 (ZPR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *+* 2!
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO 5 CONSTRUGAO EM CONDOMINIO 2
) RECUOS MINIMOS DE
i LARGURA MINIMA i - AREA X RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL
FRENTE MINIMA (m ! AREAS PUBL FRACAO PRIVATIVA ) -
(m) DO LEITO CARROGAVEL DE COMUM ¢ MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS LAJEEAXSEFSUSE&E%TSRE TAXA
A A DENSH J i
TPO DE ATVIDADES CONDIGAO ?:Iziﬁ;:' /'\\AS/)A( ENS! VIAS PARTICULARES (m) N MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) ™ MINIVA DE
EMPREENDIM | IDEAL DUPLO UNICO AV.? Al o TO. CA | FrRenTE | FRENTE | prenme | FRENTE 1 ATE 2 | ATe 4 [aTE 12| MAIS | LIDADE
INTERNA * SECUNDA SECUNDA 12
ENTO PRIVATIVA SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RIA PRINCIPAL RIA PAV | PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
H (Resid.Unifamiliar e
Resid. Mulifamiliarje| O 1= @ @ 5 o o |157° CONF.
HORIZONTAL " A 2 50.000 7 200 2 0,65 13 2 2 2 17 1] %] %] LEIS
conforme Anexo 25| ) ppa 5,00% 7,50% 3877/04 E
DEMAIS USOS: EM 15 16 16 0
> 30 7 6 5,00% 5 3976/06 ou
ZCO OU NUCLEOS
EXTERNOS CFE LOTE o % outra
VERTICAL : 30.000 o 800 o 05 oM 5 5 5 o 3 45 6 solugao
DIRETRIZES DA valont
PML GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*%% \VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N2 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,70. E PARA LOTES ATE 200m?, T.0.= 0,70

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

12. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

13. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

14. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

15. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERACAO E ACELERACAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERAGCAO DE
1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

17. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

18. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS
(AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

21. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

WO oONOOULEA WNER

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034

TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 148



ANEXO 14 — Zona Predominantemente Residencial 3: ZPR -3

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 3 (ZPR-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO ™
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE | . ] DISTR. TAM i . FRENTE ATE 2 MINIMA DE
. . . TO. CA. .
OCUPAGAO |  PERMITIDAS | MiNIADA | Heh MAX-| ) oregpa | AREAMNIMA |y iy INSTITUCIONAL | /erDES - A V. | AV. PILOT FRENTE | JRENTE, | PAV,DE | ATE4  [PERMEABI
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE NE s FECH* PRNCIPAL [ SECPNPA | UMDOS | pave | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS "
MISTO H (ReS|d.Up|fam!l|ar e 45 500 15
RESID Resid. Multifamiliar) e
' conforme Anexo 25 45 750 20 50% da 15 81516, Conforme
0 0, ° 5 ’ i
ENZC0 OU 33 100.000 7,50% 7,50% AV 0,60 13 5 2 " 3 ” 7L;a/|04
MISTO NUCLEOS, 10" 750 20 ’
NAORESID. | CFE.DIRETRIZES
DA PML
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 3 (ZPR-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *** 19
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA AREAS PUBL ® C%TAElfM FRACAO PRIVATIVA RECUO FRONTAL RECUO FRONT. L AFT{E%JESF“S'EQ"SSESERE
DO LEITO CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNDADES E BLOGOS TAXA
PO DE ATVIDADES CONDI | AREA MAX i DENSIDADE |  VIAS PARTICULARES (m) N MAX PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) ™ MINIMA DE
CAODO | FECHADA | ENTRADADO| FRACAO 7 AV
GABARITO PERMITIDAS » 2 (hab/ha) PISTA C/ PISTA C/ 3 3 V. PAV PERMEABI
IMOVEL (m2) EMPREENDIM IDEAL ! AV. Al 4 T.O. CA. FRENTE FRENTE . . . MAIS
INTERNA ATE 2 LIDADE
ENTO PRIVATIVA DUPLO UNICO FRENTE | oo~ s | FRENTE | o oiins ATE4 |ATE 12| ©0
SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RIA PRINCIPAL RIA PAV 2| PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
H (Resid.Unifamiliar e LOTE ) 1) 106
) ) L CONF.
ZSSELL Resid. Multifamiliar) e 50.000 10 180 2 0,60° 13 2 29 20 |15 ) o o LEIS
conforme Anex.o 25, GLEBA 5,00% 7.50% 3877/04 E
DEMAIS USOS: EM 30" 71 61 5,00% 5 3976/06 ou
ZCO OU NUCLEOS
LOTE (%] (%] outra
EXTERNOS CFE. » uca
VERTICAL DIRETRIZES DA 30.000 %] 600 %] 0,5 2 5 5 5 %] 3 45 6 solugao
PML GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

#%% VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,70

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES

12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
13. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS QUE HOUVER ALTERNATIVAS PARA DESACELERAGAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE, PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERAGAO DE 1 CARRO
PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

14. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

15. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLACAO SANITARIA.

16. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

17. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

18. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

19. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

O oOo~NOOUL B WE
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ANEXO 15 — Zona Central de Bairro: ZCB

ZONA CENTRAL DE BAIRRO (ZCB) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATNIDADES = MINIMA DE
_ FRENTE | . DISTR. TAM. | ; ] FRENTE TO. CA. ATE 2 ]
OCUPAGCAO | PERMITIDAS | \iNIMA DA AFREEC'L;\-| Xgﬁ- LOTES DA QE&SL%“M; MINIMA | INSTITUCIONAL |VERDES -A.V. | AV. PILOT FRENTE sszéEuNNTgA PAV.DE | ATE4 |PERMEABI
GLEBA (m?) AREA () LOTE AlL® 8 FECH* PRINCIPAL | ~= 7 UMDOS | pav® | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) LADOS "
MISTO | H (Resid. Unifamiliar 70 250 10 Conforme
R . . o 9,16, 17,
RESID. e Resid. Multifamiliar) 33 100.000 10 300 10,5 7.50% 7.50% 50% da 0655 20 ™ 5 21 2 1,5 3 Lei
X e conforme Anexo AV. ’ ’ 18
MISTO NAO 20" 360 12 3877/04.
RESID. 25
ZONA CENTRAL DE BAIRRO (ZCB) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIQ* ** *+ 20
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
i ) . . AREA - ]
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA AREAS PUBL ° COMUM FRACAOPRNVATVA | RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL L A?E&JESF'\G'SS”C??ERTERE
DO LEITO CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNIDADES E BLOCOS TAXA
PO DE ATVIDADES CONDICAO A;EECAH XAE/?: ) DENSDADE |  VIAS PARTICULARES (m) N° MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) ™ MINIVA DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL d ENTRADADO | FRACAO (habrha) 7 AV. PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL PISTAC/ PI,STA c/ AVv.® Al 4 T.O. CA. FRENTE FRENTE . 3 3 MAIS | LIDADE
ENTO PRVATVA DUPLO UNICO INTERNA FRENTE | \pa | FRENTE | oo ciipa | ATEZ [ATE4 |ATE 12| T0
SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL | 7= 5 [PRINCIPAL | 770 27 | PAV 2| PAV. | PAV |
CIRCULAGAO | CIRCULACAO
LOTE @ @ 1510¢ CONF. LEI
HORIZONTAL | H (Resid. Unifamiliar 50.000 10 200 - - 2 0,60° 2,0 2 29 29 "6 % 1%} @ | 3877/04E
e Resid Multifamiliar) | GLEBA 20" 15 615 5,00% 7,50% 500% 5 3976/06 ou
e conforme Anexo LOTE 1) o SRR outra
VERTICAL 25 30.000 %) 800 o 05 23M 5 5 5 @ 3 45 6 solugao
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*#%% VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 20% CONFORME EIV.

. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIALIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.=0,70.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ENTRE BLOCO 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO C.A. 6 QUANDO DA COMPRA OU RECEBIMENTO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
13. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS QUE HOUVER ALTERNATIVAS PARA DESACELERACAO DE VE/CULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE, PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERACAO DE 1 CARRO
PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

14. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A PUBLICAGAO DA LEI 442/2009, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

15. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

16. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

17. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPACOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

18. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

19. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

20. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

O oONOOULE WNBR
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ANEXO 16 —Zona Predominantemente Industrial 1: ZI-1

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZI-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES *
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 1
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATVIDADES DISTR.TAM. 1. ) MINIMA DE
OCUPAGAO |  PERMITIDAS FRENTE | toenmax.| LoEsDa | AREAMINIMA | FRENTE |INSTUCIONAL| \eppes  |av.prot| < CA | rrente | FRENTE | atgo | ATE4 |PERMEABI
('\BAIlNE"\B/I: '(Dn’:) FECHA (m?)|  AREA RESL:;I;*NTE L'gi\g'v('g ) AL -AV.? FECH?® PRINCIPAL SECRUVL\‘DA Pav® | payv® | LIDADE
LOTEAVEL (%) .
- 90 500 12 ) 1,5 de um Conforme
MISREg BAO Conforme Anexo 25 33 100.000 7,50% 7.50% 5(1\ /ovda 0,654 13 5 ) don lados ® 5 or
' 10 750 12 " 13017 3877/04.
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZI-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO *
i LARGURA MINIMA i "R 7 AREA FRACAO RECUO FRONTAL RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m ! 3
(m) DO LEITO CARROCAVEL DE AREAS PUBL COMUM PRVATIVA RNEHEKA%T:;O\’;‘&L MINIMO DE VIAS LATERAIS, FUNDO, ENTRE
AREA MAX VIAS PUBLICAS (m) PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
TIPO DE ATVIDADES | CONDICAO | T2 o _ DENSIDADE PARTICULARES (m) N° MAX (m) (m) MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL ; ENTRADADO | FRACAO (hablha) 6 TR SETA G AV. PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL ) AV.? AlL? 3 T.O. CA. FRENTE FRENTE . . . MAIS | LIDADE
ENTO PRVATVA DUPLO UNICO INTERNA FRENTE | e ~UnpA | FRENTE | oeeUNDA ATE2 | ATE 4 |ATE 12 12
SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL |~ 7 [PRINCIPAL | P52 7 | PAV ™| PAV | PAV | Lo
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE o} %] 159 CONF.
HORIZONTAL 50.000 12 200 2 0,65° 13 2 2° 2° e o %] o LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 712 612 5,00% 5 3976/06 ou
LOTE (0] (%] outra
VERTICAL 30.000 @ 1600 2 05 215 5 5 5 @ 3 45 6 soluggo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N2 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)
2. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

3. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

4. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUICIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,75.

5. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

6.PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.

7. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

8. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS DE 2,5m x 5m.

9. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMETO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

10. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.

11. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERAGAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

12. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

13. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

14. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

15. ADMITIDO C.A. 2 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

16. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

17. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
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ANEXO 17 —Zona Predominantemente Industrial 2: ZI-2

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZI-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* **

USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO "
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE | . i DISTR. TAM. | . . MINIMA DE
OCUPACAO |  PERMITDAS | minma DA |AREAMAX. | /o r ) | AREAMINIMA | FRENTE | INSTTUCIONAL |\ /epnes Ay |av.prot| 1© CA. FReENTE | FRENTE | ATE 2 PAV |ATE 4 PAV |PERMEABI
FECHADA . RESULTANTE | MINIMA - 2 3 SECUNDA 7 4 LIDADE
GLEBA () AREA () LOTE (m) AL2 FECH PRINCIPAL RIA
(m) LOTEAVEL (%) .
- 1,5 de um Conforme
0,
MISTONAO | conforme Anexo 25| 33 100.000 100 500 15 7,50% 7,50% Sgsda | 075 13 5 2 |doslados®| 3 Lei
RESID. AV.
et4 3877/04.
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZI-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** '3
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
i LARGURA MINIMA DO LEITO ; "o 5 AREA X RECUO FRONTAL RECUO FRONT. RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m h FRACAO PRIVATIVA - L
(m) CARROCAVEL DE VIAS AREAS PUBL COMUM ¢ MINIMO DE VIAS MINMODE VIAS | LATERAIS, FUNDO,ENTRE |
. . 7 6
TPO DE ATIVIDADES CONDICAO ?:IEEC?_' X/IDA;( ENTRADA DO FRACAO DENSIDADE PISI?I—AAR(I/ICULARI;?S(:A) _ N® MAX PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) UNIDADES E BLOCOS (M) | \iiNIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL " ! AV. PAV . . . PERMEABI
(m?) | EMPREENDM IDEAL (habiha) DUPLO UNICO AV.? AL | NTERNA 3 T.O. CA. FRENTE SII:ERCEU,\II\ITEI)EA FRENTE S';%EUNNTIEA ATE2 | ATE 4 ATE 12 M1A2's LIDADE
ENTO PRIVATVA SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RIA PRINCIPAL RIA PAV’| PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE 2 o CONF.
HORIZONTAL 50.000 15 200 2 0,75 13 2 2 2 15| @ 1] %] LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 158 138 5,00% 5 3976/06
LOTE (0] (4] ou outra
VERTICAL 30.000 [} 800 1] 0,5 212 5 5 5 [} 3 45 6 solugdo
GLEBA 5,000/0 7,500/0 equiva|ente_

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
**VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DOS ANEXOS 21 E 24,

coONO U WN

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.
. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.
. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.
. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.
. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

Fonte: TESE, 2025.

09. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS
LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
10. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES: 1,50m PARA CONSTRUCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILACAO.
11. PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.

12. ADMITIDO C.A. 3 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

13. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.
14. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
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ANEXO 18 —Zona Predominantemente Industrial 3: ZI-3

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 3 (ZI-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** *+*
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO ™
) ) ) RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATVIDADES FRENTE DISTR TAM MINIMA DE
i ) ] TAM. | . ) T.O. CA. . .
GLEBA ) AREA ) LOTE (m) (Al) A FecH?® PRINCIPAL | 7= ¢ PAV’ pav* | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%)
X 15 2.500 20 o 1,5de um Conforme
MISRE% BAO Conforme Anexo 25 33 100.000 7,50% 5,00% S%A)Vda 0,75 1,3 5 2 dos lados 3 Lei
- 85 5.000 30 V. 9e 14 3877/04.
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 3 (ZI-3) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINJO* ** *+ 13
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA DO LEITO AREAS PUBL 5 AREA FRACAO PRVATIVA | RECUO FRONTAL RECUOFRONTAL | A?E%JgSF“GIEQAS?ESERE
CARROCAVEL DE VIAS COMUM MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNIDADES E BLOCOS TAYA
Y A PARTICULARES PUBLICAS PARTICUL. )
TIPO DE ATIVIDADES CONDICAO ﬁiiﬁxgz ) DENSIDADE (m) N° MAX (m) (m) (m) MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL ENTRADADO | FRACAO hab/ha) ! PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL (hablha) PISTA C/ PSTAC/ | VERDES | INSTITUCI |~ AV. TO. CA. FRENTE FRENTE : - - MAIS | | pADE
DUPLO UNICO (AV) | ONAL (Al) | INTERNA ® FRENTE | oo na | FRENTE | oo\ s | ATE2 | ATE 4 ATE 12| 0
ENTO PRVATVA SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL | == 2 7 [PRINCIPAL | == 2 % [ pav 7| PAV | PAV | 5
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE o o 1568 CONF.
HORIZONTAL 50.000 20 200 2 0,75 13 2 2 2 " %) %) %) LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 158 138 5,00% 5 3976/06 ou
LOTE [%] a outra
VERTICAL 30.000 @ 800 @ 0,5 212 5 5 5 ) 3 45 6 solugao
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIACAO DE MORADORES.

*%* \JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO CO 2 OU MAIS UNIDADES.

. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.

. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

O o0 NOULh WN

ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

10. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

11. PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.

13. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

14. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLACAO SANITARIA.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
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. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MiNIMO PARA CONSTRUCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
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ANEXO 19 - Zona de Transi¢ao: ZT

ZONA DE TRANSIGAO (ZT) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***

USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO i
0 . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
= A A . . A i T.O. C.A. i
GLEBA () AREA () LOTE ' AL 3 FECH* PRINCIPAL | 7= 1 UMDOS | pay® | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS "
H (Resid.Unifamiliar
; 45 600 15
MISTO e Resid.
RESDD Multifamiliar) e
’ conforme Anexo 45 750 20 50% da 15 %1516 Conforme
25 33 100.000 (] 7,50% 7,50% A:/ 0,5 5 1,0 5 2 ’ 17 3 Lei
EM ZCO OU o 3877/04.
MISTO NUCLEOS, 1
NAO RESID. | CFE. DIRETRIZES 10 750 30
DA PML

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIACAO DE MORADORES.
*%* VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.
1. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.
3. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
4. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
6. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

7. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

8. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m?.

9. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

Fonte: TESE, 2025.

12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
15. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

16. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
17. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

18. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
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ANEXO 20 - Zona Corredor de Uso Diversificado: ZCO

ZONA CORREDOR DE USO DIVERSIFICADO (ZCO) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES

USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO "
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATNVIDADES FRENTE | . DISTR. TAM. | ; ] FRENTE ATE 2 MINIMA DE
- . . ; TO. CA. .
OCUPACAO | PERMITDAS | MiNIMA DA ‘?:'TE%AH'\A"SZ;' LOTES DA QESCL'\#T,L% MINIMA  [INSTITUCIONAL | VERDES - AV. | A V. P/LOT FRENTE SFE'EZEUNNTEI)EA- PAV,DE | ATE4 |PERMEABK
GLEBA () AREA ) LOTE Al 3 FECH PRINCIPAL | ~= 0 UMDOS | PAv® | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) LADOS
MISTO H (Resid. Unifamiliar
RESID. e Resid. Multifamiliar) .
- Conforme a zona interceptada

MISTO NAO | e conforme Anexo

RESID. 25

DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA AREAS PUBL ® C%F:AElfM FRAGAO PRIVATIVA RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL L A?E%JICS)SF“(IJIIZIQA(? SESERE
DO LEITO CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNIDADES E BLOGOS TAXA
TPO DE ATVIDADES CONDICAO /?J;Ec/; XAE/?: enraoano | FRACAG DENSIDADE | VIAS PARTICULARES (m) N° MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) ™ MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL 5 ¢ (hab/ha) 7 PISTA C/ PISTA C/ 3 3 AV. PAV PERMEABH
(m?) EMPREENDIM IDEAL . AV. Al 4 T.O. CA. FRENTE FRENTE . . . MAIS | | DADE
DUPLO UNICO INTERNA FRENTE . | FRENTE . | ATE2 | ATE 4 |ATE 12
ENTO PRIVATIVA SECUNDA SECUNDA 12
SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RA |PRINCIPAL RIA PAV | PAV | PAV |
CIRCULACAO | CIRCULAGCAO
HORIZONTAL | H (Resid. Unifamiliar LOTE
e Resid.Multifamiliar) | GLEBA .
Conforme a zona interceptada
e conforme Anexo LOTE
VERTICAL 25
GLEBA

Fonte: TESE, 2025.
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ANEXO 21 — Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES

CONSTRUGAO *

UsSODOSOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos
« g RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE . B DISTR. TAM B . FRENTE ATE 2 MINIMA DE
M - - T.O. CA. .
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE ' Al AV. PRINCIPAL| SECUNPA| UMDOS | pavt | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) ” LADOS ?
H
(Residencial
RESID. Unifamiliar e 1,5 de um
Residencial 33 100.000 100 200 8 4] 7,50% 10,00% 0,80 2 4 2 ’ 3 2 0,2
Multifamiliar) dos lados
MISTONAO | Conforme Anexo
RESID. 25

Fonte: TESE, 2025.

1. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.
2. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO,

NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSICAO DE 3 PAVIMENTOS.

3. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA

LEGISLACAO SANITARIA

4. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: minimo 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGCAO.
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X
ANEXO 22 - Tabela de Vagas de estacionamento e carga e descarga
TABELA 1
Uso Comercial, Servigos e Industrial
AREA VAGAS DE ESTACIONAMENTO
CATEGORIA i - CARGAE VAGA DE
CONSTRUIDA AUTOMOVEIS | MOTO | BICICLETA DESCARGA ONIBUS
. acima de 200m? 2 o o } }
Comercial ate 500m? 17100 m 10% 5%
Servigos com
atendimento ao| superior 200m? 1/100 m? 10% 5% - -
publico
Servigcos sem .
: ] 1/25 m? de érea
atendl'mgnto ao| superior 200m? administrativa 10% 5% - -
publico
. g . 1/75 m? de area
Micro Inddstria até 200m? administrativa 10% 10%
Indtistria de | superior 200m?e | 1/75 m? de area 10% 10% 1
pequeno porte | inferior a 3.000 m2| administrativa o °
Indistria de |superior 3.000m?e| 1/75 m?de area o o
médio porte |inferiora 7.000 m?| administrativa 10% 10% 2 1
. s . 1 a cada 5.000)
2
Industriade | o 7 000 mz| 75 m*dedrea | 50 10% 2 m? area
grande porte administrativa -
construida
TABELA 2
POLO GERADOR DE TRAFEGO
. AREA VAGAS DE ESTACIONAMENTO
DESCRICAO DA ~ons. [ AuTOMO- BICICLE- CARGA E DESCARGA EMBARQUE E
ATIVIDADE \rpuipa) vels | MOTO (™14 DESEMBARQUE
Até 500 m? reservar 1 vaga de carga e
Centros descarga, superior 500 m? até 1000m?
. de drea construida reservar 100 m?
comerc.: ars, - 1/25m* 10% 10% acima de 1000m? reservar 10% da 1
Galerias area construida para carga e descarga
e patio de manobra no interior ac lote
. Até 500 m? reservar 1 vaga de carga e
Shopping descarga, superior 500 m? até 1000m?
Centers de drea construida reservar 100 m2
(acima de - 1/50m* 10% 10% acima de 1000m? reservar 10% da 1
15.000m? drea construida para carga e descarga
e patio de manobra no interior ac lote
Comércioem | AC>
Geral 500m? 1/50m? 10% 10% 1 _
Concessionaria
ou AC > 2 o o
Revendedora | 500m? 1/50m 10% 2% ! -
de Veiculos
Prestacdo de
Servigos, Sala, | AC> 5 o o,
Escritérios e | 500m?| 120m" | 10% | 5% ! -
Consultérios
Até 500 m? reservar 1 vaga de carga e
descarga, superior 500 m? até 1000m?
Supermee reados AC > 1/95m?2 10% 10% de area construida reservar 100 m?
. 200m? ° o acima de 1000m? reservar 10% da -
Hipermercados drea construida para carga e descarga
e patio de manobra no interior ac lote
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AREA VAGAS DE ESTACIONAMENTO

”E:gf;gﬁg‘fm cons-avromé-[ . TBrcicLE- CARGA E DESCARGA EMBARQUE E
TRUiDA|  VEIS TA DESEMBARQUE

Afé 500 m* resenvar 1 vaga de carga e

= descanga, superior 500 m* até 1000m?
Comercio por P p

AC = - o de drea construida resenvar 100 m?

aracada{em 200m? 1/50m 10% 10% acima de 1000m? reservar 10% g _

gera drea consfruida pars carga e descargal

e pafio de manobra no inferior 3o loe

Padaria AC = - o Acima de 500 m? 1 vaga de carga e
Confeitaria 200m* 1/50m 10% 10% Descarga —
{ vaga a
Posto de cada 50m? | minimo

oy e??j:tﬁ:;%gs _ exciuindo a 05 B
no Anexo 24 area de | vagas

bombas

C‘Jméfcf‘z‘ de AC =20 - Afé 500 m¥® resenvar 1 vaga de carga e
MEIE'”‘E"_S de Om* 1/50m* descanga, superior 500 m= até 1000m?
Construgaoe em o " de drea construida resenvar 100 m3
geral, 10% % acima de 1000m? reservar 10% da -
Ferramentas e z 1/25m* area consfruida pars carga e descargal
Casas de Tintas Om e pafio de manobra no inferior ao lote

Farmécias e | AC= . . .
Drogarias 500m* 1/75m 10% 5oy, 4 i

Restaurantes,
Lanchonete,
Churrascaria,
Pizzaria,
Peotiscana,
Cafés, Bar
Noturno,
Cachagaria e
Choperia
Casa de Festas
a Fventos,
Auditorio,
Cinemas, Salas
de Convengao, AC =
Sala para 3 Dﬂrﬁ“ 1/25m* 10% 5% 1 1
Concerto
Acustico,
Teatro, Museaus
e Saldes de
danga
Agéncias
Bancéarias,
Financeiras,
Administragéo
de Consorcios,
Cooperativas &
Sociedades de -
crédito, Casas _ 1/50m* 10% 10% 1 _
Lotéricas em
geral e demais
Atividades
Auxiliares dos
Servigos
Financeiros

;ng 150m* | 10% | 5% 1 ~

Agencias: | ypa. | 4gsg 1
Comissaria de 1/25m* _
Despachos, - Centro de
Atividade do Al_gm;?ﬂ Dizfribuigdo:
Correic em 1/25 m? de

geral area - -
adminiztra-
tiva
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VAGAS DE ESTACIONAMENTO

DESGRICAD DA
ATIVIDADE

TRUIiDA|

EMBARQUE E

AUTOMO-
VEIS

MOTO TA

BICICLE-

CARGA E DESCARGA

DESEMBARQUE

Cartdrios

1.25m=

10%

10%

Ensino Méadio,
Ensino
Fundamental,

Educagio |AC
infantil, creche,

pré-gscola,
maternal,

ﬂm}

1 vaga pars
cada sala
de aula; 1
vaga para
cada 25m*

de area
adminisira-
tiva

=20

10%

10%

bergarios,

Educagdo

Superior,
Graduagéo,

Fos Graduagao
o Extonsao

AC =20

1/25m*=

1 waga

cada
25m* de
area de
zala de

a

10%

aula

Cada 1000m* de
drea construida
reservar S0nr
para vagas de
dnibus e vans

Educagdo

FProfissional da | A

Mivel Técnico e
Tecnoldgico

C=20
gn;i,.i'

1/25m*

25m* de
area de
sala de

1 waga

a
cada
10%

aula

Cada 1000m* de
drea construida

reservar S0nr
para vagas de
dnibus e vans

Ensino de
idiomas,
Cursaos
preparatarios,
Treinamento

em informatica

AC =

500m* 1/50m*

10% 10%

Atividades de
atendimento
hospitalar,
pronto Socorro

e unidades para
atendimento a

urgéncias

1/50nr*

10% 5%

Ambulatorios,
Postos de
Saude, Clinicas
Medicas, de
Fisioterapia,

a, Patologia,
Estatica,
Radiologia,
Odontologia,
Vaterinaria,
Clinicas de
Apoig e
Laboratorios
de Andlises

Uitrassonografi

AC =20
om®

1/775m*=

5% 3%

Clinicas

Ginastica,
Matagao e
Ensino de
aesporte em

Academia de

AC >
200m*

1/50mr*

10% 10%

geral
Guadras
destinadas

1 vaga
cada 75 m*

10% 10%

do ferrenoc

a esportes
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DESCRICAO DA
ATIVIDADE

AREA

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

CONS-
TRUIDA

AUTOMO-
VEIS

MoTOo

BICICLE-
TA

CARGA E DESCARGA

EMBARQUEE
DESEMBARQUE

Boliche e
centros de
patinacdo,
exploracdo

de jogos

AC >
200m?

1/25m*

10%

5%

Hotéis,
Apart-hotéis e
Pousadas

AC >
200m?

1 vaga a
cada 3
apartamen-
tos

5%

5%

Motéis e
Drive-in

01 vaga por|
apartamen-
fo ou box

5%

5%

Atividades de
organizacoes
religiosas

ACz
200m*?

1/25m?

10%

Clube Sociais,
esportivos e
similares

AC >
200m?

1/25m*

10%

10%

Armazenagem
e estocagem de
mercadorias,
Depdsito de
materiais e
equipamentos,
armazéns,
estabelecimen-
tos destinados
a locagéo de
materiais e
equipamentos

AC >
200m?

1/100m?

1, inclusive pétio de manobras interno
ao lote

Servigo de
Logistica,
Agenciamento
de Cargas,

L ocais de Carga
e Descarga,
Transporte
Viario ou
Rodoviario,
Transportado-
ras em geral e
Servicos de
Reboque

1/25m? de
area

administra-

tiva

1, inclusive pétio de manobras interno
ao lote

Tratamento,
disposicao,
recuperacdo de
residuos
sofidos,
residuos
perigosos e
outros
materiais,
Usinas de
compostagem,
Gestao de

1/25m? de
area

administra-

tiva

residuos

1, inclusive pétio de manobras interno
ao lote
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DESCRICAO DA
ATIVIDADE

AREA
CONS-
TRUIDA

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

AUTOMO-
VEIS

MoTO

BICICLE-
TA

CARGA E DESCARGA

EMBARQUEE
DESEMBARQUE

Associagbes e
organizagoes
profissionais,
sindicais,
politicas e de
defesa de
direitos sociais

AC >
200m?

1/25m?

10%

10%

Cemitérios,
Crematorios,
Jardins
Botanicos,
Zoologicos,
Reserva
Ecoldgica,
Hortos, Centro
de Eventos
Esportivos ou
Sociais,
Rodeios,
Circos, Parque
de Diversées,
Parques
Tematicos,
Centro de
Exposigbes
exceto
itinerantes,
Quartel, Corpo
de Bombeiros,
Penitenciarias,
Terminal de
Transporte
Ferroviario e
Rodoviario,
Organismos
internacionais e
outras
instituicbes
extraterritoriais

Cada caso seré a critério do 6rgdo competente

Revenda e
Distribuicdo de
GLP e Extintor

AC >
200m*

1/100m?*

1*

Comeércio,
Manuseio e
Estocagem de
Produtos
Quimicos,
Inflamaveis e
Explosivos

AC >
200m?

1/100m?

1*

Desentupidora,
dedetizadora,
hidrojateamento
com a utilizacdo
de caminhéo

AC >
200m?

1/100m?

1*

Cozinha
industrial,
inclusive com
fornecimento de
marmitex, sem
consumagao no
focal

AC >
200m?

1/100m?

Cada 300m* de area construida
reservar 1 vaga

Frigorifico

AC >

200m?

1/100m?

1*
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DESCRICAO DAl AREA VAGAS DE ESTACIONAMENTO
ATIVIg oe | cons-[autome-T, - TsicicLE- CARGA E DESCARGA EMBARQUE E
TRUIDA|  VEIS TA DESEMBARQUE

Oficina
Mecanica,
Funilaria e

Pintura, Auto
Elétrica de
veiculos e

Caminhoes,
Borracharia,
Tapecaria de
Auto, Oficinas
de Maquinas e | AC > . .
Motores em | 200m? 1/100m - - ] -
Geral,
Manutencédo de
Ar
Condicionado,
Oficina de
Barcos e
Lanchas e
Oficinas de
blindagem de
Autos

Comérciode | AC> 1/100m? Cada 300m? de drea construida
Bebidas 200m? m = — reservar 1 vaga -

NOTAS:

1- Caso a atividade pretendida ndo esteja especificada nas tabelas o 6rgao competente, podera estabelecer a
classificacdo por similaridade de uso. Para casos omissos ou que nao seja possivel associacdo por similaridade de
uso, sera ouvida a CEAOUS;

2- Quando a Edificacdo possuir mais de uma atividade, o nimero total de vagas correspondera ao somatoério das
vagas exigidas de cada atividade;

3- Quando a relacdo vaga/area construida for fracionada e superior a 0,5 (cinco décimos), o nimero de vagas devera
iser arredondado para o valor imediatamente superior;

i4- As Construcbes as margens de rodovias deverdo apresentar autorizacdo e ou projeto aprovado do acesso pela
concessionaria responsavel pela rodovia;

5 - As bicicletas podem ser locadas em bicicletarios.
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TABELA 3

Uso Residencial

) VAGAS DE ESTACIONAMENTO
AREA AUTOMOVEIS
CATEGORIA ; CARGA E EMBARQUE E
CONSTRUIDA (vagas por |MOTO| BICICLETA DESCARGA | DESEMBARQUE
unidade)
até 150m? 1 - - = -
Residencial de 510500mm; d 2 - - - -
Horizontal =
Superior a 3 . . ; _
500m?
até 100m? 1 10% 5% 1 1
Residencial | @€ 100m"a 2 10% 5% 1 1
Vertical S -
g s 3 10% 5% 1 1

OBS: 1 - Na categoria Residencial Vertical podera ser admitido que se utilize a mesma vaga para uso de
Carga e Descarga/Embarque e Desembarque, a critério do 6rgdo competente e essa vaga pode ser
focada no espacgo de circulacdo do estacionamento.

2 - Para as construcgdes residenciais a guia rebaixada podera ter extensdo maxima de 3,00m para lotes
com testada inferior a 10,00m, e extensdo maxima de 50% da testada do lote nos demais casos.

3 - As bicicletas podem ser locadas em bicicletarios.

4 - Deverdo ser reservadas vagas para visitantes na proporgdo minima de 5% das vagas exigidas,
lpodendo ser superior, de acordo com a analise do 6rgdo competente, observando os seguintes
critérios: Classificagdo, largura, intensidade do fluxo e ndo permissao de estacionamento nas vias de

entorno.

TABELA 4
DIMENSAO DA LARGURA DA VIA DE ACESSO A VAGA POR ANGULO DE ESTACIONAMENTO
s 5 5 5 SOMENTE
] EMPARALELO | 30 45 60 90 CIRCULACAO
SENTIDO UNICO
3,30m 3,00m | 3,80m | 4,50m 5,00m 3,00m
5 5 » 5 SOMENTE
) EMPARALELO | 30 45 60 90 CIRCULACAO
SENTIDO DUPLO
5,40m 5,40m | 540m | 540m 6,00m 6,00m

OBS: 1 - As dimensées acima se referem as vias de acesso a vagas de veiculos de
passeio/utilitario(2,50x5,00m), em casos de veiculos maiores somente sera admitida as dimensées de
5,00m para circulagdo em sentido tinico e de 6,00m para circulacdo em sentido duplo e a manobra de
acesso a tais vagas deverdo atender aos gabaritos de giro correspondente a dimensao do veiculo;

2 - Nos estacionamentos com até 10 vagas de veiculos, a largura da via de acesso as vagas podera tera
dimensao de acordo com a tabela de sentido tnico.

TABELA 5
DIMENSAO DAS VAGAS

Veiculo Dimensdo Minima (m)

Veiculo _d_e’P'asseio/ 2,50 x 5,00
Utilitario

Motocicletas 1,00 x 2,00
Carga e Descarga 3,00 x 10,00
Onibus 3,50 x 15,00
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ANEXO 23 -

(em compatibilizagdo com o Plano de Mobilidade)

CLASSIFICAGCAO SENTID | HRODEPISTA LARGURAS MiNIMAS (m)* DECLIVIDADES (%) OBSERVACAO
O DE BAIAS DE ONIBUS
CIRCULA TOTAL |PRASSEIO CALCADA LEITO ACOSTAMENTO CANTEIRO | CICLOVIA CICLOFAIXA | MIiNIMO | MAXIMO
CAO (CADA LADO) VEiCULOS CENTRAL {CADALADO)
(m) MOTORIZADOS
INFRA | Arterial Duplo 45 3 10,5 2,5 cada lado 6 20 / 0,5 8 Usar /
MUNIEL | perimetral acostamento
PAIS
HRBAN
AS
Arterial Duplo 45 3 10,5 2,5 cada lado 6 20 / 0,5 8 Usar acosta- mento Canteiro-central;
radial cicloviaeleito
carrocavelde-1,5m
de-largura
Arterial Duplo 30 3 o] / 6 £ AC 0,5 8 AC /
Coletora Duplo 19 3 13 AC / AC AC 0,5 8 AC /
Local AC 15 3 9 AC / / / 0,5 8 AC /
ZF—1 |Duple 19 3 13 3,0-cada 6 £ 2 05 f # f
Z—43 pista
Buplo 1 |3 10 3,0cada / / / 05 / / /
fade
INFRA |Redeviade |Buple 60 4 10,5 cadapista | 3,0-cadatade 10 3,0 t 05 8 4mde Regquerviamarginak
MUNIC! | Conexde cadalade largura-e30-de 15m-delargura{2
PRAIS extensdo lades)
RURAIS | Estradas Duplo 40 3 14 2,5 cada lado / / 2 0,5 8 AC Largurarestantendo
alrgamentoguando
L.
INTER | Redevia Buple 66 f 10;5-cadapista | 3;00-cadatade 10 3,0 f 65 g 4m-detargurae30de | Reguervia-marginal;
ClpAY . . oo ~ Lo ded z
ipal lados}
AC - A critério do 6rgao competente em fungédo das necessidades especificas.
* 1. As larguras minimas poder&o variar para maior em funcéo da necessidade especifica, a critério do 6rgdo competente.
2. As faixas de estacionamento serao definidas através do sistema de gestao de transito pelo 6rgao competente.
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ANEXO 24 - Tabela de Faixas de Destinagcao Especiais (em processo de revisao)

E obrigatéria a destinacéo de faixas especiais ndo edificaveis como areas publicas dotadas de

infra-estrutura efou urbanizadas, a seguir especificadas:

Canalizagao/Dutos

a partir da faixa de servidao ou

AO LONGO DE LARGURA(m) DESTINAGAO
(Ver notas)
: 15,00 . .
s a partir da faixa de dominio B Rl
Gasoduto em faixa de 20m de 20,00 e
servidédo a partir da faixa de dominio.
15,00

Area verde ou via publica,
a critério da PML

a partir da faixa de dominio

dominio
Dimenséo a ser definida conforme
Linhas de Alta Tenséo a tensdo narede, Via Publica.
a partir da faixa de servidéo
Rodovia Anhanguera 1500 Via Marginal

85,00 para cada lado
a partir da faixa de dominio
{conforme mapa de diretrizes

Sendo 25,00m contiguos a rodovia
para area verde, seguidos de 50,00m
para rodovia municipal de conexao,

Rodovias Intermunicipais

a partir da faixa de dominio

Rodovia dos Bandeirantes viarias) conforme mapa de diretrizes
40 00 Sendo 25,00m contiguos a rodovia
o, fai;(a de doritie para area verde e 15,00m para via
P ’ marginal
20,00m
Estradas Municipais de cada lado a partir do eixo Alargamento e duplicacéo
existente
Rodovias Estaduais 19,00 Via Marginal
a partir da faixa de dominio 9
Redes de Esgoto e Aguas 300
Pluviais : Faixa de Servidédo
15,00

Via Marginal

Divisas de areas de
exploracéo (areia, pedra,
saibro) e divisas entre
urbaniza¢des mistas néo
residenciais e mistas
residenciais.

40

Cinturdo Verde — 25,00m
Sistema Viario — 15,00m

Notas:

1° Quando de processo de urbanizacdo, sera exigida a efetiva implantacdo de infra-estrutura e
vegetacéo, além da doacédo a Municipalidade.

2° As areas a serem destinadas como cinturdo verde deverdo ser implantadas pelo proprietario da
empresa de exploragdo mineral ou pelo empreendedor, podendo se localizar em imdével de lindeiros apés o
parecer da Comisséao Analise do Uso e Ocupacéo do Solo (CEAUOS) e mediante autorizagéo do proprietario.

3° As obras de infra-estrutura e urbanizagdo serdo definidas pelo 6rgdo competente quando da
expedicdo de diretrizes, da analise de viabilidade ou do licenciamento de empreendimento, conforme o caso.

4° O recuo frontal minimo exigido nos anexos correspondentes ao zoneamento, devera iniciar apds a

faixa de destinacdo especial.
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ANEXO 25 — Critérios para instalagao de Atividades Econ6micas
(PLANILHA EM EXCEL)
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ANEXO 26 —

ANEXO 26 - DIRETRIZES DE MEDIDAS MITIGADORAS E ~COMPENSATORIAS (E
PARA ATENDIMENTO DA LEGISLACAO)

VIGENTE PROPOSTA JUSTIFICATIVA
~ .o , " Atendimento as normas técnicas em
Adequagdo dos niveis de ruidos emitidos L L
LT . . qualquer atividade que ja tenha
1 | pela atividade, atendendo ao disposto na Excluir . . -
. .. obrigatoriedade / Previsto em
legislacdo vigente; . . .
licenciamento ambiental
Execugdo e implementagdo de projeto de . . —
. ¢ . p. ¢ .p ) Atendimento as normas técnicas em
isolamento acustico do estabelecimento, em L L
. . . qualquer atividade que ja tenha
2 | conformidade com a legislagdo que regula a Excluir . . .

- obrigatoriedade / Previsto em
poluicdo sonora e atender as normas da licenciamento ambiental
ABNT — NBR 10.151/87 e 10.152/87;

Adequagdo dos equipamentos que
produzam “choque ou vibragdo”, por meio Atendimento as normas técnicas em
de fixacdo em bases préprias e adequadas, . qualquer atividade que ja tenha
3 . N . Excluir . . .
evitando-se incOmodos a vizinhanga e obrigatoriedade / Previsto em
atendendo as normas da ABNT — NBR licenciamento ambiental
10.273/88;
Execu¢do de isolamento acustico para
4 | motores de refrigeracdo (camara fria, freezer Manter -
ou compressores);
Distanciamento das edificacBes e/ou lotes
vizinhos, se possivel em local confinado, na
realizagdo das operagdes mais ruidosas,
5 | obedecidas as normas legais de construgao, Excluir Atendimento da legislagdo municipal
iluminagdo e ventilagdo do municipio com
recuos de fundo e laterais minimos de 1,50m
ou exigéncias maiores previstas nesta Lei;
Realizacdo das operacdes de solda em local
adequado, para impedir que o luzimento
6 a » P p q Manter -
provocado por tal atividade afete os setores
vizinhos (quando previsto na atividade);
Implementacgdo de isolamento por meio de
7 compartimento fechado nas instalagdes de Excluir Conteudo de Cédigo de Obras e
lavagem e pulverizagdo de veiculos (quando EdificagBes
previsto na atividade);
Implementacdo de isolamento por meio de
compartimento préprio, fechado, provido de
8 sistema de ventilagdo exaustora com filtro — Excluir Conteldo de Lei de Cddigo de Obras e
“cabine de pintura” — nos processos de EdificacOes
pintura por aspersdo (quando previsto na
atividade);
Execucdo de sistemas de retengdo dos
9 despojos de 6leo, graxas e gorduras, antes de Excluir Conteudo de Lei de Cddigo de Obras e
serem lancados em rede publica, ao solo EdificacOes
e/ou corpo d’agua;
Controle da atividade impedindo a emissdao Atendimento as normas técnicas em
de material particulado para fora dos limites . qualquer atividade que ja tenha
10 . . . Excluir . . :
da propriedade, atendendo, no minimo, a Lei obrigatoriedade / Previsto em
Estadual 1817/78; licenciamento ambiental
Controle da atividade impedindo a emissao Atendimento as normas técnicas em
de odores para fora dos limites da . qualquer atividade que ja tenha
11 . . . Excluir . . -
propriedade, atendendo, no minimo, a Lei obrigatoriedade / Previsto em
Estadual 1817/78; licenciamento ambiental
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VIGENTE

PROPOSTA

JUSTIFICATIVA

12

Destinacdo adequada para residuos solidos
gerados pela atividade, sendo vedado disp6-
los a céu aberto ou incinerd-los, em
conformidade com a ABNT — NBR 10.004,
utilizando  obrigatoriamente a coleta
seletiva;

Excluir

Atendimento as normas técnicas em
qualquer atividade que ja tenha
obrigatoriedade / Previsto em
licenciamento ambiental / Cédigo de
Obras e EdificacGes

13

Obtencdo de licenciamento do drgao
estadual de saneamento ambiental (CETESB)
para o exercicio da atividade prevista;

Manter

14

Execucdo de sistema de “cata fuligem” nas
chaminés, no caso de haver fornos a lenha e
churrasqueiras;

Excluir

Lei de Cdédigo de Obras e Edificagdes

15

Obtencdo de Autorizagao por parte de drgao
competente do Ministério do Exército;

Manter

16

Execugdo de sinalizagdo vidria prevendo
faixas de sinalizagdo para orientar areas de
embarque e desembarque, de patio de carga
e descarga, de vagas para estacionamento e
areas de acesso de veiculos e pedestres,
mediante diretrizes fornecidas pelos 6rgaos
publicos competentes;

Excluir

Lei de Codigo de Obras e EdificagGes

17

Implantacdo de d4rea de desaceleragdo e
aceleragdo para acesso e saida do
empreendimento, mediante  diretrizes
fornecidas pelos orgdos publicos
competentes, conforme o porte e/ou a
necessidade;

Manter. A
depender do porte
da atividade.

18

Atender o Decreto Estadual 8486/76, que
trata do controle da poluicdo hidrica;

Manter

19

Executar muro de isolamento de no minimo
2,5m de altura, baias compartilhadas para
separa¢do dos diversos tipos de sucatas
estocadas e manter procedimentos de
limpeza e controle de proliferagdo de insetos
e roedores, com torneiras e ralos para
limpeza separadamente por baia;

Excluir

Lei de Codigo de Obras e Edificagdes

20

Implantacdo de obras viarias
complementares no entorno do imével em
que se implantard a atividade ou
empreendimento com alargamentos,
duplicages, rotatdrias, travessias de cursos
d’agua, ferrovias, inclusive com drenagem
urbana e instalacio ou remocdo de
iluminacdo publica e sinalizacdo Vviaria,
mediante diretrizes fornecidas pelos o6rgaos
publicos competentes;

Manter. A
depender do porte.

21

Construgao, reforma, recuperagao,
adequacao, requalificacdo de equipamentos
comunitarios destinados a escolas, creches,
postos de salde ambulatorial ou preventivo
familiar, pracas de esportes e/ou lazer, posto
de seguranga, ecoponto, centro comunitario,
biblioteca regional, mediante diretrizes
fornecidas pelos orgdos publicos
competentes;

Excluir

Lei de Cdédigo de Obras e Edificagdes
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VIGENTE

PROPOSTA

JUSTIFICATIVA

22

Recuperacdo de dareas degradadas ou de
interesse ambiental, mediante diretrizes
fornecidas pelos orgdos publicos
competentes;

Manter

23

Recuperacdo, requalificacdo ou restauro de
edificagdes ou areas de interesse historico,
cultural ou paisagistico, mediante diretrizes
fornecidas pelos orgdos publicos
competentes;

Manter

24

Reflorestamento com espécies nativas e
manutencdo até dois anos apds plantio,
mediante diretrizes fornecidas pelos 6rgaos
publicos competentes;

Manter

25

Ampliagdo de rede de iluminagdo publica,
mediante diretrizes fornecidas pelos 6rgaos
publicos competentes;

Manter

26

Contribuicdo para fundo do
desenvolvimento urbano, mediante
diretrizes fornecidas pelos érgdos publicos
competentes;

Excluir

Previsto em licenciamento urbanistico
especifico

27

Ampliagdo de redes de infraestrutura;

Excluir

Previsto em licenciamento urbanistico
especifico

28

Reciclagem e reutilizagdo de dguas utilizadas
nos processos da atividade, mediante
diretrizes fornecidas pelos érgdos publicos
competentes;

Manter. A
depender do porte
da atividade.

29

Implantagdo de cinturdo verde no contorno
do empreendimento ou atividade, com no
minimo 25,00m de largura, ou largura maior
que 25,00 m a ser definida no EIV (Estudo de
Impacto de Vizinhanga), e que seja eficaz
para a adequagdo ou eliminagdo de
incOmodo gerado.

Excluir

Previsto em licenciamento urbanistico
especifico
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ANEXO 27 — Tabela de Bairros Aprovados até o Ano de 1970
(DEVE SER SUBSTITUIDO PELO ESTUDO ELABORADO PELO CONDEPHALI, AVALIADO PELO COMPLAN EM 2024 —
aguardando retorno ETM)
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ANEXO 28 — A - DAS DEFINICOES
Para efeito desta Lei, consideram-se:

I. Acesso: interligacdo para veiculos ou pedestres entre:

a. Logradouro publico e propriedade privada;

b. Propriedade privada e dreas de uso comum em condominio;
¢. Logradouro publico e espacos de uso comum em condominio.

Il. Acostamento: parte da via, diferenciada da pista de rolamento e destinada a parada ou
estacionamento de veiculos em caso de emergéncia, e a circulacdo de pedestres e bicicletas, quando
ndo houver local apropriado para esse fim;

lll. Afastamento ou Recuo: distancia perpendicular as divisas de um imdvel com os imoveis lindeiros,
medida em projec¢do horizontal, entre essas divisas e a edificagado e a divisa do lote, sendo que:

a. Os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote;

b. Os recuos de frente sao medidos em relagao aos alinhamentos.

IV. Alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e a via publica;

V. Area de lazer: edificacdo destinada a recreac3o familiar, ndo podendo ser utilizada para locacdo e
outros fins. Deverd seguir todas as disposicdes desta Lei e do Cddigo Sanitadrio para residéncias
unifamiliares, exceto na configuragdo das dependéncias;

VI. Area degradada: caracterizacdo espacial de dreas em que ag¢des antrdpicas e/ou naturais produzem
um efeito danoso sobre a paisagem, implicando numa variagdo negativa na sua qualidade;

VII. Area Urbana: parcela do territério continuo ou ndo, incluida nos perimetros urbanos definidos por
esta Lei;

VIII. Areas degradadas: areas cujas caracteristicas originais foram alteradas em decorréncia de obras,
utilizagcdo, exploragdo ou descarte de materiais que reduzam sua qualidade ou performances
peculiares, e também onde acBes antrdpicas e/ou naturais produzem um efeito danoso sobre a
paisagem, implicando numa variacdo negativa na sua qualidade;

IX. Areas Institucionais: dreas publicas de uso comum do povo destinadas a instalagio de
equipamentos urbanos e equipamentos comunitarios, oriundas de novos processos de urbanizacdo ou
existentes no Municipio, ndo sujeitas as disposicdes de uso de solo desta Lei, mas sim as atividades a
gue se destinarem.

XI. Areas Verdes: areas publicas de uso comum do povo, resultantes de novos processos de
urbanizacdo bem como as definidas nos parcelamentos ou fracionamentos originais como areas
verdes, de lazer ou de recreacdo, destinadas ao equilibrio ambiental urbano, a permeabilidade do solo,
eventualmente a preservacdo de areas de interesse ambiental, ao lazer, a recreacdo, ao convivio e a
pratica de exercicios fisicos,
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Xll. Audiéncia Publica: é uma instancia de discussdo onde os cidaddos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre planos e projetos e onde a Administracao Publica informa e
esclarece duvidas sobre os mesmos para a populacdo interessada que podera ser atingida pela decisao
administrativa;

XIIl. Binario: sistema de vias paralelas de maos de direcGes opostas em substituicdo a avenidas de pista
dupla;

XIV. BolsGes de Estacionamento: sdo areas publicas ou de interesse publico, arborizadas ou néo,
transformadas pelo poder publico em sistema de servigos para veiculos estacionados para os quais os
servicos de gestdao podem ser dados em concessao. Sua localizagdo e dimensdes devem atendem aos
interesses locais de manutencdo de veiculos estacionados, diferindo, portanto, das areas institucionais
definidas nesta lei;

XV. Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobilidrio urbano,
sinalizacdo, vegetacao e outros afins;” (semelhante redagao a encontrada no Art. 85. da mesma lei: “As
calgadas sdo parte da via, normalmente segregadas e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de
veiculos, reservada prioritariamente ao deslocamento peatonal e, quando possivel, a implantagdo de
mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacao e outros afins.

XVI. Centros de transferéncia intermodal de cargas: terminais de manejo de cargas, de abastecimento,
inclusive centrais de armazenamento e comercializa¢cdo atacadista;

XVILI. Ciclofaixa: parte da pista de rolamento reservada a circulagdo exclusiva de ciclos, delimitada por
sinalizacdo especifica;

XVIII. Ciclovia: pista prépria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum;

XIX. Coeficiente de Aproveitamento maximo — CA: é o fator pelo qual a drea do lote deve ser
multiplicada para se obter a drea total maxima de edificacdo permitida nesse mesmo lote;

XXI. Condominio Horizontal: é a modalidade de regido pela Lei
Federal 4591/64 e pelos dispositivos desta Lei, configurando um conjunto de unidades auténomas
agrupadas horizontalmente e que sdo implantadas em fragcdo de terreno de uso exclusivo, podendo
ser constituido de unidades isoladas ou agrupadas em blocos, cujo acesso as unidades autébnomas se
da por via de circulagdo de veiculos e ao conjunto, por via oficial de circulagdo de
veiculos;

XXIl. Condominio Vertical: é a modalidade de fracionamento, regido pela Lei Federal 4591/64 e pelos
dispositivos desta Lei, no qual o conjunto de unidades auténomas agrupadas verticalmente é
implantado em um Unico ou em vdrios blocos, com acesso ao conjunto por via oficial de circulacdo de
veiculos;

XXIII. Conjunto Habitacional: empreendimento em que o parcelamento do imdvel urbano, sob a forma
de loteamento ou desmembramento, é feito para alienacdo de unidades habitacionais unifamiliares ja
edificadas pelo préprio Empreendedor, as quais devem corresponder ao minimo de 35% (trinta e cinco
por cento) da area destinada aos lotes
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XXIV. Desdobro: é a divisdo de um lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo para fins urbanos;

XXV. Desmembramento: é a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo para fins urbanos, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, nos
termos da Lei 6766/79 e suas altera¢des e desta Lei;

XXVI. Edificacdo secundaria: é aquela acessoria ao uso principal, ndo podendo ser objeto de outra
unidade;

XXVIL. Eixo da via: é a linha imagindaria que passa equidistante aos alinhamentos;

XXVIIl. Empreendimento de impacto: qualquer obra ou intervengao que cause alteragdo provocando
desequilibrio das relagdes constitutivas do ambiente, cuja graduagdo consta do Plano Disciplinador
Urbanistico, em pelo menos um dos seguintes aspectos:

a. Propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente natural ou construido;

b. Adensamento populacional;

¢. Demanda por equipamentos urbanos e comunitarios;

d. Uso e ocupagdo do solo;

e. Valorizacdo imobiliaria;

f. Verticalizagdo e iluminagdo;

g. Paisagem ambiental ou construida;

h. Patrimoénio cultural;

i. Flora, fauna, recursos naturais;

j- Poluicdo visual, sonora, do ar, das dguas e contaminac¢ao do solo.

XXIX. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

XXX. Equipamentos comunitdrios: sdo as instala¢gdes publicas destinadas a educacao, cultura, saude,
esporte, lazer e similares;

XXXI. Equipamentos urbanos: sdo as instala¢des de infraestrutura urbana, tais como: equipamentos
dos sistemas de abastecimento de agua, coletas e tratamento de esgoto, energia elétrica, drenagem
urbana, rede telefonica, gds canalizado, transporte e outros de interesse publico;

XXXII. Estacionamentos temporarios: estacionamentos publicos com tarifagdo periddica ao longo dos
logradouros das areas de centralidade;

XXXIII. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): é o conjunto de elementos técnicos indicativos das
provaveis modificacGes nas diversas caracteristicas sdcio— econémicas fisicas, territoriais e ambientais
de um local e seu entorno, resultantes do desenvolvimento de atividades, obras, empreendimentos e
processos de urbanizagao;

XXXIV. Faixa de acesso: espaco da calcada excedente ao transito livre de pedestres (passeio) e a faixa
de servico, mormente destinado ao acesso e observagao de vitrines, painéis e similares;”

XXXV. Fracionamento: condominio, horizontal ou vertical, cujas unidades resultantes sejam fracGes
ideais de construcdo ou de terrenos, e de areas comuns, inclusive com destinacdo de areas publicas
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nos termos deste plano diretor e demais legislacdes vigentes;

XXXVI. Frente ou testada do lote: é a divisa lindeira a via de circulacdo, caracterizando-se como:
a. frente principal — é a divisa principal de acordo com os dados cadastrais;

b. frente secunddria — é a divisa secundaria lindeira a via de circulacdo quando lote de esquina.

XXXVII. Gleba: imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento, desmembramento ou fracionamento
do solo para fins urbanos;

XXXVIII. Guia: separacgao fisica, dentro da drea de logradouro publico, entre a via destinada a veiculos
e local seguro para pedestres ou ciclovias;

XXXIX. Impacto: efeito positivo ou negativo, resultante de uma a¢do ou conjunto de a¢bes sobre o
ambiente ou numa dada vizinhanga;

XL. Incobmodo: conflito decorrente do exercicio de atividades divergentes das existentes no entorno;

XLI. Kitnet ou estudio: apartamento compacto, com um ou poucos coémodos integrados — geralmente
sala, cozinha e dormitério no mesmo espaco, exceto o banheiro;

XLII. Logradouro Publico: é o espaco livre, inalienavel, destinado a circulagdo publica de veiculos e de
pedestres, reconhecido pela Municipalidade que lhe confere denominagdo oficial, tais como as ruas,
pragas, avenidas, pontes e viadutos;

XLIIL. Lote: é a unidade autbnoma resultante de loteamento, desmembramento, com frente para via
publica oficial de circulagao ou ainda resultante de condominio de lotes com frente para via particular
de circulagao;

XLIV. Loteamento Fechado ou Loteamento de Acesso Controlado é a subdivisdao da gleba em lotes, para
fins residenciais ou ndo residenciais, podendo ser cercado ou murado, sendo aprovado por
parcelamento do solo.

XLV. Loteamento: é a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
oficiais de circulacdo, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes inclusive com destinacao de areas
publicas nos termos deste plano diretor e nos termos da Lei Federal 6766/79 e suas alteracbes e desta
Lei;

XLVI. Mobilidrio urbano: conjunto de elementos de microarquitetura, integrantes do espaco urbano,
de natureza utilitaria ou ndo, implantados em espacos publicos e/ou privados, compreendendo os
sistemas de circulagdo e transporte, cultura e religido, esporte e lazer e infraestrutura urbana, tais como
comunicacgdes, energia e iluminagdo publica, saneamento, seguranca, comércio, comunicagdo visual e
ornamentacgao;

XLVIl. Moradia estudantil: residéncia multifamiliar destinada aos estudantes, em lotes classificados
como ZRS-2, tendo um dormitério ou uma sala dormitdrio, cozinha, sanitario e area de servico;

XLVIII. Paisagem ambiental: paisagem transformada pelo resultado das relagées de integracdo entre os
elementos naturais, os elementos edificados e o préoprio homem;

XLIX. Paisagem construida: desenho tridimensional externo da cidade integrado apenas pelos
elementos construidos pela engenharia civil e sua relagdo com o homem;
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L. Paisagem cultural: transformacdo da paisagem natural através da acdo do homem, onde os espacos
sdo transformados pelas relacdes humanas, sendo o resultado da a¢do de um grupo social sobre uma
paisagem natural; também no ambito geografico associado a um evento, a uma atividade ou a
personagens histdricos, que contém valores estéticos e culturais;

LI. Parcelamento do Solo: é a divisdo de gleba em lotes, para uso urbano, mediante loteamento ou
desmembramento;

LIl. Passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas;

LIll. Patrimbnio cultural: monumentos, lugares e ou conjuntos formados por elementos histéricos,
arquitetonicos, ambientais, arqueoldgicos, ecoldgicos e cientificos, para os quais se reconhecem
valores que identificam e perpetuam a memédria e referenciais de modo de vida e identidade social,
onde se o incluem o conjunto de bens e imdveis de valor significativo, edificacGes isoladas ou nao,
ambiéncias, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e paisagens, assim como manifestacOes
culturais, tradicGes, festas, praticas e referéncias, denominadas de bens intangiveis, que conferem
identidade a esses espagos;

LIV. Patrimonio natural: paisagens e/ou lugares formados por elementos naturais -ar, agua, solo e
subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais indispensaveis
a manutencgdo da biodiversidade ou a prote¢do das espécies ameagadas de extingdo, as manifestagcées
fisionbmicas que representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger,
preservar e conservar a fim de assegurar novas condic¢des de equilibrio, essenciais a qualidade de vida;

LV. Patrimonio: conjunto de bens mdveis e imdveis cuja preservacdo, conservacdo, valorizacao,
restauracdo, reconstrucado, reabilitacdo, reutilizacdo ou requalificacdo seja de interesse publico quer
por sua vinculacdo a fatos memordveis da histdria, como demonstrativo de acontecimentos de uma
determinada época, quer por seu excepcional valor arqueoldgico, etnografico, bibliografico, artistico,
arquitetonico, histérico ou ambiental;

LVI. Pavimento Inferior: o pavimento ou os pavimentos situados parcialmente abaixo do nivel do piso
térreo.

LVII. Pavimento térreo: é aquele definido pelo projeto, sendo que:

a. O piso do pavimento térreo podera estar situado entre as cotas de 1,50 (um meio e meio) acima ou
abaixo do nivel mediano da guia do logradouro publico lindeiro, quando o desnivel entre a cota mais
elevada e a mais baixa for menor ou igual a 2 (dois) metros;

b. Quando o desnivel do logradouro publico lindeiro, entre a cota mais elevada e a mais baixa, for
maior do que 2 (dois) metros, o piso do pavimento térreo podera estar situado em qualquer cota
intermediaria entre os niveis, mais elevado e mais baixo;

c. O disposto na alinea anterior se aplica, também, quando o lote for lindeiro a mais de um logradouro
publico, tomando-se como referéncia sempre os pontos mais elevado e mais baixo, mesmo quando
situados em logradouros publicos diferentes.

LVIII. Pérgola ou Pergolado: elemento vazado, horizontal ou inclinado, de carater decorativo, com
superficie vazada superior a 50% (cinquenta por cento) e nervuras com altura inferior a 0,60 cm
(sessenta centimetros);

LIX. Pista: leito para transito de veiculos motorizados.

LX. Pdolos Geradores de Trafego: sdo areas ou edificagcbes que abrigam ou abrigardo atividades que,
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mediante a concentra¢do de bens ou servicos, geram elevado nimero de viagens, com substanciais
interferéncias no trafego do entorno e necessidades de espacos para estacionamento, embarque e
desembarque de passageiros, carga e descarga, vagas para idoso, deficiente fisico, baia para 6nibus,
bem como a execug¢do de intervengdes ou melhorias necessdrias no entorno incluindo obras ou
instalagdo de semaforos;

LXI. Poluicdo visual: efeito danoso que determinadas a¢des antrdpicas e/ou naturais produzem nos
elementos de uma paisagem, acarretando um impacto negativo na sua qualidade;

LXIl. Pontos de transbordo de passageiros: locais implantados nos passeios ou calgadas de vias publicas,
destinados a embarque e desembarque de passageiros do Sistema de Transporte Coletivo;

LXIII. Processo de Urbanizagdo: é processo de parcelar ou fracionar uma gleba em lotes ou unidades
auténomas para fins urbanos, dotando-os de infraestrutura, conforme os dispositivos desta Lei;

LXIV. Profundidade do lote: é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este,
gue passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento;

LXV. Publicidade ao ar livre: aquela veiculada por meio de elementos de comunicagao visual, letreiros,
anuncios, faixas, placas, painéis luminosos (backlights e frontlights), painéis eletronicos, totens,
multimidia, veiculos sonoros, panfletos e outros, afixados ou veiculados em logradouros publicos ou
particulares, em locais visiveis, para indicagao de referéncia de produtos, de servigos ou de atividades
e de mensagens de interesse da coletividade;

LXVI. Quadra: é a area resultante de loteamento ou condominio de lotes, delimitada por vias de
circulagdo de veiculos;

LXVII. Recuo: é a distancia, medida em projecao horizontal, entre o limite externo da edificacdo e a
divisa do lote, sendo definidos por linhas paralelas as divisas do lote;

LXVIIIL. Relatdrio de Impacto de Transito (RIT): é um estudo técnico que avalia os impactos de um novo
empreendimento no trafego de veiculos e pedestres de uma area. Ele analisa o sistema viario,
quantifica o fluxo de trafego antes e depois do empreendimento, e propde medidas mitigadoras para
garantir a qualidade da circulagdo urbana e a seguranga.

LXIX. Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIVI): é o documento oficial produzido pelo EIV do qual
dependerdo alguns empreendimentos e atividades, privados ou publicos, para obter as licengas ou
autorizacdes do Poder Publico Municipal para a construgdo, amplia¢cdo ou funcionamento;

LXX. Remembramento: de glebas ou lotes é a unificacdo de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formacdo de novas glebas ou lotes;

LXXI. Rua sem Saida: é o trecho de rua que ndo possua outra intersec¢do com logradouro publico que
permita a circulacdo de veiculos a ndo ser a de origem;

LXXII. Segundo pavimento: é aquele imediatamente superior ao pavimento térreo;

LXXIII. Sistema de lazer: espacos publicos ou privados destinados aos propdsitos de recreacao, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana;

LXXIV. Sistema de Mobilidade Especifica: dreas da cidade com restricdo ao trafego veicular de
passagem ou de travessia, em favor do pedestre, da bicicleta e do trafego local;
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LXXV. Sistema de transporte coletivo: linhas e itinerarios operados por veiculos integrados ou ndo com
outras modalidades de transporte, através de terminal ou pontos de transbordo de passageiros;

LXXVI. Sistema de transporte urbano: conjunto de diferentes modalidades de transporte de
passageiros ou de cargas e seu inter-relacionamento com a cidade;

LXXVII. Sistema Vidrio: conjunto de vias de diferentes categorias funcionais, que servem a mobilidade,
compostas, no minimo, por leito para veiculos motorizados, calgadas laterais podendo ainda ser
providas de acostamento, baias de 6nibus, canteiro central e faixas de circulagdo exclusivas destinadas
a bicicletas ou ao transporte coletivo;

LXXVII. Sitios significativos: espacos, bens e imoveis, publicos ou privados, de interesse paisagistico,
cultural, turistico, arquitetonico, ambiental, ou de consagra¢do popular, tais como as edificacGes ou
bens tombados pela Unido, Estado ou Municipio, os preservados pelo Municipio, as pragas, os parques
e as matas nativas;

LXXIX. Subsolo: é o pavimento com o teto no mesmo nivel ou abaixo do piso térreo;

LXXX. Taxa de ocupagdo mdaxima — TO: é o fator pelo qual a drea do lote deve ser multiplicada para se
obter a maxima drea de projecdo horizontal da(s) edificacao(Ges);

LXXXI. Terminais de estacionamento: estacionamentos em dreas publicas ou privadas, destinados a
substituir progressivamente os estacionamentos nos logradouros;

LXXXIIl. Terminais de transbordo: terminais de integragdo, retorno ou conexdo, destinados as
transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamentos de pessoas, equipados ou ndo
com comércio e servigcos de apoio;

LXXXIIl. Unidade autbnoma: é a unidade resultante do condominio, constituida pela fracdo ideal de
construcdo, de terrenos e areas comuns, podendo ser classificada em:

a. Isolada — quando a sua implantacdo se da com recuo entre si;

b. Bloco - é o agrupamento de unidades autdonomas isoladas sem recuo entre si.

LXXXIV. Uso misto: é a utilizacdo do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria
de uso;

LXXXV. Vazio Urbano: sdo dreas remanescentes da urbanizacao das cidades, constituidas por glebas,
quinhdes, sitios, chacaras que nao foram parceladas ou fracionadas para uso urbano nos moldes da
legislagdo pertinente especialmente das Leis Federais n2 6766/79 4591/64 e suas alteractes e das leis
municipais de uso e ocupacao do solo que vigiram;

LXXXVI. Via: superficie por onde transitam veiculos, pessoas, animais, compreendendo a pista, a
cal¢ada, o acostamento, ilha e canteiro central;
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ANEXO 28 — B - DAS SIGLAS

ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
APP — Area de Preservacdo Permanente;
ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

IV-  CETESB — Companhia de Tecnologia de Saneamento e Meio Ambiente do Estado de Sdo Paulo;

V-
VI-

CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
COMDEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

VII- DAEE — Departamento de Aguas e Energia Elétrica;
VIII- DEPRN — Departamento Estadual de Protegao dos Recursos Naturais;

IX-
X-
XI-

GRAPROHAB — Grupo de Aprovacado de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo;
IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano;
IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Xll- NR - Norma Regulamentadora;

Xlll- NBR — Norma Brasileira Regulamentadora.
XIV- PSA - Pagamento por servi¢os ambientais;

XV-

RPPN - Reservas Particulares do Patrimoénio Natural;

XVI-UIP - Unidade de Interesse de Preservacdo.
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