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APRESENTACAO

Este documento é relativo ao Relatério 10 da Etapa 6 da revisdo do Plano Diretor (PD)
Municipal de Limeira e da Elaboragao da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo (LUOS), que contém
as propostas para os indices e parametros de uso e ocupacao do solo em Limeira. Os servigos
pertinentes ao objeto do Contrato de Prestacdo de Servigos n° 95/2024, celebrado entre a
Prefeitura Municipal de Limeira e a TESE Tecnologia Arquitetura e Cultura. Estdo em
conformidade com as exigéncias do Termo de Referéncia do Edital de Concorréncia Publica
Servicos n° 170/2023, certame que ensejou a contratagdo a empresa como licitante
vencedora.
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1 INTRODUGAO

A Etapa 6 da revisdo do Plano Diretor de Limeira e da elaboragio da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (LUOS) corresponde as Propostas de Uso e Ocupacgao do Solo de Limeira.
Essa etapa tem como objetivos principais consolidar uma visao de futuro para o municipio,
orientar a formulacéo de politicas publicas e organizar os compromissos do poder publico em
relacao ao desenvolvimento urbano, social, econdmico e ambiental de Limeira.

O Relatério 10 - Proposta de indices e Parametros de Uso e Ocupacgio do Solo
esta estruturado em duas partes principais. A primeira, aborda as principais mudancgas nos
critérios de enquadramento das atividades econ6micas, apresentando a metodologia para os
niveis de incomodidade, bem como apresenta proposicao de ajuste nas diretrizes de medidas
mitigadoras e compensatoérias para os processos de licenciamento urbanistico no municipio.
A segunda parte, apresenta as propostas de parametros de uso e ocupagao do solo para cada
macrozona e zona urbana.
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2 PROPOSTAS DE INDICES E PARAMETROS DE USO E
OCUPAGAO DO SOLO

Dando sequéncia aos objetivos previstos para cada por¢ao do territério, definido pelo
seu macrozoneamento e zoneamento urbano, é importante adicionar os parametros de uso e
ocupacao estipulados para cada uma e, assim, compreender as destinagcdes as quais esses
compartimentos territoriais se prestam.

2.1 Classificacao do Uso do Solo

O uso do solo pode ser entendido como o conjunto das diversas atividades
consideradas para cada zona. A definicao de categorias de uso do solo, como residencial,
industrial, misto, rural, entre outras, torna-se essencial para orientar o desenvolvimento do
territério de maneira equilibrada, sustentavel e funcional.

A definicao das tipologias de uso do solo em Limeira segue aquela regulamentada pela
Lei Complementar n° 442/2009, sendo:

» residencial: edificagbes destinadas ao uso residencial isoladas ou agrupadas

horizontal e/ou verticalmente;

= misto residencial: € aquele onde as edificacées podem ser destinadas a mais de

uma categoria de uso;

» misto ndo residencial: € aquele onde as edificagées podem ser destinadas a mais

de uma categoria de uso excluindo-se o residencial;

= rural: é aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de produtos

agricolas, da horticultura e fruticultura, da pecuaria, da exploracao mineral e das
demais atividades para as quais 0 uso da terra e da agua sejam essenciais como
parte do sistema de produc¢éo de alimentos e de matérias-primas.

A relacao entre as categorias de uso do solo e o CNAE é uma ferramenta estratégica
de planejamento e gestao territorial. O uso do solo tem relagdo com a Classificacdo Nacional
de Atividades Econémicas (CNAE), instituido pelo IBGE e utilizado pela Receita Federal, em
que classifica todas as atividades econdmicas desenvolvidas por pessoas fisicas e juridicas no
Brasil. No ambito do planejamento municipal, o CNAE é uma ferramenta de apoio técnico ao
licenciamento urbanistico, ambiental e econdmico, na medida em que cada atividade,
identificada pelo seu codigo CNAE, é analisada quanto a compatibilidade com a categoria de
uso do solo definida para o local, garantindo uniformidade e transparéncia no processo de
licenciamento.

O municipio de Limeira ja utiliza esta relacao nos processos de licenciamento no
municipio, que vem a ser reforgcada nesta revisdao do plano diretor, com a atualizagdo da
classificagdo CNAE mais recente, em seu anexo 24 da Lei Complementar n® 24/2009.

Assim, para cada macrozona/zona urbana sdo definidas quais tipologias de uso,
atrelados as atividades econdmicas pelo cédigo CNAE, sao permitidas ou vetadas. Os usos
permitidos compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
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finalidades urbanisticas da zona correspondente, sem restrigcdes, e nao exige condicionantes
adicionais além do licenciamento regular. Por sua vez, os usos vetados correspondem as
atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e/ou
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Ressalta-se que algumas atividades permitidas, dependerdao de analise criteriosa do
Municipio e/ou outras organizac¢des julgadas afins, em funcdo de seus impactos ambientais,
urbanisticos, de circulacao, dentre outros, sendo condicionados a execugcao de medidas
mitigadoras e compensatorias, podendo ser embasados em estudos de impacto de vizinhanga
ou ambientais em seu licenciamento.

As atividades ja instaladas no territorio do municipio poderdo ser toleradas,
compreendendo as atividades que, mesmo incompativeis com os objetivos da zona, ja se
encontravam regularmente instaladas com alvara de localizagcdo e funcionamento,
obrigatoriamente com suas licengas e posturas atualizadas e vigentes. Nestes casos, 0s usos
permanecerdo tolerados mesmo em caso de substituicdo de razdo social, alteragdes no
Certificado Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, inclusdo de ramo de atividades compativeis
com as atividades ja autorizadas, alteracao do quadro societario, incorporacgao, fusao, cisao e
demais adequagdes societarias ou familiares, desde que obrigatoriamente mantenham suas
licencas e posturas atualizadas e vigentes e seu funcionamento ininterrupto. Ainda, poderéo
mediante analise da CEOUS reformar e ampliar suas instalagdes.

As atividades industriais e outras potencialmente incébmodas, bem como os
empreendimentos de impacto deverao ser sempre precedidos, no minimo, de Estudo de
Incomodo ou Impacto de Vizinhanga -EIV apresentando o competente Relatério de Incébmodo
ou Impacto de Vizinhanga -RIV. Estes estudos tém por finalidade controlar empreendimentos,
obras ou atividades de exploragao ou intervencgao antrépica no ambiente natural ou construido
que possam gerar impacto ou degradagao ambiental.

Ainda, ficam protegidos os direitos de exploragdo mineral dos iméveis que se referem
aos processos de licenciamentos, ou que vierem a substitui-los, resguardando o cumprimento
da legislacdo ambiental especifica pertinente, desde que haja apresentacdo de plano para
requalificacao, recuperagao da area degradada.

2.1.1 Niveis de incomodidade

Atualmente, a LC n°® 442/2009 define critérios para a instalacdo de atividades
incdmodas, vinculando os usos as atividades econdmicas (CNAE) e adotando apenas duas
faixas de risco, “Baixo” e “Alto”. Esta classificacao pode enrijecer algumas atividades que
poderiam ser enquadradas de forma diferenciada, nem como baixo e nem alto, possibilitando
0 uso do solo de forma mais segura. Nesse sentido, torna-se necesséario aperfeigoar esse
marco, incorporando gradacdes intermediarias e critérios mais precisos de avaliacao de
impacto.
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Assim, propde-se a adequacao da classificacdo dos niveis de incomodidade, com a
atualizagdo da listagem de atividades econémicas, com base na Classificagdo Nacional de
Atividades Econémicas (CNAE), e a introducdo de novos critérios de incomodidade. Como
principal mudanga, tem-se a criagao da categoria “Médio Impacto/Incomodidade”, de modo a
qualificar melhor os diferentes niveis de incébmodo e ajustar sua compatibilidade as
especificidades de cada zona e macrozona.

O objetivo central da proposta ¢ atualizar a classificacao de usos em consonancia com
as novas dindmicas de ocupacao urbana e com os desafios contemporaneos de gestao do
territorio, tornando o processo mais claro, previsivel e auditavel. Para atingir tal objetivo, adota-
se um indicador sintético capaz de apresentar o potencial de uma atividade econdmica em
gerar perturbagdes negativas no entorno urbano, abrangendo efeitos sistémicos (risco a saude
€ a seguranga, sobrecarga de infraestrutura, intensificagao do trafego), ambientais (emissdes
atmosféricas, langcamento de efluentes, geracéo de residuos) e sensoriais (ruidos, vibracoes,
odores e impacto visual).

Para fins de aplicacdo no ordenamento territorial, cada atividade passa a ser
classificada em quatro faixas: Nao Incomodo (NI), Baixa Incomodidade/Impacto (Bl), Média
Incomodidade/Impacto (MI) e Alta Incomodidade/Impacto (Al). Essa estratificacdo permite
aferir de forma objetiva a compatibilidade de usos com as diferentes zonas do municipio,
subsidiando condicionantes e medidas mitigadoras proporcionais aos impactos e orientando
a aplicacao de instrumentos urbanisticos.

A categoria Nao Incémodo (NI) contempla atividades que, pela sua natureza e escala
de operacdo, ndo produzem impactos relevantes sobre o0 meio urbano circundante. As
categorias de Baixa (BI), Média (MI) e Alta Incomodidade/Impacto (Al) aplicam-se a atividades
nao residenciais, graduando a intensidade dos efeitos negativos esperados. Essa gradacao
orienta decisdes de licenciamento, localizacdo e mitigagdo, favorecendo a convivéncia
equilibrada entre usos e a protecao de areas sensiveis. A definicdo do nivel de incomodidade
considera nove critérios de incomodidade/impacto, conforme demonstrado na Figura 1.
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Figura 1: Critérios de Incomodidade / impacto por gradagao

MAIOR """ 1, (Al) Periculosidade / Insalubridade
INCOMODIDADE /| |
IMPACTO ™% 2. (MI) Polui¢&o Hidrica
.| 3. (MI) Poluigio Atmosférica
. ' 4. (MI) Poluigao por Residuos Sélidos
|| 5. (M) Poluiggo Sonora
-
i . 6. (Bl) Geragéo de Trafego
.| 7. (BI)Vibragdo
MENOR| ! g (Bl) Geragao de demanda por Servigos Publicos
INCOMODIDADE /|
IMPACTO, 9. (BI) Poluigdo Visual
(NI) Nao Incémoda

Fonte: TESE, 2025

O primeiro critério € o de periculosidade/insalubridade, classificado como Al por
envolver riscos de acidentes ou danos a saude e ao meio ambiente decorrentes da
manipulacdo, estocagem, uso, producdo, comercializacdo ou distribuicio de materiais
perigosos (inflamaveis, explosivos, toxicos, radioativos, biolégicos ou similares), incluindo GLP,
gas natural e residuos de servigos de saude. Em seguida, reinem-se quatro critérios
classificados como MI: (i) poluicdo hidrica, relativa ao potencial de contaminagao de corpos
d’agua superficiais, lengois freaticos ou sistemas de esgotamento; (ii) poluicdo atmosférica,
decorrente de emissdes de fumaca, gases, vapores, material particulado e odores com
reflexos na qualidade do ar e na saude; (iii) poluicdo por residuos sélidos, relacionada a
producdo, manipulagdo ou armazenamento de residuos com risco sanitario e/ou ambiental; e
(iv) poluicdo sonora, caracterizada por emissdes acima dos limites toleraveis, geradas por
magquinas, veiculos, equipamentos, estabelecimentos ou aglomeracdes.

Por sua vez, trés critérios sdo enquadrados como Bl. A geracdo de trafego considera
impactos sobre a fluidez, seguranga e conforto do sistema viario e desdobra-se em cinco
dimensdes: atracdo de veiculos leves; operacdo de veiculos pesados e suas manobras mais
lentas; grande movimentagao de pedestres; concentragcado para embarque e desembarque; e
operagdes de carga e descarga. O critério de vibracdo contempla impactos percebidos no
entorno imediato oriundos do uso de maquinas, equipamentos, veiculos ou processos
industriais. Ja a geracdo de demanda por servicos publicos mede o incremento de pressao
sobre infraestrutura e servigos urbanos (saude, educagao, transporte, coleta de residuos),
sobretudo quando a atividade se implanta fora da malha consolidada. Soma-se, ainda, a
poluicdo visual, referente a interferéncias negativas a paisagem urbana por excesso ou
inadequacdo de anuncios, fachadas e volumetrias, materiais ou formas que produzam
desorganizacao visual e degradagao do ambiente construido.

Para assegurar coeréncia e proporcionalidade, sdo previstas regras extras de
classificagdo. Quando uma atividade econémica acumula trés ou mais critérios classificados
como MI, sua classificagao final é elevada para Al, refletindo a soma de efeitos médios que,
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em conjunto, configuram alto impacto. Além disso, a presenga do critério “Geracao de
Trafego” (Bl) combinada a qualquer outro critério também classificado como Bl implica a
reclassificacao da atividade para MI, reconhecendo que a sobreposicao de incOmodos, ainda
que individualmente baixos, potencializa riscos e desconfortos no territorio.

A metodologia adotada para atribuir o indicador a cada atividade econdmica seguiu
etapas padronizadas, com foco na transparéncia e na replicabilidade. Inicialmente, com base
na atualizacao da base oficial de CNAE Subclasses 2.3, foi marcada a presenca dos critérios
de incomodidade/impacto por Classes (673 classes), a partir de evidéncias técnicas e
descritores operacionais das atividades. Aplicaram-se, entao, as regras extras de classificacao
para ajustar situacdes em que a combinacao de critérios altera o patamar de impacto. Na
sequéncia, procedeu-se a verificacao de aderéncia com modelos de referéncia — o modelo
vigente do municipio e o Simplifica SP —, de modo a harmonizar faixas de impacto e critérios,
corrigindo eventuais inconsisténcias e assegurando compatibilidade com as praticas ja
adotadas. Por fim, executou-se um ajuste fino na escala de subclasses, refinando a atribuicdo
dos critérios conforme especificidades operacionais, porte tipico e padrbes de implantagao
observados para cada atividade.

Com esse arranjo, o indicador consolida-se como ferramenta técnica de apoio as
decisdbes do Plano Diretor, contribuindo para racionalizar conflitos, equilibrar o
desenvolvimento das atividades econdmicas com a qualidade de vida urbana e valorizar o
interesse coletivo no uso do solo.

2.1.2 Diretrizes de Medidas Mitigadoras e Compensatoérias

A revisdo do Anexo 25 — Diretrizes de Medidas Mitigadoras e Compensatérias foi
realizada com o objetivo de atualizar, simplificar e integrar o conjunto de exigéncias
ambientais, urbanisticas e funcionais vinculadas a implantacao de atividades econémicas no
municipio, adequando-as ao novo modelo de zoneamento proposto para Limeira. A revisao
teve como principio eliminar sobreposicdes normativas e garantir maior coeréncia entre o
controle de incomodidades, o licenciamento ambiental e o enquadramento urbanistico das
atividades permitidas.

O anexo vigente continha 29 medidas mitigadoras, muitas das quais repetiam
exigéncias ja previstas em outras legislagbes — como o Cdédigo de Obras e Edificagdes, o
licenciamento ambiental estadual e o licenciamento urbanistico municipal. Na proposta
revisada, foram mantidas apenas as medidas com carater complementar as legislagcbes
setoriais, concentrando-se em aspectos de integracao urbana, controle de trafego, protecao
ambiental e requalificacdo de espacgos publicos. Assim, foram suprimidas 15 medidas por se
tratarem de obrigagdes ja disciplinadas por outros instrumentos legais ou normativos, evitando
redundancia e facilitando a aplicacao pratica pelos 6rgaos licenciadores.

Permaneceram vigentes as medidas de numero 4, 6, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25
e 28, que abrangem temas como isolamento acustico de motores e compressores, autorizagao
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de 6rgaos competentes para atividades especiais, licenciamento junto a CETESB, implantacao
de areas de desaceleragdo e obras viarias complementares, controle da poluicdo hidrica,
recuperacao ambiental e patrimonial, reflorestamento com espécies nativas, ampliacao da
iluminagao publica e reciclagem e reutilizagao de aguas utilizadas nos processos produtivos.
Em alguns casos, como nas medidas 17 e 28, a aplicagdo passa a depender do porte e da
natureza da atividade, assegurando proporcionalidade entre exigéncia e impacto gerado.

As demais medidas foram excluidas — entre elas as de controle de ruido, vibracao,
residuos sodlidos, poluicdo atmosférica, e isolamento de atividades especificas — por ja
estarem previstas em dispositivos como as NBR 10.151, 10.152 e 10.004, o Decreto Estadual
n° 8.486/1976, e as diretrizes do Cddigo de Obras. Da mesma forma, medidas voltadas a
contribuicdes financeiras, cinturbes verdes e ampliacdo de redes de infraestrutura foram
removidas por se tratar de exigéncias vinculadas a processos de compensacao urbanistica,
disciplinadas em instrumentos préprios da legislagdo municipal, como em estudos de impacto
de vizinhanga.

O quadro a seguir apresenta a proposta para as diretrizes de medidas mitigadoras e
compensatorias.

Quadro 1: Relacao das diretrizes de medidas mitigadoras e compensatodrias

VIGENTE '~ PROPOSTA JUSTIFICATIVA |
Atendimento as normas
Adequacao dos niveis de ruidos emitidos técnicas em qualquer atividade
1 | pela atividade, atendendo ao disposto na Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
legislacao vigente; Previsto em licenciamento
ambiental

Execucao e implementacao de projeto de
isolamento acustico do estabelecimento,
em conformidade com a legislagdo que

Atendimento as normas
técnicas em qualquer atividade

2 o Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
regula a poluicdo sonora e atender as Previsto em licenciamento
normas da ABNT - NBR 10.151/87 e ambiental
10.152/87;

Adequagac: dos eq'wparrje,r,\tos que Atendimento as normas
produzam “choque ou vibragao”, por meio - -

T . técnicas em qualquer atividade
de fixagao em bases proprias e adequadas, . -, . .

3 . o s Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
evitando-se incbmodos a vizinhanga e Previsto em licenciamento
atendendo as normas da ABNT - NBR ambiental
10.273/88;

Execucao de isolamento acustico para

4 | motores de refrigeragcdo (camara fria, Manter -

freezer ou compressores);

Distanciamento das edificagdes e/ou lotes

vizinhos, se possivel em local confinado, na

realizagdo das operagcdes mais ruidosas,

obedecidas as normas legais de . Atendimento da legislacéo

5 o o Excluir .
construgdo, iluminagdo e ventilagdo do municipal

municipio com recuos de fundo e laterais
minimos de 1,50m ou exigéncias maiores
previstas nesta Lei;

Realizagdo das operagdes de solda em
6 | local adequado, para impedir que o Manter -
luzimento provocado por tal atividade afete
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VIGENTE

~ PROPOSTA JUSTIFICATIVA

os setores vizinhos (quando previsto na
atividade);
Implementacédo de isolamento por meio de
compartimento fechado nas instalagdes de . Conteudo de Codigo de Obras
7 R . Excluir 2
lavagem e pulverizagdo de veiculos e Edificagdes
(quando previsto na atividade);
Implementacao de isolamento por meio de
compartimento préprio, fechado, provido
de sistema de ventilagdo exaustora com . Conteudo de Lei de Cdédigo de
8 i s . ” Excluir o
filtro — “cabine de pintura” — nos processos Obras e Edificacoes
de pintura por aspersao (quando previsto
na atividade);
Execucdo de sistemas de retencdo dos
despojos de 6leo, graxas e gorduras, antes . Conteudo de Lei de Cédigo de
9 o Excluir e
de serem langados em rede publica, ao Obras e Edificacoes
solo e/ou corpo d’agua;
Controle da atividade impedindo a . Atendlmento as normas
o ! . técnicas em qualquer atividade
emissao de material particulado para fora . ., ) .
10 o . Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
dos limites da propriedade, atendendo, no . . .
. . . Previsto em licenciamento
minimo, a Lei Estadual 1817/78; )
ambiental
Controle da atividade impedindo a . Atendlmento as normas
o - técnicas em qualquer atividade
emissao de odores para fora dos limites da . o, . .
1 . L . Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
propriedade, atendendo, no minimo, a Lei . . .
Previsto em licenciamento
Estadual 1817/78; .
ambiental
Destinacdo adequada para residuos Atendimento as normas
sélidos gerados pela atividade, sendo técnicas em qualquer atividade
12 vedado dispb-los a céu aberto ou incinera- Excluir que ja tenha obrigatoriedade /
los, em conformidade com a ABNT — NBR Previsto em licenciamento
10.004, utilizando obrigatoriamente a ambiental / Codigo de Obras e
coleta seletiva; Edificacbes
Obtencdo de licenciamento do 6rgao
13 estadual de saneamento ambiental Manter )
(CETESB) para o exercicio da atividade
prevista;
Execugao_ c!e sistema de “cata fullgem‘ . Lei de Cédigo de Obras e
14 | nas chaminés, no caso de haver fornos a Excluir e
o Edificacbes
lenha e churrasqueiras;
Obtencdao de Autorizagdo por parte de
15 | 6rgdo competente do Ministério do Manter -
Exército;
Execucao de sinalizagdo viaria prevendo
faixas de sinalizagao para orientar areas de
embarque e desembarque, de patio de
carga e descarga, de vagas para . Lei de Cdédigo de Obras e
16 ) i Excluir e
estacionamento e areas de acesso de Edificagcbes
veiculos e pedestres, mediante diretrizes
fornecidas  pelos 6rgdos  publicos
competentes;
Implantagdo de area de desaceleragao e
aceleragdo para acesso e saida do Manter. A
17 empreendimento, mediante diretrizes | depender do )
fornecidas pelos 6rgdos  publicos porte da
competentes, conforme o porte e/ou a atividade.
necessidade;
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VIGENTE ~ PROPOSTA JUSTIFICATIVA

Atender o Decreto Estadual 8486/76, que
trata do controle da poluigéo hidrica;

18

Manter -

Executar muro de isolamento de no
minimo 2,5m de  altura, baias
compartilhadas para separagdo dos
diversos tipos de sucatas estocadas e . Lei de Codigo de Obras e
. . Excluir e
manter procedimentos de limpeza e Edificagdes
controle de proliferagdo de insetos e
roedores, com torneiras e ralos para
limpeza separadamente por baia;

19

Implantagéo de obras viarias
complementares no entorno do imoével em
que se implantard a atividade ou
empreendimento com  alargamentos,
duplicagdes, rotatérias, travessias de
cursos d’agua, ferrovias, inclusive com
drenagem urbana e instalagao ou remogao
de iluminagéo publica e sinalizagéo viaria,
mediante diretrizes fornecidas pelos
6rgaos publicos competentes;

Manter. A
depender do -
porte.

20

Construcao, reforma, recuperagao,
adequacgao, requalificagao de
equipamentos comunitarios destinados a
escolas, creches, postos de saude
ambulatorial ou preventivo familiar, pragas . Lei de Cdédigo de Obras e
Excluir e

de esportes efou lazer, posto de Edificagcbes
seguranga, ecoponto, centro comunitario,
biblioteca regional, mediante diretrizes
fornecidas pelos o6rgaos  publicos
competentes;

21

Recuperagao de areas degradadas ou de
interesse ambiental, mediante diretrizes
fornecidas  pelos 6rgdos  publicos
competentes;

22 Manter -

Recuperagéo, requalificacdo ou restauro
de edificagcbes ou areas de interesse
23 | histdrico, cultural ou paisagistico, mediante Manter -
diretrizes fornecidas pelos 6rgaos publicos
competentes;

Reflorestamento com espécies nativas e
manutengao até dois anos apds plantio,
mediante diretrizes fornecidas pelos
orgaos publicos competentes;

24 Manter -

Ampliacao de rede de iluminacao publica,
25 | mediante diretrizes fornecidas pelos Manter -
6rgaos publicos competentes;

Contribuicdo para fundo do
desenvolvimento urbano, mediante Excluir Previsto em licenciamento
diretrizes fornecidas pelos drgaos publicos urbanistico especifico

competentes;

26

Previsto em licenciamento

27 | Ampliagao de redes de infraestrutura; Excluir . e
urbanistico especifico

Reciclagem e reutilizacdo de aguas Manter. A
28 utilizadas nos processos da atividade, | depender do )
mediante diretrizes fornecidas pelos porte da

6rgaos publicos competentes; atividade.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 19



VIGENTE ~ PROPOSTA JUSTIFICATIVA

Implantacdo de cinturdo verde no
contorno do empreendimento ou atividade,
com no minimo 25,00m de largura, ou
29 | largura maior que 25,00 m a ser definida Excluir
no EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga),
e que seja eficaz para a adequagao ou
eliminacao de incémodo gerado.

Previsto em licenciamento
urbanistico especifico

Fonte: TESE, 2025.

2.2 Parametros de Ocupacao do Solo Urbano

A ocupagéo do solo diz respeito a disposicao fisica e funcional das constru¢cbes em
determinado territério, influenciando diretamente na qualidade de vida, no meio ambiente, na
mobilidade e sustentabilidade das cidades.

O plano diretor de Limeira estabelece alguns parametros para a ocupacao do solo,
sendo diferenciados conforme a macrozona/zona urbana, tais como: taxa de ocupac¢éo do lote,
recuos (frontal e lateral), taxa de permeabilidade minima, além da densidade habitacional, ou
seja, refere-se a concentragao de pessoas por unidade de area, sendo neste caso adotado o
hectare. Estes parametros passaram por processo de analise e revisao, sendo propostos
alguns ajustes conforme indicados a seguir e no préximo capitulo.

2.2.1 Coeficiente de Aproveitamento do Solo

O plano diretor de Limeira institui o denominado Quadrilatero, mencionado em notas
das tabelas de parametros de ocupagao das zonas urbanas, o qual configura uma area de
protecao no entorno do centro historico de Limeira, estabelecendo limites para o aumento do
potencial construtivo (Coeficiente de Aproveitamento — C.A.), especificamente para
condominios verticais ou horizontais, para além deste poligonal. Apesar da intencdo de
salvaguardar o nucleo central, o dispositivo apresenta fragilidades de aplicacdo e
interpretacado, uma vez que consta apenas nas notas das tabelas anexas a Lei Complementar
n°® 442/2009, e ainda, ndo consta graficamente no mapa de zoneamento oficial, sendo tratado
como um sobrezoneamento em relagdo a legislagcao urbanistica vigente. Ressalta-se que
também nao fica claro o processo e quais os critérios de enquadramento para obtencao deste
adicional do coeficiente de aproveitamento, o que acaba dificultando a sua aplicacdo efetiva
no territorio.

Nesta revisao do Plano Diretor, optou-se pela extingao do Quadrilatero e instituicao da
Zona Central 1 (ZC-1), incorporando o principio de protegao do patriménio histérico e cultural
de forma integrada ao zoneamento oficial municipal. A nova ZC-1 foi delimitada com base em
critérios objetivos, considerando a concentragcdo de bens tombados e imdveis inventariados
como de interesse de preservacao pelo CONDEPHALL.
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na Central 1 promove a reorganiza¢ nto urbano central,
substituindo o instrumento anterior por uma delimitacdo consolidada em mapa oficial e
assegurando a integragdo entre as diretrizes de preservagdo e o uso do solo no nucleo
histérico de Limeira. Assim, o aumento do potencial construtivo foi direcionado a Zona Central

2, que compreende o centro expandido, onde haveria o impacto da aplicacao do CA pelo
quadrilatero, e permite um aproveitamento do solo maior (Figura 2).
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Figura 2: Zonas propostas e quadrilatero
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Fonte: TESE, 2025

Ademais, o plano diretor de Limeira adota coeficientes de aproveitamento
diferenciados no caso de construgao vertical em condominios, aumentando este coeficiente
conforme a zona (ZPR-1, ZI-1 e ZI-2) e sua localizagédo em relagdo ao anel viario. Tendo em
vista que as zonas industriais compreendidas dentro do anel viario sdo menos expressivas e
ja se encontram consolidadas, e pelo fato do adicional ser aplicado apenas nos casos de
condominios, propde-se a aplicagcao do CA adicional apenas fora do anel viario. Ja para a ZPR-
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1 propde uma reducdo em ambas as situagoes, conforme aponta a tabela a seguir. Na Figura
3, na sequéncia, é ilustrada a configuracao dos coeficientes basicos e maximos propostos para
as zonas em questao.

Tabela 1: Coeficientes Maximos a serem utilizados na aplicagdo da OODC

Zona/Area CA maximo vigente CA maximo proposto
Fora do quadrilatero Fora do . , Fora do
. . . Até o perimetro do ,
até o perimetro do perimetro do perimetro do
s e . anel viario .
anel viario anel viario anel viario
ZPR-1 6,0 4,0 5,0 3,0
ZI-1 6,0 4,0 - 2,0
ZI-2 6,0 4,0 - 3,0

Fonte: TESE, 2025.

Figura 3: Coeficiente de aproveitamelnto basico e maximo
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Os instrumentos da politica urbana, como a outorga onerosa do direito de construir, a
transferéncia do direito de construir, as operagdes urbanas consorciadas, também impactam
em alteragdes dos coeficientes basicos permitidos no zoneamento urbano. O plano diretor de
Limeira prevé tais instrumentos, sendo alguns regulamentados por legislacao especifica,
determinando o aumento dos coeficientes basicos de aproveitamento dos lotes, sendo
propostas alteracbées neste processo de revisdo do plano. O coeficiente de aproveitamento
maximo podera chegar até 6,0 para as zonas onde incide os instrumentos, com excecao da
Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO) em que se projeta chegar até 3,0, e nas areas onde
poder ser aplicada a Operagao Urbana Consorciada, sendo definida na sua efetivacao (Figura
4). O detalhamento da proposi¢ao dos instrumentos da politica urbana é tratado no Relatorio
11 do processo de revisao do plano diretor.

Figura 4: Coeficiente de aproveitamento basico e maximo com aplicacéo dos instrumentos propostos
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2.3 Uso e Ocupagao do Solo Municipal

Os parametros de uso e ocupacao propostos para as Macrozonas Rurais (Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. e Tabela 2) sequem critérios de controle de uso e intensidade
compativeis com a fungao produtiva e ambiental de cada area. Todas as areas minimas de lote
estabelecidas respeitam o médulo rural minimo para 0 municipio, assegurando que a
ocupacao do territério mantenha carater essencialmente rural, voltado as atividades
agropecuarias, de conservacao ambienta, evitando processos de urbanizagao indevida.

De modo geral, as macrozonas apresentam baixa densidade de ocupacido e
coeficientes de aproveitamento reduzido, garantindo ampla equilibrio entre producgao agricola
e protecdo dos recursos naturais. As diferengas entre as zonas refletem distintos graus de
permissividade — das areas de protecdo ambiental, mais restritivas, até as de consolidacao
da producdo rural onde se admite maior diversidade de usos e intensidade construtiva
controlada.

A seguir sdo apresentadas as principais propostas de uso e ocupag¢do para as
macrozonas.

Macrozona Rural de Produgdo Agropecuaria (MZR PA)

A proposta de usos para a Macrozona Rural de Producao Agropecuaria (MZR PA) tem
como diretriz a continuidade e o fortalecimento das atividades agropecuarias em areas com
vocagao produtiva consolidada, admitindo apoios e elos de cadeia que preservem a ambiéncia
rural e a sustentabilidade do sistema. O panorama geral das atividades permitidas registra
1.047 usos permitidos, distribuidos em 168 de Nao Incémodo, 214 de Baixa Incomodidade,
600 de Média Incomodidade e 65 de Alta Incomodidade, com predominio de atividades de
médio impacto associadas a produgao, ao beneficiamento e a logistica rural.

Quanto aos parametros de ocupacdo propde-se a permanéncia daqueles ja
regulamentados pelo Municipio, com area minima do lote em 10 hectares, taxas de ocupacdes,
coeficientes de aproveitamento e taxa de permeabilidade maxima reduzidos.

Macrozona Rural de Prote¢ao dos Mananciais (MZR PM)

Orientada pela preservacgao, recuperacao e manejo sustentavel dos mananciais de
abastecimento, a Macrozona Rural de Prote¢cdo dos Mananciais (MZR PM) compatibiliza essa
funcdo com atividades agropecuarias de baixo impacto e ocupacdes residenciais dispersas e
controladas. A macrozona estrutura-se em duas porcoes (MZR PM1 e MZR PM2) com niveis
distintos de protecao, ajustando permissdes a sensibilidade ambiental.

Na MZR PM-1 os pardametros de uso sdo mais restritivos, em razdo da maior
sensibilidade ambiental e da presenca de ponto de captagao de agua. O conjunto permitido
soma 188 usos, sendo 10 de Nao Incomodo, 42 de Baixa, 132 de Média e 4 de Alta
Incomodidade, evidenciando controle rigoroso sobre atividades potencialmente impactantes.
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Ja na MZR PM-2 admitem-se usos rurais controlados e compativeis, desde que
atendidos os critérios técnicos de preservacdo e manejo sustentavel. O quadro de permissdes
reune 990 usos, sendo 168 de Nio Incomodo, 214 de Baixa, 600 de Média e 8 de Alta
Incomodidade, mantendo ampla abertura a atividades tipicas do meio rural com incidéncia
residual de alto impacto. Quanto aos parametros de ocupacao propde-se uma escala de
parametros mais restritos para a MZR PM-1.

Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZR PT Morro Azul)

Com base agropecuaria e atributos paisagisticos e culturais favoraveis ao turismo
vinculado ao Morro Azul, a Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZR PT
Morro Azul) valoriza iniciativas compativeis com a protecdo ambiental e a salvaguarda do
patrimonio natural e cultural. O panorama geral das atividades permitidas contempla 990 usos,
dos quais 168 de Nao Incdmodo, 214 de Baixa, 600 de Média e 8 de Alta Incomodidade,
priorizando turismo de base rural e servigos correlatos de baixo e médio impacto.

Quanto aos parametros de ocupagdao do solo permanecem aqueles previstos em
legislacdo municipal, sem alteracdes.

Macrozona Aeroportuaria (MZ A)

Destinada a futura implantacido do aeroporto municipal — atualmente area rural
passivel de conversao quando da instalacdo da infraestrutura aeronautica —, admite
exclusivamente atividades compativeis com a operagao aeroportuaria. O uso residencial ndo
€ permitido. Ao todo, sdo 125 usos permitidos, sendo 51 de Nao Incémodo, 59 de Baixa, 10
de Média e 5 de Alta Incomodidade, com predominancia de servigos e apoios operacionais de
baixo impacto.

Quanto aos parametros de ocupacgdo do solo permanecem aqueles previstos em
legislagdo municipal, sem alteragdes.

Corredor de Desenvolvimento Regional (ZCO Reg)

Voltado a concentragcao de atividades de maior porte e potencial de incomodo ao longo
de eixos intermunicipais, o Corredor de Desenvolvimento Regional (ZCO Reg) aproveita a
capacidade de escoamento das vias estruturantes em uma faixa de 500 metros a partir do eixo
e subdivide-se em dois niveis (ZCO Reg 1 e ZCO Reg 2), com filtros adicionais quando ha
incidéncia sobre mananciais de abastecimento publico de agua.

Na ZCO Reg 1 admite-se o conjunto mais amplo de atividades, compativel com o papel
regional das vias. Sao 1.313 usos permitidos, sendo 168 de Nao Incémodo, 214 de Baixa, 600
de Média e 331 de Alta Incomodidade, canalizando atividades de médio e alto impacto para
frentes viarias de maior capacidade, algumas tendo restricdes e exigéncias de mitigacao.

Ja na ZCO Reg 2 sdo incorporadas restricdes especificas e salvaguardas ambientais
por conta das areas de manancial. O rol de atividades com uso permitido soma 1.224 usos,
com 164 de Nao Incomodo, 197 de Baixa, 544 de Média e 319 de Alta Incomodidade,
preservando a diversidade econOmica com controles adicionais sobre os usos mais
impactantes.
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Quanto aos parémetros de ocupacgéo do solo diferem-se entre as macrozonas 1 e 2,
em funcdo da localizagédo da ZCO-Reg 2 em area de manancial, apresentando taxa de
ocupacao e coeficientes de aproveitamento do solo menor.

Corredor de Desenvolvimento Sustentavel (ZCO DS)

A proposta de usos para o Corredor de Desenvolvimento Sustentavel (ZCO DS) adota
como critério geral a promocao de atividades econdmicas compativeis com a protecao de
mananciais ao longo da SP-147, em faixa de 1.000 metros a partir do eixo viario. O uso
residencial ndo é permitido. O panorama geral das atividades permitidas abrange 1.224 usos,
sendo 164 de Nao Incoémodo, 197 de Baixa, 544 de Média e 319 de Alta Incomodidade,
orientando cadeias produtivas e servicos sob condicionantes ambientais reforgados.

Os parametros de ocupacao do solo em funcao da localizacido em area de manancial
apresentam taxa de ocupacao e coeficientes de aproveitamento do solo mais restritos.

Corredor Rural (ZCO Rural)

A proposta de usos para o Corredor Rural (ZCO Rural) adota como critério geral a
instalacdo, em faixa de 500 metros a partir do eixo das estradas municipais do meio rural, de
comeércio, servicos e instituicbes de apoio local, além de atividades vinculadas a producao
agropecuaria; o uso residencial nao é permitido. O conjunto das atividades permitidas
contabiliza 327 usos, com 115 de Ndo IncoOmodo, 106 de Baixa, 95 de Média e 11 de Alta
Incomodidade, priorizando usos de apoio e de baixa a média incomodidade para preservar a
funcionalidade viaria e a ambiéncia rural.

Quanto aos parametros de ocupagdo do solo permanecem aqueles previstos em
legislagdo municipal, sem alteracdes.

A Tabela 2 apresenta os parametros de uso e ocupagao do solo para as macrozonas
rurais, sendo que as atividades conforme classificagcdo por CNAE podem ser consultados no
link:
https://drive.google.com/drive/folders/1p6N2MPGaGLLhKWmVaqi3W2uctmU8I4YT?usp=sha
rin
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Tabela 2: Parametros de uso e ocupac¢ao do solo das Macrozonas Rurais

AREA MINIMA | RECUO DE FRENTE | RECUOS LATERAIS E T AXA DE
FRENTE| DO LOTE OU MINIMO (m) ' DE FUNDOS MINIMOS | 1axADE | COEFICIENTE | _P0 o |DENSIDADE
MACROZONA |ATIVIDADES PERMITIDAS | MiNIMA |  UNIDADE (m) OCUPAGAO | DE APROVEITA-| "/ 7\ oz MAXIMA
(m) |RESULTANTE | Estradas | Estradas | .. ) MAXIMA |MENTO MAXIMO ” (hab/ha)
. .. . | até 2 Pav | até 4 Pav MAXIMA
(m2) Estaduais [Municipais
MZR-PA 3 H e conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
MZR-PM-1 %% |H e conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,1 10% 15
MZR-PM-2 2% |H e conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
MZR-PT 3 H e conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 25% 0,2 25% 30
MZ-A >4 conforme Anexo 25 80 100.000 10 5 5 10 25% 0,25 35% 20
ZCO - Reg. 1 conforme Anexos 18 50 20.000 10 5 5 10 55% 0,6 65% 20
ZCO -Reg. 2° |conforme Anexos 18 e 25 50 20.000 10 5 5 10 30% 0,4 65% 20
ZCO - Rural®  |conforme Anexo 25 50 50.000 10 5 5 10 15% 0,2 15% 20
ZCO-DS*® conforme Anexos 18 e 25 50 20.000 10 5 5 10 20% 0,5 50% 20

Fonte: TESE, 2025.

1. A partir da Faixa de Destinagao Especial conforme Anexo 23, para possibilitar futuro alargamento da via.

2. Na MZR-PM n3o poderio ser implantadas industrias ou agroindistrias que gerem residuos (classe | e IIA). Somente permitido fertirrigacdo submetida & analise do Orgdo Ambiental do Municipio e
Comisséo da Zona de Protecdo dos Mananciais. (confirmar existéncia)

3. Averbar 20% de reserva legal em todas as Macrozonas Rurais.

4. Apos a implantagéo do aeroporto, esta Macrozona sera enquadrada como urbana.”

5. Na ZCO-DS, ZCO-REG2 e na ZCO-Rural poderéo ser implantadas industrias ou agroindustrias que gerem residuos (Classe |lA), desde que submetida a analise e licenciamento do érgao ambiental
competente e da Comissdo da Zona de Protecdo dos Mananciais. Somente permitido fertirrigagdo submetida a analise do Orgdo Ambiental do Municipio e Comissdo da Zona de Protecio dos Mananciais.
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2.4 Uso e Ocupacgao do Solo Urbano

A proposta de usos por zona no novo zoneamento de Limeira foi estruturada a partir
da revisao das atividades econdmicas permitidas em cada categoria de uso e ocupacao do
solo, considerando sua compatibilidade com a fungéo urbana, a densidade prevista e o grau
de incomodidade gerado sobre o entorno. O modelo adotado utiliza a classificacdo das
atividades segundo quatro niveis de incomodidade — Alta (Al), Média (MI), Baixa (Bl) e
Nenhuma (NI) —, conforme critérios técnicos ja descritos.

A distribuicao dos usos reflete a fungao especifica de cada zona dentro da estrutura
urbana: as zonas centrais e de corredor (ZC e ZCO) concentram atividades de maior
diversidade e intensidade; as zonas de bairro (ZCB) e predominantemente residenciais (ZPR-
1, ZPR-2 e ZPR-3) priorizam a compatibilidade com o uso habitacional; as zonas industriais (ZI-
1, ZI-2 e ZI-3) reunem as atividades de base produtiva e logistica, e as zonas de transigao (ZT)
funcionam como faixas intermediarias entre os espacos urbanos e rurais.

As restricdes complementares estabelecidas — sendo, em sua maioria, ja previstas na
legislacao vigente — visam garantir a seguranca, a funcionalidade e o desempenho ambiental
dos empreendimentos, sendo aplicadas conforme o tipo e o porte da atividade. Entre as
exigéncias mais recorrentes estdo a apresentagao obrigatéria de Estudo ou Relatério de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) para edificagdes acima de 2.500 m? ou 5.000 m? o
atendimento as normas da ABNT NBR 10.151/87 e 10.152/87 relativas ao controle de ruido, e
o licenciamento ambiental junto a8 CETESB para atividades potencialmente poluidoras.
Também sao previstas condicoes de distanciamento minimo de 50 m de postos de
combustiveis e 100 m de escolas, creches e asilos, € a implantagdo de patios internos de
manobra e areas para carga e descarga com dimensodes padronizadas de 3 m x 10 m.

As medidas mitigadoras previstas no Anexo 25 complementam o controle dos impactos
ambientais e urbanos, sendo aplicadas de acordo com o porte € o tipo de atividade. As agdes
mantidas concentram-se nos aspectos de infraestrutura, sustentabilidade e protecao
ambiental, compreendendo:

= Isolamento acustico de equipamentos e motores de refrigeracédo (medida 4);

= |mplantacdo de areas de desaceleracdo e obras viarias complementares,
conforme diretrizes dos 6érgaos competentes (medidas 17 e 20);

= Controle da poluicdo hidrica, em atendimento ao Decreto Estadual n°
8.486/1976 (medida 18);

= Recuperacdo de areas degradadas, requalificacdo de edificagdes e
reflorestamento com espécies nativas, mediante diretrizes ambientais e
urbanisticas (medidas 22, 23 e 24);

=  Ampliagdo da rede de iluminagao publica (medida 25);

= Reciclagem e reutilizacdo de aguas utilizadas nos processos produtivos,
conforme o porte e a natureza da atividade (medida 28);

= Obtencéao de licenciamento ambiental junto a CETESB e autorizacdo de 6rgaos
federais competentes quando aplicavel (medidas 13 e 15).
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A seguir sdo apresentados os mapas de Zoneamento proposto (Mapa 2 e Mapa 3) e,
na sequéncia, sdo apresentados os parametros de uso e ocupac¢io para as zonas urbanas
propostas na revisao do Plano Diretor de Limeira, definidas a partir de critérios que consideram
a vocacao e a densidade pretendida de cada area, a compatibilidade com os usos
habitacionais, o grau de incomodidade das atividades permitidas e as restricoes
complementares e medidas mitigadoras correspondentes. As atividades conforme
classificagcdo por CNAE para cada zona podem ser consultados no link:
https://drive.google.com/drive/folders/1p6N2MPGaGLLhKWmVaqi3W2uctmU8I4YT?usp=sha

ring
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Zona Central (ZC)

A Zona Central (ZC) compreende o centro historico da cidade e as areas contiguas,
caracterizadas pela coexisténcia de edificacoes térreas e verticalizadas, comércio e servigos
diversificados, destacando-se equipamentos e edificios de valor histérico e arquitetonico.
Subdivide-se em Zona Central 1 e 2.

Zona Central 1 (ZC-1)

A proposta de usos para a Zona Central 1 (ZC-1) foi estruturada com base na
manutencao dos usos vigentes da zona central definidos na legislagcao atual, complementados
pela atualizacao da classificacdo de incomodidade e pela adequacao das medidas mitigadoras
do Anexo 25. O critério adotado buscou preservar a diversidade funcional caracteristica do
nucleo histérico, assegurando compatibilidade entre atividades comerciais, de servigcos e
institucionais, com énfase na requalificacdo do centro e estimulo a usos mistos de baixa e
média incomodidade. Essa abordagem reforca o papel da ZC-1 como area de convivéncia,
retrofit e dinamizagao econdmica, garantindo, ao mesmo tempo, a protecao das edificagdes
de valor historico-cultural.

O panorama geral das atividades permitidas evidencia o predominio de usos de média
incomodidade (297 atividades), que correspondem majoritariamente a comércios e servigcos
especializados compativeis com o ambiente central consolidado, como estabelecimentos
varejistas, clinicas, instituicées de ensino, servigos técnicos e atividades recreativas e culturais.
As atividades de baixa incomodidade (145) concentram fun¢cdes administrativas, de
atendimento bancario e servicos de apoio, como locagao, manutencao e ensino especializado,
reforgcando a vocacgéao institucional e de suporte do centro. As atividades sem incomodidade
(150) abrangem escritorios, consultorias, atividades financeiras, servigos profissionais,
tecnologicos e de informagdo, consolidando a predominancia de usos compativeis com a
ambiéncia urbana e patrimonial da area. As atividades de alta incomodidade (26) foram
mantidas apenas em carater excepcional, concentrando-se em servigos publicos essenciais
— como saneamento, energia, transporte e obras de infraestrutura — e, portanto, sujeitas a
controle e licenciamento especificos. A composigdo quantitativa demonstra equilibrio entre
dinamismo econdmico e controle de impactos, com predominancia de usos médios e baixos
(442 atividades, ou cerca de 80% do total) adequados a densidade e ao perfil do centro
histérico.

Entre as principais restricdes complementares exigidas em atividades especificas,
destacam-se a exigéncia de apresentacao de Estudo ou Relatério de Impacto de Vizinhanca
(EIV/RIV) para edificagdes acima de 2.500 m?, a obrigatoriedade de areas de carga e descarga
minimas (3 m x 10 m) e de vagas proporcionais a area construida, bem como o atendimento
a distanciamentos de postos de combustiveis, escolas, creches e instituicdes sensiveis. As
restricbes também preveem exigéncias especificas de segurancga (Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros — AVCB, Anotacido de Responsabilidade Técnica — ART, normas de
acessibilidade e controle de ruido) e de operacao (horarios, patios internos e sinalizagao
viaria), assegurando compatibilidade entre atividades e infraestrutura urbana existente.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 33



As medidas mitigadoras aplicaveis concentram-se no controle de impactos ambientais,
na adequacao da infraestrutura e na compensacao urbanistica, sendo recorrentes as medidas
4, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28. Essas ag¢des abrangem o isolamento acustico de
equipamentos, o licenciamento ambiental junto a CETESB, a obtencao de autorizagtes
especificas de 6rgaos competentes, a implantagcao de areas de desaceleracao e obras viarias
complementares, o controle da poluicdo hidrica, a recuperacdo de areas degradadas e
edificacoes de valor historico, o reflorestamento com espécies nativas, a ampliacdo da
iluminagao publica e a reciclagem e reutilizagao de aguas utilizadas nos processos produtivos.
A aplicacdo combinada dessas medidas assegura a ZC-1 um carater de uso controlado e
ambientalmente responsavel, compatibilizando a vitalidade econdémica do centro com a
preservacao urbana e patrimonial.

Zona Central 2 (ZC-2)

A proposta de usos para a Zona Central 2 (ZC-2) adota como critério geral a
manutencao dos usos vigentes da antiga Zona Central, acrescida dos usos compativeis das
Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR). A formulagado teve como objetivo ampliar a
diversidade funcional do centro expandido de Limeira, promovendo o adensamento
controlado, a reocupacao de imdveis subutilizados e a integracao entre habitacdo, comércio e
servicos. Essa diretriz busca consolidar a ZC-2 como area de transi¢cao entre o nucleo historico
e os bairros adjacentes, estimulando a implantacao de tipologias habitacionais compactas
(kitnets e estudios) e de usos mistos que favore¢cam a vitalidade urbana, mantendo
compatibilidade com a infraestrutura instalada e com o porte construtivo local.

O levantamento das atividades permitidas evidencia que a ZC-2 possui um total de
1.015 atividades distribuidas por niveis de incomodidade. Predominam as atividades de média
incomodidade (MI), com 453 registros, englobando principalmente comércio varejista,
servicos de alimentacao, clinicas, atividades educacionais, culturais, de entretenimento e
pequenas manufaturas nao poluentes — funcdes que caracterizam o centro expandido como
polo dindmico e de uso intensivo. As atividades de alta incomodidade (Al), em numero de 197,
correspondem a usos industriais e logisticos pontuais, em geral vinculados a fabricagéo,
manutencdo e transporte, admitidos sob critérios de controle ambiental e compatibilidade
urbanistica. As atividades de baixa incomodidade (Bl), totalizando 180, concentram servigos
administrativos, bancarios, de apoio técnico e de manutencdo, compativeis com 0 uso
residencial e de escritorio. J& as atividades sem incomodidade (NI), em numero de 167,
abrangem escritérios, consultorias, atividades financeiras, de tecnologia e comunicacéo,
reforcando o perfil terciario e institucional da zona. Esse conjunto expressa a vocagao da ZC-
2 como espaco de centralidade multifuncional, com predominancia de usos de média e baixa
incomodidade (633 atividades, ou 62% do total), o que garante equilibrio entre dinamismo
econdmico e controle de impactos.

As restricdes complementares em atividades especificas mantém a légica de controle
por porte e impacto, exigindo a apresentacao de Estudo ou Relatério de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) para edificagcdes com area construida superior a 2.500 m? ou, em casos especificos,
acima de 5.000 m2. Também séo previstas exigéncias de areas minimas para carga e descarga
(3 m x 10 m), vagas de estacionamento proporcionais a area construida e areas destinadas a
embarque e desembarque de passageiros. Determinadas atividades devem manter
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distanciamentos minimos de 50 a 100 metros de escolas, creches, postos de combustiveis e
residéncias, em conformidade com normas de seguranga e controle de ruido. Outras
restricoes incluem a apresentagéo de ART, AVCB e o cumprimento de normas da ABNT (NBR
10.151/87 e 10.152/87), Resolugado CONAMA 01/90 e demais legislagdes ambientais e
urbanisticas aplicaveis. Algumas atividades, especialmente as relacionadas a entretenimento,
combustiveis e servicos de grande porte, estdo sujeitas a analise prévia da Comissao
Consultiva e Deliberativa de Funcionamento (CCDF).

As medidas mitigadoras aplicadas a Zona Central 2 (ZC-2), conforme o Anexo 25
revisado, concentram-se no controle ambiental, adequacao viaria e compensacoes
urbanisticas, sendo aplicadas de acordo com o tipo e o porte das atividades. Permanecem
vigentes as medidas 4, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28, além daquelas que possam ser
definidas em decorréncia da analise de EIV/RIV. Essas medidas abrangem o isolamento
acustico de equipamentos e motores de refrigeracao (4), a obtencdo de licenciamento
ambiental junto a CETESB (13) e de autorizagcio especifica de érgdos competentes quando
exigido (15), a implantacao de areas de desaceleragao e obras viarias complementares (17 e
20), e o controle da poluicdo hidrica (18). Também incluem a recuperacao de areas
degradadas e edificacdes de interesse historico e paisagistico (22 e 23), o reflorestamento
com espécies nativas e manutencao (24), a ampliagao da rede de iluminacgao publica (25) e a
reciclagem e reutilizagao de aguas utilizadas nos processos produtivos (28).
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Tabela 3: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagbes da ZC-1

ZONA CENTRAL 1 (ZC-1) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** =

USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRU(;AO 20
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) o
TIPO ATVIDADES FRENTE AREA | DISTR. TAM FRENTE MINIMA DE
. . | A i T.O. CA. . .
OCUPACAO PERMITIDAS "7 MINIMA DA | MAXIMA LOTES DA QE&CL'\‘AFEIII'\'/I% MINIMA INSTITU_CIONAL VER_DES AV.P/LOT FRENTE SE%EJNNTgA ATE 2 ATE4 |PERMEABH
GLEBA | FECHADA AREA ) LOTE NE e FECH* PRINCIPAL | ®= 1 pav® PAV® LIDADE
(m) (m?) LOTEAVEL (%) (m) - a
MISTO H (Residencial 80 250 10
RESID. Unifamiliar e o Conforme
Residencial 33 50.000 10 300 105 7,50% 10,00% 5%’\/""‘ 0,8 2.2 52111215 2 @181 3 Lei
MISTO NAO Multifamiliar) e 10 360 12 " 3877/04
RESID. conforme Anexo 25
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 4: Parametros para fracionamento e constru¢cdao em condominio da ZC-1
ZONA CENTRAL 1 (ZC-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** ***
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
LARGURA MINIMA DO LEITO AREA RECUO FRONTAL ﬁﬁﬁ% Fgg\'\/‘TIAASL : AFT{E%JI(;SF“('J'EQAS%ETERE
FRENTE MINIMA (m) CARROGAVEL DE VIAS AREAS PUBL ® FRAGAO PRIVATIVA MINIMO DE VIAS ’ .
COMUM . PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
| AREA MAX PARTICULARES (m) PUBLICAS (m) ™) i )
TIPO DE ATIVIDADES CONDICAO | "ce o oA DENSIDADE N° MAX MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS "7 | DO IMOVEL () (hab/ha)” SSTAC) CSTAC) PAV PERMEABH
A , ATE2| _. . LIDADE
ENTRADADO | FRAGAO DUPLO UNICO 3 3 AV. FRENTE | FRENTE | popnre | FRENTE ATE 4 |ATE 12| MAS
EMPREENDH- IDEAL AV. Al 4 T.O. CA. SECUNDA- SECUNDA{ PAV 12
MENTO PRIVATNVA SENTIDODE | SENTIDO DE INTERNA PRINCIPAL RIA PRINCIPAL RIA 13 PAV | PAV | .,
CIRCULACAO | CIRCULACAO
o LOTE o o CONF.
HORIZONTAL H (Residencial 50.000 8 200 2 08 2.2 2 2° 2° 15| @ %] a LEIS
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 30™ 716 616 5,00% 5 E 3976/06
Multifamiliar) e LOTE (0] (4] ou outra
VERTICAL | conforme Anexo 25 30.000 %] 1600 o} 1 2,5 5 5 5 %] 3 45 6 solugdo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** \JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

ONOO O~ WN-=

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.
. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA.
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. RECUO OBRIGATORIO EM TODOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.
. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.
. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

Fonte: TESE, 2025.

10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

12. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.
13. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

14. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGCAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO
DISPOR DE DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

15. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.
16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
18. QUANDO HOUVER RECUO, PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
QUANDO SE TRATAR DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
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Tabela 5: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagcbes da ZC-2

ZONA CENTRAL 2 (ZC-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICACOES* ** ***

USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 20
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) o
TIPO ATVIDADES FRENTE AREA DISTR. TAM FRENTE MINIMA DE
5 - 1AM i T.O. CA. . .
OCUPAGCAO | PERMITDAS " | MINIMADA | MAXIMA LOTES DA QEECL&%MQ MINIMA INSTITU_CIONAL VER_DES AV.PILOT FRENTE SFET:EU,\II\ITDEA ATE 2 ATE4 |PERMEABH
GLEBA | FECHADA AREA ) LOTE NE N FECH* PRINCPAL| "= " PAV ™ PAvS | LIDADE
(m) (m2) LOTEAVEL (%) (m) - -
MISTO H (Residencial 80 250 10
RESID. Unifamiliar e 10 300 10,5 Conforme
Resi ; o o 50% da 2,11,12,15 18,19 ;
_ esidencial 33 50.000 7,50% 10,00% AV 0,8 4 5 4114 2 (7 3 Lei
MISTONAOC | muttifamiliar) e 10" 360 12 o 3877/04
RESID.
conforme Anexo 24
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 6: Parametros para fracionamento e construcao em condominio da ZC-2
ZONA CENTRAL 2 (ZC-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *+*
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
LARGURA MINIMA DO LEITO AREA RECUO FRONTAL Fﬁ,ﬁ,ﬂ]ﬁ% FgEo\'\/'TIAASL L A?nggsmsygzﬁf%
FRENTE MINIMA (m) CARROCAVEL DE VIAS AREAS PUBL ® FRAGAO PRIVATIVA MINIMO DE VIAS ’ ’
COMUM . PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
| AREA MAX PARTICULARES (m) PUBLICAS (m) ™) ™ )
TIPO DE ATVIDADES CONDIGAO | ‘221 o DENSIDADE N° MAX MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS 7 | DO IMOVEL () (hab/ha) ” PISTA ) PAV PERMEABH
ENTRADADO |  FRAGAO PISTA C/ UNICO AV FRENTE FRENTE |ATE2| _. . .| MAIS | LIDADE
EMPREENDF IDEAL SEEI'LI'JIEIE)ODE SENTIDO DE AV.? AlL® INTEI.?I\.I K T.O. CA. PE{T\JEC’\:;/EL SECUNDA- PFR?\IEC'\:PT/EL SECUNDA{ PAV APT /EV4 Agi\jz 12
A 13
MENTO PRIVATIVA CRRCULACAOD | CIRCULAGAO RIA RIA PAV
. . LOTE ] 7] CONF.
HORIZONTAL |  H (Residencial 50.000 8 200 2 038 4 2 29 2° 15| @ %) %) LEIS
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 30™ 71 61 5,00% 5 E 3976/06
Multifamiliar) e LOTE (0] (0] ou outra
VERTICAL | conforme Anexo 24 30.000 %) 1600 @ 1 428 5 5 5 %] 3 45 6 solugio
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

O©CoONOOAWN-=

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.
. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA.
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. RECUO OBRIGATORIO EM TODOS OS LADOS E FUNDOS.
. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.
. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.
. ADMITIDO C.A. 6 QUANDO DA COMPRA OU RECEBIMENTO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO (OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR).
. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

Fonte: TESE, 2025.

10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.
11. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.
12. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.
13. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

14. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGCAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO
DISPOR DE DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

15. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A LC 442/2009, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.
16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

18. QUANDO HOUVER RECUO, PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SﬂERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
QUANDO SE TRATAR DE ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
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Zona Estritamente Residencial (ZR)

A Zona Estritamente Residencial (ZR) destina-se a preservacdo do carater
exclusivamente habitacional em areas consolidadas, assegurando padrdes de baixa
densidade, tranquilidade e qualidade paisagistica. Subdivide-se em ZR-1, voltada a areas
urbanas consolidadas com uso exclusivamente residencial e possibilidade de criacdo de
corredores de uso diversificado local voltados ao atendimento de necessidades primarias
associadas a habitacdo, mantendo-se areas permeaveis e ajardinadas; e ZR-2, que
compreende loteamentos aprovados ou regularizados em regibes afastadas da mancha
urbana, enquadrados como urbanos em razao da ocupacgao existente e regidos pelos
parametros definidos para a zona e pela macrozona de entorno (Tabela 7).
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Tabela 7: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagcbes da ZR-1

ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 1 (ZR-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO " 12
0 . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATVIDADES - , , , ATE2 MINIMA DE
OCUPACAO | PERMITIDAS FRENTE | snea max. | DISTR TAM. | s ceaminma | TRENTE I \NsTITUCIONAL|  VERDES T.0. CA. FRENTE . PERMEABH
MINIMA DA FECHADA LOTES DA RESULTANTE MINIMA _ _ AV.PLOT FRENTE SECUNDAJ PAV, DE ATE 4
GLEBA () AREA () LOTE AL2 AV 2 FECH® PRNCIPAL | = "2 UMDOS | pays | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) . Vs LADOS ®
H 90 500 15 1,5deum Conforme
RESID. (Residencial 33 100.000 7,50% 10,00% 50% da A.V. 05* 1,3 58 2 dos lados " 3 Lei
Unifamiliar) 10 750 20 9,10, 11 3877/04

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** \JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DO ANEXO 21.

1. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N° 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA LOTES ATE 200 m?, T.O. = 0,75. PARA LOTES COM ATE 500,00 m2 T.O. = 0,65 E PARA LOTES MAIORES QUE 500m2, UTILIZA-SE O CALCULO: T.O = 0,65 PARA 500m2 E T.0 = 0,5 PARA O EXCEDENTE A 500m2.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERAGAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MIiNIMO DE 4m.

. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGCAO SANITARIA, E DESDE QUE ATENDIDAS AS RESTRIGOES DO CONDOMINIO.

©CONOTAWN

10. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

11. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGCOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

12. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
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Tabela 8: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagées da ZR-2

ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 2 (ZR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 2
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) ouo TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE 3 3 DISTR. TAM 3 ., FRENTE ATE 2 MINIMA DE
. - TAM. , T.O. CA. FUNDO
OCUPACAO PERMITIDAS MINIMA DA AFFEECA'_:X'gﬁ' LOTES DA QEECL'\Q\'MQ MINIMA | <t ario | INSTITUCIONAL | VERDES |AV. PILOT FRENTE SFEFEZEUI\II\ITEE)EA- PAV,DE | ., oay| MiNm) |PERMEABH
GLEBA () AREA s LOTE : AL -AV. FECH PRINCIPAL | °=0 UM DOS LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) LADOS "2
H (Residencial Conforme
RESID. Unifamiliar) %) %) %) %) @ %) %) o %) 05 1,3 10 5 1,5%4e6 3 10 Lei
3877/04.
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 9: Parametros para fracionamento e constru¢cdo em condominio da ZR-2
ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL 2 (ZR-2) - DISPOSIGCOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** ***
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
RECUOS
] MINIMOS DE
bo Léﬁg%iﬁ:&ggxfﬂ DE AREA RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL LATERAIS,
FRENTE MINIMA (m) AREAS PUBLICAS FRAGAO PRVATIVA MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS FUNDO,
AREA MAX VIAS PARTICULARES COMUM PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) ENTRE TAXA
TIPO DE ATVIDADES CONDIGAO | ‘222 DENSIDADE (m) Ne MAX : UNDADES E | MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL . (hab/ha) PAV PERMEABH
(m?) BLOCOS (M) |" | hapE
ENTRADADO| FRAGAO PISTAC/1p15TA €/ UNICO FRENTE FRENTE .
) | ATE 2 =
EMPREENDIM IDEAL SEEI'LI'JIEIE)ODE SENTIDO DE AV. Al |NTAE'\|4N A T.O. CA. PEIF?\]EC'\:;EL SECUNDA PET,{\]EC'\:;E‘L SECUNDA{ |\ /1 APT /Ev4
ENTO PRVATIVA CIRCULACAO | CIRCULACAO RIA RIA
CONF.
o LEIS
Hﬁ;‘fﬂﬁ;‘fg"' 3877/04 E
HORIZONTAL e ] %] %] o %] o o %] ] ] 2 0,5 1,3 10 5 10 5 3 3 |3976/06 ou
Residencial
. - outra
Multifamiliar) =
solugéo
equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES CONFORME O ESTABELECIDO NA LEI MUNICIPAL 357/2005 E PROJETO DE REGULARIZAGAO APROVADO.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.
**\/AGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DO ANEXO 21.
1.CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

2. PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR, OS RECUOS LATERAIS PODERAO SER APRESENTADOS DE FORMA ALTERNADA QUANDO TRATAREM DE CONSTRUGOES INDEPENDENTES.

3. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO. QUANDO SE TRATAR DE

ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

4. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
5. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGCOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
6. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA, E DESDE QUE ATENDIDAS AS RESTRIGOES DO CONDOMINIO.
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Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3)

A proposta de usos para as Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR-1, ZPR-2 e
ZPR-3 foi elaborada com base na atualizagio e reclassificacdo das atividades previstas no
zoneamento vigente, considerando a compatibilizagdgo com a nova metodologia de
classificagao por grau de incomodidade (Al, MI, Bl e NI) e a aplicagao das medidas mitigadoras
previstas no Anexo 25. O critério geral adotado consistiu em manter o conjunto de usos
atualmente permitidos nas zonas residenciais, realizando ajustes pontuais de acordo com a
intensidade das atividades, o porte dos empreendimentos e o contexto urbano de insercao de
cada zona.

Na ZPR-1, voltada as areas urbanas consolidadas e de média densidade, foram
contabilizadas 1.021 atividades permitidas, distribuidas em 204 de alta incomodidade (Al), 457
de média (Ml), 179 de baixa (Bl) e 163 sem incomodidade (NI). Trata-se da zona com maior
diversidade de usos residenciais e complementares, refletindo a predominancia de areas
mistas e a presenga de pequenos comércios e servicos de apoio a moradia. Entre as atividades
de baixa e nenhuma incomodidade, destacam-se aquelas de natureza cotidiana, como
padarias, mercearias, escolas, clinicas de saude e prestacao de servicos pessoais. As
atividades de média incomodidade abrangem usos de pequeno porte, como oficinas,
lavanderias, bares e pequenos estabelecimentos alimenticios. Ja as de alta incomodidade, em
sua maioria industriais e logisticas, permanecem controladas pela exigéncia de licenciamento
ambiental e pela aplicagdo das medidas mitigadoras especificas.

Na ZPR-2, correspondente as areas residenciais com possibilidade de maior
adensamento e presenca de diretrizes viarias estruturantes, foram identificadas 1.023
atividades permitidas, com distribuicdo semelhante a ZPR-1: 204 de alta incomodidade (Al),
458 de meédia (MI), 180 de baixa (Bl) e 163 sem incomodidade (NI). Essa zona amplia a
diversidade de usos permitidos, priorizando o adensamento habitacional associado a usos
mistos compativeis, como comércio de bairro, servigos profissionais, estabelecimentos
educacionais e de saude, e atividades produtivas de pequeno porte.

A ZPR-3, voltada as areas de menor densidade e as bordas de transicdo ambiental,
apresenta 108 atividades permitidas, sendo 14 de alta incomodidade (Al), 52 de média (M),
31 de baixa (Bl) e 11 sem incomodidade (NI). O numero reduzido de atividades reflete o carater
restritivo da zona, voltada a preservagdo da qualidade ambiental, paisagistica e a
compatibilidade com usos residenciais unifamiliares e de servicos de baixo impacto.
Predominam atividades vinculadas a educacao, saude, hospedagem, pequenos comércios e
servigos institucionais. As atividades de maior incomodidade, como utilidades publicas e
infraestrutura, sdo admitidas apenas sob condicionantes ambientais e de impacto urbano.

As restricdes complementares de atividades especificas aplicaveis as trés zonas
abrangem exigéncias de apresentacao de Estudo ou Relatério de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) para edificagdes acima de 2.500 m?, distanciamento minimo de 50 m de postos de
combustivel, recuos laterais e de fundos minimos de 1,50 m, além de parametros especificos
para areas de embarque e desembarque, carga e descarga e vagas para 6nibus ou vans em
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empreendimentos de maior porte. Tais exigéncias visam garantir seguranca viaria, conforto
ambiental e mitigacdo de impactos sobre o entorno.

As medidas mitigadoras mais recorrentes nas ZPR-1 e ZPR-2, conforme o Anexo 25
revisado, concentram-se nas de numeros 4, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28, voltadas ao
controle ambiental, adequagao viaria e compensacdes urbanisticas. Destacam-se o isolamento
acustico de equipamentos e motores (4), o licenciamento ambiental junto a8 CETESB (13), a
obtencao de autorizagdes especificas para atividades controladas (15), a implantagao de areas
de desaceleracao e obras viarias complementares (17 e 20) e o controle da poluicao hidrica
(18). As medidas 22, 23 e 24 tratam da recuperagao de areas degradadas, requalificacao de
edificacdes e reflorestamento com espécies nativas, enquanto as 25 e 28 correspondem a
ampliacdo da iluminagao publica e a reciclagem ou reutilizacdo de aguas utilizadas nos
processos produtivos.

Nas ZPR-3, de menor adensamento e maior sensibilidade ambiental, as medidas sao
aplicadas de forma seletiva, priorizando o licenciamento ambiental (13) e as adequacdes
viarias e compensagdes ambientais (17, 20 e 24), assegurando equilibrio entre a ocupagao
residencial e a preservagdo do meio ambiente.
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Tabela 10: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagbes da ZPR-1

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1 (ZPR-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 2 2
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m)
TIPO ATIVIDADES FRENTE j i DISTR. TAM i j FRENTE ATE 2 TAXA MINIMA DE
~ - : T.O. CA. .
OCUPAGAO |  PERMITIDAS | MNIMA DA AFFEE& X*D\i LOTES DA QEE/SL'\Q\“"\"\#/E minma | NSTTUCONAL L e pES - [Av. PrLOT ERENTE SEFEEU""\‘TI;EA PAV.DE | ATE4 | PERMEABILIDADE
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE ALS AV.3? FECH* PRINCIPAL RIA 1 umDOs PAV ©
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS '
idenci 40 200 8
MISTO H (Res@gnual
RESID Unifamiliar e 40 250 10 15 %1921,
. Residencial 33 100.000 10 300 105 7,50% 10,00% 50% daAV.| 065° 13 5 13.14.17 2 = 3 Conforme Lei 3877/04.
Multifamiliar) e .
MISTO 1
NAO RESID. conforme Anexo 25 10 360 12
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 11: Parametros para fracionamento e construgao em condominio da ZPR-1
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1 (ZPR-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *+ 24
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO 2
i LARGURA MINIMA DO LEITO i —_— AREA FRACAO RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m h - -
() CARROCAVEL DE VIAS AREAS PUBL COMUM PRIVATIVA MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS LATERAIS, FUNDO, ENTRE TAXA
_ | A A DENSK y :
PO DE ATVIDADES CONDICAO AREA MAX ) PARTICULARES (m) N MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) UNIDADES E BLOCOS (M) | /i\ivia DE
GABARITO PERMITIDAS | DO MOVEL | TECHADA | ENTRADADO | FRAGAQ DADE PISTA C/ PISTA C/ AV PAV PERMEABH
(m?) | EMPREENDIM IDEAL (hab/ha) ” DUPLO UNICO AV.? AL® | INTERNA TO. C.A. FRENTE | FRENTE | prente | FRENTE | ATE 2 | ATe 4 [aTE 12| MAS
4 SECUNDA- SECUNDA- 15 12 LIDADE
ENTO PRIVATVA SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL RA  |PRINCIPAL RIA PAV'| PAV | PAV | .
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE 7] 1%} CONFORM
HORIZONTAL |  H (Residencial 50.000 7 200 2 0,65° 13 2 2° 2° 15| @ (%} %) ELEI
Unifamiliar e GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04
Residencial 306 718 618 5,00% 5 REC. HIDR.
Multifamiliar) e LOTE (4] 1%} ou outra
VERTICAL |conforme Anexo 25 30.000 %) 1600 o 05 o 112 5 5 5 o 3 45 6 solugéo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** \VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSICOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

2. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N° 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)

3. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

4. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

5. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVIGOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.O.= 0,70. E PARA LOTES ATE 200m?, T.O. = 70%.

6. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

7. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

8. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

9. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

10. RECUO ENTRE BLOCOS: 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO: 60,00m CONSIDERADO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO C.A. 5 ATE O PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

12. ADMITIDO C.A. 3 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

13. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

14. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

15. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

16. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGCAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO
DISPOR DE DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

17. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

18. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

19. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

20. SO SERAO ADMITIDAS INDUSTRIAS CLASSIFICADAS COMO MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO PORTE E MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL, CONFORME ANEXO 24, DENIMONADAS 1.2, APOS PARECER FAVORAVEL DA CCDF - COMISSAO CONSULTIVA E DELIBERATIVA PARA
FUNCIONAMENTO.

"21. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO
SE TRATAR DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78."

22. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

23. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

24. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.
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Tabela 12: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagcoes da ZPR-2

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 2 (ZPR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGCAO 2%
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
" A A -TAM. | 4 i TO. CA. .
OCUPACAO | PERMITIDAS MINIMA DA ﬁiiﬁ%gﬁ' LOTES DA QE&SLMFLTMQ MINIMA TUCITSJIAL _ |VERDES-AV.|AV.P/LOT FRENTE sFERchNNTgA PAV,DE | ATE4 |PERMEABI
GLEBA () AREA () LOTE AL s FECH* PRINCIPAL | °= 7 ¢ UMDOS | pay? | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS ™
H (Residencial 40 200 8
Unifamiliar e
MISTO Residencial 40 250 10
RESID. i
Multifamiliar) e 50% da 15 917,18, Conforme
conforme Anexo 25 33 100.000 10 300 10,5 7,50% 10,00% A:/ 0,655 1,3 51213 2 " e 3 Lei
EMZC0 OU 3877/04.
MISTONAO | NUCLEOS, CFE. 1
RESID. DIRETRIZES DA 10 360 12
PML
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 13: Parametros para fracionamento e construgcdo em condominio da ZPR-2
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 2 (ZPR-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *** 2!
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO 5 CONSTRUGAO EM CONDOMINIO 2
) RECUOS MINIMOS DE
i LARGURA MINIMA A - AREA X RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL
FRENTE MINIMA (m p AREAS PUBL FRACAO PRIVATIVA A -
(m) DO LEITO CARROGAVEL DE COMUM ¢ MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS LAJEEAXS'EFSUE'%S'OE%TSRE TAXA
- | A A DENSK v i
TPO DE ATVIDADES CONDIGAO /?:Félé,: XS: ENS! VIAS PARTICULARES (m) N MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) - MINIMA DE
EMPREENDIM | IDEAL DUPLO UNICO AV.? AL® | NTERNA * TO. CA. | FRENTE SFERCEU'\,‘\ITE')EA FRENTE SFER(’JEUNNTDEA ATE 2 | ATE 4 |ATE 12 Mgs LIDADE
ENTO PRIVATIVA SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL RA  |PRINCIPAL| = PAV "| PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
:(RZS',‘\’A'L:tr_‘f'fa”_‘l',"ar el LotE o @ 1506 CONF.
HORIZONTAL es'f - ':‘m' 'agz 50.000 7 200 2 0,65° 1,3 2 2° 29 i 4] ] 4] LEIS
conlorme Anexo GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
DEMAIS USOS: EM 15 16 16 9
> 30 7 6 5,00% 5 3976/06 ou
ZCO OU NUCLEOS
EXTERNOS CFE LOTE o 2 outra
VERTICAL | [ RETRZES DA 30.000 o 800 o 0,5 M 5 5 5 %) 3 45 6 solugéo
PML GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.
*** \JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

2. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N° 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.O.= 0,70. E PARA LOTES ATE 200m2, T.0.= 0,70

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MiNIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

12. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

13. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

14. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

15. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS EM QUE HOUVER ALTERNATIVA PARA DESACELERAGAO E ACELERAGCAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA INTERNA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO
DISPOR DE DESACELERAGAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

17. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

18. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

21. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.
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Tabela 14: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagcoes da ZPR-3

ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 3 (ZPR-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* **
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO "
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE . , DISTR. TAM . , FRENTE ATE 2 MiNIMA DE
. . : TO. CA. .
OCUPAGAO |  PERMITIDAS | MiNIA DA | Her MAX-| ) oregpa | AREAMNIA |y iy INSTITUCIONAL | /erDES - A V.| AV. PILOT FRENTE | JRENTE, | PAV,DE | ATE4  [PERMEABI
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE NE s FECH* PRNCIPAL [ SECPNPA | UMDOS | pave | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS "
MISTO H (R‘.eS|d.Ur.1|farr.n.I|ar e 45 500 15
RESID Resid. Multifamiliar) e
' conforme Anexo 25 45 750 20 50% da 15 81516, Conforme
0 0, ° 5 ’ ;
ENZC0 OU 33 100.000 7,50% 7,50% AV, 0,60 13 5 2 " 3 ” 7L$/|04
MISTO NUCLEOS, 101 250 20 ’
NAORESID. | CFE.DIRETRIZES
DA PML
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 15: Parametros para fracionamento e construgcao em condominio da ZPR-3
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 3 (ZPR-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIQ* ** **x 19
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA AREAS PUBL ® C%TAElfM FRACAO PRIVATVA RECUO FRONTAL RECUO FRONT. L AFT{E%@SF“G'EE"SEBTERE
DO LEITO CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNDADES E BLOCOS TAXA
TPO DE ATVIDADES CONDI | AREA MAX i DENSIDADE |  VIAS PARTICULARES (m) N° MAX PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) s MINIMA DE
CAODO | FECHADA | ENTRADADO| FRAGAO 7 AV
GABARITO PERMITIDAS » 2 (hab/ha) PISTA C/ PISTA C/ 3 3 V. PAV PERMEABI
IMOVEL (m2) EMPREENDIM IDEAL ! AV. Al 4 T.O. CA. FRENTE FRENTE . , . MAIS
ENTO PRIVATVA DUPLO UNICO INTERNA FRENTE | o npa | FRENTE | oo~ imi ATE 2 | ATE 4 |ATE 12 12 LIDADE
SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RIA PRINCIPAL RIA PAV 2| PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
H (Resid.Unifamiliar e LOTE 1) ] 10e
) ) L CONF.
ZSS‘?AL Resid. Multlfamlllar) e 50.000 10 180 2 0,60 5 1 ’3 2 2 9 2 9 1’515 ] 7] ] LEIS
conforme Anex.c: 25.| GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
DEMAIS U$OS. EM 301 71 6 1 5,00% 5 3976/06 ou
ZCO OU NUCLEOS
LOTE %] %] outra
EXTERNOS CFE. “ >
VERTICAL DIRETRIZES DA 30.000 %] 600 @ 05 2 5 5 5 %] 3 45 6 solugao
PML GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** \/AGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,70

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

10. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES

12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
13. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS QUE HOUVER ALTERNATIVAS PARA DESACELERACAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE, PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERAGAO
DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

14. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

15. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

16. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

17. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

18. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

19. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.
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Zona Central de Bairro (ZCB)

A proposta de usos da Zona Central de Bairro (ZCB) baseou-se na consolidacdo de
atividades provenientes das zonas centrais e das zonas predominantemente residenciais,
incorporando ainda usos das antigas zonas residenciais e de servigos. O critério geral adotado
teve como diretriz principal a criagdo de centralidades locais capazes de atender as demandas
cotidianas da populacdo, promovendo a descentralizagdo das atividades econémicas e de
servicos e reduzindo a necessidade de deslocamentos até o centro principal da cidade. Assim,
a ZCB busca equilibrar usos residenciais e nao residenciais, estimulando a vitalidade urbana
€ a convivéncia comunitaria nos bairros consolidados.

Foram identificadas 1.028 atividades permitidas na ZCB, distribuidas segundo o grau
de incomodidade da seguinte forma: 201 de alta incomodidade (Al), 462 de média
incomodidade (Ml), 180 de baixa incomodidade (Bl) e 167 de nenhuma incomodidade (NI).
Essa configuragdo demonstra a predominéncia de atividades de média incomodidade, o que
reflete o carater misto da zona — adequada a presenca de comércios, servigos e atividades
produtivas de pequeno e médio porte, desde que compativeis com o ambiente urbano
consolidado. Entre os usos tipicos, destacam-se as atividades comerciais e de prestacao de
servigos (agéncias, lojas de varejo, restaurantes e clinicas), além de atividades institucionais,
culturais e recreativas que fortalecem o papel da ZCB como centralidade de bairro. As
atividades de alta incomodidade concentram-se principalmente em usos industriais leves e de
infraestrutura urbana, cuja implantacao dependera de medidas mitigadoras e licenciamento
ambiental especifico.

As restricdes complementares de atividades especificas seguem o padrao aplicado as
zonas mistas do municipio, com énfase na obrigatoriedade de Estudo ou Relatério de Impacto
de Vizinhanga (EIV/RIV) para edificagdes com area construida superior a 2.500 m? e, em alguns
casos, a 5.000 m2. Determina-se ainda o distanciamento minimo de 50 metros de postos de
combustiveis, escolas, creches e asilos, além de recuos laterais e de fundo de no minimo 1,50
m para edificagdes de maior porte. Também sdo exigidos patios de manobra internos, areas
para carga e descarga com dimensdes minimas de 3 x 10 m e vagas especificas para
embarque e desembarque de passageiros em empreendimentos de servigcos e ensino. Ha
ainda regras especificas para usos sensiveis, como postos de combustiveis, casas de eventos,
transportadoras e equipamentos de grande porte, que devem seguir legislagdes estaduais e
federais complementares, incluindo a Portaria n° 27/1996 da ANP e o Decreto Estadual n°
46.076/2001 (AVCB).

As medidas mitigadoras aplicadas a Zona Central de Bairro (ZCB) abrangem um
conjunto de condicionantes ambientais e urbanisticas voltadas a compatibilizagéo entre usos
residenciais e atividades econbémicas, conforme o Anexo 25 revisado. As medidas vigentes
incluem as de numeros 4, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28, que tratam do isolamento
acustico de equipamentos e motores de refrigeragcado (4), licenciamento ambiental junto a
CETESB (13), autorizagdo de o6rgdos competentes para atividades especificas (15),
implantagao de areas de desaceleracao e obras viarias complementares (17 e 20), controle da
poluicao hidrica (18), recuperacao ambiental e patrimonial (22 e 23), reflorestamento com

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 46



espécies nativas (24), ampliacao da iluminagao publica (25) e reciclagem e reutilizacao de
aguas utilizadas nos processos produtivos (28).
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Tabela 16: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagcoes da ZCB

ZONA CENTRAL DE BAIRRO (ZCB) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO
A ’ RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATVIDADES z MINIMA DE
- FRENTE |, iy | DISTR.TAM. | 4 } FRENTE TO. CA. ATE 2 ]
OCUPAGAO | PERMITDAS | yinma DA | "REAMAX| L otES DA | AREAMNMA | iNma | INSTITUCIONAL | VERDES - AV. |AV. PILOT FRENTE | FRETTE, | PAV,DE | ATE4 |PERMEABI
GLEBA (m?) AREA () LOTE AlL® 8 FECH* PRINCIPAL | ~= UMDOS | pav® | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) LADOS "
MISTO | H (Resid. Unifamiliar 70 250 10 Conforme
. . I, o 9, 16,17,
RESID. e Resid. Multifamiliar) 33 100.000 10 300 10,5 7.50% 7.50% 50% da 0655 20 ™ 5 2.1 2 1,5 3 Lei
X e conforme Anexo AV. ) ’ 18
MISTO NAO 20" 360 12 3877/04.
RESID. 25
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 17: Parametros para fracionamento e construgcdao em condominio da ZCB
ZONA CENTRAL DE BAIRRO (ZCB) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** *+ 20
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
i ) ‘ . AREA < -
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA AREAS PUBL ® COMUM FRACAOPRVATVA | RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL L AFT{E%JI?F“G'EQ"SSEETERE
DO LEITO CARROGAVEL DE MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS UNDADES E BLOCOS TAXA
TPO DE ATVIDADES | CONDICAO /;\:lzlé/lx_| 243;( ) DENSIDADE |  VIAS PARTICULARES (m) N MAX PUBLICAS (m) PARTICULARES (m) ™ MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL ., ENTRADADO | FRACAO (hab/ha) 7 AV. PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL PISTA C/ PI,STA C/ AV.® Al 4 T.O. CA. FRENTE ERENTE . 3 i MAIS LIDADE
ENTO PRIVATIVA DUPLO UNICO INTERNA FRENTE | o npa| FRENTE | ot my [ ATE2 [ ATE 4 |ATE 12| 00
SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL| == o0 ™ [PRINCIPAL | == ™ [PAV 2| PAV. | PAV | &
CIRCULAGAO | CIRCULAGAO
LOTE @ 5 1510¢ CONF. LEI
HORIZONTAL | H (Resid. Unifamiliar 50.000 10 200 - - 2 0,60° 2,0 2 2° 2° "6 @ 4] @ | 3877/04E
e Resid.Multifamiliar) | GLEBA s s 5 5,00% 7.50% 5.00% 5 3976/06 ou
e conforme Anexo LOTE 30 6 1) o S outra
VERTICAL 25 30.000 2 800 4] 0,5 2,3 5 5 5 4] 3 45 6 solugéo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.
*** \/AGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

©CONOUTAWN =

. USOS COMERCIAIS ATE 20% CONFORME EIV.
. PERMITIDO RECUO ZERO QUANDO HOUVER A IMPLANTAGAO DE FACHADA ATIVA
. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.0.= 0,70.
. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.
. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.
. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

Fonte: TESE, 2025.

10. RECUO ENTRE BLOCO 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICACAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.
11. ADMITIDO C.A. 6 QUANDO DA COMPRA OU RECEBIMENTO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAQO DE 3 PAVIMENTOS.
13. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS QUE HOUVER ALTERNATIVAS PARA DESACELERACAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE, PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE DESACELERACAO
DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.
14. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A PUBLICAGAO DA LEI 442/2009, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.
15. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
16. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
17. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

18. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
19. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
20. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.
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Zona de Transigao (ZT)

A proposta de usos da Zona de Transigao (ZT) tem como critério geral a integracao
gradual entre os usos urbanos e rurais, funcionando como uma faixa de compatibilizagao entre
as Zonas Predominantemente Residenciais de baixa densidade (ZPR-3) e a Macrozona Rural
de Producao Agricola (MZR-PA). O modelo adotado parte da incorporacao seletiva dos usos
permitidos nas ZPR-3, ampliados com algumas atividades rurais, agroindustriais e de servi¢os
de apoio a producao e ao turismo rural, mantendo o controle sobre o adensamento e o impacto
ambiental. A ZT foi concebida como area de baixa densidade ocupacional, com vocacao para
a convivéncia entre moradia, pequenos empreendimentos, agricultura e atividades
sustentaveis, reforcando a transi¢cao entre a malha urbana consolidada e o territério rural.

Foram propostas 251 atividades permitidas, distribuidas por grau de incomodidade da
seguinte forma: 20 de alta incomodidade (Al), 160 de média (MI), 57 de baixa (Bl) e 13 de
nenhuma incomodidade (NI). Essa configuracido expressa o carater hibrido da zona,
predominantemente composta por atividades de médio e baixo impacto, voltadas a agricultura,
pecuaria, aquicultura, silvicultura, hospedagem, educacao e saude. Entre as atividades de
média incomodidade (MI) destacam-se as ligadas ao cultivo agricola, criacao de animais,
producao agroindustrial de pequeno porte, ensino técnico e superior, e servigcos laboratoriais
e diagnosticos. As de baixa incomodidade (Bl) englobam servigos de apoio a agropecuaria,
pesca, atividades de saude humana, hospedagem e ensino artistico. J& as de alta
incomodidade (Al) incluem atividades de infraestrutura — como captacao e tratamento de
agua, distribuicdo de energia, transporte e saneamento — admitidas mediante controle
ambiental rigoroso. As de nenhuma incomodidade (NI) compreendem servigos
administrativos, representacdes comerciais e conservagdo ambiental, compativeis com o uso
rural e residencial de baixa densidade.

As restricdbes complementares seguem padrao similar as zonas residenciais de baixa
densidade, com aplicacdo mais rigorosa em funcdo da sensibilidade ambiental e da
proximidade com areas rurais € de mananciais. As principais exigéncias incluem apresentagao
de EIV/RIV para edificagdes acima de 2.500 m?, atendimento a legislagao ambiental vigente,
distanciamento minimo de 50 m de postos de combustiveis, recuos laterais e de fundo de 1,50
m, areas para carga e descarga de no minimo 3 x 10 m e reserva de vagas para 6nibus e
embarque/desembarque em empreendimentos educacionais ou de saude. Determina-se
ainda que postos de combustivel e edificacdes de grande porte observem testada minima de
30 m, afastamento de esquinas, proibicao de acessos em curvas e presenca obrigatoria de
muretas de protecao de passeios, conforme as normas gerais de seguranc¢a e mobilidade.

As medidas mitigadoras aplicaveis a ZT, conforme o Anexo 25 revisado, concentram-
se nas de numeros 4, 6, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28, abrangendo agdes de controle
acustico e operacional, adequacao de acessos e sinalizagao viaria, licenciamento ambiental,
controle de poluigédo hidrica, implantacado de obras viarias e de infraestrutura complementar,
além de medidas compensatérias voltadas a recuperacao de areas degradadas, requalificacdo
de edificacbes e areas de interesse historico, reflorestamento com espécies nativas e
ampliacao da iluminacao publica. Nos casos de atividades agricolas e agroindustriais, destaca-
se a aplicacao das medidas 18 e 28, que asseguram o manejo sustentavel da agua e a reducéo
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de impactos ambientais, garantindo a compatibilidade entre o uso produtivo do solo e a
preservacao dos recursos naturais da zona de transigao.
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Tabela 18: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagoes da ZT

ZONA DE TRANSICAO (ZT) - DISPOSICOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* **
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUQAO i
c . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
x A A . . A i T.O. C.A. 3
GLEBA () AREA () LOTE ' AL : FECH* PRINCIPAL | 7= 1 UMDOS | pay® | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS "
H (Resid.Unifamiliar
; 45 600 15
MISTO e Resid.
RESD Multifamiliar) e
’ conforme Anexo 45 750 20 50% da 15 91516 Conforme
25 33 100.000 (%) 7,50% 7,50% A(;/ 0,5° 1,0 5 2 . 3 Lei
EM ZCO OU o 3877/04.
MISTO NUCLEOS, 1
NAO RESID. | CFE. DIRETRIZES 10 750 30
DA PML

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** JAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

12. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
15. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

16. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE
TRATAR DE ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

17. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).

18. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

O©oONOOA~W--
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Zonas Industriais (ZI-1, ZI-2 e ZI-3)

A proposta de usos para as Zonas Industriais (ZI-1, ZI-2 e ZI-3) foi elaborada com base
na atualizacdo das atividades industriais previstas no zoneamento vigente, considerando o
porte, a natureza produtiva e o grau de incomodidade associado a cada tipo de
empreendimento. O critério geral utilizado consistiu na compatibilizagédo dos usos ja admitidos
nas antigas zonas industriais com as diretrizes de reestruturacdo do sistema produtivo
municipal, priorizando a modernizacgao tecnoldgica, a diversificagcao econémica e a mitigagao
dos impactos ambientais e urbanos. Para isso, foram adotadas como referéncia as listas de
atividades vigentes, os cédigos CNAE e a nova classificagcdo por incomodidade (Al, MI, Bl e
NI), assegurando coeréncia com o modelo de zoneamento por desempenho e controle
ambiental.

A proposta de atividades permitidas revela um amplo espectro de usos industriais e de
servigos de apoio, totalizando mais de mil atividades classificadas nas trés zonas. A maior
concentragcao ocorre nas classes de Alta Incomodidade (Al), que abrangem atividades fabris,
metalurgicas, quimicas, logisticas e de processamento de matérias-primas, somando 269 usos
na ZI-1 e 323 na ZI-3. Entre os exemplos tipicos de alta incomodidade destacam-se o
beneficiamento de minérios e pedras, tratamento de metais, producido de combustiveis e
produtos quimicos, abate e processamento de alimentos, e armazenamento de residuos
perigosos.

As atividades de Média Incomodidade (MI) incluem industrias leves, oficinas e servigos
de apoio a producgdo, enquanto as de Baixa (Bl) e Nenhuma Incomodidade (N) concentram
usos administrativos, tecnolégicos e de suporte, como logistica de transporte, engenharia,
manuteng¢ao industrial, consultorias técnicas e servigos de TI.

As restricdes complementares para implantacdo de empreendimentos nas Zonas
Industriais envolvem exigéncias rigorosas de licenciamento ambiental, Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV) para edificagdes superiores a 2.500 m? ou 5.000 m?, recuos minimos de
1,50 m nas divisas laterais e de fundo, e pétios internos para manobras e carga/descarga com
dimensdes minimas de 3 m x 10 m. Determina-se ainda a obrigatoriedade de acesso
controlado por vias adequadas ao trafego pesado, distanciamento minimo de 100 m de
estabelecimentos de ensino e areas residenciais, € apresentagdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para todos
os empreendimentos de médio e grande porte. Em casos de transporte de produtos perigosos
ou armazenamento de combustiveis, aplica-se também a Portaria n® 27/1996 da ANP, exigindo
consulta prévia a Prefeitura e aos 6rgdos ambientais competentes.

Considerando as medidas mantidas na revisdo do Anexo 25, a proposta adota um
conjunto de diretrizes mitigadoras aplicadas conforme o grau de incomodidade das atividades
industriais. As medidas mais recorrentes sao as de numero 4, 6, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24,
25 e 28, abrangendo aspectos de controle acustico, manejo de operagdes potencialmente
incdmodas, obtencdo de licengas ambientais e autorizagcbes especificas, adequacdes de
acessos e sinalizacao viaria, controle da poluicao hidrica, obras de infraestrutura
complementar e medidas compensatoérias de carater ambiental e paisagistico. Destacam-se,
ainda, agdes voltadas a recuperagido de areas degradadas, reflorestamento com espécies
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nativas, requalificacdo de areas de interesse histérico e ampliacao da iluminacgao publica. Em
conjunto, tais medidas asseguram um equilibrio entre a expansado industrial e a protecéo
ambiental, promovendo o desenvolvimento econémico sustentavel e a compatibilidade

urbanistica das zonas industriais de Limeira.
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Tabela 19: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagoes da ZI-1

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZI-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES *
USO DO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO 1
. . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATVIDADES DISTR. TAM. 1. - MINIMA DE
OCUPAGAO |  PERMITIDAS FRENTE | \oc mix.| LoTES DA | AREAMINIMA | FRENTE |INSTTUCIONAL| \epnes  [av.pror| CA | crente | FRENTE | atep | ATE4  |PERMEABI
gllT\lE"\BA: '(Drﬁ) FECHA (m?) AREA RESL:;I;*NTE L'gi\g'v('ﬁ ) AL -AV.? FECH? PRINCIPAL SE%UV'\\‘DA PAV 1 pav® | LIDADE
LOTEAVEL (%) -
- 90 500 12 ) 1,5 de um Conforme
MISRE%';AO Conforme Anexo 25 33 100.000 7,50% 7,50% S?A/ovda 0,65 4 1,3 51 2 dos lados ® 3 Lei
' 10 750 12 o 13e17 3877/04.
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 20: Parametros para fracionamento e construgcao em condominio da ZI-1
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZI-1) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO EM CONDOMINIO *
i LARGURA MINIMA i S AREA FRACAO RECUO FRONTAL RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m ! 2
(m) DO LEITO CARROCAVEL DE AREAS PUBL COMUM PRVATVA RNEHEKA%'B'TEO\’;'IL/;L MINIMO DE VIAS LATERAIS, FUNDO, ENTRE
AREA MAX VIAS PUBLICAS (m) PARTICULARES UNIDADES E BLOCOS TAXA
TIPO DE ATNVIDADES CONDIGAO | ‘o2 oy _ DENSIDADE PARTICULARES (m) N° MAX (m) (m) MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL ; ENTRADADO |  FRAGAO (hablha) 6 PETAC] FETAC/ AV. PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL " AV.? AlL? 3 T.O. CA. FRENTE FRENTE . . . MAIS | LIDADE
ENTO PRVATVA DUPLO UNICO INTERNA FRENTE | e ~UnpA | FRENTE | oeeUNDA ATE2 | ATE 4 |ATE 12 12
SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL| =), [PRINCIPAL | = 0 PAV | PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE %] %} 159 CONF.
HORIZONTAL 50.000 12 200 2 0,65° 13 2 2° 2° e o %] o LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 712 6 12 5,00% 5 3976/06 ou
LOTE [%] (0] outra
VERTICAL 30.000 %) 1600 %) 05 215 5 5 5 %] 3 45 6 solugéo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. RESPEITAR AOS PARAMETROS REGULAMENTADOS PELA RESOLUGAO CONDEPHALI N° 4/2025, OU A QUE VIER A SUBSTITU-LA, EM AREAS ONDE INCIDE A FAIXA ENVOLTORIA DE PROTEGAO VISUAL DO MORRO AZUL, E LIMITANDO-SE AO MAXIMO DE 6 PAVIMENTOS (18 METROS)
2. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

3. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

4. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUICIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.O0.= 0,75.

5. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

6.PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.

7. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

8. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS DE 2,5m x 5m.

9. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMETO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICACAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

10. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.

11. PARA LOTEAMENTOS APROVADOS ATE A ALTERACAO DESTA LEI COMPLEMENTAR, DEVE SER OBEDECIDO O RECUO FRONTAL MINIMO DE 4m.

12. PREVER CALCADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

13. PARA ESPAGOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

14. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

15. ADMITIDO C.A. 2 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

16. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.

17. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINACAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
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Tabela 21: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagoes da ZI-2

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZI-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* **
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO
; . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE | . i DISTR. TAM. | . . MINIMA DE
OCUPACAO | PERMITIDAS | mima pa | AREAMAX | T2 | AREAMINIMA | FRENTE |INSTITUCIONAL | e pnes v [av.proT| CA. FReENTE | FRENTE | ATE 2 PAV |ATE 4 PAV |PERMEABI
FECHADA . RESULTANTE | MINIMA - 2 3 SECUNDA 7 4 LIDADE
GLEBA ) AREA ) LOTE (m) AL FECH PRINCIPAL [*=0
(m) LOTEAVEL (%) -
~ 1,5 de um Conforme
0,
MISTONAO | conforme Anexo 25| 33 100.000 100 500 15 7,50% 7,50% Sg%da | 075 13 5 2 |doslados®| 3 Lei
RESID. AV.
et4 3877/04.
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 22: Parametros para fracionamento e construcao em condominio da ZI-2
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZI-2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** '
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
i LARGURA MINIMA DO LEITO A a5 AREA X RECUO FRONTAL RECUO FRONT. RECUOS MINIMOS DE
FRENTE MINIMA (m ! FRAGAO PRIVATIVA 3 L
(m CARROCAVEL DE VIAS AREAS PUBL COMUM ¢ MINIMO DE VIAS MINIMODE VIAS | LATERAIS, FUNDO,ENTRE |
. M o 6
TIPO DE ATVIDADES | CONDICAO /;Ei/:'/'l"g: ENTRADADO| FRacAo | PENSIDADE PARTICULARES (m) N° MAX PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) UNIDADES E BLOCOS (m) °_|yj\ima DE
GABARITO PERMITIDAS | DO IMOVEL i (hab/ha) " PISTA C/ PISTA C/ ) 2 AV. PAV FRENTE FRENTE . , .| mais |PERMEABI
(m*) | EMPREENDIM IDEAL DUPLO UNICO AV. Al INTERNA 3 T.O. CA. FRENTE | oo~ npA | FRENTE | oo oinpa| ATE2 | ATE4 |ATE 12| 07 || pADE
ENTO PRVATVA SENTIDO DE | SENTIDO DE PRINCIPAL RA  |PRINCIPAL RIA PAV’| PAV | PAV PAV
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE 7] @ CONF.
HORIZONTAL 50.000 15 200 2 0,75 1,3 2 2 2 15| @ o} %] LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 158 138 5,00% 5 3976/06
LOTE (4] (4] ououtra
VERTICAL 30.000 1% 800 ] 05 2" 5 5 5 3 45 6 solugdo
GLEBA 5,00% 7,50% equiva|ente_

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.
**VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

NOoO O~ WN

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.
. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.
. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.
. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.
. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.

Fonte: TESE, 2025.

8. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
09. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR DE
ESPACOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINACAO E VENTILACAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
10. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
11. PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.
12. ADMITIDO C.A. 3 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

13. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOI\{IiNIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL. B
14. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
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Tabela 23: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificagoes da ZI-3

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 3 (ZI-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES* ** ***
USO DO SOLO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO CONSTRUGAO ™
i . ) RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATIVIDADES FRENTE DSTR 1AM MINIMA DE
) ) ; TAM. | . ; TO. CA. ) .
GLEBA ) AREA ) LOTE (m) (Al) A FecH?® PRINCIPAL | =71 PAV’ pav* | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%)
X 15 2.500 20 o 1,5de um Conforme
MISREC‘)S BAO Conforme Anexo 25 33 100.000 7,50% 5,00% S(LA)Vda 0,75 1,3 5 2 dos lados 3 Lei
- 85 5.000 30 V- 9et4 3877/04.
Fonte: TESE, 2025.
Tabela 24: Parametros para fracionamento e construcao em condominio da ZI-3
ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 3 (ZI-3) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO* ** #+* 13
IMOVEL A SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO EM CONDOMINIO
FRENTE MINIMA (m) LARGURA MINIMA DO LEITO AREAS PUBL § AREA FRACAO PRVATIVA | RECUO FRONTAL RECUOFRONTAL | | A?ECR:;JESF“SIHQAC??EEERE
CARROGCAVEL DE VIAS COMUM MINIMO DE VIAS MINIMO DE VIAS : '
- | AREA MAX PARTICULARES (m) PUBLICAS (m) PARTICUL. (m) UNIDADES E BLOCOS _TAXA
TIPO DE ATVIDADES | CONDIGAO | 2500 o ) DENSIDADE Ne MAX (m) MINIMA DE
GABARITO PERMITIDAS DO IMOVEL ENTRADADO |  FRACAO hab/ha) ' PAV PERMEABI
(m?) EMPREENDIM IDEAL (habla) PISTA C/ PISTAC/ | VERDES | INSTITUCI| AV T.O. CA. FRENTE FRENTE : : = 1| MAIS | | DADE
DUPLO UNICO (AV) | ONAL (Al) | INTERNA ® FRENTE | o s | FRENTE | (oo s | ATE 2 | ATE 4 |ATE 12| 0
ENTO PRIVATIVA SENTIDODE | SENTIDO DE PRINCIPAL | == 7 [PRINCIPAL | == 2% [ pAv 7 | PAV | PAV | L5
CIRCULACAO | CIRCULACAO
LOTE 1% %) 156e CONF.
HORIZONTAL 50.000 20 200 2 0,75 13 2 2 2 " %] %) %] LEIS
GLEBA 5,00% 7,50% 3877/04 E
Conforme Anexo 25 30 158 138 5,00% 5 3976/06 ou
LOTE (%] 1%} outra
VERTICAL 30.000 @ 800 o 05 2" 5 5 5 %] 3 45 6 solugdo
GLEBA 5,00% 7,50% equivalente.

Fonte: TESE, 2025.

* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIAGAO DE MORADORES.

*** VJAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

. PARA GLEBAS ACIMA DE 20.000 m2.

. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO CO 2 OU MAIS UNIDADES.

. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 13,20m DE ALTURA SEM O TELHADO.

. PREVER CALCADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.

©oOoO~NOOOAWN

TRATAR DE ESPACOS LIVRES FECHADOS_(AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVER_A SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.
10. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.
11. PARA CALCULO DE DENSIDADE, CONSIDERAR 4 PESSOAS POR UNIDADE.

13. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSICOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOI\{IiNIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL. B
14. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.
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. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE
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Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO)

A proposta de usos para a Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO) foi estruturada
com base na atualizagao dos usos previstos nas antigas zonas de corredor (ZCO-1, ZCO-2 e
ZCO-3) e na incorporacao de atividades compativeis com o papel estratégico dessas vias no
sistema urbano. O critério geral adotado consistiu em preservar a vocacdo das vias
estruturantes de Limeira como eixos de articulagdo entre bairros e centralidades, adequando
as permissoes de uso a intensidade de trafego, a presenca de transporte coletivo e a maior
densidade construtiva, de modo a favorecer usos mistos e atividades econdémicas de médio e
alto impacto controlado. Foram considerados os usos vigentes na legislacao anterior,
excluindo-se alguns de alta incomodidade (Al) anteriormente admitidos na antiga ZCO-3.

A proposta contempla 1.041 atividades permitidas, distribuidas por grau de
incomodidade da seguinte forma: 200 de alta incomodidade (Al), 474 de média incomodidade
(MI), 185 de baixa incomodidade (Bl) e 163 de nenhuma incomodidade (NI). Essa composicao
reflete a natureza multifuncional da ZCO, com predominédncia de atividades de média
incomodidade — sobretudo comércio atacadista e varejista, servicos técnicos e de apoio
logistico —, e significativa presenca de usos residenciais, administrativos e institucionais de
baixa e nenhuma incomodidade. Entre as atividades de média incomodidade (MI) destacam-
se bares, restaurantes, escolas, academias, oficinas, comércios de médio porte e servigos de
saude ambulatoriais, compativeis com o ambiente urbano ativo e de grande fluxo. As de alta
incomodidade (Al) abrangem industrias leves, atividades de transporte, servigcos funerarios,
postos de combustiveis e centros logisticos, cuja implantacao exige licenciamento e medidas
mitigadoras especificas. Ja as de baixa e nenhuma incomodidade (Bl e NI) concentram
escritorios, agéncias bancarias, consultorios, comeércio local, servigos pessoais e culturais, que
reforcam o papel da ZCO como eixo de centralidade e de convivéncia urbana.

As restricbes complementares de atividades especificas sdo amplas e detalhadas, com
foco no controle da escala, dos impactos e da seguranga das atividades implantadas. Exige-
se apresentacdo de Estudo ou Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) para edificagbes
acima de 2.500 m? (ou 5.000 m? em casos de grandes empreendimentos), bem como
atendimento a normas da ABNT (NBR 10.151/87 e 10.152/87) e a Resolugao CONAMA 01/90
para ruido e poluicdo. Determina-se também o distanciamento minimo de 50 m de postos de
combustiveis e de 100 m de escolas, creches e asilos, além de testada minima de 30 m, recuos
laterais e de fundo de 1,50 m e patios internos para carga e descarga com dimensdes minimas
de 3 m x 10 m. Atividades especificas, como postos de combustiveis e casas de eventos,
exigem ART e AVCB, memoriais descritivos de esgotamento sanitario, sinalizagdo viaria e
acessos independentes, e aprovagdo pela Comissdo Consultiva e Deliberativa para
Funcionamento (CCDF). O uso de esquina, vias com largura inferior a 14 m e acessos em
curva é restrito, reforcando a seguranca viaria.

As medidas mitigadoras aplicaveis, conforme o Anexo 25 revisado, abrangem
principalmente as de numeros 4, 6, 13, 15, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25 e 28, voltadas ao controle
acustico e operacional, licenciamento ambiental, adequacao de acessos e sinalizagao viaria,
implantagao de obras viarias e de infraestrutura complementar, controle da polui¢cao hidrica,
recuperacao e requalificacdo de areas e edificacdes de interesse ambiental ou historico,
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reflorestamento com espécies nativas e ampliacdo da iluminagcao publica. Entre as mais
recorrentes nas atividades de média e alta incomodidade destacam-se as medidas 17, 20 e
25, relacionadas a acessos, obras viarias e iluminagao publica; nas de menor incomodidade,
prevalecem as medidas 4, 6 e 13, voltadas ao controle de ruidos, adequacao das operacoes e
regularizagao ambiental. A exigéncia de EIV/RIV permanece como instrumento complementar,
permitindo a definicdo de medidas adicionais especificas conforme avaliacdo técnica dos
6rgaos competentes.

Zona de Intervencao Estratégica (ZIE)

A Zona de Intervencao Estratégica (ZIE) abrange areas com localizagao estratégica
no territério municipal, destinadas a requalificagdo urbana, recuperagdo ambiental ou
implantagao de projetos estruturantes de interesse publico. Essas zonas concentram porgoes
do territério que exigem tratamento urbanistico diferenciado, seja pela presenca de areas
degradadas, iméveis subutilizados ou pela necessidade de implantagao de equipamentos,
infraestrutura e areas verdes de carater regional.

Os parametros de uso e ocupacao especificos dessas areas deverao ser definidos
conforme cada caso, e regulamentados por leis complementares proprias.

Zona de Urbanizagao Industrial Controlada (ZUIC)

Os parametros para uso e ocupacgao do solo para a ZUIC sao equivalentes a ZI-3,
devendo obedecer as restricdes previstas na Lei Complementar n® 222/09, abrangendo as
atividades permitidas pela Zona Corredor Regional 2 -ZCO Reg-2 e ZI-3.

Zona de Reserva Ambiental (ZRA)

A Zona de Reserva Ambiental (ZRA) tem como funcéo principal garantir a protecdo das
areas de fragilidade ambiental de Limeira, abrangendo remanescentes florestais, fundos de
vale, nascentes e espagos de relevante interesse ecoldgico e paisagistico. Por sua natureza
restritiva, ndo ha classificacdo de atividades econdmicas permitidas, uma vez que a ZRA se
caracteriza pela proibicdo de processos de urbanizagdo, bem como de usos residenciais e
industriais. S3o admitidas apenas atividades compativeis com a conservacao ambiental, como
o0 turismo ecoldgico e usos de apoio, incluindo comércio, servicos e equipamentos
institucionais de baixo impacto, com baixissimos indices de adensamento e
impermeabilizacao, a serem definidos em projetos especificos de intervencao.

Sobrezoneamento

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

As ZEIS tém como objetivo garantir o acesso a moradia digna, promover a inclusdo
urbana e social e aproveitar adequadamente o solo urbano em areas com infraestrutura
instalada. Mantém-se duas categorias, com fungdes e critérios distintos:
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ZEIS 1 — Regularizagao

Destinada as areas de ocupacgido consolidada ou empreendimentos habitacionais
implantados de forma irregular, que deverao ter parametros de uso e ocupacao especificos,
conforme os projetos de intervengdes propostos em cada processo de regularizagao fundiaria.

ZEIS 2 — Produgéo Habitacional

Voltada a implantacao de novos empreendimentos habitacionais de interesse social,
localizados em vazios urbanos qualificados, com acesso a infraestrutura, servigos publicos e
transporte coletivo. A tabela a seguir apresenta a proposta para os parametros de uso e
ocupacao do solo, sendo as atividades econémicas aquelas aplicadas para a ZPR-1.
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Tabela 25: Parametros de uso e ocupacao do solo, parcelamento e edificacoes da ZEIS 2

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2) - DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICAGOES
UsSODO SOLO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO para vazios urbanos CONSTRUGAO *
< . RECUO FRONTAL RECUO MINIMO
FORMA DE PARCELAMENTO AREAS PUBLICAS MINIMO (m) LATERAL (m) TAXA
TIPO ATNVIDADES FRENTE i i DISTR. TAM ) . FRENTE ATE 2 MINIMA DE
= - . T.O. C.A. i
GLEBA (m?) AREA (m?) LOTE ' Al AV. PRINCIPAL| SECUNPA | UMDOS | pay? | LIDADE
(m) LOTEAVEL (%) (m) - LADOS ?
H
(Residencial
RESID. Unifamiliar e
. . 1,5de um
Residencial 33 100.000 100 200 8 0] 7,50% 10,00% 0,80 2 4 2 3 2 0,2
Multifamiliar) dos lados
MISTO NAO | Conforme Anexo
RESID. 25

Fonte: TESE, 2025.

1. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

2. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.
3. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILACAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA

4. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: minimo 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO.
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3 Consideragoes Finais

De modo geral, os parametros de uso e ocupacao do solo propostos mantém coeréncia
com as analises diagndsticas, as demandas apresentadas pela populagao e as contribuicoes
da equipe técnica. As diretrizes buscam orientar uma ocupacao mais adensada e diversificada
em locais estratégicos, como o centro expandido, as centralidades e os corredores de uso
diversificado. As zonas predominantemente residenciais permanecem com potencial
construtivo médio e admitem uso misto, enquanto as zonas estritamente residenciais
conservam seu carater exclusivamente habitacional. As zonas industriais sdo mantidas em trés
niveis de incomodidade, assegurando a continuidade da atividade produtiva no territorio, e as
areas de preservagao ambiental permanecem protegidas por meio das zonas de reserva
ambiental.

Algumas zonas mantiveram os parametros semelhantes aos vigentes, como as Zona
Predominantemente Residenciais, Zonas Estritamente Residenciais e Zonas Industriais. As
alteracOes mais significativas referem-se a exclusao do dispositivo denominado “Quadrilatero”
e readequacdao do potencial construtivo anteriormente permitido para condominios,
especialmente nas zonas Central 2 (ZC-2), Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1) e
Central de Bairro (ZCB), buscando uma verticalizagdo equilibrada no territério.

Nesse sentido, destaca-se também a Zona de Corredor de Uso Diversificado, que foi
reorganizada, passando de trés classificagdes para uma unica categoria, que consolida os
usos compativeis e veda atividades inadequadas a qualidade urbana pretendida para essas
vias. Nessas areas também foram previstas estratégias especificas de incremento do potencial
construtivo.

Em relacao a novas zonas, os parametros da Zona Central de Bairro (ZCB) foram
criados para valorizar as centralidades locais, permitindo usos antes restritos as zonas centrais
e ampliando as possibilidades de aproveitamento construtivo. Ja a criagdo da Zona de
Transicdo (ZT) representa uma inovagdo no zoneamento de Limeira, atendendo a demanda
por novas tipologias residenciais, como chacaras de recreio, com lotes maiores, ocupacao
menos adensada e elevada permeabilidade, permitindo ainda alguns usos rurais compativeis.

No meio rural, a principal alteracdo € a subdivisdo da antiga Macrozona de Protecao
dos Mananciais em duas categorias, Macrozona Rural de Protegéo dos Mananciais 1 (ZPM-1)
e Macrozona Rural de Protegao dos Mananciais 2 (ZPM-2), com parametros mais restritivos
nas sub-bacias mais preservadas do municipio. As demais macrozonas preservam o incentivo
as atividades agricolas, turisticas e logisticas, destacando-se a Macrozona Rural de Producéao
Agricola, a Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul e as Zonas Corredores de
Desenvolvimento Rural, Regional e Sustentavel, reforcando o equilibrio entre producao,
conservacgao e desenvolvimento territorial.
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Em sintese, a revisdo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo propde um
zoneamento mais equilibrado, capaz de compatibilizar o adensamento urbano com usos
dindmicos, preservagao ambiental e a manutengao das atividades econdmicas estratégicas do
municipio. As definicdes apresentadas buscam a coeréncia entre o planejamento territorial, as
diretrizes de desenvolvimento sustentavel e a identidade urbana de Limeira.
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