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APRESENTAGAO - TESE

Tese Tecnologia Arquitetura, Urbanismo e Cultura Ltda.

Fundada em 1987, a TESE Tecnologia, Arquitetura, Urbanismo e Cultura integra o grupo de
empresas a Cartagena Empreendimentos e Construcdes, fundadas por Mirna Cortopassi Lobo e
Diogo Cortopassi Lobo, seus responsaveis técnicos. A TESE € uma empresa de desenvolvimento
de Planos Diretores e Projetos de Arquitetura em ambiente BIM, Urbanismo e Paisagismo e de
Bacias Hidrograficas e Ambientais em ambiente de Sistemas de Inteligéncia Geografica como o
uso de Geotecnologias, para a area publica e empresas privadas. Desenvolve também projetos
Sociais e de Regularizacao Fundiaria, projetos Habitacionais, de Mobilidade, dentre outros na
area de tecnologia da informacao e de cadastros técnicos e PGV. Presta Consultoria para

captacao de recursos junto a instituicoes publicas de fomento.




APRESENTAGAO - TESE

150 planos

150 estudos

90 1audos

EQUIPE TECNICA MULTIDISCIPLINAR

PLANEJAMENTO

Planos Diretores - PDMs Plano de Recursos Hidricos

Planos de Habitacdao e Regularizagao Fundiaria  Plano de Mobilidade

Planos de Saneamento Uso e Ocupacgao do Solo

Planos de Gestao de Residuos Urbanos Planos de Manejos de Unidades de Conservacao

LICENCIAMENTO E ESTUDOS AMBIENTAIS

Planos de Manejos

Relatério Ambiental Preliminar (RAP)
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
Estudo de Impacto Ambiental (EIA-RIMA)
Planos de Controle Ambiental
Programas Ambientais

ESTUDOS ESPECIFICOS Levantamento de Passivos Ambientais

Estudos de fauna/laudos Plano Ambiental do Entorno de Reservatérios

Teste de Percolacio - Geologia Estudo de Viabilidade Técnica - Econémica e Ambiental
Estudo Fitossossiolégico Sistema de Informacao, Monitoramento e Fiscalizacao
Analises de Risco SIG e Cadastramento

Sistema de Gestao urbana

PROJETOS URBANOS E DE ENGENHARIA

Programa de educacao ambiental e Comunicacao
Projeto de Aterro Sanitario
programa de parceria ambiental
Estudos Ambientais e Paisagisticos
Projetos de arquitetura e engenharia

Projetos de reabilitacao e revitalizacao
Desenho urbano e regularizacao
Projetos de Parques Diversos
Programas de Comunicagao




APRESENTACAO 5

H. y @
IStorlco Artigo 182: Objetivo de ordenar o

desenvolvimento dos fungdes sociais da cidade,
instituindo a funcao social da propriedade urbana.

Artigo 183: instituiu o usucapiao do Solo Urbano.

1963 1988 2003

Motivado pelas visiveis mudangas que CONSTITUIGAO FEDERAL Criacdo do Ministério
aconteciam nas cidades brasileiras, o Instituto Forum Nacional Pela Reforma Urbana, das Cidades, com foco
de Arquitetos do Brasil (IAB) promoveu um garantiu avangos importantes no nova no planejamento,
congresso que deu inicio as discussdes sobre a Constituicdo, com um capitulo especifico fomento e
reforma urbana no Brasil. Os movimentos foram sobre a politica urbana que se englobe os desenvolvimento urbano
. .|.2bafadospelogolpedeed. | artiges182e183 ... ... . .......|deBr@si ...
Foi sancionado o Estatuto da

Cidade, estabelecendo a gestao

Amplas mobilizacdes democratica das cidades por
socials réavivaram © meio da participacdo da
gllc:cwmenLObNaaonal pela populagdo, reconhecendo a

erorma Urbana. cidade como um bem coletivo,

de construcao coletiva, dotada
de investimento publico.

1985




APRESENTACAO b

Histérico
Criacdo do Estatuto do Metropole Lei 12.084/2015
Estabelece diretrizes gerais para o planejamento, a
gestdo e a execucgao das fungdes publicas de interesse
comum em regides metropolitanas e em aglomeragdes
urbanas instituidas pelos Estados.
| n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n || n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n . n n n n n n n n n n n n n I>
Sancionado o PLANO DIRETOR DE REVISAO do PLANO DIRETOR DE
LIMEIRA. Lei N° 442/2009. LIMEIRA

2009 2024




APRESENTACAO - PLANO DIRETOR DEVER SER

REVISTO A

. CADA 10 ANOS!
Estatuto da Cidade (tei Federal 10.257/2001)

Obrigatorio para municipios:

com mais de 20.000 habitantes

integrantes de Regidoes Metropolitanas

integrantes areas de especial interesse turistico

inseridas na area de influéncia de grandes empreendimentos com impacto
regional ou nacional

Seu objetivo € possibilitar que as cidades brasileiras possam crescer de forma mais
ordenada, proteger o meio ambiente e garantir os direitos urbanos fundamentais,
como a moradia digna e os transportes sustentaveis. Para isso, o Estatuto estabelece
um conjunto de regras para organizar o territorio do municipio, que devem ser

aplicadas de acordo com a realidade local.




O QUE E UM PLANO DIRETOR? 8

E uma ferramenta que orienta o
desenvolvimento e o crescimento do municipio

Promove o direito a moradia digna e acesso
A0S Servicos urbanos

Define acoes de acordo com as potencialidades
e deficiencias do municipio




OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR? 9

Elevar a qualidade de vida da populacao
como um todo

Criar condicoes para o desenvolvimento
harmonico dos espacos urbanos e rurais

Orientar o crescimento e as condicoes de
apropriacao dos espacos pelos diversos
setores e atividades
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ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR 11

ETAPAS DO PLANO DIRETOR

12 meses >

Estratégias e Propostas

Plano de

Trabalho — Minutas de Lel

ETAPA1 ETAPA 2 } ETAPA3 } ETAPA 4 } ETAPAS ETAPA 6 ’ ETAPA7 ’ ETAPA 8 } ETAPAS
Mobilizacédo e Plano Levantamento e Leitura Prognéstico e Consolidagao da Proposta de Lei indices e Proposta da Consolidacdo da
de Trabalho Analise de Comunitdria Proposta do PDM Minuta de Lei do de Uso e Parametros do Minuta da LUOS Minuta da LUOS
Dados (Leitura PDM Ocupacio do Uso e Ocupacao
Técnica) Solo (LUOS) do Solo
1.1 Relatério 2.1 Relatdrio deE 3.1 Relatodrio 4.1 Relatério 5.1 Elaboracéo 6.1 Elaboracao 7.1 Elaboracio 8.1 Elaboracao 9.1 @
de Dados da Leitura dos Principios da versao final da proposta da das normas de do projeto de Lei Consolidacdo
Capacitagao Comunitaria e Diretrizes do Projeto de LUOS (indices uso e de Usoe Final do Projeto
Lei do Plano e parametros) ocupagdo do Ocupagéo do de Leide Uso e
@ @ @ Diretor solo Solo Ocupacado do
1.2 Plano de 2.2 Diagnostico 3.2 Relatdrio 4.2 Municipal Solo (LUOS)
Trabalho (Leitura Técnica) do Processo Progndstico e @
Participativo Proposta do 8.2 Relatdrio do @
Plano Diretor Processo 9.2 Relatodrio
Participativo do Processo

Participativo

e



Revisao do Plano Diretor 12
Municipal de Limeira - SP
PDM 2024-2034

R —

> PLANO DE TRAB

oy § ki e ....A’#-_.-‘\ b a
= - Ly o
‘ . — -
= : — >~y
" = ,
— ~ - Sk ik :
.

-~

LH(

EW e Y

¥ Al
i
TR

EEARkbELLLLLT



METODOLOGIA EAP Estrutura Analitica do Projeto

REVISAO DO PLANO DIRETOR M RACAO DA LEI DE USO E OCUPACAO

RELATORIO
PROGRESS0
RELATORIO
PROGRES S0
RELATORID
PROGRESS0
RELATORID
PROGRESS0
RELATORID
PROGRESS0
RELATORIO
PROGRESS0
RELATORID
PROGRESS0
RELATORID
PROGRESS0
RELATORIO
PROGRES S0

Momentos
ciclo de vida
do projera

= = E6 — ELABORA(;KO DA = E.9 —MINUTA - PROJETO
E.2 — LEVANTAMENTO E E.3 — LEITURA E.4 — PROGNOSTICO E E.5 — CONSOLIDACAO E PROPOSTA DA LEI DE E.7 —INDICES E E.2 — PROPOSTAS DE LEI DE USO E

ANALISE DE DADOS — ST PROPOSTA DO PLANO MINUTA DE LEI DO PARAMETROS DE SO £ lIDE USO E OCUPAC
LEITURA TECNICA COMMLALIA DIRETOR PLANO DIRETOR Y go?_f,“{'l’_ﬁ%”'s? DO M ocupacko DO 50LO 50LO (LUOS) Bgd) LD STl

E.1 — MOBILIZAGCAO E
PLANO DE TRABALHO

1.1 Rewido de perids e 41 Conteddos minimaos

9.1 EADOMaGA0 04 Vertao mnal

71 Defint de pardmetros de

apremertaio des eqipe coma Comunitara obrigatonios conforms Estatuto == do texto do projeto da et da
" coletados dae Cldades

parcsiamento do soio e

1 Auxilio na divuigagio dos
materiais para @ aUOMNCE

7.2 DeTinligdo 08 pardmetros & da Minuta ga Let
Indicse dé us0 & oEuRaS 0o dauooouwpqhonsnlo
52 funllio para recolha dos e
osals da sudiéncia
elEirn i 53 Valgagao dos conteuaos
ctaborados

Redizagio de afcnms Participagin em Auwdénda Pibfica
percipeivas s Propostes

1.3 Detaihamento do Flano de
Trabaiho

14 Capactagio s Treinamento
da ETM
Renifies Técricas (RT)

Consolidacdo do produto da .
e "J‘L‘.’:ﬁ&“‘“”um’iﬁ;.““’, RELATORIO 05

Relatério da Leitura
ot o Mewiers 86 Comunitaria
Prefaira nss oficnes
prt e & auddncias =
bl & Sty —T— RELATORIO 06
e § Relatorio do Processo
Participativo

RELATORIO 10
Elaboragdo da vers3o final Consoldasao do produto da Consoldagdo do produto da Projetode LeideUso
do Projeto de Lei doPlano stapa . stapa PR '01: u‘ a e.'aoeu.: ‘;m.; ©

Diretor Municipal =

RELATORIO 15
Rewries Técricas (RT) Reurifes Téericas (RT) Relatario do Processo
Participativo

RELATORIO 12
- Elaboragdo do Projeto de
Elaboragio das normas de e ~
Um“u":umqﬁndumm Leide Uso e Ocupagio

RELATORIO 09 do Solo
4.7 mtmmtm de polha Elaboragio da versdo final
do Projeto de Lei do Plano RELATéRlO 13

Diretor M 1
iretor Municipa Relatério do Processo
Participativo

RELATORIO 11

Treinamento dos dorice da

Bresestura irtegrartes: cha il | |
S o Levermamento de informiagtes
refafivirs & drem rural o i

3 sirnilar | |

h Locdizocan g o o2
Cnnn.ng‘-a'x;;: produto da certrafichies de comércio @

i Loctizacn dos equpemenos
piblicos @ privadas
Reries Tazics (RT) - Pl de deserncvimerto

RELATORIO 01 b Lovariarneria de informaies
Relatério Capacitagdo e refasivies i e

Treinamento | {
===
wrt pblicos e pri

RELATORIO 02 ( e Lancaaaye l

Flano de Trabalho empreendments imabilidrios nes
Glimers & décadas.

o Merfificaia dofs) perimetral)
de Doupecn e coneiicerty
| |

Redlizagi de awidnias pitlices

Renvidess Téoricas (RT)

RELATORIO 07
Relatério dos Principios e
diretrizes fundamentais da
Politica Urbana de Limeira

R

V. Consolidsgdo o produto da
stapa

Reride: Técrics (RT)

S T T TP PP PP

RELATORIO 03
Relatario de Dados

RELATORIO 04
Diagnédstico (Leitura Técnica)

EVENTOS

ATMIDADES

SUB-ATMDADES

CONSOUDACAD S— ——— ——m—mm———————————————————————ssssaaLLLLSS——amhahhaeaaaaassaeeeeeeeeeeeeeaee

FRODUTOS
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ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

ETAPA 2 | ETAPA 3

Leitura técnica

Leitura comunitaria

©)

14




ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

CLIMA

RELEVO

AGUA

SOLO

, FiSICO
CONDICOES
FISICO-NATURAIS

) , VEGETACAO/
FAUNA

BIOLOGICO

ldentificar potencialidades de areas para fins de conservagcdo ambiental, promocéao da
sustentabilidade e equilibrio ambiental, de forma a estabelecer potencialidades de
exploracdo e uso sustentavel dessas areas.

Ildentificar as areas com restricbes a ocupacdo, expansao e adensamento relativo a
Leis Ambientais, pontos de captacdo de agua, areas de risco de eroséo, deslizamento,
inundacao, areas contaminadas e dire¢cao de ventos dominantes.



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

VINCULOS ENTRE MUNICIPIOS

CIRCULACAO

SERVICOS

ASPECTOS
REGIONAIS

FLUXOS MIGRATORIOS

VOCACAO E POTENCIAL
ESTRATEGICO

¥ ¥ U U

AMBIENTAIS
CONDICIONANTES | [ aiai=n i b
SOCIOECONOMICAS

NS



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

USO E
OCUPACAO
DO SOLO

= Analise da evolucéo histérica da cidade e do territorio,
= |dentificar as areas com restricbes a ocupacao, expansao e adensamento relativo a Patrimonio Cultural, ETE’s
e ETA’s, pontos de captacéo de agua, faixas de dominio, empreendimentos de impacto, entre outros.

= Reconhecer o perimetro de ocupacéo urbana consolidado;

» jdentificar os usos predominantes por bairros e corredores viarios;

= identificar os imoveis n&o edificados, subutilizados ou nao utilizados;

= identificar as areas verdes relevantes e Unidades de Conservacao e entorno

= dentificar os equipamentos publicos comunitarios, as areas de industria e mineracéo e as areas com decreto de lavra



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

DISTRIBUICAO

POPULACAO

CONDICOES  bay

SOCIAIS
E PRIMARIO
ECONOMICAS

BASE

SECUNDARIO
TERCIARIO SERVICOS |
TURISMO

= |dentificar potencialidades de desenvolvimento social, ambiental e econémico
(potencial turistico ambiental, de inovacao, industrial, etc), de forma a privilegiar a
diversificacdo da matriz econdmica e sua distribuicdo equilibrada no territorio.

ECONOMICA




ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

SISTEMA RODOVIARIO
SISTEMA AEROVIARIO
SISTEMA FERROVIARIO

INFRAESTRUTURA
E ABASTECIMENTO DE AGUA
SERVICOS PUBLICOS T

DRENAGEM
RESIDUQS SOLIDOS

Levantar a tipologia das vias do Municipio; tipos de pavimentacdo predominantes;
percentual de ruas pavimentadas; investigar alternativas para minimizar o impacto na
area urbana devido as rodovias e ferrovia; levantar indicadores para avaliagdo do

transporte publico.

Identificar a cobertura das redes de distribuicdo de agua; identificar areas com coleta
de esgoto e locais onde ainda € utilizada fossa séptica; identificar a cobertura da rede
de drenagem pluvial; sistema de separacdo e coleta de residuos, destinacdo de

residuos, mananciais de captacao atual e futuro, entre outros



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

ILUMINAGAO PUBLICA

TRANSMISSAO DE ENERGIA

ENERGIAS SUSTENTAVEIS
OLEODUTO E GASODUTO

> ENERGIA

TELEFONIA / INTERNET
JORNAL, RADIO, TELEVISAO
CORREIO

INFRAESTRUTURA
E ) 1 COMUNICACOES
SERVICOS PUBLICOS

) 1 SEGURANCA PUBLICA

CEMITERIOS/SERVICO FUNERARIO

) Y ABASTECIMENTO ALIMENTAR



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR
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INFRAESTRUTURA

SOCIAL

SAUDE

ASSISTENCIA SOCIAL
). ] CULTURA, ESPORTE E LAZER

= |dentificar as areas com habitacdo de interesse social; loteamentos e ocupacdes
informais/irregulares de qualquer faixa de renda; areas favoraveis para
reassentamento de moradores de areas de risco.



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

PV ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

)00 LEGISLACAO

CONDIGOES piY TRIBUTACAO

INSTITUCIONAIS

Y SISTEMA DE INFORMAGOES

P2 ORGANIZACAO COMUNITARIA

» Andlise da Legislacao correlata existente: Plano Diretor, Lei Organica, Lei de Perimetro
Urbano, Lei de Parcelamento, Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, bem como de decretos com
temas afins, Coédigo de Obras (alteracbes e complementos); Codigo de Posturas (alteracdes
e complementos); legislacdo ambiental municipal e estadual; Legislacdo Estadual relativa a
concessao de anuéncia prévia para parcelamento do solo em Regides Metropolitanas e
outras correlatas e afins.



ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

PLANO DIRETOR ATUAL
PLANO DE DEFESA CIVIL ou AREAS DE RISCOS (CPRM)

LEI DO SISTEMA VIARIO

PLANO MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO
|NTEGRA(;AO E PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE

SOCIAL

COMPATIBILIZACAO DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL

DE ESTUDOS E

PLANOS EXISTENTES Jitalio> D= MANEO

PLANO DE ACAO DE RECURSOS HIDRICOS -
UPGRH PIRACICABA

PLANO MUNICIPAL DE PREVENCAO, CONTROLE E
COMBATE A INCENDIOS FLORESTAIS
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ETAPA 4 a ETAPA Y

PROPROSICAO

Definir diretrizes de (re)ordenamento
territorial, considerando a realidade
diagnosticada e os objetivos definidos,
compreendendo macrozoneamento;
municipal, perimetro urbano;
zoneamento, uso e ocupacao do solo do
solo urbano com destaque das areas para
o desenvolvimento de atividades
econOmicas e sistema viario; e
parcelamento do solo urbano.
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ETAPA 4 a ETAPA Y

DIRETRIZES E PROPOSTAS > DESENVOLVIMENTO

DESENVOLVIMENTO INFRAESTRUTURA
ECONOMICO SOCIAL

HABITACAO MOBILIDADE MEIO AMBIENTE SANEAMENTO

= Definir as diretrizes, estratégias e instrumentos urbanisticos;

» Determinar critérios para caracterizagao de imoveis nao edificados, subutilizado e n&o utilizados;

= Delimitar o perimetro urbano e definir proposi¢do do macrozoneamento e zoneamento urbano;

= Definir os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo pertinente a funcao social identificada
pra cada macrozona e zonas especialis;

» Definicdo de areas verdes de uso ambiental e urbanisticamente sustentavel,




ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR 26

ALINHAMENTO COM OS ODS

ERRADICACAD FOME ZERO SAUDEE EDUCAGAD IGUALDADE AGUA POTAVEL
DA POBREZA E AGRICULTURA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEAMENTO

- § /| M

TRABALHO DECENTE INDUSTRIA, INOVACAD -l REDUGAD DAS CONSUMO E
E CRESCIMENTO E INFRAESTRUTURA DESIGUALDADES PRODUGAD
ECONOMICO - RESPONSAVEIS

ﬁ/l' =)

v

13 A@il] CONTRA A VIDA NA VIDA ‘lﬁ PAZ, JUSTICA E PARCERIAS E MEIOS

MUDANGA GLOBAL AGUA TERRESTRE INSTITUIGDES DE IMPLEMENTAGAO
DO CLIMA EFICAZES
%

2 Y,




ESTRUTURA DO PLANO DIRETOR

MINUTAS DE LEIS

1) Minuta da Lei do Plano Diretor

Minuta de Lel de Zoneamento e
Uso e Ocupacao do solo

21
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PROCESSO PARTICIPATIVO

DEFINICAQ

Instrumento democratico que
estimula exercicio da cidadania
participativa. Consiste em meios e
processos de Informacao e
cooperacao da sociedade no
planejamento, definicado de
prioridades, avaliacao e
fiscalizacdo da gestdo publica e
da execucao das politicas de
governo.
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OBJETIVOS DO PROCESSO PARTICIPATIVO

REFLETIR AS NECESSIDADES E ANSEIOS DA POPULACAO

SENSIBILIZAR A SOCIEDADE PARA A RESPONSABILIDADE
EM RELACAO AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

ENVOLVER A SOCIEDADE DURANTE TODO O PROCESSO

ESTIMULAR OS SEGMENTOS SOCIAIS A PARTICIPAREM DO
PROCESSO DE GESTAO DEMOCRATICA.




QUEM PARTICIPA?

AGENTE EXECUTOR

COMISSAO ou COMPLAN

31
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8 3 % .o rd . P
© O —% € o Equipe Técnica ou Nucleo
%g C o S 'S, Gestor da Revisao do PD Prefeitura Municipal o
= O = ©
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5 % = <(liD > 3 dad 8 =
zoDm8C Fornecer dados e o ‘ 5 >
PRSI R R informacdes; Contribuir na revisao owo
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PROCESSO PARTICIPATIVO

A POPULACAO DEVE ACOMPANHAR A
CONSTRUCAO E A IMPLEMENTACAO DO
PLANO DIRETOR! ESSA PARTICIPACAO
RESULTA DA ASSIMILACAO E COLABORACAO
JUNTO AOS PROPOSITOS DO PLANO DIRETOR.

ENTIDADES
DIVERSAS

VEREADORES

EQUIPE DA
PREFEITURA

POPULACAO EM GERAL
LIDERANCAS

SETOR
PRODUTIVO/EMPRESAS

32
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UESTIONARIO

Revisao do Plano Diretor
Municipal de Limeira - SP
PDM 2024-2034
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et

- responder e divulgar (5min)

Questionario sobre o municipio para os cidadaos

1 ]
&3 (lese https://forms.gle/iIFPGFITNSIXxQeA8Y9



https://forms.gle/iFPGF9TNSJxQeA8Y9

eS¢

Arg. Mirna Cortopassi Lobo
e-mail mirna@tesetecnologia.com.br

Arg. Sandra Mayumi Nakamura
e-mail etc@ecotecnica.com.br

Walter Gustavo Linzmeyer
E-mail gustavo@ecotecnica.com.br
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