ZRS-2 - ZONA RESIDENCIAL E DE SERVICOS ESPECIFICOS 2

DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USO E OCUPAGAO DO SOLO, PARCELAMENTO E EDIFICACOES* ***

ANEXO N°. 16
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* TODOS OS INDICES PODERAO SER REVISADOS CONFORME EIV, PODENDO-SE AUMENTAR AS EXIGENCIAS.

** EM QUALQUER TIPO DE NUCLEO FECHADO E ADMITIDO O USO DE DEPENDENCIAS PARA SEDE DE ASSOCIACAO DE MORADORES.

** VAGAS PARA VEICULOS CONFORME DISPOSIGOES DOS ANEXOS 21 E 24.

1. USOS COMERCIAIS ATE 10% CONFORME EIV.

2. A SEREM DOADAS.

3. LOCALIZADA EXTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO.

4. LOCALIZADA INTERNAMENTE AO NUCLEO FECHADO, SENDO CONSIDERADA AREA DE USO COMUM E PODENDO SER NO MAXIMO 20% IMPERMEAVEL.

5. PARA USOS MISTOS, COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS E INDUSTRIAIS HORIZONTAIS, T.O.= 0,75.

6. RECUO OBRIGATORIO EM AMBOS OS LADOS E FUNDOS.

7. PARA O CALCULO DA DENSIDADE, CONSIDERAR 4 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL. PARA O CALCULO DA DENSIDADE PARA MORADIA ESTUDANTIL UTILIZAR 2 HABITANTES POR UNIDADE HABITACIONAL.
8. PARA GLEBAS ACIMA DE 15.000 m2.

9. ADMITIDO GARAGEM NO RECUO LATERAL COM PROFUNDIDADE MAXIMA DE 10m E DIMENSOES MINIMAS CONFORME VAGAS DESCRITAS NO ANEXO 21.

10. RECUO ENTRE BLOCOS 3,00m E COMPRIMENTO MAXIMO DO BLOCO 60,00m CONSIDERANDO-SE BLOCO A EDIFICAGAO COM 2 OU MAIS UNIDADES.

11. ADMITIDO C.A. 4 FORA DO PERIMETRO DO ANEL VIARIO.

12. ADMITIDO RECUO FRONTAL DE 4,00 m PARA O PAVIMENTO SUPERIOR.

13. ADMITIDO COBERTURA PARA GARAGEM NO RECUO PRINCIPAL EM 50% DA TESTADA DO LOTE.

14. CONSIDERADO DOIS PAVIMENTOS ATE 7,00m DE ALTURA SEM O TELHADO. EM TERRENOS EM ACLIVE SAO PERMITIDOS DOIS PAVIMENTOS SOBREPOSTOS EM TODA A EXTENSAO DO TERRENO, NAO SE ADMITINDO A SOBREPOSIGAO DE 3 PAVIMENTOS.

15. ADMITIDO FRENTE MENOR NOS CASOS QUE HOUVER ALTERNATIVAS PARA DESACELERACAO DE VEICULOS POR VIA PUBLICA EXISTENTE OU NA AREA DO EMPREENDIMENTO, SENDO QUE, PARA EMPREENDIMENTO HABITACIONAL SERA NECESSARIO DISPOR DE
DESACELERACAO DE 1 CARRO PARA ATE 200 VAGAS E 2 CARROS PARA ACIMA DE 200 VAGAS.

16. PREVER CALGADA DE 1,5m DE AMBOS OS LADOS DA RUA. EXCETO PARA TRECHOS DE ACESSO DIRETO AO ESTACIONAMENTO E MUROS DE DIVISA DO CONDOMINIO.
17. SERAO DISPENSADOS OS RECUOS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA.

18. PARA ESPACOS LIVRES ABERTOS (CORREDORES ABERTOS EM, NO MINIMO, UMA DAS EXTREMIDADES) SERA ADMITIDO 1,50m DE RECUO LATERAL MINIMO PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO. QUANDO SE TRATAR
DE ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO) PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DEVERA SER ATENDIDO O DISPOSTO NO DECRETO ESTADUAL 12342/78.

19. PERGOLA OU PERGOLADO DEVERAO RESPEITAR OS DISPOSTOS PARA CONSTRUGAO EXCETO RECUO LATERAL OU ESPAGOS LIVRES FECHADOS (AREA DE CLARO, JARDIM DE INVERNO).
20. RECUO ENTRE BLOCOS DE EDIFICAGOES: 1,50m PARA CONSTRUGOES ATE 2 PAVIMENTOS, INCLUSIVE PARA FINS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO.

21. PARA RESIDENCIA MULTIFAMILIAR (MORADIA ESTUDANTIL) DE APENAS 1 LOTE OU MAXIMO DE 2 LOTES REMEMBRADOS COM METRAGEM TOTAL DE 500M?, SERAO DISPENSADOS OS RECUOS DE FUNDO E DAS LATERAIS DESDE QUE ATENDIDDAS AS EXIGENCIAS DE
VENTILAGAO, ILUMINAGAO E PASSAGEM, CUJAS DIMENSOES MINIMAS SAO ESTABELECIDAS PELA LEGISLAGAO SANITARIA (A ANALISE TECNICA PODERA ACEITAR A CONSTRUGAO OCUPANDO AS DUAS DIVISAS LATERAIS DESDE QUE EXISTA UMA DISTANCIA MINIMA DE 3,0M
ENTRE BLOCOS, ATENDIDOS OS REQUISITOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO). DEVERAO ESTAR DE ACORDO COM OS ARTIGOS 10, 11, 60, 61, 64 E 67 DO DECRETO ESTADUAL 12.342/78.

22. PARA RESIDENCIA MULTIFAMILIAR (MORADIA ESTUDANTIL) SERA SOLICITADA 1 VAGA PARA CADA 2 APARTAMENTOS. A GUIA REBAIXADA SERA PROPORCIONAL A QUANTIDADE DE VAGAS EXIGIDAS, PODENDO TER UMA VAGA OBSTRUIDA. CADA UNIDADE AUTONOMA DEVERA
DISPOR DE APENAS 01 DORMITORIO OU 01 SALA/DORMITORIO, 01 SANITARIO, 01 COZINHA E 01 AREA DE SERVIGO DE NO MINIMO 22,5M2 (QUANDO COLETIVA) E DE NO MINIMO 24M? (QUANDO A AREA DE SERVICO ESTIVER ANEXA NA UNIDADE), RESULTANDO NO MAXIMO 40M2 POR
UNIDADE, SEMPRE OBEDECENDO A METRAGEM MINIMA EXIGIDA DE CADA COMODO. SERA PERMITIDA A CONSTRUGAO DE 01 LAVANDERIA COLETIVA (PODENDO SER DESCOBERTA) PARA OS CASOS DE MORADIA ESTUDANTIL.

23. SERA EXCLUSIVAMENTE PARA USO RESIDENCIAL E NAO SERA PERMITIDO DEPOSITAR MATERIAIS OU EXERCER ATIVIDADES QUE, PELA SUA NATUREZA, REPRESENTEM PERIGO, OU SEJA, PREJUDICIAIS A SAUDE E AO BEM ESTAR DOS MORADORES E VIZINHOS.

24. PARA IMPLANTAGAO DE HOTEIS E APART-HOTEIS UTILIZAR AS DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E CONSTRUGAO EM CONDOMINIO E O TIPO DE GABARITO VERTICAL.



