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1 INTRODUGAO

A Etapa 4 da revisdo do Plano Diretor de Limeira e da elaboragdo da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (LUOS) corresponde ao Prognodstico e Proposta do Plano Diretor, fase
destinada a estruturagao de diretrizes e instrumentos de acao que subsidiardao a elaboragao
da minuta de lei do Plano Diretor. Essa etapa tem como objetivos principais consolidar uma
visao de futuro para o municipio, orientar a formulacao de politicas publicas e organizar os
compromissos do poder publico em relagcao ao desenvolvimento urbano, social, econémico e
ambiental de Limeira.

O Relatério 8 — Progndstico e Propostas do Plano Diretor representa a fase de
transicao entre o diagndstico e a formulacao das diretrizes propositivas do Plano Diretor de
Limeira. O documento esta estruturado em duas partes principais. A primeira, correspondente
ao Capitulo 2 - Prognéstico, apresenta uma analise prospectiva dos diferentes aspectos que
compdem a dindmica urbana e territorial do municipio. Sdo abordados os aspectos regionais,
destacando a insercdo de Limeira na Regidao Metropolitana de Piracicaba e suas relagcdes
funcionais com os municipios vizinhos; os aspectos ambientais, que tratam das areas de
preservagao, recursos hidricos e vulnerabilidades; os aspectos socioeconémicos, com énfase
nas tendéncias populacionais, produtivas e de emprego; e os aspectos territoriais, que
analisam a estrutura urbana e a expansao do tecido construido. Também sao considerados os
aspectos de uso e ocupacao do solo urbano, as condicdes de infraestrutura e servigos
publicos, e as leituras juridica e institucional, voltadas a avaliagdo do marco normativo vigente
e da capacidade administrativa da gestao publica municipal.

A segunda parte, correspondente ao Capitulo 3 — Propostas de Reordenamento
Territorial, apresenta as diretrizes espaciais € normativas resultantes do prognéstico. Sao
definidas as bases do macrozoneamento municipal, os perimetros urbanos, e 0 zoneamento
de uso e ocupacgdo do solo, além das intervengdes especiais e das orientagdes para o sistema
viario e a mobilidade urbana. Essas propostas consideram os condicionantes ambientais, as
tendéncias de crescimento e as potencialidades identificadas, visando equilibrar o
desenvolvimento urbano, preservar os recursos naturais e fortalecer a integracao entre as
politicas setoriais. O relatério € concluido com as consideragdes finais, que sintetizam as
principais conclusdes do estudo e apontam os caminhos para a consolidagcdo de um modelo
de desenvolvimento territorial mais sustentavel, inclusivo e equilibrado para o municipio de
Limeira.

O presente relatorio compreende, portanto, a proposta de reestruturagao do territério
Limeirense, a partir do macrozoneamento municipal, perimetros urbanos e zoneamento
urbanos — com destaque para as areas de protecao ambiental, desenvolvimento de atividades
econdmicas, sistema viario e ordenamento do solo urbano.
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ROGNOSTICO

N
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O Capitulo 2 — Prognéstico tem como objetivo projetar o futuro desejado para o
municipio a partir da sintese do diagndstico elaborado nas etapas anteriores do processo de
revisdao do Plano Diretor. Essa sintese reune as principais deficiéncias, potencialidades e
condicionantes identificadas tanto na leitura técnica — baseada em dados, estudos setoriais e
analises espaciais — quanto na leitura comunitaria, construida por meio das oficinas
participativas e contribuicées da populacao.

Com base nesse conjunto de informacgdes, o0 progndstico busca compreender as
tendéncias atuais de desenvolvimento urbano e territorial, avaliando como o municipio tende
a se estruturar caso sejam mantidas as dindmicas observadas no presente. Esse exercicio
constitui o chamado Cenario Tendencial, que reflete a continuidade das condicbes
diagnosticadas, sem a intervencdao de novas politicas publicas ou instrumentos de
planejamento.

Em contraste, o Cenario Propositivo apresenta uma visao de futuro desejada,
formulada a partir das potencialidades identificadas e orientada pelas diretrizes de
desenvolvimento sustentavel, equidade social, eficiéncia urbana e preservacdao ambiental.
Esse cenario define estratégias e prioridades de acdo capazes de reverter as deficiéncias
diagnosticadas, otimizar os recursos e consolidar uma estrutura territorial equilibrada.

Assim, o capitulo de prognostico constitui a ponte entre o diagndstico e as proposicoes
do Plano Diretor, permitindo a transicdo do reconhecimento da realidade existente para a
formulacdo de diretrizes, macrozoneamento e instrumentos de gestdo que orientem o
crescimento e a transformacao do territério municipal de forma planejada e integrada.

2.1 Aspectos Regionais

Limeira ocupa posicao estratégica no contexto regional, integrando a Regiao
Metropolitana de Piracicaba (RMP) e a Regido Geografica Intermediaria de Campinas. Essa
insercao confere ao municipio papel relevante na articulagéo territorial e econdmica do interior
paulista, especialmente por sua localizacdo no eixo Anhanguera—Bandeirantes, que conecta o
interior ao litoral e a Regiao Metropolitana de Sao Paulo. O territorio apresenta elevado grau
de urbanizacdo e uma base produtiva diversificada, com destaque para os setores metal-
mecanico, agroindustrial e ceramico, o que reforga sua importancia no sistema regional de
producao e logistica.

Apesar dessa condicao favoravel, Limeira ainda enfrenta desafios quanto a integracao
efetiva com a RMP, mantendo baixa influéncia metropolitana e dependéncia de centros
vizinhos para servigos e escoamento da producgdo. A auséncia de um sistema de transporte
metropolitano e as desigualdades de infraestrutura entre os municipios limitam o pleno
aproveitamento de seu potencial logistico e econémico.
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O Quadro 1 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
identificadas na leitura técnica e na leitura comunitaria dos aspectos regionais de Limeira. O
objetivo € compreender a insercao do municipio no contexto metropolitano e intermunicipal,
destacando suas relagoes territoriais, logisticas e econdmicas. Além disso, o quadro inclui a
formulacdo de cenarios tendenciais e cenarios propositivos: o cenario tendencial representa
a projecgao do futuro caso ndo sejam adotadas novas agdes ou politicas publicas — ou seja, a
continuidade das condigdes atuais; ja o cenario propositivo expressa a visao desejada de
futuro, indicando o rumo pretendido para o desenvolvimento regional de Limeira, a partir de
intervengdes estratégicas, cooperacdo intermunicipal e fortalecimento da integragao
metropolitana.
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Quadro 1: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos Regionais.

ASPECTOS REGIONAIS
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

Integra a Regiao Metropolitana
de Piracicaba e a Regiao
Geogréafica Intermediaria de
Campinas, com posi¢ao
estratégica no eixo
Anhanguera-Bandeirantes.
Apresenta alta urbanizagao
(97%), forte base industrial
(metalmecénica, agroindustrial
e ceramica) e elevada
conectividade rodoviaria e
logistica com a capital e o
Porto de Santos.

Apresenta crescimento
populacional abaixo da média
regional, baixa influéncia
metropolitana e dificuldades
de escoamento produtivo.
Possui alta desigualdade de
renda, indicadores
socioecondmicos inferiores a
média da RMP e auséncia de
integracao metropolitana em
transporte e infraestrutura.

Articulagdo com municipios
vizinhos e politicas
metropolitanas, com potencial
de integragao regional,
expansao das conexdes
intermunicipais e
desenvolvimento de polos
industriais e logisticos
articulados, favorecendo a
geracao de empregos € a
qualificagao das politicas
sociais.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Posicao estratégica no eixo
logistico e rodoviario, com
multiplas rodovias e ferrovias
que garantem conectividade
intermunicipal e reforcam o
papel de Limeira como ponto
de passagem e distribuicdo no
interior paulista.

Integragao rodoviaria limitada,
com acessos precarios e
travessias perigosas, auséncia
de ligacao direta a Rod.
Bandeirantes e deficiéncias no
escoamento logistico,
resultando em dependéncia
de municipios vizinhos para
servicos e abastecimento.

Localizagao privilegiada, com
infraestrutura rodoviaria e
ferroviaria que assegura
conexodes intermunicipais € ao
Porto de Santos, favorecendo
0 escoamento produtivo, a
circulacdo de pessoas e 0
fortalecimento da logistica
regional.

A integragéao regional
tende a permanecer
limitada, com Limeira
atuando apenas como
ponto de passagem
logistica. A auséncia de
articulacao metropolitana
e de transporte integrado
mantera desigualdades
de infraestrutura,
restringindo
investimentos, geragao
de empregos e
ampliando a dependéncia
e a desigualdade social.

Fortalecimento da
integracao regional e da
cooperacgao intermunicipal,
consolidando Limeira como
polo articulador da RMP e
do eixo Campinas-Sao
Paulo. Ampliagéo da
infraestrutura viaria e
logistica, integragao a
programas metropolitanos
e desenvolvimento de
polos produtivos
sustentaveis, reduzindo
desigualdades e
promovendo equilibrio
econdmico e social
regional.

Fonte: TESE, 2025.
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2.2 Aspectos Ambientais

O Quadro 2 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
ambientais identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de compreender a
dindmica ambiental do territério de Limeira e sua influéncia sobre o uso e a ocupagao do solo.
A anadlise evidencia a relacao entre os fatores naturais, como relevo, rede hidrografica,
vegetacdo e areas de preservagao, e 0s processos de urbanizagdo, mineracao e expansao
agricola.

O levantamento permite reconhecer tanto os fatores limitantes, como a degradacao
ambiental, a poluicdo hidrica e a ocupacao irregular de areas protegidas, quanto as
oportunidades de recuperagcao e manejo sustentavel, a exemplo dos viveiros municipais,
programas de reflorestamento e instrumentos de incentivo ambiental existentes.

Complementarmente, sao apresentados dois cenarios de evolugao territorial: o cenario
tendencial, que projeta a continuidade dos problemas atuais na auséncia de agoes efetivas de
controle e recuperagao; e o cenario propositivo, que representa a situacao desejada, baseada
na gestéo integrada dos recursos naturais, no fortalecimento da governanga ambiental e na
consolidagao de um modelo de desenvolvimento urbano e rural sustentavel.
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Quadro 2: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos Ambientais.

ASPECTOS AMBIENTAIS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Predominio de relevo
suave ondulado e alta
aptidao agricola, com
ampla rede hidrografica
integrada a UGRH-PCJ e
bacias prioritarias para
abastecimento e
protecao. Localiza-se
em zona de transigao
entre Cerrado e Mata
Atlantica, com
vegetagao secundaria
em recuperagao e areas
prioritarias para
conservagao.

Apresenta elevados niveis de emissdes
de CO, e degradagao ambiental
associada a mineragao, erosao e
assoreamento de corpos hidricos. Ha
fragmentacao severa da vegetacao
nativa, baixa cobertura florestal e
ocupagoes irregulares em areas de
preservagao e zonas prioritarias. O
territorio enfrenta riscos de incéndios,
alagamentos e deslizamentos em areas
densamente ocupadas, além de
fragilidades na educagao ambiental, na
articulacao institucional e na execugao
de ac¢bes de mitigagcao e recuperagao
ambiental.

Dispbe de mapeamento
detalhado de solos e areas
de risco, com instrumentos
técnicos e legais para gestao
territorial e ambiental. Possui
Zonas de Protecao aos
Mananciais instituidas,
aumento da cobertura
vegetal nativa, viveiros e
hortos municipais de
referéncia regional e
legislacdes de arborizacao e
compensagao ambiental.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

O territdrio € marcado
por ampla rede hidrica e
relevos que
condicionam a
ocupacgao urbana,
destacando-se o
Ribeirao do Tatu, o
Morro Azul e as bacias
do Pinhal e do
Piracicaba.

Apresenta graves problemas ambientais,
incluindo contaminagao do solo, das
aguas e do lencol freatico, poluigéo de
mananciais e descarte irregular de
residuos. Ha ocupagdes em APPs,
desmatamentos, queimadas e falta de
fiscalizagdo ambiental, especialmente
nas Zonas de Prote¢cido dos Mananciais.
Destacam-se ainda a ineficiéncia na
coleta seletiva e na gestado de areas
verdes, a impermeabilizagao do solo,
enchentes recorrentes e caréncia de
manutengéo e arboriza¢do urbana.

O municipio possui ampla
rede hidrica e areas verdes
associadas as bacias do
Pinhal e do Piracicaba, com
potencial para uso
sustentavel dos recursos
naturais. Apresenta relevo e
solos favoraveis a
agricultura, clima propicio a
produgao agropecuaria e
extensa area rural com
vocagao para conservagao
ambiental.

Mantém-se o avango da
degradacao ambiental,
com aumento da
contaminagao do solo,
das aguas e do lencol
freatico, intensificagédo
da ocupacao irregular
em areas de
preservagao e perda
progressiva de
cobertura vegetal. A
deficiéncia na
fiscalizagdo e na gestao
ambiental agrava
processos de erosao,
enchentes e
alagamentos, enquanto
a coleta seletiva e a
manutencdo das areas
verdes continuam
insuficientes. A
expansao urbana
desordenada sobre
areas rurais e de
mananciais compromete
a qualidade ambiental,
reduzindo a capacidade
de abastecimento e
aumentando a
vulnerabilidade
socioambiental do
territorio.

Consolidagao de um
modelo de
desenvolvimento territorial
ambientalmente
sustentavel, com
fortalecimento da
fiscalizagédo e da gestao
integrada dos recursos
naturais. Ampliagdo da
cobertura vegetal e
recuperacdo de APPs e
nascentes, associadas a
politicas de arborizagao
urbana, drenagem
sustentavel e incentivo a
economia verde.
Implementacao de
programas de educacgéo e
compensagao ambiental,
expansao da coleta seletiva
e valorizagao da area rural
como territério de produgao
e conservagao.

Fonte: TESE, 2025.
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2.3 Aspectos Socioecondomicos

O Quadro 3 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
socioecondmicas identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de
compreender a dindmica demogréfica, produtiva e social de Limeira. A andlise permite
observar tendéncias de desaceleracao populacional e econbmica, associadas ao
envelhecimento da populacao, as desigualdades de renda e a concentracdo em setores
especificos da economia local.

Por outro lado, evidencia-se a presenga de ativos estruturais relevantes, como a base
industrial consolidada, o arranjo produtivo de joias e folheados, a diversificagcao setorial € o
potencial do turismo rural e cultural. Esses elementos indicam possibilidades de fortalecimento
da economia e geracao de empregos qualificados, desde que acompanhados por politicas de
inovagao, capacitacao e inclusdo produtiva.

O quadro também apresenta dois cenarios de evolugcao socioecondmica: o cenario
tendencial, que descreve a manutencdo das condicbes atuais e o agravamento das
desigualdades em caso de inércia das politicas publicas; e o cenario propositivo, que
representa a visao desejada de desenvolvimento econémico e social sustentavel, baseado na
diversificagao produtiva, na inovagao, na valorizacdo da mao de obra local e equilibrio entre
crescimento e qualidade de vida.
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Quadro 3: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Socioeconémicos.

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES CENARIO TENDEN CIAL - R
~ Mantém janela demografica
Apresenta desaceleragao .
. . favoravel e alto IDHM, com i
econdmica e populacional, Mantém-se a

Disponibilidade de dados
censitarios e projecoes
demogréficas atualizadas,
indicando predominio urbano
e tendéncia de estagnagao
populacional até 2050.

envelhecimento acentuado,
reducdo da populagdo jovem e
persisténcia das
desigualdades raciais e de
renda. Setores produtivos em
retracao, baixa diversificacao
econdmica, informalidade na
cadeia das semijoias e
fragilidade do setor agricola.

melhoria continua em
escolaridade e longevidade.
Destacar-se pela
diversificagao econdmica,
formalizagao do emprego e
polo produtivo de semijoias,
com potencial inovador,
expansao empresarial e
fortalecimento de setores
industriais e de servicos.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Predominio de atividades
industriais articuladas a
logistica regional, configurando
base econémica consolidada.
O mercado imobiliario
apresenta valorizagao
associada a expansao urbana
e a localizagao estratégica
junto aos principais eixos de
transporte.

Caréncia de mao de obra
qualificada, especialmente
jovem e rural, e sucateamento
do setor de joias. Altos custos
de moradia e IPTU, falta de
incentivo ao turismo e a
diversificagao produtiva, além
de especulagéo imobiliaria e
dependéncia externa para
abastecimento alimentar.

Forte base industrial e
comercial, destacando-se o
arranjo produtivo local de

joias e folheados. Presenca de

empresas e multinacionais,
producao agropecuaria
diversificada e potencial de
ampliagéo da agricultura
familiar. Vocagéo para o
turismo rural, cultural e de
eventos, com capacidade de

geracao de emprego e renda.

concentragdo econdémica
nos setores tradicionais,
com diversificagao
produtiva incipiente e
dependéncia da industria
de joias. A caréncia de
mao de obra qualificada,
a informalidade e o
enfraquecimento do setor
rural persistem, enquanto
a especulagao imobiliaria
e o alto custo de moradia
ampliam desigualdades
sociais. O turismo e a
agricultura familiar
permanecem
subaproveitados, e 0
municipio perde
competitividade regional
diante da auséncia de
politicas de inovagéo,
capacitacao e valorizagao
das atividades locais.

Consolidagao de uma
economia diversificada e
sustentavel, com
fortalecimento dos arranjos
produtivos locais, incentivo
a inovagao e a qualificagéao
profissional. Ampliagdo da
agricultura familiar e do
turismo rural e cultural
como vetores de
desenvolvimento
equilibrado. Valorizagao do
setor de joias com foco em
tecnologia, design e
exportacao, aliada a
politicas de fomento,
inclusdo social e
ordenamento do solo
urbano que promovam
equilibrio entre
crescimento econémico,
qualidade de vida e
preservagao do territorio.

Fonte: TESE, 2025.
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2.4 Aspectos Territoriais

O Quadro 4 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
territoriais identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de compreender a
organizagao espacial e os padrdes de uso e ocupagdo do solo em Limeira. A analise aborda
tanto as caracteristicas fisicas e produtivas do territério — como relevo, estrutura fundiaria e
macrozoneamento — quanto 0s processos de urbanizagao, expansao e transformacgao do
espaco rural.

O levantamento evidencia a coexisténcia de uma base agropecuaria significativa com
a intensificacao da urbanizacao e a ocorréncia de ocupacodes irregulares. Destacam-se
também as oportunidades de fortalecimento da agricultura familiar, do uso sustentavel das
areas rurais e do aproveitamento dos eixos estruturadores, como a ferrovia e o Ribeirdao do
Tatu.

O quadro inclui ainda dois cenarios de evolucao territorial: o cenario tendencial, que
projeta a continuidade da expansao desordenada e da fragmentacao do territério na auséncia
de medidas de controle; e o cenario propositivo, que representa a perspectiva desejada de
ordenamento e integracdo urbano-rural, baseada na regularizacdo fundiaria, no
aproveitamento de vazios urbanos e na consolidagdo de um desenvolvimento territorial
sustentavel.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 20



Quadro 4: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos Territoriais.

ASPECTOS TERRITORIAIS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

Limeira apresenta expansao
urbana nas regides sul e
noroeste, relevo suave e
predominancia agropecuaria,
com destaque para a cana-
de-agucar e culturas
diversificadas (citricultura). A
estrutura fundiaria é
heterogénea e regulada pela
LC n° 442/2009, que define
macrozonas e zonas
complementares para
ordenamento e regularizagao
territorial.

Baixa cobertura florestal e
queda acentuada na produgao
agricola e pecuaria. Caréncia de
assisténcia técnica, politicas
rurais e infraestrutura basica.
Conflitos de uso e expansao
urbana sobre areas agricolas,
concentragao fundiaria,
parcelamentos irregulares e
déficit de regularizacao
fundiaria. Fiscalizacao limitada e
projeto aeroportuario paralisado
comprometem o ordenamento
territorial.

Potencial de adensamento
nas areas centrais e de
crescimento, com base
cartografica detalhada para
planejamento integrado.
Destaca-se pela produgao
agricola diversificada, aptidao
para agroindustria e praticas
sustentaveis. Estrutura
fundiaria e instrumentos de
gestao consolidados
favorecem programas de
agricultura familiar,
regularizagao fundiaria e
integragao urbano-rural.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Territério extenso, com
ampla area rural e barreiras
naturais formadas por rios e
corregos que influenciam a
ocupagao e a conectividade
urbana.

Predomina ocupacéo irregular e
dispersa, com parcelamentos
ilegais na area rural e urbana,
expansao desordenada de
loteamentos e condominios
fechados, e uso indevido de
areas publicas. Ha déficit de
regularizagao fundiaria,
presenca de vazios urbanos e
especulacao imobiliaria que
agravam a fragmentagao
territorial e a pressao sobre
areas frageis.

Extensa area rural com
potencial para agricultura
familiar, turismo e
preservagao ambiental.
Presenca de comunidades
rurais estruturadas, trechos
de mata preservada e
paisagens atrativas, além de
eixos territoriais estratégicos
como a ferrovia e o Ribeirao
do Tatu e equipamentos
publicos ja implantados.

Mantém-se a expansao
urbana desordenada
sobre areas rurais e
ambientalmente frageis,
com aumento dos
parcelamentos
irregulares e da
ocupagao dispersa. A
falta de regularizacao
fundiaria e de controle do
uso do solo acentua a
fragmentagao territorial, o
desperdicio de
infraestrutura e a
especulacao imobiliaria,
comprometendo a
integracao urbano-rural e
a sustentabilidade do
territério.

Consolidagdo de um
territério equilibrado e
integrado, com controle da
expansao urbana,
fortalecimento da
agricultura familiar e
valorizagao das areas
rurais produtivas e
ambientais. Implantacao de
politicas de regularizacao
fundiaria e ordenamento
territorial, priorizando o
aproveitamento de vazios
urbanos e o planejamento
de novos
empreendimentos de
forma sustentavel e
articulada as diretrizes do
macrozoneamento
municipal e do plano
diretor.

Fonte: TESE, 2025.
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2.5 Aspectos de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

O Quadro 5 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades do
uso e ocupacao do solo identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de
compreender a organizagdo espacial e funcional do territdrio urbano de Limeira. A andlise
abrange tanto os aspectos normativos, como o zoneamento, os parametros urbanisticos e os
instrumentos de gestao, quanto as dinamicas de ocupacao observadas nas diferentes regides
da cidade.

Os resultados evidenciam a coexisténcia de areas com infraestrutura consolidada e
potencial para adensamento com outras marcadas por subutilizacdo, irregularidades
fundiarias e baixa diversidade de usos. Também se destacam a necessidade de atualizacao
da legislacao urbana, a valorizacdo dos espacgos publicos e o aproveitamento dos vazios
urbanos e institucionais para fins habitacionais e comunitarios.

O quadro inclui dois cenarios de evolugédo urbana: o cenario tendencial, que projeta a
continuidade do crescimento fragmentado e da desvalorizacdo do centro na auséncia de
acoOes estruturantes; e o cenario propositivo, que aponta para a constru¢cao de uma cidade
mais integrada, inclusiva e sustentavel, por meio da requalificagéo urbana, da atualizagao do
zoneamento e da ampliagdo das oportunidades de moradia e uso coletivo.
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Quadro 5: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano.

ASPECTOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

LEITURA TECNICA

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Zoneamento urbano
abrangente e atualizado, com
parametros especificos e zonas
especiais voltadas a
preservacao, regularizagao e
desenvolvimento estratégico. O
perimetro urbano ampliou-se
de 4.903 ha (1974) para 17.903
ha (2024), com sucessivas
revisdes legais. A ocupacgao
apresenta verticalizagado
pontual, predominancia de lotes
pequenos e expansao recente
ao norte e sul.

Apresenta morfologia urbana
fragmentada e pouco integrada,
com vazios urbanos expressivos e
expansao desordenada sobre
areas sem infraestrutura. Ha
subutilizagao de areas centrais,
déficit habitacional, segregacao
socioespacial e dificuldades na
regularizagao fundiaria,
fiscalizagao e gestéao dos
parcelamentos. O turismo e o
patriménio historico séo pouco
aproveitados e carecem de
infraestrutura e divulgagao
adequadas.

Potencial de adensamento e uso
misto em areas estruturadas, com
infraestrutura consolidada e zonas
industriais estratégicas. Estoque
fundiario apto a habitagcéo e
regularizagao, instrumentos legais
consolidados e oportunidades para
fortalecer centralidades, comércio
local e turismo cultural, religioso e
ecologico de base sustentavel.

Permanece a
fragmentagéo urbana,
com centro desvalorizado,
ocupagcdes irregulares e
baixo aproveitamento dos
vazios urbanos e areas
publicas. O zoneamento
desatualizado continua
limitando a diversidade de
usos e o0 adensamento
sustentavel, agravando a
caréncia de moradia
acessivel e a perda de
vitalidade dos espacos
coletivos.

Revisdo do uso e ocupagao
do solo, com atualizagao do
zoneamento para promover
adensamento equilibrado,
uso misto e habitagéo de
interesse social.
Requalificag@o das areas
centrais e revitalizacdo de
espagos publicos e verdes,
valorizando o patriménio
histérico e cultural e
promovendo uma cidade
mais integrada, acessivel e
socialmente inclusiva.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Presenca de areas
institucionais, pracas e areas
verdes que estruturam o
espaco urbano, além de
edificagdes antigas e taxas de
permeabilidade do solo que
influenciam a forma de
ocupacgao e a conservagao
ambiental.

Legislacdo urbana desatualizada e
restritiva, com zoneamento
inadequado para HIS e falta de
aplicagéo de instrumentos
urbanisticos. Ha baixo
adensamento em areas centrais,
moradias precarias e déficit
habitacional. Observam-se
abandono do centro, ocupagao
irregular de areas publicas, falhas
na drenagem, impermeabilizagédo
excessiva e caréncia de
infraestrutura cicloviaria.

Potencial de revisao do
zoneamento e revitalizacao de
areas centrais e verdes. Vazios
urbanos e areas institucionais
podem receber novos usos
comunitarios. Patrimdnio historico,
cultural e paisagistico valorizado,

com destaque para parques, pragas

e identidades imigrantes,
reforcando o potencial de lazer e
integracao social.

Fonte: TESE, 2025.
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2.6 Aspectos de Infraestrutura e Servigos Publicos

O Quadro 6 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
infraestrutura e dos servigos publicos de Limeira, com base nas leituras técnica e comunitaria.
A andlise integra os sistemas urbanos essenciais — abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem, energia, residuos solidos, mobilidade, educacgao, saude, assisténcia
social, cultura, esporte e seguranga — considerando sua cobertura territorial, capacidade
operacional e qualidade dos servigos prestados.

Os resultados evidenciam uma infraestrutura urbana consolidada e abrangente, com
indices elevados de atendimento em saneamento, energia e servigos publicos, mas também
apontam desigualdades territoriais significativas, especialmente nas areas rurais e periféricas,
onde persistem caréncias de abastecimento, transporte, equipamentos € manutencgao.

O quadro inclui dois cenarios de evolugao: o cenario tendencial, que representa a
continuidade das deficiéncias estruturais e da desigualdade de acesso as infraestruturas e
servicos publicos caso nao haja novos investimentos e planejamento integrado; e o cenario
propositivo, que projeta a universalizacao dos servicos publicos, a modernizacao da
infraestrutura e a integragcdo das redes urbanas e rurais, com foco na eficiéncia,
sustentabilidade e equidade territorial.
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Quadro 6: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo dos Aspectos de
Infraestrutura e Servicos Publicos.
ASPECTOS DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Limeira possui
disponibilidade hidrica e
bacias consolidadas,
atendendo as metas da Lei
n® 11.445/07 e a
classificagao de mananciais
Classe 2. Conta com
infraestrutura energética, de
telecomunicacgoes e gas
implantada, rede viaria
hierarquizada, sistema radial
de transporte coletivo,
ferrovia logistica ativa e base
legal estruturada para
educacao, cultura, esporte,
lazer e assisténcia social.

O municipio enfrenta limitagées nos
sistemas de agua e esgoto e cobertura
rural insuficiente. Ha falhas na
drenagem, coleta seletiva restrita e
descarte irregular de residuos.
Persistem deficiéncias na oferta
educacional, saude e assisténcia social
nas areas periféricas, bem como na
seguranca publica, cultura e
patriménio. A mobilidade urbana
apresenta vias e acessos precarios,
congestionamentos, baixa
acessibilidade e transporte coletivo
concentrado no centro, com frota
sobrecarregada e conexdes
insuficientes entre bairros.

Apresenta infraestrutura
urbana consolidada, com
cobertura universalizada
de agua, esgoto e energia,
além de rede viaria e
logistica articulada
regionalmente. Destacam-
se o tratamento integral do
esgoto, programas de
ampliagado de rede e
drenagem. A mobilidade
urbana é estruturada, com
anel viario, corredores de
desenvolvimento,
transporte coletivo
integrado e diretrizes
modernas para mobilidade
ativa e ciclovias.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Subestacdes e linhas de
transmissdo que atendem
areas urbanas e industriais;
malha ferroviaria para o
transporte de cargas.

Ha deficiéncia de abastecimento de
agua, esgoto e drenagem, com
inundacgoes recorrentes e coleta
seletiva ineficiente. Rede elétrica
instavel e iluminagao precaria
comprometem a segurancga. Estradas
rurais sem pavimentagao e transporte
publico insuficiente. Persistem
caréncias em saude, educacao, lazer,
cultura, seguranca e infraestrutura
urbana basica.

Infraestrutura urbana e
social com boas condigdes
para expansao, incluindo
reservatorios de agua,
rede de saude com postos
e hospital (Santa Casa).
Oferta de universidades,
ensino técnico e polo
tecnolégico com potencial
para novos equipamentos.

Mantém-se as
deficiéncias de
saneamento rural, com
contaminagdes
persistentes, e também
as inundacgoes na area
urbana. A precariedade
das estradas rurais e do
transporte publico limita
0 acesso a servigos
basicos, enquanto a
caréncia de
infraestrutura em saude,
educacao, lazer e
seguranga agrava
desigualdades e reduz a
qualidade de vida
urbana e rural.

Expansao e
modernizagao da
infraestrutura urbana e
rural, com universalizagdo
do saneamento, melhoria
da drenagem e ampliagcao
da coleta seletiva.
Reforco do sistema de
saude e educacgao,
integracao tecnoldgica e
valorizagcao do polo
industrial e de inovagéo.
Implantagéo de
transporte acessivel e
sustentavel, garantindo
servigos publicos de
qualidade e equilibrio
territorial.

Fonte: TESE, 2025.
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2.7 Leitura Juridica

O Quadro 7 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
leitura juridica de Limeira, considerando tanto a analise técnica quanto as percepcgoes
comunitarias sobre o conjunto de leis que estruturam o ordenamento urbano e ambiental do
municipio. Essa leitura busca compreender como o arcabougo legal vigente orienta o
planejamento territorial, o controle do uso e ocupacao do solo e a efetivagcao das politicas
publicas locais.

A analise evidencia a existéncia de uma base normativa consistente — composta pela
Lei Organica, Plano Diretor, leis de perimetro urbano e sistema viario — que reflete a
autonomia municipal e o histérico participativo na formulagao das diretrizes urbanas. Contudo,
também se observam desafios significativos, como o descompasso entre a legislagao e as
dinamicas atuais de crescimento, a auséncia de instrumentos especificos e a fragilidade na
aplicagéao e fiscalizagcado das normas.

O quadro inclui ainda dois cenarios de evolucao juridica: o cenario tendencial, que
projeta a continuidade das lacunas legais e da baixa efetividade normativa caso nao haja
atualizacao legislativa; e o cenario propositivo, que representa a consolidagdo de um sistema
juridico urbano moderno, integrado e participativo, capaz de promover o desenvolvimento
ordenado, sustentavel e juridicamente seguro do territério de Limeira.
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Quadro 7: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo da Leitura Juridica.

LEITURA JURIDICA
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

Existéncia da Lei
Organica Municipal e de
um Plano Diretor que
regula o parcelamento,
uso, ocupagao e
zoneamento do solo.

Auséncia de legislagdo que
discipline a modalidade de
condominio de lotes.

Conjunto solido de legislagdes
urbanisticas municipais
elaboradas com autonomia local
e base participativa, destacando
a LC n®442/2009 e suas
alteragdes.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Existéncia de leis de
preservacdo ambiental
que orientam o uso
sustentavel do territorio.

Caodigo de obras
desatualizado, legislagédo
urbanistica pouco aplicada
e de dificil interpretacao,
com zoneamento restritivo,
auséncia de planejamento
de longo prazo e
fiscalizacdo insuficiente
sobre parcelamentos
irregulares.

Instrumentos de incentivo
ambiental, como o IPTU Verde e
0 uso de recursos do FUNDEMA
para infraestrutura verde e
acOes sustentaveis.

A manutengao do quadro
juridico atual tende a
perpetuar lacunas legais e
dificuldades de aplicagao
das normas urbanisticas,
resultando em inseguranca
juridica, ocupacoes
irregulares e zoneamento
pouco adaptado as novas
dindmicas urbanas. A
auséncia de atualizagao
legislativa e de
instrumentos especificos,
como a de condominios de
lotes, pode limitar o
planejamento urbano e a
regularizacao fundiaria.

Fortalecimento do arcabougo
juridico municipal, com
atualizacdo e integracao das
leis urbanisticas e criagao e
revisao de instrumentos
complementares que
promovam o ordenamento e a
sustentabilidade territorial. A
modernizagao da legislagao
de uso e ocupacao do solo,
aliada a ampliagao da
fiscalizacdo e a
implementacao de incentivos,
garantira maior efetividade,
seguranca juridica e coeréncia
com as diretrizes do Plano
Diretor do municipio.

Fonte: TESE, 2025.
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2.8 Leitura Institucional

O Quadro 8 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
leitura institucional, resultantes das analises técnica e comunitaria. Esse aspecto busca
compreender a capacidade administrativa e organizacional do municipio de Limeira para
implementar as politicas publicas, com foco na integragdo entre 6rgaos, eficiéncia na gestao
e sustentabilidade financeira.

A leitura evidencia avancos na estrutura administrativa e na capacidade de
investimento municipal, mas também aponta desafios como a dependéncia de transferéncias
externas, a caréncia de servidores efetivos e a necessidade de maior integracao entre
secretarias.

Por fim, sao delimitados dois cenarios de evolugao institucional: o cenario tendencial,
que reflete a manutengao das fragilidades administrativas e da baixa coordenacao intersetorial,
€ 0 cenario propositivo, que representa o fortalecimento da governanga municipal, com maior
autonomia, qualificacao técnica e planejamento integrado das agdes publicas.
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Quadro 8: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositivo da Leitura Institucional.

LEITURA INSTITUCIONAL
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Estrutura administrativa
regulamentada pelas Leis
Municipais n°® 972/2025, n°
880/2021 e n° 5070/2013,
garantindo a organizagéo
das secretarias e 6rgaos
publicos.

Alta dependéncia de
transferéncias
intergovernamentais (57% da
receita), o que limita a
autonomia financeira e a
capacidade de execucgao direta
de politicas publicas.

Presenca de pasta especifica de
planejamento urbano, 32
conselhos e grupos
participativos, conselhos
tutelares ativos e crescimento
das receitas municipais e da
capacidade de investimento
publico.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Reconhecimento da
necessidade de
fortalecimento institucional e
de maior articulagao
intersetorial para garantir a
efetividade das politicas
publicas de meio ambiente,
infraestrutura e territorio.

Baixa integracao entre
secretarias, falta de capacitagéao
técnica e servidores efetivos,
fragilidade na comunicagéo e
transparéncia, lentidao nos
processos administrativos,
deficiéncia na fiscalizagao
urbana e auséncia de um plano
de desenvolvimento
institucional.

Existéncia projetos ambientais
(IPTU Verde, FUNDEMA)

A administracao
municipal mantém
estrutura fragmentada e
dependente de recursos
externos, com baixa
integracao entre setores
e caréncia de pessoal
técnico. A falta de
planejamento
institucional e de
comunicagao entre
secretarias compromete
a execugao de politicas
publicas integradas e
reduz a eficiéncia
administrativa,
agravando a
dependéncia financeira
e operacional.

Fortalecimento da gestéao
publica por meio da
modernizagao
administrativa, ampliagao
da transparéncia e da
capacitacao técnica.
Integracao efetiva entre
secretarias e conselhos
municipais, promovendo
governanca participativa
e planejamento
intersetorial.

Fonte: TESE (2025).
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3 PROPOSTAS DE REORDENAMENTO TERRITORIAL

O reordenamento territorial do espago municipal e urbano contempla diversas
questdes estratégicas relacionadas ao plano diretor. Desta forma, complementar ao
estabelecimento das diretrizes para Limeira, é importante o planejamento do desenvolvimento
do municipio no que concerne a estruturacao e ordenamento do seu territério. Apds a
realizagcao do diagnéstico do ordenamento territorial vigente e das possibilidades de melhoria
e adequacgdes de sua organizagao, elaborou-se uma proposta de reordenamento que buscou,
por um lado, considerar o contexto metropolitano e tendéncias e aproveitar elementos e
condicoes ja existentes no cenario atual do municipio e, por outro, transformar defini¢oes,
parametros e demais itens que foram considerados importantes no aprimoramento desse
regramento no municipio.

Dessa forma, os itens que compdem o reordenamento do territério municipal de
Limeira compreendem promover, de forma embasada, o planejamento, a articulacao e o
desenvolvimento do Municipio, de modo coerente aos debates que ocorreram durante o
processo participativo, contemplando neste item os seguintes temas: (i) macrozoneamento
municipal (ii) perimetro urbano; (iii) uso e ocupagao do solo urbano; e (iv) mobilidade e sistema
viario.

3.1 Contexto Geral

O municipio de Limeira integra a Regido Metropolitana de Piracicaba (RMP), instituida
pela Lei Complementar Estadual n® 1.348/2020 (Sao Paulo, 2021a; 2021b), composta por 24
municipios com forte integracdo econdmica, social e territorial. A RMP esta inserida na porgao
noroeste da Macrometropole Paulista, beneficiando-se da posicao estratégica no vetor
territorial Bandeirantes, um dos principais eixos de expansdao econémica do estado, que
conecta a Regido Metropolitana de Sao Paulo ao interior.

De acordo com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da RMP, Limeira
€ classificada como Capital Regional C, ao lado de Piracicaba, desempenhando papel de
destaque na rede urbana metropolitana. O municipio se consolida como um dos principais
polos industriais € de servigos da regido, com relevancia nos setores metal-mecanico,
joalheiro, galvanotécnico, automotivo e agroindustrial, contribuindo significativamente para o
PIB metropolitano, que representa 3,4% do total do Estado de Sao Paulo.

Sua posicao geografica privilegiada, nas interse¢cbes das rodovias Anhanguera (SP-
330) e Bandeirantes (SP-348), associada a presenca de ferrovia e a proximidade com centros
regionais como Piracicaba, Araras e Rio Claro, confere a Limeira elevado potencial logistico e
papel estratégico na integracao regional e no escoamento da producao. O PDUI destaca a
importancia de qualificar as ligacOes viarias e as conexdes intermunicipais, favorecendo o
desenvolvimento equilibrado entre os municipios e a redugéo das desigualdades territoriais.

Do ponto de vista socioambiental, Limeira situa-se em uma regido de mananciais
relevantes, destacando-se as bacias do Ribeirdo do Tatu e do Ribeirdo dos Pires, cuja
preservagao € considerada prioridade metropolitana. O PDUI indica a necessidade de controle
da expansao urbana sobre areas de fragilidade ambiental, de modo a garantir o equilibrio entre
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crescimento urbano e protecao hidrica, articulando as politicas municipais as estratégias de
sustentabilidade regional.

Nos indicadores sociais e econdmicos, conforme o indice Paulista de Responsabilidade
Social (IPRS/2018), Limeira é classificada no Grupo 1 — “Dinamicos”, com nivel de riqueza
elevado e bons indicadores sociais, 0 que a posiciona como municipio de alto desempenho no
contexto da RMP. Esse quadro refor¢a seu papel de polo de atragdo populacional, educacional
e produtiva, mas também demanda politicas de requalificagdo urbana, ampliagdo de moradia
acessivel e aprimoramento da mobilidade intraurbana.

Assim, no contexto do PDUI, Limeira é reconhecida como nucleo estruturador da
regido metropolitana, cuja consolidagdo depende da integracao entre o planejamento urbano
local e as diretrizes metropolitanas, especialmente nos eixos de desenvolvimento econémico,
uso do solo, mobilidade e preservacao ambiental. Essa articulagao é fundamental para garantir
um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, equilibrado e inclusivo, em consonancia
com a funcao regional que Limeira exerce na RMP.

3.2 Condicionantes a proposta

Com base nas analises diagndsticas apresentadas nas etapas anteriores e nos
aspectos evidenciados no PDUI da RMP, as condicionantes que embasam as propostas de
macrozoneamento e zoneamento de Limeira decorrem da integragao entre fatores ambientais,
territoriais, socioecondmicos e institucionais, identificados ao longo das etapas de leitura
técnica e participativa do Plano Diretor.

Entre as principais condicionantes ambientais, destacam-se as areas de protegéo de
mananciais, fundos de vale, nascentes e remanescentes florestais, com énfase nas bacias do
Ribeirdo do Pinhal e do Tatu e na regido do Morro Azul, cuja fragilidade ecolégica e valor
paisagistico exigem a criagcao de zonas especificas de protecao e controle de uso, com
limitacao de gabarito, restricdo a impermeabilizagao e incentivo a atividades de baixo impacto.
A presenca de extensas areas rurais produtivas e de fragmentos de vegetagdo nativa
conectaveis por corredores ecologicos constitui outro fator orientador do macrozoneamento,
reforcando a necessidade de manutencao da funcao ambiental e agropecuaria do territério
rural.

No eixo urbano e socioecondmico, as condicionantes concentram-se nas disparidades
de densidade e infraestrutura entre os setores da cidade, na presenca de vazios urbanos em
areas ja dotadas de redes basicas e na ocupacao irregular de areas ambientalmente sensiveis.
Esses aspectos justificam diretrizes de adensamento qualificado nas zonas infraestruturadas,
controle da expanséo urbana e regularizagao fundiaria orientada.

As condicionantes territoriais e de mobilidade revelam, de um lado, uma estrutura viaria
fragmentada, marcada pela escassez de eixos transversais de ligacao e pela forte dependéncia
do automdvel nos deslocamentos entre os bairros periféricos e o centro; e, de outro, potenciais
logisticos estratégicos associados a presenga das rodovias estaduais e da ferrovia, que
conectam Limeira a importantes polos regionais. Esses fatores sustentam a proposta de
complementacao da hierarquia viaria municipal, com a criagcao de novas vias estruturantes e
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Tlese

diretrizes de conexao capazes de ampliar a integragao intraurbana e regional. Também
fundamentam o reordenamento dos corredores de uso diversificado e a instituicdo dos
Corredores de Desenvolvimento Sustentavel e Regional, concebidos para articular mobilidade,
logistica e uso do solo, promovendo conectividade, eficiéncia viaria e incentivo a mobilidade
ativa.

% LEina 7
S

Do ponto de vista institucional e normativo, o diagndstico aponta a necessidade de
atualizacao dos instrumentos urbanisticos, de integracao entre secretarias e de maior clareza
na aplicacdo do zoneamento vigente, que apresenta sobreposicoes e defasagens em relagao
a realidade atual. Essas constatagdes sustentam a proposta de revisdo e simplificacao do
sistema de zonas, com maior coeréncia entre macrozonas rurais e urbanas, e a adequacgao da
legislagdo aos dispositivos da Lei Federal n® 6.766/1979 e do Estatuto da Cidade (Lei n°®
10.257/2001).

Por fim, as condicionantes culturais e patrimoniais reforgam a importancia de proteger
e valorizar o nucleo histérico e os conjuntos urbanos de relevancia cultural, orientando a
manutencao de zonas centrais com controle de adensamento e incentivo a protecao e reuso
de imoveis historicos, em consonincia com as diretrizes do CONDEPHALI.

Em sintese, as condicionantes territoriais identificadas no diagndstico técnico e
comunitario fundamentam a reestruturagdo do macrozoneamento e do zoneamento de
Limeira, buscando equilibrio entre crescimento urbano, preservacao ambiental, valorizacao do
patrimonio e fortalecimento econdémico, assegurando um modelo territorial mais integrado,
sustentavel e inclusivo.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 32



Fonte: TESE, 2025.

3.3 Macrozoneamento Municipal

Enquanto instrumento de planejamento territorial, 0 macrozoneamento tem como
objetivo orientar o planejamento das politicas publicas, especialmente aquelas definidoras do
processo de gestdo do territério, a partir da compreensado das diferentes realidades das
regides do municipio. Dessa forma, visa o equilibrio ambiental da cidade e enfatiza a questao
da readequacao de macrozonas quanto a viabilidade e interesse na urbanizagdo no curto,
meédio e longo prazos.

No municipio de Limeira, a legislagado vigente esta estabelecida pela Lei Complementar
n° 442, de 2009, que divide o municipio em seis macrozonas: i) Macrozona Rural de Producgao
Agropecuaria (MZR-PA), ii) Macrozona Rural de Prote¢cdo dos Mananciais (MZR-PM), iii)
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Macrozona Rural de Potencial Turistico (MZR-PT, com as subdivisbes entre PT1 Morro Azul,
PT2 Fazenda Itapema e PT3 Rio Piracicaba), iv) Macrozona Urbana (MZ-U) e vi) Macrozona
Aeroportuaria (MZ-A). O arcabouco atual também prevé dois corredores de desenvolvimento,
sendo o Corredor de Desenvolvimento Urbano Regional (subdividido entre ZCO-Reg 1 e ZCO-
Reg 2), e os Corredores Rurais (ZCO-Rural). A configuragao espacial do macrozoneamento
em vigor esta apresentada no mapa presente como Anexo A.

As principais mudangas propostas para o macrozoneamento de Limeira visam
aprimorar a protecao de recursos hidricos, qualificar a expansao urbana e alinhar o
desenvolvimento econémico a critérios ambientais. Entre as mudancgas centrais, destaca-se a
subdivisdo da Macrozona Rural de Prote¢do dos Mananciais (MZR-PM) em duas macrozonas:
MZR-PM1, com parametros mais restritivos, e MZR-PM2, com parametros restritivos, definidos
a partir das bacias hidrograficas vinculadas ao manancial de abastecimento publico. Propde-
se, ainda, a incorporagao da area da Fazenda Itapema, atual MZR-PT2, ao perimetro urbano
como uma area especial no perimetro urbano, e a inclusdo da MZR-PT3 Rio Piracicaba a
Macrozona de Potencial Agropecuario (MZR-PA), tendo em vista a auséncia de diretrizes
turisticas consolidadas no local.

No ambito da estrutura de eixos, sugere-se a criacdo de Corredor de Desenvolvimento
Sustentavel ao longo da SP-147, a fim de aproveitar a vocagao logistica com pardmetros de
desempenho ambiental e urbanistico.

Como resultado, a proposta consolida seis macrozonas e quatro corredores. As
macrozonas contemplam: Macrozona Rural de Produgao Agropecuaria (MZR-PA), Macrozona
Rural de Protecao dos Mananciais (MZR-PM) — agora segmentada em MZR-PM1 e MZR-PM2
—, Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZR-PT Morro Azul), Macrozona
Aeroportuaria (MZ-A) e Macrozona Urbana (MZ-U). Os corredores incluem: Corredor de
Desenvolvimento Regional 1, Corredor de Desenvolvimento Regional 2, Corredor Rural e
Corredor de Desenvolvimento Sustentavel 1.

3.3.1 Macrozoneamento Proposto

As mudancas propostas para o macrozoneamento municipal de Limeira resultam de
um processo de revisdo técnica e participativa voltado a atualizagdo das diretrizes territoriais,
com foco no equilibrio entre desenvolvimento urbano, protecao ambiental e uso produtivo do
solo rural. As alteragdes aprimoram a estrutura do macrozoneamento vigente, redefinindo
limites e fungbdes das macrozonas para melhor refletir as condigcdes ambientais, a vocagao
produtiva e as tendéncias de expansao urbana.

Entre as alteragcbes mais relevantes, destacam-se a subdivisdo da Macrozona Rural de
Protecdao dos Mananciais (MZR-PM) em duas categorias — uma com critérios de uso e
ocupacao mais restritivos e outra mantendo os parédmetros vigentes —, a reclassificacdo de
areas rurais de potencial turistico e agropecuario, e a criacdo de um corredor de
desenvolvimento sustentavel orientado por critérios de desempenho ambiental e
compatibilidade logistica.
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Também sao propostas duas categorias de Zonas de Urbanizacao Especifica (ZUE-1 e
ZUE-2), conforme a condicdo de regularizacdo existente. O objetivo é disciplinar a
regularizacao fundiaria de nucleos rurais consolidados, garantindo tratamento técnico e
juridico adequado conforme preconiza as legislacdes federal e municipal. As delimitacdes
preservam o carater destas areas urbanizadas no contexto rural e reforgam o controle da
expansao urbana, assegurando coeréncia entre a ocupacao do solo e a capacidade de suporte
ambiental do municipio.

Os parametros de uso e ocupacgao propostos para as Macrozonas Rurais seguem
critérios de controle de uso e intensidade compativeis com a fungao produtiva e ambiental de
cada area, respeitando o modulo rural minimo de 20.000 m? definido pelo INCRA. Todas as
areas minimas de lote estabelecidas sao superiores a esse modulo, assegurando que a
ocupacao do territério mantenha carater essencialmente rural, voltado as atividades
agropecuarias, de conservacao ambiental e de suporte a economia do campo, evitando
processos de urbanizacdo indevida. De modo geral, as macrozonas apresentam baixa
densidade de ocupacao e coeficientes de aproveitamento reduzido, garantindo ampla area
permeavel e equilibrio entre producao agricola e protecao dos recursos naturais. As diferencas
entre as zonas refletem distintos graus de permissividade — das areas de prote¢gao ambiental,
mais restritivas, até as de consolidagdo da producao rural e apoio ao futuro aeroporto, onde
se admite maior diversidade de usos e intensidade construtiva controlada. O detalhamento
dos parametros de uso e ocupacgao do solo serao tratados no relatério 10 do processo de
revisdo do PD de Limeira.

A organizagao proposta esta representada no Mapa 1. Na sequéncia, sédo apresentadas
as descri¢des das macrozonas:
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Macrozona Rural de Produgao Agropecuaria (MZR-PA)

Abrange as por¢des rurais com vocagdo produtiva ja consolidada, nas quais se
pretende manter e ampliar a atividade agropecuaria. Propde-se o0 emprego de técnicas de
manejo adequadas, o0 uso racional da agua e a diversificagdo de usos compativeis em escala
local, de modo a fortalecer cadeias produtivas e qualificar praticas sustentaveis.

Macrozona Rural de Prote¢ao dos Mananciais (MZR-PM)

A Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais (MZR-PM) compreende as areas
estratégicas para a preservagao, recuperacao e manejo sustentavel dos mananciais de
abastecimento publico de Limeira, compatibilizando essa fung¢do essencial com atividades
agropecuarias de baixo impacto e ocupacoes residenciais dispersas e controladas, sempre
orientadas pelos principios da sustentabilidade ambiental e da gestao responsavel do territério
rural.

As diretrizes que orientam a MZR-PM tém como foco a conservagdo dos recursos
naturais, a protecao dos recursos hidricos superficiais e subterrdneos e a regulacao das
atividades econbmicas e turisticas de modo a evitar impactos ambientais negativos,
especialmente na qualidade e vazdo hidrica dos mananciais de abastecimento de agua.
Determina-se a observancia rigorosa da legislagdo municipal sobre a protegdo dos recursos
hidricos, a preservacdo dos fundos de vale, bem como o incentivo a praticas agricolas
conservacionistas, voltadas a reducao da erosao, do assoreamento e da contaminagao dos
cursos d’agua.

E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos, e, para os demais usos, devem ser
adotadas salvaguardas que assegurem a compatibilidade com as condi¢des fisicas e
ecoldgicas da area, incluindo conservacao do solo, estabilizacdo de encostas, controle do
escoamento superficial e manutencao de cobertura vegetal significativa antes da implantacao
de empreendimentos. As solugdes de saneamento e esgotamento sanitario devem impedir
infiltracbes inadequadas, garantindo tratamento e destinacdo final tecnicamente viaveis, de
modo a proteger a qualidade da agua e a seguranca dos mananciais.

Subdivide-se em duas categorias:

Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais 1 (MZR-PM 1)

Abrange as bacias hidrograficas do Ribeirao Tabajara e do Baixo Ribeirdo do Pinhal,
apresentando parédmetros de uso e ocupagdo mais restritivos, em razdo de sua maior
sensibilidade ambiental e existéncia do ponto de captagédo de agua.

Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais 2 (MZR—-PM 2)

Compreende as demais bacias que integram o sistema de abastecimento publico de
agua de Limeira, admitindo usos rurais controlados e compativeis, desde que respeitados os
critérios técnicos de preservacao e manejo sustentavel.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 37



Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZR-PT Morro Azul)

Corresponde ao territério com base agropecudria e atributos paisagisticos e culturais
capazes de sustentar atividades turisticas relacionadas ao Morro Azul. A diretriz central é a
preservacao do patrimbénio histérico e ambiental, reforcando identidades locais e
transformando tais ativos em oportunidades para diversificar e qualificar a oferta turistica, de
forma articulada a produgéo rural e a praticas de gestao que evitem a descaracterizagdo da
area.

Macrozona Aeroportuaria (MZ-A)

Delimita a area destinada a futura implantacao de aeroporto municipal, hoje classificada
como rural e passivel de conversao para uso urbano quando do estabelecimento da
infraestrutura aeronautica. A diretriz orienta a localizagcao afastada da malha urbanizada, o
atendimento integral a regulacdo setorial e ambiental e a adogao de dispositivos que
assegurem a seguranca operacional, a protecdo da MZR-PM1 quanto a quantidade e
qualidade dos recursos hidricos e a preservacao do carater rural de seu entorno imediato.

Macrozona Urbana (MZ - U)

Abrange as areas delimitadas pelos perimetros urbanos, compostas de areas
urbanizadas e ndo urbanizadas, com tendéncia a urbanizacao e areas de tendéncia industrial,
comercial, interesse historico e servicos que geram niveis mais elevados de incomodidade. As
diretrizes buscam reordenar as fungdes de morar, trabalhar, recrear e circular a partir das
especificidades locais, do inter-relacionamento entre usos e da capacidade de suporte da
infraestrutura e do ambiente. Prioriza-se a expansdo contigua a tecidos consolidados para
evitar areas vazias que induzam a especulacao e onerem a extensao de vias e redes urbanas.
Estabelecem-se padroes de adensamento similares na maior parte do territério, reservando-
se, por instrumentos urbanisticos, pontos estratégicos para maior adensamento. Em novos
parcelamentos e fracionamentos, adota-se a mistura ordenada de usos para promover
equilibrio territorial, reduzir deslocamentos cotidianos, evitar segregacdo socioespacial,
permitir a convivéncia entre atividades de baixo impacto e residéncias e apartar usos
geradores de incOmodos e externalidades negativas.

Corredores

Corredor de Desenvolvimento Regional (ZCO — Reg)

Correspondem aos eixos de conexao intermunicipal que concentram atividades de
maior porte e potencial de incbmodo, aproveitando a capacidade de escoamento das vias
estruturantes e sua funcao indutora do desenvolvimento, correspondendo a um buffer de
500m a partir do eixo viario. A diretriz central € manter e incentivar atividades de maior porte,
graduando a intensidade conforme as caracteristicas viarias e a capacidade de escoamento,
de modo a aproveitar a funcao estruturadora desses corredores. Subdivide-se
estrategicamente em dois niveis. O primeiro, ZCO Reg 1, admite o conjunto mais amplo de
atividades compativeis com o papel regional das vias. O segundo, ZCO Reg 2, incorpora
restricdes especificas a usos que gerem efluentes liquidos e observa as disposicoes da Lei
Complementar n® 222 /1999 e suas alteragdes, e por estarem alocadas em areas de manancial
de abastecimento de agua. Quando o tragcado destes corredores abrange diferentes
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macrozonas, o regramento considera as bacias hidrograficas atingidas, vedando atividades de
alto impacto nas areas de maior importancia. Somente sao elegiveis os imoéveis com testada
para as vias classificadas como corredores rurais, limitada a profundidade de até 500 metros
medida perpendicularmente as mesmas.

A delimitacdo deve acompanhar os poligonos das matriculas imobiliarias, aplicando o
critério de predominancia: iméveis com maior porc¢ao situada na mancha da ZCO permanecem
sob seu regramento; nos demais casos, prevalecem as diretrizes da macrozona do entorno.

Corredor de Desenvolvimento Sustentavel (ZCO - DS)

Corresponde a uma faixa ao longo da SP 147, perfazendo um buffer de 1.000 metros
do eixo viario, com vocacao para atividades econdmicas orientadas pela compatibilidade
ambiental, em razao da presenca de areas de protecao de mananciais. As diretrizes priorizam
a promocao de atividades logisticas compativeis com a preservacdo ambiental e a
infraestrutura existente, além de estimular empreendimentos sustentaveis e com baixo
impacto que integrem desenvolvimento econbmico e protecdo dos recursos naturais.
Somente sdo elegiveis os imoveis com testada para as vias classificadas como corredores
rurais, limitada a profundidade de até 1000 metros medida perpendicularmente as mesmas.

Corredores Rurais (ZCO — Rural)

Correspondem a uma faixa de 500 metros a partir do eixo das estradas municipais do
meio rural onde se admite a instalagao de comércio, servicos e instituicdes de apoio local, bem
como atividades vinculadas a produgao agropecuaria. As diretrizes buscam ordenar a
manutenc¢ao e o incentivo de usos ndo agricolas de apoio a moradia ou vinculados a producgao
rural. Somente sio elegiveis os imoveis com testada para as vias classificadas como
corredores rurais, limitada a profundidade de até 500 metros medida perpendicularmente as
mesmas. Nao se admite loteamento ou edificagdo em condominio nesses imoéveis, ressalvadas
as implantagdes diretamente associadas a produgédo agropecuaria.

Zonas de Urbanizagao Especifica

As Zonas de Urbanizacao Especifica (ZUEs) destinam-se ao tratamento diferenciado
de areas rurais que apresentam caracteristicas de ocupagao urbana, reconhecendo situagcdes
consolidadas e orientando sua adequacéo juridica, urbanistica e ambiental. Fundamentadas
no art. 3° da Lei Federal n° 6.766/1979, as ZUEs representam formas excepcionais e
controladas de urbanizagao em solo rural, voltadas a regularizacdo fundiaria e a integragao
gradual dessas areas ao ordenamento urbano. Dividem-se em duas categorias
complementares: a ZUE-1 e a ZUE-2.

Zona de Urbanizacao Especifica (ZUE-1)

Compreende areas rurais parceladas ou ocupadas irregularmente, cuja configuragao
e densidade ja caracterizam processo de urbanizacao consolidado, embora sem regularizacao
formal. Trata-se, portanto, de areas rurais enquadradas como “zonas de urbanizacao
especifica” nos termos do art. 3° da Lei Federal n° 6.766/1979, admitindo a implantacao de
parcelamentos de carater urbano de forma excepcional e controlada, voltada a regularizacao
fundiaria e a adequacao ambiental. O enquadramento como ZUE-1 tem natureza transitéria,
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destinando-se a assegurar o acompanhamento técnico e juridico do processo de regularizagao
fundiaria. A regularizagdo deve observar:

= compatibilidade com a legislagdo ambiental e as diretrizes de uso e ocupagéao
do solo do municipio;

» adequagdo da infraestrutura urbana essencial, implantada pelos o6rgaos
competentes;

= definicdo de parametros urbanisticos de baixa densidade, com prevaléncia de
uso residencial unifamiliar e atividades compativeis de apoio comunitario.

Concluido o processo de regularizacédo e atendidos todos os requisitos técnicos, urbanisticos
e ambientais, as areas ZUE-1 passam a ser reclassificadas como ZUE-2.

Zona de Urbanizacao Especifica Regularizada (ZUE-2)

Abrange os nucleos urbanizados originalmente situados em area rural que ja
cumpriram as exigéncias legais de regularizagao fundiaria, urbanistica e ambiental, mantendo
0 enquadramento como urbanizacao especifica rural, conforme previsdo do art. 3° da Lei n°
6.766/1979. Essas areas passam a ter uso predominantemente residencial de baixa densidade,
com parametros de ocupacao e uso especificos e as condi¢cdes de infraestrutura implantada,
nao se equiparando integralmente as zonas urbanas. A ZUE-2 permite a ocupagao controlada
e legalmente reconhecida, mas sem caracterizar nova expansao urbana.

3.4 Perimetros urbanos

A delimitagdo dos perimetros urbanos de Limeira tem historico de sucessivas revisdes
desde sua instituicdo inicial, em 1974, com mudangas registradas em 1999, 2009 e,
praticamente de forma anual a partir de entdo, nos anos de 2012, 2014, 2015, 2017, 2019,
2020, 2023 e 2024. A configuragao atualmente em vigor é definida pela Lei Complementar n°
957/2024, que estabelece 17.902,73 hectares de area urbana, correspondentes a 30,83% do
territério municipal. A evolugao histérica dos limites encontra-se sintetizada na Figura 2,
evidenciando a ampliagao progressiva e seus diferentes momentos de redefini¢ao.
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No processo de revisdo do Plano Diretor, a andlise de consolidagdo da mancha urbana
identificou disponibilidade significativa de vazios urbanos e areas ndo parceladas dentro do
perimetro da Sede Urbana. Tal constatagdo, associada a necessidade de otimizar a
infraestrutura ja implantada e de reduzir custos de expansao de redes e servicos, promover
cidades mais inclusivas e compactas, sustenta a recomendacao de manter inalterados seus
limites vigentes. A Unica excegéao refere-se a incorporagéao da antiga Macrozona de Potencial
Turistico 2 — Fazenda Itapema, pequena area rural localizada no interior do tecido urbano
consolidado, cuja inclusdo no perimetro urbano visa corrigir a descontinuidade territorial e
adequar a classificagdo da area a sua condigao real de uso e acessibilidade.

Ja para o nucleo urbano do Tatu, propde-se a ampliacdo do seu perimetro com base
em critérios fisicos e cadastrais, elevando a area urbana de aproximadamente 50 mil m? para
cerca de 70 mil m2. Essa proposi¢ao responde a demandas por atividades voltadas ao turismo,
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com énfase em gastronomia e hotelaria, além de usos residenciais compativeis. A expansao
privilegia a continuidade do tecido, minimiza conflitos com o meio rural, observa
condicionantes ambientais e se articula a oferta de infraestrutura essencial, buscando
qualificar a atratividade local sem comprometer a paisagem e os recursos hidricos. Para nao
afetar o sistema viario interno ao nucleo, sdo propostas estradas municipais secundarias que
contornem o perimetro, mantendo o trafego de passagem além da area urbana. Os perimetros
urbanos propostos estdo representados no Mapa 2.
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3.5 Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

O historico de regulamentagao do zoneamento urbano de Limeira revela um processo
gradual de consolidagao normativa, marcado pela integracao entre o planejamento territorial
e a legislagao urbanistica. A Lei Organica do Municipio, promulgada com conteudo avangado
para a época, ja estabelecia fundamentos sélidos para o ordenamento territorial, vinculando o
uso e a ocupacao do solo a funcao social da cidade e da propriedade, a protecido ambiental e
a promocao da moradia digna e do saneamento basico. Essa base constitucional local conferiu
ao municipio ampla autonomia para legislar sobre politica urbana, determinando a elaboracao
de um Plano Diretor que articulasse o desenvolvimento urbano com as politicas sociais e
ambientais.

Em 1998, foi editada a Lei Complementar n® 199, primeiro instrumento de planejamento
que tratava de forma integrada o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo, mas que foi
revogada pela Lei Complementar n° 442/2009, que instituiu o atual Plano Diretor Territorial-
Ambiental. A LC n°® 442/2009 estruturou o zoneamento urbano e o macrozoneamento dentro
de um Uunico corpo normativo, incorporando temas tradicionalmente reservados a leis
especificas, como parametros construtivos, regras de parcelamento, uso e ocupagio, e
diretrizes ambientais.

O zoneamento urbano instituido pela LC n°® 442/2009, organiza o territorio de Limeira
em diferentes zonas, definidas conforme a predominancia de usos e o papel urbanistico de
cada area. A Zona Predominantemente Comercial Central (ZC) abrange o nucleo histérico e
consolidado da cidade, com intensa diversidade de comércio e servigos. As Zonas
Estritamente Residenciais (ZR-1 e ZR-2) destinam-se a moradia unifamiliar de baixa densidade,
assegurando controle de atividades incébmodas. As Zonas Predominantemente Residenciais
(ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3) permitem maior diversidade de usos e densidades progressivas,
promovendo a integragao entre moradia e atividades cotidianas. As Zonas Residenciais e de
Servicos Especificos (ZRS-1 e ZRS-2) acolhem usos complementares a habitacdo, como
equipamentos e servicos institucionais. As Zonas Predominantemente Industriais (ZI-1, ZI-2 e
ZI-3) concentram as atividades produtivas e logisticas, graduadas conforme o porte e o
impacto ambiental permitido. As Zonas Corredores de Uso Diversificado (ZCO-1, ZCO-2 e
ZCO-3) se desenvolvem ao longo das principais vias estruturantes, articulando funcdes
comerciais, de servicos e industriais compativeis com a mobilidade e a infraestrutura existente.
As Zonas de Intervencao Estratégica (ZIE-1 a ZIE-4) destinam-se a requalificagdo urbana e a
implantagdo de projetos especiais, enquanto a Zona de Reserva Ambiental Horto (ZRA-Horto)
e Pires protegem remanescentes florestais, nascentes e areas de relevancia ecolégica. Por
fim, as Zonas de Urbanizagcdo Especifica (ZUE) disciplinam parcelamentos rurais com
caracteristicas urbanas, e as Zonas de Regularizagao Fundiaria (ZRF-1 e ZRF-2) destinam-se
a integracao urbana de nucleos consolidados e a regularizagdo de parcelamentos irregulares.

A partir de 2009, a legislacao de Limeira passou por ajustes complementares, por meio
de leis posteriores que introduziram novas zonas (como as Zonas de Regularizacao Fundiaria
— ZRF, as Zonas de Urbanizagao Industrial Controlada — ZUIC e as Zonas de Urbanizagao
Especifica — ZUE) e adequaram os dispositivos as legisla¢des federais recentes, como a Lei n°
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13.465/2017, que trata da regularizagao fundiaria. Assim, o zoneamento urbano de Limeira
evoluiu de um modelo inicial de diretrizes gerais para um sistema normativo detalhado.

A partir desse arcabougo urbanistico consolidado pela Lei Complementar n°® 442/2009
e suas alteragdes, observa-se que o0 zoneamento de Limeira se consolidou como orientador
do uso e a ocupagao do solo. Entretanto, passados mais de 15 anos desde sua promulgacao,
novas dindmicas urbanas, ambientais e socioeconémicas exigem a atualizagdo de suas
diretrizes, parametros e instrumentos de planejamento. Assim, a revisao do seu zoneamento
surge como oportunidade de reavaliar a efetividade do modelo vigente, aprimorar a integracao
entre o zoneamento e 0O macrozoneamento, e propor ajustes que garantam um
desenvolvimento urbano mais equilibrado, sustentavel e socialmente inclusivo, atendendo as
demandas diagnosticadas.

3.5.1 Proposta de Zoneamento Urbano

A revisdao do zoneamento parte de um diagndstico em que identificou o territério
urbano adensado em areas de fundo de vale como do Ribeirdo do Tatu, existéncia de estoques
industriais ociosos em porcoes estratégicas, a verticalizagcao ainda é incipiente mesmo onde a
infraestrutura ja suporta maiores densidades, e a estrutura viaria — com anel sobrecarregado
e baixa conectividade transversal — limita a integracao entre bairros. Some-se a isso os
vetores de expansdo demografica assimétricos (sul com capacidade de expansdo
condicionada a infraestrutura; noroeste ja tangenciando o limite municipal), as barreiras fisicas
e oportunidades logisticas (rodovias, ferrovia, linhas de transmissao) e o desafio dos
chacreamentos e ocupacdes irregulares em areas rurais e de transicao.

Diante desse contexto, a proposta reconfigura o zoneamento para concentrar
adensamento onde ha suporte urbano e desonerar areas ambientalmente frageis. No centro
histérico (ZC-1) mantém-se parametros mais contidos para privilegiar a protecao do
patriménio histérico e arquiteténico e o retrofit, enquanto no centro expandido (ZC-2) e nas
Zonas Centrais de Bairro (ZCB) estimulam-se maior adensamento, usos mistos e tipologias
compactas (studios, kitnets), com maior potencial construtivo e flexibilizagdo controlada —
aproveitando a infraestrutura, reduzindo deslocamentos e ativando frentes comerciais de
proximidade.

Para requalificar vazios e orientar o crescimento, a proposta mantém as Zonas
Industriais nas areas ja delimitadas — sobretudo ao longo da Anhanguera — e direciona
esforcos para qualificar acessos, conexdes e transposi¢des das rodovias estaduais, reduzindo
conflitos e ganhando eficiéncia logistica, sem alterar a vocacao produtiva desses setores. No
contexto residencial, os vazios urbanos servidos por infraestrutura sdo destinados também a
ZEIS de Produgéo Habitacional (ZEIS 2), favorecendo adensamento socialmente orientado
proximos de infraestruturas essenciais e transporte. Ja na por¢ao mais ao sul da area urbana
da sede, mais distantes da malha consolidada, institui-se uma zona de transicdo urbano-rural,
com permissao de usos rurais e lotes minimos maiores, garantindo ocupacao controlada, baixa
densidade habitacional, compativel com o meio fisico e sem induzir expanséo urbana dispersa.
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No campo ambiental, a proposta fortalece o manejo de baixo impacto e protecao ativa
do Vale do Tatu via intervencdes especificas de requalificacao (intervengdes especificas via
aplicagao de instrumentos urbanisticos). Cria-se a ZRA-ltapema e consolidam-se vias-parque
em fundos de vale para preservar corredores ecologicos e multiplicar espacos de lazer. Na
faixa envoltoria do Morro Azul, estabelece-se limitacdo de gabarito para resguardar a
ambiéncia do bem tombado, harmonizando preservagao paisagistica e desenvolvimento social
do entorno.

A malha viaria ganha papel estruturante: além da expansao do anel viario, propde-se
reclassificar a hierarquia com novos eixos de conexao transversal e aumento de capacidade
ao sul (onde havera maior expansao e adensamento). Os antigos trés niveis de Zonas de
Corredor de Uso Diversificado (ZCO) sao unificados para simplificar regras e potencializar
corredores que conectem bairros e centralidades, articulados a Corredores de
Desenvolvimento Sustentavel e Regional integrados a transporte coletivo e mobilidade ativa.

No caso das Zonas de Urbanizacdo Especifica (ZUE) e das Zonas de Regularizagao
Fundiaria (ZRF-1 e ZRF-2), a revisao propde duas alternativas de reestruturagdo voltadas a
adequar essas categorias ao marco legal da Lei Federal n°® 6.766/1979 e a realidade atual das
areas em processo de regularizagao ou irregulares. O obijetivo é reconfigurar o ordenamento
do territorio, fortalecer o controle da ocupagido urbana e assegurar segurancga juridica e
coeréncia técnica a gestao do territério.

Por fim, as ZPRs mantém regramento conhecido, com adensamento calibrado (ZPR-1
com maior adensamento no interior do anel; ZPR-2/3 com metas de densidade superiores
onde a rede suporta) e redelimitacdo conforme ocupac¢des consolidadas nos ultimos anos, e
a instituicdo de ZCB, promovendo centralidades de bairros, descentralizando servigos,
reduzindo viagens e ativando economias locais.

O conjunto das mudangas alinha macrozoneamento e zoneamento para: (i) proteger
mananciais e paisagens, (ii) ativar areas subutilizadas com usos contemporéaneos, (iii) adensar
com qualidade onde ha infraestrutura, e (iv) conectar o territério com corredores bem
estruturados — criando uma cidade mais compacta, eficiente e ambientalmente responsavel.

Na Figura 3 a seguir sao ilustrados os principais conceitos que embasaram a proposta
de Zoneamento Urbano de Limeira. Na sequéncia, sdao apresentados os mapas de
Zoneamento proposto (Mapa 3 e Mapa 4) e, em sequéncia, sdo descritas as zonas urbanas
propostas no contexto de revisdo do Plano Diretor de Limeira.
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Flgura 3: Esquema conceitual das propostas de Zoneamento Urbano.
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Zona Central (ZC)

A Zona Central (ZC) compreende o centro historico da cidade e as areas contiguas,
caracterizadas pela coexisténcia de edificacoes térreas e verticalizadas, comércio e servigos
diversificados, destacando-se equipamentos e edificios de valor histérico e arquitetonico.
Subdivide-se em Zona Central 1 e 2.

Zona Central 1 (ZC-1)

A Zona Central 1 (ZC-1) compreende a regido central da cidade com concentragdo de
edificacoes de valor histdrico-cultural e arquiteténico, tendo como obijetivo principal promover
a requalificacdo do centro histérico, incentivar mecanismos de utilizacdo como o retrofit,
criagcao de areas calmas voltadas a convivéncia.

No contexto da Estratégia de Patrimbnio Cultural e Histérico, a Zona Central 1,
correspondente ao nucleo histérico de Limeira, assume papel estruturante na preservacgao e
dinamizacao do patriménio edificado, das pragas e eixos urbanos que conformam a memoria
da cidade. O ordenamento proposto busca integrar preservagao patrimonial e requalificagdo
urbana, promovendo o reuso de iméveis historicos, o incentivo a habitagcido no centro, a
diversificagdo de usos e a valorizacdo dos espacos publicos como pracas e calgadoes
histéricos. A reabilitacao do Baixo Centro, a revitalizacdo das pracas Toledo Barros, Sao
Benedito e do entorno da Estagao Ferroviaria, e a implantagao de equipamentos culturais —
como o Museu da Joia — configuram agdes estratégicas voltadas a recuperagcao da ambiéncia
urbana e a dinamizagdo econdmica baseada na cultura e na memoria coletiva.

A Zona Central 1 mantém os parametros urbanisticos vigentes, com menor potencial
construtivo, em razao de sua funcao primordial de preservar e valorizar o patrimonio historico
que compde o nucleo original da cidade. Nessa zona, sdo incentivadas a reabilitacdo de
edificagdes historicas, o reuso de imdveis ociosos, a habitacido e a dinamizagdo de usos
compativeis com a ambiéncia urbana tradicional, consolidando-a ndo apenas como espacgo de
comércio e servicos, mas como territério de referéncia cultural e identitaria, onde a
preservacao patrimonial orienta o planejamento urbano, a mobilidade ativa e o turismo cultural
sustentavel.

Zona Central 2 (ZC-2)

A Zona Central 2 (ZC-2) abrange o centro expandido de Limeira, configurando-se como
area de transicdo entre o nucleo histérico (Zona Central 1) e os bairros adjacentes
consolidados. Seu papel estratégico € estimular a reocupacao e a diversificacdo de usos,
aproveitando a infraestrutura instalada e a localizagdo privilegiada, com parametros
urbanisticos mais flexiveis e maior potencial construtivo em relagcao a area central historica.
Apresenta incentivos a implantagdo de tipologias habitacionais compactas, como studios e
kitnets, e a consolidacdo de usos mistos de apoio — comerciais, de servicos e institucionais
— que atualizam o zoneamento as novas dindmicas urbanas.

As diretrizes gerais dessa zona orientam a manutencdo e valorizacdo de suas
caracteristicas urbanas, com especial atencao a melhoria do sistema viario e da acessibilidade,
a diversidade de usos e o incentivo da moradia como componente essencial para a reativagao
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do centro expandido. Busca-se ainda adequar e reordenar usos incémodos, restringindo
atividades incompativeis com o intenso fluxo de pedestres e veiculos tipico dessa regido, e
incentivar a preservacao de imdveis historicos por meio dos instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade, como incentivos fiscais, outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

Em relagcdo ao uso e ocupacgado do solo, a Zona Central 2 reune as permissdes ja
existentes no zoneamento vigente, ampliadas pelas atividades antes previstas nas extintas
Zonas Residenciais e de Servicos, de modo a favorecer a ocupacao diversificada, o
adensamento sustentavel e a dinamizagao econdémica. Assim, a ZC-2 constitui um territorio
voltado a moradia, a0 comércio e aos servigos integrados, consolidando o centro expandido
como espaco de vitalidade urbana.

Zona Estritamente Residencial (ZR)

A Zona Estritamente Residencial (ZR) compreende areas destinadas exclusivamente
a moradia, caracterizadas por baixa densidade, uso unifamiliar e ocupacado controlada,
assegurando condi¢des de tranquilidade, permeabilidade e qualidade ambiental. Engloba
tanto loteamentos consolidados e regularizados, quanto areas mais afastadas da malha urbana
continua, onde se busca preservar o carater residencial e evitar processos de adensamento
indevido. Mantém-se os parametros urbanisticos vigentes, que preveem ocupagcao menos
adensada e estritamente residencial, vedado o fracionamento dos lotes originais. Subdivide-
se em:

Zona Estritamente Residencial 1 (ZR-1)

A Zona Estritamente Residencial 1 (ZR-1) abrange os bairros consolidados de uso
exclusivamente residencial, com baixa densidade e médias taxas de ocupacao, onde se
recomenda:

e preservar a predominancia de usos residenciais unifamiliares;

e permitir corredores de uso diversificado local, voltados a servigos de apoio de
pequena escala compativeis com a vizinhanga;

e assegurar areas permeaveis e ajardinadas, mantendo o padrdao ambiental e
paisagistico dos bairros.

Zona Estritamente Residencial 2 (ZR-2)

A Zona Estritamente Residencial 2 (ZR-2) compreende loteamentos regularizados ou
em processo de consolidacao, situados em areas periféricas ou inseridos em macrozona rural
com caracteristicas urbanas, mas reconhecidos como zonas urbanas pela legislacao. Nessa
categoria, mantém-se o padrao residencial unifamiliar, de baixa densidade e sem possibilidade
de fracionamento, e as atividades permitidas compativeis com a macrozona de entorno, de
modo a preservar o equilibrio ambiental e a coeréncia com a paisagem rural adjacente.

Zona Predominantemente Residencial (ZPR)

A Zona Predominantemente Residencial (ZPR) abrange amplas parcelas da area
urbana destinadas prioritariamente a moradia, mas com possibilidade de usos
complementares que atendam as necessidades cotidianas da populagao, como comércio e
servigos de baixa incomodidade. Seu objetivo é ordenar e consolidar a ocupacgao existente e
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futura, otimizando o aproveitamento da infraestrutura instalada, promovendo o adensamento
controlado e permitindo a diversificacdo de usos em consonancia com a fungéo social da
cidade. Mantém-se os parametros urbanisticos vigentes, permitindo fracionamento, desdobro
e loteamento, de modo a estimular a renovacao urbana e a oferta habitacional.

Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1)

A Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1) compreende a maior parte do
territério urbanizado de Limeira, composta por bairros consolidados e de uso
predominantemente residencial. Nessa zona, busca-se preservar o uso habitacional como
funcao principal, admitindo atividades complementares compativeis e controlando usos que
gerem incOmodos. Devem-se:

e manter e incentivar usos compativeis existentes;

e adequar usos incomodos e restringir os incompativeis;
e concentrar usos diversificados em vias ja consolidadas;
e incentivar areas permeaveis e ajardinadas.

Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR-2)

A Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR-2) compreende areas urbanas
contiguas a malha consolidada, com maior potencial de adensamento e vocacgao para
ocupacao mista e verticalizada. Permite densidades de até 250 hab/ha para usos horizontais
e 900 hab/ha para usos verticais, localizando-se em regides proximas aos eixos mais
adensados da cidade.

Zona Predominantemente Residencial 3 (ZPR-3)

A Zona Predominantemente Residencial 3 (ZPR-3) abrange areas urbanas proximas a
malha urbana consolidada, porém, com menor potencial de adensamento que a ZPR-2,
permitindo até 180 hab/ha para usos horizontais e 600 hab/ha para usos verticais, buscando
compatibilizar a ocupagdo com o entorno.

Nas ZPR-2 e ZPR-3, orienta-se que 0s novos processos de urbanizagcdo sejam
concebidos como porgcdes completas da cidade, mesclando usos residenciais e néo
residenciais de pequena e média incomodidade, com variedade de tamanhos de lotes para
reduzir a segregacao espacial. Devem-se ainda evitar usos de grande impacto, setorizar
adequadamente usos conflitantes, e permitir o adensamento vertical em glebas cuja dimensao
assegure a harmonia com a vizinhanga. Quando da aprovagdo de novos parcelamentos,
poderao ser definidas novas delimitacdes de ZR-1, de modo a garantir transicdes adequadas
entre zonas e equilibrar a expansao urbana.

Zona Central de Bairro (ZCB)

A Zona Central de Bairro (ZCB) é uma nova categoria de zoneamento voltada a
descentralizacao das atividades econdmicas e de servigos, promovendo centralidades locais
capazes de atender as demandas cotidianas da populacdao sem a necessidade de longos
deslocamentos até o centro principal da cidade. Essa zona abrange bairros com uso
predominantemente residencial, mas que ja possuem atividades comerciais e de servigos em
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funcionamento, consolidando-se como nucleos de dinamizagao econbémica e convivéncia
comunitaria. Sua criagao resulta diretamente das centralidades identificadas no diagnadstico.

O objetivo da ZCB ¢ qualificar as areas urbanas fora da regiao central, estimulando o
desenvolvimento equilibrado de centralidades de bairro, fortalecendo o comércio local,
ampliando a oferta de servigcos e equipamentos comunitarios, e valorizando o0s espagos
publicos de convivéncia.

Em termos de parametros urbanisticos, a ZCB assemelha-se ao regramento
semelhante as antigas Zonas Residenciais e de Servicos, permitindo usos mesclados entre os
previstos para a Zona Central e os das extintas zonas residenciais e de servigos, assegurando
maior flexibilidade de ocupacido e compatibilidade entre moradia, comércio e servicos de
pequeno e médio porte. Essa configuragao busca consolidar bairros mais autossuficientes,
com vitalidade urbana, diversidade funcional e equilibrio entre densidade e qualidade
socioambiental.

Zona Industrial (ZI)

A Zona Industrial (ZI) compreende as areas destinadas ao desenvolvimento das
atividades produtivas, logisticas e de apoio industrial, configurando-se como espacgos
estratégicos para o fortalecimento econémico de Limeira e da regido. Seu ordenamento busca
compatibilizar o crescimento industrial com a protecdo ambiental e 0 bem-estar da populagéo,
reduzindo conflitos de uso e garantindo o funcionamento adequado da infraestrutura de
transporte e servicos. Mantém-se os parametros urbanisticos vigentes, assegurando a
coeréncia com o planejamento territorial e a vocagao econémica local.

Zona Industrial 1 (ZI-1)

A Zona Industrial 1 (ZI-1) abrange trechos da mancha urbana consolidada que
concentram industrias e atividades potencialmente incébmodas, situadas em galpdes ou
corredores de trafego intenso e com baixa presenca de residéncias. Nessa zona, é permitida
a permanéncia dos usos residenciais existentes, sendo incentivada a implantagdo de servicos
e industrias de menor porte, menor impacto e baixa poluigdo, aproveitando a infraestrutura
instalada e promovendo a requalificacdo urbana dessas areas. Recomenda-se ainda o
aumento das areas permeaveis e ajardinadas, contribuindo para a mitigacdo ambiental e a
melhoria paisagistica.

Zona Industrial 2 (Z1-2)

A Zona Industrial 2 (ZI-2) abrange éareas localizadas as margens das rodovias
Anhanguera (SP-330) e Bandeirantes (SP-348), bem como proximas a polos industriais
consolidados, destinadas ao crescimento industrial vocacionado, especialmente nos setores
de joias, galvanoplastia e metalurgia leve. Essa zona busca ordenar e adensar as atividades
industriais de médio impacto, aproveitando a proximidade com as areas urbanizadas e a
infraestrutura logistica existente.

Zona Industrial 3 (ZI-3)

A Zona Industrial 3 (ZI-3) compreende areas estrategicamente localizadas ao longo das
rodovias Anhanguera e Bandeirantes, em trechos mais afastados do tecido urbano, destinadas
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a instalacao de industrias de maior porte e potencial poluidor, que demandam distanciamento
das areas residenciais.

Nas Zonas Industriais 2 e 3, deve-se ordenar e controlar a instalagdo de atividades de
grande incomodidade, assegurando a separacgao fisica entre usos industriais e residenciais
por meio de barreiras vegetais, faixas de transi¢ao ou dispositivos urbanisticos adequados, de
modo a garantir a seguranga, a qualidade ambiental e a sustentabilidade do desenvolvimento
econdmico municipal.

Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO)

A Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO) corresponde as vias estruturantes da
cidade, caracterizadas por maior fluxo de veiculos e pedestres, fungéo de articulagao entre
bairros e vocagao natural para usos mistos e atividades de maior intensidade. Essas vias
exercem papel estratégico na integracdo urbana e econdmica, concentrando comércio,
servigos e empreendimentos compativeis com o trafego intenso e a acessibilidade.

Anteriormente subdividida em trés graus conforme o nivel de incomodidade permitido,
a ZCO foi simplificada e unificada em uma Unica classificagao, tornando o regramento mais
claro e funcional. Essa alteracdo decorre da constatacao de que os usos diversificados —
antes restritos aos corredores — ja passaram a ser amplamente incentivados nas novas Zonas
Centrais de Bairro (ZCB), reduzindo a necessidade de diferenciacao interna.

A nova configuragdo da ZCO busca fortalecer os eixos de ligacdo entre bairros e
centralidades locais, ampliando o potencial construtivo ao longo das vias de carater coletor e
arterial, a partir da aplicagao de instrumentos urbanisticos, e permitindo usos mais intensos e
de média incomodidade, de forma controlada e compativel com o entorno urbano. Assim, a
ZCO consolida-se como faixa de transigdo urbana, promovendo acessibilidade, diversidade
funcional e vitalidade econdmica, sem comprometer o equilibrio ambiental e a qualidade de
vida das areas residenciais adjacentes.

Zona de Intervencgao Estratégica (ZIE)

A Zona de Intervencao Estratégica (ZIE) abrange areas com localizacao estratégica
no territdério municipal, destinadas a requalificagdo urbana, recuperacdo ambiental ou
implantagéo de projetos estruturantes de interesse publico. Essas zonas concentram porgdes
do territério que exigem tratamento urbanistico diferenciado, seja pela presenca de areas
degradadas, imoéveis subutilizados ou pela necessidade de implantagao de equipamentos,
infraestrutura e areas verdes de carater regional.

Os programas especificos de uso e ocupagdo dessas zonas deverdo ser
regulamentados por leis complementares proprias, no prazo de até um ano a partir da
promulgacdo da lei revisada, prevendo a utilizacao estratégica dos terrenos para
equipamentos publicos, areas de lazer, contencao de cheias e projetos de requalificacdo
ambiental e urbana.

As demais Zonas de Intervengao Estratégica anteriormente existentes foram extintas,
tendo em vista que suas areas ja se encontram totalmente ocupadas ou requalificadas, e,
portanto, foram incorporadas as zonas de uso e ocupag¢ao do entorno, garantindo maior
coeréncia e simplicidade ao novo zoneamento municipal.
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As ZIEs estao distribuidas em duas categorias:

Zona de Intervencao Estratégica 1 (ZIE-1)

A Zona de Intervencao Estratégica 1 (ZIE-1) contempla imdveis e regides urbanas
localizadas em areas consolidadas e de alto valor estratégico, préximas a grandes
concentracdes residenciais e corredores viarios. Nessas areas, a ocupacao deve ser dirigida
e orientada pela Comissao Especial de Analise de Uso e Ocupacao do Solo (CEAUOS),
admitindo usos que possam gerar maior impacto urbano, desde que integrados a programas
de requalificacdo elaborados pela Secretaria Municipal de Urbanismo. A ZIE-1 subdivide-se
em setores com caracteristicas especificas:

e ZIE-1-A — Uniao;

e ZIE-1-B — Maquinas D’Andrea;

e ZIE-1-C - Aeroporto: conforme LC n° 826/2019;

e ZIE-1-D — Morro Azul: territério de alto valor ambiental e paisagistico, cuja
porcao que abrange as APPs e nascentes préximas a Rodovia dos Bandeirantes
sera ftransformada em grande parque ambiental regional, voltado a
conservagao e ao uso publico controlado’.

Zona de Intervencéo Estratégica 2 (ZIE-2)

A Zona de Intervengéo Estratégica 2 (ZIE-2) compreende areas destinadas a atividades
estratégicas de desenvolvimento socioecondémico, tecnologico e ambiental, bem como a
implantacao de infraestrutura de grande impacto promovida pelo Municipio. S3o vedados os
usos residenciais e agricolas, priorizando-se a funcao publica e o interesse coletivo. Suas
subdivisdes sao:

e ZIE-2-A — Anhanguera: area proxima a Rodovia Anhanguera;

e ZIE-2-B — Horto Municipal;

e ZIE-2-C - Ribeirao do Tatu: area destinada a implantacao de dispositivos de
drenagem, como bacias de contencgao, conforme diretrizes ambientais e de
saneamento.

Zona de Urbanizagao Industrial Controlada (ZUIC)

A Zona de Urbanizacao Industrial Controlada (ZUIC) compreende a area lindeira a
SP-147, nas proximidades da macrozona aeroportuaria. destinada a atividades nao
habitacionais, de maior incomodidade e porte, devendo-se observar as restricbes ambientais
em funcao de estar contida em area de protecao de manancial de abastecimento.

Zona de Reserva Ambiental (ZRA)

A Zona de Reserva Ambiental (ZRA) compreende areas de relevante interesse
ecologico, destinadas a preservacdo dos recursos naturais e a manutencdo dos servigos
ambientais essenciais ao equilibrio urbano e regional. Engloba areas de fragilidade ambiental,
remanescentes florestais, fundos de vale e nascentes, configurando-se como espacos
estratégicos para a sustentabilidade, o controle da expansao urbana e a qualificagdo ambiental

! Proposta de criagdo de parque regional consta na lei do plano diretor vigente, no entanto, deverd ser
confirmada a permanéncia desta proposta nesta revisdo do PD.
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da cidade. Seu objetivo é proteger e recuperar os ecossistemas, conciliando a preservagao
ambiental com o uso antrépico de baixo impacto, voltado principalmente ao lazer, a recreacéo
€ ao turismo ecoldgico, promovendo uma melhor qualidade de vida a populacao e fortalecendo
a identidade paisagistica de Limeira.

Nas ZRAs, devem-se observar as seguintes diretrizes:

e proibir qualquer processo de urbanizagdo e parcelamento do solo para fins
urbanos;

e vedar usos residenciais e industriais, preservando a integridade ecoldgica;

e admitir usos de turismo ecoldgico, lazer e educacao ambiental, bem como
comércio, servicos e equipamentos institucionais de apoio, desde que com
baixissimas taxas de adensamento e impermeabilizacao;

¢ instituir preferencialmente as areas como de dominio publico, em razao de seu
interesse coletivo e fungao ambiental, configurando areas verdes de respiro e
equilibrio ecoldgico da cidade.

As areas inseridas nas ZRAs estardo sujeitas ao Direito de Preempg¢ao, permitindo ao
Poder Publico priorizar sua aquisicdo para implantagdo de projetos especificos de
conservacgao, lazer e educacdo ambiental, assegurando sua protecdo e uso coletivo
sustentavel.

A ZRA é composta por trés areas especificas:

% LEina 7
S

Zona de Reserva Ambiental Horto (ZRA-Horto)

Abrange o Horto Florestal de Limeira “Governador André Franco Montoro”, criado pelo
Decreto n°® 101/1984, consolidado como importante area de recreacao e educagao ambiental,
com grande potencial para se tornar um parque ambiental regional, voltado a conservacao e
ao lazer sustentavel.

Zona de Reserva Ambiental Ribeirao dos Pires (ZRA-Pires)

Compreende a area alagadica proxima ao Jardim Campos Eliseos, onde ocorre o
afloramento que da origem ao Ribeirao dos Pires, cuja Area de Preservacéo Permanente (APP)
deve ser delimitada, recuperada e protegida, garantindo a funcao ecoldgica e o controle de
enchentes.

Zona de Reserva Ambiental ltapema (ZRA-Itapema)

Abrange imdveis de interesse historico e cultural da Fazenda ltapema, além de fundos
de vale e remanescentes florestais significativos, prevendo a criagdo de um grande parque
publico integrado a APP local, com atividades turisticas e educativas de baixo impacto e a
formacao de um corredor ecolégico que podera ser interligado ao Morro Azul.

Zona Tecnolédgica

A Zona Tecnoldgica, proposta a partir da leitura comunitaria, reflete a demanda por
espacos adequados a inovacgao e a economia do conhecimento em Limeira. Sua localizagcao
estratégica aproveita a proximidade com o campus da UNICAMP e a diretriz de expansao do
anel viario, favorecendo a conectividade regional e 0 acesso as principais rodovias. Essa
configuracao permite orientar a ocupacao lindeira ao municipio vizinho, atuando também como
faixa de controle da conurbacao e de ordenamento da expansao urbana. O zoneamento prevé
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lotes minimos superiores aos das zonas industriais tradicionais, de modo a comportar plantas
empresariais de maior porte, voltadas a empresas de base tecnoldgica, centros de pesquisa e
inovacgao, assegurando adequada insergao urbanistica e infraestrutura qualificada.

Considerando as novas diretrizes urbanas ja incidentes na regidao, e sua
compatibilidade com o territério, além de debates realizados junto a Equipe Técnica Municipal
e Grupo Colegiado, a proposta de insercdo desta zona possivelmente serd ajustada,
substituindo-a para a ZPR-3.

Sobrezoneamentos

O sobrezoneamento corresponde a uma classificacdo complementar ao zoneamento
urbano, utilizada para estabelecer regras especificas de uso e ocupacao do solo em areas que
apresentam caracteristicas, dindmicas ou objetivos diferenciados dentro de uma mesma zona
principal. Em Limeira, o sobrezoneamento proposto (Mapa 6) é aplicado por meio das Zonas
Especiais, que conferem tratamentos urbanisticos distintos a determinados territorios,
buscando adequar a legislacdo as necessidades locais. Sdo elas: ZEIS 1 e ZEIS 2 (Zonas
Especiais de Interesse Social), destinadas a promocgao da habitagdo de interesse social e a
regularizacao fundiaria; ZER (Zona Especial de Reestruturacao), voltada a requalificagao
urbana e a adaptacao de areas subutilizadas; e ZEH (Zona Especial de Habitagao), destinada
a producéao habitacional de média densidade em areas com infraestrutura consolidada.

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

As ZEIS tém como objetivo garantir o acesso a moradia digna, promover a inclusdo
urbana e social e aproveitar adequadamente o solo urbano em areas com infraestrutura
instalada. Mantém-se duas categorias, com fungdes e critérios distintos:

ZEIS 1 — Regularizagéao

Destinada as areas de ocupacgido consolidada ou empreendimentos habitacionais
implantados de forma irregular, como o nucleo Jardim Residencial Antonio Simonetti IV . Os
empreendimentos ja regularizados serao absorvidos pelo zoneamento do entorno, enquanto
0s ainda nao regularizados devem permanecer classificados como ZEIS 1, até a conclusao do
processo de regularizacao fundiaria e urbanistica.

ZEIS 2 — Producéao Habitacional

Voltada a implantagdo de novos empreendimentos habitacionais de interesse social,
localizados em vazios urbanos qualificados, com acesso a infraestrutura, servigcos publicos e
transporte coletivo. A aplicagao desta categoria € recomendada em areas acima de 5.000 m?,
sem diretrizes especificas de parcelamento ou empreendimentos previamente aprovados,
priorizando o adensamento habitacional sustentavel em regides dotadas de suporte urbano
adequado.

O Mapa 5 apresenta a analise das ZEIS em vigéncia e sua respectiva proposta de
alteragédo, sendo algumas retiradas em funcao de ja estarem consolidadas no territorio, ou
seja, ja ocorreu a implementagédo de habitagdo de interesse social/conjuntos habitacionais, e
outras por estarem inseridas em areas de diretrizes de urbanizacao. Ainda, aponta as novas
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areas de ZEIS propostas, a partir de analise de areas potenciais para HIS realizada pela
consultoria.

Zonas de Urbanizagao Especifica (ZUE) e Zonas de Regularizagado Fundiaria (ZRF 1 e 2)

Propbe-se duas alternativas de reestruturacdo dessas categorias, visando adequar a
nomenclatura e a fungdo das zonas ao marco legal vigente (Lei Federal n® 6.766/1979) e
racionalizar o tratamento das areas em processo de regularizacdo. Ambas as propostas tém
como obijetivo simplificar o sistema de sobrezoneamentos, fortalecer o controle da ocupacao
urbana e alinhar a legislagdo municipal as normas federais, garantindo segurancga juridica e
coeréncia técnica ao processo de regularizacao e a gestao do territorio.

Proposta 1— Criacdo da Zona Especial de Regularizacdo (ZER) e Zona Especial de Habitacdo
(ZEH)

Extingue-se a nomenclatura ZUE, uma vez que essa classificagdo se aplica
exclusivamente a areas rurais, conforme previsto na Lei n°® 6.766/1979, e também as Zonas de
Regularizagao Fundiaria (ZRF-1 e ZRF-2), por representarem etapas transitérias entre o status
rural e urbano. Em substituicao, propde-se a criacao da Zona Especial de Regularizacao (ZER),
destinada a delimitar, dentro do perimetro urbano, as areas ainda nao regularizadas,
garantindo tratamento técnico e juridico especifico até sua absorcdo definitiva pelo
zoneamento de entorno apds a regularizagdo. Além disso, propde-se a Zona Especial de
Habitacao (ZEH), para as ZER regularizadas em zonas nao habitacionais, que nao se integram
ao zoneamento do entorno.

Proposta 2 — Integrag¢éo direta ao zoneamento de entorno

Assim como na proposta anterior, extinguem-se as denominacdes ZUE e ZRF-1/2,
mantendo apenas o0 zoneamento do entorno como referéncia. Nessa proposta, as areas ainda
nao regularizadas seriam diretamente integradas a zona correspondente apds a regularizagao,
sem necessidade de uma categoria intermediaria. Nos casos de conflito de uso — por
exemplo, nucleos residenciais consolidados em areas industriais —, 0 zoneamento de entorno
(industrial) € mantido, e o uso residencial & apenas tolerado, evitando o incentivo de
parcelamentos irregulares em areas inadequadas e reforgcando a coeréncia do planejamento
urbano.
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3.5.2 Faixa Envoltéria do Morro Azul

A proposta de limitagao de gabarito nas areas de protecao paisagistica do Morro Azul
consiste em adequar o zoneamento urbano na area de entorno do Morro Azul, estabelecendo
limitagdo de gabarito construtivo com o objetivo de preservar a ambiéncia e a integridade
visual do patriménio natural e cultural tombado. Essa medida visa garantir a efetividade da
Resolugéo n° 4/2025 do CONDEPHALI, que reconhece o tombamento da paisagem do Morro
Azul e determina a protegdo das matriculas inseridas na faixa envoltoria de 1 km em torno do
marco paisagistico.

A restricao de altura maxima das edificagdes — fixada em até 2 pavimentos e 9 metros
de altura em novos parcelamentos e conforme Plano Diretor para areas ja consolidadas —,
busca evitar a obstrugao visual do relevo e do horizonte natural, assegurando a leitura da
silhueta do Morro Azul como elemento de identidade urbana, ambiental e cultural de Limeira.
Além de proteger o valor simbdlico e ecoldgico da area, a limitagdo de gabarito atenua os
impactos urbanisticos e visuais da expansao urbana, contribuindo para a valorizacao da
paisagem e o equilibrio entre ocupagao e preservagao.

Logo, a proposta consiste em estabelecer limitagbes de gabarito nas areas ja
consolidadas situadas dentro da faixa de protecao paisagistica, adequando o zoneamento
municipal as diretrizes da Resolugéo n° 4/2025 do CONDEPHALI, que determina que o Plano
Diretor defina os parametros construtivos aplicaveis. O plano vigente nao previa restricoes
especificas de altura para a maioria dessas zonas, razao pela qual se propde a inclusao de
limites de gabarito compativeis com a preservacdo da ambiéncia e da paisagem do Morro
Azul. As zonas atingidas pela faixa envoltéria de protecao do Morro Azul sdo demonstradas na
Figura 4, e listadas abaixo:

e ZPR-1-Zona Predominantemente Residencial 1;
e /PR-2 — Zona Predominantemente Residencial 2;
e ZR-1 - Zona Estritamente Residencial 1;

e ZI-1 — Zona Predominantemente Industrial 1;

e ZIE-1D - Zona de Intervencgao Estratégica 1D.

A definicdo final dos parédmetros urbanisticos deverd observar os critérios
estabelecidos pela Resolugdo CONDEPHALI n°® 4/2025 e pelas definicbes propostas nos
parametros de ocupacao aplicaveis as areas inseridas na faixa envoltoria de protecao visual
do Morro Azul, limitando-se a0 maximo de 6 pavimentos (18 metros). Tal diretriz busca
assegurar a coeréncia entre a preservagao paisagistica e o desenvolvimento urbano
sustentavel no entorno do Morro Azul, mantendo o equilibrio entre a valorizagdo ambiental, o
ordenamento territorial e a identidade visual do municipio.
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Figura 4: Zonas inseridas na faixa envoltéria do Morro Azul.
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3.6 Intervencgoes Especiais

As Intervencdes Especiais constituem areas estratégicas do territério municipal que
demandam tratamento urbanistico diferenciado, com o objetivo de preservar o patriménio
histérico e cultural, requalificar espagos urbanos degradados e estimular o desenvolvimento
sustentavel e integrado de regides de relevancia simbdlica, ambiental e socioecondmica para
Limeira. Nesses territorios, poderdao ser aplicados instrumentos urbanisticos previstos no
Estatuto da Cidade, especialmente o Direito de Preempc¢ao, que assegura ao Poder Publico
prioridade na aquisicao de imdveis de interesse publico, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, a Transferéncia do Direito de Construir, bem como a Operagcdo Urbana
Consorciada, como mecanismo de financiamento de projetos de reabilitagdo urbana e
conservagao patrimonial.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 62



Essas Intervencg
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urbana prevista na revisdo do Plano Diretor, visando promover a coesao territorial, a
valorizagdo do patriménio e a sustentabilidade ambiental, articulando instrumentos
urbanisticos, politicas setoriais e participagcao social para a revitalizagcao e o fortalecimento das
centralidades urbanas de Limeira.

As Areas de Intervencdo Especial estdo organizadas em trés categorias principais
descritas a seguir e ilustradas na Figura 5.
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3.6.1 Areas de Interesse Historico e Cultural

Abrangem o nucleo urbano original de Limeira, delimitado entre a Rua Duque de
Caxias, Rua Tiradentes, Rua Treze de Maio e Rua Capitdao Bernardes Silva, onde se
concentram bens tombados e de valor historico e arquitetdnico. Essa area representa o centro
da formacao e identidade urbana da cidade, abrigando edificagdes de relevancia cultural,
como: Antiga CESP; Antiga Nossa Caixa (atual Banco do Brasil); Casa ENGEP; Casa Largo da
Boa Morte, 194; Casa LUTZ-FORSTER; Casa Rua Barao de Cascalho, 140; Casardo Everaldo
de Barros Ferreira; Clube dos Pretos; Galpao Ypiranga-Vely; Igreja da Boa Morte; Instituto
Cultural italo-Brasileiro; Palacete Anténio Candido de Camargo; Palacete Levy; Prédio Busch;
Prédio Comercial Rua Bardao de Campinas, 726 (Desp. Tatuibi); Reserva Técnica do Museu
Major José Levy Sobrinho; e Teatro Vitéria “Emiliano Bernardo da Silva”.
Nessa area, a prioridade é preservar a ambiéncia urbana e arquitetonica, estimular o uso
cultural e turistico e promover a reabilitacao de edificacbes mediante incentivos e parcerias
publico-privadas.

3.6.2 Requalificagao Interesse Prioritario — Baixo Centro

Compreendem regides estratégicas com potencial de reuso e requalificagdo urbana
imediata, como o Vale do Tatu, delimitado pela Rua Sao Benedito, Viaduto Anténio Feres,
Avenida Engenheiro Lucato e Rua Doutor Trajano de Barros. Essa por¢do concentra
edificacoes e conjuntos industriais e ferroviarios de valor histérico, incluindo: Antiga Industria
Maquinas D’Andrea, Casa dos Azulejos, Casa Rua Barao de Cascalho, 140, Clube dos Pretos,
Conjunto Estagcado Ferroviaria (estacdo e galpdo), Estacdo Ferroviaria de Limeira, Galpao
Ypiranga-Vely, Instituto Cultural italo-Brasileiro, Palacete Anténio Candido de Camargo e
Prédio Comercial Rua Barao de Campinas, 726. A intervencao visa reintegrar o Vale do Tatu
a dinamica urbana, reutilizar areas industriais desativadas, consolidar eixos culturais e
turisticos e criar espacos publicos de convivéncia e mobilidade ativa, fortalecendo o papel
simbdlico e econémico dessa regido.

3.6.3 Requalificacao Interesse Secundario — Proximidades do Ribeirao do Tatu

Propbe-se nova delimitacdo pela Avenida Araras, Rua Onze de Junho, Avenida
Campinas e Rua Austria, essas areas se sobrepdem as Zonas de Intervencdo Estratégica 1-A
(Unido) e 1-B (Maquinas D’Andrea), configurando-se como areas de transigéo entre o tecido
urbano consolidado e o vale do Ribeirdo do Tatu. Possuem grande potencial para implantagéao
de parques lineares, espagos culturais, equipamentos publicos e habitacdo de interesse social,
integrando a requalificacao ambiental do ribeirdo a recuperacao urbana. A estratégia para
essas areas combina requalificacao fisica, recuperagdo ambiental e dinamizagcao de usos
compativeis, com incentivo a ocupacgao ordenada e sustentavel e valorizagdo da paisagem
ribeirinha.
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3.7 Mobilidade e Sistema Viario

A Lei Federal n°® 12.587/2012, que institui a Politica Nacional de Mobilidade Urbana no
Brasil, delineia orientacbes para o desenvolvimento urbano através da facilitacdo da
mobilidade e do acesso aos diversos meios de transporte. Os tdpicos relacionados a
mobilidade urbana e, por extensao, ao sistema viario municipal, abrangem a circulagao geral
de pessoas, mercadorias e servicos em toda a extensao territorial de Limeira e as adaptacdes
de infraestrutura e acessibilidade universal necessarias para o sistema como um todo. Nesse
contexto, a mobilidade urbana engloba politicas de transporte e circulagao que visam garantir
amplo acesso ao espago urbano, assegurando acessibilidade, equidade, seguranca e
circulagéo de maneira inclusiva e democrética.

3.7.1 Sistema viario atual

O ordenamento do sistema viario vigente decorre da Lei Complementar n°® 860/2020,
que institui a Lei de Mobilidade Urbana de Limeira, define a composi¢ao das vias, a hierarquia
viaria, trata dos condicionantes das vias, e da implantacao do sistema viario. Os mapas
presentes nos Anexos B e C apresentam a hierarquia atualmente adotada nas escalas
municipal e urbana, evidenciando a articulagdo entre as vias municipais.

Paralelamente, o Sistema Viario definido pela Lei Complementar n° 442/2009,
especialmente nos Anexos 03 — Estratégia de Mobilidade e 22 — Caracteristicas das Vias,
permanece vigente, configurando um desafio institucional, uma vez que dois regramentos
distintos coexistem atualmente na regulacao do sistema viario municipal.

3.7.1.1 Plano Municipal de Mobilidade

O Plano Municipal de Mobilidade, aprovado pela LC n°® 860/2020, consolida diretrizes
e adota a hierarquia viaria como instrumento de organizagao das funcdes e caracteristicas das
vias. O Anexo 02 dessa lei caracteriza os conceitos e diretrizes definidos para cada categoria
de via, adequados a realidade de Limeira, sendo estabelecidas as classificagbes a seguir.

Vias Arteriais Perimetrais

Funcdo: compreende a formagao de uma ligagao perimetral interior a area urbana que
permita a ligacdo entre os bairros mais periféricos sem passar pela Area Central. Reduzir o
trafego de passagem da area urbana mais consolidada, especialmente o trafego de veiculos
de transporte de cargas € originario da ligagao entre rodovias estaduais e outros municipios.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: pista dupla com separador fisico, trés faixas de
circulagado por sentido. Largura minima o leito carrogavel, por pista: 10,5m. Eliminacdo de
cruzamentos diretos. Intersecdes realizadas através de rotatorias, com distancias seguras de
entrelacamento para conversodes e retornos. Ciclovias ou ciclofaixas bidirecionais de 3,0 mem
uma das pistas ou em ambas para melhor conexao entre demais rotas da rede cicloviaria.
Baias para locais de embarque / desembarque de passageiros de 6nibus. Acessos aos lotes
lindeiros e as vias arteriais transversais através de faixas de desaceleracdo e aceleragao.
Travessia de pedestres e ciclistas em desnivel (passarelas e passagens inferiores) nos trechos
expressos.
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Vias Arteriais Radiais

Funcéo: ligagdo dos bairros e Distritos do Municipio com a Area Central, rodovias e
outros municipios. Ligagdo entre barros. Conexao com Anel Viario, rodovias (outros
municipios) e estradas municipais. Transposigcao de barreiras (ferrovia ribeirdes e rodovias).

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: pista dupla com separador fisico, minimo de duas
faixas de circulagédo por sentido. Largura minima do leito carrogavel, por pista: 7,0 m (ndo
computadas possiveis faixas de estacionamento). Pista simples, sentido Unico, com duas ou
mais faixas de transito, em binario com outra radial paralela. Largura minima do leito carrocavel
7,0 m (ndo computadas possiveis faixas de estacionamento). Acessos aos lotes lindeiros e as
vias de acesso a condominios com geometria e sinalizagdo horizontal e vertical compativel
com entroncamentos em nivel. Baias para locais de embarque / desembarque de passageiros
de 6nibus. Calgada de 3,0m (minimo), adaptadas circulacao de PMR. Passeio minimo de 1,2m.
Ciclovia ou ciclofaixa bidirecional de 3,0m; ciclovia ou ciclofaixa monodirecional de 1,5m.

Vias Arteriais

Funcdo: ligacao entre bairros. Conexao com arteriais radiais e vias coletoras.
Transposigao de barreiras (ferrovia, ribeirdes e rodovias).

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: pista dupla com separador fisico, minimo de duas
faixas de circulag@o por sentido. Largura minima do leito carrogavel, por pista: 7,0 m (ndo
computadas possiveis faixas de estacionamento). Pista simples, sentido Unico, com duas ou
mais faixas de transito, em binario com outra radial paralela. Largura minima do leito carrogavel
7,0 m (ndo computadas possiveis faixas de estacionamento). Acessos aos lotes lindeiros e as
vias de acesso a condominios com geometria e sinalizagdo horizontal e vertical compativel
com entroncamentos em nivel. Baias para locais de embarque / desembarque de passageiros
de 6nibus. Calgcada de 3,0m (minimo), adaptadas a circulagao de PMR. Passeio minimo de
1,2m. Ciclovia ou ciclofaixa bidirecional de 3,0m; ciclovia ou ciclofaixa monodirecional de 1,5m.

Vias Coletoras

Funcéo: principal ligagcao entre vias arteriais e locais. Principal ligacdo dos bairros com
as vias arteriais. Ligagao entre bairros.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: pista simples ou dupla. Minimo de duas faixas de
circulagao por pista e por sentido. Largura minima do leito carrogavel, por pista: 7,0 m (ndo
computadas possiveis faixas de estacionamento). Calcada de 3,0m (minimo), adaptadas a
circulagdo de PMR'. Passeio* minimo de 1,2m. Ciclofaixa bidirecional de 3,0m; ciclovia ou
ciclofaixa monodirecional de 1,5m ou rotas compartilhadas com trafego, devidamente
sinalizadas.

Vias Locais

Funcao: acesso a lotes e areas restritas.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: pista uUnica, com minimo de duas faixas de
circulagao, sendo uma (1) por sentido. Largura minima do leito carrogavel, por pista: 7,0 m
(ndo computadas possiveis faixas de estacionamento). Passeio minimo de 1,2m e calgadas
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adaptadas a circulacao de PMR. Ciclovias, ciclofaixas ou rotas compartilhadas com trafego
geral, devidamente sinalizadas.

Vias para a Circulagao de Pedestres

Funcao: via ou conjunto de vias destinadas a circulagao exclusiva ou prioritaria de
pedestres.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: “Cal¢caddes" e Boulevares. Passeio minimo de 2,5m
e calcadas adaptadas a circulacdo de PMR. Tratamento do piso. Paisagismo. Mobiliario
urbano. Implantacao de medidas e dispositivos que induzam a circulagcdo de veiculos a
velocidades seguras. Piso diferenciado para circulagao de pedestres, bicicletas e veiculos em
vias prioritarias.

Estradas Municipais

Funcao: ligacao das areas rurais com a zona urbana. Continuagcao de vias arteriais.
Conexao com areas rurais de municipios vizinhos.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: minimo de uma faixa de rolamento por sentido, com
acostamento (ndo necessariamente continuo). Largura minima do leito carrogcavel: 7,0 m.
Minimo de 3,50 m por faixa de circulagao. Acostamento minimo de 1,30 metros. Pontos de
parada de onibus em baia utilizando areas de acostamento devidamente identificadas e
sinalizadas.

Caminhos de servidao

Funcado: caminhos particulares, porém, de uso publico. Promovem o acesso as glebas
rurais que nao possuem ligacao direta com as Estradas Municipais.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: minimo de uma faixa de rolamento por sentido, com
acostamento (ndo necessariamente continuo). Largura minima do leito carrogavel: 7,0 m.
Minimo de 3,50 m por faixa de circulagcao. Acostamento minimo de 1,30 metros.

As diretrizes viarias propostas pela Lei de Mobilidade Urbana (LC n° 860/2020)
envolvem a expansao do anel viario; melhorias e duplicagdes em vias existentes; execugao de
novas vias; medidas pontuais em intersecdes, seja para melhoria ou criagdo de novos
cruzamentos; e passagens para veiculos e pedestres.

3.7.2 Sistema Viario Proposto

A coeréncia entre os planos setoriais constitui condicao essencial para a efetividade
do planejamento urbano. Nesse sentido, a revisdo do Plano Diretor busca alinhar e integrar os
dispositivos vigentes da Lei Complementar n°® 442/2009 (Plano Diretor anterior) e da Lei
Complementar n°® 860/2020 (Plano de Mobilidade Urbana), mantendo e atualizando os
elementos validos de ambas.

A revisao adere integralmente as diretrizes e solugdes do Plano de Mobilidade de 2020,
reconhecendo-o0 como base técnica recente e validada para a organizagao da rede viaria, a
priorizagcdo dos modos ativos de deslocamento e a qualificagdo do transporte coletivo.
Considerando que esta revisdo é posterior a aprovacao do Plano de Mobilidade, foram
elaborados ajustes e complementagdes pontuais com o objetivo de garantir a integracao plena
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entre os instrumentos e viabilizar sua efetiva implementacgao, e ainda a compatibilizagcao com
as propostas de zoneamento, uso e ocupacado do solo. O Mapa 7 e Mapa 8 apresentam a
hierarquia e as diretrizes propostas para o sistema viario, resultantes desse processo de

compatibilizagdo normativa e técnica.
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3.7.2.1 Hierarquia Viaria

Conforme ilustrado no Mapa 7 e Mapa 8, e com o objetivo de complementar a
hierarquia viaria estabelecida pelo Plano de Mobilidade Urbana (2020), propde-se a revisao
das classificacOes viarias destinadas a integrar o sistema urbano de circulagao. Dentre as
propostas apresentadas, destacam-se os ajustes realizados sobre vias ja existentes, voltados
a reclassificacdo e adequacao da hierarquia viaria vigente. Essa medida busca aprimorar a
estrutura de circulacdo urbana sem criar novas diretrizes lineares, concentrando-se na
melhoria funcional das vias atuais e na coeréncia entre a hierarquia definida no Plano de
Mobilidade (2020) e as condi¢cdes observadas em campo.

As intervengbes propostas compreendem a atualizagdo da classificagdo de
determinados trechos viarios que, em razao do aumento do trafego, da consolidagao do uso
do solo e do papel estrutural que exercem na malha urbana, passam a exigir padroes
superiores de capacidade e conectividade. A reclassificagao prioriza vias com funcao arterial
— perimetral ou radial — e coletora, reforcando a integracdo entre bairros, polos de atividade
e 0s principais acessos rodoviarios. Ressalta-se que essas vias devem ser avaliadas em
articulacao com as diretrizes viarias propostas, uma vez que, em diversos casos, sua funcao
plena dependera da implantagcao das conexdes adjacentes previstas no sistema viario futuro.

Complementarmente, a revisdo propde a criagao de novas categorias de vias, a serem
apresentadas a seguir, com destaque para as Estradas Municipais Principais e Secundarias e
as Vias Parque. Essas classificagdes ampliam o escopo do sistema viario municipal, permitindo
abranger areas rurais € de transicao urbano-rural, além de integrar a mobilidade as funcdes
ambientais e paisagisticas. As Estradas Municipais tém papel essencial na conectividade entre
nucleos rurais, distritos e rodovias, enquanto as Vias Parque associam mobilidade sustentavel,
preservacao ambiental e qualificagcao do espaco publico, especialmente ao longo da Sub-bacia
do Ribeirdo Tatu.

Esses ajustes e novas classificagdes permitem redistribuir fluxos, melhorar a fluidez da
circulagao e reduzir conflitos na malha intraurbana. Também viabilizam a ampliagdo gradual
de secdes viarias existentes, sobretudo nas areas onde o adensamento urbano exige maior
capacidade de trafego e melhor atendimento ao transporte coletivo e aos modos ativos.

Para as demais categorias ja definidas no Plano de Mobilidade, mantém-se as mesmas
funcdes e caracteristicas fisicas desejaveis anteriormente estabelecidas. As classificagdes
adicionais propostas sao apresentadas a seguir:

Estrada Municipal Principal

Funcéo: vias destinadas a conectar nucleos rurais, distritos e rodovias principais, sob
jurisdicao estadual ou municipal. Desempenham papel estratégico no escoamento da
producao agricola, no transporte de insumos e abastecimento rural, bem como no transporte
escolar. Devem apresentar prioridade de investimentos em manutengao viaria.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: mantém-se as definicdes do Plano de Mobilidade
(2020):

e Largura minima do leito carrocavel: 7,0 m;
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¢ Minimo de 3,50 m por faixa de circulagao;
¢ Acostamento minimo de 1,30 metros.

Estrada Municipal Secundaria

Funcdo: vias que atendem o trafego local e o acesso a propriedades rurais,
complementando e conectando-se a rede de Estradas Municipais Principais. Sua fungao é
garantir a capilaridade e continuidade da circulagao dentro das areas rurais do municipio.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: para essas vias, recomenda-se uma faixa de
dominio de 6,0 metros de largura em cada lado a partir do eixo central, com uma faixa nao
edificavel suplementar de 2,0 metros de largura em cada lado.

Via Parque

Funcao: é uma categoria de via com funcao viaria e ambiental integrada, normalmente
implantada ao longo de areas de preservacao permanente (APP), especialmente margens de
rios e coérregos, e areas verdes urbanas. Caracteriza-se por combinar infraestrutura de
mobilidade — como faixas de rolamento, ciclovias e calgadas — com a preservacao e
valorizacao da vegetagao existente nestas areas verdes, possibilitando a formacao de
corredores ecoldgicos entre fragmentos da vegetacao.

Caracteristicas Fisicas Desejaveis: devem seguir os perfis apresentados na Figura 6 e
Figura 7, que detalham a disposi¢cdo das faixas de circulagéo, areas verdes e elementos de
infraestrutura compativeis com a fungdo ambiental e de lazer da via, com destaque para as
ciclovias, calgadas e canteiros definidos.

Figura 6: Perfil viario proposto para a diretriz viaria Parque Tipo A (com canteiro)
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Figura 7: Perfil viario proposto para a diretriz viaria Parque Tipo B (sem canteiro)
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3.7.2.2 Diretrizes Viarias

As diretrizes propostas preservam a base técnica estabelecida pelo Plano de
Mobilidade de 2020, incorporando elementos relevantes do Plano Diretor vigente e
introduzindo complementagdées voltadas a integracdo com o macrozoneamento, o
zoneamento urbano e a viabilidade de implantagao das intervengoes.

Dentre as propostas apresentadas, destaca-se a ampliagdo do numero de vias
classificadas, medida necessaria para aprimorar a estrutura viaria do municipio e orientar seu
crescimento futuro. A classificagcio viaria ndo deve refletir apenas a ocupacao e as dinamicas
atuais, mas também antecipar e preparar as principais conexdes voltadas aos vetores de
expansao territorial. No caso de Limeira, foram identificados dois vetores predominantes de
expansao: noroeste e sul.

Considerando que o vetor noroeste apresenta limitagdes fisicas impostas pelo limite
municipal e restricobes urbanas e ambientais ja em consolidacao, as principais
complementacgdes da hierarquia viaria foram concentradas na porcao sul do territério, com
dois focos principais: (i) a delimitacdo de novas vias de maior capacidade dentro da area
urbana consolidada, em resposta aos dados técnicos e aos relatos da populacdo que
evidenciaram sobrecarga das vias radiais dessa regiao; e (ii) a definicao de diretrizes viarias
estruturantes para garantir conectividade e fluidez nas ocupacdes futuras previstas em areas
ociosas destinadas predominantemente ao uso residencial.

E de fundamental importancia que, durante a aprovacdo de novos empreendimentos
residenciais, as diretrizes viarias estabelecidas pelo Plano Diretor sejam rigorosamente
observadas, assegurando a coeréncia com o planejamento urbano desejado para o municipio.

Nesse contexto, propde-se a criagao de vias arteriais perimetrais, posicionadas entre
0 anel viario existente e o anel futuro projetado, com a finalidade de estruturar o adensamento
urbano na faixa intermediaria, redistribuir fluxos de passagem e reduzir conflitos na malha
intraurbana. A ampliacdo das vias classificadas busca ordenar a expansao urbana nessa
diregéo, garantindo a continuidade das quadras, a hierarquia funcional entre os eixos viarios,
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a acessibilidade as novas frentes de ocupacado e a compatibilidade com os sistemas de
transporte coletivo e cicloviario.

De forma complementar, sao propostas as Vias Parque, conforme comentado
anteriormente, como instrumento de integracdo entre mobilidade, meio ambiente e
qualificacdo do espaco publico, com énfase na Sub-bacia do Ribeirdo Tatu. Essas vias
associam preservacdo das Areas de Protecio Permanente (APPs), infraestrutura verde, lazer
e rotas seguras para modos ativos, com a definicdo de calgadas e ciclovias adequadas,
configurando corredores multifuncionais que articulam conectividade ecoldgica e mobilidade
sustentavel.

O conjunto das diretrizes propostas visa conter a ocupacgao inadequada em areas
ambientalmente sensiveis, organizar o crescimento urbano, fortalecer as ligacoes perimetrais
e garantir um sistema viario eficiente, seguro e compativel com a capacidade da infraestrutura
existente, consolidando uma base sélida para o desenvolvimento equilibrado e sustentavel de
Limeira.
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3.7.2.3 Ciclomobilidade

A bicicleta constitui meio de transporte acessivel, de baixo impacto ambiental e
adequado a deslocamentos cotidianos, especialmente em contextos urbanos de menor porte
(BRASIL, 2007). A infraestrutura ciclavel organiza-se, primordialmente, em ciclovias e
ciclofaixas. As ciclovias sao faixas exclusivas fisicamente segregadas do trafego motorizado
por canteiros ou barreiras, enquanto as ciclofaixas ocupam parte da pista de rolamento,
reservada a circulagdo de bicicletas por meio de sinalizagao horizontal e elementos de
segregacao de baixa altura (DNIT, 2010). Quando a segao viaria € limitada, admite-se a solugéo
de ciclofaixa compartiihada com a calgada, condicionada a sinalizagdo clara do
compartilhamento e, quando necessario, a requalificagdo ou ampliagdo dos passeios para
garantir conforto e redugao de conflitos entre pedestres e ciclistas. A Figura 8 ilustra tipologias
e arranjos de referéncia.

Fonte: BRCICLISMO, 2020.

Com o objetivo de ampliar a cobertura da rede ciclavel e promover acesso equitativo
ao territério por meio do modal, propde-se a implantagéo de ciclovias ou ciclofaixas ao longo
das Vias Arteriais e Coletoras, além de sua incorporacao a Via Parque proposta. A selecao de
eixos considera continuidade da malha, conexao com centralidades, integracao a corredores
de transporte coletivo e reducdo de conflitos em intersecdes. As larguras e parametros
geomeétricos devem seguir o previsto na LC n° 860/2020.

A qualificagdo da ciclomobilidade exige também sinalizagao vertical e horizontal
padronizada, tratamento de travessias com prioridade ao ciclista em pontos criticos e oferta
de infraestrutura de apoio. Recomenda-se a instalagcdo de paraciclos em locais de alta
demanda, preferencialmente junto a equipamentos publicos como escolas, unidades de
saude, pragas e a rodoviaria, além de interfaces com terminais e estacdes de transporte,
favorecendo a intermodalidade e a seguranca do estacionamento de bicicletas.

3.7.2.4 Calgadas

Nos termos do Codigo de Transito Brasileiro (1997) e da NBR 9050, atualizada em
2020, calgada e passeio sdo elementos distintos do espago publico. A calgada é a parte da via
destinada a circulagao de pedestres e, quando couber, a implantacao de mobiliario, sinalizagao
e vegetagdo. O passeio corresponde a faixa livre e continua dessa calgada, reservada
exclusivamente ao deslocamento de pedestres e, em situagcdes excepcionais, de ciclistas
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(ABNT, 2020). Ambos obedecem a parametros de acessibilidade que incluem larguras
minimas, inclinagdes adequadas, pisos regulares e antiderrapantes, além de rampas e
sinalizacao tatil para garantir autonomia e seguranca a todos os usuarios.

A proposta de hierarquia viaria para o municipio contempla perfis de vias que
incorporam calgadas em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela norma de
acessibilidade supracitada (2020). Essas cal¢adas séo divididas em trés faixas distintas:

Faixa de servicos: destinada a arvores, rampas de acesso para veiculos ou portadores
de deficiéncia, postes de iluminacgao, sinalizacao de transito e mobiliario urbano, como bancos,
floreiras, telefones, caixa de correio e lixeiras. A largura minima recomendada é de 0,70m
(setenta centimetros).

Faixa livre: reservada exclusivamente a circulacao de pedestres, livre de desniveis
(degraus), vegetacao ou obstaculos temporarios ou permanentes. A largura minima
recomendada é de 1,20m (um metro e vinte centimetros), com superficie regular, firme,
continua e antiderrapante em todas as condi¢cdes. Sugere-se a utilizacdo de materiais
antiderrapantes, regulares, modulares e pré-fabricados, como blocos de cimento.

Faixa de acesso: aplicavel apenas a calcadas com largura superior a 2,00m,
representa a area em frente ao imével ou terreno, onde podem existir faixas de vegetacgao,
rampas de acesso, toldos, propagandas e mobiliario mével, como mesas de bar e floreiras. A
utilizacao desta faixa por mobiliario relacionado ao uso particular do imével deve seguir
regulamentacao do cédigo de posturas e ser controlada pela prefeitura. Além dessas faixas,
podera haver uma faixa especifica para circulagao de bicicletas, de acordo com a proposta de
sistema viario da revisdo desse plano diretor. Tais dimensdes visam garantir e promover a
mobilidade urbana adequada, acessivel e sustentavel, proporcionando qualidade de vida a
populagao.

Também é recomendado o uso de vegetagcado nas faixas de servigos e acessos, de
forma que nao atrapalhe a circulagio, para aumento da vegetagcido e areas permeaveis no
municipio, contribuindo para melhoria do microclima, redu¢ao na sobrecarga dos sistemas de
drenagem urbana e mitigacao aos efeitos das mudancas climaticas.
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Recomenda-se, também, ao municipio adotar projetos de pavimentagdo com a
implantacdo de avango de calgada nas esquinas, em frente a escolas, hospitais, locais de
instalacao de paraciclos, entre outros, que facilitam a visualizacao e acesso aos locais de
estacionamento e permitem maior seguranga aos pedestres. Tais avangcos nos cruzamentos
deverao ser priorizados nas vias com fluxo predominante de automéveis e outros com raios
de giro menos extensos, evitando sua implantagcao onde houver fluxo de caminhdes e outros
veiculos pesados. Os critérios propostos estao sintetizados na figura a seguir.
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4 Consideragoes Finais

A revisao do Plano Diretor, do macrozoneamento municipal, zoneamento urbano e do
sistema viario de Limeira parte de um diagndstico territorial abrangente, que revelou as
principais tensoes, fragilidades e potencialidades do municipio, tanto no espago urbano quanto
no rural. As analises apontaram a pressdo da urbanizagdo sobre areas ambientalmente
sensiveis, especialmente na bacia do Ribeirdao do Tatu, na area urbana, e no Ribeirdo do Pinhal,
na area rural; a existéncia de amplos vazios urbanos, areas nao parceladas e areas industriais
subutilizadas; a verticalizagdo ainda incipiente; e os desafios de conectividade viaria e
mobilidade, com o anel viario sobrecarregado e baixa integragao transversal entre bairros. Ao
mesmo tempo, identificaram potenciais logisticos e produtivos relevantes nas rodovias
estaduais e na ferrovia, bem como importantes valores culturais, paisagisticos e ambientais
que estruturam a identidade local, como o Morro Azul, o Horto Florestal e o Ribeirao dos Pires.

A partir dessas condicionantes, 0 macrozoneamento proposto redefine a légica de
organizacao territorial, buscando o equilibrio entre desenvolvimento urbano, conservagao
ambiental e valorizagdo do espaco rural. A reestruturagcdo das macrozonas visa proteger os
mananciais, conter a expansao urbana desordenada e fortalecer a producéo agropecuaria e
turistica sustentavel, ao mesmo tempo em que cria zona de transicdo urbano-rural para
controlar processos de ocupacao irregular, promover a ocupagado de baixo impacto e dar
tratamento adequado aos chacreamentos existentes. A subdivisdo da Macrozona Rural de
Protecao dos Mananciais (MZR-PM) e a criagao do Corredor de Desenvolvimento Sustentavel,
atrelados a criagdo de uma Zona de Transi¢do, entre uso urbano e rural; e incremento nas
Zonas de Reserva Ambiental (ZRA) representam avancos significativos na gestdo ambiental e
no ordenamento do territorio urbano-rural.

No meio urbano, o novo zoneamento propde maior coeréncia e integragcdo com o
macrozoneamento, modernizando a estrutura existente e ajustando-a as dindmicas atuais. As
Zonas Centrais (ZC-1 e ZC-2) séo reconfiguradas para conciliar preservacao patrimonial e
requalificacao urbana, enquanto as Zonas Centrais de Bairro (ZCB) descentralizam atividades
econOmicas, fortalecendo centralidades locais e reduzindo deslocamentos. As Zonas
Predominantemente Residenciais (ZPR) sdo aprimoradas para permitir adensamento
controlado e tipologias habitacionais diversificadas, aproveitando melhor a infraestrutura
instalada. Nas Zonas Industriais, a proposta mantém as areas ja delimitadas, focando na
qualificagdo dos acessos e conexdes com as rodovias e na revalorizagdo de eixos produtivos
estratégicos, sobretudo ao longo da Anhanguera.

O zoneamento também incorpora instrumentos inovadores de gestao territorial, como
a criacao das Zonas Especiais de Regularizagao (ZER), que substituem as antigas ZUE e ZRF,
no quadro urbano, e o fortalecimento das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), voltadas
a producao habitacional em vazios urbanos qualificados. Além disso, introduz diretrizes
especificas para limitacdo de gabarito nas areas de protecdo paisagistica do Morro Azul,
intervengdes especiais de requalificacdo e corredores de desenvolvimento sustentavel e
regional, que articulam mobilidade, uso do solo e preservacao ambiental.
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Assim, a proposta de zoneamento e macrozoneamento revisados consolida-se como
instrumento estratégico de planejamento e gestdo urbana, capaz de promover o0 uso
equilibrado do territdrio, aproveitar os potenciais logisticos e econémicos de Limeira, e garantir
a protecdo de seus recursos naturais e culturais. Trata-se de uma proposta que alia
crescimento e sustentabilidade, inclusdo social e eficiéncia territorial, reafirmando o
compromisso do municipio com um modelo de desenvolvimento urbano ambientalmente
responsavel, socialmente justo e tecnicamente consistente.
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6 Anexos

ANEXO A - MACROZONEAMENTO VIGENTE
ANEXO B — ZONEAMENTO VIGENTE

ANEXO C — ZONEAMENTO VIGENTE
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Industrial 2

ZI-3: Zona Predominantemente
Industrial 3

ZUIC: Zona de Urbanizacdo
Industrial Controlada

ZIE-1: Zona de Intervengdo
Estratégica 1

ZIE-2: Zona de Intervengdo
Estratégica 2 (A,B,C, D, E, F,
G H13,K)

ZIE-3B: Zona de Intervencdo
Estratégica 3 (B, C)

ZIE-4C: Zona de Intervengao
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Anexo B - Zoneamento Vigente
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ZPR-1: Zona Predominantemente
Residencial 1

ZPR-2: Zona Predominantemente
Residencial 2

ZPR-3: Zona Predominantemente
Residencial 3

ZR-1: Zona Estritamente
Residencial 1

ZR-2: Zona Estritamente
Residencial 2

ZRA: Zona de Reserva Ambiental

ZRF-1: Zona de Regularizagao
Fundidria 1

ZRF-2: Zona de Regularizagao
Fundiaria 2

ZRS-1: Zona Residencial e
Servigos Especificos 1

ZRS-2: Zona Residencial e
Servigos Especificos 2

ZUE: Zona de Urbanizagdo
Especifica

Estratégica 4 (C, D,E, F, G, H, I, J)

Elaboragéo: Tese Tecnologia.

Fonte de Dados:

IBGE, 2023; PML, 2024; EPE,2024, DNIT, 2023.
Data: Fevereiro/2025
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