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1 INTRODUCAO

A Etapa 4 da revisédo do Plano Diretor de Limeira e da elaborac&o da Lei de Uso e
Ocupacado do Solo (LUOS) corresponde ao Progndstico e Proposta do Plano Diretor, fase
destinada a estruturacao de diretrizes e instrumentos de acdo que subsidiardo a elaboracdo
da minuta de lei do Plano Diretor. Essa etapa tem como objetivos principais consolidar uma
visdo de futuro para o municipio, orientar a formulacdo de politicas publicas e organizar os
compromissos do poder publico em relacdo ao desenvolvimento urbano, social, econémico e
ambiental de Limeira.

O Relatério 8 2 Prognéstico e Propostas do Plano Diretor representa a fase de
transicdo entre o diagndstico e a formulagdo das diretrizes propositivas do Plano Diretor de
Limeira. O documento esta estruturado em duas partes principais. A primeira, correspondente
ao Capitulo 2 2 Progndstico , apresenta uma analise prospectiva dos diferentes aspectos que
compdem a dinamica urbana e territorial do municipio. Sao abordados os aspectos regionais,
destacando a insercdo de Limeira na Regido Metropolitana de Piraciaba e suas relacdes
funcionais com o0s municipios vizinhos; os aspectos ambientais, que tratam das areas de
preservacao, recursos hidricos e vulnerabilidades; os aspectos socioeconémicos, com énfase
nas tendéncias populacionais, produtivas e de emprego; e 0s aspectos territoriais, que
analisam a estrutura urbana e a expanséo do tecido construido. Também sao considerados os
aspectos de uso e ocupacdo do solo urbano, as condicbes de infraestrutura e servicos
publicos, e as leituras juridica e institucional, vdtadas a avaliagdo do marco normativo vigente
e da capacidade administrativa da gesté@o publica municipal.

A segunda parte, correspondente ao Capitulo 3 2 Propostas de Reordenamento
Territorial , apresenta as diretrizes espaciais e normativas resultantes do prognéstico. Sao
definidas as bases do macrozoneamento municipal, os perimetros urbanos, e 0 zoneamento
de uso e ocupacao do solo, além das intervencdes especiais e das orientagdes para o sisema
viario e a mobilidade urbana. Essas propostas consideram os condicionantes ambientais, as
tendéncias de crescimento e as potencialidades identificadas, visando equilbrar o
desenvolvimento urbano, preservar 0s recursos naturais e fortalecer a integracdo entre as
politicas setoriais. O relatorio é concluido com as consideracdes finais, que sintetizam as
principais conclusdes do estudo e apontam os caminhos para a consolidacdo de um modelo
de desenvolvimento territorial mais sustentavel, inclusivo e equilibrado para o municipio de
Limeira.

O presente relatério compreende, portanto, a proposta de reestruturacéo do territorio
Limeirense, a partir do macrozoneamento municipal, perimetros urbanos e zoneamento
urbanos 2 com destaque para as areas de protecdo ambiental, desenvolvimento de atividades
econdmicas, sistema viario e ordenamento do solo urbano.
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2 PROGNOSTICO

O Capitulo 2 2 Prognéstico tem como objetivo projetar o futuro desejado para o
municipio a partir da sintese do diagnéstico elaborado nas etapas anteriores doprocesso de
revisdo do Plano Diretor. Essa sintese relne as principais deficiéncias, potencialidades e
condicionantes identificadas tanto na leitura técnica® baseada em dados, estudos setoriais e
analises espaciais @ quanto na leitura comunitaria, construida por meio das oficinas
participativas e contribui¢cdes da populacao.

Com base nesse conjunto de informag8es, o progndstico busca compreender as
tendéncias atuais de desenvolvimento urbano e territorial, avaliando como o municipio tende
a se estruturar caso sejam mantidas as dinAmicas observadas no presente. Esse exercicio
constitui o chamado Cenario Tendencial, que reflete a continuidade das condicbes
diagnosticadas, sem a intervencdo de novas politicas publicas ou instrumentos de
planejamento.

Em contraste, o Cenario Propositivo apresenta uma visdo de futuro desejada,
formulada a partir das potencialidades identificadas e orientada pelas diretrizes de
desenvolvimento sustentavel, equidade social, eficiéncia urbana e preservacdo ambiental.
Esse cenério define estratégias e prioridades de agéo capazes de reverter as deficiéncias
diagnosticadas, otimizar os recursos e consolidar uma estrutura territorial equilibrada.

Assim, o capitulo de progndstico constitui a ponte entre o diagnostico e as proposi¢des
do Plano Diretor, permitindo a transicdo do reconhecimento da realidade existente para a
formulacdo de diretrizes, macrozoneamento e instrumentos de gestdo que orientem o
crescimento e a transformagéo do territério municipal de forma planejada e integrada.

2.1 Aspectos Regionais

Limeira ocupa posicdo estratégica no contexto regional, integrando a Regido
Metropolitana de Piracicaba (RMP) e a Regiao Geografica Intermediaria de Campinas. Essa
insercdo confere ao municipio papel relevante na articulagao territorial e econdmica do interior
paulista, especialmente por sua localizacao no eixo Anhanguer& Bandeirantes, que conecta o
interior ao litoral e & Regido Metropolitana de Sdo Paulo. O territério apresenta elevado grau
de urbanizacdo e uma base produtiva diversificada, com destaque para os setores metal
mecanico, agroindustrial e ceramico, o que reforca sua importancia no sistema regional de
producéo e logistica.

Apesar dessa condicao favoravel, Limeira ainda enfrenta desafios quanto a integracéo
efetiva com a RMP, mantendo baixa influéncia metropolitana e dependéncia de centros
vizinhos para servicos e escoamento da producdo. A auséncia de um sistema de transporte
metropolitano e as desigualdades de infraestrutura entre os municipios limitam o pleno
aproveitamento de seu potencial logistico e econémico.
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tese

O Quadro 1 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
identificadas na leitura técnica e na leitura comunitéria dos aspectos regionais de Limeira. O
objetivo é compreender a insercdo do municipio no contexto metropolitano e intermunicipal,
destacando suas relacfes territoriais, logisticas e econdmicas. Além disso, 0 quadro inclui a
formulacéo de cenarios tendenciais e cenarios propositivos: o cenério tendencial representa
a projecao do futuro caso ndo sejam adotadas novas acgées ou politicas publicas® ou seja, a
continuidade das condi¢des atuais; j& o cendrio propositivo expressa a visdo desejada de
futuro, indicando o rumo pretendido para o desenvolvimento regional de Limeira, a partir de
intervencbes estratégicas, cooperacdo intermunicipal e fortalecimento da integracéo
metropolitana.
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Quadro 1: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenério tendencial e propositi
ASPECTOS REGIONAIS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

vo dos Aspectos Regionais.

CENARIO PROPOSITIVO

Integra a Regido Metropolitana
de Piracicaba e a Regido
Geografica Intermediaria de
Campinas, com posi¢ao
estratégica no eixo
Anhanguera? Bandeirantes.
Apresenta alta urbanizacdo
(97%), forte base industrial
(metalmecénica, agroindustrial
e ceramica) e elevada
conectividade rodoviaria e
logistica com a capital e 0
Porto de Santos.

Apresenta crescimento
populacional abaixo da média
regional, baixa influéncia
metropolitana e dificuldades
de escoamento produtivo.
Possui alta desigualdade de
renda, indicadores
socioecon6micos inferiores a
média da RMP e auséncia de
integracdo metropolitana em
transporte e infraestrutura.

Articulagdo com municipios
vizinhos e politicas
metropolitanas, com potencial
de integracao regional,
expansao das conexdes
intermunicipais e
desenvolvimento de polos
industriais e logisticos
articulados, favorecendo a
geracdo de empregos e a
qualificacdo das politicas
sociais.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Posicéo estratégica no eixo
logistico e rodoviario, com
multiplas rodovias e ferrovias
que garantem conectividade
intermunicipal e reforcam o
papel de Limeira como ponto
de passagem e distribuicdo no
interior paulista.

Integracédo rodoviaria limitada,
COMm acessos precarios e
travessias perigosas, auséncia
de ligacao direta & Rod.
Bandeirantes e deficiéncias no
escoamento logistico,
resultando em dependéncia
de municipios vizinhos para
servi¢cos e abastecimento.

Localizacao privilegiada, com
infraestrutura rodoviéria e
ferroviaria que assegura
conexdes intermunicipais e ao
Porto de Santos, favorecendo
0 escoamento produtivo, a
circulacdo de pessoas e o
fortalecimento da logistica
regional.

A integragéo regional
tende a permanecer
limitada, com Limeira
atuando apenas como
ponto de passagem
logistica. A auséncia de
articulagcado metropolitana
e de transporte integrado
mantera desigualdades
de infraestrutura,
restringindo
investimentos, geragéo
de empregos e
ampliando a dependéncia
e a desigualdade social.

Fortalecimento da
integracao regional e da
cooperacao intermunicipal,
consolidando Limeira como
polo articulador da RMP e
do eixo Campinas? Sao
Paulo. Ampliacédo da
infraestrutura viéria e
logistica, integracdo a
programas metropolitanos
e desenvolvimento de
polos produtivos
sustentaveis, reduzindo
desigualdades e
promovendo equilibrio
econdmico e social
regional.

Fonte: TESE 2025.
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2.2 Aspectos Ambientais

O Quadro 2 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
ambientais identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de compreender a
dindmica ambiental do territério de Limeira e sua influéncia sobre 0 uso e a ocupacao do solo.
A analise evidencia a relacdo entre os fatores naturais, como relevo, rede hidrogréfica,
vegetacdo e areas de preservacao, e 0s processos de urbanizacdo, mineracdo e expansao
agricola.

O levantamento permite reconhecer tanto os fatores limitantes, como a degradacéo
ambiental, a poluicdo hidrica e a ocupacdo irregular de &reas protegidas, quanto as
oportunidades de recuperacdo e manejo sustentavel, a exemplo dos viveiros municipais,
programas de reflorestamento e instrumentos de incentivo ambiental existentes.

Complementarmente, sdo apresentados dois cenarios de evolucgéo territorial: o cenério
tendencial, que projeta a continuidade dos problemas atuais na auséncia de acdes efetivas de
controle e recuperacao; e o cenario propositivo, que representa a situacdo desejada, baseada
na gestao integrada dos recursos naturais, no fortalecimento da governanga ambiental e na
consolidacao de um modelo de desenvolvimento urbano e rural sustentavel.
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Quadro 2: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cendrio tendencial e propositi

vo dos Aspectos Ambientais.

ASPECTOS AMBIENTAIS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Predominio de relevo
suave ondulado e alta
aptidao agricola, com
ampla rede hidrogréfica

integrada a UGRHPCJ e

bacias prioritarias para
abastecimento e
protecéo. Localiza-se
em zona de transicao
entre Cerrado e Mata
Atlantica, com
vegetacao secundaria
em recuperacao e areas
prioritarias para
conservacgao.

Apresenta elevados niveis de emissdes
de COFe degradacdo ambiental
associada a mineracgao, erosdo e
assoreamento de corpos hidricos. Ha
fragmentacéo severa da vegetacao
nativa, baixa cobertura florestal e
ocupac0es irregulares em areas de
preservagao e zonas prioritarias. O
territorio enfrenta riscos de incéndios,
alagamentos e deslizamentos emareas
densamente ocupadas, akm de
fragilidades na educacdo ambiental, na
articulacéo institucional e na execucéo
de acdes de mitigac&o e recuperacéo
ambiental.

DispBe de mapeamento
detalhado de solos e areas
de risco, com instrumentos
técnicos e legais para gestéo
territorial e ambiental. Possui
Zonas de Protecdo aos
Mananciais instituidas,
aumento da cobertura
vegetal nativa, viveiros e
hortos municipais de
referéncia regional e
legislacbes de arborizacéo e
compensacgao ambiental.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

O territério € marcado
por ampla rede hidrica e
relevos que
condicionam a
ocupacéao urbana,
destacando-se 0
Ribeirdo do Tatu, o
Morro Azul e as bacias
do Pinhal e do
Piracicaba.

Apresenta graves problemas ambientais,
incluindo contaminacao do solo, das
aguas e do lencol freético, poluicdo de
mananciais e descarte irregular de
residuos. Ha ocupagfes em APPs,
desmatamentos, queimadas e falta de
fiscalizacdo ambiental, especialmente
nas Zonas de Protecdo dos Mananciais.
Destacam-se ainda a ineficiéncia na
coleta seletiva e na gestéo de areas
verdes, a impermeabilizagéo do solo,
enchentes recorrentes e caréncia de
manutencédo e arboriza¢do urbana.

O municipio possui ampla
rede hidrica e areas verdes
associadas as bacias do
Pinhal e do Piracicaba, com
potencial para uso
sustentavel dos recursos
naturais. Apresenta relevo e
solos favoraveis a
agricultura, clima propicio a
producd@o agropecuéria e
extensa area rural com
vocacao para conservacao
ambiental.

Mantém-se o avango da
degradacdo ambiental,
com aumento da
contaminagdo do solo,
das aguas e do lencol
freético, intensificagao
da ocupacéo irregular
em areas de
preservacgao e perda
progressiva de
cobertura vegetal. A
deficiéncia na
fiscalizacéo e na gesté
ambiental agrava
processos de erosao,
enchentes e
alagamentos, enquanto
a coleta seletiva e a
manutencédo das areas
verdes continuam
insuficientes. A
expanséo urbana
desordenada sobre
areas rurais e de
mananciais compromete
a qualidade ambiental,
reduzindo a capacidade
de abastecimento e
aumentando a
vulnerabilidade
socioambiental do
territério.

Consolidacdo de um
modelo de
desenvolvimento territorial
ambientalmente
sustentavel, com
fortalecimento da
fiscalizacéo e da gestéo
integrada dos recursos
naturais. Ampliagdo da
cobertura vegetal e
recuperacdo de APPs e
nascentes, associadas a
politicas de arborizacédo
urbana, drenagem
sustentavel e incentivo a
economia verde.
Implementagéo de
programas de educacéo e
compensacao ambiental,
expansao da coleta seletiva
e valorizacao da é&rea rural
como territério de producao
e conservagao.

Fonte: TESE 2025.
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2.3 Aspectos Socioecondmicos

O Quadro 3 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
socioecondmicas identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de
compreender a dinamica demogréfica, produtiva e social de Limeira. A analise permite
observar tendéncias de desaceleracdo populacional e econdmica, associadas ao
envelhecimento da populacdo, as desigualdades de renda e a concentracdo em setores
especificos da economia local.

Por outro lado, evidencia-se a presenca de ativos estruturais relevantes, como a base
industrial consolidada, o arranjo produtivo de joias e folheados, a diversificacdo setorial e o
potencial do turismo rural e cultural. Esses elementos indicam possibilidades de fortalecimento
da economia e geracdo de empregos qualificados, desde que acompanhados por politicas de
inovacao, capacitacéo e inclusdo produtiva.

O quadro também apresenta dois cenérios de evolu¢do socioeconémica: o cenario
tendencial, que descreve a manutencdo das condicbes atuais e o agravamento das
desigualdades em caso de inércia das politicas publicas; e o cenario propositivo, que
representa a visao desejada de desenvolvimento econdmico e social sustentavel, baseado na
diversificagdo produtiva, na inovagdo, navalorizagdo da méo de obra local e equilibrio entre
crescimento e qualidade de vida.
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Quadro 3: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenério tendencial e propositi

Socioecondmicos.

vo dos Aspectos

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

Disponibilidade de dados
censitarios e projecoes
demogréaficas atualizadas,
indicando predominio urbano
e tendéncia de estagnacéao
populacional até 2050.

Apresenta desaceleracéo
econdmica e populacional,
envelhecimento acentuado,
reducéo da populacdo jovem e
persisténcia das
desigualdades raciais e de
renda. Setores produtivos em
retracéo, baixa diversificacao
econdmica, informalidade na
cadeia das semijoias e
fragilidade do setor agricola.

Mantém janela demogréfica
favoravel e alto IDHM, com
melhoria continua em
escolaridade e longevidade.
Destacar-se pela
diversificacdo econdmica,
formalizacdo do emprego e
polo produtivo de semijoias,
com potencial inovador,
expansao empresarial e
fortalecimento de setores
industriais e de servicos.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Predominio de atividades
industriais articuladas a
logistica regional, configurando
base econdmica consolidada.
O mercado imobiliario
apresenta valorizagédo
associada a expanséo urbana
e a localizagéo estratégica
junto aos principais eixos de
transporte.

Caréncia de méo de obra
qualificada, especialmente
jovem e rural, e sucateamento
do setor de joias. Altos custos
de moradia e IPTU, falta de
incentivo ao turismo e a
diversificacdo produtiva, além
de especulagéo imobiliaria e
dependéncia externa para
abastecimento alimentar.

Forte base industrial e
comercial, destacando-se o
arranjo produtivo local de
joias e folheados. Presenca de
empresas e multinacionais,
producéo agropecuéria
diversificada e potencial de
ampliacdo da agricultura
familiar. Vocacéo para o
turismo rural, cultural e de
eventos, com capacidade de
geracdo de emprego e renda.

Mantém-se a
concentragcdo econémica
nos setores tradicionais,
com diversificacao
produtiva incipiente e
dependéncia da indUstria
de joias. A caréncia de
mao de obra qualificada,
a informalidade e o
enfraquecimento do setor
rural persistem, enquanto
a especulacao imobiliaria
e o alto custo de moradia
ampliam desigualdades
sociais. O turismo e a
agricultura familiar
permanecem
subaproveitados, e o
municipio perde
competitividade regional
diante da auséncia de
politicas de inovacao,
capacitacdo e valorizacao
das atividades locais.

Consolidacdo de uma
economia diversificada e
sustentavel, com
fortalecimento dos arranjos
produtivos locais, incentivo
a inovacao e a qualificacdo
profissional. Ampliagédo da
agricultura familiar e do
turismo rural e cultural
como vetores de
desenvolvimento
equilibrado. Valorizacdo do
setor de joias com foco em
tecnologia, design e
exportacéo, aliada a
politicas de fomento,
inclusdo social e
ordenamento do solo
urbano que promovam
equilibrio entre
crescimento econdmico,
qualidade de vida e
preservacao do territorio.

Fonte: TESE 2025.
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2.4 Aspectos Territoriais

O Quadro 4 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
territoriais identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de compreender a
organizacao espacial e os padrfes de uso e ocupacgdo do solo em Limeira. A andalise aborda
tanto as caracteristicas fisicas e produtivas do territério® como relevo, estrutura fundiaria e
macrozoneamento 3 quanto 0s processos de urbanizacdo, expansao e transformacdo do
espaco rural.

O levantamento evidencia a coexisténcia de uma base agropecuéria significativa com
a intensificacdo da urbanizagdo e a ocorréncia de ocupagfes irregulares. Destacamse
também as oportunidades de fortalecimento da agricultura familiar, do uso sustentavel das
areas rurais e do aproveitamento dos eixos estruturadores, como a ferrovia e o Ribeirdo do
Tatu.

O quadro inclui ainda dois cenérios de evolugéo territorial: 0 cenario tendencial, que
projeta a continuidade da expansao desordenada e da fragmentacédo do territério na auséncia
de medidas de controle; e 0 cenario propositivo, que representa a perspectiva desejada de
ordenamento e integracdo urbano-rural, baseada na regularizagdo fundiaria, no
aproveitamento de vazios urbanos e na consolidagdo de um desenvolvimento territorial
sustentavel.
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Quadro 4: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenario tendencial e propositi

vo dos Aspectos Territoriais.

ASPECTOS TERRITORIAIS
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSITIVO

Limeira apresenta expanséo
urbana nas regides sule
noroeste, relevo suave e
predominéncia agropecuaria,
com destaque para a cana
de-agucar e culturas
diversificadas (citricultura). A
estrutura fundiaria é
heterogénea e regulada pela
LC n° 442/2009, que define
macrozonas e zonas
complementares para
ordenamento e regularizacdo
territorial.

Baixa cobertura florestal e
gqueda acentuada na producéo

agricola e pecuaria. Caréncia de

assisténcia técnica, politicas
rurais e infraestrutura bésica.
Conflitos de uso e expanséo
urbana sobre &reas agricolas,
concentracao fundiaria,
parcelamentos irregulares e
déficit de regularizacé@o

fundiaria. Fiscalizacao limitada e
projeto aeroportuario paralisado

comprometem o ordenamento
territorial.

Potencial de adensamento
nas areas centrais e de
crescimento, com base
cartogréafica detalhada para
planejamento integrado.
Destaca-se pela producao
agricola diversificada, aptidao
para agroindustria e praticas
sustentaveis. Estrutura
fundiaria e instrumentos de
gestéo consolidados
favorecem programas de
agricultura familiar,
regularizacéo fundiaria e
integracéo urbano-rural.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Territério extenso, com
ampla area rural e barreiras
naturais formadas por rios e
cérregos que influenciam a
ocupacéao e a conectividade
urbana.

Predomina ocupacéo irregular e

dispersa, com parcelamentos
ilegais na area rural e urbana,
expansao desordenada de
loteamentos e condominios
fechados, e uso indevido de
areas publicas. Ha déficit de
regularizacéo fundiéria,
presenca de vazios urbanos e
especulacao imobiliaria que
agravam a fragmentacgéo
territorial e a presséo sobre
areas frageis.

Extensa area rural com
potencial para agricultura
familiar, turismo e
preservacdo ambiental.
Presenca de comunidades
rurais estruturadas, trechos
de mata preservada e
paisagens atrativas, além de
eixos territoriais estratégicos
como a ferrovia e o Ribeirdo
do Tatu e equipamentos
publicos ja implantados.

Mantém-se a expansao
urbana desordenada
sobre areas rurais e
ambientalmente frageis,
com aumento dos
parcelamentos
irregulares e da
ocupacéo dispersa. A
falta de regularizagéo
fundiaria e de controle do
uso do solo acentua a
fragmentacdo territorial, o
desperdicio de
infraestrutura e a
especulacao imobiliaria,
comprometendo a
integracdo urbano-rural e
a sustentabilidade do
territdrio.

Consolidacdo de um
territério equilibrado e
integrado, com controle da
expanséo urbana,
fortalecimento da
agricultura familiar e
valorizagéo das &reas
rurais produtivas e
ambientais. Implantacédo de
politicas de regularizagéo
fundiaria e ordenamento
territorial, priorizando o
aproveitamento de vazios
urbanos e o planejamento
de novos
empreendimentos de
forma sustentavel e
articulada as diretrizes do
macrozoneamento
municipal e do plano
diretor.

Fonte: TESE 2025.
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2.5 Aspectos de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano

O Quadro 5 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades do
uso e ocupacado do solo identificadas nas leituras técnica e comunitaria, com o objetivo de
compreender a organizagdo espacial e funcional do territério urbano de Limeira. A analise
abrange tanto os aspectos normativos, como 0 zoneamento, 0s parametros urbanisticos e os
instrumentos de gestéo, quanto as dindmicas de ocupag¢éo observadas nas diferentes regides
da cidade.

Os resultados evidenciam a coexisténcia de areas com infraestrutura consolidada e
potencial para adensamento com outras marcadas por subutilizacdo, irregularidades
fundiarias e baixa diversidade de usos. Também se destacam a necessidade de atualizacdo
da legislacdo urbana, a valorizacdo dos espacos puUblicos e o aproveitamento dos vazios
urbanos e institucionais para fins habitacionais e comunitarios.

O quadro inclui dois cenérios de evolugao urbana: o cenario tendencial, que projeta a
continuidade do crescimento fragmentado e da desvalorizagdo do centro na auséncia de
acles estruturantes; e o cenario propositivo, que aponta para a construcdo de uma cidade
mais integrada, inclusiva e sustentavel, por meio da requalificacdo urbana, da atualizacéo do
zoneamento e da ampliacéo das oportunidades de moradia e uso coletivo.
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Quadro 5: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenério tendencial e propositi

vo dos Aspectos de Uso e

Ocupacéo do Solo Urbano .
ASPECTOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

LEITURA TECNICA

CENARIO TENDENCIAL

CENARIO PROPOSTIVO

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Zoneamento urbano
abrangente e atualizado, com
parametros especificos e zonas
especiais voltadas a
preservacao, regularizacéo e
desenvolvimento estratégico. O
perimetro urbano ampliou-se
de 4.903 ha (1974) para 17.903
ha (2024), com sucessivas
revisdes legais. A ocupacao
apresenta verticalizacéo
pontual, predominéncia de lotes
pequenos e expansao recente
ao norte e sul.

Apresenta morfologia urbana
fragmentada e pouco integrada,
com vazios urbanos expressivos e
expansao desordenada sobre
areas sem infraestrutura. Ha
subutilizacdo de areas centrais,
déficit habitacional, segregacéo
socioespacial e dificuldades na
regularizagéo fundiéria,
fiscalizacéo e gestédo dos
parcelamentos. O turismo e o
patrimonio histérico sdo pouco
aproveitados e carecem de
infraestrutura e divulgagéo
adequadas.

Potencial de adensamento e uso
misto em areas estruturadas, com
infraestrutura consolidada e zonas
industriais estratégicas. Estoque
fundiério apto a habitacao e
regularizacéo, instrumentos legais
consolidados e oportunidades para
fortalecer centralidades, comércio
local e turismo cultural, religioso e
ecolégico de base sustentavel.

Permanece a
fragmentacgéo urbana,
com centro desvalorizado,
ocupacgoOes irregulares e
baixo aproveitamento dos
vazios urbanos e areas
publicas. O zoneamento
desatualizado continua
limitando a diversidade de
usos e o adensamento
sustentavel, agravando a
caréncia de moradia
acessivel e a perda de
vitalidade dos espacos
coletivos.

Revisdodo uso e ocupagéo
do solo, com atualizacdo do
zoneamento para promover
adensamento equilibrado,
uso misto e habitacéo de
interesse social.
Requalificagéo das areas
centrais e revitalizacdo de
espacos publicos e verdes,
valorizando o patriménio
historico e cultural e
promovendo uma cidade
mais integrada, acessivel e
socialmente inclusiva.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Presenca de areas
institucionais, pracas e areas
verdes que estruturam o
espaco urbano, além de
edificacBes antigas e taxas de
permeabilidade do solo que
influenciam a forma de
ocupagao e a conservagao
ambiental.

Legislacdo urbana desatualizada e
restritiva, com zoneamento
inadequado para HIS e falta de
aplicacéo de instrumentos
urbanisticos. Ha baixo
adensamento em areas centrais,
moradias precarias e déficit
habitacional. Observam-se
abandono do centro, ocupacao
irregular de areas publicas, falhas
na drenagem, impermeabilizagédo
excessiva e caréncia de
infraestrutura cicloviéria.

Potencial de revisao do
zoneamento e revitalizacédo de
areas centrais e verdes. Vazios
urbanos e areas institucionais
podem receber novos usos
comunitarios. Patriménio historico,
cultural e paisagistico valorizado,

com destaque para parques, pragas

e identidades imigrantes,
reforgcando o potencial de lazer e
integracao social.

Fonte: TESE 2025.
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2.6 Aspectos de Infraestrutura e Servigcos Publicos

O Quadro 6 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
infraestrutura e dos servi¢os publicos de Limeira, com base nas leituras técnica e comunitaria.
A analise integra os sistemas urbanos essenciais® abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem, energia, residuos sélidos, mobilidade, educa¢do, saude, assisténcia
social, cultura, esporte e seguranca 2 considerando sua cobertura territorial, capacidade
operacional e qualidade dos servicos prestados.

Os resultados evidenciam uma infraestrutura urbana consolidada e abrangente, com
indices elevados de atendimento em saneamento, energia e servigos publicos, mas também
apontam desigualdades territoriais significativas, especialmente nas areas rurais e perféricas,
onde persistem caréncias de abastecimento, transporte, equipamentos e manutencgao.

O quadro inclui dois cenérios de evolucdo: o cenario tendencial, que representa a
continuidade das deficiéncias estruturais e da desigualdade de acesso as infraestruturas e
servigos publicos caso ndo haja novos investimentos e planejamento integrado; e o cenério
propositivo, que projeta a universalizacdo dos servicos publicos, a modernizacdo da
infraestrutura e a integracdo das redes urbanas e rurais, com foco na eficiéncia,
sustentabilidade e equidade territorial.
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Quadro 6: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cenério tendencial e propositi
Infraestrutura e Servigos Publicos

vo dos Aspectos de

ASPECTOS DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS
LEITURA TECNICA
CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Limeira possui
disponibilidade hidrica e
bacias consolidadas,
atendendo as metas da Lei
n° 11.445/07 e &
classificacdo de mananciais
Classe 2. Conta com
infraestrutura energética, de
telecomunicacdes e gas
implantada, rede viaria
hierarquizada, sistema radal
de transporte coletivo,
ferrovia logistica ativa e base
legal estruturada para
educacdo, cultura, esporte,
lazer e assisténcia social.

O municipio enfrenta limitagdes nos
sistemas de 4gua e esgoto e cobertura
rural insuficiente. Ha falhas na
drenagem, coleta seletiva restrita e
descarte irregular de residuos.
Persistem deficiéncias na oferta
educacional, saude e assisténcia social
nas areas periféricas, bem como na
seguranca publica, cultura e
patriménio. A mobilidade urbana
apresenta vias e acessos precarios,
congestionamentos, baixa
acessibilidade e transporte coletivo
concentrado no centro, com frota
sobrecarregada e conexdes
insuficientes entre bairros.

Apresenta infraestrutura
urbana consolidada, com
cobertura universalizada
de agua, esgoto e energia,
além de rede viaria e
logistica articulada
regionalmente. Destacam-
se o tratamento integral do
esgoto, programas de
ampliacdo de rede e
drenagem. A mobilidade
urbana é estruturada, com
anel viario, corredores de
desenvolvimento,
transporte coletivo
integrado e diretrizes
modernas para mobilidade
ativa e ciclovias.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Subestacfes e linhas de
transmissdo que atendem
areas urbanas e industriais,
malha ferroviaria para o
transporte de cargas.

Ha deficiéncia de abastecimento de
agua, esgoto e drenagem, com
inundacdes recorrentes e coleta
seletiva ineficiente. Rede elétrica
instavel e iluminacao precaria
comprometem a seguranca. Estradas
rurais sem pavimentacao e transporte
publico insuficiente. Persistem
caréncias em salde, educacao, lazer,
cultura, seguranca e infraestrutura
urbana basica.

Infraestrutura urbana e
social com boas condicdes
para expansao, incluindo
reservatérios de agua,
rede de salide com postos
e hospital (Santa Casa)
Oferta de universidades,
ensino técnico e polo
tecnolégico com potencial
para novos equipamentos.

Mantém-se as
deficiéncias de
saneamento rural, com
contaminacdes
persistentes, e também
as inundacgdes na area
urbana. A precariedade
das estradas rurais e do
transporte publico limita
0 acesso a servigos
basicos, enquanto a
caréncia de
infraestrutura em saude,
educacéo, lazer e
seguranca agrava
desigualdades e reduz a
qualidade de vida
urbana e rural.

Expanséo e
modernizacdo da
infraestrutura urbana e
rural, com universalizacéo
do saneamento, melhoria
da drenagem e ampliacao
da coleta seletiva.
Reforgo do sistema de
salide e educacéo,
integracao tecnoldgica e
valorizag&o do polo
industrial e de inovacgéao.
Implantacéo de
transporte acessivel e
sustentavel, garantindo
servigos publicos de
qualidade e equilibrio
territorial.

Fonte: TESE 2025.
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2.7 Leitura Juridica

O Quadro 7 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
leitura juridica de Limeira, considerando tanto a analise técnica quanto as percepcdes
comunitarias sobre o conjunto de leis que estruturam o ordenamento urbano e ambiental do
municipio. Essa leitura busca compreender como o arcabouc¢o legal vigente orienta o
planejamento territorial, o controle do uso e ocupacdo do solo e a efetivacdo das politicas
publicas locais.

A andlise evidencia a existéncia de uma base normativa consistente3 composta pela
Lei Organica, Plano Diretor, leis de perimetro urbano e sistema viario 3 que reflete a
autonomia municipal e o historico participativo na formulagéo das diretrizes urbanas. Contudo,
também se observam desafios significativos, como o descompasso entre a legislacao e as
din&micas atuais de crescimento, a auséncia de instrumentos especificos e a fragilidade na
aplicacéo e fiscalizagédo das normas.

O quadro inclui ainda dois cenarios de evolucao juridica: o cenério tendencial, que
projeta a continuidade das lacunas legais e da baixa efetividade normativa caso ndo haja
atualizacéo legislativa; e o cenario propositivo, que representa a consolidagdo deum sistema
juridico urbano moderno, integrado e participativo, capaz de promover o desenvolvimento
ordenado, sustentavel e juridicamente seguro do territorio de Limeira.
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Quadro 7: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cendrio tendencial e propositi

LEITURA JURIDICA
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

CENARIO TENDENCIAL

vo da Leitura Juridica.

CENARIO PROPOSITIVO

Existéncia da Lei
Orgénica Municipal e de
um Plano Diretor que
regula o parcelamento,
uso, ocupacéo e
zoneamento do solo.

Auséncia de legislacdo que
discipline a modalidade de
condominio de lotes.

Conjunto sdélido de legislagbes
urbanisticas municipais
elaboradas com autonomia local
e base patrticipativa, destacando
a LC n®442/2009 e suas
alteracdes.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Existéncia de leis de
preservacdo ambiental
que orientam 0 uso
sustentavel do territério.

Cédigo de obras
desatualizado, legislacéo
urbanistica pouco aplicada
e de dificil interpretacéo,
com zoneamento restritivo,
auséncia de planejamento
de longo prazo e
fiscalizac&o insuficiente
sobre parcelamentos
irregulares.

Instrumentos de incentivo

ambiental, como o IPTU Verde e
0 uso de recursos do FUNDEMA

para infraestrutura verde e
acoes sustentaveis.

A manutenc¢éo do quadro
juridico atual tende a
perpetuar lacunas legais e
dificuldades de aplicacao
das normas urbanisticas,
resultando em inseguranga
juridica, ocupacotes
irregulares e zoneamento
pouco adaptado as novas
dindmicas urbanas. A
auséncia de atudizacdo
legislativa e de
instrumentos especificos,
como a de condominios de
lotes, pode limitar o
planejamento urbano e a
regularizacéo fundiéria.

Fortalecimento do arcabouco
juridico municipal, com
atualizacéo e integracéo das
leis urbanisticas e criagdoe
revisdo de instrumentos
complementares que
promovam o ordenamento e a
sustentabilidade territorial. A
modernizacao da legislacao
de uso e ocupacéo do solo,
aliada a ampliagéo da
fiscalizacéo e a
implementacédo de incentivos,
garantira maior efetividade,
seguranca juridica e coeréncia
com as diretrizes do Plano
Diretor do municipio.

Fonte: TESE 2025.
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2.8 Leitura Institucional

O Quadro 8 a seguir apresenta as condicionantes, deficiéncias e potencialidades da
leitura institucional, resultantes das andlises técnica e comunitaria. Esse aspecto busca
compreender a capacidade administrativa e organizacional do municipio de Limeira para
implementar as politicas publicas, com foco na integragédo entre 6rgéos, eficiéncia na gestédo
e sustentabilidade financeira.

A leitura evidencia avancos na estrutura administrativa e na capacidade de
investimento municipal, mas também aponta desafios como a dependéncia de transferéncias
externas, a caréncia de servidores efetivos e a necessidade de maior integragdo entre
secretarias.

Por fim, sdo delimitados dois cenérios de evolucao institucional: o cenario tendencial,
que reflete a manutencéo das fragilidades administrativas e da baixa coordenacdo intersetorial,
e 0 cenario propositivo, que representa o fortalecimento da governanga municipal, com maior
autonomia, qualificagdo técnica e planejamento integrado das a¢des publicas.
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Quadro 8: Sintese das condicionantes, deficiéncias e potencialidades da leitura técnica e comunitaria, cendrio tendencial e propositi

LEITURA INSTITUCIONAL
LEITURA TECNICA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

vo da Leitura Institucional.

CENARIO TENDENCIAL CENARIO PROPOSITIVO

Estrutura administrativa
regulamentada pelas Leis
Municipais n® 972/2025, n°
880/2021 e n° 5070/2013,
garantindo a organizagéo
das secretarias e 0rgaos
publicos.

Alta dependéncia de
transferéncias
intergovernamentais (57% da
receita), o que limita a
autonomia financeira e a
capacidade de execucdo direta
de politicas publicas.

Presenca de pasta especifica de
planejamento urbano, 32
conselhos e grupos
participativos, conselhos
tutelares ativos e crescimento
das receitas municipais e da
capacidade de investimento
publico.

LEITURA COMUNITARIA

CONDICIONANTES

DEFICIENCIAS

POTENCIALIDADES

Reconhecimento da
necessidade de
fortalecimento institucional e
de maior articulagéo
intersetorial para garantir a
efetividade das politicas
publicas de meio ambiente,
infraestrutura e territorio.

Baixa integracéo entre
secretarias, falta de capacitacédo
técnica e servidores efetivos,
fragilidade na comunicagéo e
transparéncia, lentiddo nos
processos administrativos,
deficiéncia na fiscalizacdo
urbana e auséncia de um plano
de desenvolvimento
institucional.

Existéncia projetos ambientais
(IPTU Verde, FUNDEMA)

A administracdo
municipal mantém
estrutura fragmentada e
dependente de recursos
externos, com baixa
integragdo entre setores
e caréncia de pessoal
técnico. A falta de
planejamento
institucional e de
comunicacao entre
secretarias compromete
a execucao de politicas
publicas integradas e
reduz a eficiéncia
administrativa,
agravando a
dependéncia financeira
e operacional.

Fortalecimento da gestéo
publica por meio da
modernizacao
administrativa, ampliagéo
da transparéncia e da
capacitacao técnica.
Integragéo efetiva entre
secretarias e conselhos
municipais, promovendo
governanca participativa
e planejamento
intersetorial.

Fonte: TESE (2025).
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3 PROPOSTAS DE REORDENAMENTO TERRITORIAL

O reordenamento territorial do espaco municipal e urbano contempla diversas
guestdes estratégicas relacionadas ao plano diretor. Desta forma, complementar ao
estabelecimento das diretrizes para Limeira, é importante o planejamento do desenvolvimento
do municipio no que concerne a estruturacdo e ordenamento do seu territério. Apos a
realizacdo do diagndstico do ordenamento territorial vigente e das possibilidades de melhoria
e adequac0es de sua organizacao, elaborouse uma proposta de reordenamento que buscou,
por um lado, considerar o contexto metropolitano e tendéncias e aproveitar elementos e
condicbes ja existentes no cenario atual do municipio e, por outro, transformar definicbes,
parametros e demais itens que foram considerados importantes no aprimoramento desse
regramento no municipio.

Dessa forma, os itens que compdem o reordenamento do territério municipal de
Limeira compreendem promover, de forma embasada, o planejamento, a articulacdo e o
desenvolvimento do Municipio, de modo coerente aos debates que ocorreram durante o
processo participativo, contemplando neste item os seguintes temas: (i) macrozoneamento
municipal (ii) perimetro urbano; (iii) uso e ocupacao do solo urbano; e (iv) mobilidade e sistema
viario.

3.1 Contexto Geral

O municipio de Limeira integra a Regido Metropolitana de Piracicaba (RMP), instituida
pela Lei Complementar Estadual n° 1.348/2020 (S&o Paulo, 2021a; 2021b), composta por 24
municipios com forte integracdo econdmica, social e territorial. A RMP est4 inserida na porc¢ao
noroeste da Macrometrépole Paulista, beneficiando-se da posicdo estratégica no vetor
territorial Bandeirantes, um dos principais eixos de expansdo econdmica do estado, que
conecta a Regido Metropolitana de S&o Paulo ao interior.

De acordo com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da RMP, Limeira
é classificada como Capital Regional C, ao lado de Piracicaba, desempenhando papel de
destaque na rede urbana metropolitana. O municipio se consolida como um dos principais
polos industriais e de servicos da regido, com relevancia nos setores metatmecanico,
joalheiro, galvanotécnico, automotivo e agroindustrial, contribuindo significativamente para o
PIB metropolitano, que representa 3,4% do total do Estado de S&o Paulo.

Sua posicdo geografica privilegiada, nas intersecfes das rodovias Anhanguera (SR
330) e Bandeirantes (SP-348), associada a presenca de ferrovia e a proximidade com centros
regionais como Piracicaba, Araras e Rio Claro, confere a Limeira elevado potencial bgistico e
papel estratégico na integracdo regional e no escoamento da producdo. O PDUI destaca a
importancia de qualificar as ligagdes viarias e as conexdes intermunicipais, favorecendo o
desenvolvimento equilibrado entre os municipios e a reducdo das desigualdades territoriais.

Do ponto de vista socioambiental, Limeira situase em uma regido de mananciais
relevantes, destacando-se as bacias do Ribeirdo do Tatu e do Ribeirdo dos Pires, cuja
preservacao é considerada prioridade metropolitana. O PDUI indica a necessidade de controle
da expanséo urbana sobre areas de fragilidade ambiental, de modo a garantir o equilibrio entre
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crescimento urbano e protecao hidrica, articulando as politicas municipais as estratégias de
sustentabilidade regional.

Nos indicadores sociais e econdémicos, conforme o indice Paulista de Responsabilidade
Social (IPRS/2018), Limeira é classificada no Grupo 12 Di nymi cos ° , com
elevado e bons indicadores sociais, 0 que a posiciona como municipio de alto desempenho no
contexto da RMP. Esse quadro refor¢a seu papel de polo de atracdo populacional, educacional
e produtiva, mas também demanda politicas de requalificacdo urbana, ampliacdo de moradia
acessivel e aprimoramento da mobilidade intraurbana.

Assim, no contexto do PDUI, Limeira € reconhecida como ndcleo estruturador da
regido metropolitana, cuja consolidacdo depende da integracéo entre o planejamento urbano
local e as diretrizes metropolitanas, especialmente nos eixos de desenvolvimento econdémco,
uso do solo, mobilidade e preservacéo ambiental. Essa articulacao é fundamental para garantir
um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, equilibrado e inclusivo, em consonancia
com a funcéo regional que Limeira exerce na RMP.

3.2 Condicionantes a proposta

Com base nas analises diagndsticas apresentadas nas etapas anteriores e nos
aspectos evidenciados no PDUI da RMP,as condicionantes que embasam as propostas de
macrozoneamento e zoneamento de Limeira decorrem da integracdo entre fatores ambientais,
territoriais, socioecondémicos e institucionais, identificados ao longo das etapas de leitura
técnica e participativa do Plano Diretor.

Entre as principais condicionantes ambientais, destacamse as areas de protecdo de
mananciais, fundos de vale, nascentes e remanescentes florestais, com énfase nas bacias do
Ribeirdo do Pinhal e do Tatu e na regiao do Morro Azul, cuja fragilidade ecoldgica e valor
paisagistico exigem a criacdo de zonas especificas de protecdo e controle de uso, com
limitag&@o de gabarito, restricdo a impermeabiliza¢do e incentivo a atividades de baixo impacto.
A presenca de extensas areas rurais produtivas e de fragmentos de vegetacdo nativa
conectaveis por corredores ecolégicos constitui outro fator orien tador do macrozoneamento,
reforcando a necessidade de manutencao da funcédo ambiental e agropecuaria do territério
rural.

No eixo urbano e socioeconémico, as condicionantes concentram-se nas disparidades
de densidade e infraestrutura entre os setores da cidade, na presenca de vazios urbanos em
areas ja dotadas de redes basicas e na ocupacao irregular de areas ambientalmente £nsiveis.
Esses aspectos justificam diretrizes de adensamento qualificado nas zonas infraestruturadas,
controle da expansao urbana e regularizacao fundiaria orientada

As condicionantes territoriais e de mobilidade revelam, de um lado, uma estrutura viaria
fragmentada, marcada pela escassez de eixos transversais de ligacao e pela forte dependéncia
do automdvel nos deslocamentos entre os bairros periféricos e o centro; e, de outro, potenciais
logisticos estratégicos associados a presenca das rodovias estaduais e da ferrovia, que
conectam Limeira a importantes polos regionais. Esses fatores sustentam a proposta de
complementacédo da hierarquia viaria municipal, com a criacdo de novas vias estruturantes e
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diretrizes de conexdo capazes de ampliar a integracdo intraurbana e regional. Também
fundamentam o reordenamento dos corredores de uso diversificado e a instituicdo dos
Corredores de Desenvolvimento Sustentavel e Regional, concebidos para articular mobilidade,

logistica e uso do solo, promovendo conectividade, eficiéncia viaria e incentivo a mobilidade
ativa.

Do ponto de vista institucional e normativo, o diagnostico aponta a necessidade de
atualizacdo dos instrumentos urbanisticos, de integragdo entre secretarias e de maior clareza
na aplicacdo do zoneamento vigente, que apresenta sobreposicdes e defasagens em relacao
a realidade atual. Essas constatacdes sustentam aproposta de revisdo e simplificacdo do
sistema de zonas, com maior coeréncia entre macrozonas rurais e urbanas, e a adequacéo da
legislacdo aos dispositivos da Lei Federal n° 6.766/1979 e do Estatio da Cidade (Lei n°
10.257/2001).

Por fim, as condicionantes culturais e patrimoniais reforcam a importancia de proteger
e valorizar o nacleo historico e os conjuntos urbanos de relevancia cultural, orientando a
manutencao de zonas centrais com controle de adensamento e incentivo a prote¢ao e reuso
de imoveis historicos, em consonancia com as diretrizes do CONDEPHALI.

Em sintese, as condicionantes territoriais identificadas no diagndstico técnico e
comunitario fundamentam a reestruturacdo do macrozoneamento e do zoneamento de
Limeira, buscando equilibrio entre crescimento urbano, preservacdo ambiental, valorizagéo do
patriménio e fortalecimento econémico, assegurando um modelo territorial mais integrado,
sustentavel e inclusivo.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE . Rua México, 1194 . CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 32



Fonte: TESE, 2025

3.3 Macrozoneamento Municipal

Enquanto instrumento de planejamento territorial, o macrozoneamento tem como
objetivo orientar o planejamento das politicas publicas, especialmente aquelas definidoras do
processo de gestdo do territorio, a partir da compreensédo das diferentes realidades das
regides do municipio. Dessa forma, visa o equilibrio ambiental da cidade e enfatiza a questéo
da readequacdo de macrozonas quanto a viabilidade e interesse na urbanizagéo no curto,
médio e longo prazos.

No municipio de Limeira, a legislacdo vigente esta estabelecida pela Lei Complementar
n° 442, de 2009, que divide o municipio em seis macrozonas: i) Macrozona Rural de Producao
Agropecudria (MZR-PA), ii) Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais (MZRPM), iii)
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Macrozona Rural de Potencial Turistico (MZRPT, com as subdivisdes entre PT1 Morro Azul,
PT2 Fazenda Itapema e PT3 Rio Piracicaba)jv) Macrozona Urbana (MZ-U) e vi) Macrozona
Aeroportuaria (MZ-A). O arcabouco atual também prevé dois corredores de desenvolvimento,
sendo o Corredor de Desenvolvimento Urbano Regional (subdividido entre ZCO-Reg 1 e ZCO-
Reg 2), e os Corredores Rurais (ZCORural). A configuracao espacial do macrozoneamento
em vigor esté apresentada no mapa presente como Anexo A.

As principais mudancas propostas para 0 macrozoneamento de Limeira visam
aprimorar a protecdo de recursos hidricos, qualificar a expansdo urbana e alinhar o
desenvolvimento econémico a critérios ambientais. Entre as mudancgas centrais, destacase a
subdivisdo da Macrozona Rural de Prote¢éo dos Mananciais (MZRPM) em duas macrozonas:
MZR-PM1, com parametros mais restritivos, e MZRPM2, com parametros restritivos, definidos
a partir das bacias hidrogréaficas vinculadas ao manancial de abastecimento publico. Prgqpde-
se, ainda, a incorporacdo da area da Fazenda Itapema, atual MZRPT2, ao perimetro urbano
como uma éarea especial no perimetro urbano, e a inclusdo da MZRPT3 Rio Piracicaba a
Macrozona de Potencial Agropecuario (MZR-PA), tendo em vista a auséncia de diretrizes
turisticas consolidadas no local.

No ambito da estrutura de eixos, sugere-se a criacdo de Corredor de Desenvolvimento
Sustentavel ao longo da SP-147, a fim de aproveitar a vocacao logistica com parametros de
desempenho ambiental e urbanistico.

Como resultado, a proposta consolida seis macrozonas e quatro corredores. As
macrozonas contemplam: Macrozona Rural de Producéo Agropecuaria (MZRPA), Macrozona
Rural de Protecdo dos Mananciais (MZRPM) 3 agora segmentada em MZR-PM1 e MZR-PM2
3, Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZRPT Morro Azul), Macrozona
Aeroportuaria (MZ-A) e Macrozona Urbana (MZ-U). Os corredores incluem: Corredor de
Desenvolvimento Regional 1, Corredor de Desenvolvimento Regional 2, Corredor Rurale
Corredor de Desenvolvimento Sustentavel 1.

3.3.1 Macrozoneamento Proposto

As mudancas propostas para 0 macrozoneamento municipal de Limeira resultam de
um processo de reviséo técnica e participativa voltado a atualizacdo das diretrizes territoriais,
com foco no equilibrio entre desenvolvimento urbano, protecdo ambiental e uso produtivo do
solo rural. As alteracBes aprimoram a estrutura do macrozoneamento vigente, redefinindo
limites e fungcbes das macrozonas para melhor refletir as condicbes ambientais, a vocacdo
produtiva e as tendéncias de expansao urbana.

Entre as alteracdes mais relevantes, destacam-se a subdivisdo da Macrozona Rural de
Protecdo dos Mananciais (MZRPM) em duas categorias 3 uma com critérios de uso e
ocupacao mais restritivos e outra mantendo os parametros vigentes 3 , a reclassificacdo de
areas rurais de potencial turistico e agropecuéario, e a criagdo de um corredor de
desenvolvimento sustentavel orientado por critérios de desempenho ambiental e
compatibilidade logistica.
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Também séo propostas duas categorias de Zonas de Urbanizacao Especifica (ZUEL e
ZUE-2), conforme a condicdo de regularizacdo existente. O objetivo € disciplinar a
regularizacdo fundiaria de nudcleos rurais consolidados, garantindo tratamento técnico e
juridico adequado conforme preconiza as legislacdes federal e municipal. As delimitacdes
preservam o carater destas areas urbanizadas no contexto rural e reforcam o controle da
expansao urbana, assegurando coeréncia entre a ocupacao do solo e a capacidadede suporte

ambiental do municipio.

Os parametros de uso e ocupagdo propostos para as Macrozonas Rurais seguem
critérios de controle de uso e intensidade compativeis com a funcéo produtiva e ambiental de
cada area, respeitando o médulo rural minimo de 20.000 m2 definido pelo INCRA. Todas as
areas minimas de lote estabelecidas sao superiores a esse modulo, assegurando que a
ocupacao do territério mantenha carater essencialmente rural, voltado as atividades
agropecuarias, de conservacdo ambiental e de suporte a economia do campo, evitando
processos de urbanizacdo indevida. De modo geral, as macrozonas apresentam baixa
densidade de ocupacéo e coeficientes de aproveitamento reduzido, garantindo ampla area
permeavel e equilibrio entre producéo agricola e protecdo dos recursos naturais. As diferencas
entre as zonas refletem distintos graus de permissividade® das areas de prote¢do ambiental,
mais restritivas, até as de consolidacaoda producdo rural e apoio ao futuro aeroporto, onde
se admite maior diversidade de usos e intensidade construtiva controlada. O detalhamento
dos parametros de uso e ocupacdo do solo serdo tratados no relatério 10 do processo de
revisdo do PD de Limeira.

A organizagdo proposta esté representada noMapa 1. Na sequéncia, séo apresentadas
as descri¢fes das macrozonas
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Macrozona Rural de Producdo Agropecuaria (MZR 1 PA)

Abrange as por¢des rurais com vocagdo produtiva ja consolidada, nas quais se
pretende manter e ampliar a atividade agropecuaria. Propde-se 0 emprego de técnicas de
manejo adequadas, o uso racional da agua e a diversificacdo de usos compativeis em escala
local, de modo a fortalecer cadeias produtivas e qualificar praticas sustentaveis.

Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais (MZR T PM)

A Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais (MZRPM) compreende as areas
estratégicas para a preservacdo, recuperacdo e manejo sustentdvel dos mananciais de
abastecimento publico de Limeira, compatibilizando essa funcdo essencial com atividades
agropecuarias de baixo impacto e ocupag0fes residenciais dispersas e controladas, sempre
orientadas pelos principios da sustentabilidade ambiental e da gestéo responséavel do territorio
rural.

As diretrizes que orientam a MZR?PM tém como foco a conservagéo dos recursos
naturais, a protecdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos e a regulagédo das
atividades econdmicas e turisticas de modo a evitar impactos ambientais negativos
especialmente na qualidade e vazéo hidrica dos mananciais de abastecimento de agua
Determina-se a observancia rigorosa da legislacdo municipal sobre a protecdo dos recursos
hidricos, a preservacdo dos fundos de vale, bem como o incentivo a praticas agricolas
conservacionistas, voltadas a reducéo da eroséo, do assoreamento e da contaminacao dos
cursos d®ugua.

E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos, e, para os demais usos, devem ser
adotadas salvaguardas que assegurem a compatibilidade com as condi¢cbes fisicas e
ecoldgicas da area, incluindo conservacdo do solo, estabilizacdo de encostas, controle do
escoamento superficial e manutencéo de cobertura vegetal significativa antes da implantacéo
de empreendimentos. As solu¢des de saneamento e esgotamento sanitario devem impedir
infiltracdes inadequadas, garantindo tratamento e destinagéo final tecnicamente viaveis, de
modo a proteger a qualidade da dgua e a seguranca dos mananciais.

Subdivide-se em duas categorias:

Macrozona Rural de Prote¢édo dos Mananciais 1 (MZRi PM 1)

Abrange as bacias hidrogréaficas do Ribeirdo Tabajara e do Baixo Ribeirdo do Pinhal,
apresentando parametros de uso e ocupacdo mais restritivos, em razdo de sua maior
sensibilidade ambiental e existéncia do ponto de capta¢éo de agua.

Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais 2 (MZRi PM 2)

Compreende as demais bacias que integram o sistema de abastecimento publico de
agua de Limeira, admitindo usos rurais controlados e compativeis, desde que respeitados os
critérios técnicos de preservacdo e manejo sustentavel.
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Macrozona Rural de Potencial Turistico do Morro Azul (MZR T PT Morro Azul)

Corresponde ao territério com base agropecuaria e atributos paisagisticos e culturais
capazes de sustentar atividades turisticasrelacionadas ao Morro Azul. A diretriz central é a
preservacdo do patriménio histérico e ambiental, reforcando identidades locais e
transformando tais ativos em oportunidades para diversificar e qualificar a oferta turistica, de
forma articulada a producao rural e a praticas de gestdo que evitem a descaracterizacdo da
area.

Macrozona Aeroportuaria (MZ 1 A)

Delimita a area destinada a futura implantagéo ce aeroporto municipal, hoje classificada
como rural e passivel de conversdo para uso urbano quando do estabelecimento da
infraestrutura aeronautica. A diretriz orienta a localizacdo afastada da malha urbanizada, o
atendimento integral a regulacdo setorial e ambiental e a adocdo de dispositivos que

assegurem a seguranca operacional, a protecdo da MZRPM1 quanto a quantidade e
gualidade dos recursos hidricos e a preservagéo do carater rural de seu entorno imediato.

Macrozona Urbana (MZ i U)

Abrange as areas delimitadas pelos perimetros urbanos, compostas de areas
urbanizadas e nao urbanizadas, com tendéncia a urbanizagéo e areas de tendéncia industrial,
comercial, interesse historico e servigos que geram niveis mais elevados de incomodidade.As
diretrizes buscam reordenar as funcées de morar, trabalhar, recrear e circular a partir das
especificidades locais, do inter-relacionamento entre usos e da capacidade de suporte da
infraestrutura e do ambiente. Prioriza-se a expansao contigua a tecidos consolidados para
evitar &reas vaziasque induzam a especulacdo e onerem a extensao de vias e redesurbanas.
Estabelecem-se padrdes de adensamento similares na maior parte do territério, reservando-
se, por instrumentos urbanisticos, pontos estratégicos para maior adensamento. Em novos
parcelamentos e fracionamentos, adota-se a mistura ordenada de usos para promover
equilibrio territorial, reduzir deslocamentos cotidianos, evitar segregacdo socioespacial,
permitir a convivéncia entre atividades de baixo impacto e residéncias e apartar usos
geradores de incOmodos e externalidades negativas.

Corredores

Corredor de Desenvolvimento Regional (ZCO 1 Req)

Correspondem aos eixos de conexdo intermunicipal que concentram atividades de
maior porte e potencial de incobmodo, aproveitando a capacidade de escoamento das vias
estruturantes e sua fungéo indutora do desenvolvimento, correspondendo a um buffer de
500m a partir do eixo viario. A diretriz central € manter e incentivar atividades de maior porte,
graduando a intensidade conforme as caracteristicas viarias e a capacidade de escoamento,
de modo a aproveitar a funcdo estruturadora desses corredores. Subdivide-se
estrategicamente em dois niveis. O primeiro, ZCO Reg 1, admite 0 conjunto mais amplo de
atividades compativeis com o papel regional das vias. O segundo, ZCO Reg 2, incorpora
restricdes especificas a usos que gerem efluentes liquidos e observa as disposicdes da Lei
Complementar n° 222 /1999 e suas alteracdes, e por estarem alocadas em areas de manancial
de abastecimento de agua. Quando o tracado destes corredores abrange diferentes
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macrozonas, o regramento considera as bacias hidrogréaficas atingidas, vedando atividades de
alto impacto nas areas de maior importancia. Somente sé@o elegiveis os imoveis com testada
para as vias classificadas como corredores rurais, limitada a profundidade de até 500 metros
medida perpendicularmente as mesmas.

A delimitacdo deve acompanhar os poligonos das matriculas imobiliarias, aplicando o
critério de predominancia: imdéveis com maior por¢ao situada na mancha da ZCO permanecem
sob seu regramento; nos demais casos, prevalecem as diretrizes da macrozona do entorno.

Corredor de Desenvolvimento Sustentavel (ZCO - DS)

Corresponde a uma faixa ao longo da SP 147, perfazendo um buffer de 1.000 metros
do eixo viario, com vocacdo para atividades econémicas orientadas pela compatibilidade
ambiental, em razdo da presenca de areas de protecdo de mananciais. As diretrizes priorizam
a promocao de atividades logisticas compativeis com a preservacdo ambiental e a
infraestrutura existente, além de estimular empreendimentos sustentaveis e com baixo
impacto que integrem desenvolvimento econdmico e protecdo dos recursos naturais.
Somente séo elegiveis os imoveis com testada para as vias classificadas como corredores
rurais, limitada a profundidade de até 1000 metros medida perpendicularmente as mesmas.

Corredores Rurais (ZCO 1 Rural)

Correspondem a uma faixa de 500 metros a partir do eixo das estradas municipais do
meio rural onde se admite a instalagéo de comércio, servicos e instituicdes de apoio local, bem
como atividades vinculadas a producdo agropecuaria. As diretrizes buscam ordenar a
manutencao e o incentivo de usos nao agricolas de apoio a moradia ou vinculados a producgao
rural. Somente sdo elegiveis os imbveis com testada para as vias classificadas como
corredores rurais, limitada a profundidade de até 500 metros medida perpendicularmente as
mesmas. Nao se admite loteamento ou edificacdo em condominio nesses imdveis, ressalvadas
as implantagfes diretamente associadas a producao agropecuaria.

Zonas de Urbanizacao Especifica

As Zonas de Urbanizacdo Especifica (ZUEs) destinamse ao tratamento diferenciado
de areas rurais que apresentam caracteristicas de ocupacao urbana, reconhecendo situacdes
consolidadas e orientando sua adequagéo juridica, urbanistica e ambiental. Fundamentaas
no art. 3° da Lei Federal n® 6.766/1979, as ZUEs representam formas excepcionais e
controladas de urbanizacdo em solo rural, voltadas a regularizacdo fundiaria e a integracao
gradual dessas areas ao ordenamento urbano. Dividemse em duas categorias
complementares: a ZUE1 e a ZUE-2.

Zona de Urbanizacédo Especifica (ZUE-1)

Compreende areas rurais parceladas ou ocupadas irregularmente, cuja configuracao
e densidade ja caracterizam processo de urbanizacéo consolidado, embora sem regularizacéo

formal. Trata-s e , portanto, de ur eas rurai s enquadr a
especCfica® nos termos do art. 30 da Lei Feder al

parcelamentos de carater urbano de forma excepcional e controlada, voltada a regularizacéao
fundiaria e a adequacdo ambiental. O enquadramento como ZUE-1 tem natureza transitoria,
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destinando-se a assegurar 0 acompanhamento técnico e juridico do processo de regularizacéo
fundiaria. A regularizacao deve observar:

A compatibilidade com a legislagdo ambiental e as diretrizes de uso e ocupacéo
do solo do municipio;

A adequacdo da infraestrutura urbana essencial, implantada pelos 6rgaos
competentes;

A definicdo de pardmetros urbanisticos de baixa densidade, com prevaléncia de
uso residencial unifamiliar e atividades compativeis de apoio comunitario.

Concluido o processo de regularizacado e atendidos todos os requisitos técnicos, urbanisticos
e ambientais, as areas ZUE1 passam a ser reclassificadas como ZUE2.

Zona de Urbanizacéo Especifica Regularizada (ZUE-2)

Abrange os nucleos urbanizados originalmente situados em area rural que ja
cumpriram as exigéncias legais de regularizacao fundiaria, urbanistica e ambiental, mantendo
0 enquadramento como urbanizagéo especifica rural, conforme previsdo do art. 3° da Lei n°
6.766/1979. Essas areas passam a ter uso predominantemente residencial de baixa densidade,
com parametros de ocupacao e uso especificos e as condi¢des de infraestrutura implantada,
nao se equiparando integralmente as zonas urbanas. A ZUE2 permite a ocupacéo controlada
e legalmente reconhecida, mas sem caracterizar nova expansao urbana.

3.4 Perimetros urbanos

A delimitac@o dos perimetros urbanos de Limeira tem histérico de sucessivas revisdes
desde sua instituicdo inicial, em 1974, com mudancas registradas em 1999, 2009 e,
praticamente de forma anual a partir de entdo, nos anos de 2012, 2014, 2015, 2017, 2019,
2020, 2023 e 2024. A configuracéo atualmente em vigor € definida pela Lei Complementar n°®
957/2024, que estabelece 17.902,73 hectares de area urbana, correspondentes a 30,83% do
territério municipal. A evolucdo histérica dos limites encontra-se sintetizada na Figura 2,
evidenciando a ampliacdo progressiva e seus diferentes momentos de redefini¢éo.
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No processo de revisdo do Plano Diretor, a analise de consolidagdo da mancha urbana
identificou disponibilidade significativa de vazios urbanos e areas nao parceladasdentro do
perimetro da Sede Urbana. Tal constatacdo, associada a necessidade de otimizar a
infraestrutura ja implantada e de reduzir custos de expanséo de redes e servicos, promover
cidades mais inclusivas e compactas, sustenta a recomendacdo de manter inalterados seus
limites vigentes. A Unica excecao refere-se a incorporagdo da antiga Macrozona de Potencial
Turistico 2 2 Fazenda Itapema, pequena area rural localizada no interior do tecido urbano
consolidado, cuja inclusdo no perimetro urbano visa corrigir a descontinuidade territorial e

adequar a classificacdo da area a sua condicao real de 180 e acessibilidade.

J& para o nucleo urbano do Tatu, propde-se a ampliagdo do seu perimetro com base
em critérios fisicos e cadastrais, elevando a area urbana de aproximadamente 50 mil m2 para
cerca de 70 mil m2. Essa proposicao responde a demandas por atividades voltadas ao turismo,
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com énfase em gastronomia e hotelaria, além de usos residenciais compativeis. A expansao
privilegia a continuidade do tecido, minimiza conflitos com o meio rural, observa

condicionantes ambientais e se articula a oferta de infraestrutura essencial, buscando
qualificar a atratividade local sem comprometer a paisagem e 0s recursos hidricos. Para ndo

afetar o sistema viario interno ao nucleo, sao propostas estradas municipais secundarias que
contornem o perimetro, mantendo o trafego de passagem além da area urbana. Os perimetros

urbanos propostos estdo representados no Mapa 2.
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3.5 Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

O histérico de regulamentac¢do do zoneamento urbano de Limeira revela um processo
gradual de consolidacdo normativa, marcado pela integragcédo entre o planejamento territorial
e a legislacao urbanistica. A Lei Organica do Municipio, promulgada com contetdo avanc¢ado
para a época, ja estabelecia fundamentos sélidos para o ordenamento territorial, vinculando o
uso e a ocupacao do solo a funcao social da cidade e da propriedade, a protecdo ambiental e
a promocdo da moradia digna e do saneamento basico. Essa base onstitucional local conferiu
ao municipio ampla autonomia para legislar sobre politica urbana, determinando a elaboragéo
de um Plano Diretor que articulasse o desenvolvimento urbano com as politicas sociais e
ambientais.

Em 1998, foi editada a Lei Complementar n® 199, primeiro instrumento de planejamento
que tratava de forma integrada o parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo, mas que foi
revogada pela Lei Complementar n® 442/2009, que instituiu o atual Plano Diretor Terntorial-
Ambiental. A LC n° 442/2009 estruturou o zoneamento urbano e o macrozoneamento dentro
de um Unico corpo normativo, incorporando temas tradicionalmente reservados a leis
especificas, como parémetros construtivos, regras de parcelamento, uso e ocupacdo, e
diretrizes ambientais.

O zoneamento urbano instituido pela LC n°® 442/2009, organiza o territrio de Limeira
em diferentes zonas, definidas conforme a predominéncia de usos e o papel urbanistico de
cada area. A Zona Predominantemente Comercial Central (ZC) abrange o nudcleo histoiico e
consolidado da cidade, com intensa diversidade de comércio e servigos. As Zonas
Estritamente Residenciais (ZR1 e ZR-2) destinam-se a moradia unifamiliar de baixa densidade,
assegurando controle de atividades incbmodas. As Zonas Predominantemente Resdenciais
(ZPR-1, ZPR2 e ZPR-3) permitem maior diversidade de usos e densidades progressivas,
promovendo a integracdo entre moradia e atividades cotidianas. As Zonas Residenciais e de
Servicos Especificos (ZRS1 e ZRS-2) acolhem usos complementares a habitacdo, como
equipamentos e servicos institucionais. As Zonas Predominantemente Industriais (Z41, ZI-2 e
ZI-3) concentram as atividades produtivas e logisticas, graduadas conforme o porte e o
impacto ambiental permitido. As Zonas Corredores de Uso Diversificado (ZCO-1, ZCO-2 e
ZCO-3) se desenvolvem ao longo das principais vias estruturantes, articulando funcodes
comerciais, de servigos e industriais compativeis com a mobilidade e a infraestrutura existente.
As Zonas de Intervencédo Estratégica (ZIE1 a ZIE-4) destinam-se a requalificacdo urbana e a
implantacdo de projetos especiais, enquanto a Zona de Reserva Ambiental Horto (ZRAHorto)
e Pires protegem remanescentes florestais, nascentes e areas de relevancia ecoldgica. Por
fim, as Zonas de Urbanizacdo Especifica (ZUE) disciplinam parcelamentos rurais com
caracteristicas urbanas, e as Zonas de Regularizagdo Fundiaria (ZRFR. e ZRF2) destinam-se
a integracdo urbana de nucleos consolidados e a regularizacdo de parcelamentos irregulares.

A partir de 2009, a legislac&o de Limeira passou por ajustes complementares, por meio
de leis posteriores que introduziram novas zonas (como as Zonas de Regularizacao Fundiaria
2 ZRF, as Zonas de Urbanizacdo Industrial Controladaz ZUIC e as Zonas de Urbarizacao
Especifica2 ZUE) e adequaram os dispositivos as legislacdes federais recentes, como a Lei n®
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13.465/2017, que trata da regularizacdo fundiaria. Assim, o zoneamento urbano de Limeira
evoluiu de um modelo inicial de diretrizes gerais para um sistema normativo detalhado.

A partir desse arcabougo urbanistico consolidado pela Lei Complementar n°® 442/2009
e suas alteragbes, observase que 0 zoneamento de Limeira se consolidou como orientador
do uso e a ocupacédo do solo. Entretanto, passados mais del5 anos desde sua promulgacéo,
novas dindmicas urbanas, ambientais e socioeconbmicas exigem a atualizacdo de suas
diretrizes, parametros e instrumentos de planejamento. Assim, a revisdo doseu zoneamento
surge como oportunidade de reavaliar a efetividade do modelo vigente, aprimorar a integracao
entre o0 zoneamento e O macrozoneamento, € propor ajustes que garantam um
desenvolvimento urbano mais equilibrado, sustentavel e socialmente inclusivo, atendendo as
demandas diagnosticadas.

3.5.1 Proposta de Zoneamento Urbano

A revisdo do zoneamento parte de um diagnostico em que identificou o territorio
urbano adensado em areas de fundo de vale como do Ribeirdo do Tatu,existéncia de estoques
industriais ociosos em por¢des estratégicas, a verticalizacdo ainda é incipiente mesmo onde a
infraestrutura ja suporta maiores densidades, e a estrutura viaria® com anel sobrecarregado
e baixa conectividade transversal 3 limita a integracdo entre bairros. Some-se a isso 0s
vetores de expansdo demografica assimétricos (sul com capacidade de expansao
condicionada a infraestrutura; noroeste ja tangenciando o limite municipal), as barreiras fisicas
e oportunidades logisticas (rodovias, ferrovia, linhas de transmissédo) e o desafio dos
chacreamentos e ocupac0es irregulares em areas rurais e de transicao.

Diante desse contexto, a proposta reconfigura 0 zoneamento para concentrar
adensamento onde héa suporte urbano e desonerar areas ambientalmente frageis. No centro
histérico (ZC-1) mantém-se parametros mais contidos para privilegiar a protecdo do
patriménio historico e arquitetdnico e o retrofit, enquanto no centro expandido (ZC-2) e nas
Zonas Centrais de Bairro (ZCB) estimulamse maior adensamento, usos mistos e tipologias
compactas (studios, kitnets), com maior potencial construtivo e flexibilizagdo controlada 3
aproveitando a infraestrutura, reduzindo deslocamentos e ativando frentes comerciais de
proximidade.

Para requalificar vazios e orientar o crescimento, a proposta mantém as Zonas
Industriais nas areas ja delimitadas?® sobretudo ao longo da Anhanguera 3 e direciona
esforcos para qualificar acessos, conexdes e transposices das rodovias estaduais, reduzindo
conflitos e ganhando eficiéncia logistica, sem alterar a vocac¢éo produtiva desses setores. No
contexto residencial, os vazios urbanos servidos por infraestrutura sdo destinadostambém a
ZEIS de Producéo Habitacional (ZEIS 2), favorecendo adensamento sociémente orientado
préximos de infraestruturas essenciais e transporte. Ja na por¢ao mais ao sulda area urbana
da sede, mais distantes da malha consolidada, instituise uma zona de transi¢cao urbano-rural,
com permisséo de usos rurais e lotes minimos maiores, garantindo ocupacao controlada,baixa
densidade habitacional, compativel com o meio fisico e sem induzir expansao urbana dispersa.
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No campo ambiental, a proposta fortalece o manejo de baixo impacto e protecdo ativa
do Vale do Tatu via intervencfes especificas de requalificacédo (intervengdes especificas via
aplicacao de instrumentos urbanisticos). Cria-se a ZRAIltapema e consolidam-se vias-parque
em fundos de vale para preservar corredores ecolégicos e multiplicar espacos de lazer. Na
faixa envoltéria do Morro Azul, estabelece-se limitacdo de gabarito para resguardar a
ambiéncia do bem tombado, harmonizando preservacao paisagistica e desenvolvimento social
do entorno.

A malha viaria ganha papel estruturante: além da expanséo do anel viario, propdese
reclassificar a hierarquia com novos eixos de conexao transversal e aumento de capacidade
ao sul (onde havera maior expansdo e adensamento). Os antigos trésniveis de Zonas de
Corredor de Uso Diversificado (ZCO) séo unificados para simplificar regras e potencializar
corredores que conectem bairros e centralidades, articulados a Corredores de
Desenvolvimento Sustentavel e Regional integrados a transporte coletivo e mobilidadeativa.

No caso das Zonas de Urbanizacdo Especifica (ZUE) e das Zonas de Regularizagao
Fundiaria (ZRF1 e ZRF-2), a revisdo propde duas alternativas de reestruturagdo voltadas a
adequar essas categorias ao marco legal da Lei Federal n° 6.766/1979 e a realidade atwal das
areas em processo de regularizacdo ou irregulares. O objetivo é reconfigurar o ordenamento
do territorio, fortalecer o controle da ocupagédo urbana e assegurar seguranca juridica e
coeréncia técnica a gestao do territorio.

Por fim, as ZPRs mantém regramento conhecido, com adensamento calibrado (ZPR1
com maior adensamento no interior do anel; ZPR-2/3 com metas de densidade superiores
onde a rede suporta) e redelimitacdo conforme ocupacgdes consolidadas nos ultimos anos, e
a instituicio de ZCB, promovendo centralidades de bairros, descentralizando servicos,
reduzindo viagens e ativando economias locais.

O conjunto das mudancas alinha macrozoneamento e zoneamento para: (i) proteger
mananciais e paisagens, (ii) ativar areas subutilizadas com usos contemporaneos, (iii) adensar
com qualidade onde ha infraestrutura, e (iv) conectar o territério com corredores bem
estruturados ® criando uma cidade mais compacta, eficiente e ambientalmente responsavel.

Na Figura 3 a seguir sdo ilustrados os principais conceitos que embasaram a proposta
de Zoneamento Urbano de Limeira. Na sequéncia sdo apresentados os mapas de
Zoneamento proposto (Mapa 3 e Mapa 4) e, em sequéncia, sdo descritas as zonas urbanas
propostas no contexto de revisao do Plano Diretor de Limeira.
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Figuré 3: Esquerﬁé conceitual das propostas de Zoneamento Urbano.
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Zona Central (ZC)

A Zona Central (ZC) compreende o centro histérico da cidade e as areas contiguas,
caracterizadas pela coexisténcia de edificacdes térreas e verticalizadas, comércio e servi¢cos
diversificados, destacando-se equipamentos e edificios de valor histérico e arquiteténico.
Subdivide-se em Zona Central 1 e 2.

Zona Central 1 (ZC-1)

A Zona Central 1 (ZC-1) compreende a regido central da cidade com concentragéo de
edificacdes de valor histdrico-cultural e arquiteténico, tendo como objetivo principal promover
a requalificacdo do centro histérico, incentivar mecanismos de utilizacdo como o retrofit,
criacdo de areas calmas voltadas a convivéncia.

No contexto da Estratégia de Patrimdnio Cultural e Histérico, a Zona Central 1,
correspondente ao nuacleo historico de Limeira, assume papel estruturante na preservacao e
dinamizacéo do patrimonio edificado, das pracas e eixos urbanos que conformam a memoaria
da cidade. O ordenamento proposto busca integrar preservagéo patrimonial e requalificacao
urbana, promovendo o reuso de imoéveis historicos, o incentivo a habitagdo no centro, a
diversificagdo de usos e a valorizagdo dos espagos publicos como pracas e cataddes
histéricos. A reabilitacdo do Baixo Centro, a revitalizacdo das pracas Toledo Barros, Sao
Benedito e do entorno da Estacdo Ferrovidria, e a implantacdo de equipamentos culturais?
como o Museu da Joia® configuram acfes estratégicas voltadas a recuperagédo da ambiéncia
urbana e a dinamizacao econémica baseada na cultura e na memdria coletiva.

A Zona Central 1 mantém os parametros urbanisticos vigentes, com menor potencial
construtivo, em razdo de sua funcéo primordial de preservar e valorizar o patriménio histérico
gue compde o nucleo original da cidade. Nessa zona, sdo incentivadas a reabilitacdo de
edificacdes histoéricas, o reuso de imdveis ociosos, a habitacdo e a dinamiza¢do de usos
compativeis com a ambiéncia urbana tradicional, consolidando-a ndo apenas como espaco de
comeércio e servigos, mas como territorio de referéncia cultural e identitaria, onde a
preservacédo patrimonial orienta o planejamento urbano, a mobilidade ativa e o turismo cultural
sustentavel.

Zona Central 2 (ZC-2)

A Zona Central 2 (ZC-2) abrange o centro expandido de Limeira, configurando-se como
area de transicdo entre o nucleo histérico (Zona Central 1) e os bairros adjacentes
consolidados. Seu papel estratégico € estimular a reocupacdo e a diversificacdo de usos,
aproveitando a infraestrutura instalada e a localizacdo privilegiada, com parametros
urbanisticos mais flexiveis e maior potencial construtivo em relacao a area central histérica.
Apresenta incentivos a implantacdo de tipologias habitacionais compactas, como studios e
kitnets, e a consolidacédo de usos mistos de apoio3 comerciais, de servi¢os e institucionais
3 que atualizam o zoneamento as novas dinamicas urbanas.

As diretrizes gerais dessa zona orientam a manutencdo e valorizacdo de suas
caracteristicas urbanas, com especial atencdo a melhoria do sistema viario e da acessibilidade,
a diversidade de usos e o incentivo da moradia como componente essencial para a reativagdo
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do centro expandido. Busca-se ainda adequar e reordenar usos incémodos, restringindo
atividades incompativeis com o intenso fluxo de pedestres e veiculos tipico dessa regido, e
incentivar a preservagao de imoveis historicos por meio dos instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade, como incentivos fiscais, outorga onerosa e transferéncia do direito de construir.

Em relacdo ao uso e ocupacdo do solo, a Zona Central 2 relne as permissoes ja
existentes no zoneamento vigente, ampliadas pelas atividades antes previstas nas extintas
Zonas Residenciais e de Servicos, de modo a favorecer a ocupacédo diversificada, o
adensamento sustentavel e a dinamizacdo econdmica. Assim, a ZG2 constitui um territério
voltado & moradia, ao comércio e aos servi¢os integrados, consolidando o centro expandido
como espaco de vitalidade urbana.

Zona Estritamente Residencial (ZR)

A Zona Estritamente Residencial (ZR) compreende areas destinadas exclusivamente
a moradia, caracterizadas por baixa densidade, uso unifamiliar e ocupacdo controlada,
assegurando condicdes de tranquilidade, permeabilidade e qualidade ambiental. Engloba
tanto loteamentos consolidados e regularizados, quanto areas mais afastadas da malha urbana
continua, onde se busca preservar o carater residencial e evitar processos de adensamento
indevido. Mantém-se os parametros urbanisticos vigentes, que preveem ocupacado menos
adensada e estritamente residencial, vedado o fracionamento dos lotes originais. Subdivide-
se em:

Zona Estritamente Residencial 1 (ZR-1)

A Zona Estritamente Residencial 1 (ZR1) abrange os bairros consolidados de uso
exclusivamente residencial, com baixa densidade e médias taxas de ocupacdo, onde se
recomenda:

1 preservar a predominancia de usos residenciais unifamiliares;

1 permitir corredores de uso diversificado local, voltados a servicos de apoio de
pequena escala compativeis com a vizinhancga;

9 assegurar areas permeaveis e ajardinadas, mantendo o padrdo ambiental e
paisagistico dos bairros.

Zona Estritamente Residencial 2 (ZR-2)

A Zona Estritamente Residencial 2 (ZR2) compreende loteamentos regularizados ou
em processo de consolidacao, situados em areasperiféricas ou inseridos em macrozona rural
com caracteristicas urbanas, mas reconhecidos como zonas urbanas pela legislacdo Nessa
categoria, mantém-se o padrao residencial unifamiliar, de baixa densidade e sem possibilidade
de fracionamento, e as atividades permitidas compativeis com a macrozona de entorno, de
modo a preservar o equilibrio ambiental e a coeréncia com a paisagem rural adjacente.

Zona Predominantemente Residencial (ZPR)

A Zona Predominantemente Residencial (ZPR) abrange amplas parcelas da area
urbana destinadas prioritariamente a moradia, mas com possibilidade de usos
complementares que atendam as necessidades cotidianas da populacdo, como comércio e
servicos de baixa incomodidade. Seu objetivo € ordenar e consolidar a ocupacao existente e
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futura, otimizando o aproveitamento da infraestrutura instalada, promovendo o adensamento
controlado e permitindo a diversificacdo de usos em consonancia com a funcdo social da
cidade. Mantém-se os parametros urbanisticos vigentes, permitindo fracionamento, desdobro
e loteamento, de modo a estimular a renovacéo urbana e a oferta habitacional.

Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1)

A Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR1) compreende a maior parte do
territério urbanizado de Limeira, composta por bairros consolidados e de uso
predominantemente residencial. Nessa zona, buscase preservar o uso habitacional como
funcéo principal, admitindo atividades complementares compativeis e controlando usos que
gerem incbmodos. Devem-se:

1 manter e incentivar usos compativeis existentes;
adequar usos incémodos e restringir os incompativeis;
concentrar usos diversificados em vias ja consolidadas;
incentivar areas permeaveis e ajardinadas.

= =4 A

Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR-2)

A Zona Predominantemente Residencial 2 (ZPR2) compreende &reas urbanas
contiguas a malha consolidada, com maior potencial de adensamento e vocagdo para
ocupacado mista e verticalizada. Permite densidades de até 250 hab/ha para usos horizontais
e 900 hab/ha para usos verticais, localizandose em regides proximas aos eixos mais
adensados da cidade.

Zona Predominantemente Residencial 3 (ZPR-3)

A Zona Predominantemente Residencial 3 (ZPR3) abrange areas urbanas proximas a
malha urbana consolidada, porém, com menor potencial de adensamento que a ZPR-2,
permitindo até 180 hab/ha para usos horizontais e 600 hab/ha para usos verticais, buscando
compatibilizar a ocupag¢édo com o entorno.

Nas ZPR2 e ZPR-3, orienta-se que 0S novos processos de urbanizagdo sejam
concebidos como porcdes completas da cidade, mesclando usos residenciais e né&o
residenciais de pequena e média incomodidade, com variedade de tamanhos de lotes para
reduzir a segregacdo espacial. Devemse ainda evitar usos de grande impacto, setorizar
adequadamente usos conflitantes, e permitir o adensamento vertical em glebas cuja dimenséo
assegure a harmonia com a vizinhanca. Quando da aprovacdo de novos parcelamentos,
poderao ser definidas novas delimitacées de ZR1, de modo a garantir transicdes adequadas
entre zonas e equilibrar a expanséo urbana.

Zona Central de Bairro (ZCB)

A Zona Central de Bairro (ZCB) € uma nova categoria de zoneamento voltada a
descentralizacao das atividades econémicas e de servi¢os, promovendo centralidades locais
capazes de atender as demandas cotidianas da populacdo sem a necessidade de longos
deslocamentos até o centro principal da cidade. Essa zona abrange bairros com uso
predominantemente residencial, mas que ja possuem atividades comerciais e de servicos em
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Tlese

funcionamento, consolidando-se como nucleos de dinamizagdo econbmica e convivéncia
comunitaria. Sua criacdo resulta diretamente das centralidades identificadas no diagnostico.

% LEina 7
S

O objetivo da ZCB é qualificar as areas urbanas fora da regido central, estimulando o
desenvolvimento equilibrado de centralidades de bairro, fortalecendo o comércio local,
ampliando a oferta de servicos e equipamentos comunitarios, e valorizando os espace
publicos de convivéncia.

Em termos de parametros urbanisticos, a ZCB assemelhase ao regramento
semelhante as antigas Zonas Residenciais e de Servi¢os, permitindo usos mesclados entre os
previstos para a Zona Central e os das extintas zonas residenciais e de servi¢os, assegurando
maior flexibilidade de ocupacé@o e compatibilidade entre moradia, comércio e servigos de
pequeno e médio porte. Essa configuracdo busca consolidar bairros mais autossuficientes,
com vitalidade urbana, diversidade funcional e equilibrio entre densidade e qualidade
socioambiental.

Zona Industrial (ZI)

A Zona Industrial (ZI) compreende as areas destinadas ao desenvolvimento das
atividades produtivas, logisticas e de apoio industrial, configurando-se como espacos
estratégicos para o fortalecimento econdmico de Limeira e da regido. Seu ordenamento busca
compatibilizar o crescimento industrial com a prote¢cdo ambiental e 0 bem-estar da populacgéo,
reduzindo conflitos de uso e garantindo o funcionamento adequado da infraestrutura de
transporte e servicos. Mantém-se o0s parametros urbanisticos vigentes, assegurardo a
coeréncia com o planejamento territorial e a vocacao econémica local.

Zona Industrial 1 (ZI-1)

A Zona Industrial 1 (ZF1) abrange trechos da mancha urbana consolidada que
concentram indUstrias e atividades potencialmente incbmodas, situadas em galp8es ou
corredores de trafego intenso e com baixa presenca de residéncias. Nessa zona, é permitida
a permanéncia dos usos residenciais existentes, sendo incentivada a implantacéo de servigos
e industrias de menor porte, menor impacto e baixa polui¢cdo, aproveitando a infraestrutura
instalada e promovendo a requalificagdo urbana dessas &areas. Recomendase ainda o
aumento das areas permedveis e ajardinadas, contribuindo para a mitigacdo ambiental e a
melhoria paisagistica.

Zona Industrial 2 (ZI-2)

A Zona Industrial 2 (ZF2) abrange éareas localizadas as margens das rodovias
Anhanguera (SP-330) e Bandeirantes (SP-348), bem como préximas a polos industriais
consolidados, destinadas ao crescimento industrial vocacionado, especialmente nos setores
de joias, galvanoplastia e metalurgia leve. Essa zona busca ordenar e adensar as atividades
industriais de meédio impacto, aproveitando a proximidade com as areas urbanizadas e a
infraestrutura logistica existente.

Zona Industrial 3 (ZI-3)

A Zona Industrial 3 (ZF3) compreende areas estrategicamente localizadas ao longo das
rodovias Anhanguera e Bandeirantes, em trechos mais afastados do tecido urbano, destinadas
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a instalacdo de industrias de maior porte e potencial poluidor, que demandam distanciamento
das areas residenciais.

Nas Zonas Industriais 2 e 3, devese ordenar e controlar a instalacdo de atividades de
grande incomodidade, assegurando a separacéo fisica entre usos industriais e residenciais
por meio de barreiras vegetais, faixas de transi¢cao ou dispositivos urbanisticas adequados, de
modo a garantir a seguranca, a qualidade ambiental e a sustentabilidade do desenvolvimento
econdmico municipal.

Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO)

A Zona Corredor de Uso Diversificado (ZCO) corresponde as vias estruturantes da
cidade, caracterizadas por maior fluxo de veiculos e pedestres, fungdo de articulagéo entre
bairros e vocagédo natural para usos mistos e atividades de maior intensidade. Essas vias
exercem papel estratégico na integracdo urbana e econdmica, concentrando comércio,
servicos e empreendimentos compativeis com o trafego intenso e a acessibilidade.

Anteriormente subdividida em trés graus conforme o nivel de incomodidade permitido,
a ZCO foi simplificada e unificada em uma Unica classificagcéo, tornando o regramento mais
claro e funcional. Essa alteracdo decorre da constatacdo de que os usos diversifiados 3
antes restritos aos corredores 3 j passaram a ser amplamente incentivados nas novas Zonas
Centrais de Bairro (ZCB), reduzindo a necessidade de diferenciagdo interna.

A nova configuragdo da ZCO busca fortalecer os eixos de ligacdo entre bairros e
centralidades locais, ampliando o potencial construtivo ao longo das vias de carater coletor e
arterial, a partir da aplicagdo de instrumentos urbanisticos, e permitindo usos mais intensos e
de média incomodidade, de forma controlada e compativel com o entorno urbano. Assim, a
ZCO consolida-se como faixa de transicdo urbana, promovendo acessibilidade, diversidade
funcional e vitalidade econémica, sem comprometer o equilibrio ambiental e a qualidade de
vida das areas residenciais adjacentes.

Zona de Intervengéo Estratégica (ZIE)

A Zona de Intervencéo Estratégica (ZIE) abrange areas com localizacao estratégica
no territério municipal, destinadas a requalificacdo urbana, recuperacdo ambiental ou
implantacdo de projetos estruturantes de interesse publico. Essas zonas concentram por¢des
do territério que exigem tratamento urbanistico diferenciado, seja pela presenca de areas
degradadas, imdéveis subutilizados ou pela necessidade de implantacdo de equipamentos,
infraestrutura e areas verdes de carater regional.

Os programas especificos de uso e ocupacdo dessas zonas deverdo ser
regulamentados por leis complementares préprias, no prazo de até um ano a partir da
promulgacdo da lei revisada, prevendo a utilizacdo estratégica dos terrenos para
equipamentos publicos, areas de lazer, contencdo de cheias e projetos de requalificacédo
ambiental e urbana.

As demais Zonas de Intervencao Estratégica anteriormente existentes foram extintas,
tendo em vista que suas areas ja se encontram totalmente ocupadas ou requalificadas, e,
portanto, foram incorporadas as zonas de uso e ocupacdo do entorno, garantindo maior
coeréncia e simplicidade ao novo zoneamento municipal.
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As ZIEs estéao distribuidas em duas categorias:

Zona de Intervencédo Estratégica 1 (ZIE-1)

A Zona de Intervencdo Estratégica 1 (ZIE1l) contempla imoveis e regides urbanas
localizadas em areas consolidadas e de alto valor estratégico, préximas a grandes
concentracdes residenciais e corredores viarios. Nessas areas, a ocupagéo deve ser dirigida
e orientada pela Comissdo Especial de Analise de Uso e Ocupacdo do Solo (CEAUQOS),
admitindo usos que possam gerar maior impacto urbano, desde que integrados a programas
de requalificacé@o elaborados pela Secretaria Municipal de Urbanismo. A ZIE1 subdivide-se
em setores com caracteristicas especificas:

ZIE-1-A 2 Uniéo;

ZIE-1-B2Muquinas ;D®Andr ea

ZIE-1-C 2 Aeroporto: conforme LC n°® 826/2019;

ZIE-1-D 2 Morro Azul: territério de alto valor ambiental e paisagistico, cuja
porgéo que abrange as APPs e nascentes proximas a Rodovia dos Bandeirantes
sera transformada em grande parque ambiental regional, voltado a
conservacao e ao uso publico controlado®.

= =4 4 A

Zona de Intervencéao Estratégica 2 (ZIE-2)

A Zona de Intervencéo Estratégica 2 (ZIE2) compreende &reas destinadas a atividades
estratégicas de desenvolvimento socioeconémico, tecnolégico e ambiental, bem como a
implantacdo de infraestrutura de grande impacto promovida pelo Municipio. S&o vedados os
usos residenciais e agricolas, priorizando-se a funcdo publica e o interesse coletivo. Suas
subdivisdes sao:

1 ZIE-2-A 2 Anhanguera: area proxima a Rodovia Anhanguerg

1 ZIE-2-B 2 Horto Municipal;

1 ZIE-2-C 2 Ribeirdo do Tatu: area destinada a implantacdo de dispositivos de
drenagem, como bacias de contencao, conforme diretrizes ambientais e de
saneamento.

Zona de Urbanizacéo Industrial Controlada (ZUIC)

A Zona de Urbanizacéo Industrial Controlada (ZUIC) compreende a area lindeira a
SP-147, nas proximidades da macrozona aeroportuaria. destinada a atividades néo
habitacionais, de maior incomodidade e porte, devendo-se observar as restricdes ambientais
em funcéo de estar contida em area de protecdo de manancial de abastecimento.

Zona de Reserva Ambiental (ZRA)

A Zona de Reserva Ambiental (ZRA) compreende areas de relevante interesse
ecoldgico, destinadas a preservacao dos recursos naturais e a manutencdo dos servigos
ambientais essenciais ao equilibrio urbano e regional. Engloba areas de fragilidade ambiental,
remanescentes florestais, fundos de vale e nascentes, configurando-se como espacos
estratégicos para a sustentabilidade, o controle da expansao urbana e a qualificagdo ambiental

! Proposta de criacdo de parque regional constalgiado plano diretor vigente, no entanto, devera ser

confirmada a permanéncia desta proposta nesta revisdo do PD.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 . CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633 55



da cidade. Seu objetivo € proteger e recuperar 0s ecossistemas, conciliando a preservacao
ambiental com o uso antrdpico de baixo impacto, voltado principalmente ao lazer, a recreagéo
e ao turismo ecoldgico, promovendo uma melhor qualidade de vida a populacgéo e fortalecendo
a identidade paisagistica de Limeira.

Nas ZRAs, devemse observar as seguintes diretrizes:

1 proibir qualquer processo de urbanizagéo e parcelamento do solo para fins
urbanos;

1 vedar usos residenciais e industriais, preservando a integridade ecoldgica;

9 admitir usos de turismo ecoldgico, lazer e educacdo ambiental, bem como
comércio, servicos e equipamentos institucionais de apoio, desde que com
baixissimas taxas de adensamento e impermeabilizacao;

1 instituir preferencialmente as areas como de dominio publico, em razao de seu
interesse coletivo e fungdo ambiental, configurando areas verdes de respiro e
equilibrio ecolégico da cidade.

As areas inseridas nas ZRAs estardo sujeitas ao Direito de Preempc¢édo, permitindo ao
Poder Publico priorizar sua aquisicdo para implantagcdo de projetos especificos de
conservacdo, lazer e educacdo ambiental, assegurando sua protecdo e uso coletivo
sustentavel.

A ZRA é composta por trés areas especificas:

Zona de Reserva Ambiental Horto (ZRA-Horto)

Abrange o Horto Florestal de Limeira Govern

Decreto n° 101/1984, consolidado como importante area de recreagéo e educagdo ambiental,
com grande potencial para se tornar um parque ambiental regional, voltado a conservacao e
ao lazer sustentavel.

Zona de Reserva Ambiental Ribeirdo dos Pires (ZRA-Pires)

Compreende a éarea alagadica proxima ao Jardim Campos Eliseos, onde ocorre o
afloramento que da origem ao Ribeirdo dos Pires, cuja Area de Preservacéo Permanente (APP)
deve ser delimitada, recuperada e protegida, garantindo a funcéo ecoldgica e o controle de
enchentes.

Zona de Reserva Ambiental Itapema (ZRA-Itapema)

Abrange imoveis de interesse histérico e cultural da Fazenda Itapema, além de fundos
de vale e remanescentes florestais significativos, prevendo a criagdo de um grande parque
publico integrado a APP local, com atividades turisticas e educativas de baixo impacto e a
formacé&o de um corredor ecolégico que podera ser interligado ao Morro Azul.

Zona Tecnoldgica

A Zona Tecnoldgica, proposta a partir da leitura comunitaria, reflete a demanda por
espacos adequados a inovacdo e a economia do conhecimento em Limeira. Sua localizacdo
estratégica aproveita a proximidade com o campus da UNICAMP e a diretriz de expanséao do
anel viario, favorecendo a conectividade regional e 0 acesso as principais rodovias. Essa
configuracdo permite orientar a ocupacéo lindeira ao municipio vizinho, atuando também como
faixa de controle da conurbacéo e de ordenamento da expanséao urbana. O oneamento prevé
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