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Tlese

APRESENTAGAO

Este documento é relativo as Contribui¢gées do Grupo Colegiado ao Relatério 14 da Etapa
9 da revisdo do Plano Diretor (PD) Municipal de Limeira e da Elaboracao da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo (LUOS), que contém as Consolidagao Final do Projeto de Lei do PD
Territorial e Ambiental de Limeira - PD +LUOS (Partes 1 e 2). Os servigcos pertinentes ao
objeto do Contrato de Prestagdo de Servigos n° 95/2024, celebrado entre a Prefeitura
Municipal de Limeira e a TESE Tecnologia Arquitetura e Cultura, estdo em conformidade com
as exigéncias do Termo de Referéncia do Edital de Concorréncia Publica Servicos n°
170/2023, certame que ensejou a contratacdo da empresa como licitante vencedora.

TESE Tecnologia Arquitetura e Cultura

Curitiba, maio de 2026
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme a Portaria N° 1.991, de 16 de agosto de 2024 e alterac¢des, e a Portaria N° 1.970,
de 29 de setembro de 2025, que nomeia os membros do Grupo Colegiado de
Acompanhamento do Processo de Revisao do Plano Diretor (GC) de Limeira, criado por meio
do Decreto n° 253, de 26 de setembro de 2025.

REPRESENTANTES

Da Secretada Municipal de Planejamento e Urbanismo

Ana Cristina Ferreira Machado
Tatiana Regina lzeppe de Abreu
Luiz Paulo Domingos Mendes

Fernanda Rasera Sabadin

Da Secretaria Municipal dos Transportes e Mobilidade Urbana

Juliana Pereira da Silva Gomides

Tais Franco de Oliveira Melo

Da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos

Tiago Bacarin Custodio

Isabel Nunes Lopes de Carvalho

Da Secretaria Municipal de Habitacdo

Marcela Provinciatto Siscao Malagon

Da Secretaria Municipal de Saude
Renata Martins de Freitas Albertin

Da Secretada Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Marcelo Bueno dos Reis

Da Secretaria Municipal de Agronegdcios e Areas Rurais

Vilmar Wasem
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COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO
PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme o Decreto N° 77, de 1 de abril de 2025, que cria a Comissao para Acompanhamento
da Revisdo do Plano Diretor Municipal e elaboracdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
alterada pelo Decreto n°® 77/2025; e a Portaria N° 1.970, de 29 de setembro de 2025, que
nomeia os membros do Grupo Colegiado de Acompanhamento do Processo de Revisao do
Plano Diretor (GC) de Limeira, criado por meio do Decreto n°® 253, de 26 de setembro de 2025.

REPRESENTANTES DO EXECUTIVO MUNICIPAL

Da Secretaria Municipal de Planejamento de Urbanismo

Ana Cristina Ferreira Machado
Marcelo Moreira Ribeiro
Julio Cézar Teixeira dos Santos

Alessandra Argenton Sciotta

Da Secretaria Municipal de Transportes e Mobilidade Urbana

Renata Latuf de Oliveira Sanches

Da Secretaria Municipal de Educacao

Maria Lucia Pinhata Silva

Da Secretaria Municipal de Habitacdo

Bruna Geratto Borges

REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL

Representante dos Trabalhadores da Industria da Construcéao
Jodo Marcelo Garcia

Representante Patronal do Setor Imobiliario

Rosiris de Moura

Representante Patronal da Industria

Antonio Eduardo Francisco

Representante das Instituicdes Superiores de Educacao

Peterson Bueno de Moraes

Representante de Bairros

Daniele Nascimento de Souza da Silva
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Representante de profissionais de Engenharia e Arquitetura

Reginaldo dos Santos Vieira

Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/SP

Camila Martins Mastrorocco

Representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB/SP

Livia de Salvi Lazaneo
Representante da Concessionaria de Saneamento

Alexandre Leite de Oliveira

Representante da Concessionaria de Energia

Joas Rodrigues
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CONTRIBUICOES DO GRUPO COLEGIADO

O presente documento reune as contribui¢cdes apresentadas pelos membros do Grupo
Colegiado no ambito da revisao do Plano Diretor Municipal de Limeira e da elaboragdo da Lei
de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS), especificamente relacionadas ao Relatério 14 da Etapa
9 — Consolidacao Final do Projeto de Lei do Plano Diretor Territorial e Ambiental de Limeira
(Partes 1 e 2) — Revisdo 02. As manifestagdes consolidadas contemplam apontamentos
técnicos, juridicos, urbanisticos e procedimentais formulados por representantes das
diferentes entidades integrantes do Grupo Colegiado, abordando temas como parametros
urbanisticos, mobilidade, parcelamento do solo, adensamento, regularizagao fundiaria, meio
ambiente, participacao social, infraestrutura urbana e coeréncia normativa da minuta proposta.

O conjunto de contribuicdes esta sintetizado no Quadro 1 a seguir, que apresenta as
sugestdes de ajustes, criticas, recomendacoes e divergéncias identificadas durante a analise
final do texto legislativo, com o objetivo de subsidiar o aprimoramento técnico e institucional
da proposta encaminhada para as etapas subsequentes do processo de aprovagdo. Os
documentos encontram-se disponiveis na integra nos anexos deste documento (ANEXO 1:

Documentos de contribuicao do Grupo Colegiado.).

Quadro 1: Resumo das Contribuicoes do Grupo Colegiado ao Relatério 12 — Revisao 02.

Nome do
documento

Requerente(s)

Resumo da Contribuicao

* Corregao de referéncia no Art. 166: verificar se a mengéo ao Art. 162
deveria ser ao Art. 165.

» Corregao quantitativa no Art. 302: alterar de “21 representantes do
Executivo Municipal” para “20 representantes”.

Rodolpho de * Revisao dos coeficientes de aproveitamento (CA) propostos no novo
Lucente Filho Plano Diretor, apontando reducao significativa em relagdo ao plano vigente
2026-05-21 - Associacao e possiveis desequilibrios nos potenciais construtivos.
email - ACIL Comercial e * Revisdo do ANEXO 22 quanto as exigéncias de vagas para a categoria
Industrial de “Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e Flat/Apart-Hotel” com até 40 m2.
Limeira (ACIL)  « Revisdo do ANEXO 22 quanto as exigéncias para a categoria “Educagao
de Ensino Superior e Extensao, Escola Técnica Profissional e Tecnoldgica”.
* Solicitagédo de leitura e analise dos quatro documentos anexados sobre
os temas apontados, antes da audiéncia publica ou reunido do Grupo
Colegiado.
Rodolpho de Formalizagdo da indicagdo do Sr. Rodolpho de Lucente Filho como
Lucente Filho representante da Associagdo Comercial e Industrial de Limeira (ACIL) junto
2026-05-21 - D . - o :
email - ACIL Associagao ao Grupo Colegiado do Plano Diretor de Limeira/SP, conferindo-lhe
anexo 01 Comercial e legitimidade para defender propostas e votar nas reuniées da comissdo em
Industrial de nome da entidade. O documento é assinado pelo presidente da ACIL, Dr.
Limeira (ACIL)  Valmir Martins, e datado de 29 de janeiro de 2026.
Manifestagéo técnica sobre a proposta de redugao dos coeficientes de
aproveitamento no novo Plano Diretor, apontando que a diminui¢ao do
Rodolpho de potencial construtivo compromete a viabilidade econémica de
Lucente Filho empreendimentos habitacionais, reduz a produgao de moradias,
2026-05-21 - D . . . . o ~ .
. Associacao desestimula investimentos privados e dificulta a ocupacgéo de vazios
email - ACIL ; . e
Comercial e urbanos. O documento destaca que a medida pode gerar desequilibrios
anexo 02 . G ~ . i
Industrial de territoriais, concentragdo do desenvolvimento na regido central e aumento
Limeira (ACIL)  da expansao urbana desordenada, recomendando a revisdo dos

coeficientes propostos para garantir equilibrio entre adensamento,
viabilidade econdmica e desenvolvimento urbano sustentavel.
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Nome do
documento

2026-05-21 -
email - ACIL
anexo 03

Tlese

Requerente(s)

Rodolpho de
Lucente Filho
Associagao
Comercial e
Industrial de
Limeira (ACIL)

Resumo da Contribuicao

Anexo técnico comparativo entre o Plano Diretor vigente e a proposta do
novo Plano Diretor, demonstrando, por meio de calculos aplicados as
zonas ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3, que a redugéo dos coeficientes de

aproveitamento diminui significativamente a area util possivel das unidades

habitacionais e compromete a viabilidade econémica dos
empreendimentos imobiliarios. O documento conclui que, embora as
densidades demograficas permanegam elevadas, a redugao do potencial
construtivo pode desestimular novos investimentos, dificultar o

aproveitamento racional da infraestrutura urbana e impactar negativamente

o desenvolvimento urbano equilibrado do municipio.

2026-05-21 -
email - ACIL
anexo 04

Rodolpho de
Lucente Filho
Associacgao
Comercial e
Industrial de
Limeira (ACIL)

Revisdo das exigéncias urbanisticas previstas no Anexo 22 do Plano

Diretor para empreendimentos de “Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e

Flat/Apart-Hotel” com até 40 m?, especialmente quanto a obrigatoriedade
cumulativa de vagas de carga e descarga, embarque e desembarque e
estacionamento. O documento argumenta que tais exigéncias inviabilizam
economicamente empreendimentos compactos voltados a moradia
estudantil em terrenos pequenos, sobretudo em regides universitarias,
propondo a flexibilizagdo das regras para edificagbes de até dois
pavimentos, de forma a estimular a oferta habitacional estudantil, a
mobilidade sustentavel e a ocupagao racional da infraestrutura urbana
existente.

2026-05-21 -
email - ACIL
anexo 05

Rodolpho de
Lucente Filho
Associagao
Comercial e
Industrial de
Limeira (ACIL)

Revisdo da exigéncia de vagas de estacionamento prevista no Anexo 22 do

Plano Diretor para instituicdes de ensino superior, técnico e tecnolégico,
argumentando que o parametro de 1 vaga para cada 50 m? de area
construida esta desatualizado frente aos atuais padrdes de mobilidade
urbana. O documento destaca que estudantes utilizam cada vez mais
transporte coletivo, bicicletas, aplicativos e outros modos alternativos de
deslocamento, de modo que a exigéncia excessiva de vagas aumenta
custos, incentiva o uso do automével e dificulta a implantagédo de
instituicbes de ensino em areas urbanas consolidadas. Como alternativa,
propde-se a adogao do paradmetro de 1 vaga para cada 100 m? de area
construida, visando maior flexibilidade urbanistica e estimulo @ mobilidade
sustentavel.

2026-05-21 -
email - Livia
Lazaneo

Livia Lazaneo
IABsp

A solicitagdo refere-se a revisao dos parametros relacionados a area
maxima de loteamentos fechados no Plano Diretor, criticando o aumento
proposto de 100 mil m? para 360 mil m? sem estudos urbanisticos mais
amplos sobre mobilidade, integracé@o urbana e impactos socioespaciais. O
documento argumenta que a ampliagdo favorece a segregacao urbana, o
uso do automovel e a formagao de grandes barreiras fisicas na cidade,
defendendo a exigéncia de lotes externos voltados as vias publicas como

forma de reduzir impactos urbanisticos. Como encaminhamento, propde-se

a manutencgao do limite atual de 100 mil m? até que sejam definidos, em

legislagéo especifica, pardmetros claros para implantagao de lotes externos

em empreendimentos fechados.

2026-05-21 -
email - Livia
Lazaneo 02

Livia Lazaneo
IABsp

A solicitacao refere-se a manutengao da distancia maxima de 200 metros
entre a malha urbana consolidada e novos empreendimentos, contestando
a proposta da Equipe Técnica Municipal de ampliar esse limite para 500

metros sem a realizagdo de estudos técnicos sobre os impactos financeiros
€ operacionais para o municipio. O documento argumenta que a ampliagéo

pode aumentar custos de infraestrutura e servigos publicos, como
transporte coletivo e coleta de lixo, recomendando que o parametro
originalmente definido pelo Grupo Colegiado seja mantido para evitar
estimulo a expansao urbana dispersa e registrar eventual alteragao futura
como decisao politica posterior.

2026-05-21 -
email - Livia
Lazaneo 03

Livia Lazaneo
IABsp

A solicitacao refere-se ao pedido para que um e-mail encaminhado pela

representante do IABsp e a respectiva resposta da Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo sejam lidos integralmente em reunido do Grupo

Colegiado do Plano Diretor. O documento reforga o posicionamento de
que a redagéo referente aos lotes externos foi inserida na minuta de forma
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Nome do
documento

Requerente(s) Resumo da Contribuicao

vaga e sem parametros objetivos de aplicagado, questionando a forma como
as deliberagdes do Grupo Colegiado foram convertidas em texto legal e
solicitando que esse esclarecimento conste formalmente perante os
participantes da reunido.
A solicitagao refere-se a uma andlise critica da minuta de revisdo do Plano
Diretor de Limeira e do funcionamento do Grupo Colegiado, destacando o
carater deliberativo e estratégico atribuido ao drgao pelo Decreto n°
253/2025 e seu Regimento Interno. O documento apresenta diversos
questionamentos e sugestdes sobre parametros urbanisticos, mobilidade,
adensamento, zoneamento, habitagao, loteamentos fechados,
estacionamento, preservagao ambiental, participagao social e instrumentos
urbanisticos, apontando contradi¢gdes entre os objetivos declarados da lei e
as propostas apresentadas. Também defende maior clareza normativa,
incentivo a ocupagao urbana mais integrada e sustentavel, reducédo de
entraves para empreendimentos e alinhamento efetivo entre o Plano
Diretor e o Plano de Mobilidade Urbana.
A solicitacéo refere-se a uma série de apontamentos técnicos e juridicos
sobre a minuta de revisao do Plano Diretor de Limeira, abordando

Tiago Bacarin inconsisténcias entre o texto da proposta, deliberagdes do Grupo

Custodio Colegiado e legislagdes vigentes. O documento destaca divergéncias
Secretaria relacionadas a composicéo institucional do processo, parametros

Municipal de urbanisticos, areas periurbanas, preservagiao ambiental, patrimnio

Meio Ambiente  histdrico, saneamento, regularizagao fundiaria, mobilidade e redagdes

e Saneamento  legais, além de sugerir ajustes textuais e compatibilizagées normativas para

garantir maior coeréncia juridica, seguranga técnica e aderéncia as
decisdes deliberadas durante a revisdo do Plano Diretor.
Fonte: TESE (2026).

2026-05-21 -
email - Reginaldo Vieira
Pensando Pensando
Limeira - Limeira
anexo

2026-05-21 -
email - Tiago
Custodio

As respostas oficiais da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo as
contribuigcdes apresentadas pelo Grupo Colegiado (GC) encontram-se integralmente
anexadas a este documento (ANEXO 2: Respostas da Secretaria de Planejamento e
Urbanismo as contribuicdes do Grupo Colegiado). Os anexos reunem 0s pareceres e
manifestagdes técnicas elaborados pela Secretaria acerca de cada contribuicdo encaminhada,
contemplando os respectivos esclarecimentos, justificativas, encaminhamentos e eventuais
ajustes realizados na consolidagao final do Projeto de Lei do Plano Diretor Territorial e
Ambiental de Limeira e da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (LUOS).
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ANEXOS

ANEXO 1: Documentos de contribuicao do Grupo Colegiado.

Figura 1: Documento “2026-05-21 - email - ACIL” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da
Associagcao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

RE: Encaminhamento da minuta da revisao do Plano Diretor Municipal
22/05/2026 04:27

De: Rocolpho’ <

Para: planodiretor@limeira.sp.gov.br
Prezados Senhores, bom dia.

a) No Art. 166, abaixo transcrito, é feita a mengao ao Art. 162. N&@o seria Art. 165 em vez de Art. 162?

"Art. 166. Lei especifica definira requisitos minimos e parametros especificos para os projetos referidos no Art.
162 bem como os procedimentos para sua aprovacéo junto ao Municipio.”

b) No Art. 302, onde consta: "l -21 (vinte e um) representantes do Executivo Municipal, assim distribuidos:"
deveria constar: "l -20 (vinte) representantes do Executivo Municipal, assim distribuidos:"

c) Sabido é que, nesta fase, nao cabe sugestoes ou propostas de alteragao.

Entretanto, ha trés pontos que merecem atencao, o primeiro deles refere-se aos coeficientes de
aproveitamento (CA), que, no Plano Diretor proposto, diminuiram drasticamente, provocando desiquilibrios
consideraveis, ficando evidentes quando os novos potenciais construtivos sdo comparados com os do Plano
Diretor vigente.

O segundo é referente ao ANEXO 22 - Tabela de Vagas de Estacionamento e Carga e Descarga, no tocante a
Categoria: "Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e Flat/Apart-Hotel", com area construida até 40 m®.

O terceiro é referente também ao ANEXO 22, no tocante a Categoria: "Educacao de Ensino Superior e
Extensao, Escola Técnica Profissional e Tecnoldgica.

Neste e-mail, ha quatro anexos, dois referentes ao primeiro assunto, um referente ao segundo e outro
referente ao terceiro, que tratam detalhadamente das respectivas matérias.

Peco a gentileza que leiam os documentos anexados, reflitam e possam quica revé-los, antes da audiéncia
publica ou da reunido do Grupo Colegiado na proxima segunda-feira..

Por favor, poderia confirmar se receberam os cinco anexos?

Atenciosamente,
Associacao Comercial e Industrial de Limeira
Representante: Rodolpho de Lucente Filho

De: "Urbanismo - Plano Diretor" <planodiretor@limeira.sp.gov.br>

Enviada: 2026/05/18 14:26:23

Para: , marcelo.ribeiro@limeira.sp.gov.br, planodiretor@limeira.sp.gov.br
Assunto: FWD: Encaminhamento da minuta da revisdo do Plano Diretor Municipal

Encaminhando, por solicitacao.
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Atenciosamente;

Luiz Paulo Domingos Mendes
Arquiteto
Secretaria Municipal de Planejamento Urbanismo

Departamento de Planejamento Territorial
(19) 3404-9741 - www.limeira.sp.gov.br

De: "Urbanismo - Plano Diretor” <planodiretor@limeira.sp.gov.br>

Enviado: 13/05/2026 17:02

Para: "Ana Cristina Ferreira Machado - URB - GAB" <ana.machado@limeira.sp.gov.br>,"Luiz Paulo Domingos
Mendes” <luiz.mendes@limeira.sp.gov.br>,"Marcelo Moreira Ribeiro - URB"
<marcelo.ribeiro@limeira.sp.gov.br>,"Emanuel Porreca de Lira" < ||| ||| | JEEEEI-. A\essandra Argenton
Sciota - URB" <alessandra.argenton@limeira.sp.gov.br>,"Pietra Fonsaca Menconi - URB - Projetos”
<pietra.menconi@limeira.sp.gov.br>,"Karine Elaine Soares da Silva - URB"
<karine.silva@limeira.sp.gov.br>,"Fernanda Rasera Sabadin - URB"
<fernanda.sabadin@limeira.sp.gov.br>,"Tatiana Regina |zeppe de Abreu - URB"
<tatiana.abreu@limeira.sp.gov.br>,"Julio Cesar Teixeira dos Santos - URB"
<julio.teixeira@limeira.sp.gov.br>,"Walter Veneciano - Mobilidade Urbana" <walter.veneciano@lim
eira.sp.gov.br>,"Luis Fernando Lopes - MOB" <luis.lopes@limeira.sp.gov.br>,"Vanessa Cristina Buzolin
Redondano - DES" <vanessa.buzolin@limeira.sp.gov.br>,"Renata Martins de Freitas Albertin - SAU"
<renata.albertin@limeira.sp.gov.br>,"Marcio Ricardo Giuseppin - SAU - VISA"
<marcio.giuseppin@limeira.sp.gov.br>,"Edgar Caldeira Cruz" <edgar.cruz@edu.limeira.sp.gov.br>,"Camilla
Oliveira Melo" <camilla.melo@edu.limeira.sp.gov.br>,"Paulo Roberto Barcellos da Silva Junior - JUR"
<paulo.barcellos@limeira.sp.gov.br>,"Jonathan Domingues Fernandes - JUR - Assessor de Gabinete"
<jonathan.fernandes@limeira.sp.gov.br>,"Juliano Forti - OBR" <juliano.forti@limeira.sp.gov.br>,"Fabio
Tomasella Johansson - OBR - Manutencao” <fabio.johansson@limeira.sp.gov.br>,"Vinicius Cominato - OBR"
<vinicius. cominato@limeira.sp.gov.br>,"Renan Rosseti Corbini" <renan.corbini@limeira.sp.gov.br>,"Tiago
Bacarin Custddio - AMB" <tiago.custodio@limeira.sp.gov.br>,"Maicon Diego Grella - AMB - Politicas Plblicas
Ambientais” <maicon.grella@limeira.sp.gov.br>,"Antonieta Mugnaini Polatto - AGR"
<antonieta.polatto@limeira.sp.gov.br>,"Vilmar Wasem - AMB" <vilmar.wasem@limeira.sp.gov.br>,"Robson
Roberto Marchi - HAB" <robson.marchi@limeira.sp.gov.br>,"Marcela Siscao - HAB"
<marcela.siscao@limeira.sp.gov.br>,"Reinaldo Francisco Beinotti Filho - FAZ"
<reinaldo.beinotti@limeira.sp.gov.br>,"Rogerio Oliveira - FAZ" <rogerio.oliveira@limeira.sp.gov.br>,"Carlos
Eduardo de Souza - FAZ" <carlos.souza@limeira.sp.gov.br>,"Moises Pereira Muniz - SEG"
<moises.muniz@limeira.sp.gov.br>,"Alexandre Freitas - SEG" <alexandre.freitas@limeira.sp.gov.br>,"Joao
Marcelo Garcia" <joaogarcia.engenharia@neopav.com.br>,"Rosiris de Moura”

< "Marcelo Giacon" <marcelo.nascimento@hotmail.com>,"Mario Sérgio Barbosa"
<terraplenagembarbosa@gmail.com>,"Nilton Piccin” mwmw Ponzo Junior”
<italo@construtoraponzo.com.br>,"Mario Sérgio Lala" <tecnocol@terra.com.br>,"Miguel Jorge Dias"
<contato@strlimeira.com.br>,"Adriana Marcal dos Santos” <centraldacidadania.acc@gmail.com>,"Angelo
Petto Neto" <angelo.petto.neto@gmail.com>,"Mayara Begname de Castro Duarte Silva"

>,"Peterson Bueno de Moraes" <peterson@unicamp.br>,"Felippe Benavente
anteras <felippe.canteras@ft.unicamp.br >,"Thiago Pinho Barudy” <*>,"Rafael
Henrique Bonin” <i,"£dson Gustavo de Souza" <sedson@terra.com.br>,"Camila
Fernanda Garcia" <administracao@neopav.com.br>,"Daniele Nascimento de Souza da Silva"

<m>,"José Jailson Lopes da Silva" <H,"Paulo Masuti Levy"
<paulo.levy@engep.com.br>, Patricia Vieira Guimaraes" <assoc.]jd.aeroporto@outlook.com>,"Alexandre
Leite de Oliveira" <alexandreleite@brkambiental.com.br>,"Daniel Lucas Makino"
<dmakino@brkambiental.com.br>,"Joas Rodrigues” <joas.rodrigues@neoenergia.com>,"André Fernandes"”
<andre.fernandes@neoenergia.com.br>,"Wagner Zutin Furlan” <wagnerf@furlan.com.br>,"Antonio Eduardo
Francisco” <edu ardo.francisco@ciesp.com.br>,"Martim Clementino de Medeiros”

>,"Roberto Martins” <acil@acil.org.br>,"Roberto Martins”
<roberto@engep.com.br>,"Helio Roberto Chagas” <diretoria@acillimeira.com.br>,"Benedito Honorio
Barbosa” <recepcao@sindmotorista.com.br>,"Divaldo Savassi” <sindoempre@hotmail.com>,"Juliana Pereira
da Silva Gomides - MOB" <juliana.silva@limeira.sp.gov.br>, Tais Franco de Oliveira Melo - MOB"
<tais.oliveira@limeira.sp.gov.br>,"Isabel Nunes Lopes de Carvalho - OBR"
<isabel.carvalho@limeira.sp.gov.br>,"Bruna Geratto Borges - HAB - Des. Habitacional"
<bruna.borges@limeira.sp.gov.br>,"Reginaldo dos Santos Vieira" >,"Camila
Martins Mastrorocco" <camila.mastrorocco@gmail.com>,"Livia de Salvi Lazaneo& quot;

>,"Elias Ribeiro Barbosa" <eliasbarbosa@limeira.sp.leg.br>,"Felipe Penedo de
Barros" <felipepenedo@limeira.sp.leg.br>,"Marcio dos Santos Vidal"

<

<]
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<marciodoestacionamento@limeira.sp.leg.br>,"Nilton César Dos Santos”

<niltonsantos@limeira.sp.leg.br>,"Rodolpho Lucente" <||| || | | EEEI- Francisco Borges Filho
<~,"Caroline Dumit Ortolan Pences - URB" <caroline.ortolan@limeira.sp.gov.br>
Assunto: Encaminhamento da minuta da revisao do Plano Diretor Municipal

Prezados(as) membros do Grupo Colegiado,

Segue, pelo link abaixo, a nova versao da minuta da revisao do Plano Diretor Municipal:

Acesso a minuta da revisao do Plano Diretor Municipal

https:/ /drive.google.com/file/d/1vcy9hPpBQe6iizki2ZBPWn-gBGF-CrEvQ /view?

usp=drive link&utm_ source=chatgpt.com

Encaminho, ainda, em anexo, documento contendo as justificativas técnicas referentes as adequacoes
apresentadas pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo na Gltima reuniao.

Solicito que eventuais contribuicGes relacionadas a erros materiais, inconsisténcias ou inconformidades
identificadas  na minuta  sejam  encaminhadas, impreterivelmente, para o  e-mail
planodiretor@limeira.sp.gov.br até o dia 21 de maio de 2026.

Informo, ainda, o cronograma previsto para as proximas etapas dos trabalhos:

 Reuniao do Grupo Colegiado: 25/05/2026, das 13h30 as 16h50, no Teatro Nair Bello;
« Divulgacao da minuta consolidada: até 01/06/2026;
 Audiéncia Publica para apresentacao dos resultados e do Projeto de Lei: 16/06/2026.

Permanecemos a disposicao para esclarecimentos.
Atenciosamente,

Luiz Paulo Domingos Mendes
Arquiteto

Secretaria Municipal de Planejamento Urbanismo
Departamento de Planejamento Territorial
(19) 3404-9741 - www.limeira.sp.gov.br

Anexos:

« COMPARAGAO DAS AREAS DE APARTAMENTOS NOS DOIS PLANOS DIRETORES pdf

« CONSIDERACOES SOBRE OS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO DO PLANO DIRETOR PROPOSTO.pdf
« CONSIDERACOES SOBRE O ANEXO 22 - CATEDORIA ENSINO SUPERIOR E OUTROS.pdf

« CONSIDERACOES SOBRE O ANEXO 22 - CATEDORIA KITNET E OUTROS pdf

« DECLARACAO_REPRESENTACAO_ACIL_GRUPO COLEGIADO_RODOLPHO.pdf
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Figura 2: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 01” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da
Associacao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

ACIL

AO GRUPO COLEGIADO DO PLANO DIRETOR DE LIMEIRA/SP

DECLARACAO

Declaro para os devidos fins de direito que o Sr .Rodolpho de Lucente Filho, brasileiro, casado,
engenheiro, portador do RG _ inscrito no CPF sob n. _
residente na (RN BN N B : o rooresentante da

Associacdo comercial e industrial de Limeira , junto a esta nobre comissdo, podendo defender
as propostas apresentadas e votar nas reuniées do Grupo Colegiado em nome da ACIL.

Atenciosamente,

Limeira, 29 de janeiro de 2026

Dr. Valmir Martins

Presidente

Associagdo Comercial e Industrial de Limeira

CNPJ: 51.4869.00/0001-21

Rua Santa Cruz, 647 Centro - Limeira SP

www.acillimeira.com.br | 19 3404-4900 Pagina 1
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Associacao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

Figura 3: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 02” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da

CONSIDERACOES SOBRE OS IMPACTOS DOS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO DO
PLANO DIRETOR PROPOSTO NO DESENVOLVIMENTO URBANO DA CIDADE

O novo Plano Diretor reduz drasticamente a area construida possivel por unidade
habitacional, sem reduzir proporcionalmente o custo do terreno, da infraestrutura e da
construgdo, tornando os empreendimentos economicamente invidveis e,
consequentemente, reduzindo:

* a produgdo habitacional;

* a ocupagado dos vazios urbanos;

* a arrecadagdao municipal;

* ageragdo de empregos;

* averticalizagdo organizada; e

* 0 adensamento em regiGes com infraestrutura ja instalada.

O estudo comparativo entre o Plano Diretor vigente e a proposta em discussdo
demonstra que a significativa reducdo dos coeficientes de aproveitamento (CA)
produzird efeitos urbanisticos, econdmicos e sociais negativos para a cidade,
especialmente no que se refere a viabilidade de novos empreendimentos residenciais.

Os exemplos praticos apresentados evidenciam que, embora a densidade demogréfica
permitida permanega elevada em determinados zoneamentos, o potencial construtivo
foi drasticamente reduzido. Na pratica, isso obriga os empreendimentos a trabalharem
com unidades habitacionais muito menores para atingir a densidade prevista na propria
legislacdo.

Observa-se uma clara incompatibilidade entre:

* a densidade demografica autorizada;

* o coeficiente de aproveitamento proposto;

* e arealidade econdmica da implantacdo imobiliaria.

No Plano Diretor vigente, um empreendimento na ZPR-1, em um terreno de 3.000 m?
de area, permite a edificagcdo de 120 apartamentos com aproximadamente 86,95 m? de
area util. Com a proposta em andlise, no mesmo terreno e com o mesmo numero de
apartamentos, essa area Util seria reduzida para apenas 34,78 m? sem outorga e 52,17
m? com outorga, conforme célculo constante no arquivo anexo.

No Plano Diretor vigente, um empreendimento na ZPR-2, em um terreno de 3.000 m?
de drea, permite a edificacdo de 60 apartamentos com aproximadamente 173,91 m? de
area util. Com a proposta em analise, no mesmo terreno e com o mesmo numero de
apartamentos, essa area Util seria reduzida para apenas 69,56 m? sem outorga e 104,34
m? com outorga, conforme célculo constante no arquivo anexo para.

Paginalde4
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No Plano Diretor vigente, um empreendimento na ZPR-3, em um terreno de 3.000 m?
de area, permite a edificacdo de 45 apartamentos com aproximadamente 231,88 m? de
area util. Com a proposta em andlise, no mesmo terreno e com o0 mesmo numero de
apartamentos, a reducdo seria ainda mais severa, passando para apenas 92,75 m?, sem
sequer existir possibilidade de ampliagdo mediante outorga onerosa.

Esses nimeros demonstram que o novo Plano Diretor:

* reduz drasticamente a flexibilidade projetual;

* dificulta a compatibilizagdo entre custo do terreno e produto imobiliario;
* compromete a viabilidade econdmico-financeira dos empreendimentos; e
* desestimula novos investimentos privados na cidade.

Na pratica, a reducdo do CA n3o reduz apenas o porte das edificacdes. Ela reduz a
capacidade de diluigdo do elevado custo dos terrenos urbanos, da infraestrutura, das
areas comuns obrigatdrias, das vagas de garagem, das exigéncias urbanisticas, da
contrapartida e dos custos construtivos.

Como consequéncia, havera:

* menor produgdo habitacional;

* aumento do custo final das unidades;

* redugdo da arrecadagdo tributaria municipal;

* diminuigcdo da geragao de empregos diretos e indiretos da construgao civil;
* menor ocupacdo dos vazios urbanos;

* e maior tendéncia de expansdo horizontal desordenada da cidade.

Além disso, a proposta cria um efeito contraditorio: permite determinada densidade
populacional, mas impede que ela seja materializada de forma economicamente viavel
através do potencial construtivo necessario.

No caso especifico da ZPR-3, a combinagdo entre:
* CA reduzido;

* impossibilidade de outorga onerosa;

* exigéncia de lote minimo de 500 m?;

* e baixa capacidade construtiva,

torna extremamente limitada a viabilidade de novos empreendimentos residenciais
verticais e até mesmo de parcelamentos do solo em &reas urbanas relativamente
pequenas e ainda ndo ocupadas.
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Tlese

Isso tende a perpetuar vazios urbanos, dificultando o adequado aproveitamento da
infraestrutura publica ja instalada, como vias, drenagem, iluminagdo e redes de agua e
esgoto.

Outro aspecto que merece especial atengdo € que a proposta aparentemente busca
estimular a implantagdo de novos empreendimentos na regido central da cidade
mediante parametros urbanisticos mais favoraveis naquela localidade. Contudo, tal
estratégia acaba produzindo efeito inverso nas demais regiGes urbanas, que
correspondem a maior parte da area territorial do municipio.

Embora seja legitimo incentivar a requalificagdo e o adensamento da regido central, ndo
parece urbanisticamente adequado que esse estimulo ocorra através da excessiva
restricdo construtiva das demais regioes da cidade.

Na pratica, o novo Plano Diretor cria um modelo urbano desequilibrado, no qual uma
pequena porgdo do territorio municipal recebe incentivos urbanisticos, enquanto a
maior parte da cidade sofre significativa reducdo do potencial construtivo e da
viabilidade econdmica de novos empreendimentos.

Essa ldgica tende a gerar diversos efeitos negativos, tais como:

* concentragdo excessiva da atividade imobilidria em regides especificas;

* desestimulo ao desenvolvimento equilibrado do municipio;

* manutengdo de vazios urbanos em bairros ndo centrais;

* redugdo da atratividade para novos investimentos privados fora da area favorecida;
* e aumento da desigualdade urbanistica entre diferentes regides da cidade.

O desenvolvimento urbano sustentavel pressupde equilibrio territorial e distribuicdo
racional do crescimento urbano, evitando tanto a hiperconcentragdao quanto o
esvaziamento econémico de determinadas regides.

Ndo se mostra razodvel, portanto, promover o desenvolvimento de uma pequena area
da cidade mediante a imposicdo de restricbes que acabam por inviabilizar
economicamente a maior parte do territdrio urbano municipal.

Ao invés de estimular o crescimento equilibrado da cidade como um todo, a proposta,
da forma como apresentada, tende a concentrar oportunidades urbanisticas em areas
especificas e restringir o desenvolvimento das demais regides, contrariando principios
fundamentais do planejamento urbano contemporaneo, como a funcdo social da
cidade, a ocupagdo racional da infraestrutura urbana e a redugdo das desigualdades
territoriais.

Dessa forma, conclui-se que a proposta de reducao dos coeficientes de
aproveitamento, tal como apresentada, podera produzir efeito contrario ao desejado
pelo planejamento urbano, resultando em:

* menor dinamismo econdmico;
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* reducdo do desenvolvimento imobiliario organizado;
* menor adensamento em regioes estruturadas;

* e aumento das dificuldades para implementacdao de novos empreendimentos
habitacionais na cidade.

Sob o ponto de vista urbanistico, econdmico e social, recomenda-se a revisdao dos
coeficientes de aproveitamento propostos, passando para 3,0 sem outorga e 4,0 com
outorga para os trés zoneamentos (ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3), com o objetivo de buscar
equilibrio entre:

* controle urbano;

* adensamento racional;

* viabilidade econdmica;

* ocupacao dos vazios urbanos; e

* estimulo ao desenvolvimento sustentavel da cidade.
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Figura 4: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 03” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da

Associacao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

ANEXO TECNICO

CALCULO DAS AREAS DE APARTAMENTOS NOS DOIS PLANOS DIRETORES, VIGENTE E
PROPOSTO

O presente anexo tem por objetivo demonstrar, de forma técnica e detalhada, a
metodologia utilizada para comparacdo entre os parametros urbanisticos do Plano
Diretor vigente e da proposta de novo Plano Diretor, especificamente no que se refere
aos impactos dos Coeficientes de Aproveitamento (CA) sobre a implantagdo de
empreendimentos residenciais multifamiliares.

Os calculos abaixo tém cardter meramente exemplificativo e comparativo, buscando
demonstrar os efeitos praticos da redugdo dos coeficientes de aproveitamento nas
zonas predominantemente residenciais ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3.

1. PREMISSAS UTILIZADAS

Para uniformizagdo dos célculos, foram adotadas as seguintes premissas:
a) Area do terreno:

* 3,000 m?

b) Area computavel da edificac3o:

* correspondente a drea Util privativa das unidades acrescida de 15% referentes as areas
comuns computaveis, tais como corredores, circulagdo, escadas e demais areas ndo
excluidas do cdmputo pelo artigo 138 da minuta de lei proposta.

Assim:

Area computavel por unidade = A + 15% de A

Ou Area computavel por unidade = 1,15A

Onde:

* A = area Util privativa do apartamento

c) Numero de habitantes por unidade: 4

d) Férmula da densidade demografica:

NUmero maximo de unidades =

(Area do terreno + 10.000) x Densidade Demografica + Habitantes por unidade
e) Formula do potencial construtivo:

Area computével total = Area do terreno x CA

f) Férmula utilizada para calculo da area util maxima dos apartamentos:

Numero de unidades x (1,15A) = Area do terreno x CA
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2. CALCULOS - ZPR-1
2.1. Plano Diretor Vigente
Parametros:

* CA =4 (parametro para a maioria do territorio urbano, exceto o quadrilatero central e
a regido entre este quadrilatero e o anel viario)

* DD = 1.600 hab/ha

Numero maximo de apartamentos: (3.000 + 10.000) x 1.600 + 4 = 120 unidades
Potencial construtivo: 3.000 x 4 = 12.000 m?

Equagao:

120 x (1,15A) = 12.000 = 138A = 12.000 = A = 86,95 m?

Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 86,95 m?

2.2. Plano Diretor Proposto — Sem Outorga

Parametros:

*CA=1,6

* DD = 1.600 hab/ha

* Numero de apartamentos = nimero calculado no item 2.1, acima.
Potencial construtivo: 3.000 x 1,6 = 4.800 m?

Equagdo: 120 x (1,15A) = 4.800 - 138A = 4.800 > A = 34,78 m?

Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 34,78 m?

2.3. Plano Diretor Proposto — Com Outorga

Parametros:

*CA=2,4

* DD = 1.600 hab/ha

* Numero de apartamentos = nimero calculado no item 2.1, acima.
Potencial construtivo: 3.000 x 2,4 = 7.200 m?

Equagdo: 120 x (1,15A) = 7.200 > 138A =7.200 > A = 52,17 m?
Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 52,17 m?
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3. CALCULOS - ZPR-2

3.1. Plano Diretor Vigente

Parametros:

*CA=4

* DD = 800 hab/ha

Numero maximo de apartamentos: (3.000 + 10.000) x 800 + 4 = 60 unidades
Potencial construtivo: 3.000 x 4 = 12.000 m?

Equagdo: 60 x (1,15A) = 12.000 - 69A = 12.000 > A = 173,91 m?

Resultado: * Area Util maxima por apartamento = 173,91 m?

3.2. Plano Diretor Proposto — Sem Outorga

Parametros:

*CA=1,6

* DD = 800 hab/ha

* Numero de apartamentos = nimero calculado no item 3.1, acima.
Potencial construtivo: 3.000 x 1,6 = 4.800 m?

Equagdo: 60 x (1,15A) = 4.800 = 69A = 4.800 = A = 69,56 m?

Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 69,56 m?

3.3. Plano Diretor Proposto — Com Outorga

Parametros:

*CA=2,4

* DD = 800 hab/ha

* Numero de apartamentos = nimero calculado no item 3.1, acima.
Potencial construtivo:

3.000 x 2,4 = 7.200 m?

Equacgao:

60 x (1,15A) = 7.200 = 69A = 7.200 > A = 104,35 m?
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Resultado: * Area Util maxima por apartamento = 104,35 m?

4. CALCULOS - ZPR-3

4.1. Plano Diretor Vigente

Parametros:

*CA=4

* DD = 600 hab/ha

* Numero de apartamentos = numero calculado no item 4.1, acima.

Numero maximo de apartamentos: (3.000 + 10.000) x 600 + 4 = 45 unidades
Potencial construtivo: 3.000 x 4 = 12.000 m?

Equagdo: 45 x (1,15A) = 12.000 - 51,75A = 12.000 > A = 231,88 m?

Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 231,88 m?

4.2. Plano Diretor Proposto

Parametros:

*CA=1,6

* Sem possibilidade de outorga

* DD =600 hab/ha

* Numero de apartamentos = nimero calculado no item 4.1, acima.
Potencial construtivo: 3.000 x 1,6 = 4.800 m?

Equagdo: 45 x (1,15A) = 4.800 - 51,75A = 4.800 > A = 92,75 m?

Resultado: * Area Gtil maxima por apartamento = 92,75 m?

5. CONCLUSAO TECNICA

Os célculos demonstram que a proposta do novo Plano Diretor reduz substancialmente
o potencial construtivo dos terrenos localizados fora da regido central da cidade,
especialmente em razdo da redugdo dos coeficientes de aproveitamento.

Embora as densidades demograficas permanecam elevadas, a diminui¢do do CA reduz
significativamente a area util possivel das unidades habitacionais, comprometendo:

* aviabilidade econémica dos empreendimentos;
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* aflexibilidade projetual;
* aadequagdo dos produtos imobiliarios as demandas de mercado;
* e 0 aproveitamento racional dos terrenos urbanos.

Os exemplos apresentados evidenciam que, para manter a mesma densidade
populacional prevista no Plano Diretor vigente, os empreendimentos passam a
depender de unidades significativamente menores, muitas vezes incompativeis com o
perfil urbanistico e mercadoldgico das respectivas regides da cidade.

Dessa forma, conclui-se que os pardmetros propostos poderdo resultar em reducdo da
atratividade econdmica para novos empreendimentos imobilidrios, especialmente nas
regides ndo centrais do municipio, com potencial impacto negativo sobre o
desenvolvimento urbano equilibrado da cidade.
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Associacao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

Figura 5: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 04” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da

CONSIDERACOES SOBRE O ANEXO 22 - CATEGORIA: “KITNET/STUDIO, LOFT,
MORADIA ESTUDANTIL E FLAT/APART-HOTEL”, COM AREA CONSTRUIDA DE ATE 40 M?

A exigéncia prevista no Anexo 22 do Plano Diretor, para a categoria em epigrafe, merece
revisdo técnica, especialmente no que se refere a OBRIGATORIEDADE cumulativa de:

* 1 (uma) vaga de carga e descarga;
* 1 (uma) vaga de embarque e desembarque;
* além de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas) unidades habitacionais.

Embora a intencdo da norma seja garantir adequado funcionamento operacional dos
empreendimentos, a aplicagdo desses parametros, da forma proposta, acaba tornando
praticamente inexequivel a implantacdo de empreendimentos compactos voltados a
moradia estudantil, especialmente em regides como o bairro Cidade Universitaria.

Os empreendimentos dessa natureza possuem caracteristicas urbanisticas e
operacionais bastante especificas, distintas dos empreendimentos residenciais
tradicionais.

Trata-se, em sua grande maioria, de:

* edificagdes implantadas em terrenos urbanos de pequenas dimensdes;

* unidades compactas destinadas predominantemente a estudantes;

* publico com baixa taxa de motorizagdo individual;

* elevada utilizacdo de deslocamentos a pé, bicicletas, motocicletas, transporte coletivo
e aplicativos de transporte;

* além de reduzida demanda efetiva por operagdes permanentes de carga e descarga.

Na pratica, a exigéncia simultdnea de vagas de estacionamento,
embarque/desembarque e area especifica para carga e descarga acaba consumindo
parcela excessiva da area térrea dos empreendimentos.

Importante destacar que a vaga de carga e descarga prevista exige area aproximada de
30 m? (3 m x 10 m), o que representa impacto extremamente significativo em terrenos
pequenos, tipicos dos empreendimentos voltados a moradia estudantil.

Em muitos casos, a exigéncia:

* inviabiliza a implantacdo do edificio;

* reduz drasticamente a quantidade de unidades habitacionais;

* compromete a eficiéncia arquitetdnica do projeto;

* aumenta excessivamente o custo por unidade; e

* impede o adequado aproveitamento dos terrenos urbanos préximos as universidades.

Além disso, a dindmica operacional desses empreendimentos nio justifica exigéncias
equivalentes as aplicadas a usos comerciais de maior intensidade logistica.
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Empreendimentos estudantis possuem baixa demanda simultdnea por carga e descarga,
normalmente limitada a mudangas esporadicas em periodos especificos do ano letivo,
ndo havendo fluxo operacional continuo que justifique reserva permanente de area
exclusiva para essa finalidade.

Da mesma forma, a exigéncia de area especifica de embarque e desembarque mostra-
se excessiva em empreendimentos de pequeno porte, especialmente em vias locais de
baixo fluxo, nas quais tais operacdes ja ocorrem naturalmente de forma rapida e
transitoria.

Importante destacar que os empreendimentos compactos voltados a estudantes
desempenham relevante fun¢do urbana e social, pois:

ampliam a oferta habitacional préxima as instituicdes de ensino;
reduzem deslocamentos urbanos;

incentivam mobilidade ndo motorizada;

contribuem para ocupacdo racional de areas urbanas consolidadas; e
promovem adensamento compativel com regides universitarias.

L I R

Nesse contexto, a manutencio integral das exigéncias atualmente previstas no Anexo
22 podera inviabilizar economicamente novos empreendimentos compactos voltados a
moradia estudantil, especialmente em regides proximas as universidades, onde
predominam terrenos de pequenas dimensoes e projetos de menor porte.

Dessa forma, recomenda-se a revisdo dos parametros aplicaveis a categoria
“Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e Flat/Apart-Hotel” com até 40 m?, mediante
subdivisio da categoria em dois grupos distintos, considerando as caracteristicas
urbanisticas e operacionais especificas de cada tipologia.

Sugere-se que:

* os empreendimentos com até 2 (dois) pavimentos, tipicamente destinados a moradia
estudantil de pequeno porte, fiquem dispensados da exigéncia de vagas especificas para
carga e descarga e embarque/desembarque, permanecendo apenas os parametros
minimos relacionados as vagas de veiculos, uma para cada duas unidades, caso
entendidos necessarios; e

* os empreendimentos com mais de 2 (dois) pavimentos permanegam sujeitos as
exigéncias de vagas de carga e descarga, embarque/desembarque e as vagas de
veiculos, uma para cada duas unidades, em razdo do maior porte.

Tal diferenciagdo permitiria maior proporcionalidade urbanistica e adequagdo
normativa a realidade dos empreendimentos de pequeno porte voltados a estudantes,
evitando que exigéncias operacionais incompativeis com sua escala acabem
inviabilizando sua implantagdo.
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Além disso, a proposta preserva o controle urbanistico para empreendimentos de maior
porte, ao mesmo tempo em que estimula a ampliagdo da oferta de moradia estudantil
em regides universitarias, favorecendo:

* a ocupacao racional da infraestrutura urbana existente;
* aredugdo de deslocamentos;

* o incentivo a mobilidade sustentavel; e

* o desenvolvimento urbano equilibrado do municipio.
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Associacao Comercial e Industrial de Limeira (ACIL).

Figura 6: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 05” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da

CONSIDERACOES SOBRE O ANEXO 22 — CATEGORIA: “EDUCACAO DE ENSINO
SUPERIOR E EXTENSAO, ESCOLA TECNICA PROFISSIONAL E TECNOLOGICA”

A exigéncia prevista no Anexo 22 do Plano Diretor, relativa a categoria em epigrafe,
estabelecendo a obrigatoriedade de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 50 m?
de area construida, merece revisdo técnica, diante das profundas mudancas ocorridas
nos padrdes contemporaneos de mobilidade urbana.

Tal parametro aparenta estar baseado em uma ldgica urbanistica ultrapassada,
concebida em periodo no qual o deslocamento individual por automodvel particular
representava praticamente a Unica alternativa relevante de acesso as instituicdes de
ensino.

Atualmente, a realidade urbana é substancialmente distinta.

Os usuarios de instituicoes de ensino superior e técnico — especialmente estudantes —
utilizam, de forma cada vez mais intensa:

* transporte por aplicativos;

* motocicletas;

* bicicletas;

* transporte coletivo;

* caronas compartilhadas;

* micromobilidade urbana;

* além de deslocamentos a pé em regides centrais e adensadas.

Além disso, trata-se de um publico com perfil etidrio e socioecondmico
significativamente diferente daquele tradicionalmente associado a empreendimentos
corporativos ou comerciais de alta demanda veicular.

A imposicdo de elevada quantidade minima de vagas acaba produzindo efeitos
urbanisticos e econdémicos negativos, tais como:

* aumento excessivo do custo de implantagdo das instituicoes de ensino;

* encarecimento indireto das mensalidades e servicos educacionais;

* estimulo desnecessario ao uso do automavel particular;

* impermeabilizagdo excessiva do solo;

* ampliacdo de dreas destinadas exclusivamente a estacionamento em detrimento de
areas académicas e de convivéncia; e

* dificuldade de adaptacdo e reutilizagdo de imdveis urbanos existentes para fins
educacionais.

Em muitos casos, especialmente em areas centrais ou consolidadas, a exigéncia de
estacionamento acaba se tornando um fator impeditivo para implantagdo de novos
estabelecimentos de ensino, mesmo em locais servidos por infraestrutura urbana
consolidada e transporte publico.
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Importante destacar que as diretrizes urbanisticas contemporaneas, adotadas em
diversas cidades brasileiras e internacionais, vém justamente caminhando no sentido
oposto, reduzindo exigéncias minimas de vagas de estacionamento como forma de:

* incentivar mobilidade sustentavel;

* reduzir dependéncia do automovel;

* promover adensamento urbano racional;

* e estimular ocupagdo mais eficiente da infraestrutura existente.

Nesse contexto, a exigéncia de 1 vaga para cada 50 m? de area construida mostra-se
desproporcional a demanda real atualmente observada nas instituigdes de ensino
superior, técnico e tecnoldgico.

Dessa forma, recomenda-se a revisdo do pardmetro previsto no Anexo 22, com adog¢do
de critérios mais compativeis com a realidade contemporanea da mobilidade urbana e
com o efetivo perfil de utilizagdo dessas institui¢des, igualando ao pardmetro de 1 vaga
para cada 100 m? de area construida, utilizada na Categoria: “Creche, Maternal, Pré-
escola, Escola de Ensino Fundamental e Ensino Médio, Escola Técnica nivel Médio,
Cursos preparatdrios, permitindo maior flexibilidade urbanistica e viabilidade para
implantacdo de novos empreendimentos educacionais no municipio.
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Figura 7: Documento “2026-05-21 - email - Pensando Limeira - anexo” do requerente Reginaldo Vieira

(Pensando Limeira).

CONSIDERANDO 2.1 Fundamento legal do Grupo Colegiado
A partir da leitura das do Decreto no 253, de 26 de setembro de 2025, que institui o

Grupo Colegiado de Acompanhamento do Processo de Revisdo do Plano Diretor de
Limeira

(GC), é possivel sintetizar os principais conteudos do ato de cria¢do e do Regimento
Interno.

O Decreto no 253/2025 fundamenta-se expressamente na Lei Federal no 10.257/2001

Estatuto da Cidade, reconhecendo a revisao do Plano Diretor como instrumento central
da

politica urbana municipal e como um processo que exige coordenacio institucional,
integragao

intersetorial e ampla participagdo social. O ato também reconhece que o processo de
revisao

do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo de Limeira encontra-se em curso
desde

julho de 2024, demandando uma instancia especifica de governanga para sua
condugdo

estratégica.
Assim, o Decreto cria formalmente o Grupo Colegiado e, de forma indissociavel, aprova

o0 seu Regimento Interno como Anexo Unico, conferindo-lhe base normativa clara e
detalhada

para atuagdo.
O Regimento define o Grupo Colegiado como érgdo colegiado, temporario, de carater

estratégico, consultivo, deliberativo e de integragdo, com a finalidade de coordenar,
monitorar

e articular os diversos atores envolvidos na revisdo do Plano Diretor Participativo de
Limeira.

O GC é explicitamente qualificado como instancia superior de governanca do processo
de

revisdo, responsavel por assegurar a:
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e Coeréncia das propostas técnicas;

 Efetividade da participagdo social;

¢ Conformidade do processo com os principios do estatuto da cidade.

Sua atuacdo se da de forma articulada com a Equipe Técnica Municipal (ETM), o
COMPLAN, a Comissao de Acompanhamento (CA) e o Poder Legislativo, evitando
sobreposigdes e lacunas institucionais no processo decisorio.

O Regimento atribui ao Grupo Colegiado um conjunto amplo de competéncias

estratégicas e operacionais, entre as quais se destacam:

» Estabelecer diretrizes estratégicas e metodoldgicas gerais para a revisdo do
Plano Diretor;

¢ Coordenar e harmonizar os trabalhos desenvolvidos pelas instancias técnicas
e participativas;

e Acompanhar, avaliar e corrigir o andamento das etapas do processo;

18

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633
¢ Analisar, referendar e validar propostas e minutas elaboradas pela consultoria

e pela ETM;

¢ Orientar e garantir os mecanismos de participagdo social;

e Acompanhar a tramitagdo legislativa dos projetos de lei decorrentes da revisao;

e Aprovar o relatério final do processo;

¢ Deliberar sobre casos omissos ou dlvidas ndo atribuidas a outras instancias.

Conforme define o Regimento, o Grupo Colegiado é composto por representantes do:

¢ COMPLAN;

* Equipe Técnica Municipal (ETM);
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* Comissdao de Acompanhamento (CA);
* Poder Legislativo Municipal.
O funcionamento do GC prevé reunides ordinarias, no minimo mensais, e

extraordinarias quando necessario; convocacao formal com pauta detalhada e
documentacdo

de apoio; possibilidade de reunides presenciais ou remotas; e o registro sistematico
das

deliberagdes em atas publicas, garantindo transparéncia e rastreabilidade do processo
decisorio.

O Regimento estabelece um fluxo estruturado de aprovagao interna das propostas e
minutas do Plano Diretor, no qual o Grupo Colegiado exerce papel central. Apds a

apresentacdo das minutas preliminares pela ETM e pela consultoria, o GC realiza
analise

técnica, promove a consolidagdo de contribuigGes, resolve divergéncias e procede a
aprovacao interna formal das propostas, habilitando-as para a audiéncia publica final e
posterior tramitacao legislativa.

2.1.1 Poder deliberativo do Grupo Colegiado

O Decreto e, sobretudo, o Regimento Interno s3o explicitos ao atribuir poder
deliberativo efetivo ao Grupo Colegiado. Segundo esses documentos, o GC:

* Delibera por votagao, com decisGes tomadas por maioria simples;

* Possui voto de qualidade da presidéncia em caso de empate;

* Decide soberanamente sobre duvidas, lacunas e casos omissos do regimento;

* Tem prerrogativa de tomar decisdes finais quanto a forma e ao conteudo das
propostas a serem aprovadas internamente;

* Aprova formalmente as minutas e relatdrios que seguem para audiéncia publica

e para o Poder Legislativo.

Assim, o Grupo Colegiado ndo se limita a fun¢do consultiva ou de acompanhamento,

mas constitui-se como instancia deciséria central da governanca do processo de
revisdo do

Plano Diretor, com capacidade normativa interna e influéncia direta sobre o contetdo
final das

propostas que serdo submetidas a deliberagdo social e legislativa.
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QUESTIONANDO:

Quadro 4:
Lote minimo de 150m?, 125m? causaria prejuizo urbano/econdmico/seguranca

Fachada ativa: definir qual o critério/paraemtros de fachada ativa que sera utilizado
Na ZC2 garantir ZC 6 por estar dentro do quadrilatero “anel viario”

Parcelamento: Permitir aumento para 360.000m? com contrapartidas para a cidade,
perimetro com permeabilidade visual ( minimo de 60% ) ou o loteamento fechado ser
envolto por imodveis com acesso por via publica. Beneficiando as empresas loteadoras,
mercado imobilidrio e o urbanismo da cidade. Modelo préximo aos critérios britanicos.

Retirar remocdo de direito de preempcdo da ZRA, é um direito federal para o0 municipio

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

33




DA MINUTA:

Art. 2: Embora a lei tenha esse objetivo, o material apresentado ndo tem a esséncia
que diz garantir o artigo;

Art.6
Il: idem art2

I1I: participac3o € genérico, seria inovador apresentar participacdo majoritaria da
populacdo, sendo que é garantido que os representantes do poder publico podem
garantir presenca integral em todas reuniées/horarios/dias enquanto que a populagdo
civil por participar voluntariamente raramente tem participagdo integral. Resultando
em evidente desequilibrio quantitativo de votos. Uma opgao seria fazer

V: o material proposto é contraditério ao dizer desenvolvimento sustentavel ao passo
gue orienta o crescimento horizontal da cidade e ndo apresenta visao macrourbana
coerente

Art.7

I: Limeira possui alto valor do terreno urbano no mercado imobiliario, repetindo o
plano diretor anterior com mudangas que podem intensificar o encarecimento da terra
urbana.

Il idem art 6 (l11)
IV idem art7 (l)

V: transporte é citado genericamente, sendo que ndo ha inovacdo nenhuma na
proposta de transito, na capacidade e qualidade do transporte publico, e nem no
particular.

VI: as ferramentas urbanas para a execugdo deste topico devem ser incorporadas a lei

XIV: A drea dos Pires é sensivel a urbanizagdo, gerando risco de abastecimento, esgoto
e meio ambiente para toda a cidade.

XV: Neste plano diretos temos 344 artigos, evidencia que ndo foi simplificada a lei,
tendo aumentado em relagdo ao plano vigente;

Art.8
I: ha nas propostas pontos contraditorios com este inciso

I1: habitagdo digna, especialmente HIS, esta com alta demanda
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VI: seria importante indicar/destacas pontos minimos como exemplo e meta para o
inicio da gestdo de planejamento, atualmente a Prefeitura ndo conta com
equipe/departamento para esta atividade;

Artl1l:
IV: pouco abordado contexto e participacdo metropolitana

VIII: todos os parametros de contrapartida de médios/grandes empreendimentos
devem ser publico quanto a metodologia do exigido pelo poder publico, atualmente é
tratado de maneira particular e muito confundido com mas praticas de gestdo publica.
Sendo sugestdo a criagdo de fundo exclusivo para recursos captados por segmento
para aplicagdo coerente.

Art17: é o minimo a ser colocado, poderia ser mais enriquecido para melhor
realizacdo/participagdo

Art23:

I1: 0 adensamento da regido central (centro | e Il) ndo tem efeito compensatorio pela
expansdo pelos novos critérios urbanisticos desta lei;

Art24:

I: f: seria importante indicar/destacas pontos minimos como exemplo e meta para o
inicio, atualmente a Prefeitura n3o conta com

g: incorporar todos os instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade

I1l: sempre voltadas para o acesso publico, evitando enclausurar areas vegetadas de
app/ciliar/outras em areas de acesso restrito;

VI: Desta forma inviabilizara empreendimentos individuais, sendo necessario atuacido
conjunto com o poder publico para adequar a capacidade de infraestrutura, quando
necessaria.

XIll: € bom manter um regramento minimo e maximo, sendo que devem ter margem
de tolerancia para evitar “travar” empreendimentos por pequenos e eventuais
detalhes.

XVI: desenvolver materiais pedagogicos que incentivam a populagdo a entender, usar e
cuidar destes espagos

XX: contraditério com as reformas para regido central, serd investimento publico duplo
com resultado incerto e divergente

XXV: Importante atividade conjunta, sendo poder publico orientativo e investimento
particular para qualificacdo do endereco. Pela importancia do endereco e pelo poder
financeiro do setor, é produtivo que fagam o investimento para atender o resultado
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“estético/funcional” que desejam com avaliagdo do poder publico sobre os efeitos da
proposta.

2

XXVIII: revitalizagdo sem critério de projeto/construtivos torna a cidade um “remendo”,
aideia é boa e precisa ser feita com qualidade;

XXIX: Sim, prazo para quando?

XXX: Regulamentagdo de estacionamento é contraditério com adensamento, é
importante validar qual é o ato mais importante para a cidade, criar mais vagas para
carros ou espago para pessoas. Ponto essencial para otimizagdo do recurso publico,
economia, mercado imobiliario, sustentabilidade e outros.

ART27: Contraditdrio com o Plano de mobilidade aprovado, vigente e sem
qguestionamentos em relagdao ao modelo padrdo de transporte individualizado.

Art28: O Plano Diretor precisa se adequa ao plano de mobilidade ou o inverso? Precisa
primeiro ter a clareza objetiva disto. A cidade enfrente problemas de transito notaveis
que ndo tem atengdo dedicada para solugdo.

Sugestao: essencial o plano de mobilidade abordar marginais das rodoviais que estao
inseridas no contexto urbano de Limeira.

Art29: Ill: seria interessante se estivesse de acordo com as propostas de adensamento
desta lei, o cenédrio atual de transporte e adensamento é contraditdrio.

IX: ponto contraditério com o adensamento, uma vez que conforme sdo feitos mais
estacionamentos particulares, menos espagos dedicados para ocupagao util ficara
disponivel.

XIl: urgente um fluxo de transito decente para o terminal rodoviario inter e
intraurbano.

XIV: adicionar que seja feito também a partir de estudos anteriores que estdo
“inativos”

XXVI: definir o que é drea calma;

XXVII: insistir nesta pauta, pois o custo/eficiéncia do transporte publico de Limeira é
muito ruim.

XXX: sim, e alterar linhas que s3o notavelmente ruins para o fluxo do énibus para
opcoes melhores.

XLI: importante ponto, mas na Prefeitura ndo existe documentos de referéncia para
padrées minimos para espagos publicos/publicos abertos.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

36




Art32:

Sugestdo: elaborar e tornar publico lista de imdveis tombados com seus graus de
tombamentos com o fim de ser utilizado este “mapa” para finalidade turistica/cultural
quando possivel. Informagdes deste tipo sdo de interesse da sociedade limeirense.

XII: incluir praga da boa morte, mantendo o direito privado da edificagdo Igreja da boa
morte.

Art49: Definir a diretriz, conceito e acdes basicas, maiores detalhes executivos
transferir para o codigo de obra

Art50 Definir a diretriz, conceito e agGes basicas, maiores detalhes executivos transferir
para o codigo de obra

Art 55 Definir a diretriz, conceito e agGes basicas, maiores detalhes executivos
transferir para o codigo de obra

VII: comprovada a viabilidade econémica considerando a instalagdo, manutencdo,
servigo e tempo, tornar obrigatdria rede subterrdanea em todas areas/projetos novas na
cidade.

Art64:

1V: Sugestdo: a oferta e integragdo do HIS (habtiacao de interesse soclal) pode ser
fortalecida significativamente quando atrelado a unidades em empreendimentos
particulares.

VIII: propor pode causar conflito com quem oferta o projeto, seria melhor substituir
por avaliar/incentivar.

Art86:

I: ampliar rede passa por aumentar quantidade de pontos, poténcia, tipo de luz para
manutencao, altura dos postes;

I1: sugestdo em novos loteamentos tornar obrigatorio um ponto 360 para cada esquina.
Art94
I: adicionar patrimonio da paisagem também;

VIII: respeitando as matriculas com area de gleba originais até a data de aprovagdo
desta lei;

IX: sugestdo para tornar evidente que crimes ambientais sdo flagrantes para sempre
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Art98:
Inciso3: Condicionar a bacia e a matricula original do imével

Art101: Il: remover item, ou condicionar a TAC para manutencdo de area rural

Ar102: Zoneamento segregado como estd proposto € uma maneira antiga e que vem
sendo reformulada por propostas mais inovadoras. A cidade quer reafirmar posicao
tradicional ou inovadora?

Art105:

I: incentivar retrofit como? Seria melhor sé definir qual é a area e os objetivos sem
vincular detalhes;

I1: idem, manter apenas o essencial que é objetivo e definicdo do conceito
Inciso 1: substituir itens do a ao e por instrumentos urbanisticos do estatuto da cidade;

IV: manter usos incomodos, sabendo que precisa ser reavaliado os critérios por
inibirem inumeras atividades comerciais.

VI: substituir promovendo por propiciando

Art106:
I: substituir exclusivamente por predominantemente

Il substituir estrtitamente por predominantemente
Artl107:

I: b: drea com critérios mais altos de incomodidade

I: c: drea com critérios mais altos de incomodidade

I: e: deveria ser em todas as areas, exceto industriais.
Art138:

.

VI: remover este item, ndo tem necessidade porque area em subsolo é “forcado” a ser
areas ndo habitdveis. Pode inclusive inviabilizar empreendimentos por fixar uma regra
numeérica genérica o x2.

Sugestdo para VII: drea de escadas/elevadores também ndo serdo considerados no
calculo para efeito de CA.

Artl139:

|: Remover essa condi¢do, o tamanho destes elementos deve ser proporcional ao
empreendimento e a NBRs.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034
TESE - Rua México, 1194 - CEP 82520-190 - Curitiba - PR - Tel.: 55 (041) 3024.6633

38




Ill: Remover item
IV: Ndo tem motivo para determinar a posi¢do da guarita
Art140:

11l: Remover essa condi¢dao, o tamanho destes elementos deve ser proporcional ao
empreendimento e a NBRs.

IV: remover este item

Art145: Ideia de dificil fiscalizacdo, desincentiva a melhoria dos imdveis da regido
central

Art 146: Mais um item contraditorio entre espago Util particular e mobilidade, sugestdo
é remover este item para construgdes que sejam menores do que 400m? para qualquer
uso, exceto industrial.

I1: respeitando a porcentagem definida, com definicdo do nimero inteiro arredondado
para baixo.

IX: O rebaixamento da guia deve ser direcionado o minimo e ndo o maximo, uma vez
que ndo prejudica a cidade o rebaixamento da guia. Sendo possivel ao invés de
rebaixar, criar desnivel para acesso desde que garantido a captagdo de agua pluvial.

XIl: Em caso de divergéncia precisa ter uma solugdo intermediaria para ndo impedir
empreendimentos por matéria “n3o edificante”. Se o imdvel tem testada que cabe dois
veiculos estacionados na via publica, o imével podendo rebaixar a guia inteira, devera
garantir duas vagas do estacionamento para estacionamento de “ndo clientes”

Xll: No caso de locagdo, o imovel que cede as vagas pode ofertar 130% das vagas
restantes, sob consulta com o proprietario do imdvel e atestado se as vagas estdo ou
ndo sendo necessarias.

Art 157: Deve ser estendido para outras dreas também.
Art 161: fundamentar porque desta data
Art165:

Inciso 1: Substituir ndo residencial por comercial apenas para respeitar o conceito de
fachada ativa. Fachada ativa é aplicado para empreendimentos verticalizadas,
construgoes de apenas dois pavimentos.

Inciso2: precisa demilitar critérios mais especificos

Art 167: Inciso 1: Certo, desde que o estabelecimento comercial esteja sendo utilizado
e com valor de mercado compativel com a area.
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tese

Art174: Loteamentos habitacionais fechados devem possuir permeabilidade visual de
60% no minimo ou ser circundado por imoveis nas laterais que ndo sejam a face da
entrada principal do loteamento. Objetivo é ocupar melhor a cidade, impacto positivo
na seguranga publica, na mobilidade, valores imobiliarios e integragdo.

incisol: Primeiro momento vélido apenas para imdveis dentro do poligono anel viario.
Apds esgotado os imoveis assim, o beneficio vigora para toda a cidade. Incentivando a
ocupacdo de dreas centrais primeiramente.

Inciso2: Desde que estejam préximo do imdvel de origem e sejam a forma preferencial
de doacao, sugestdo de até 500m.

Art188: Incentivar habitacdo desta maneira é conflitante com a otimizacdo do espago
publico, custo imobiliario e adensamento proposto por esta lei.

Art204: E urgente que os processos tenham prazos mais céleres e apliquem alguma
margem de tolerancia para pequenas diferengas que as vezes travam
empreendimentos.

Art233: Inciso3: Incentivar habitacdo desta maneira é conflitante com a otimizag¢do do
espago publico, custo imobilidrio e adensamento proposto por esta lei.
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Figura 8: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo” da requerente Livia Lazaneo (IABsp).

####SPAM#### Area maxima fechada e lotes externos
21/05/2026 08:19

De: "Livia Lazaneo" <}

Para: planodiretor@limeira.sp.gov.br

Bom dia,

Como representante do Grupo Colegiado venho apresentar uma questdo fundamental a ser colocada ainda
nesta etapa na Revisdo do Plano Diretor, inclusive quanto a forma como foi conduzida.

Trata-se do exposto no Quadro 4:
Compatibilizagdo das propostas de Parametros Urbanisticos;
Parcelamento (area maxima fechada)

A 4drea maxima fechada permitida atualmente (100mil m?), cujas dimensées foram mantidas pela Empresa
Tese, teve a sua dimens&do multiplicada por 3,6 pelo Grupo Colegiado.

A "justificativa" para tal baseou-se tdo somente na distancia maxima entre vias arteriais, 600m, ndo sendo
considerados aspectos de seguranca do pedestre (externo), percursos maximos permitidos até ele chegar em
outra via, relacdo entre estas areas fechadas e seu entorno (e com a cidade!), dentre outros.

Esta alteracdo contribui significativamente para a transformagao de uma cidade que, em nome de uma
suposta seguranca para quem esta dentro, fica cada vez mais segregada sécio-espacialmente e privilegia
cada vez mais o automovel e o status em detrimento da qualidade de vida da populacdo como um todo.
Resumidamente, Limeira se tornara cada vez mais uma cidade feita cada carros e muros.

Para amenizar este estrago, foi feita, reiteradamente, a solicitacdo para que lotes externos fossem exigidos
para o fechamento de grandes éreas, pelo menos em uma porcentagem do perimetro, como 50%, por
exemplo. Apesar de nao resolverem a enorme barreira formada por estes empreendimentos, eles ao menos
podem trazem um pouco de vida ao seu redor e reduzir os prejuizos urbanisticos.

Entretanto, embora este assunto tenha sido tratado como importante por muitas das pessoas presentes nas
reunides, nao foi conduzido com a mesma importancia de outros itens.

Na minuta apresentada este assunto é tratado nos Artigos 207:

Art 207. As diretrizes municipais fixardo para o imével a ser urbanizado e para o interessado nesse processo:
()

lll- localizacéo e conformacéo dos lotes externos de forma a manter o minimo possivel de muros de
fechamento no alinhamento com as vias publicas, nos casos previstos no artigo 176.

Entretanto, esta redigido de forma vaga (qual € o minimo possivel de muros?) e sem possibilidade de
aplicacdo, uma vez que, ndo sendo explicitados parametros, os servidores publicos municipais ficam proibidos
de exigir este item, sob a acusacdo de estarem "inventando coisa, pedindo algo fora da lei".

Assim, uma vez que estes parametros ainda ndo foram definidos (e poderao sé-lo em lei especifica posterior),
sugiro:

- Manter no Plano Diretor a &rea méaxima fechada da maneira como esta atualmente (100mil m?);

- Constar no Plano Diretor que seu aumento estara condicionado a definicdo de Parametros para
Implantacéo de Lote Externo (com, por exemplo, porcentagem do perimetro) feita posteriormente em Lei
especifica.

Atenciosamente,
Livia Lazaneo
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Figura 9: Figura 10: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo 02” da requerente Livia Lazaneo
(IABsp).

#it##SPAM#### Distancia maxima da malha urbana para novos

empreendimentos
21/05/2026 21:35

De: "Livia Lazaneo" <[ EEEENNNE -

Para: planodiretor@limeira.sp.gov.br

Com relacéo a distancia maxima da malha urbana para novos empreendimentos, em reunido realizada
dia 11 de maio de 2026 a Secretaria de Urbanismo informou que a Equipe Técnica Municipal alterou os 200m
definidos pelo grupo colegiado para 500m.

Uma das justificativas seria que alguns vereadores ja adiantaram que fardo este aumento.

Ao ser questionada por mim se houve um estudo TECNICO do quanto isso impactaria de custo a mais ao
municipio com servicos, por exemplo, de coleta de lixo e transporte publico, a secretaria informou que estas
questdes nao foram analisadas.

Assim, recomendo fortemente que sejam mantidos os 200m ¢, se os vereadores quiserem alterar em etapa
posterior, ficara registrado nos autos da revisdo do Plano Diretor, e na histéria da cidade, que esta
irresponsabilidade foi obra deles, e ndo do Grupo Colegiado.

Agradeco,
Atenciosamente,

Livia Lazaneo
Representante do |ABsp
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Figura 11: Figura 12: Figura 13: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo 03” da requerente Livia

Lazaneo (IABsp).

Re: ####SPAM#### Distancia maxima da malha urbana para novos

empreendimentos
25/05/2026 04:03

De: "Livia Lazaneo” < -

Para: planodiretor@limeira.sp.gov.br

Cc: "Ana Cristina Ferreira Machado - URB - GAB" <ana.machado@limeira.sp.gov.br>

Solicito que meu e-mail e a resposta a ele sejam lidos em voz alta aos presentes durante reunido, bem como
o trecho a seguir:

Informo que a resposta ao meu e-mail esta equivocada, pois na etapa da votagio a questio dos lotes
externos estava bastante preliminar e FOI inserida na minuta, mas de maneira vaga e de impossivel
aplicagao.

Entdo a questdo é COMO um item foi transformado daqueles topicos para o texto da lei.
Atenciosamente,

Livia Lazaneo
IABsp

Em sex., 22 de mai. de 2026 16:50, Urbanismo - Plano Diretor <planodiretor@limeira.sp.gov.br> escreveu:
Prezada, boa tarde.

Encaminho em anexo o oficio contendo manifestacao da Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo acerca das contribuicdes encaminhadas referentes a minuta de revisao do Plano Diretor
Municipal.

Permaneco a disposicao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

e Luiz Paulo Domingos Mendes

S g, . Arquiteto

S SEildy % ST . .
A % Secretaria Municipal de Planejamento Urbanismo

Departamento de Planejamento Territorial

(19) 3404-9741 - www.limeira.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

De: "Livia Lazaneo” F>

Enviado: 21/05/202 :

Para: planodiretor@limeira.sp.gov.br

Assunto: ####SPAM#### Distancia maxima da malha urbana para novos empreendimentos

Com relacéo a distancia maxima da malha urbana para novos empreendimentos, em reuniao realizada
dia 11 de maio de 2026 a Secretaria de Urbanismo informou que a Equipe Técnica Municipal alterou os
200m definidos pelo grupo colegiado para 500m.

Uma das justificativas seria que alguns vereadores ja adiantaram que farao este aumento.

Ao ser questionada por mim se houve um estudo TECNICO do quanto isso impactaria de custo a mais ao
municipio com servicos, por exemplo, de coleta de lixo e transporte publico, a secretaria informou que
estas questoes nao foram analisadas.

Assim, recomendo fortemente que sejam mantidos os 200m e, se os vereadores quiserem alterar em
etapa posterior, ficara registrado nos autos da revisao do Plano Diretor, e na historia da cidade, que esta
irresponsabilidade foi obra deles, e nao do Grupo Colegiado.

Agradeco,
Atenciosamente,

Livia Lazaneo
Representante do IABsp
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Figura 14: Figura 15: Figura 16: Documento “2026-05-21 - email - Tiago Custodio” do requerente Tiago
Bacarin Custddio, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento.

Apontamentos - Minuta - Plano Diretor
21/05/2026 16:20

De: "Tiago Bacarin Custédio - AMB" <tiago.custodio@limeira.sp.gov.br>

Para: "Luiz Paulo Domingos Mendes - URB - Deplan" <luiz.mendes@limeira.sp.gov.br>

Luiz,
Segue meus apontamentos quanto a minuta do projeto de lei do novo plano diretor territorial - ambiental do
municipio:

PAGINA 11a 13

Verifica-se que a listagem nominal constante no Relatdrio ndo guarda estrita consonancia com os atos oficiais de
nomeacdo. H& manifesto desacordo entre os membros citados no trabalho e aqueles formalmente designados
pelas Portarias vigentes para a Equipe Técnica Municipal (ETM), Comissdo de Acompanhamento (CA) e Grupo
Colegiado (GC).

Necessita-se, portanto, retificagdo do Relatdrio para fazer constar o nome de todos os membros da ETM, CA e GC,
em perfeita simetria com os atos de nomeacao.

PAGINA 21

A coordenagdo dos atos ndo foram exercidas pela Equipe Técnica Municipal (ETM), mas sim, pelo Grupo Colegiado
(GC).

PAGINA 38

Art. 20 - A Estratégia de Requalificagdo Ambiental tem como objetivo geral elevar a qualidade do ambiente
urbano e rural mediante:

IV- preservagdo e recomposicdo das APP em corregos canalizados, visando a requalificacdo futura e possivel
descanalizag@o;

Esse item conflita com o texto do Art. 176 que preconiza:

Ficam estabelecidas faixas ndo edificdveis independentemente de qualquer processo de urbanizagdo, destinada a
Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos da legislacdo vigente, além de prever que:

I - As faixas marginais de qualquer curso d’dgua natural perene e intermitente, incluindo os canalizados a céu
aberto e excluidos os efémeros e canalizados nos trechos tamponados, desde a borda da calha do leito regular, em
largura minima de: (...)

PAGINA 42 e 43
Art. 24 - A Estratégia de Reordenamento Territorial tem como diretrizes:

h) definir zonas periurbanas, contiguas ao perimetro urbano, com diretrizes especificas quanto a infraestrutura
exigida para implantagdo de empreendimentos, de forma a impedir que estas sejam caracterizadas como
assentamentos precdrios, evitando interpretagées equivocadas que estimulem assentamentos informais ou
parcelamentos irrequlares, orientando-se pela integracdo planejada as politicas de habitagdo de interesse social;

Ficou deliberado pelo Grupo Colegiado (GC) que ndo existirdo areas periurbanas.
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i) restringir o parcelamento do solo no perimetro urbano em dreas ndo contiguas @ mancha urbana consolidada e
em dreas inadequadas;

Ficou deliberado que havera um distanciamento maximo permitido entre a malha urbana e eventual novo
loteamento, portanto, deve ser restringido apenas o parcelamento em distancia maior daquela permitido pela
legislagdo.

1) promover a adequagdo e o acompanhamento da densidade de ocupacdo desejada para cada zona do Municipio.

1ll - conservar os fundos de vale e os remanescentes de vegetagdo nativa inseridos nos perimetros urbanos, assim
como incentivar a preservagdo e recomposicdo das APP em corpos hidricos canalizados, quando possivel, com
previs@o de incentivos a transferéncia de potencial construtivo;

Esse item conflita com o texto do Art. 176 que preconiza:

Ficam estabelecidas faixas ndo edificdveis independentemente de qualquer processo de urbanizag@o, destinada a
Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos da legislacdo vigente, além de prever que:

| - As faixas marginais de qualquer curso d’dgua natural perene e intermitente, incluindo os canalizados a céu
aberto e excluidos os efémeros e canalizados nos trechos tamponados, desde a borda da calha do leito reqular, em
largura minima de: {(...)

PAGINA 44

XX- Fomentar a criagdo de centros de bairros através de incentivos financeiros e/ou legislativos;

Ficou deliberado pelo Grupo Colegiado (GC) que ndo existirdo centros de bairros.

PAGINAS 51 A 54
Art. 32 - Sdo agbes para o Patriménio Cultural e Histérico:

XIX - revitalizar e expandir parques urbanos de valor simbdlico e cultural, como o Parque Cidade e o Parque Jardim
do Lago, assegurando integracdo com a paisagem cultural, com a educacdo patrimonial e com as prdticas
comunitdrias de lazer;

Art. 33 - Ficam enquadrados como imdveis de interesse historico e cultural: (...)

O artigo 33 cita diversos locais, entretanto, ndo cita o Parque da Cidade e Parque do Jardim do Lago, em
contradigdo com o Art. 32, XIX.

Art. 34 - Ficam enquadrados como imdveis de interesse turistico:

VIII - Usina e Represa Tatu;

N&o seria usina e represa Tabajara?
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PAGINA 60
Art. 47 - SGo acdes dos Sistemas de Abastecimento de Agua, Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitdrio:

I - Definir meta de universalizagdo que garanta o atendimento da populagdo com dgua potdvel e com coleta e
tratamento de esgotos em conformidade com a Lei Federal no 14.026/2020, ou a que vier a substitui-la, Marco
Legal Regulatorio do Saneamento Basico;

Ajuste de Texto: | - Definir meta de universalizagdo que garanta o atendimento da populagdo com &gua potavel e
com coleta e tratamento de esgotos em conformidade com a Lei Federal no 14.026/2020 - Marco Legal do
Saneamento Bésico, ou a que vier a substitui-la;

IV- Implantar medidas que visem a manutengdo de perdas na rede de abastecimento de agua em patamares
baixos em comparacdo a média nacional, que atinjam as metas definidas pela Lei Federal no 14.026/2020, ou a
que vier a substitui-la, Marco Legal Regulatdrio do Saneamento Basico;

Ajuste de Texto: IV - Implantar medidas que visem a manutencdo de perdas na rede de abastecimento de dgua em
patamares baixos em comparacdo a média nacional, que atinjam as metas definidas pela Lei Federal no
14.026/2020 - Marco Legal do Saneamento Basico, ou a que vier a substitui-la;

PAGINA 66

Art. 61 - As politicas e demais agdes setoriais de educacdo, saude, cultura, turismo, esporte e lazer, e promog@o
social sdo ou serdo objeto de planos e programas especificos, desenvolvidos pelas secretarias e autarquia
competentes.

Ajuste de texto: Art. 61 - As politicas e demais agoes setoriais de educacéo, saude, cultura, turismo, esporte e
lazer, e promog&o social sdo ou serdo objeto de planos e programas especificos, desenvolvidos pelas secretarias
competentes.

A autarquia CEPROSOM foi extinta.

PAGINA 71
Art. 73 - Sdo agdes para a promogdo da saude:
I - Implantar unidades bdsicas de saude (UBS) em dreas com atendimento dificultado, com prioridade para as

seguintes regi6es: Santa Euldlia, Geada e Manacd;

As UBS do Santa Eulalia e Geada ja estdo edificadas e em funcionamento.

PAGINA 81 E 82

Art. 94 - A Macrozona Rural de Protecdo dos Mananciais, MZR- PM compreende drea de preservacdo, protecdo e
recuperag¢do de mananciais, com vistas ao abastecimento humano, compatibilizando-o com usos agropecudrios e
habitacionais, objetivando a sustentabilidade ambiental. Subdivide-se em duas macrozonas:

()

Pardgrafo tnico: A Macrozona Rural de Prote¢do aos Mananciais, MZR - PM tem como diretrizes especificas:

()

VII - proibir todo o parcelamento do solo para fins urbanos;
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E as ZRF que estdo localizadas na MZR-PM? Ver também a compatibilidade com a Lei Complementar n2 222, de 15
de dezembro de 1999.

PAGINA 105

Visando conferir harmonia sistémica ao ordenamento juridico local e garantir a plena eficacia dos institutos de
regularizacao fundiaria previstos neste diploma, sugere-se a modificacdo da redacdo do caput do Art. 176, nos
seguintes termos:

"Art. 176 - Ficam estabelecidas faixas ndo edificaveis independentemente de qualquer processo de urbanizagdo,
destinadas a Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos da legislacdo federal vigente, ressalvadas as
hipoteses de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), além de prever que: (...)"

A alteracdo proposta encontra estrito amparo na legislacdo federal de regéncia, especificamente no Cddigo
Florestal (Lei n? 12.651/2012, com as alteragdes promovidas pela Lei n2 13.465/2017), que expressamente
flexibilizou o regime das Areas de Preservacdo Permanente para fins de interesse social e especifico em ntcleos
urbanos informais consolidados.

Como cedigo, os artigos 64 e 65 da referida lei nacional preceituam:

Na REURB-S (Interesse Social): A regularizagdo fundiaria em APPs é admitida mediante a aprovagédo do projeto de
regularizagdo fundiaria, na forma da lei especifica (Art. 64).

Na REURB-E (Interesse Especifico): Desde que ndo constatadas areas de risco, admite-se igualmente a
regularizagdo em APP por meio de projeto, na forma da lei especifica (Art. 65).

Logo, salvo melhor juizo (s.m.j.), a manuten¢do da redagdo original do caput do Art. 176 criaria uma rigidez
geométrica incompativel com o microssistema da REURB. Ao ndo prever a ressalva, a lei municipal poderia
incorrer em antinomia interna, uma vez que ha estudos em andamento para modificacdo de tal item na legislagdo
especifica municipal de regularizacdo fundiaria urbana, inviabilizando a consecucdo dos proprios objetivos
socioambientais e urbanisticos do presente projeto de lei, quais sejam, a titulagdo e a recuperacdo ambiental de
nucleos consolidados.

Portanto, a relativizagdo expressa no texto legal é medida de rigor para garantir a seguranga juridica e a
viabilidade dos procedimentos de regularizagao fundiaria no Municipio.

PAGINA 121

Art. 228 - O Municipio cobrard, pelos servicos de fiscaliza¢do, a taxa de 2 % (dois por cento) dos valores das obras
e servicos, or¢cados de acordo com cronograma fisico-financeiro elaborado a partir de tabela oficial, aprovado pela
Secretaria de Obras e Servigcos Urbanos.

Ajuste textual devido a indicagdo incorreta da secretaria: Art. 228 - O Municipio cobrard, pelos servigos de
fiscalizagdo, a taxa de 2 % (dois por cento) dos valores das obras e servigos, orgados de acordo com cronograma
fisico-financeiro elaborado a partir de tabela oficial, aprovado pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

PAGINA 145

Art. 343 - Ficam revogadas as disposicées em contrdrio ou que forem incompativeis com esta Lei Complementar e,
em especial e, em todos os seus termos, as Leis Complementares no 199/98 e no 212/99 e suas alteragées, a Lei
no 3615/03 e a Lei no 442/09 e suas alteragdes.
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Ajuste textual: Art. 343 - Ficam revogadas as disposi¢oes em contrario ou que forem incompativeis com esta Lei
Complementar e, em especial e, em todos os seus termos, a Lei n® 442/09 e suas alteragdes.

Justifica-se a alteragdo considerando que as Leis Complementares n2 119/1998 e 212/1999 ja estdo revogadas e a
Lei 3.615/2003 trata-se de Lei Ordinaria que regulamenta a comercializagdo, armazenagem e transporte de agua
mineral e dgua natural no ambito do Municipio de Limeira e da outras providéncias, ndo havendo correlagdo com
a tematica do presente projeto de Lei.

Fico a disposi¢do para esclarecimentos quanto ao apresentado.
tt.

o BN Eng. Tiago Bacarin Custodio
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ANEXO 2: Respostas da Secretaria de Planejamento e Urbanismo as
contribuicoes do Grupo Colegiado.

Figura 17: Resposta a contribuicdo de Rodolpho de Lucente Filho, da Associagcdo Comercial e Industrial de
Limeira (ACIL).
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Secretaria Municipal de T

Planejamento e Urbanismo

Limeira, 22 de maio de 2026.

Para: Rodolpho de Lucente Filho — ACIL
Assunto: RE: Encaminhamento da minuta da revisao do Plano Diretor Municipal

Prezado Rodolpho, boa tarde.

Agradego o envio do e-mail e dos documentos encaminhados pela Associagdo Comercial e
Industrial de Limeira (ACIL), bem como a atengdo dedicada a andlise da minuta de revisdo do
Plano Diretor Municipal.

Os apontamentos referentes as incansisténcias materiais identificadas nos Artigos 166 e
302 foram recebidos pela equipe técnica e ja estdo sendo ajustados na consolidagéo do texto.

Em relagdo as demais consideragdes apresentadas — especialmente aquelas relacionadas
aos Coeficientes de Aproveitamento e a Tabela de Vagas de Estacionamento constante do Anexo
22 — informamos que as contribuigdes serdo devidamente registradas e avaliadas pela equipe
técnica. Contudo, neste momento da consolidagdo da minuta, ndo serdo promovidas alteragdes de
carater propositivo que impliquem revisdo de parametros ja debatidos e votades no &mbito do
processo participativo do Grupo Colegiado.

Cabe ressaltar que os temas que compdem a atual minuta foram amplamente discutidos ao
longo dos ditimos meses pela Grupo Colegiado, tendo as definigies consolidadas sido construidas
e deliberadas de forma demacrética pelos representantes participantes.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo agradece a contribuigdo da ACIL e
permanece a disposigdo para os esclarecimentos pertinentes.

Atenciosamente,

Ana Cristina Ferreira Machado
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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Figura 18: Resposta a contribuicdo de Livia Lazaneo, IABsp.

LIMEIRA
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Planejamento e Urbanismo

Limeira, 22 de maio de 2026.

Para: Livia Lazaneo - IABsp
Assunto: RE: Apontamentos sobre a Revisdo do Plano Diretor

Prezada Livia, boa tarde.

Acuso o recebimento dos e-mails encaminhados referentes as dreas maximas de
parcelamento fechado e a distancia maxima da malha urbana para novos empreendimentos.

Agradeco as contribuicdes apresentadas e as consideragdes técnicas encaminhadas pelo
IABsp no contexto da revisdo do Plano Diretor Municipal.

Os apontamentos realizados foram devidamente registrados e serdo considerados pela
equipe técnica no processo de consolidacdo da minuta. Contudo, considerando a etapa atual dos
trabalhos, ndo serdo promovidas alteragles propositivas relacionadas a parémetros jé discutidos e
deliberados no ambito do Grupo Colegiado.

Especificamente quanto aos questionamentos referentes a ampliagdo dos pardmetros,
esclarecemos que as respectivas justificativas técnicas j& haviam sido apresentadas anteriormente
por meio do material encaminhado junto & minuta e também discutidas no ambito da Secretaria
Municipal de Planejamento e Urbanismo.

Reforgamos ainda que os temas integrantes da revisdo do Plano Diretor foram amplamente
debatidos ao longo dos Ultimos meses junto ao Grupo Colegiado, tendo as definigbes constantes
da minuta sido construidas e aprovadas mediante deliberagdo democrética dos representantes
participantes.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo agradece a participagdo e as
contribuigdes encaminhadas pelo IABsp.
Atenciosamente,

Ana Cristipa Ferreira Machado
Secretdria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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Figura 19: Resposta a contribuicdo de Reginaldo Vieira, Pensando Limeira.
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Planejamento e Urbanismo
Limeira, 22 de maio de 2026.

Para: Reginaldo Vieira - Pensando Limeira
Assunto: RE: apontamentos do grupo Pensando Limeira

Prezado Reginaldo, boa tarde.

Acuso o recebimento da sua mensagem e do documento contendo os apontamentos
elaborados pelo grupo Pensando Limeira.

Agradego a contribui¢do encaminhada e o tempo dedicado a andlise detalhada da minuta
de revisdo do Plano Diretor Municipal.

As consideracGes apresentadas foram devidamente registradas e serdao avaliadas pela
equipe técnica no ambito da consolidagdo dos trabalhos. Entretanto, considerando a atual etapa
do processo, ndo serdo incorporadas & minuta alteragdes de cardter propositivo relacionadas a
revisdo de pardmetros e diretrizes ja debatidos e deliberados ao longo das reunides do Grupo
Colegiado.

Destacamos que os temas tratados durante a revisdo do Plano Diretor foram amplamente
discutidos nos Ultimos meses, em processo participativo conduzido junto ao Grupo Colegiado,
cujas definigdes foram construidas e aprovadas de forma democratica pelos representantes

envolvidos.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo agradece a participacdo e as
contribuigBes apresentadas pelo grupo Pensando Limeira.
Atenciosamente,

Ana Cnistina Ferreira Machado
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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Figura 20: Resposta a contribuicdo de Tiago Bacarin Custodio, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Saneamento.

i e P Secretaria Municipal de

Planejamento e Urbanismo
Limeira, 22 de maio de 2026.

Para: Tiago Custédio
Assunto: RE: Apontamentos - Minuta - Plano Diretor

Prezado Tiago, bom dia.
Acuso o recebimento das suas considerag@es acerca da minuta do Projeto

analise do documento.

técnico do texto legal nesta etapa final de revisdo.

processo de revisdo do Plano Diretor Municipal.

Ana CristynafFerreira Machado
Secretdria Municipal de Planejamento € Urbanismo

Prefeitura Municipal de Limeira | www.limeira.sp.gov.br {{19) 3404.9600
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de Lei de revisao

do Plano Diretor Municipal e agradego pelo tempo dedicado e pelo cuidado técnico empregado na
As abservacdes relacionadas a corregles materiais, inconsisténcias textuais, atualizagdo de

nomenclaturas e adequagOes redacionais foram recebidas pela equipe técnica e ja estdo sendo
consideradas na consolidagdo da minuta, por contribuirem diretamente para o aprimoramento

Agradecemos novamente pela contribuigdo encaminhada e pela atengdo dedicada ao

Atenciosamente,

Edificio Prada | Rua Prefeitc Doutor Alberta Ferreira, 178 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP
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