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APRESENTAÇÃO 

 

 

 

 

Este documento é relativo às Contribuições do Grupo Colegiado ao Relatório 14 da Etapa 

9 da revisão do Plano Diretor (PD) Municipal de Limeira e da Elaboração da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (LUOS), que contém as Consolidação Final do Projeto de Lei do PD 

Territorial e Ambiental de Limeira - PD +LUOS (Partes 1 e 2). Os serviços pertinentes ao 

objeto do Contrato de Prestação de Serviços nº 95/2024, celebrado entre a Prefeitura 

Municipal de Limeira e a TESE Tecnologia Arquitetura e Cultura, estão em conformidade com 

as exigências do Termo de Referência do Edital de Concorrência Pública Serviços nº 

170/2023, certame que ensejou a contratação da empresa como licitante vencedora. 
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EQUIPE TÉCNICA MUNICIPAL DA REVISÃO DO PLANO 

DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

Conforme a Portaria N° 1.991, de 16 de agosto de 2024 e alterações, e a Portaria Nº 1.970, 

de 29 de setembro de 2025, que nomeia os membros do Grupo Colegiado de 

Acompanhamento do Processo de Revisão do Plano Diretor (GC) de Limeira, criado por meio 

do Decreto nº 253, de 26 de setembro de 2025. 

 

REPRESENTANTES  

Da Secretada Municipal de Planejamento e Urbanismo  

Ana Cristina Ferreira Machado 

Tatiana Regina Izeppe de Abreu 

Luiz Paulo Domingos Mendes  

Fernanda Rasera Sabadin 

 

Da Secretaria Municipal dos Transportes e Mobilidade Urbana  

Juliana Pereira da Silva Gomides 

Tais Franco de Oliveira Melo 
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COMISSÃO DE ACOMPANHAMENTO DA REVISÃO DO 

PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

Conforme o Decreto N° 77, de 1 de abril de 2025, que cria a Comissão para Acompanhamento 

da Revisão do Plano Diretor Municipal e elaboração da Lei de Uso e Ocupação do Solo, 

alterada pelo Decreto nº 77/2025; e a Portaria Nº 1.970, de 29 de setembro de 2025, que 

nomeia os membros do Grupo Colegiado de Acompanhamento do Processo de Revisão do 

Plano Diretor (GC) de Limeira, criado por meio do Decreto nº 253, de 26 de setembro de 2025. 
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Representante de Bairros 

Daniele Nascimento de Souza da Silva 
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Representante de profissionais de Engenharia e Arquitetura 

Reginaldo dos Santos Vieira 

Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/SP 

Camila Martins Mastrorocco 

Representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB/SP 
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Representante da Concessionária de Saneamento 
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Representante da Concessionária de Energia 
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CONTRIBUIÇÕES DO GRUPO COLEGIADO 

O presente documento reúne as contribuições apresentadas pelos membros do Grupo 

Colegiado no âmbito da revisão do Plano Diretor Municipal de Limeira e da elaboração da Lei 

de Uso e Ocupação do Solo (LUOS), especificamente relacionadas ao Relatório 14 da Etapa 

9 – Consolidação Final do Projeto de Lei do Plano Diretor Territorial e Ambiental de Limeira 

(Partes 1 e 2) – Revisão 02. As manifestações consolidadas contemplam apontamentos 

técnicos, jurídicos, urbanísticos e procedimentais formulados por representantes das 

diferentes entidades integrantes do Grupo Colegiado, abordando temas como parâmetros 

urbanísticos, mobilidade, parcelamento do solo, adensamento, regularização fundiária, meio 

ambiente, participação social, infraestrutura urbana e coerência normativa da minuta proposta.  

O conjunto de contribuições está sintetizado no Quadro 1 a seguir, que apresenta as 

sugestões de ajustes, críticas, recomendações e divergências identificadas durante a análise 

final do texto legislativo, com o objetivo de subsidiar o aprimoramento técnico e institucional 

da proposta encaminhada para as etapas subsequentes do processo de aprovação. Os 

documentos encontram-se disponíveis na íntegra nos anexos deste documento (ANEXO 1: 

Documentos de contribuição do Grupo Colegiado.). 

 
Quadro 1: Resumo das Contribuições do Grupo Colegiado ao Relatório 12 – Revisão 02. 

Nome do 

documento 
Requerente(s) Resumo da Contribuição 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

• Correção de referência no Art. 166: verificar se a menção ao Art. 162 

deveria ser ao Art. 165. 

• Correção quantitativa no Art. 302: alterar de “21 representantes do 

Executivo Municipal” para “20 representantes”. 

• Revisão dos coeficientes de aproveitamento (CA) propostos no novo 

Plano Diretor, apontando redução significativa em relação ao plano vigente 

e possíveis desequilíbrios nos potenciais construtivos. 

• Revisão do ANEXO 22 quanto às exigências de vagas para a categoria 

“Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e Flat/Apart-Hotel” com até 40 m². 

• Revisão do ANEXO 22 quanto às exigências para a categoria “Educação 

de Ensino Superior e Extensão, Escola Técnica Profissional e Tecnológica”. 

• Solicitação de leitura e análise dos quatro documentos anexados sobre 

os temas apontados, antes da audiência pública ou reunião do Grupo 

Colegiado. 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

anexo 01 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

Formalização da indicação do Sr. Rodolpho de Lucente Filho como 

representante da Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL) junto 

ao Grupo Colegiado do Plano Diretor de Limeira/SP, conferindo-lhe 

legitimidade para defender propostas e votar nas reuniões da comissão em 

nome da entidade. O documento é assinado pelo presidente da ACIL, Dr. 

Valmir Martins, e datado de 29 de janeiro de 2026. 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

anexo 02 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

Manifestação técnica sobre a proposta de redução dos coeficientes de 

aproveitamento no novo Plano Diretor, apontando que a diminuição do 

potencial construtivo compromete a viabilidade econômica de 

empreendimentos habitacionais, reduz a produção de moradias, 

desestimula investimentos privados e dificulta a ocupação de vazios 

urbanos. O documento destaca que a medida pode gerar desequilíbrios 

territoriais, concentração do desenvolvimento na região central e aumento 

da expansão urbana desordenada, recomendando a revisão dos 

coeficientes propostos para garantir equilíbrio entre adensamento, 

viabilidade econômica e desenvolvimento urbano sustentável. 
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Nome do 

documento 
Requerente(s) Resumo da Contribuição 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

anexo 03 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

Anexo técnico comparativo entre o Plano Diretor vigente e a proposta do 

novo Plano Diretor, demonstrando, por meio de cálculos aplicados às 

zonas ZPR-1, ZPR-2 e ZPR-3, que a redução dos coeficientes de 

aproveitamento diminui significativamente a área útil possível das unidades 

habitacionais e compromete a viabilidade econômica dos 

empreendimentos imobiliários. O documento conclui que, embora as 

densidades demográficas permaneçam elevadas, a redução do potencial 

construtivo pode desestimular novos investimentos, dificultar o 

aproveitamento racional da infraestrutura urbana e impactar negativamente 

o desenvolvimento urbano equilibrado do município. 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

anexo 04 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

Revisão das exigências urbanísticas previstas no Anexo 22 do Plano 

Diretor para empreendimentos de “Kitnet/Studio, Loft, Moradia Estudantil e 

Flat/Apart-Hotel” com até 40 m², especialmente quanto à obrigatoriedade 

cumulativa de vagas de carga e descarga, embarque e desembarque e 

estacionamento. O documento argumenta que tais exigências inviabilizam 

economicamente empreendimentos compactos voltados à moradia 

estudantil em terrenos pequenos, sobretudo em regiões universitárias, 

propondo a flexibilização das regras para edificações de até dois 

pavimentos, de forma a estimular a oferta habitacional estudantil, a 

mobilidade sustentável e a ocupação racional da infraestrutura urbana 

existente. 

2026-05-21 - 

email - ACIL 

anexo 05 

Rodolpho de 

Lucente Filho 

Associação 

Comercial e 

Industrial de 

Limeira (ACIL) 

Revisão da exigência de vagas de estacionamento prevista no Anexo 22 do 

Plano Diretor para instituições de ensino superior, técnico e tecnológico, 

argumentando que o parâmetro de 1 vaga para cada 50 m² de área 

construída está desatualizado frente aos atuais padrões de mobilidade 

urbana. O documento destaca que estudantes utilizam cada vez mais 

transporte coletivo, bicicletas, aplicativos e outros modos alternativos de 

deslocamento, de modo que a exigência excessiva de vagas aumenta 

custos, incentiva o uso do automóvel e dificulta a implantação de 

instituições de ensino em áreas urbanas consolidadas. Como alternativa, 

propõe-se a adoção do parâmetro de 1 vaga para cada 100 m² de área 

construída, visando maior flexibilidade urbanística e estímulo à mobilidade 

sustentável. 

2026-05-21 - 

email - Livia 

Lazaneo 

Lívia Lazaneo 

IABsp 

A solicitação refere-se à revisão dos parâmetros relacionados à área 

máxima de loteamentos fechados no Plano Diretor, criticando o aumento 

proposto de 100 mil m² para 360 mil m² sem estudos urbanísticos mais 

amplos sobre mobilidade, integração urbana e impactos socioespaciais. O 

documento argumenta que a ampliação favorece a segregação urbana, o 

uso do automóvel e a formação de grandes barreiras físicas na cidade, 

defendendo a exigência de lotes externos voltados às vias públicas como 

forma de reduzir impactos urbanísticos. Como encaminhamento, propõe-se 

a manutenção do limite atual de 100 mil m² até que sejam definidos, em 

legislação específica, parâmetros claros para implantação de lotes externos 

em empreendimentos fechados. 

2026-05-21 - 

email - Livia 

Lazaneo 02 

Lívia Lazaneo 

IABsp 

A solicitação refere-se à manutenção da distância máxima de 200 metros 

entre a malha urbana consolidada e novos empreendimentos, contestando 

a proposta da Equipe Técnica Municipal de ampliar esse limite para 500 

metros sem a realização de estudos técnicos sobre os impactos financeiros 

e operacionais para o município. O documento argumenta que a ampliação 

pode aumentar custos de infraestrutura e serviços públicos, como 

transporte coletivo e coleta de lixo, recomendando que o parâmetro 

originalmente definido pelo Grupo Colegiado seja mantido para evitar 

estímulo à expansão urbana dispersa e registrar eventual alteração futura 

como decisão política posterior. 

2026-05-21 - 

email - Livia 

Lazaneo 03 

Lívia Lazaneo 

IABsp 

A solicitação refere-se ao pedido para que um e-mail encaminhado pela 

representante do IABsp e a respectiva resposta da Secretaria Municipal de 

Planejamento e Urbanismo sejam lidos integralmente em reunião do Grupo 

Colegiado do Plano Diretor. O documento reforça o posicionamento de 

que a redação referente aos lotes externos foi inserida na minuta de forma 
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Nome do 

documento 
Requerente(s) Resumo da Contribuição 

vaga e sem parâmetros objetivos de aplicação, questionando a forma como 

as deliberações do Grupo Colegiado foram convertidas em texto legal e 

solicitando que esse esclarecimento conste formalmente perante os 

participantes da reunião. 

2026-05-21 - 

email - 

Pensando 

Limeira - 

anexo 

Reginaldo Vieira 

Pensando 

Limeira 

A solicitação refere-se a uma análise crítica da minuta de revisão do Plano 

Diretor de Limeira e do funcionamento do Grupo Colegiado, destacando o 

caráter deliberativo e estratégico atribuído ao órgão pelo Decreto nº 

253/2025 e seu Regimento Interno. O documento apresenta diversos 

questionamentos e sugestões sobre parâmetros urbanísticos, mobilidade, 

adensamento, zoneamento, habitação, loteamentos fechados, 

estacionamento, preservação ambiental, participação social e instrumentos 

urbanísticos, apontando contradições entre os objetivos declarados da lei e 

as propostas apresentadas. Também defende maior clareza normativa, 

incentivo à ocupação urbana mais integrada e sustentável, redução de 

entraves para empreendimentos e alinhamento efetivo entre o Plano 

Diretor e o Plano de Mobilidade Urbana. 

2026-05-21 - 

email - Tiago 

Custodio 

Tiago Bacarin 

Custódio 

Secretaria 

Municipal de 

Meio Ambiente 

e Saneamento 

A solicitação refere-se a uma série de apontamentos técnicos e jurídicos 

sobre a minuta de revisão do Plano Diretor de Limeira, abordando 

inconsistências entre o texto da proposta, deliberações do Grupo 

Colegiado e legislações vigentes. O documento destaca divergências 

relacionadas à composição institucional do processo, parâmetros 

urbanísticos, áreas periurbanas, preservação ambiental, patrimônio 

histórico, saneamento, regularização fundiária, mobilidade e redações 

legais, além de sugerir ajustes textuais e compatibilizações normativas para 

garantir maior coerência jurídica, segurança técnica e aderência às 

decisões deliberadas durante a revisão do Plano Diretor. 

Fonte: TESE (2026). 

As respostas oficiais da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo às 

contribuições apresentadas pelo Grupo Colegiado (GC) encontram-se integralmente 

anexadas a este documento (ANEXO 2: Respostas da Secretaria de Planejamento e 

Urbanismo às contribuições do Grupo Colegiado). Os anexos reúnem os pareceres e 

manifestações técnicas elaborados pela Secretaria acerca de cada contribuição encaminhada, 

contemplando os respectivos esclarecimentos, justificativas, encaminhamentos e eventuais 

ajustes realizados na consolidação final do Projeto de Lei do Plano Diretor Territorial e 

Ambiental de Limeira e da Lei de Uso e Ocupação do Solo (LUOS). 
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ANEXOS 

ANEXO 1: Documentos de contribuição do Grupo Colegiado. 

Figura 1: Documento “2026-05-21 - email - ACIL” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 

O seu texto aqui 1

O seu texto aqui 2

O seu texto aqui 2
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Figura 2: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 01” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 

 

O seu texto aqui 1 O seu texto aqui 1

O seu texto aqui 1 O seu texto aqui 1 O seu texto aqui 1
O seu texto aqui 3
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Figura 3: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 02” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 



 

17 
REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

 



 

18 
REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

 



 

19 
REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

 

 



 

20 
REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

 

Figura 4: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 03” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 
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Figura 5: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 04” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 
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Figura 6: Documento “2026-05-21 - email - ACIL anexo 05” do requerente Rodolpho de Lucente Filho, da 

Associação Comercial e Industrial de Limeira (ACIL). 
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Figura 7: Documento “2026-05-21 - email - Pensando Limeira - anexo” do requerente Reginaldo Vieira 

(Pensando Limeira). 
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Figura 8: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo” da requerente Lívia Lazaneo (IABsp). 

 

O seu texto aqui 4
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Figura 9: Figura 10: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo 02” da requerente Lívia Lazaneo 

(IABsp). 

 

O seu texto aqui 5
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Figura 11: Figura 12: Figura 13: Documento “2026-05-21 - email - Livia Lazaneo 03” da requerente Lívia 

Lazaneo (IABsp). 

 

 

O seu texto aqui 6

O seu texto aqui 7
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Figura 14: Figura 15: Figura 16: Documento “2026-05-21 - email - Tiago Custodio” do requerente Tiago 

Bacarin Custódio, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento. 
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ANEXO 2: Respostas da Secretaria de Planejamento e Urbanismo às 

contribuições do Grupo Colegiado. 

Figura 17: Resposta à contribuição de Rodolpho de Lucente Filho, da Associação Comercial e Industrial de 

Limeira (ACIL). 
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Figura 18: Resposta à contribuição de Lívia Lazaneo, IABsp. 
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Figura 19: Resposta à contribuição de Reginaldo Vieira, Pensando Limeira. 
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Figura 20: Resposta à contribuição de Tiago Bacarin Custódio, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e 

Saneamento. 

 
 


