LEI COMPLEMENTAR N.° 936, DE 10 DE AGOSTO
DE 2023.

(Projeto de Lei Complementar n° 20/23, do Prefeito
Mario Celso Botion)

Dispbe sobre a Habitagcdo de Interesse Social e a

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL Habitacdo de Mercado Popular, disciplina o0s

procedimentos de analise, concede isencéo tributaria, e
dé outras providéncias.

FI. 1

MARIO CELSO BOTION, Prefeito Municipal de
Limeira, Estado de S&o Paulo,

USANDO das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei,

FAZ saber que a Camara Municipal de Limeira aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. loEsta Lei Complementar disciplina a Habitacdo de
Interesse Social e a Habitacdo de Mercado Popular, dispde sobre enquadramento,
procedimentos e a concessdo de incentivos de regulamento urbanistico-edilicio e de
isencdes fiscais e tributarias aos empreendimentos que especifica.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 20Para fins de aplicacdo desta Lei Complementar, em
conformidade com a Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, que dispde sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida, bem como pelos dispostos na Lei Complementar n°
442, de 12 de janeiro de 2009 e suas alteragdes, observam-se as seguintes definicoes:

I - Habitacdo de Interesse Social - HIS: habitacdo
destinada a atender, em sua totalidade, a faixa salarial correspondente a “Faixa Urbano
1” do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), do Governo Federal;

Il - Habitacdo de Mercado Popular - HMP: habitacdo
destinada a atender, em no minimo 80% (oitenta por cento), a faixa salarial
correspondente a “Faixa Urbano 2” e/ou “Faixa Urbano 3” do Programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV), do Governo Federal;

1l - Conjunto Habitacional - CJ: empreendimento em
que o parcelamento do imovel urbano, sob a forma de loteamento ou desmembramento,
é feito para alienacdo de unidades habitacionais unifamiliares j& edificadas pelo préprio
Empreendedor, as quais devem corresponder ao minimo de 35% (trinta e cinco por
cento) da area destinada aos lotes, sendo obrigatério o enquadramento como HIS -
Habitacdo de Interesse Social ou HMP - Habitacdo de Mercado Popular.

IV — Fracionamento  Multifamiliar - FR:
empreendimento composto de unidades habitacionais autbnomas arranjadas horizontal
ou verticalmente, em condominio a partir de processo de fracionamento, sendo seu
produto final identificado como fracdo ideal, quer seja de casas e casas sobrepostas ou
apartamentos, sendo.
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a. casas ou casas sobrepostas: unidades habitacionais

autdbnomas, isoladas entre si, com até dois pavimentos no maximo, sendo consideradas
como fracionamento multifamiliar horizontal;

b. apartamentos: unidades habitacionais auténomas,
isoladas entre si, dispostas em torres acima de dois pavimentos, sendo considerado
como fracionamento multifamiliar vertical,

V - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: éreas
demarcadas no territdrio da cidade destinadas preponderantemente & populacéo de baixa
renda e sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em
sobreposicdo ao zoneamento existente.

VI - Empreendedor: pessoa juridica de direito publico,
pessoa juridica de direito privado (empresa), entidade associativa ou cooperativa, com o
objetivo de implantar empreendimento habitacional, nos termos indicados do inciso | ao
IV deste artigo.

Art. 30 Os empreendimentos enquadrados como CJ-HIS,
CJ-HMP, FR-HIS e FR-HMP serdo considerados de interesse publico e terdo tramitacao
prioritaria, preferencial e célere perante os 6rgaos municipais licenciadores.

Art. 40 Para cumprimento do disposto no art. 3o fica
criado o Grupo Técnico de Enquadramento e Acompanhamento de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social ou de Mercado Popular - GT-HAB, nomeado pelo
Prefeito Municipal, composto por representantes dos seguintes 6rgdos municipais:

1-02 (dois) Representantes da Secretaria Municipal de
Habitacéo, e seus respectivos suplentes;

Il - 02 (dois) Representantes da Secretaria Municipal de
Urbanismo, e seus respectivos suplentes;

Il - 01 (um) Representante da Secretaria Municipal de
Mobilidade Urbana, e seu respectivo suplente;

IV - 01 (um) Representante da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Agricultura, e seu respectivo suplente;

V - 01 (um) Representante da Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Publicos, e seu respectivo suplente;

VI - 01 (um) Representante da Secretaria Municipal de
Fazenda, e seu respectivo suplente.
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Art. 500 GT-HAB tera como finalidade:

| - Enquadramento e certificacdo do empreendimento nas
modalidades HIS ou HMP;

I - Acompanhamento das analises e apr
projetos de parcelamento do solo e de edificagcdes, enquadrados e certificados como HIS
ou HMP;

i - Anédlise do Relatério de Diagndstico da I
Equipamentos e Servicos Publicos e Urbanos do empreendimento, quando dispensada a
apresentacdo de EIV/RIV, conforme disposto no art. 10.

8 1o A Certiddo de Enquadramento de Empreendimento,
nas modalidades HIS ou HMP, emitida pelo GT-HAB quanto ao previsto no inciso |
deste artigo, tera validade de 180 (cento e oitenta) dias.

8 20Nos casos de empreendimento HIS com promocéo ou
participacdo da Municipalidade, caberd ao GT-HAB a elaboragdo do Relatrio de
Diagnostico da Demanda por Equipamentos e Servicos Publicos e Urbanos do
empreendimento, disposto no paragrafo Unico do art. 10.

Art. 60 Para enquadramento e certificacdo, de que trata o
inciso | do art. 50 deverdo ser apresentados 0s seguintes documentos:

| - Requerimento que contenha expressa declaracdo de
interesse em empreender como HIS ou HMP, conforme defini¢des do art. 2¢;

Il - Contrato Social, no caso de pessoa juridica de direito
privado (empresa), ou Estatuto Social, no caso de entidade associativa ou cooperativa,;

11 - Matricula do imovel;
IV - Croqui de localizagdo.

8 1o O Poder Executivo podera exigir documentos
adicionais ao minimo estipulado nos incisos I a IV deste artigo.

8 20 Ap6s a andlise e o deferimento da solicitacdo, o
GT-HAB certificara o enquadramento do empreendimento, conforme disposto no art. 3q,
emitindo a certiddo disposta no inciso I do art. 5o.
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8 30 O Empreendedor deverd apresentar a Certiddo de

Enquadramento de Empreendimento, dentro do seu prazo de validade, junto ao processo

administrativo que trata de viabilidade e diretrizes, conforme disposto nos artigos 187 e

188 da Lei Complementar n° 442/2009 e suas alteragdes, bem como junto aos autos que
solicitam isenc&o tributéria.

8 40 Uma vez apresentada a Certiddo de Enquadramento
de Empreendimento dentro do seu prazo de validade, esta ndo necessitara de atualizagdo
dentro do mesmo processo administrativo, cuja finalidade é especifica, salvo em casos
de processos arquivados, quer seja por falta de continuidade ou indeferimento.

CAPITULO II ) )
DOS INCENTIVOS DE REGULAMENTO URBANISTICO-EDILICIO

Art. 70 Os empreendimentos enquadrados como CJ-HIS,
CJ-HMP, FR-HIS poderdo adotar os parametros edilicios dispostos nos artigos 95 a 97
do Decreto Estadual n° 12.342, de 27 de setembro de 1978, para as unidades
habitacionais autbnomas, quer sejam casas, casas Sobrepostas ou apartamentos,
respeitadas as demais disposicGes legais e observadas as regulamentacdes especificas do
6rgdo financiador, caso existam.

Parégrafo Unico. Fica excetuada a adogdo do parametro
do “pé direito” indicado no inciso I do artigo 97 do Decreto Estadual n° 12.342, de 27
de setembro de 1978, devendo ser adotados os pardmetros indicados no artigo 67, deste
mesmo Decreto Estadual.

Art. 8o Nos Conjuntos Habitacionais enquadrados como
HIS ou HMP, os lotes destinados as unidades habitacionais unifamiliares edificadas pelo
Empreendedor poderdo ter dimens@es inferiores as previstas na Lei Complementar n°
442/2009 e suas alteracdes, tendo area minima de 150,00 m2 (metros quadrados) e
testada néo inferior a 6,00 metros.

8 1o Os lotes destinados as unidades habitacionais
unifamiliares edificadas pelo Empreendedor, conforme inciso Il do art. 20 poderdo, em
sua totalidade, respeitar o dimensionamento minimo previsto no caput deste artigo.

8 20 Os lotes urbanizados do Conjunto Habitacional, que
ndo forem destinados a construcdo de unidades habitacionais unifamiliares, conforme
inciso Il do art. 2q deverdo respeitar os dimensionamentos minimos estabelecidas na
Lei Complementar n° 442/2009 e suas alterag0es.

8 30 Os lotes urbanizados do Conjunto Habitacional, que
ndo forem destinados & construcdo de unidades habitacionais unifamiliares, conforme
inciso Il do art. 20, poderdo ser enquadrados nos 88 loe 20 do art. 55 da Lei
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Complementar n° 442/2009 e suas alteracbes, quanto a “Cota Solidariedade”, sendo
dispensada a doacdo de areas dominiais, mediante requerimento do Empreendedor.

Art. 90 A andlise e aprovagdo do projeto de Conjunto
Habitacional, deverad respeitar o rito previsto na Lei Federal n° 6.766/1979 e suas
alteracdes, bem como na Lei Complementar n° 442/2009 e suas alteracbes quanto ao
parcelamento do solo urbano, sob a forma de loteamento ou desmembramento.

8 lo Os projetos urbanisticos dos empreendimentos
enquadrados no caput deste artigo, deverdo contemplar a delimitagdo grafica do
perimetro das unidades habitacionais unifamiliares a serem edificadas sobre os lotes
correspondentes.

8 20 Os projetos edilicios das unidades habitacionais
unifamiliares a serem edificadas deverdo ser apresentados e  aprovados
concomitantemente aos projetos de aprovacdo do parcelamento.

8§ 300 trAmite da aprovagdo dos projetos edilicios de que
trata 0 § 20deste artigo acompanhara os procedimentos de aprovacdo do parcelamento
de solo, dentro das etapas previstas na Lei Complementar n° 442/2009 e suas alteracdes.

Art. 10 Fica dispensada a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhangca - EIV/RIV para os
empreendimentos CJ-HIS e FR-HIS.

Paragrafo Unico. Em substituicdlo ao EIV/IRIV,
dispensado conforme caput deste artigo, devera ser providenciado pelo Empreendedor a
apresentacdo de Relatorio de Diagnostico da Demanda por Equipamentos e Servigos
Publicos e Urbanos do empreendimento.

) CAPITULO 111
DAS ISENCOES FISCAIS E TRIBUTARIAS

Art. 11 Os empreendimentos habitacionais enquadrados e
certificados como HIS e HMP, terdo direito as isencdes de taxas e precos publicos,
ISSQN, ITBI e IPTU, nos termos desta Lei Complementar.

) Art. 12 E parte integrante desta Lei Complementar o
Anexo Unico que define a proporcéo das isencBes de impostos, taxas e precos publicos
dos empreendimentos enquadrados como CJ-HIS, CJ-HMP, FR-HIS e FR-HMP.

) Art. 13 Ficam isentos, na proporcdo da tabela do Anexo
Unico, do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, 0s servicos
previstos no Artigo 39, 8 lg da Lei n° 1.890/1983, Item “7”, Sub-item “7.02” que
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compreendem a “Execucdo, por administracdo, empreitada ou subempreitada, de obras
de construcdo civil, hidraulica ou elétrica e de outras obras semelhantes, inclusive
sondagem, perfuracdo de pocos, escavagdo, drenagem e irrigacdo, terraplanagem,
pavimentacdo, concretagem e a instalacdo e montagem de produtos, pecas e
equipamentos (exceto o fornecimento de mercadorias produzidas pelo prestador de
servicos fora do local da prestacdo dos servicos que fica sujeito ao ICMS)”, prestados
diretamente para implantagdo de empreendimento HIS ou HMP de que trata esta Lei
Complementar.

8 10 Os servicos indicados no caput deste artigo deverao
ser prestados no préprio local da obra.

§ 20As isengdes que tratam o caput deste artigo se referem
ao ISSQN devido na execucdo da obra.

§ 30 A aliquota para os demais servigos auxiliares ou
complementares tipicos da construgdo civil, engenharias consultivas, reparacao,
conservacao, reforma, e demolicdo de edificios dos quais o empreendimento HIS ou
HMP desta Lei Complementar sejam contribuintes ou responsaveis, sera de 2% (dois
por cento), conforme art. 39 da Lei n°® 1.890/1983 - Cddigo Tributario Municipal.

8 40 A isencdo prevista no caput deste artigo abrange o
periodo compreendido entre a emissdo da Certiddo de Enquadramento de
Empreendimento como HIS ou HMP, até a sua concluséo, sendo:

I - Conjunto Habitacional: a expedicdo pela
Municipalidade do Termo de Recebimento das Obras, quando na modalidade de
loteamento, e do Auto de Conclusdo (Habite-se) das unidades autdnomas dos lotes que
tiverem construcdes.

Il - Fracionamento Multifamiliar: a expedicdo pela
Municipalidade do Auto de Conclusdo (Habite-se).

) Art. 14 Ficam isentos, na proporcdo da tabela do Anexo
Unico, de taxas e pregos publicos para anélise e aprovacdo dos projetos, bem como de
taxa de fiscalizacdo de obras de loteamento, de empreendimentos HIS ou HMP.

Paragrafo Unico. A isencdo prevista no caput deste artigo
abrange o periodo compreendido entre a emissao da Certiddo de Enguadramento de
Empreendimento, nas modalidades HIS ou HMP, até a sua conclusdo, sendo:

I - Conjunto Habitacional: a expedicdo pela
Municipalidade do Termo de Recebimento das Obras, quando na modalidade de
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loteamento, e do Auto de Conclusdo (Habite-se) das unidades autdnomas dos lotes que
tiverem construgoes.

Il - Fracionamento Multifamiliar: a expedicdo pela
Municipalidade do Auto de Conclusao (Habite-se).

Art. 15 Fica isenta do Imposto Sobre a Transmissao Inter
Vivos de Bens Imoveis - ITBI a transferéncia do imdvel pelo proprietario, quer seja ente
publico ou ndo, para o Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) ou, no caso do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades, para a entidade promotora com
alienacdo fiduciaria para o Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), cuja finalidade
seja a de implantacdo de empreendimento HIS.

Art. 16 Ficam isentas, na propor¢cdo da tabela do Anexo
Unico, do Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBI, na
primeira transmissao das unidades habitacionais autbnomas constituidas e inseridas, ou
a ser inseridas, de empreendimentos HIS ou HMP.

Art. 17 Ficam isentas, na propor¢do da tabela do Anexo
Unico, do Imposto Sobre a Propriedade Territorial e Predial Urbana - IPTU as areas ou
glebas destinadas a implementacdo e construcdo de empreendimento HIS ou HMP, nos
termos do artigo 35 da Lei n° 1890/1983, da seguinte forma:

I - Conjunto Habitacional: isengdo no periodo
compreendido entre a expedi¢do do Decreto de aprovagdo e o Termo de Recebimento
das Obras, quando na modalidade de loteamento, e do Alvara de Construcdo e o Auto de
Conclusdo (Habite-se) das unidades autbnomas dos lotes que tiverem construcoes.

Il - Fracionamento Multifamiliar: isencdo no periodo
compreendido entre a expedicdo do Alvara de Construcdo e o Auto de Conclusdo
(Habite-se).

Paragrafo unico. Em casos de areas ou glebas destinadas
a implantacdo de empreendimento HIS, viabilizados através de programas habitacionais
do Governo Estadual e/ou do Governo Federal em parceria com o Municipio, o periodo
compreendido para a isencdo mencionada no caput podera se dar anteriormente a
expedicdo do Alvard de Construcdo, mediante requerimento justificado e apresentado
anualmente.

Art. 18 As isencOes previstas nesta Lei Complementar

serdo concedidas por ato do Secretario Municipal de Fazenda, sempre a requerimento
do interessado que solicitard as isencGes de todos os tributos em Udnico pedido,
acompanhado de documentacdo habil a comprovar o preenchimento dos requisitos
necessarios a sua concessao, sob pena de seu indeferimento.
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Parégrafo Unico. Nos casos de subempreitada, tratado no
art. 12, cada prestador devera requerer sua respectiva isencdo do ISSQN a qual for
contribuinte, acompanhado do documento de reconhecimento de isencdo do
empreendimento, expedido pela Secretaria de Fazenda.

Art. 19 As isengdes previstas nesta Lei Complementar
serdo concedidas aos empreendimentos nas modalidades HIS e HMP, na proporgédo da
tabela do Anexo Unico, em conformidade com o previsto no artigo 188 da Lei Organica
do Municipio, acrescido o Paragrafo Unico pela Emenda 46/15, desde que atendam os
requisitos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 20 O reconhecimento das isencOes que tratam essa
Lei Complementar ndo implica no direito a restituicio ou a compensagdo de
importancias ja recolhidas ou compensadas anteriormente as solicitagdes, quer sejam da
certificacdo de enquadramento de empreendimento nas modalidades HIS ou HMP, quer
sejam das isencgdes, salvo a hipdtese prevista no artigo 21.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES

Art. 21 Nos casos exclusivos em que nao for possivel a
comprovacao da renda familiar de todas as unidades em relacdo ao pedido de isencdo do
ITBI, previsto no artigo 15 desta Lei Complementar, o empreendedor devera recolher o
citado tributo em sua totalidade referente as unidades ja& comercializadas, e apds a
comprovacao da venda de todas as demais unidades, dentro da faixa de renda familiar
na proporcdo da tabela do Anexo Unico, podera requerer a restituicdo desses débitos,
observando o prazo legal.

Art. 22 Em casos de Conjuntos Habitacionais
comercializados pelo Empreendedor, na hipotese de ser constatado que ndo houve a
venda de unidades as familias com renda familiar na proporcdo da tabela do Anexo
Unico, o empreendedor ficara sujeito a aplicacdo das seguintes penalidades:

| - Langamento posterior de valores ao Empreendedor da
diferenca dos impostos, taxas e precos publicos previstos nesta Lei Complementar, de
modo proporcional em relacdo a cota ndo cumprida da propor¢do da tabela do Anexo
Unico;

Il - Multa de 25% do Valor Geral de Venda (VGV) do
empreendimento, com recolhimento ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social, aplicados para fins de compensacdo e de maneira proporcional, em relacdo ao
namero total de lotes, a parte do empreendimento em que houve a fruicdo dos
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incentivos de regulamento urbanistico-edilicio que, por sua caracteristica inerente, ndo
poderdo ser reconduzidos ao disposto na legislagdo de uso e ocupacdo do solo vigente.

Art. 23 Em casos de Fracionamento Multifamiliar
comercializados pelo Empreendedor, na hip6tese de ser constatado que ndao houve a
venda de unidades as familias com renda familiar na proporcdo da tabela do Anexo
Unico, o empreendedor ficara sujeito a aplicacio das seguintes penalidades:

| - Langamento posterior de valores ao Empreendedor da
diferenca dos impostos, taxas e precos publicos previstos nesta Lei Complementar, de
modo proporcional em relacdo a cota ndo cumprida na proporcdo da tabela do Anexo
Unico;

Il - Multa de 10% do Valor Geral de Venda (VGV) do
empreendimento total em compensagdo a fruicdo dos incentivos de regulamento edilicio
que, por sua caracteristica inerente, ndo poderdo ser reconduzidos ao disposto na
legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 24 Ficam ressalvados os direitos dos Empreendedores,
que na data de promulgacdo desta Lei Complementar, ja tiverem sido contemplados
com a expedicdo de Certificacdo de Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social,
nos termos da Lei Complementar n° 799, de 21 de dezembro de 2017, alterada pela Lei
Complementar n° 888, de 25 de novembro de 2021, desde que 0s processos de
aprovacao dos empreendimentos estejam em tramite regular perante a Municipalidade.

§ 10E facultado aos Empreendedores contemplados com a
certificacdo de que trata o caput, solicitar a migracdo para enquadramento a presente Lei
Complementar, a fim de fazer jus aos beneficios de incentivos de regulamento
urbanistico-edilicio bem como a isen¢des fiscais e tributérias nos termos da presente Lei
Complementar.

8 20 Nos casos em que o Empreendedor ndo tenha
apresentado a Certificacdo indicada no caput em nenhum processo administrativo de
viabilidade e diretriz, de aprovacdo de empreendimento ou de solicitacdo de isengéo de
taxas e impostos, a presente certificacdo perderéd sua eficicia, devendo ser apresentado
novo requerimento pelo Empreendedor, para certificacio do empreendimento nos
termos da presente Lei Complementar.

Art. 25 O Poder Executivo expedird os atos necessarios
para o fiel cumprimento da presente Lei Complementar.
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Art. 26 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de

sua publicacdo, ficando revogada a Lei Complementar n° 799, de 21 de dezembro de
2017, alterada pela Lei Complementar n° 888, de 25 de novembro de 2021.

PAC ICIPAL DE LIMEIRA, aos dez dias do més

de agosto do ano de dois mil e vinfe

MARIOCELSO BOTION
Prefeito Municipal

PUBLICADA no Gabinete do Prefeito Municipal de

Limeira aos dez dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés.

EDISON MORENO GIL
Chefe de Gabinete
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LEI COMPLEMENTAR N.° 936, DE 10 DE AGOSTO

DE 2023.
(Projeto de Lei Complementar n° 20/23, do Prefeito

Mario Celso Botion)

Dispbe sobre a Habitacdo de Interesse Social e a
Habitacdo de Mercado Popular, disciplina o0s
procedimentos de analise, concede isencdo tributaria, e
dé outras providéncias.

Fl. 11
ANEXO UNICO
DEFINICAO DA PROPORCAO DE ISENCAO DE
TAXAS, IMPOSTOS E PRECOS PUBLICOS
TIPO DE EMPREENDIMENTO / FAIXA DE RENDA 'SE'\LSOES
0
HIS  FAIXAURBANO 1 (100%) 10002
FAIXA URBANO 2 (100%) 75%
avp  FAIXA URBANO 2 (Min. 50%) + FAIXA URBANO 3 (Até 50%)  50%
FAIXA URBANO 2 + FAIXA URBANO 3 2504
(minimo de 80% do empreendimento somando as duas faixas)
Observacao:

As faixas de renda familiar indicadas na tabela, identificadas como “FAIXA URBANO
17, “FAIXA URBANO 2” e “FAIXA URBANO 3”, correspondem as alineas “a” a “c”
do inciso | do artigo 50 da Lei Federal n° 14.620/2023, que dispde sobre o Programa

Minha Casa, Minha Vida.



