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APRESENTAÇÃO 

 

 

 

 

Este documento é relativo ao Relatório 6 da Etapa 3 da revisão do Plano Diretor (PD) 

Municipal de Limeira e da Elaboração da Lei de Uso e Ocupação do Solo (LUOS), que se 

refere em obter uma leitura da cidade e do município através da visão daqueles que nela vivem 

e atuam, comprometendo o cidadão com os destinos de sua cidade e envolvendo as diversas 

instâncias de poder no diálogo com a comunidade, conferindo legitimidade às manifestações 

do cidadão, além de capacitar a população para os temas de planejamento e do PD. O 

documento contém o resultado e registros das oficinas comunitárias realizadas, questionários 

aplicados, audiências públicas realizadas e demais contribuições encaminhadas. Os serviços 

pertinentes ao objeto do Contrato de Prestação de Serviços nº 95/2024, celebrado entre a 

Prefeitura Municipal de Limeira e a TESE Tecnologia Arquitetura e Cultura. Estão em 

conformidade com as exigências do Termo de Referência do Edital de Concorrência Pública 

Serviços nº 170/2023, certame que ensejou a contratação a empresa como licitante 

vencedora. 
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1 INTRODUÇÃO 

A Etapa 3 da revisão do Plano Diretor Municipal de Limeira e da elaboração da Lei de 

Uso e Ocupação do Solo (LUOS) corresponde à Leitura Comunitária, etapa voltada à escuta 

da população e à construção coletiva de uma visão sobre o território municipal. Essa fase tem 

como objetivos principais compreender a cidade a partir da perspectiva de seus moradores e 

atores locais, envolver a população no debate sobre o futuro de Limeira e fortalecer o diálogo 

entre o poder público e a sociedade civil. Também visa ampliar o conhecimento da população 

sobre os instrumentos de planejamento urbano, contribuindo para sua formação cidadã e para 

a legitimidade do processo participativo. 

No âmbito da Etapa 3, foram realizadas seis Oficinas Comunitárias entre os dias 6 e 8 

de maio de 2025, distribuídas em diferentes regiões da cidade com o objetivo de captar as 

percepções, demandas e propostas dos moradores. Complementarmente, foi promovida uma 

Oficina Comunitária com vereadores e seus assessores no dia 16 de maio de 2025, realizada 

na sede da Câmara Municipal de Limeira, com foco na escuta qualificada dos representantes 

do Poder Legislativo. 

Foram realizadas duas audiências públicas entre os dias 16 de junho e 17 de junho de 

2025, para a apresentação do Relatório 04 ² Diagnóstico (Leitura Técnica). 

Além dos encontros presenciais, a leitura comunitária também contou com a aplicação 

de questionários de contribuição, disponíveis online ao longo das etapas iniciais do processo, 

permitindo a participação de um público mais amplo. Esses questionários foram estruturados 

para captar percepções sobre os serviços públicos, o território e os canais de participação 

disponíveis no município. Por fim, outras formas de contribuições realizadas através de 

documentos entregues à ETM nas oficinas, via e-mail ou protocolo na prefeitura, processos 

administrativos endereçados à Prefeitura Municipal e ao CONPLAN, também foram 

consideradas.  

Ressalta-se que a Comissão de Acompanhamento da Revisão do Plano Diretor 

promoveu oficinas internas para debate de propostas e serão consideradas no decorrer dos 

próximos produtos.  

Para fins de registro e divulgação das atividades já realizadas, o Relatório 5 organizou 

os registros e resultados das Oficinas Comunitárias desenvolvidas entre 6 e 8 de maio de 

2025, além da oficina específica com vereadores em 16 de maio. Em cada encontro foram 

apresentados os registros fotográficos, listas de presença e resultados obtidos. Na sequência, 

o documento trouxe a síntese das dinâmicas em grupo, com análises preliminares por oficina 

e conclusões gerais. Também foram sistematizadas as contribuições recebidas por diferentes 

canais, incluindo questionários aplicados à população urbana e rural, documentos 

protocolados durante as oficinas e por meios digitais, propostas institucionais, como a do 

CIESP, contribuições individuais, além dos registros da oficina conduzida pela ETM e de 

processos administrativos vinculados ao Plano Diretor e à elaboração da LUOS de Limeira/SP. 

O Relatório 6, por sua vez, sistematiza especificamente os registros das duas 

audiências públicas realizadas em 16 e 17 de junho de 2025, voltadas à apresentação do 

Relatório 4 ² Diagnóstico (Leitura Técnica). Complementarmente, reúne as contribuições 

encaminhadas por meio de processos administrativos e da plataforma digital da Prefeitura, 

que não haviam sido contempladas no Relatório 5.  
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2 AUDIÊNCIAS PÚBLICAS 

2.1 1ª Audiência Pública ² 16/06/2025 

2.1.1 Ata  

Data: 16 de junho de 2025 

Horário : Início às 18h30 

Local : Parque Cidade de Limeira 

A Primeira Audiência Pública para a Revisão do Plano Diretor de Limeira teve início às 

18h30, sendo aberta com uma breve saudação da representante do Executivo, que ressaltou 

a importância do processo participativo e agradeceu a presença dos participantes, destacando 

nominalmente a Secretária de Agronegócios e Áreas Rurais, entre outros presentes. Na 

sequência, a palavra foi passada ao arquiteto urbanista Walter Gustavo Linzmeyer, da empresa 

Tese Consultores, responsável técnica pelo processo de revisão do Plano Diretor. Gustavo 

iniciou sua apresentação reforçando o caráter público e democrático da revisão e os 

procedimentos que seriam adotados naquela noite, com destaque para a ordem das falas, 

tempo de dois minutos por intervenção e foco exclusivo em temas de planejamento urbano. A 

apresentação detalhou o conceito e a função do Plano Diretor, a legislação federal aplicável 

(Estatuto da Cidade, Constituição Federal, entre outras), e as etapas metodológicas adotadas 

no processo de revisão, com destaque para a participação popular. O arquiteto explicou os 

conceitos de função social da propriedade, desenvolvimento harmônico entre área urbana e 

rural, cidade compacta e resiliência urbana. Na parte técnica, foram apresentados dados do 

diagnóstico técnico e comunitário, que incluem aspectos regionais, ambientais, 

socioeconômicos, fundiários, habitacionais, de infraestrutura, mobilidade e governança, 

totalizando mais de 700 páginas de levantamento consolidado. Entre os destaques da 

apresentação estiveram: a posição estratégica de Limeira na Região Metropolitana de 

Piracicaba; o papel econômico da indústria de semijoias; a densidade urbana crescente; os 

desafios da ocupação desordenada e da regularização fundiária; a existência de mais de 11 

mil lotes vazios em áreas urbanas; e os impactos da expansão horizontal. Foi destacado 

também o protagonismo da população nas oficinas comunitárias, com 568 propostas 

recebidas, número superior ao de deficiências apontadas, fato celebrado pela equipe técnica. 

Ao término da exposição técnica, foi aberta a palavra ao público para manifestações. A 

primeira intervenção foi do senhor Fernando Lence, que entregou documento com sugestão 

de planejamento por distritos urbanos, voltado à resolução dos entraves fundiários 

relacionados a grandes glebas urbanas (acima de 30 mil m²), hoje prejudicadas pelas regras 

da Lei Federal nº 6.766/79. Fernando propôs estudos específicos para essas áreas, de modo 

a viabilizar empreendimentos horizontais e desafogar a pressão por verticalização. Em 

seguida, a arquiteta Alessandra Argenton Sciotta, da Prefeitura de Limeira, solicitou que a 

equipe técnica direcionasse atenção especial à requalificação dos imóveis desocupados nas 

áreas centrais, em contraposição à expansão urbana. Ela também enfatizou a necessidade de 

considerar o zoneamento geotécnico, sobretudo na zona sul, onde há restrições severas para 

expansão urbana devido às características do solo. O engenheiro civil Felipe Sauberg, 

incorporador, endossou a fala dos participantes anteriores, salientando que a limitação de 
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aproveitamento do centro da cidade afasta investidores e estimula a periferização. Ele sugeriu 

a revisão dos coeficientes urbanísticos do centro, criticou a lentidão na aprovação de projetos 

e recomendou a análise detalhada dos terrenos vazios institucionais, indicando a 

responsabilidade do poder público na gestão dessas áreas. O também engenheiro Jardel 

defendeu a valorização de áreas de lazer consolidadas em detrimento da pulverização de 

equipamentos de pequeno porte. Ele sugeriu a criação de um parque urbano de grande porte, 

arborizado e bem estruturado, capaz de promover segurança e convivência social, apontando 

que muitos equipamentos menores hoje se encontram subutilizados ou abandonados. Por fim, 

Felipe, contador, relatou dificuldades enfrentadas por empreendedores na regularização de 

imóveis com potencial logístico e comercial na região do bairro dos Pires. Ele enfatizou a 

importância de ampliar a viabilidade de uso e a regularização urbanística dessa área, 

especialmente nas imediações da Neopave, para atrair investimentos e dinamizar a economia 

local. Após as manifestações, o arquiteto Gustavo agradeceu cada contribuição, garantindo 

que todas as propostas seriam registradas, fotografadas, analisadas e incorporadas ao 

processo de revisão, conforme os trâmites estabelecidos. Foi reforçado que o prazo para envio 

de contribuições via formulário digital permaneceria aberto até o dia 18 de junho de 2025. 

Foram também divulgados os canais de contato da equipe técnica e da Prefeitura, bem como 

o cronograma das próximas etapas: formulação das propostas (julho-agosto), oficinas 

temáticas (agosto), e audiência pública de devolutiva das propostas (outubro). A audiência foi 

encerrada às 22h20 com agradecimentos finais à presença da sociedade civil, técnicos 

municipais e representantes do poder público. Reiterou-se a importância da continuidade da 

participação cidadã nas próximas fases do processo de revisão do Plano Diretor. A ata foi 

gravada, e todo o material apresentado estará disponível no site oficial da Prefeitura de 

Limeira. 

2.1.2 Registros Fotográficos  

A Figura 1 a seguir ilustra vários momentos da 1ª Audiência Pública. 

Figura 1: Registros fotográficos da 1ª Audiência Pública ² 16/06/2025. 
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Fonte: TESE (2025). 
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2.1.3 Lista de Presença  

Figura 2: Lista de presença da 1ª Audiência Pública ² 16/06/2025. 
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Fonte: TESE (2025). 

  



 

          
 

18 

REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

 

2.1.4 Divulgação  

Figura 3: Divulgação 1º e 2º Audiências Públicas ² Rede Social Oficial da Prefeitura de Limeira  

 

Fonte: Prefeitura Municipal de Limera (2025). 
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Figura 4: Divulgação 1º e 2º Audiências Públicas ² Site Oficial da Prefeitura de Limeira  

 

Fonte: Prefeitura Municipal de Limera (2025). 
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Figura 5: Convites encaminhados pela Prefeitura de Limeira  
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Fonte: Prefeitura Municipal de Limera (2025). 

 

2.2 2ª Audiência Pública ² 17/06/2025 

2.2.1 Ata  

Data: 17 de junho de 2025 

Horário : Início às 18h30 

Local : Câmara Municipal de Limeira 

A Segunda Audiência Pública da Revisão do Plano Diretor de Limeira foi realizada na 

Câmara Municipal, tendo início às 18h30, com a abertura conduzida por representante da 

Secretaria de Urbanismo, que ressaltou o caráter técnico e participativo da reunião, 

destacando que o objetivo da noite era apresentar o diagnóstico completo da cidade, fruto da 

leitura técnica e comunitária realizadas ao longo do processo de revisão. Agradeceu a 

presença de todos os vereadores e ao presidente da Câmara, vereador Everton Ferreira, e o 

apoio institucional da TV Câmara, que transmitiu o evento ao vivo. Em seguida, a palavra foi 

passada ao arquiteto urbanista Walter Gustavo Linzmeyer, da empresa Tese Tecnologia, 
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Arquitetura, Urbanismo e Cultura, responsável pela condução técnica do trabalho. Gustavo 

iniciou sua fala estabelecendo regras de convivência para a audiência, orientando que as 

manifestações públicas fossem realizadas ao final da exposição, com tempo de dois minutos 

por participante, devidamente registrado em ata. Reforçou que o foco era planejamento 

urbano e não temas político-partidários. A apresentação seguiu com a exposição detalhada do 

diagnóstico do município, reunido em mais de 700 páginas. Gustavo explicou os fundamentos 

legais do Plano Diretor, como a Constituição Federal, o Estatuto da Cidade (Lei nº 

10.257/2001) e os artigos 182 e 183 da Constituição, que tratam da função social da 

propriedade e da cidade. Explicou que a legislação exige a revisão do Plano Diretor a cada 

dez anos e que Limeira está cumprindo essa determinação, após ter aprovado a Lei 

Complementar nº 442/2009 e outros ajustes legislativos posteriores. Entre os destaques 

apresentados, abordou-se a localização estratégica de Limeira na Região Metropolitana de 

Piracicaba, sua posição como segundo município mais populoso da RMP e com a maior 

densidade demográfica da região. Foram abordadas as potencialidades e deficiências 

ambientais (alta urbanização, cobertura vegetal remanescente, áreas de risco, alagamentos), 

hídricas (bacias do Ribeirão do Pinhal e Tatu, ocupações irregulares próximas às nascentes) 

e fundiárias (parcelamentos irregulares, áreas vazias, macrozonas e zoneamento urbano 

desatualizados em relação à realidade territorial). Foram ainda apresentados indicadores da 

estrutura socioeconômica, com destaque para o setor de semijoias, o aumento da população 

idosa, o crescimento econômico baseado em transporte e comércio, e os problemas 

estruturais relacionados à expansão urbana horizontal, ocupação fragmentada e infraestrutura 

deficiente, especialmente no que tange à drenagem urbana. O sistema de transporte coletivo 

e a malha cicloviária foram avaliados, bem como os projetos de interseção viária e os pontos 

de conflito no trânsito. O diagnóstico técnico foi complementado pela leitura comunitária, 

sistematizada a partir de seis oficinas participativas com 309 pessoas e mais de mil 

contribuições. Entre os temas mais abordados pela população estavam: regularização 

fundiária, acesso a equipamentos públicos, urbanização de áreas periféricas e rurais, melhoria 

na gestão de resíduos sólidos e requalificação de espaços públicos. Destacou-se que, ao 

contrário de muitos municípios, em Limeira houve maior número de propostas do que críticas, 

demonstrando o engajamento da população. Após a apresentação, abriu-se espaço para 

manifestações públicas. A primeira fala foi do vereador e arquiteto Felipe Penedo de Barros, 

que elogiou a qualidade do diagnóstico e destacou a importância dos dados para a atuação 

legislativa. Ressaltou a valorização da história da cidade por parte da população, identificada 

nas oficinas, e incentivou que os vereadores incorporem os dados aos seus requerimentos e 

projetos de lei. O vereador Estevão Nogueira reforçou a responsabilidade do Legislativo na 

aprovação do novo plano e agradeceu a presença de profissionais técnicos na Câmara, como 

forma de qualificar o debate. A arquiteta Vanessa Cocenza criticou os efeitos negativos da 

expansão urbana desordenada promovida por legislações anteriores, destacando que o 

aumento do perímetro urbano contribui para o encarecimento da cidade e para a especulação 

imobiliária. Solicitou maior comprometimento do Legislativo no controle dessa dinâmica. 

Fernando Lence, munícipe, pediu que os vereadores se atentem à clareza e equilíbrio da futura 

legislação, evitando tanto o engessamento excessivo quanto brechas permissivas. João Vaine 

Ferreira, arquiteto, citou a importância de pensar o sistema viário de forma mais articulada, 

lembrando do antigo projeto de mobilidade de Zenô Lotufo, e sugeriu planejamento viário 

eficiente com rotas alternativas. Guilherme Henrique Garcia, engenheiro civil, apontou a 
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inviabilidade de muitos empreendimentos habitacionais em função do tamanho mínimo do lote 

urbano de 250 m², defendendo uma revisão para permitir projetos mais acessíveis à 

população. O vereador Márcio dos Santos Vidal (Márcio do Estacionamento) trouxe relatos de 

moradores da área rural do entorno da Estrada Guilherme Dibbern, vítimas de decretos de 

desapropriação que não dialogaram com a realidade fundiária e social local. Criticou a 

ausência de planejamento nas expansões habitacionais, especialmente nos residenciais do 

Minha Casa Minha Vida. Reforçou o apelo por revisão da norma que proíbe desdobro de lotes 

urbanos. Adriana C. Meneghin, arquiteta da Prefeitura, defendeu a necessidade de um Plano 

Diretor mais simples e direto. Questionou a verticalização crescente nas bordas da cidade e 

criticou a produção imobiliária desconectada da demanda habitacional real. Defendeu a 

revisão do lote mínimo para garantir melhor acesso à terra urbanizada. Paulo, representante 

da Associação do Núcleo Urbano Graminha, relatou a situação de moradores prejudicados 

por projetos viários mal planejados e desapropriações unilaterais. Defendeu maior diálogo com 

a população residente. Matias Razzo, arquiteto da prefeitura, reforçou a importância da diretriz 

de contiguidade urbana, da compatibilização do anexo viário com o plano de mobilidade e da 

revisão do lote mínimo, propondo 150 m² como padrão adequado, alinhado a padrões 

estaduais e federais. Juliana Binotti Pereira Machado, arquiteta, ressaltou que o Plano Diretor 

deve ser, acima de tudo, um plano ambiental. Apontou os impactos ambientais da 

fragmentação fundiária na zona de proteção de mananciais e criticou a falta de controle sobre 

parcelamentos rurais, que põem em risco a segurança hídrica do município. O vereador 

Estevão Nogueira voltou a se manifestar para registrar a gravidade do problema de descarte 

irregular de resíduos sólidos na área rural, apontando a sobrecarga dos ecopontos e a omissão 

da gestão pública em resolver a questão. Juliano, servidor municipal, complementou a fala 

anterior alertando que a expansão da zona urbana em direção sul deve ser revista, por 

envolver áreas ambientalmente frágeis e com sérias restrições geotécnicas. O encerramento 

foi feito pela Secretária de Urbanismo, Ana Cristina Ferreira Machado, que agradeceu a ampla 

participação e convocou a sociedade a continuar engajada nas próximas etapas do processo, 

lembrando que a fase seguinte envolverá formulação de propostas e audiências temáticas. A 

audiência foi encerrada às 22h48, com aplausos dos presentes e reforço de que todas as 

contribuições serão incorporadas aos relatórios oficiais da revisão do Plano Diretor. 

 

2.2.2 Registros Fotográficos  

A Figura 6 a seguir ilustra vários momentos da 2ª Audiência Pública. 
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Figura 6: Registros fotográficos da 2 ª Audiência Pública ² 17/06/2025. 
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Fonte: TESE (2025). 
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2.2.3 Lista de Presença  

Figura 7: Lista de presença da 2 ª Audiência Pública ² 17/06/2025. 
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Fonte: TESE (2025). 

3 DEMAIS CONTRIBUIÇÕES 

O presente capítulo reúne as demais contribuições recebidas no processo de revisão 

do Plano Diretor e elaboração da Lei de Uso e Ocupação do Solo (LUOS) de Limeira/SP, além 

daquelas sistematizadas nas oficinas comunitárias. Essas manifestações foram captadas por 

múltiplos canais de participação, incluindo formulários digitais, documentos protocolados e 

encontros técnicos específicos. O capítulo contempla: os resultados consolidados do 

questionário geral aplicado à população e do questionário voltado à zona rural; as propostas 

formalizadas por cidadãos e instituições, como o CIESP e representantes políticos; as 

contribuições da Oficina Técnica com a Equipe Técnica Municipal (ETM); e as solicitações 

protocoladas por meio de processos administrativos junto à Prefeitura. Todas essas 

contribuições foram consideradas como insumos relevantes para a construção de 

diagnósticos e diretrizes do novo marco urbanístico municipal. 

3.1 Questionário de Revisão do Plano Diretor e elaboração da LUOS 

de Limeira/SP  

O questionário aplicado no âmbito da revisão do Plano Diretor e da elaboração da Lei 

de Uso e Ocupação do Solo (LUOS) de Limeira/SP tem como objetivo principal promover a 

escuta ativa da população ao longo das Etapas 1 ² Mobilização e Plano de Trabalho, Etapa 2 

² Levantamento e Análise de Dados (Leitura Técnica) e Etapa 3 ² Leitura Comunitária. O 

questionário é apresentado como uma ferramenta rápida e prática de contribuição cidadã, 

levando cerca de cinco minutos para ser respondido. 
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O questionário está estruturado em dois blocos. O primeiro, composto por 5 perguntas, 

tem como foco a identificação do participante, solicitando informações como endereço de e -

mail, nome, endereço residencial, bairro/localidade e número de WhatsApp. Por motivos de 

privacidade e proteção de dados pessoais, as respostas desse primeiro bloco não são 

demonstradas neste relatório. O segundo bloco, por sua vez, é composto por 23 perguntas 

que combinam questões abertas, fechadas e de múltipla escolha, com o objetivo de 

caracterizar os respondentes e captar percepções qualitativas sobre a cidade. As perguntas 

iniciais desse bloco visam compreender a relação do respondente com a cidade: 

¶ Pergunta 1 ² "Há quanto tempo mora na cidade?": visa identificar o tempo de 

residąncia em Limeira, com opĂĐes como ¯Desde que nasci° ou ¯Menos de 1 

ano°; 

¶ Pergunta 2 ² "O que você mais gosta e se orgulha na sua CIDADE?": campo 

aberto onde os participantes apontam aspectos positivos, como paisagem 

natural, patrimônio, segurança e qualidade de vida; 

¶ Pergunta 3 ² "O que você acha que pode melhorar na CIDADE, que deve ser 

prioridade da Prefeitura?": também aberta, essa pergunta busca identificar 

críticas e prioridades de ação segundo a população. 

Na sequência, são apresentadas 10 perguntas com escala de avaliação de 1 a 5, 

contemplando diferentes áreas de serviços públicos: 

¶ Pergunta 4 ² Cultura; 

¶ Pergunta 5 ² Saúde pública; 

¶ Pergunta 6 ² Educação pública; 

¶ Pergunta 7 ² Assistência social; 

¶ Pergunta 8 ² Transporte coletivo; 

¶ Pergunta 9 ² Q̄ual o principal meio de locomoção utilizado para ir ao trabalho 

ou à escola?° 

As demais perguntas buscam aferir o grau de conhecimento sobre o Plano Diretor, as 

formas de comunicação e o interesse pela participação cidadã: 

¶ Pergunta 10 ² V̄ocê conhece as normas para construir (zoneamento e código 

de obras) no município?°  

¶ Pergunta 11 ² V̄ocê acredita que tem alguém que te represente no que se 

refere às questões da cidade (vereador, presidente da associação, sindicato, 

padre, outros...)?° 

¶ Pergunta 12 ² C̄aso tenha respondido à pergunta anterior com "Sim", quem 

é?° 

¶ Pergunta 13 ² V̄ocê sabe o que é um Plano Diretor?° 

¶ Pergunta 14 ² V̄ocê sabia que o município tem um Plano Diretor de 2009?° 

¶ Pergunta 15 ² V̄ocê fica sabendo dos eventos públicos realizados pela 

Prefeitura Municipal? (inauguração de equipamentos de saúde, educação, 

obras, entre outros)° 

¶ Pergunta 16 ² V̄ocê participa dos eventos de revisão do Plano Plurianual 

(PPA), Lei de Diretrizes Orçamentárias (LDO) de seu município?° 

¶ Pergunta 17 ² ̄ Caso tenha respondido à pergunta anterior com "não", há algum 

motivo?° 
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¶ Pergunta 18 ² V̄ocê conhece os canais de contato/comunicação existentes 

com a prefeitura de sua cidade?°  

¶ Pergunta 19 ² V̄ocê conhece ou já acessou o site da prefeitura?° 

¶ Pergunta 20 ² P̄or onde você fica sabendo das notícias sobre a cidade? ̄  

¶ Pergunta 21 ² Q̄uer participar do processo de melhoria e transformação de 

Limeira?° 

¶ Pergunta 22 ² S̄e SIM, de que forma quer participar?° 

¶ Deixe aqui sugestões e comentários! 

O questionário ficou disponível até o dia 18 de junho, foram registradas 197 respostas. 

As contribuições obtidas até o dia 18 de maio de 2025, referentes ao conjunto de perguntas 

do segundo bloco, estão apresentadas na íntegra no Anexo 2 deste relatório. 

3.1.1 Resultados Obtidos  

A análise das respostas indica que cerca de 52,6% dos participantes afirmam residir 

em Limeira hü mais de 9 anos, incluindo respostas como ¯desde que nasci°, datas de longa 

permanência e décadas de moradia. Já 15,8% dos respondentes indicaram tempos médios 

de residência, entre 5 e 8 anos, enquanto 5,3% residem na cidade entre 1 e 4 anos e outros 

5,3% há menos de 1 ano. Um grupo relevante, representando 26,3%, declarou não morar 

atualmente na cidade ou atuar profissionalmente nela sem residência fixa, como 

incorporadores ou trabalhadores locais. Essa distribuição mostra que a maioria dos 

respondentes tem um vínculo duradouro com o município, o que pode influenciar uma 

percepção mais consolidada sobre os desafios e potencialidades urbanas. 

Gráfico 1: Resultados da Pergunta 1.  
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Fonte: TESE (2025). 

 

Os aspectos mais valorizados pelos respondentes incluem o centro comercial da 

cidade, citado por aproximadamente 14,2% dos itens destacados, seguido pela oferta de 

empregos (12,2%), patrimônio histórico e gastronomia (ambos com cerca de 11,7%), além da 

tranquilidade urbana (11,2%). Outros aspectos com destaque foram a comunidade local 

(10,1%) e os serviços públicos de saúde, educação e assistência social (9,1%), indicando que, 

apesar das críticas, há reconhecimento quanto a certos equipamentos e estruturas funcionais. 

Elementos como áreas de lazer, paisagem natural e eventos culturais também compõem as 

preferências, refletindo uma valorização dos espaços coletivos e da vida comunitária. 
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Gráfico 2: Resultados da Pergunta 2.  

 
Fonte: TESE (2025). 

 
Os problemas mais apontados envolvem deficiências em calçadas e acessibilidade , 

mencionadas em 19,8% das respostas, seguidas por drenagem urbana e alagamentos  

(18,8%) e pavimentação de ruas  (15,7%). Também se destacam questões como 

embelezamento urbano  (14,2%), transporte público  (10,1%) e trânsito  (9,6%), 

demonstrando uma insatisfação significativa com a infraestrutura urbana e mobilidade. Itens 

como iluminação, lazer, cultura, saúde e habitação aparecem em menor escala, mas ainda 

assim relevantes. A variedade e recorrência dos temas revelam uma percepção crítica sobre 

o espaço urbano e apontam para a necessidade de investimentos coordenados em 

infraestrutura, paisagismo, acessibilidade e transporte. 
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Gráfico 3: Resultados da Pergunta 3.  

 
Fonte: TESE (2025). 

 
A percepção da população sobre a cultura em Limeira é predominantemente negativa 

ou regular. Aproximadamente 18,3% dos respondentes atribuíram nota 1 (péssima) e 29,4% 

nota 2, o que soma 47,7% de avaliações insatisfatórias. Outros 36% classificaram com nota 3, 

o que revela uma avaliação neutra ou mediana da situação cultural, incluindo preservação de 
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patrimônio histórico, espaços e eventos culturais. Apenas 15,7% avaliaram positivamente 

(notas 4 e 5), sendo que apenas 1% deu nota máxima. Esses dados indicam um 

descontentamento geral com as políticas culturais e o cuidado com os equipamentos culturais 

da cidade. 

Gráfico 4: Resultados da Pergunta 4.  

  
Fonte: TESE (2025). 

A saúde pública em Limeira foi avaliada como regular por 46,4% dos participantes 

(nota 3), e negativa por 22,7% (nota 2) e 3,6% (nota 1), somando 72,7% de respostas 

medianas ou insatisfatórias. Apenas 31% avaliaram positivamente (notas 4 e 5), sendo que 

1,5% atribuíram nota máxima. Esses dados revelam uma percepção crítica do atendimento 

nos serviços de saúde, ainda que a nota 3 seja a mais frequente, sugerindo experiências mistas 

entre os usuários. 

Gráfico 5: Resultados da Pergunta 5.  

  
Fonte: TESE (2025). 

Quanto à educação pública, 44,6% dos participantes atribuíram nota 3, enquanto 15% 

deram nota 2 e 6,7% nota 1, totalizando 66,3% de avaliações entre regular e negativa. Por 
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outro lado, 33,7% deram notas positivas (4 ou 5), com destaque para 28% que avaliaram com 

nota 4. A distribuição sugere uma percepção um pouco mais favorável em relação à educação 

do que à saúde, mas ainda com necessidade de avanços significativos. 

Gráfico 6: Resultados da Pergunta 6.  

 
Fonte: TESE (2025). 

A assistência social foi avaliada como regular por 50% dos respondentes (nota 3) e 

como ruim por 25% (nota 2) e 3,6% (nota 1), somando 78,6% de percepções que indicam 

algum grau de insatisfação ou neutralidade. Apenas 21,9% das respostas foram positivas, com 

4,7% dando nota máxima. Esses dados revelam que os serviços socioassistenciais são pouco 

reconhecidos ou ainda não atingem a qualidade esperada pela maioria da população. 

Gráfico 7: Resultados da Pergunta 7.  

  
Fonte: TESE (2025). 

 

A avaliação do transporte coletivo também é predominantemente crítica: 21,3% 

atribuíram nota 1, 21,3% nota 2 e 51,3% nota 3, totalizando 93,9% entre avaliações ruins e 

regulares. Apenas 2,5% dos respondentes atribuíram nota máxima ao serviço. A 
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predominância de notas intermediárias ou negativas indica que há insatisfação generalizada 

com a eficiência, conforto ou cobertura do sistema de transporte coletivo municipal. 

Gráfico 8: Resultados da Pergunta 8.  

  
Fonte: TESE (2025). 

A maioria expressiva dos respondentes, cerca de 76,1%, afirmou utilizar o carro  como 

principal meio de transporte para ir ao trabalho ou à escola, evidenciando um padrão de 

mobilidade baseado no transporte individual motorizado. Outras formas de deslocamento 

incluem a pé (8,1%), transporte coletivo  (6,6%) e bicicleta  (3%). Meios como moto , 

transporte escolar , aplicativos , ou home office  representam percentuais residuais. Essa 

configuração sugere desafios significativos para políticas de mobilidade sustentável, com 

predominância do uso do automóvel em detrimento de modais ativos ou coletivos. 

Gráfico 9: Resultados da Pergunta  9. 

  
Fonte: TESE (2025). 

 

Apenas 38,1% dos respondentes afirmaram conhecer as normas de construção, como 

o zoneamento urbano e o código de obras municipal, enquanto 61,9% declararam não ter 

esse conhecimento. Esse dado revela uma lacuna significativa de informação técnica entre os 

cidadãos e reforça a necessidade de estratégias educativas e de comunicação acessível sobre 

os instrumentos urbanísticos que regem o uso e ocupação do solo. 
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Gráfico 10: Resultados da Pergunta 10. 

  
Fonte: TESE (2025). 

 

A maior parte dos participantes, equivalente a 68,5%, afirmou não se sentir 

representada por lideranças locais, como vereadores, associações, sindicatos ou lideranças 

religiosas. Apenas 31,5% reconhecem alguma forma de representação. Esse cenário aponta 

para uma fragilidade na mediação entre sociedade civil e poder público, o que pode 

comprometer a efetividade da participação social nos processos de decisão e planejamento 

urbano. 

Gráfico 11: Resultados da Pergunta 11. 

  
Fonte: TESE (2025). 

O Plano Diretor é conhecido por 89,3% dos participantes, enquanto 10,7% declararam 

não saber do que se trata. Esses dados indicam um bom nível de familiaridade com o conceito 

do instrumento urbanístico, ainda que não necessariamente com seu conteúdo. Isso é positivo 

para processos participativos, pois amplia as condições de diálogo informado entre população 

e gestores públicos. 
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Gráfico 12: Resultados da Pergunta 13. 

  
Fonte: TESE (2025). 

Apesar do alto reconhecimento sobre o que é um Plano Diretor, apenas 74,6% dos 

respondentes sabiam da existência do Plano Diretor de 2009 vigente no município, enquanto 

25,4% não tinham conhecimento sobre esse marco legal específico. Isso sugere a importância 

de fortalecer a divulgação das políticas urbanas já instituídas, não apenas no momento de 

revisão, mas de forma contínua ao longo dos ciclos de gestão. 

Gráfico 13: Resultados da Pergunta  14. 

  
Fonte: TESE (2025). 

 

Em relação à capacidade de comunicação institucional, a maioria dos participantes, 

54,4%, declarou que não fica sabendo dos eventos públicos promovidos pela Prefeitura, como 

inaugurações e obras. Por outro lado, 45,6% responderam que sim , demonstrando que quase 

metade da população ainda tem acesso às informações institucionais, embora a maioria não 

esteja sendo alcançada pelas estratégias atuais de divulgação. 
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Gráfico 14: Resultados da Pergunta 15. 

  
Fonte: TESE (2025). 

A participação popular nos eventos de revisão do Plano Plurianual (PPA) e da Lei de 

Diretrizes Orçamentárias (LDO) é extremamente baixa: apenas 17,3% dos respondentes 

afirmaram que participam dessas etapas fundamentais da gestão orçamentária, enquanto 

82,7% declararam que não participam. Esse dado evidencia o distanciamento da população 

em relação ao planejamento financeiro e à definição de prioridades públicas do município. 

Gráfico 15: Resultados da Pergunta 16. 

  
Fonte: TESE (2025). 

A maioria expressiva, 75,6%, respondeu que conhece os canais de comunicação 

disponíveis com a Prefeitura, enquanto 24,4% declarou não os conhecer ou apenas conhecer 

parcialmente. Esse resultado indica um cenário relativamente positivo, ainda que parte da 

população ainda desconheça ou não consiga efetivar o contato de forma funcional com a 

administração municipal. 
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Gráfico 16: Resultados da Pergunta 18.  

  
Fonte: TESE (2025). 

Quase a totalidade dos respondentes (97,5%) afirma conhecer ou já ter acessado o 

site oficial da Prefeitura de Limeira, enquanto apenas 2,5% dizem não o conhecer. Esse 

resultado demonstra que o portal institucional é uma ferramenta amplamente conhecida, o 

que reforça sua importância como canal estratégico de comunicação com os cidadãos. 

Gráfico 17: Resultados da Pergunta 19.  

  
Fonte: TESE (2025). 

Os canais digitais são amplamente predominantes como fontes de informação: redes 

sociais como Instagram e Facebook da Prefeitura aparecem com frequência, associadas a 

sites diversos e ao site oficial da Prefeitura. Estima-se que mais de 90%  dos participantes 

utilizam algum canal online como fonte principal de informação sobre a cidade. Os meios 

tradicionais, como rádio e jornal, também aparecem, mas em proporções bem menores. Há 

uma pequena parcela de respondentes que relatam não ficar sabendo das notícias ou 

depender apenas de conversas com conhecidos. 
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Gráfico 18: Resultados da Pergunta 20.  

  
Fonte: TESE (2025). 

A grande maioria dos participantes (85,8%) afirmou que deseja participar do processo 

de melhoria e transformação da cidade. Apenas 1,5% responderam que não têm esse 

interesse, e 12,7% demonstraram incerteza, respondendo "talvez". Essa disposição positiva 

pode ser aproveitada para ampliar o engajamento nos espaços participativos, desde que haja 

abertura institucional adequada e canais acessíveis. 

Gráfico 19: Resultados da Pergunta 21.  

  
Fonte: TESE (2025). 

Entre os que desejam participar, as formas mais citadas foram a internet  e as oficinas 

participativas , cada uma presente em cerca de 42% das respostas. As audiências públicas  

também foram lembradas por uma parcela significativa, aparecendo em 28% das menções. A 

combinação entre métodos presenciais e digitais mostra que há interesse por diferentes 

modalidades de participação, com destaque para o ambiente online como meio facilitador do 

envolvimento cidadão. 
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Gráfico 20: Resultados da Pergunta 22.  

 
Fonte: TESE (2025). 

Por fim, a análise geral dos comentários abertos sobre o processo de revisão do Plano 

Diretor de Limeira evidencia uma participação qualificada e plural, com contribuições que 

abrangem desde aspectos técnicos da legislação urbanística até demandas sociais e 

ambientais. Um primeiro conjunto de sugestões refere-se à modernização e flexibilização das 

normas de uso e ocupação do solo, com destaque para propostas de ampliação da metragem 

para fracionamento de glebas, redefinição de critérios de contrapartida, flexibilização da regra 

de contiguidade e revisão da exigência de doações dominiais e institucionais. Essas propostas 

são acompanhadas de justificativas técnicas e comparações com legislações de outros 

municípios da região, indicando o envolvimento de profissionais do setor imobiliário e 

urbanístico no debate. 

Ao lado dessas propostas técnicas, há forte ênfase em medidas que visem garantir 

maior justiça social na produção do espaço urbano. Foram recorrentes os apelos por 

mecanismos de controle da especulação imobiliária, como IPTU progressivo, estímulo à 

ocupação de imóveis ociosos e instrumentos para viabilizar moradias acessíveis em áreas 

centrais e bem servidas de infraestrutura. Os comentários também reivindicam diversificação 

tipológica (ex: kitnets, lofts, mais de uma unidade por lote) e a vinculação de novos 

empreendimentos habitacionais à demanda do cadastro social, como forma de promover 

inclusão habitacional. 

Outro eixo central de críticas e propostas diz respeito à necessidade de revitalização 

da cidade existente. Comentários destacam o abandono do centro, a degradação de praças e 

equipamentos públicos, e a falta de manutenção do mobiliário urbano. Há sugestões para 

aĂĐes concretas como requalificaĂþo da ¯ponte do esqueleto°, arborizaĂþo intensiva, 

regramento para fachadas mais ativas em condomínios, campanhas de valorização da vida 

urbana e uso mais efetivo dos espaços públicos. A população também cobra transparência, 

participação e comunicação institucional, denunciando a baixa divulgação das ações da 

prefeitura, a falta de acessibilidade das oficinas e audiências, e o distanciamento entre a 

linguagem técnica e o cotidiano da população. 

No campo ambiental, várias contribuições apontam a urgência de incorporar de forma 

efetiva a adaptação às mudanças climáticas no ordenamento urbano. Entre as sugestões, 

destacam-se a normatização de áreas permeáveis, exigência de arborização obrigatória, 

definição de diretrizes para compensações ambientais, criação de parques lineares e 



 

          
 

42 

REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LIMEIRA 2024 - 2034 

TESE * Rua México, 1194 * CEP 82520-190 * Curitiba * PR * Tel.: 55 (041) 3024.6633 

corredores verdes. Também são frequentes as propostas de integração entre políticas 

territoriais e ambientais, com ênfase no papel estratégico das áreas de preservação 

permanente (APPs), do diagnóstico hídrico e dos instrumentos de planejamento ecológico 

urbano. 

Há também manifestações que apontam a importância de enfrentar desigualdades 

estruturais, como a precariedade de assentamentos (ex: Pré-assentamento Elizabeth Teixeira), 

ausência de serviços básicos em bairros rurais, e a urgência de políticas públicas integradas 

para juventude, cultura, mobilidade ativa e valorização da educação pública.  

3.2 Contribuições via Processos Administrativos  

Os processos administrativos1 listados no Quadro 1 correspondem a solicitações 

apresentadas por membros da sociedade civil e representantes do setor produtivo ao longo 

da vigência da Lei Complementar nº 442/2009, que institui o Plano Diretor Territorial-Ambiental 

de Limeira. Em sua maioria, tratam de pedidos relacionados a ajustes ou revisões no 

zoneamento, no uso e ocupação do solo, nos parâmetros urbanísticos e nas classificações 

territoriais ³ temas diretamente vinculados ao escopo do Plano Diretor (PD) e da futura Lei 

de Uso e Ocupação do Solo (LUOS).  

Quadro 1: Número, requerente e assunto dos Processos Administrativos encaminhados à Conselho 

Municipal de Planejamento e Gestão Territorial Ambiental de Limeira (COMPLAN).  

Nº do Pro-

cesso  

Requeren-

tes 1 
Assunto  

2.089/2025 

S. P., Imó-

veis e Mine-

ração LTDA 

Solicita a revisão da LC nº 442/09, que dispõe sobre o Plano Diretor 

Territorial e Ambiental do Município de Limeira, "[...] tendo em vista 

que o mesmo não considerou a existência do empreendimento mine-

rário abrangido pelas poligonais ANM nº 821542/1987 e 820964/2013 

junto a Agência Nacional de Mineração, e que desenvolve a atividade 

classificada com o CNAE Fiscal nº 0810-0/09 (Extração de basalto e 

beneficiamento associado), em área localizada na Estrada Municipal 

LIM-367, Bairro dos Paulas ou Barbosinha, Sítio Socorro, s/n, Zona 

Rural do município de Limeira, Estado de São Paulo, matrículas 2457, 

25565 e 68046, 2º Cartório de Registro de Imóveis de Limeira." 

2.115/2025 M. F. B. H. 

Solicita a alteração do zoneamento de imóvel rural, atualmente na 

MZR-PA, para ZI-2, pelos seguintes motivos: 

- Dificuldade de instalação e ampliação de pequenas e médias em-

presas nas zonas Mistas, face a pouca quantidade de áreas delimita-

das com zoneamento ZI-2; 

- Necessidade de fomentar e ampliar a atividade industrial na cidade; 

- A área em questão já possui linha de ônibus, uma ETE na região e 

disponibilização de energia; 

- A área possui interesse de 

investimento e facilidade de acesso à Rodovia Anhanguera pela Via 

Jurandir Paixão e LIM- 276 - Avenida Orlando Sores; 

 
 
1 Em cumprimento à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei Federal nº 13.709/2018) e à Lei de Acesso à Informação 
(Lei Federal nº 12.527/2011), o interessado em verificar a íntegra dos processos, incluindo os requerimentos e 
respectivos anexos mencionados no Quadro 1, poderá solicitar as informações pelo e-mail: planodiretor@li-
meira.sp.gov.br 
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Nº do Pro-

cesso  

Requeren-

tes 1 
Assunto  

- Há crescimento Residencial/ocupacional da zona Sul da cidade, pos-

sibilitando aos munícipes ali residentes e às empresas a serem insta-

ladas, empregos e mão-de-obra mais próximos ao trabalho; 

- O imóvel é cercado por avenidas e rodovias de grande porte, o que 

demonstra uma segurança na geração de tráfego de caminhões, que 

não causará saturação em referidas vias; 

- Se encontra nas proximidades da ZCO-REG1 (Zona Corredor de 

Desenvolvimento Regional 1) e o zoneamento do entorno da área está 

denominada como ZI-3 (Zona Predominantemente industrial 3)." 

33.928/2024 D. D. 

Solicita a alteração de zoneamento de área inserida em ZI-2 e MZR-

PM para ZPR-2 considerando a localização das áreas em questão pró-

ximas as Rodovias estaduais SP-147 e SP-330; a contiguidade ao Re-

sidencial Santa Helena, cuja possui o Zoneamento Zona Estritamente 

Residencial 2; Visando a urbanização controlada e sustentável da Ma-

crozona Rural de Proteção aos Mananciais (MZR-PM); considerando 

que o Bairro Nova Limeira é servido da Linha de ônibus 03 da com-

panhia SOU Limeira; Visando a redução de tráfego gerado pelo des-

locamento da mão de obra as indústrias e comércio do município; 

considerando a infraestrutura comercial e de ensino ao entorno das 

áreas. 

56.704/2018 P. G. S. G. 

Solicita parecer técnico ambiental visando o prolongamento do Cor-

redor de Desenvolvimento Urbano Regional (ZCO - REG 2) até o qui-

lometro 7,5 da Rodovia José Santa Rosa (LIM 249). 

A alteração solicitada se faz necessária tendo em vista o avanço das 

áreas industriais nos eixos que interligam a cidade de Limeira à Arthur 

Nogueira e Engenho Coelho. 

901.702/2025 R. A. R. 

Solicita alteração do zoneamento das áreas pertencentes à Fazenda 

Quilombo, localizada no Bairro Morro Azul, para ZPR-2. Diversas jus-

tificativas são apresentadas no requerimento. 

Objetiva a viabilização da implantação de "um bairro planejado, que 

contemplará um centro turístico cultural e gastronômico, centro co-

mercial, hotel, condomínios residenciais, com um impacto mínimo so-

bre a infraestrutura urbana existente". 

58.060/2023/ 

2.478/2025 

Velvet Parti-
cipações 
S.A. 

Solicita a inclusão de determinados imóveis rurais na expansão ur-

bana do município, classificando-as como Zona Predominantemente 

Residencial 1 (ZPR1). 

Solicitação da inclusão de determinados imóveis rurais (Fazenda 

Santo Expedito e Fazenda Santa Adélia) na expansão urbana do mu-

nicípio, classificando-as como Zona Predominantemente Residencial 

1 (ZPR1). 

3.075/2024 C. R. Solicita a aprovação e revisão do Parecer de projeto específico. 

691/2025 H. L. G. 
Questiona a inexistência de lei específica que defina padrões de uso 

e ocupação de solo para algumas ZIEs, em especial para a ZIE-2-B 

33.227/2023 

PAC Em-

preendi-

mentos e 

Negócios 

LTDA 

Solicita a elaboração e aprovação de lei específica para ZIE-2-F para 

tornar possível a aprovação e implantação de empreendimentos (de 

grandes proporções) de caráter residencial e comercial na localiza-

ção. 
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Nº do Pro-

cesso  

Requeren-

tes 1 
Assunto  

2.375/2024 

Pet & Com-

pany Hospi-

tal Veteriná-

rio LTDA. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 75.00-1-00 - Atividades veterinárias; 47.89-0-04 - Comércio vare-

jista de animais vivos e de artigos e alimentos para animais de esti-

mação; 47.71-7-04 - Comércio varejista de medicamentos veteriná-

rios; 96.09-2-08 - Higiene e embelezamento de animais domésticos. 

1.002/2025 

D Q Bar-

bosa Veícu-

los 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para a atividade 

45.11.1.02 Comércio a varejo de automóveis, camionetas e utilitários 

usados. 

2.812/2025 E. N. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 33.13-9-01 - Manutenção e reparação de geradores, transforma-

dores e motores elétricos; 33.13-9-99 - Manutenção e reparação de 

máquinas, aparelhos e materiais elétricos não especificados anterior-

mente; 33.14-7-02 - Manutenção e reparação de equipamentos hi-

dráulicos e pneumáticos, exceto válvulas; 47.42-3-00 - Comércio va-

rejista de material elétrico; 47.44-0-03 - Comércio varejista de mate-

riais hidráulicos. 

1.587/2025 D. L. B. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para a atividade 

77.39.0.99 - Aluguel de outras máquinas e equipamentos comerciais 

e industriais não especificados anteriormente, sem operador. 

598/2025 J. R. S. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 45.11-1/02 - Comércio a varejo de automóveis, camionetas e uti-

litários usados; 45.11-1/01 - Comércio a varejo de automóveis, cami-

onetas e utilitários novos; 52.23-1/00 - Estacionamento de veículos; 

45.12-9/02 - Comércio sob consignação de veículos automotores; 

66.19-3/99 - Outras atividades auxiliares dos serviços financeiros não 

especificadas anteriormente; 4541-2/04 Comércio a varejo de moto-

cicletas e motonetas usadas. 

2.340/2025 L. H. H. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 7721-7/00 - Aluguel de Equipamentos Recreativos e Esportivos; 

9311-5/00 - Gestão de Instalações de Esportes; 4763-6/02 - Comercio 

Varejista de Artigos Esportivos; 5611-2/03 - Lanchonetes, Casas de 

Chá de Sucos e Similares; 4723-7/00 - Comercio Varejista de Bebidas 

301/2024 K. P. R. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 5611-2/01 - Restaurantes e similares; 5611-2/05 - Bares e outros 

estabelecimentos especializados em servir bebidas, com entreteni-

mento; 4712-1/00 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com 

predominância de produtos alimentícios - minimercados, mercearias 

e armazéns; 4729-6/99 - Comércio varejista de produtos alimentícios 

em geral ou especializado em produtos alimentícios não especifica-

dos anteriormente. 

2.834/2025 E. R. T. S. 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 4772-5-00 Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfu-

maria e de higiene pessoa; 9602-5-01 Cabeleireiros; e 9602-5-02 Ati-

vidades de estética e outros serviços de cuidados com a beleza 

956/2025 

Boa Bola 

Esportes de 

Raquetes 

LTDA 

Solicitação de Certidão de Uso e Ocupação do Solo para as ativida-

des 85.91-1-00 - Ensino de esportes; 81.30-3-00 - Atividades paisa-

gísticas; 93.11-5-00 - Gestão de instalações de esportes; 4120-4/00 - 

Construção de edifícios; 4763-6/02 - Comércio varejista de artigos es-

portivos; 4729-6/99 - Comércio varejista de produtos alimentícios em 

geral ou especializado em produtos alimentícios não especificados 

anteriormente. 
(1) Em conformidade à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei Federal nº 13.709/2018), nomes de pessoas 

físicas foram ocultados. 
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Fonte: Limeira (2025). 

3.3 Contribuições via plataforma digital Prefeitura Municipal  de 

Limeira  

As contribuições listadas no Quadro 2 correspondem a solicitações enviadas2 por 

entidades representativas e pela Câmara Municipal de Limeira via plataforma digital da 

Prefeitura. Outras contribuições, encaminhadas individualmente por membros da sociedade 

civil, são apresentadas no Anexo 1 deste relatório. Em sua maioria, tratam de pedidos 

relacionados a alterações de zoneamento, proposição de diretrizes e ajustes no Plano Diretor, 

melhorias de infraestrutura urbana e encaminhamentos oriundos de processos participativos.  

Quadro 2: Número, requerente e assunto das solicitações  encaminhadas via plataforma digital da 

Prefeitura Municipal para a revisão do Plano Diretor de Limeira . 

Nº do Documento  Requerentes  Assunto  

Solicitações via E-mail 
Vereador Nilton 

Santos 

Solicita o ajuste da discrepância na taxa de apro-

veitamento entre áreas próximas (TA 2 no quadri-

látero da rótula e TA 6 até o anel viário). 

Solicita a revisão das diferenças nos limites de 

densidade populacional entre ZPR1, ZPR2 e 

ZPR3, que comprometem a viabilidade de empre-

endimentos, principalmente nas ZPR2 e ZPR3. 

Solicita a avaliação da alteração de zoneamento 

em terrenos da Av. Comendador Agostinho 

Prada, já convertidos de ZPR1 para ZPR3 em 

2012, abrangendo trechos específicos (entre a 

Cobasi, Loteamento Flora e confluência com a 

Rua Mário Aparecido Cortez). 

Indicação Nº 2179/2025 
Vereador Costa  

Júnior 

Solicita a análise e alteração do Parágrafo 3° do 

Artigo 223 da Lei Complementar n° 442/2009 

(Plano Diretor Municipal), que trata do prazo de 

caducidade da aprovação de projetos de remem-

bramento. 

Ofício nº 2.776/2025-

G.P. 

Presidente da Câ-

mara Municipal, 

Everton Oliveira Fer-

reira 

Solicita ações específicas para a Comunidade 

Evangélica Filadélfia, localizada na Rua Curió, 01, 

Jardim Res. Alto do Flamboyant.  

Não possui 
Vereador Guilherme 

Augusto Guido 

Documento a respeito de análise jurídica acerca 

da compatibilidade de seu projeto de empreendi-

mento destinado à Habitação de Interesse Social 

- HIS, a partir de possível alteração na legislação 

do zoneamento e uso e ocupação do solo aplicá-

vel ao Município de Limeira. 

Não possui 
Vereador Guilherme 

Augusto Guido 

Solicitação de alteração de zoneamento ² Áreas 

atualmente em ZC para enquadramento como 

ZR-1 

 
 
2 Em cumprimento à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei Federal nº 13.709/2018) e à Lei de Acesso à Informação 
(Lei Federal nº 12.527/2011), o interessado em verificar a íntegra das solicitações, mencionadas no Quadro 2, 
poderá solicitar as informações pelo e-mail: planodiretor@limeira.sp.gov.br 
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Nº do Documento  Requerentes  Assunto  

Estudo técnico nº 

02/2024 

Vereador Francisco 

Maurino dos Santos 

Registra solicitação encaminhada pelo Gabinete 

do Vereador Francisco Maurino dos Santos para 

análise no contexto da revisão do Plano Diretor 

Não possui DEPLAN 

No contexto da revisão do Plano Diretor de Li-

meira, o Departamento de Planejamento Territo-

rial encaminhou um conjunto de considerações 

sobre possíveis alterações na Lei Complementar 

nº 442/2009. Segundo consta no documento, o 

objetivo foi compatibilizar e atualizar a legislação 

municipal em relação às normas federais e esta-

duais em vigor, além de promover maior flexibili-

dade no uso do solo. Outros aspectos abordados 

foram a busca por viabilizar a ocupação de vazios 

urbanos; reduzir a manutenção de pequenos 

imóveis ociosos sob responsabilidade do Municí-

pio; simplificar os processos de licenciamento; e 

permitir a regularização de duas residências em 

um mesmo lote, por meio de fracionamento sim-

plificado. 
Fonte: Limeira (2025). 
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5 ANEXO 

5.1 ANEXO 1: Contribuições individuais 3 via plataforma digital da 

Prefeitura  Municipal de Limeira  

Quadro 3: Contribuições individuais via plataforma digital da Prefeitura.  

Nº do Docu-

mento  

Requeren-

tes 1 
Assunto  

Solicitação via 

WhatsApp 
A. D. 

Solicita o registro de duas observações: a situação dos moradores de 

rua e andarilhos, em condições degradantes, e a problemática do trân-

sito em Limeira, caracterizado como perigoso e violento. 

Não possui 
Não indi-

cado 

Manutenção do Bairro dos Pires como zona rural. 

Não possui 
Não indi-

cado 

Expansão irregular de condomínios de chácaras associada à insufici-

ência de ação do poder público 

Solicitação via 

E-mail 
C. B. - SPL 

Sugestões de alteração nos artigos 145, 187, 242, 180 (VII, XI e XV), 

245, 189 e 254 ² Inclusos Anexos 12, 13 e 21 (Tabela 3) 

Solicitação via 

E-mail 

JPitai/GM 

Adm/M. F., 

J. B. N. 

Solicitação de expansão urbana em área de 385,63 ha ² Parcialmente 

zoneada, com proposta de complementação em área contígua na 

mesma matrícula, frente à rotatória da rodovia 

Ofício nº 

09/2024 
D. F. F. 

Sugere que, na saída do km 147 da Via Anhanguera, seja implantada 

uma via marginal até a Via Martin Lutero, margeando a rodovia e pas-

sando em frente à empresa Barana. 

A proposta também inclui o aproveitamento da faixa de desaceleração 

no km 147, que dá acesso à empresa CCS, com a extensão da pavi-

mentação até a Via Martin Lutero 

Solicitação via 

E-mail 
R. R. 

Solicita a avaliação de estratégias que garantam a efetividade da le-

gislação, no caso de ocupações irregulares, encontrando meio termo 

entre a regularização normal e a onerosa. 

Solicitação via 

E-mail 
L. S. L. 

Encaminha as propostas deliberadas na 7ª Conferência Municipal da 

Cidade de Limeira para análise e eventual incorporação no processo 

de revisão do Plano Diretor 

Não possui 
Não indi-

cado 

Encaminha propostas para políticas urbanas no âmbito municipal e 

estadual, bem como a lista de emendas aprovadas ao Texto Base da 

Política Nacional de Desenvolvimento Urbano (PNDU) 

Não possui M. M. B. 
Apresenta condicionantes, deficiências, potencialidades e sugestões 

de propostas levantadas no processo de revisão do Plano Diretor 

Ofício Nº 

20250205 
A. R. 

Propõe que a revisão do Plano Diretor incorpore, como diretriz obri-

gatória, a adoção e aplicação das Diretrizes de Iluminação Pública do 

Município de Limeira, considerando a importância da infraestrutura 

elétrica e da iluminação para o desenvolvimento urbano sustentável 

Não possui R. L. 

Destaca a importância da participação ativa da sociedade civil no pro-

cesso de revisão do Plano Diretor, considerando seu impacto sobre o 

crescimento urbano, a infraestrutura, a preservação ambiental e as 

oportunidades econômicas do município 

 
 
3 Em cumprimento à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei Federal nº 13.709/2018) e à Lei de Acesso à Informação 
(Lei Federal nº 12.527/2011), o interessado em verificar a íntegra das solicitações, mencionadas no Quadro 3, 
poderá solicitar as informações pelo e-mail: planodiretor@limeira.sp.gov.br 
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Nº do Docu-

mento  

Requeren-

tes 1 
Assunto  

Não possui M. R. 
Revisão do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação do Solo ² Apre-

senta propostas e ajustes normativos 

Solicitação via 

E-mail 
M. S. N. 

Solicita alteração do zoneamento de áreas lindeiras à Zona Corredor 

3 (ZCO-3), paralelas à LIM-276 e Rua Orlando Soares, de Zona Pre-

dominantemente Residencial 1 (ZPR-1) para Zona Industrial 2 (ZI-2) 

Solicitação via 

E-mail 
A. F. 

Solicita que na estrada rural, que liga Limeira a Santa Bárbara D'Oeste 

(Estrada da 

Balsa), seja criado um corredor Industrial. 

Solicitação via 

E-mail 
A. F. 

Solicita que o entendimento da continuidade seja alterado para o pró-

ximo Plano Diretor, considerando lotes emendados em uma distância 

de até 1.000 (mil) metros. 

Solicitação via 

E-mail 
M. B. 

Solicita que o entendimento de que a contiguidade dos loteamentos 

seja alterado no Plano Diretor, para considerar uma distância de até 

1.000 (mil) metros. 

Solicitação via 

E-mail 
M. B. 

Solicita que na estrada rural, que liga Limeira a Santa Bárbara D'Oeste 

(Estrada da 

Balsa), seja criado um corredor Industrial. 

Solicitação via 

E-mail 
R. M. N. R. 

Sugere a possibilidade de correção dos limites de zoneamento do lo-

teamento Jd. das Orquídeas, considerando a sobreposição de parte 

da ZI na área classificada como ZPR1. 

Solicitação via 

E-mail 
H.G. 

Solicita alteração do zoneamento da matrícula indicada, atualmente 

inserida no Corredor de Desenvolvimento Regional 1, para permitir 

usos compatíveis com empresas de menor porte. Justifica que o zo-

neamento vigente restringe a área apenas a grandes indústrias e lote-

amentos acima de 20.000 m², inviabilizando atividades de tecnologia, 

logística e informática. A área possui infraestrutura adequada (ETE, 

energia e acessos viários), barreira de proteção contra expansão resi-

dencial e potencial para gerar empregos aos bairros vizinhos, carac-

terizando interesse público e contribuição ao desenvolvimento econô-

mico municipal. 
(1) Em conformidade à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei Federal nº 13.709/2018), nomes de pessoas 

físicas foram ocultados. 

Fonte: TESE (2025). 

6 APÊNDICE 2: Apresentações das Audiências Públicas  

Figura 8: Apresentação da 1ª Audiência Pública ² 16/06/2025 e 2ª§ Audiência Pública ² 17/06/2025 
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