Prefeitura do Municipio de Itatiba
Secretaria de Governo

CONTRATO ADMINISTRATIVO N 3 /2024
106
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
SECRETARIA: GOVERNO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 08401/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO ARTIGO 74 INCISO V E §5° CC
ARTIGO 72 DA LEI N°14.133/2021

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA, com enderego na Av. Luciano
Consoline, n.° 600, Jardim de Lucca, em Itatiba, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 50.122.571/0001-77 representada pelo Sr. THOMAS ANTONIO
CAPELETTO DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal, brasileiro, portador da cédula de
identidade RG n.°24.966.880-4 SSP/SP e do CPF/MF n.°271.404.148-58, e pela
Secretaria de Governo, JACKELINE ROBERTA BOAVA MONTE, portadora da
cédula de identidade RG n.° 30.383.293-9 e do CPF n.° 287.261.528-86, doravante
denominado LOCATARIA, e de outro lado, J. T. - IMOVEIS LTDA, com sede na
Rua Angelo Carrara, n.°69, Vila Capeletto, neste Municipio de Itatiba, Estado de S@o
Paulo, regularmente inscrita no CNPJ sob o n.°07.830.442/0001-04, neste ato
representada pot seu socio, Sr. JONAS TULON, brasileiro, empresario, portador da
cédula de identidade n.°17.367.856 SSP/SP e do CPF n.°155.850.868-63, doravante
designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n° 08401/2024 e em
observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133. de 1° de abril de 2021 e Decreto
7.999/2024, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente do ato de Inexigibilidade de Licitagdo com previsdo legal nos
artigos 74 inciso V e §5° cc artigo 72, mediante as clausulas e condigdes a seguir
enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 — Constitui objeto do presente Contrato, a locag@o do imével situado na Rua Fran
cisco Assis de Castro n°316 — Jardim Arizona, neste Municipio de Itatiba, Estado de
Sdo Paulo, (matricula n® 26571), objetivando a moradia do Chefe de Instru¢do do Tiro

de Guerra TG-02-070, nos termos do Convénio firmado com o Exército Brasileiro,
conforme justificativas do Processo Administrativo n°08401/2024 que ficam fazen&

parte integrante desse termo. M/

1.2 — O presente lTermo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso
V e §5° cc artigo 72 da Lei n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagio quando restar comprovado que o imével € o unico apto a
atender as necessidades da Administragdo Publica.
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1.3 — Vinculam esta contratag¢fo, independentemente de transcrigdo:
a) O Estudo Técnico Preliminar da Inexigibilidade de Licitag#o;
b) O Termo de Referéncia da Inexigibilidade de Licitagao;
¢) A Autorizacdo de Contratagfio pelo Chefe do Executivo;

d) Todos os demais documentos dos autos do PA n°08401/2024, que inexigi-
ram a licitagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 - O prazo de vigéncia da contratagéio ¢ de 12 (doze) meses contados do(a) assina-
tura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser pror-
rogada na forma da lei.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CON-
TRATUAIS (art. 92, IV, VII e XVIII)

3.1 = O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim
como os prazos e demais condigdes, constam no Termo de Referéncia, que indepen-
dente de transcri¢do, ficam fazendo parte deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1 — Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DA LOCACAO E DOS RECURSOS o%
CAMENTARIOS

5.1 = O valor mensal da contratagdo ¢ de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) e
valor total para 12 (doze) meses de R$ 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais).

5.2 — Para fazer frente as despesas do presente contrato, existem recursos orcamenta-
rios reservados, onerando a dotagdio classificada na Natureza das Despesas:
n.°02.00.00 - Prefeitura Municipal, 02.02.00 - Secretaria de Governo, 02.02.01 - Se-
cretaria de Governo, 3.3.90.39.00 - Outros servigos de terceiros - pessoa juridica, —
01.110.0000 - Geral, 04.122.0005.2.003 - Manuten¢do da Secretaria de Governo,/do
orcamento vigente, através da nota de empenho n.°10107-000, no valor de RS
2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais). Para o exercicio de 2025 ser4 feita nova nota
de empenho, no valor total de R$ 26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos reais),
onerando as dotagdes orgamentarias correntes. O\Q/
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CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1 — A LOCATARIA efetuaré o pagamento mensal do aluguel no dia 5 (cinco) de
cada més seguinte ao vencido, mediante depdsito bancério a ser efetuado na conta cor-
rente do LOCADOR, cito em nome de J.T. IMOVEIS LTDA CNPJ n.
07.830.442/0001-04, Banco Santander. AG. 0216, C/C 13003445-5.

CLAUSULA SETIMA — REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 = O valor da prestagéo locaticia serd corrigido anualmente, tomando-se por base o
IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo) divulgado pelo IBGE (Instituto Brasi-
leiro de Geografia e Estatistica), ou qualquer outro que venha a substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAO

8.1 — A execugdo do presente contrato, no que tange aos seus fins e reflexos, sera
fiscalizada pela Secretaria de Governo, através de seus organismos auxiliares, ou
agentes administrativos designados pelo titular da Pasta para tal finalidade.

8.1.1 — O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade com-
petente para as providéncias cabiveis.

'8.1.2 — As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo
das medidas convenientes.

CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1 — As partes asseveram que o imoével encontra-se em perfeitas condi¢des de us%
funcionamento.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
10.1 — A LOCATARIA obriga-se a:

10.1.1 — Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

10.1.2 — Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservéa-lo como se
seu fosse;
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10.2 — A LOCATARIA devera realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do
Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.2.1 — Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito
na devolugéo do imével serfo de responsabilidade do LOCADOR.

10.2.2 — Quando da devolugéo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera
efetuar, em substituigdo a sua recuperagio, pagamento a titulo de indenizagéo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebi-
mento do imdvel/espago fisico, desde que existam recursos or¢amentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordincia do LOCA-
DOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

10.3 — A LOCATARIA devera comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.4 — A LOCATARIA devera consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a car-
go do LOCADOR, sendo assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento pro-
porcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991;

10.5 — A LOCATARIA devera realizar o imediato reparo dos danos verificados no
imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitan-
tes autorizados;

10.6 — As tarifas, pregos publicos e emolumentos incidentes sobre o imovel, qualquer
que seja a modalidade da sua cobranca, bem como aqueles necessarios para as
ligagdes correspondentes a servigos publicos, correrdo por conta exclusiva da
LOCATARIA.

10.7 — As despesas relativas ao IPTU, consumo de 4gua, energia elétrica, telefone,
para as ligagdes correspondentes a servigos publicos, correrdo por conta exclusiva

LOCATARIA, que deverd pagé-las nas devidas épocas, sob pena de constituir-s
infra¢@o contratual.

etc., qualquer que seja a modalidade da sua cobranca, bem como aquelas necessériag

10.8 — A LOCATARIA se obriga a satisfazer, as suas custas, todas as exigéncias de
outros Orgéos Estaduais e Federais, sem direito a qualquer indenizagéo pelas obras que
executar para atender tais exigéncias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao
imovel, desde que nfo decorram de situagdes preexistentes a locag@o, caso em que
serdo de responsabilidade da LOCADORA.

10.9 — A LOCATARIA assume a obrigagdo de manter o imével em perfeito estado de
conservagdo, bem como todas as instalagdes em bom estado de funcionamen :
restituindo-o quando findo ou rescindido este contrato, sem danos ou faltas,
obrigando-se a fazer, por sua conta, no imével locado, as reparagdes dos estragos a

Av. Luciano Consoline, n.° 600 — Jardim de Lucca — Itatiba — SP — CEP: 13253-205. 4
Tel: (11) 3183-0753 — Internet: www.itatiba.sp.gov.br

I

5%



Prefeitura do Municipio de Itatiba
Secretaria de Governo

que der causa, salvo aquelas que provenham do uso normal do imovel; fazendo, ainda,
a manutencdo regular do mesmo.

10.10 — A LOCATARIA n#o podera transferir este contrato sem prévio consentimento
por escrito da LOCADORA, nem dar ao imo6vel destino diverso do contratualmente
estabelecido.

10.11 — No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara a LOCADORA
desobrigada de todas as clausulas do presente contrato, ressalvado a LOCATARIA,
tio somente, a faculdade de haver do poder desapropriante, a indenizagéo que, por
ventura, tiver direito.

10.12 - A LOCATARIA faculta 3 LOCADORA examinar ou vistoriar o imovel
locado, quando julgar conveniente, desde que em dia e horario de expediente,
mediante pedido expresso nesse sentido, formulado com antecedéncia de 10 (dez)
dias.

10.13 — A LOCATARIA nio realizard nenhuma modificagdo ou obra na forma interna
ou externa do imodvel, sem consentimento da LOCADORA por escrito, salvo as
decorrentes diretamente do contrato ou das finalidades exigidas do imével.

10.14 — As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas, e as uteis, desde que
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdio. As benfeitorias voluptudrias nédo serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas, finda a locagdo, desde que nao afetem a estrutura do imovel.

10.15 — No caso de venda, ou qualquer outra espécie de alienagéo, a LOCATARIA
tera, em igualdade de condigdes, direito de preferéncia, na forma da Lei,

10.16 — Se, futuramente, o imovel locado for posto a venda, a LOCATARIA permitira
que os interessados © visitem, em dia e hora previamente indicados pela
LOCADORA, desde que lhes sejam dada ciéncia por escrito, com antecedéncia de 10
(dez) dias.

10.17 — Na hipétese de alienagdo do imovel locado, o adquirente ficara obriga@o

respeitar este contrato, em todos os seus termos, condigdes e clausulas.

10.18 — Tudo quanto for devido em razdo deste contrato, caso ndo pago
voluntariamente, sera cobrado em processo executivo ou agdo apropriada, correndo
por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e honorérios advocaticios que ao credor forem devidos.

10.19 — O LOCATARIO no se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1 = O LOCADOR obrigar-se a:

11.1.1 - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especifica¢des de sua proposta;

11.1.2 — Por este Contrato atesta que niio pesa sobre 0 imével qualquer impedi-
mento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da docu-
mentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

11.1.3 — Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
11.1.4 — Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

11.1.5 — Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imdvel,
quando da realizag¢do da vistoria;

11.1.6 — Fornecer ao LOCATARIO, caso solicitado, recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

11.1.7 — Pagar as taxas de administragfo imobiliaria, se houver, e de intermedia-
¢Oes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pre-
tendente;

11.2 — A LOCADORA ¢ obrigada a garantir, durante o tempo da locagdo, o uso
pacifico do imével locado, bem como a responder pelos vicios e defeitos anteriores a
locagdo, sempre mantendo a forma e o destino do imével.

11.3 — A LOCADORA também fornecera descri¢gio minuciosa do estado do imovel
quando de sua entrega, com referéncia aos defeitos existentes, se a LOCATARIA o
exigir.

11.4 — A LOCADORA realizard os reparos e as obras necessrias, que ndo se
compreendam na manutengio ordindria do imével, esta a cargo da LOCATARIA.,

11.5 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéok
qualificagdo exigidas no processo de contratagéo.

11.6 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imédve
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINIS-
TRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1 — As infracdes e multas ao contratado e demais condi¢oes a ele referentes encon-
tram-se definidos no Termo de Referéncia, que independente de transcrigdo, ficam fa-
zendo parte deste instrumento.

12.2 — Havendo atraso no pagamento, sobre o valor devido incidira corregdo
monetéaria com base no IPCA-IBGE, bem como juros de mora a razdo de 0,5% (cinco
décimos por cento) ao més, calculado "pro rata tempore" em relagdo ao atraso
verificado.

123 - No caso de descumprimento contratual o infrator pagara uma multa
correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mensal vigente na época da
infragdo contratual, independentemente, inclusive, de qualquer interpelagdo, podendo
a parte inocente rescindir o contrato.

12.4 — A LOCADORA ficara sujeita, no que couber, as sangoes estabelecidas nos
artigos 156 e 162 da Lei Federal n.°14.133/21.

12.5 — Em caso de descumprimento contratual que acarrete rescisdo, incidira ainda, a
multa com valor proporcional ao tempo que faltar para o termo do presente contrato.

12.6 — A LOCADORA e a LOCATARIA obrigam-se a respeitar o presente contrato
em todas as suas cldusulas e condigdes, como se acha redigido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92,
XIX)

13.1 — O contrato ser4 extinto quando vencido o prazo nele estipulado, devendo ser
certificado nos autos pelo Gestor do Contrato.

13.2 — O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipu
das, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137
Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla
defesa.

13.2.1 — Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

13.2.2 — A alteraciio social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da em-
presa ndo ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contra-
to.
13.2.2.1 — Se a operagio implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera
ser formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.3 — O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

13.3.1 — Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
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13.3.2 — Indenizag¢des e multas.

13.4 — O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com diri-
gente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenha-
do fungfo na licitagdo ou atue na fiscalizagio ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14. inciso IV. da Lei n.° 14.133. de 2021).

13.5 — Quando a ndo conclusio do contrato referida decorrer de culpa do contratado:
ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administra-
tivas; e podera a Administragdo optar pela extingfo do contrato €, nesse caso, adotara
as medidas admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

14.1 — Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes con-
tidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiaria-
mente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.078. de 1990 — Codigo de Defesa
do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos,e, pelas disposi¢des conti-
das na Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1 — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e se-
guintes da Lei n° 14.133, de 2021.

15.2 — As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de ter-
mo aditivo, submetido & prévia aprovagéo da consultoria juridica do contratante, salvo
nos casos de justificada necessidade de antecipagio de seus efeitos, hipétese em que a
formaliza¢do do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da
Lein®14.133, de 2021).

15.3 — Registros que ndo caracterizam alteragio do contrato podem ser realizados p
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. art. 136 da da
Lein® 14.133. de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

16.1 — Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Plblicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133. de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 8° §2° da Lei n.
12.527. de 2011, c/c art. 7°. §3°, inciso V. do Decreto n. 7.724. de 2012.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO (art. 92, §1°)

17.1 — Fica eleito o Foro da Comarca de Itatiba SP para dirimir os litigios que decorre-
rem da execucdo deste Termo de Contrato que néo puderem ser compostos pela conci-
liagdo, conforme art. 92, §1°. da Lei n° 14.133/21. Itatiba () § DEZ 2024

Pela LOCATARIA:

THOMAS ANTONIO CAPELETTO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Pelo LOCADOR:

J. T. - IMOVEIS LTDA
JONAS TULON

Testemunhas ()/V\O\/ @Mx\w (D W
AT Srradhe.

Observagio: Esta é a fl. 09/09 do Termo de Contrato n.° 1 0 6 . /2024,
oriundo do Processo Administrativo n.°08401/2024, firmado em
09 DEZ. 2074
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO (CONTRATOS)
(FLS. 1/2)

LOCATARIA: Prefeitura do Municipio de Itatiba

LOCADOR: J.T. -IMOVEIS LTDA

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 1 ( ¢ /2024

OBJETO: Constitui objeto do presente Contrato, a locacdo do imovel situado
na Rua Francisco Assis de Castro n°316 — Jardim Arizona, neste Municipio de
ltatiba, Estado de Sao Paulo, (matricula n° 26571), objetivando a moradia do
Chefe de Instrugdo do Tiro de Guerra TG-02-070, nos termos do Convénio
firmado com o Exército Brasileiro, e conforme justificativas do Processo
Administrativo n°08401/2024 que ficam fazendo parte integrante desse termo.
ADVOGADO (S)/ N° OAB/email: (*)

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o
acompanhamento de sua execugéo contratual, estardo sujeitos a andlise e
julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Szo Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagbes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia com o
estabelecido na Resolugao n°® 01/2011 do TCESP:

¢ além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e
DecisGes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo,
serao publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com
o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entao, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cddigo de Processo Civil;

d) as informagbes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo
cadastradas no modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP —
CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrucdes n°01/2020,
conforme “Declaragao(6es) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre
atualizados.
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