PODER EXECUTIVO
PREFEITURA DA CIDADE DE SAO SIMAO

DECRETO n° 2.462 de 15 de SETEMBRO de 2022.

“APROVA 0 LOTEAMENTO URBANO
DENOMINADO “MIRANTE DO  VALE",
LOCALIZADO NO PROL. DA RUA FRANCISCO
TAMBORIM- CENTRO, CIDADE DE SAO SIMAO,
ESTADO DE SAO PAULO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

MARCOS DANIEL BONAGAMBA, Prefeito municipal
de Sao Simao/SP, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo art. 92, inciso
XXVIII da Lei Organica Municipal e Lei Federal n® 6.766/79 ¢ suas alteracdes
posteriores, e

CONSIDERANDO o requerimento de protocolo do e-Ouve sob n® 1230439, pela
empresa EMPREENDIMENTOS — SPE LTDA, com sede na cidade de Ribeirdo
Preto, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.011.598/0001-42.
solicitando  Aprovagdo do loteamento residencial e comercial denominado
“MIRANTE DO VALE?", situado nesta cidade de Sao Simio no Estado de Sao Paulo:

CONSIDERANDO que a empresa requerente ¢ legitima proprietaria do imével onde
sera implantado o referido loteamento, conforme comprova a certiddo da matricula n°
496, do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Simdo — SP.;

CONSIDERANDO que o imovel objeto da matricula n° 496 do Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Sdo Simdo — SP.. encontra-se situado na Area de
Expanséo Urbana na Cidade de Sdo Simao — denominada AEU 03 (area de expansio
Urbana 03),

CONSIDERANDO o Termo de Compromisso n° 438/2018 - pactuado entre a Cetesb
¢ o Loteador, constando varias condicionantes, sem prejuizo do Loteador atender as
exigéncias, inclusive quanto a apresentagdo de Alvaras ou Certiddes de qualquer
natureza, de orgdos estaduais ¢ federais ¢ das resolugdes aplicaveis do Conselho
Nacional do Meio Ambiente;

CONSIDERANDO que foi apresentado o projeto urbanistico do loteamento e demais
projetos complementares executivos e memoriais descritivos de todos os lotes, em
poder da Secretaria Municipal de Obras, todas assinadas pelos profissionais inscritos
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no CREA/SP sob n° 0400419203-SP, 5061064352-SP e 047781/01-D. bem como
juntada copia das ARTs sob numeros : 280272301180886439 (Projeto Urbanistico,
planialtimétrico, localizagdo, terraplenagem e perfis); 28027230180886739 (Projeto
de Agua. rede de esgoto, galeria de dguas pluviais e estagdo de tratamento de esgoto).
28027230172243362 (Laudo de caracterizacdo da vegetagdo e pelo projeto de
paisagismo): RRT 6007003 (projeto ambiental, paisagismo e compensatorio para
futuro empreendimento imobiliario).

CONSIDERANDO que foram juntados ao requerimento os seguintes documentos:

I — Projetos técnicos devidamente aprovados. em poder da Seccretaria Municipal de
Obras:
[I- Termo de Autorizagdo de Uso (D.E.R) n® 155/2018 de 14/12/2018

IV - Termo de Autorizac¢do de Uso da Faixa de Dominio (D.E.R).

V. — Aprovagdo perante o GRAPROHAB - GRUPO DE ANALISE E
APROVACAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, consistente do Certificado
GRAPROHAB N° 438/2018. de fls. 1/5. 2/5.3/5.4/5 e 5/5 datado 18/12/2018:

CONSIDERANDO., finalmente, a aprovagdo realizada pela Arquiteta e Urbanista. a
senhora Vivian Sacchi Bordignon —CAU : A39525-5, informando que depois de
procedida analise técnica do processo em questdo, foi constatado que foram atendidas as
exigeéncias técnicas uma vez atendidas seus requisitos e as condicionantes estabelecidas
no Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental n® 49656/2019 (TCRA).

DECRETA

Art. 1° Fica aprovado o loteamento urbano, destinado a construgio de moradias, nos
termos da legislagdo aplicavel a espécie, denominado “MIRANTE DO VALE”, com
uma area de terras de 65.761,34 m?, composto de:

I - 04 (QUATRO) quadras no total, sendo 75 lotes, totalizando uma area de
29.733,55m?2, mais 03 (TRES) areas verdes/ APP totalizando 18.303,25 m?, mais 02
(duas) Areas Institucionais Totalizando 4.162,61 m?, areas publicas totalizando
36.027,79m.

II - Sistema viario. que perfaz a area total de 13.561,93m? — da 4rea total gleba.

Art. 2°. Compete ao loteador executar os seguintes melhoramentos publicos:
I — Locagao e abertura de ruas, demarcacdo das quadras, dos lotes. das areas verdes e
institucionais;

II — Alinhamento ¢ nivelamento dos lotes de terreno, bem como a execu¢io de
terraplenagem do sistema vidrio, com aterros e desaterros, de acordo com os perfis
aprovados:
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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA DA CIDADE DE SAO SIMAO

III — O abastecimento de agua potavel do empreendimento, esta condicionado aos
itens contidos nas diretrizes expedidas. O projeto executivo das redes de agua do
loteamento devera ser interligado no Reservatorio da cidade localizado na Rua
Augusto Paulino Gouvéa, na altura da Rua Alfredo Teixeira Machado, com a cota de
nivel minimo de 669.15m. Realizar a recuperagdo do pavimento daniticado apds a
instalag¢do da tubulagio de dgua nos locais da intervengdo de acordo com 0s projetos
aprovados, através de Laudo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica; As redes
deverdo ser duplas pelo passeio. Devera ser previsto o isolamento das redes de agua
do loteamento através de registo, para que se algum setor entrar em manutengio
desligara parte do empreendimento, nio necessitando deixar todos os moradores sem
agua.

IV - Implantagdo do sistema de galerias de aguas pluviais de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Simio;

V — Construgao de guias e sarjetas em todas as ruas. bem como de sarjetdes em locais
indicados por estudo técnico realizado pelo Loteador ¢ devidamente aprovado pela
Secretaria Municipal de Obras;

VI — Implanta¢do da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com o
projeto a ser aprovado pela Companhia Paulista de For¢a e Luz — C.P.F.L. ¢ pela
Prefeitura Municipal de Sao Simao,

VIT — Pavimentagdo asfaltica adequada, inclusive para trafego pesado. de acordo com
as normas técnicas brasileiras.

VIII - Construgdo de rampas de acesso junto a vias ¢ logradouros publicos para
portadores de necessidades especiais. de acordo com as normas técnicas brasileiras e
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Simao:

IX — Arborizacgdo das dreas verdes, que incluem as dreas de preservagio permanente

(APP) e as areas especificas ao longo do cérrego, bem como dos passeios publicos, de

acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Sdo Simdo;
esclarecendo-se que, ao longo do corrego, nos limites do loteamento, a arborizacdo a /@'
ser executada devera caracterizar a formagdo de Parque Linear, de acordo com os

conceitos técnicos ja consagrados:

X — Implantagdo de sinaliza¢do vidria, de acordo com o projeto a ser elaborado pela
empresa loteadora, em conformidade com as normas do Cédigo Brasileiro de Transito
e aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Simio.

XI - Apresentar as ART’S referente a execugao dos Servigos necessdrios para
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implantacdo do loteamento tais:

e Execuc¢do Parcelamento de Solo

e Execugdo Rede de Abastecimento de Aguas

e Lxecugdo da Rede de Esgoto Sanitirio

* Execugiio da Rede de Aguas Pluviais

* Execugdo da Pavimentagdo Asféltica guias e sarjetas.

¢ Execucdo de Ponte sobre o cérrego Sdo Simdo no prolongamento da Rua
Francisco Tamborim.

e Lxecutar pogo e melhorias no reservatdrio da rua 22 de abril ou Alfredo
Teixeira Machado.

Art. 3°, Para exccugdo dos melhoramentos publicos de que trata o artigo anterior, o
loteador devera cumprir o cronograma fisico de execugio das obras aprovado pela
Prefeitura Municipal de Sao Simao, com o prazo fixado de 02 (dois) anos. a contar a
partir da data do presente documento.

Art. 4°. O loteador devera obter, complementarmente. junto aos érgdos Federais e
Estaduais as autorizagdes ou licengas, antes do inicio das obras que delas necessitem.

Art. 5°. Para garantia de execugdo das obras de que trata o artigo 2° deste Decreto,
ficam caucionados 8 (oito) lotes, a seguir especificados:
a) Lote1 daquadra“1” - total de 01 lote;
b) Lote 2 da quadra “1” —total de 01 lote;
c¢) Lote 3 da quadra “2” — total de 1 lote:
d) Lote 19 da quadra “02” — total de 01 lotes:
e) Lote 17 da quadra 3" — total de 01 lote;
f) Lote 21 da quadra “3” — total de 01 lote;
g) Lote 22 da quadra “3" — total de 01 lote;
h) Lote 27 da quadra “3" — total de 01 lote.
Total Geral = 8 lotes

§ 1° - Compete a Prefeitura Municipal de Sdo Simdo, através da Diretoria Municipal
de Obras acompanhar a execu¢do dos melhoramentos publicos de que trata este
Decreto e, acompanhar a execugdo da implanta¢do das redes de agua e esgoto de
acordo com o citado art. 2°, devendo exigir laudos técnicos comprovando a qualidade
dos materiais empregados e das obras e servigos executados. bem como expedir os
Termos de Verificagdo e Recebimento de Obras, liberando a respectiva garantia,
desde que observados os pardmetros técnicos definidos para as obras, da seguinte
forma:
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I — Locagao ¢ abertura do sistema vidrio, aterros, desaterros. alinhamentos.
nivelamentos, locagdes ¢ demarcagdes das quadras, dos lotes, das dreas verdes ¢
institucionais.

IT — Implantagio do sistema de galerias de dguas pluviais. de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Siméo.

III — Implantagdo das redes coletoras de esgotos sanitarios, deverdo ser coletados e
posteriormente langados no PV (Pogo de Visita) localizado no outro lado da margem
do corrego Sdo Simdo. Ligagdes preventivas de esgoto deverdo ser previstas.
inclusive a rede tronco de afastamento até o PV (Pogo de Visita) existente do
Emissario (ponto de interligagdo). de acordo com o projeto aprovado.

IV — Implantag¢do das redes de abastecimento de agua potavel, de acordo com o
projeto aprovado.

V — Construgdo de guias e sarjetas em todas as ruas.
VI - Pavimentagio asfaltica com caracteristicas, inclusive para trafego pesado.

VII — Implantagio da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com o
projeto a ser aprovado pela Companhia Paulista de Forga ¢ Luz — C.P.F.L. e pela
Prefeitura Municipal de Sdo Simio.

VIII — Implantagao da urbanizagdo. revegetagdo e sinalizagfo vidria. de acordo com o
projeto a ser aprovado pela Prefeitura Municipal de Sio Simio.

a) Urbanizacdo: Consiste na constru¢do de rampas de acesso junto a vias e
logradouros para portadores de deficiéncia fisica, de acordo com a norma vigente
NBR 9050.

b) Revegetacdo: Consiste na arborizagdo das areas verdes, que incluem as areas de
preservagao permanente (APP). bem como dos passeios publicos, de acordo com os
projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Sio Siméo;

¢) Sinaliza¢do viaria: Consiste na implantagdo da sinalizagdo vidria, de acordo com o
projeto a ser elaborado pela empresa loteadora e aprovado pela Prefeitura Municipal
de Sédo Simao.

Art. 6°. Precedendo a execugdo da rede de energia elétrica no sistema viario. com os
respectivos aparelhos de iluminag¢do, o LOTEADOR devera apresentar a Prefeitura
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Municipal de Sdo Siméo. o projeto aprovado pela Companhia Paulista de For¢a e Luz
— C.P.F.L, com indicagio do responsavel por sua elaboragio e anotacdo de
responsabilidade técnica.

Art. 7°. As areas publicas e de uso comum a serem doadas ao Municipio e respectivos
percentuais da area total da gleba, destinadas a equipamentos comunitérios e publicos,
respectivamente, sao incorporados ao patriménio ptblico Municipal. sendo:

I — Sistema vidrio: todas as ruas (13.561,93 m?*) — 20,62% da area total da gleba;

1T — Areas Institucionais (4.162,61 m?*) — 6.33% da area total da gleba;
III — Areas Verdes / APP (18.303,25 m?) — 27.84% da 4rea total da gleba:

Art. 9°. Obriga-se a empresa loteadora a doar ao Municipio de Sdo Simio mediante
escritura publica de doagdo, as areas publicas e de uso comum acima especificadas
nos incisos |, 11 e 111 deste artigo.

Art. 9°. Todas as obras de infraestrutura, servi¢os e quaisquer outras benfeitorias
feitas pelo loteador nas dreas publicas e de uso comum, passam para o dominio do
Municipio de S3o Simédo — SP..

Art. 10. O loteador fica obrigado, a apresentar antes do inicio previsto para a
execu¢do da obra, a ART — CREA / RRT- CAU (Anotag¢do de Responsabilidade
Técnica), do profissional técnico da empresa executora que ird executar as guias,
sarjetas e pavimentagdo asfaltica do sistema viario do empreendimento.

Art. 11. O loteador fica obrigado, oportunamente, a apresentar o projeto de
sinaliza¢do viaria do empreendimento.

Art. 12. O loteador fica obrigado pelo prazo de 05 (cinco) anos. a contar da data
firmada no Termo de Verificagio e Recebimento da Arborizagio, do
acompanhamento e manutengdo das espécies plantadas nas areas verdes. nas dreas de
preservacao permanente (APP), consistente de Parque Linear, bem como as dos
passeios publicos.

Art. 13. A populagio em final de plano do loteamento foi estimada em 300
(trezentos) habitantes aproximadamente, de acordo com dados estatisticos do Setor de
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Sdo Simio.
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Parigrafo tnico — As destinagdes das éreas institucionais poderdo ser alteradas,
mediante justificativa e anuéncia do Ministério Ptblico. bem como apés a
indispensavel aprovagao de Projeto de Lei especifico neste sentido.

Art. 14. No momento da apresentacdo do projeto de pavimentacdo das vias do
loteamento, o empreendedor obriga-se a especificar, a hierarquizagio do sistema
viario, com a devida anuéncia da Prefeitura Municipal de Sdo Simdo. bem como
demonstrar o tipo de pavimento asfaltico adequado para o trafego.

Art. 15. O sistema de drenagem de aguas pluviais contemplard dispositivos de
prote¢do visando coibir o ingresso de corpos estranhos, residuos solidos. animais ¢
criangas no referido sistema. conforme projeto a ser apresentado pelo loteador e
aprovado pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 16. Quando da execugido dos servigos de terraplenagem no loteamento, o
empreendedor devera adotar medidas preventivas. a fim de impedir o escoamento de
aguas pluviais provenientes da gleba de terras a montante, com o objeto de prevenir
impactos socioambientais.

Art. 17. O loteador fica obrigado a promover a juntada aos autos do comprovante de
pedido de registro do empreendimento junto ao Registro Imobilidrio competente, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da presente data, sob pena de
caducidade da aprovagao.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio.

REGISTRA-SE E CUMPRA-SE

MARCOS DANIEL BOXAGAMBA
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