PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA ESPERANCA — MG
CNPJ 18.239.590/0001-75

LEI N° 4751 DE 15 DE JUNHO DE 2018

DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
CONTROLE DA EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE
BOA ESPERANCA, REVOGA A LEI MUNICIPAL N° 4126,
DE 29/05/2014, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Boa Esperanca, por seus representantes da Camara
Municipal, aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° O parcelamento do solo em Boa Esperanca sera feito por meio de
loteamento, desmembramento ou desdobro e sera regido pela Lei Federal n° 6766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 2.° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

. GLEBA €é a area de terra que ndo foi objeto de loteamento ou
desmembramento;

. DESMEMBRAMENTO € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

lll. LOTEAMENTO ¢€ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

IV. DESDOBRO ¢é a subdivisdo de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado, ndo sendo alterada sua natureza,

V. REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES é o procedimento destinado
a realizar a unidao de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagdo de novas e maiores
glebas ou lotes;

VI. LOTE é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagéo.

Art. 3.° Todas as modalidades de parcelamento do solo do Municipio de Boa
Esperanca serdo submetidas, com exclusividade, a analise técnica prévia do Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras.

81° - O Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras
somente emitira laudo técnico mediante comprovacao de licenciamento ambiental /
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8§2° - A supressdo de vegetacdo nativa em area de preservacado permanente
somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, nos termos da
Resolucdo CONAMA n° 369, de 28 de marco de 2006 ou outra posterior que a altere ou revogue.

83° - A supressdo de vegetacdo em area de preservagdo permanente
dependera de parecer técnico e autorizagdo prévia do érgao competente.

Art. 4.° O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido na
Zona Urbana (ZU), na Zona de Expanséo Urbana (ZEU) e nas Zonas Urbanas Especiais (ZUE),
quando criadas, estabelecidas pelo Plano Diretor e por leis municipais especificas.

Art. 5.° O parcelamento de solo para fins urbanos em zona rural devera
observar a Instrucdo Especial n°17-B, expedida pelo Instituto Nacional de Colonizacédo e Reforma
Agréaria — INCRA, ou outra instru¢ao posterior que a altere ou revogue.

Art. 6.° E vedado o parcelamento de areas:

| - necessérias a preservacdo ambiental e na defesa do interesse cultural ou
paisagistico;

[l - sem acesso ao sistema viario oficial ou sem cobertura de infraestrutura
sanitaria adequada;

[l - com erosdo em sulcos e vogorocas, antes da sua estabilizacdo e
recuperacao;

IV - aterradas com material nocivo a salde publica,
V - poluidas e ou que apresentem condicdes sanitarias inadequadas;

VI - alagadicas, contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais
recursos hidricos, sem prévia autorizacdo das autoridades competentes;

VIl - que ndo respeitem as faixas ndo edificaveis definidas na legislagédo
ambiental.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 7.° Os lotes atender&o aos seguintes requisitos e padrdes urbanisticos:

| - funcéo social da cidade e da propriedade, de acordo com as determinacdes
do Plano Diretor;

Il - &rea minima de 240m2 (duzentos e quarenta metros quadrados) e frente
minima de 12m (doze metros);

[l - testada voltada para a via publica;

{
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IV - comprimento maximo equivalente a 5 (cinco) vezes a sua largura;
- localizacéo que o faca pertencer a um anico loteamento.

Art. 8.° O comprimento maximo permitido por quadra € de 240m (duzentos e
quarenta metros).

Art. 9.° S&0 requisitos urbanisticos das areas publicas dos loteamentos:

| - destinacdo minima de 40% (quarenta por cento) da area da gleba loteada ao
dominio publico, com transferéncia obrigatéria no ato do registro;

Il - destinacdo minima de 15% ( quinze por cento) da area de dominio publico,
para finalidade de instalacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitérios, e espacos livres
de uso publico;

lll - area destinada a praca publica, na proporcédo de 5% (cinco por cento) da
area de dominio publico;

IV - declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento) em
20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico urbano ou
comunitério transferida ao dominio publico no ato de registro do parcelamento;

V - areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, transferidas ao municipio, com no minimo 12m (doze metros) de frente para
logradouro publico;

VI — areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios
localizadas em locais que ndo sejam cortados por curso dagua, valas e linhas de transmissao de
alta tenséo;

VIl - observar, no caso de loteamentos ou desmembramentos localizados no
entorno de quaisquer areas de preservacdo permanente, para sua aprovacao, além das
disposicdes previstas nesta lei, um espaco publico de 3m (trés metros), de largura minima, das
limitacdes daquelas areas, independente da largura de eventual via de circulagéo;

VIII - vias publicas de circulagéo articuladas com as vias adjacentes, existentes
ou projetadas e aprovadas, formando sistema hierarquizado conforme os parametros
estabelecidos pelo ente publico;

IX - articulacdo nas vias de menor dimenséo por meio de rotatéria ou praca.

81° - Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos dos
sistemas de abastecimento de agua, de coleta e tratamento esgotos, de limpeza publica e
destinacao final de residuos, de fornecimento de energia elétrica e de gas canalizado, de coleta
de aguas pluviais, de seguranca e transportes publicos e do sistema de telefonia.

§2° - Consideram-se equipamentos comunitarios 0os equamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares. k
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83° - Sdo considerados espacos livres de uso publico as &reas destinadas
pracas, jardins, parques distribuidos no loteamento atendendo a critério de melhor atendimento
aos moradores.

84° - As é&reas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios, as
destinadas a espacos livres de uso publico e as destinadas a circulacdo devem constar no projeto
de loteamento e no memorial descritivo.

85° - E de competéncia exclusiva da Secretaria Municipal de Obras da
Prefeitura, a determinacdo das vias principais, das areas destinadas a espacos livres de uso
publico, de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

86° - Nao constitui area publica, para os fins desta lei:

| - area de serviddo de linhas de transmissao de energia elétrica e faixa de
dominio de rodovias;

Il - area ndo parcelavel e ndo edificavel prevista no artigo 5°, desta Lei.

87° - N&o serdo computadas como areas verdes as nesgas de terras, cantos
de quadras e os canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego.

Art. 10. Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico
de rodovias serdo implantadas vias marginais e reservada faixa ndo edificavel de 15m (quinze
metros) de largura em cada lateral do dominio, observadas as demais exigéncias da legislacéo
especifica.

81° - Nenhuma divisa de lote pode ser lindeira a rodovia.

§2° - A articulacdo do sistema viario entre a area do parcelamento e a rodovia
deve ser submetida a aprovacdo do 6rgdo competente.

83° - A faixa nédo edificavel de 15m (quinze metros) ao longo da faixa de
dominio da rodovia sera vegetada.

Art. 11. Os lotes de parcelamentos de interesse social do Municipio teréo:

| - &rea minima de 180m2 (cento e oitenta metros quadrados), com frente de
10m (dez metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) e as condi¢des geoldgicas apresentadas garantam a estabilidade das edificagdes;

Il - vias locais com seccao transversal minima de 12m (doze metros); faixa de
rolamento de 8m (oito metros) e passeios 2m (dois metros) de cada lado, desde que articuladas
por via coletora com seccao transversal minima de 15m (quinze metros).

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, consideram-se de interesse social 0s
parcelamentos destinados a populacdo carente, cuja renda familiar nao exceda o limite
estabelecido pelos programas municipais de habitagéo popular. k
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Art. 12. Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial os lotes
terdo area igual ou superior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados), aplicando-se, ainda, 0s
seguintes requisitos:

| — Infraestrutura completa pelo loteador;

Il — destinacdo minima de 15% (quinze por cento) da &rea total da gleba para
dominio publico, com transferéncia obrigatéria no ato do registro;

Il — destinacdo minima de 5% (cinco por cento) da area especificada no inciso
anterior a equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres;

IV — os lotes que ficarem no limite entre o loteamento e as areas vizinhas
deverdo ter uma area nao edificante de no minimo 20m (vinte metros lineares) de largura, com
area verde efetivamente vegetada, devendo esta restricdo ser transcrita nos atos escriturais
respectivos.

Paragrafo Unico - A area efetivamente vegetada prevista no inciso IV, deste

artigo, deveréa ser submetida a analise técnica do 6rgdo ambiental municipal.

CAPITULO 1l
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 13. O parcelamento, condicionado ao planejamento municipal, somente
sera aprovado se:

| - subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e
utilizacdo das areas, de modo a permitir desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes do
Plano Diretor;

Il - ndo provocar sobrecarga na infraestrutura ja instalada.

Art. 14. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
apresentara no Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras:

| - requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara;

Il - titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da
gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca;

[l - historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV - certiddo negativa de impostos municipais;

V - planta da gleba na escala 1:1.000.

{
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Paragrafo unico - A planta a que se refere o inciso anterior devera conter:
a) divisas da gleba definidas através de coordenadas UTM;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

c) curvas de nivel de metro em metro;
d) localizagédo de areas de risco geoldgico;

e) localizagdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas,
vegetacao existente e APPs;

f) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e indicacdo dos
acessos viarios pretendidos para o loteamento;

g) indicacdo das rodovias, dutos, linhas de transmisséo, areas livres de uso
publico e unidades de conservacéo;

h) equipamentos urbanos e comunitarios e construcées existentes dentro da
gleba e nas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a ser loteada;

i) caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

Art. 15. O Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras
determinara as Diretrizes Municipais no projeto do empreendimento, para cumprimento no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contendo:

| - dimensdo minima adotada por lote;

Il - diretriz e classificacdo das vias principais de circulagdo a serem projetadas,
com articulacdo no sistema viario municipal e regional,

lll - indicacdo das éareas de preservacdo permanente e das areas nédo
edificaveis;

IV - localizacdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos
publicos urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico;

V - indicacgéo da infraestrutura a ser executada,;

VI - indicagdo de obras e medidas necessarias para garantir estabilidade dos
lotes, areas e vias.

81° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos,
contados da data de sua expedicao.

{
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§2° - decorrido o prazo sem aprovagdo do projeto do loteamento, ocorrendo
modificacdo na legislagcdo que altere condi¢des fixadas na planta do loteamento, as diretrizes
serdo modificadas.

Art. 16. De posse das diretrizes, 0 interessado apresentara ao Departamento
de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras o anteprojeto de loteamento, acompanhado dos
seguintes documentos e informacdes:

| - informacdes apresentadas para solicitacdo das diretrizes;

Il - cdpia das diretrizes municipais;

[l - certiddo de registro do imdvel ou copia autenticada da mesma,;
IV - certiddo negativa de tributos municipais;

V - certiddo negativa de 6nus reais sobre o imoével ou coOpia autenticada da
mesma,

VI - copia da carteira de identidade do proprietario ou representante legal;

VIl - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel
referente ao projeto de parcelamento.

Paragrafo Unico - Caso o proprietario ou representante legal seja pessoa
juridica, devera apresentar contrato social, com suas alteracdes.

Art. 17. Elaborado o anteprojeto, o interessado ser4 encaminhado ao 6rgdo
ambiental competente, para verificacdo da viabilidade ambiental e locacional do parcelamento.

81° - Caso o parcelamento esteja sujeito ao Licenciamento Estadual, devera
ser obtida a Licenga Prévia (LP).

82° - Caso o0 parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal,
deverda ser obtido o documento correspondente a Licenca Prévia (LP) no &mbito do Municipio.

Art. 18. Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, o
Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras se pronunciara sobre a aceitacéo
da concepcéo urbanistica e sanitaria do loteamento no prazo de até 30 (trinta) dias, sob pena de
ser submetido as penalidades cabiveis o servidor publico que por motivo injustificado retardar o
procedimento.

81° - Apo6s andlise técnica do Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras, o anteprojeto sera devolvido ao interessado, com a indicacéo das alteracdes,
correcBes ou complementagfes necessérias para a elaboracdo do projeto final.

8§2° - A contagem do prazo referido no “caput” deste artigo suspende-se
durante o periodo utilizado pelo interessado para executar alteracdes, correcdes ou prestar
informacgdes solicitadas pelo Departamento de Engenharia da Secretaria Munifipal de Obras.
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Art. 19. Aceita a concepcdo urbanistica e sanitaria do loteamento, o
interessado terd prazo de até 120 (cento e vinte) dias para elaborar os projetos executivos do
parcelamento, com as alteragdes, corre¢cdes ou complementacdes solicitadas pelo Departamento
de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, sob pena de caducidade do requerimento.

Art. 20. O projeto final de loteamento, composto dos projetos urbanistico e
geométrico devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA), sera entregue ao Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras no formato padréo, em 04 (quatro) vias, sendo 01
(uma) via original, 02 (duas) copias impressas e 01(uma) copia digital, e serd composto por:

| - copia do titulo de propriedade do imdével, em que conste a correspondéncia
entre a area real e a mencionada nos documentos;

Il - certiddo negativa dos tributos municipais.

Paragrafo Unico - Os projetos de loteamento serdo elaborados em
conformidade com diretrizes expedidas exclusivamente pelo Departamento de Engenharia da
Secretaria Municipal de Obras, observadas as normas Municipais e as legislagbes ambientais
pertinentes.

Art. 21. Obtida a autorizacdo ambiental correspondente a fase de instalacéo, o
Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras expedira laudo técnico final sobre
a aceitacao do projeto apresentado, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias.

81° - O interessado tera prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias para executar
alteracOes, correcdes ou prestar informacdes solicitadas pela Secretaria Municipal de Obras, sob
pena de caducidade do requerimento.

§2° - Aprovado o projeto final, o Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras emitira duas copias do laudo de aprovacao e duas vias das pecas do projeto,
uma das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis.

Art. 22. Aprovado o loteamento, o empreendedor tem prazo de até 180 (cento e
oitenta dias) para protocolo no Cartorio de Registros de Imoveis da Comarca.

81° - A aprovacao do loteamento depende de garantia de depdsito confiado ao
municipio em forma de fianca bancaria, espécie ou caucdo de lotes, em valor correspondente
aguele necessario para execucao da infraestrutura.

§2° - A aceitacdo da caucgdo de que trata o 81°, deste artigo, sob forma de
oferta de lote, dependera de avaliagéo do setor de cadastro do Municipio.

83° - A efetivacdo da garantia precedera o registro do loteamento no Cartério
de Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizacao.

{
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84° - A liberagcdo do deposito da caucdo sera parcelada em valor
correspondente as etapas executadas, vistoriadas e aceitas pelo Departamento de Engenharia da
Secretaria Municipal de Obras e pelas concessionarias dos servicos instalados.

85° - Para implementacdo da liberagdo parcelada serad elaborado um
orgamento que discrimine o valor de cada etapa das obras.

86° - No registro do parcelamento passam ao dominio publico as &reas do
sistema de circulacao, equipamentos publicos urbanos e comunitarios e espacos livres.

Art. 23. A modificacdo de loteamento aprovado e registrado que altere areas
publicas depende de autorizacao legislativa, vedada qualquer modificagdo do parcelamento do
solo em desconformidade com a Legislacdo Municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 24. A execucdo das obras de infraestrutura do loteamento aprovado pelo
Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras constitui obrigagdo do loteador, e
compreende:

| - construcdo de vias de circulacdo interna e de articulagdo com a rede viaria
existente;

Il - pavimentagéo de todo o sistema viério;

lll - demarcacdo no local de todos os lotes, logradouros, areas publicas e
comunitarias;

IV. sistema de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa
concessionaria dos servicos;

V - sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e pela empresa concessionaria dos servigcos, nos termos do artigo 9° da Deliberagdo normativa
COPAM NP° 58, de 28 de novembro de 2002, ou outra deliberacdo que a esta altere ou revogue;

VI - infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminacao publica,
de acordo com as normas legais;

VII - arborizacdo das vias e tratamento paisagistico das pracas publicas;
VIII. canaliza¢do das aguas pluviais.

Paragrafo unico - O Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de
Obras exigira do loteador obras necessarias a recuperagcao ou contencao de areas degradadas.

{
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Art. 25. As obras de execucdo de um loteamento sO serdo iniciadas apds a
emissao do respectivo alvard pelo Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de
Obras.

81° - A execugdo das obras de instalacdo de um loteamento sera fiscalizada
pelo Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, devendo o interessado,
obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao setor competente.

§2° - O prazo para execucgdo das obras para infraestrutura serd de 2 anos,
contados a partir da data da emissdo do alvara, prorrogaveis por mais 2 anos, mediante a
solicitacao e justificativa do ndo-cumprimento do prazo inicial.

83° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e em sendo o projeto aprovado, a
Secretaria Municipal de Obras expedir4 Termo de Verificacdo de Execucdo de Obra, no prazo de
até 30 (trinta) dias.

Art. 26. A responsabilidade civil e criminal do loteador pela seguranca e solidez
das obras de infraestrutura do empreendimento vigora durante o prazo regido pelo Cdédigo Civil
Brasileiro e no Codigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo unico — O loteador empreendedor é responsavel civil por danos
causados aos 0Orgdos publicos ou pessoa fisica por irregularidades no empreendimento,
independente da fiscalizacdo feita nas obras pelo Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 27. Aplicam-se ao desmembramento as condicionantes expressas nos
artigos 7° e 10, desta Lei.

Art. 28. O pedido de aprovacdo de desmembramento sera apresentado ao
Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras com seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de
uso o desmembramento se destinara;

Il - titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

[l - histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os dltimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV - certiddo negativa de débitos municipais;

V - comprovante da Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos
projetos.

{
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VI - memorial descritivo contendo as descricdes das dimensfes dos lotes e
suas confrontagoes.

VIl - proposta de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico na escala 1:1000, no formato padrdo, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma)
original, 02 (duas) copias impressas e 01 (uma) copia digital, contendo a situacéo atual da gleba e
a subdiviséo pretendida para a gleba.

Paragrafo Unico: A proposta contera:

a) indicacdo de cursos d’agua, nascentes, mananciais, areas de servidao e
nao edificaveis, confrontacdes e divisas da area loteada e orientacao;

b) lotes, com numeracao e dimensoes;
c) vias lindeiras com as respectivas secfes transversais cotadas;
d) projecao das edificacBes existentes, se for o0 caso;

e) areas a serem transferidas para o municipio, se for o caso;

Art. 29. No prazo de até 30 (trinta) dias ap6s o protocolo, o Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, emitird laudo técnico do projeto, de todos os
requisitos ndo atendidos, interrompendo-se o0 prazo para adequacdo do projeto as obrigacdes do
loteador.

Paragrafo unico — Os desmembramentos com area acima de 6.000,00 m2 (seis
mil metros quadrados) propostos para areas de interesse cultural, paisagistico e ou ambiental
sujeitam-se ao controle ambiental por parte dos érgdos municipais competentes.

Art. 30. Licenciado e aprovado, o projeto de desmembramento devera ser
protocolado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do decreto de aprovacao, sob pena de caducidade.

CAPITULO VI
DO DESDOBRO

Art. 31. Aplicam-se ao desdobro as condicionantes expressas nos artigos 7° e
10, desta Lei.

Art. 32. O desdobro do lote devera ser submetido a aprovacao da Prefeitura, a
pedido do interessado, devendo ser apresentado ao Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario, solicitando o desdobro;
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Il - Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartorio de Registro de
Imoveis;

lIl - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel
referente ao projeto de desdobro;

IV - memorial descritivo contendo as descricdes das dimensfes dos lotes e
suas confrontagoes;

V - Certidao negativa de débitos municipais.

VI-04 (quatro) vias de coépias do projeto do desdobro em escala 1:100,
contendo:

a) as eventuais construcbes existentes no lote, com indicacdo da area
construida e ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacéo utilizados;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento e sua
vinculagdo com o lote objeto do desdobro;

d) a situacao do lote, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico mais proximo;

Art. 33. No prazo de até 30 (trinta) dias apds o protocolo, o Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, emitird laudo técnico do projeto, de todos os
requisitos ndo atendidos, interrompendo-se o0 prazo para adequacdo do projeto as obrigacdes do
requerente.

Art. 34. Licenciado e aprovado, o projeto de desdobro devera ser protocolado
no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data do decreto de aprovacao, sob pena de caducidade.

Art. 35. A Taxa de Licenca para Analise e execucdo do desdobro sera cobrada
do requerente, no valor a ser regulamentado através de Decreto.

CAPITULO VII
DO REMEMBRAMENTO

Art. 36. Aplicam-se ao remembramento as condicionantes expressas nos

artigos 7° e 10, desta Lei.

{
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Art. 37. O remembramento de glebas ou lotes dever4 ser submetido a
aprovacao da Prefeitura a pedido do interessado, devendo ser apresentado ao Departamento de

Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietério, solicitando o remembramento;

Il - Titulo de propriedade dos lotes ou glebas, registrados no Cartério de
Registro de Iméveis;

lll - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responséavel
referente ao projeto de remembramento;

IV- memorial descritivo contendo as descricdes das dimensdes dos lotes ou
das glebas e suas confrontagoes.

V - Certiddo negativa de débitos municipais.

VI - 4 (quatro) vias de copias do projeto do remembramento em escala 1:100,
contendo:

a) as eventuais construcdes existentes nos lotes ou glebas, com indicacéo da
area construida e ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacéo utilizados;

b) os lotes ou glebas a serem remembrados e seus dimensionamentos;

c) o lote resultante do remembramento, indicando o seu dimensionamento e
sua vinculacdo com os lotes ou glebas objeto do remembramento;

d) a situacdo do lote, indicando a sua localizacdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico mais préximo;

Art. 38. No prazo de até 30 (trinta) dias apds o protocolo, o Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, emitira laudo técnico do projeto, de todos os
requisitos ndo atendidos, interrompendo-se o0 prazo para adequac¢do do projeto as obrigacdes do
requerente.

Art. 39. Licenciado e aprovado, o projeto de remembramento devera ser
protocolado no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca, pelo interessado, no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do decreto de aprovacao, sob pena de caducidade.

CAPITULO VI
DO FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS

Art. 40. O loteamento pode ser fechado, mediante interesse publico, a pedido
da respectiva Associacdo de Moradores do Bairro e por meio de concesséo de/uso exclusivo de

bens publicos ali localizados.
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81° - O loteamento fechado ndo pode acarretar prejuizo a articulagéo viaria, ao
acesso a bens publicos, a integracdo da cidade ou ao planejamento urbano.

§2° - O loteamento com registro inferior a 5 anos ndo pode ser objeto de
fechamento.

83° - A concessao de uso exclusivo sera precedida da desafetacdo dos bens
publicos municipais ali existentes, através de lei autorizativa de iniciativa do Poder Executivo
Municipal.

84° - Desaparecendo o interesse publico, a concessdo de uso exclusivo sera
revogada sem qualquer indenizacéo.

Art. 41. Em loteamento onde existam bens de propriedades do Estado ou
Uni&o serd necessaria a anuéncia prévia.

81° - Os proprietarios de loteamento fechado séo responsaveis pela guarda e
conservacao do patrimoénio publico entregue ao seu uso.

82° - Quaisquer danos ocorridos durante o tempo da concessdo serdo
ressarcidos pelos beneficiarios.

83° - A qualquer tempo, o Poder Publico terd acesso ao loteamento fechado.

Art. 42. O contrato de uso exclusivo dos bens publicos estabelecera requisitos
urbanisticos e administrativos para o fechamento do loteamento, além dos direitos e obrigacfes
das partes, devendo constar se a outorga sera por tempo definido ou indeterminado:

81° - Fica o Municipio isento de prestar servico de limpeza, manutencao ou
conservacao nos loteamentos fechados.

82 - Qualquer modificacdo ou obra a ser executada em areas de uso publico
internas do loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos moradores, sera previamente
autorizada mediante lei especifica.

83° - Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas integrardo o
patriménio do municipio, sem qualquer indenizagéo.

CAPITULO IX
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 43. A instalacdo de condominios imobiliarios destina-se a abrigar
edificagOes residenciais assentadas em um terreno sob regime de co-propriedade.

8 1° - Os condominios poderdo se dar sob a forma de casas e sobrados, ou
através de condominio horizontal de lotes.

{
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§ 2° - Para qualquer das formas de condominio citadas se observara, além das
disposi¢cBes contidas nesta Lei, o que determina a Lei n® 4591/64 e o Codigo Civil vigente.

§ 3° - Para a figura do condominio horizontal de lotes se observardo ainda as
disposicdes do art. 3° do Decreto-Lei n® 271/1967.

Art. 44, A instalacdo de condominios imobiliarios serédo precedidos pela anélise
da ocupacao e uso do solo e somente serdo concedidos se 0 empreendimento estiver de acordo
com as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

81° - O alvaréa e a licenca de instalagdo de condominios imobiliarios seréo
precedidos pela andlise da ocupacdo e uso do solo e somente serdo concedidos se o
empreendimento estiver de acordo com as nhormas urbanisticas e ambientais vigentes.

82° - Nao serad permitida a instalagdo de condominios imobiliarios em areas
com as caracteristicas descritas nos incisos do artigo 5°, desta Lei.

Art. 45. Os condominios imobiliarios situados na zona urbana terdo area
maxima de 14,00 ha. (quatorze hectares).

81° - Inobstante as diretrizes exigidas e descritas no art.37,desta Lei, as areas
limitrofes dos Condominios imobiliarios urbanos deverdo preservar distancia minima de 15(
quinze) metros lineares, dos limites de outro condominio contiguo, sendo 1,50 cm de passeios
nas laterais e 12(doze) metros de largura para via de passagem.

82° - O espaco a ser preservado, descrito no paragrafo anterior, visa resguardar
area para implantacéo de vias de circulacao paralelas aos limites condominiais, contiguo a outro,
para nao obstrucéo da trafegabilidade local.

Art. 46. Os condominios imobilidrios na zona urbana obedecerdo as seguintes
diretrizes:

| - admitir apenas uso habitacional e de lazer;

Il - prever sistema de circulagdo de pedestres separado do sistema de
circulacao de veiculos;

lll - projeto e instalacdo de sistema de coleta de esgoto sanitario, seguindo
determinacdes do SAAE;

IV - reserva de espaco de lazer comum para os condéminos;
V - convencgao de condominio registrada no Cartorio de Registros da Comarca;
VI - canalizagéo das aguas pluviais;

VII - infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e |Ium|na<;ao publica,
de acordo com as normas legais.

{
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Art. 47. Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:
| - coleta de lixo em sua area interna;
Il - obras de manutencéo e melhorias da sua infraestrutura.

CAPITULO X )
DO CHACREAMENTO DE RECREAGAO

Art. 48. O chacreamento é o parcelamento de gleba em lotes destinados a
recreacao ou residéncia, conforme determina o art. 96, do Decreto n.° 59.428, de 27/10/1966, e do
art. 53, da Lei n.° 6.766, de 19/12/1979.

Art. 49. Podera o empreendimento de chacaras de recreacgéo ser instituido sob
a forma prevista no art. 34, desta Lei, observadas as determinac¢des relativas ao tipo adotado pelo
empreendimento, ndo se aplicando o disposto no art. 36, desta Lei.

Art. 50. Cada chéacara tera area superficial minima de 500m2 (quinhentos
metros quadrados), com frente minima de 15,00 (quinze metros) e suas vias de circulacdo terdo
gabarito minimo de 12,00 (doze metros), sendo 7,00 (sete metros) de pista de rolamento e 2,50
(dois metros e cinglienta centimetros) para cada calcada lateral.

81° - As vias de circulagcdo deverdo ser pavimentadas com bloco de concreto
vazado e as respectivas calcadas laterais deverdo ter pavimento compativel com o entorno
paisagistico.

§2° - O chacreamento devera ainda contemplar por conta do empreendedor:

| — fossa acéptica;

Il — rede pluvial;

lIl — coleta de lixo; e

IV — meio-fio e sarjeta.

Art. 51. Os empreendimentos imobiliarios desta natureza, implantados
anteriormente a edicdo desta lei, que foram realizados de forma irregular e/ou clandestina, terdo o
prazo de 02 (dois) anos para se adequarem as estipulagdes contidas nesta Lei, sob pena de, ao
final deste prazo, incorrerem nas sancfes administrativas aqui previstas, além das sanc¢des civis e

penais aplicaveis ao caso.

CAPITULO XI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 52. S4o irregulares os parcelamentos:

| - ndo aprovados;

{
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Il - aprovados e néo registrados;
Il - registrados e ndo executados no prazo legal;
IV - registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico — A ndo execucao do projeto aprovado no prazo constante do
cronograma de execucao implicard na caducidade da aprovacao.

Art. 53. O proprietario de parcelamento irregular € obrigado a regulariza-lo.
Art. 54. A regularizacé@o urbanistica de loteamentos irregulares constaréa de:

| - execucdo da planta urbanistica do parcelamento, a partir do levantamento
cadastral;

Il - aprovacdo da planta urbanistica e dos projetos de infraestrutura a serem
executados;

lll - registro da planta urbanistica do parcelamento, acompanhada de memorial
descritivo e cronograma de execucao de obras, se for o caso;

IV. execucdo ou complementacdo das obras de infraestrutura.

Art. 55. A regularizacdo urbanistica do parcelamento obedecera aos padrées
de desenvolvimento urbano municipal, atendendo aos requisitos desta lei, excetuando-se os
casos de assentamentos irregulares de populacdo de baixa renda, conforme Plano Diretor, onde
poderdo ser adotados parametros urbanisticos inferiores aos estabelecidos nos incisos Il e IV do
artigo 6°, incisos I, I, Ill, V, VIl e VIII, do artigo 8°, desta lei, a serem determinados em lei
especifica para cada caso.

Art. 56. No prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da vigéncia desta
Lei, os titulares de loteamentos abandonados ou clandestinos, seus sucessores a qualquer titulo
ou qualquer dos beneficiarios, poderdo requerer a regularizacdo dos respectivos loteamentos a
Prefeitura, de acordo com as seguintes condi¢des:

| - nos loteamentos abandonados, o interessado requererd o alvard para
conclusdo das obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado, em cumprimento as
obrigacdes anteriormente assumidas com o Poder Publico local, comprometendo-se, mediante
celebracdo de termo proprio, a execucao das referidas obras no prazo maximo de 02 (dois) anos,
de acordo com cronograma correspondente;

Il - nos loteamentos clandestinos, o empreendedor interessado requerera
regularizacdo mediante o compromisso de apresentar, no prazo estabelecido pelo Municipio,
projeto, documentos, cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras de infra-estrutura e
instrumento de garantia exigida na legislacéo.

81° - Findo o prazo estabelecido, verificado o descumprimento do compromisso
assumido pelo empreendedor a Secretaria Municipal de Obras oficiara a(ﬁ Ministério Publico
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Estadual, requerendo a promocéo da responsabilidade criminal dos faltosos, de acordo com os
artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

82° - Os adquirentes de lotes a qualquer tempo poderdo substituir o
empreendedor, assumindo a conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento clandestino
mediante acordo celebrado com o Municipio na forma disposta nesta esta Lei, dispensados do
pagamento de multas relativas ao descumprimento das obrigac6es do empreendedor.

83° - A Prefeitura apoiard tecnicamente as Associagbes de Moradores
interessados em promover a regularizacdo de loteamentos de interesse social, conforme Plano
Diretor Municipal.

Art. 57. De acordo com o interesse publico, o Municipio podera optar pela
execucao de regularizacdo, nos termos da legislacdo aplicavel, promovendo a adequacédo a esta
Lei dos loteamentos inacabados ou clandestinos a esta Lei.

81° — A afericdo de interesse publico levara em conta 0s seguintes aspectos:

| - desvio dos padrbes de desenvolvimento urbano do Municipio decorrentes da
nao conclusdo das obras de infraestrutura, de sua execu¢ao com descumprimento das normas da
legislacao aplicavel ou das exigéncias especificas do Municipio;

Il - custo da conservacao anual das vias e dos logradouros inclusos;
lIl - condi¢Bes sanitarias negativas decorrentes de obras ndo concluidas;
IV - defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

V - impossibilidade de citacdo ou da execucdo do loteador empreendedor
inadimplente, comprovada em procedimento judicial promovido pelo Municipio ou pelo
interessado.

§2° — Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusdo de
loteamento inacabado, o Municipio promovera a imediata execucdo das garantias oferecidas pelo
loteador por ocasido da concessdo do alvara de aprovacdo do projeto, com a imediata
incorporacgao dos lotes vinculados ao patrimoénio municipal.

83° — Se a execucado das garantias nao for suficiente para o ressarcimento
integral dos custos de urbaniza¢cdo o Municipio, com base na legislacéo federal:

| - requerera judicialmente o levantamento das prestacfes depositadas no
Registro de Imodveis, com 0s respectivos acréscimos de juros e correcdo monetaria, e, se
necessario, das prestacdes vencidas até o seu completo ressarcimento;

Il - na falta ou insuficiéncia de depdsitos, exigird o ressarcimento do loteador
empreendedor inadimplente, ou se necessario de pessoa fisica ou juridica beneficiaria de
gualquer forma, e integrante do grupo econdémico ou financeiro a que o loteador estiver vinculado.

{
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84° — Em casos especiais, o Poder Executivo local podera celebrar acordos
mediante transacdo com o proprietario responsavel por loteamento inacabado, para
ressarcimento integral dos custos da conclusdo das obras de infraestrutura, inclusive através de
dacdo em pagamento de imdveis no proprio loteamento.

CAPITULO XII
DAS PENALIDADES

Art. 58. A execucdo de parcelamento sem aprovacdo do Poder Executivo
ensejara notificacdo do empreendedor para imediata suspensdo das obras de infraestrutura,
obrigando a regularizacdo do empreendimento no prazo de até 15 (quinze) dias.

81° - O ndo cumprimento das obrigacdes de regularizagdo acarretara as
seguintes penalidades:

| - multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UFM (Unidade
Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso continue apos a aplicacdo da multa, com apreensao
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

lll - multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFM, em caso de
descumprimento do embargo.

§2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagédo
prevista no “caput” deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UFM por metro
quadrado do parcelamento irregular;

Il - interdicdo do local,

[l - multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFM, em caso de
descumprimento da interdigo.

Art. 59. A falta de registro do parcelamento do solo enseja notificacdo do
proprietario para regularizagéo junto ao Cartorio de Registro de Imdveis nos 5 (cinco) dias Uteis
seguintes apos a notificacao.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no
"caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) UFM por metro
quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacao
simultanea de multa diaria equivalente a 200 (duzentos) UFM.

{
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Art. 60. A ndo conclusdo da urbanizacdo no prazo de validade fixado para o
Alvard de Urbanizacéo, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 5.000 (cinco mil) UFM por més, ou fracdo, de atraso, salvo motivo de for¢ca maior,
devidamente comprovado e aceito.

Art. 61. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados
anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a 100 (cem) UFM.

Paragrafo unico - Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigente na data em
gue a multa for paga.

Art. 62. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida, sendo
gue os infratores que estiverem em débito de multa n&o receberdo quaisquer quantias ou créditos
que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de licitacdes, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

Art. 63. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os
seus valores atualizados com base na variagdo da Unidade Fiscal Municipal (UFM).

Art. 64. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes disposicdes legais, aplicar-se-4 a pena maior, acrescida de
2/3 (dois tercos) de seu valor.

Paragrafo unico - Nos casos de reincidéncia, a multa serd aplicada no valor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras sancées
cabiveis.

Art. 65. Respondera solidariamente pela infracdo o proprietario do terreno, o
responsavel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66. Nao podera ser vendido ou prometido a venda o lote oriundo de
parcelamento nao registrado em cartorio.

Art. 67. A Secretaria de Obras do Municipio de Boa Esperanca comunicara ao
Cartorio de Registro de Iméveis os casos de caducidade da aprovacdo de parcelamentos nédo
executados no prazo constante do cronograma de execucdo, para que seja cancelada a
respectiva matricula.

Art. 68. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos, nao
sendo computados o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Gtil o vencimento de prazo
que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 69. Permanecem vigentes todos os atos regulatorios e de aprovagdo de
loteamentos e desmembramentos ja concedidos, ou em processamento, pelo Poder Publico
Municipal. K
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Art. 70. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacdo, ficando revogada a
Lei Municipal n°® 4126, de 29/05/2014.

Prefeitura Municipal de Boa Esperanca, 15 de junho de 2018.

HIDERALDO H %UESILVA
MUNICIPAL
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