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CNPJ 18.239.590/0001-75

LEI COMPLEMENTAR N° 3625 DE 29 DE JULHO DE 2011

Institui o Codigo de Obras do Municipio de Boa Esperanca - MG.

O Povo do Municipio de Boa Esperancga, por seus representantes na
Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

PRIMEIRA PARTE
CAPITULO |
Das Condicdes Gerais

Art. 1° - Qualquer construcdo somente podera ser executada dentro do
perimetro urbano apds aprovacdo do projeto e concessédo de licenca de construgdo, sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado, dispondo esta Lei sobre as regras
gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execu¢do, manutencao e
utilizacao das obras e edificagdes, dentro dos limites dos iméveis situados no municipio de
Boa Esperanca, sejam eles residenciais, comerciais e de servi¢o, industriais, especiais,
mistas ou institucionais.

Paragrafo unico - Os projetos deverdo estar em acordo com legislacao
vigente sobre zoneamento e loteamento que regula o0 uso e ocupacédo do solo, caracteristicas
fixadas para a paisagem urbana, Plano Diretor e obedecendo as normas fedeygis e
estaduais.

CAPITULO Il
Do Licenciamento

el
Art. 2° - Os requerimentos de licenciamento para execucao dé/toda obra
de construcdo, reforma ou ampliacdo serdo apresentados a Prefeitura com os elementos que
deverdo integrar os processos de aprovacao do projeto e deverao constar, no minimo de:

| - Titulo atualizado de propriedade do imovel, ou contrato de compromisso
de compra e venda, oriundos de loteamentos regulares, em face de aquisicdo por
financiamento;

Il - Identificacdo e assinaturas do proprietario e do autor do projeto, o qual
devera ser profissional habilitado com registro no CREA e devidamente inscrito (cadastrado)
Nno municipio;

lll - Informacdes basicas fornecidas pela Prefeitura Municipal relativas a
implantagdo da edificagdo no terreno, em conformidade com os parametros de uso e
ocupacéo do solo indicados no Plano Diretor.

81° - O projeto arquitetbnico deverad ser constituido dos seguintes
elementos:

| - Planta de Situacéo, escala 1:500, indicando a esquina mais proxima;

Il - Plantas cotadas, escala 1:50 ou 1:100, de cada pavimento e de todas
as dependéncias, pordes, sub-solos, pilotis e sobrelojas;
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lIl - Elevacdes, escala 1:50 ou 1:100 das fachadas para todas as vias;

IV - Cortes, escala 1:50 ou 1:100, longitudinal e transversal das
edificacOes e suas dependéncias;

V - Diagrama de cobertura, escala 1:100, indicando as inclinagdes e
cotando os beirais;

VI - Perfis do terreno, escala 1:200, longitudinal e transversal,
VIl - Consultar o departamento de engenharia em casos excepcionais;

§2° - Sempre que julgar conveniente, a Prefeitura Municipal podera exigir
a apresentacdo de especificacdes técnicas e célculos relativos a materiais a serem
empregados, a elementos construtivos, a execucao de sondagem do terreno, bem como a
projetos de instalagfes elétricas e hidraulico-sanitarias, em escala a ser determinada.

83° - A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias Gteis, a
contar da data de entrega da documentacdo que compde 0 processo, para se pronunciar
guanto ao projeto apresentado.

84° - A Prefeitura podera dispensar a exigéncia de projeto aprovado para
licenca de construcdo para qualquer edificacdo de uso residencial a ser executada nos
fundos do lote que nao ultrapasse a area de 30 (trinta) metros quadrados, bem como de
construcdes de pequeno porte como abrigos, portarias, passagens cobertas dentre outros a
critério do setor de engenharia.

Art. 3° - Devera ser apresentada copia quitada de ART de projetos e
responsabilidade técnica assinados por profissionais devidamente habilitados no CREA.

Art. 4°- O alvara de licenca devera ser expedido n o maximo em 30 (trinta)
dias e ter validade de um ano para inicio da obra, contados a partir da data de aprovacao
do projeto; perdendo o seu valor o licenciamento quando findo o prazo e ndo tendo sido
iniciada a obra.

81° - Para efeito desta lei uma obra serd considerada iniciada com a
execucao de suas fundacoes.

§2° - Nao sendo a construgédo concluida no prazo fixado no alvara devera

o licenciamento ser prorrogado para execucao da obra ou revalidada a aprovagao f#06 projeto.
CAPITULO 1l
Da Licenca para Execucéo de Obras
Art. 5° - Nenhuma obra de construcéo, reforma, ampli’afgé u demolicéo,

podera ser executada sem o respectivo alvara de licenca expedido pela Prefeitura Municipal,
exceto:

| - construcdo de muros divisérios com altura maxima de 2,00m (dois
metros), porém solicitando o alinhamento das divisas;

Il - reparos e substituicdo de revestimento;

lIl - impeza e pintura externa ou interna;
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IV - substituicdo de telhados, calhas e condutores em geral;
V - impermeabilizacéo de terragos;

VI - galpdes para canteiro de obras;

VII - construcao de passeios e calcadas.

CAPITULO IV
Do Habite-se

Art. 6° - Nenhuma edificacéo podera ser ocupada sem que seja procedida
a vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo certificado de aprovagao da obra, o Habite-
se.

Art. 7° - Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢cdes de
habitabilidade ou de utilizacéo.

Art. 8° - A concessdo de Habite-se se fara com a ressalva de que
persistira pelo prazo de 05 (cinco) anos a contar da sua data, a responsabilidade dos autores
do projeto e dos construtores da obra, nos termos do Cdadigo Civil Brasileiro e do Codigo de
Defesa do Consumidor.

Art. 9° - No caso de edificacOes constituidas de diversas unidades, podera
ser concedido Habite-se parcial para a unidade que puder ser utilizada independente da obra
e estiver completamente concluida.

Art. 10 - AplGs a conclusdo das obras, devera ser requerida vistoria a
Prefeitura, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:
| - Projeto aprovado;

Il - Carta de entrega dos elevadores, quando houver, fornecidg/fela firma
instaladora;

lIl - Projeto de incéndio, quando necessario;

IV - Esgoto e aguas pluviais;

Art. 11 - Por ocasido da vistoria, se for constado que a edificacdo néo foi
construida de acordo com o projeto aprovado, 0 proprietario e o responsavel técnico seréo

autuados, conforme as disposi¢cdes desta Lei e obrigados a regulariza-la.

Paragrafo unico - Entende-se para efeitos de alteracdo de projeto qualquer
espécie de acréscimos de areas.

Art. 12 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado, a Prefeitura fica obrigada a expedir o Habite-se no
prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a partir da data de entrada do requerimento.
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SEGUNDA PARTE
Das Condicdes Gerais Relativas as Edificagbes

Art. 13 - Nenhuma edificacdo poderé ser construida sobre os terrenos nédo
edificaveis ou ndo parcelaveis definidos pela Lei de Parcelamento do Solo e pela Lei de Uso
e Ocupacao do Solo.

81° - Para que um lote possa receber edificacdo, € necessario que se
enquadre nas caracteristicas das zonas de uso e ocupacdo do solo e nos moldes de
assentamento constantes da Legislacdo Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo, faga parte de
parcelamento do solo aprovado e com licenciamento ambiental, de acordo com as
disposicbes da legislacdo municipal de Parcelamento do Solo.

§2° - A partir da publicagdo desta Lei a Prefeitura Municipal ndo aprovara
qualquer espécie de edificacdo em parcelamento de solo que ndo se enquadre nas
exigéncias deste artigo.

Art. 14 - Toda edificacao devera dispor de:

| - sistema de esgoto ligado a rede publica, quando houver, e a fossa
séptica adequada, de acordo com as exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente e pelo Cadigo de Posturas;

Il - instalacdo de agua ligada a rede publica, quando houver, ou dispor de
outro meio permitido de abastecimento, observado aos padrdes de qualidade definidos pelo
orgao municipal de salde e demais normas relativas a potabilidade da agua para o consumo
humano;

lll - passeio, quando contiguo a vias publicas que tenham meios-fios
assentados;

IV - acabamento minimo relacionado a reboco e pintura gfas paredes
externas e internas e a instalacdo de esquadrias externas.

CAPITULO |
Do Preparo do Terreno
yd
Art. 15 - Os trabalhos de saneamento do solo, quando necessarios,
deveréo ficar a cargo do profissional legalmente habilitado.

Art. 16 - O preparo do terreno para a execucdo de obras iniciar-se-a pela
verificagdo da existéncia, sob o passeio, de instalacbes ou redes de servicos publicos,
devendo, em caso de sua existéncia, serem tomadas as providéncias necessarias para evitar
seu comprometimento.

Paragrafo Unico - Os proprietarios de lotes vagos serao responsaveis pela
construcdo de arrimos ou outros meios de protecao de cortes e barrancos, sempre gue estes
apresentarem riscos de erosdo ou deslizamentos que possam danificar o logradouro publico,
edificacdes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canaliza¢des publicas.
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CAPITULO Il
Das Fundactes

Art. 17 - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcao podera ser
edificada sobre terreno:

| - Umido e pantanoso;
Il - Misturado com himus ou substancias organicas.

Art. 18 - As fundacbes serdo executadas de modo que a carga sobre o
solo nao ultrapasse os limites indicados nas especificagoes da ABNT.

Paragrafo Unico - As fundac¢des ndo poderdo invadir o leito da via publica
nem as edificacdes vizinhas.

CAPITULO 1lI
Das Paredes

Art. 19 - As paredes externas, estruturais ou de vedagdo, terdo a
espessura minima de 0,15 (quinze) centimetros, e as internas a espessura minima de 0,10
(dez) centimetros.

Art. 20 - As paredes que constituirem divisa entre distintas unidades
habitacionais, deverao ter espessura minima de 0,15 (quinze) centimetros.

Art. 21 - As espessuras minimas das paredes poderdo ser alteradas
quando for utilizado material de natureza diversa, que garanta a seguranca e a privacidade e
desde que especificados em projeto.
CAPITULO IV
Das Fachadas

Art. 22 - As coberturas das edificacdes serdo construidas com materiais
que permitam: 7

| - Perfeita impermeabilizacao;
Il - Isolamento térmico.

CAPITULO V
Dos Pés-Direitos

Art. 23 - Os pés-direitos dos compartimentos terdo as seguintes alturas
minimas:

- 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para permanéncia
prolongada;

Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para utilizacéo transitéria e
utilizacao especial;

[l - 3,00m (trés metros) para lojas;
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IV - 550m (cinco metros e cingqlenta centimetros) para lojas com
sobrelojas;

V - 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para sobrelojas.

CAPITULO VI
Da lluminacéo e Ventilagao

Art. 24 - Os compartimentos das edificacdes destinadas as atividades
humanas deverdo ter iluminagdo e ventilagdo naturais, através de aberturas voltadas
diretamente para espaco aberto exterior.

Art. 25 - O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar
um compartimento se relaciona com a area de seu piso e nao podera ser inferior a:

| - 1/6 (um sexto) da area do piso de compartimento de permanéncia
prolongada;

Il - 1/8 (um oitavo) da area do piso de compartimento de utilizacdo
transitGria ou especial.

81° - A superficie das aberturas destinadas a iluminacdo e ventilagdo de
um compartimento, através de varanda, sera calculada considerando-se a soma das areas
dos respectivos pisos.

§2° - Para efeito de ventilagdo dos compartimentos, as aberturas deverao
ser dotadas de dispositivos que permitam a renovacao do ar em pelo menos 50% (cinquenta
por cento) da area exigida para iluminacéo.

83° - Em nenhuma hipétese, a area das aberturas destinadas a iluminar
qualquer compartimento devera ser inferior a 0,35 m? (trinta e cinco decimetros quadrados).

s

Art. 26 - Os espacos externos capazes de iluminar e ventilar sédo, areas

descobertas, classificadas em areas abertas e fechadas.

81° - As areas abertas caracterizam-se por:
| - ter como um de seus lados o alinhamento do lote;

Il - permitir a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros);

[l - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricdo de
um circulo cujo didmetro (D), em metros, seja dado pela formulaD =H /10 + 1,50 m, onde H
€ a distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento
iluminado e ventilado pela area.

§2°- As éareas fechadas caracterizam-se por:

| - apresentar uma superficie medindo, no minimo, 10,00m? (dez metros
quadrados);

Il - permitir a inscricdo de um circulo de diametro minimo de 2,00m (dois
metros);
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lll - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricdo de
um circulo cujo diametro (D), em metros, seja dado pela férmula D = H/6 + 2,00m, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e
ventilado pela area e a partir do terceiro pavimento acrescentar 0,20m (vinte centimetros).

83° - Os compartimentos de permanéncia prolongada somente poderao
ser iluminados e ventilados através de areas abertas.

84° - Somente compartimentos de utilizacdo transitoria poderdo ser
iluminados e ventilados através de areas fechadas.

CAPITULO VII
Dos Afastamentos

Art. 27 - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro do
perimetro urbano deverdo obedecer ao alinhamento e nivelamento efetuados pela Prefeitura.

Paragrafo unico - Quando a edificacdo apresentar diversas fachadas
voltadas para logradouros publicos, esta regra é aplicavel a cada uma delas.

Art. 28 - Todos os prédios construidos dentro do perimetro urbano deveréo
obedecer aos afastamentos laterais de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) quando
existirem aberturas laterais para iluminacéo e ventilacao.

Paragrafo unico: Fica proibida a abertura de sacadas voltadas para
edificacdes vizinhas.

Art. 29 - No caso de se fazer passagem lateral em prédios comerciais,
esta nunca serd inferior a 1,50 m (um metro e cinglenta centimetros).

Art. 30 - Se a passagem lateral prevista do artigo anterior tiver como fim
acesso publico para o atendimento de mais de trés estabelecimentos comerciais, sera
considerada galeria e obedecera ao seguinte:

| - Largura minima de 3,00 (trés) metros;

Il - Pé-direito minimo de 3,20 m (trés metros e vinte centimetrosy;
yd
lll - Profundidade méaxima quando tiver apenas uma abertura de acesso de
25,00 m (vinte e cinco metros);

IV - No caso de haverem 02 (duas) aberturas de acesso nas dimensdes
minimas acima descritas em linha reta, a profundidade podera ser de até 50,00 m (cinquienta
metros).

Art. 31 - Aos prédios industriais somente sera permitida a construgdo em
areas previamente avaliadas pela municipalidade para este fim, em lotes de area nunca
inferior a 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), e cuja largura minima seja de
12,00 m (doze metros lineares), obedecendo ao que se segue:

| - Afastamento das divisas laterais de no minimo 1,50 m (um metro e
cinglienta centimetros);
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Il - Terem afastamento minimo de 5,00 (cinco) metros da divisa frontal,
sendo permitido neste espaco area de estacionamento.

CAPITULO VIII
Da Altura das Edificacdes

Art. 32 - Nas edificacbes em geral o indice de aproveitamento do lote nao
podera ser superior a:

| - 6 (seis) para prédios comerciais;
Il - 6 (seis) para edificios de habitacdo e habitacdo coletiva.

§1° - Para os efeitos desta lei considera-se indice de Aproveitamento (I1A)
ou Coeficiente de Aproveitamento (CA) o numero definido em lei que multiplicado pela area
total do terreno indica a quantidade total de metros quadrados passiveis de serem
construidos, respeitado também a taxa de ocupacao e 0 numero maximo de pavimentos.

§2° - Para efeito do calculo do CA néo seréo computados como area total
da construgdo as areas destinadas:

| - & casa de maquinas, subestacdo, compartimento de lixo e caixa de
agua, sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;

Il - sobreloja, que faga parte da loja com pé direito maximo de 5,50 m
(cinco metros e cinglenta centimetros), situada no primeiro pavimento da edificacdo e que
nao ocupe mais de 50% (cinglenta por cento) da area da loja;

1l - subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos e desde que
sua laje de cobertura ndo esteja situada em nivel superior ao ponto mais baixo dg/qualquer
alinhamento do lote.

CAPITULO IX
Das Aguas Pluviais
yd
Art. 33 - As edificacdes construidas sobre linhas divisoriag'hdo podem ter
beiradas que lancem aguas no terreno do vizinho ou logradouro publico, o que deve ser
evitado mediante captacao por meio de calhas e condutores.

81° - As aguas pluviais oriundas de sacadas, ou areas livres superiores,
nao poderao ser lancadas diretamente nos passeios, devendo ser captadas e conduzidas por
dutos até o passeio, passando por baixo deste e dai lancadas na sarjeta.

§2° - O escoamento de todas as demais aguas pluviais, sera executado
através de canalizacdo embutida no passeio, com tubulacdo de @ (diametro) de 100 mm
(cem milimetros), e lancado em rede pluvial ou sarjeta.

Art. 34 - Os lotes em declive somente poderdo extravasar aguas pluviais
para os lotes inferiores quando néo for possivel seu encaminhamento para a rede publica de
drenagem pluvial, ou para as sarjetas, por baixo dos passeios, devendo o proprietario do lote
inferior permitir a execucéo das obras necessérias, conforme previsto no Codigo Civil.
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Paragrafo anico - No caso previsto neste artigo, as obras de canalizacao
ficardo a cargo do interessado e deverdo ser executadas nas faixas lindeiras as divisas dos
lotes, respeitando ainda os afastamentos obrigatérios previstos na Lei de Uso e Ocupacao do
Solo.

CAPITULO X
Das Circulacdes de Ligacao de Niveis Diferentes

SECAO |
Das Escadas

Art. 35 - A largura das escadas deve ser estabelecida de acordo com o
fluxo de pessoas, conforme ABNT NBR 9077. A largura minima recomendavel para escadas
fixas em rotas acessiveis € de 1,50 m, sendo o minimo admissivel 1,20 m. As dimensdes dos
pisos e espelhos devem ser constantes em toda a escada, atendendo as seguintes
condigoes:

a) - pisos (p): 0,28 M <p<0,32 m;
b) -espelhos (e) 0,16 m<e <0,18 m;
c)-0,63m<p+2e<0,65m.

81° - As escadas fixas devem ter no minimo um patamar a cada 3,20 m de
desnivel e sempre que houver mudanca de direcdo. Entre os lances de escada devem ser
previstos patamares com dimensao longitudinal minima de 1,20 m. Os patamares situados
em mudancas de direcdo devem ter dimensdes iguais a largura da escada.

§2° - As escadas de uso coletivo deveréo ter largura minima de 1,20
metros e as de uso privativo terdo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) e com
passagem de altura minima nunca inferior a 1,90 metros, sendo que as de uso secundario ou
eventual poderdo ter uma reducdo da sua largura até o minimo de 0,70m (setenta
centimetros).

8§ 3° - A existéncia de elevador em uma edificagdo nagjdispensa a
construcdo da escada.

SECAO Il
Corriméos e Guarda-corpos P

Art. 36 - Os corrimdos e guarda-corpos devem ser construidos com
materiais rigidos, firmemente fixados as paredes, barras de suporte ou guarda-corpos,
oferecer condi¢des seguras de utilizacédo e sinalizados, devendo ser instalados em ambos os
lados dos degraus isolados, das escadas fixas e das rampas.

Paragrafo Unico: Os corrimdos devem ter largura entre 3,0 cm e 4,5 cm,
sem arestas vivas. Deve ser deixado um espaco livre de no minimo 4,0 cm entre a parede e
o corriméo. Devem permitir boa empunhadura e deslizamento, sendo preferencialmente de
secao circular.

Art. 37 - As escadas em caracol deveréo ter, pelo menos, 1,40 m (um
metro e quarenta centimetros) de didmetro, em projecao horizontal.
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81° - Nenhuma escada em caracol deve ter menos de 0,30m (trinta
centimetros) na parte mais larga do piso de cada degrau.

82° - Nos prédios de dois ou mais pavimentos, ndo é permitido o emprego
de escadas em caracol para acesso aos pavimentos elevados.

SECAO Il
Dos Elevadores

Art. 38 - E obrigatoria a instalacdo de elevador nas edificacbes de mais de
quatro pavimentos e com distancia vertical entre o piso do ultimo pavimento e o nivel da
soleira de entrada do edificio superior a 12,50 m (doze metros e cinqienta centimetros),
devendo o mesmo servir a todos 0s pavimentos.

81° - Nas edificagbes com altura superior a 24 m (vinte e quatro metros)
serd obrigatdria a instalagdo de no minimo dois elevadores, sendo as areas de acesso
interligadas em todos 0s pisos;

§2° - Podera ndo ser computado para o calculo da distancia vertical o
altimo pavimento quando este for de uso exclusivo do penultimo e nao ultrapassando 40%
(quarenta por cento) da area construida.

Art. 39 - As caixas dos elevadores serdo dispostas em recintos que
receberao luz da via publica, areas ou suas reentrancias.

Paragrafo Unico - As circulagbes de acesso, frente a porta de elevadores,
deverdo ser dimensionadas com medidas maiores ou iguais a 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros).

Art. 40 - Os elevadores tanto em seus carros, como em sua aparelhagem
de movimentacéo e seguranca e em sua instalacdo deverdo estar em acordo com ag/fiormas
da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

SECAO IV
Das Rampas
yd
Art. 41 - No caso de emprego de rampas, em substituicdo ds escadas da
edificacdo, aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento e resisténcia
fixadas para as escadas.

81° - As rampas devem ter inclinacdo entre 6,25% e 8,33% e devem ser
previstas areas de descanso nos patamares, a cada 50 m de percurso.

82° - A largura das rampas (L) deve ser estabelecida de acordo com o
fluxo de pessoas, sendo de 1,50 m (um metro e cinqienta centimetros) a largura minima
recomendavel para as rampas em rotas acessiveis, sendo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) o minimo admissivel para os demais casos.

CAPITULO XI
Das Portas e Passagens (Dos vaos de Acesso)

Art. 42 - As portas de acesso as edificagbes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores
da edificacédo a que d&o acesso:
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| - quando de uso privativo,a largura minima sera de 0,70m(setenta
centimetros)para portas e 0,90m (noventa centimetros) para corredores;

Il - quando de uso comum, a largura minima sera de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para corredores e 1,00m (um metro) para portas;

Paragrafo Unico - As portas de acesso a instalagdes sanitarias e armarios
privativos terdo largura minima de 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 43 - Nas edificacdes de uso privativo, 0os corredores com comprimento
superior a 5,00m (cinco metros), deverao ter largura minima de 1,00m (um metro) e receber
luz direta.

Art. 44 - Nas edificacdes de uso coletivo, os corredores com comprimento
superior a 10,00m (dez metros), deverao ter largura minima de 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros) e receber luz direta.

CAPITULO XII
Dos Materiais

Art. 45 - As especificacdes dos materiais a serem empregados em obras,
e 0 modo de seu emprego, serdo estabelecidos pela ABNT (Associacdo Pfasileiras de
Normas Técnicas).

CAPITULO XIlI
Das Taxas de Ocupacao

yd
Art. 46 - Para construcdes residenciais a taxa de oc

exceder a 80% (oitenta por cento).

acao nao podera

Paragrafo Unico - Para os efeitos dessa lei considera-se Taxa de
Ocupacéao a relacéo entre a projecdo da edificacdo sobre o plano horizontal e a area do
terreno a edificar, variando com o Coeficiente de Aproveitamento favorecendo adequadas
condicOes de preservacdo ambiental, conforto das edificacdes e a paisagem urbana.

Art. 47 - Para as construcdes comerciais e industriais a taxa de ocupacao
podera atingir até 90% (noventa por cento), dependendo da obediéncia aos demais
dispositivos pertinentes, constantes desta codificacao.

CAPITULO XIV
Das Marquises

Art. 48 - A construcdo de marquises na fachada das edificacOes
obedecera as seguintes condicoes:

| - serdo sempre em balanco;

Il - ndo poderdo exceder 2/3 da largura do passeio, sendo esta no
méaximo 1,00m um metro);

lIl - nenhum dos seus elementos, estruturais ou decorativos, podera estar
a menos de 3m (trés metros) acima do passeio publico;
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IV - ndo prejudicardo a arborizacdo e iluminacéo publica, assim como néo
poderao ocultar placas de nomenclatura de vias ou numeracao de edicacoes;

V - permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para
dentro dos limites do lote, conduzidas as aguas por tubulacao até as sarjetas;

VI - as sacadas e varandas balanceadas que avancem acima do passeio
publico deverdo ser vedadas externamente apenas por guarda-corpo ou peitoril, ndo sendo
permitido qualquer avanco de area dos pavimentos fora do alinhamento do lote, no
logradouro, excetuando-se saliéncias, ressaltos de vigas, beirais e jardineiras, e desde que
nao ultrapassem os limites previstos no inciso Il, deste artigo.

TERCEIRA PARTE
Das Habitacdes em Geral
CAPITULO |
Das cozinhas, das Copas e Despensas

Art. 49 - As cozinhas deveréo satisfazer as seguintes condi¢cdes:
| - ndo ter comunicacao direta com dormitérios e instalacdes sanitarias;

Il - ter area minima de 4,00 m2 (quatro metros quadrados) de forma que
permita a inscricdo de um circulo de 1,00m (um metro) de raio;

Il - ter piso de material resistente e impermeavel;

IV - ter paredes revestidas com material resistente, liso e impermeavel,
com altura minima de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros).

V - deverao ser abundantemente providas de iluminagé&o.

Art. 50 - As copas, quando existirem, deverao ter area minima de 7,50m?2
(sete metros e cinqlenta centimetros quadrados).

Art. 51 - As despensas deverdo, quando existirem, comunicar diretamente
com a cozinha, copa, passagem e area de servico e ter area minima de 2,00m?2 (dois yretros
guadrados).

CAPITULO II
Das Instalacdes Sanitarias
,//
Art. 52 - E obrigatorio a ligacdo da rede domiciliar as redes gerais de agua
e esgoto, quando tais redes existirem, ou a fossa séptica adequada e abastecida de agua
pela rede publica ou por outro meio permitido.

81° - Todas instalacdes de aparelhos sanitarios deverao ser proporcionais
ao numero e tipo de usuarios, conforme as normas previstas na ABTN.

8§2° - Os compartimentos de instalagbes sanitarias ndo poderdo ter
aberturas diretas com cozinhas, despensas ou qualquer outro cdmodo onde se desenvolva
processo de preparo de produtos alimenticios ou manipulacdo de medicamentos.
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CAPITULO 1lI
Dos Pordes

Art. 53 - Nos pordes, qualquer que seja a sua utilizagao serao observadas
as seguintes disposicoes:

| - Deverédo dispor de ventilagdo permanente por meio de redes metalicas
de malha estreita e sempre que possivel diametralmente opostas;

Il - Todos os compartimentos terdo comunicagao entre si, com abertura
que garantam a ventilacao;

lIl - Nos pordes habitaveis serdo respeitadas as exigéncias fixadas para os
compartimentos de outros planos.

CAPITULO IV
Das Garagens e Outras Dependéncias

Art. 54 - Os compartimentos destinados a garagens e vagas, e
estacionamento ficardo sujeitos as seguintes exigéncias:

| - paredes de material incombustivel,

Il - piso revestido de material liso e impermeavel, )

lll - teto de material incombustivel, no caso de haver outro pavimento na
parte superior;

IV - ndo poderdao ter comunicacdo direta com outros compartimentos,
exceto cOmodos de passagem;

V - ventilagdo permanente.

VI - vao de entrada com largura minima de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros);

VII - ter pé-direito de, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
medidos abaixo do vigamento, e sistema de ventilagdo permanente;

VIIl - quando comportarem mais de 50 (cinglenta) veiculos, deverao ter,
pelo menos, dois vaos de entrada;

IX - hospitais, clinicas e casa de saude deverdo ter 1 (uma) vaga para
cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area util;

X - estabelecimentos de ensino deveréo ter 1 (uma) vaga para cada 35,00
m2 (trinta e cinco metros quadrados) de sala de aula.

XI - Cada estabelecimento deve ser provido de pelo menos uma vaga de
garagem para cada apartamento;

XIl - Nao sera permitido abertura de garagens em frente a postes de
iluminacgé&o e arvores.
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Art. 55 - Deverdo ser previstas vagas para 0s usuarios portadores de
deficiéncias na propor¢édo de 1% (um por cento) de sua capacidade, sendo o nUmero de uma
vaga 0 minimo para qualquer estacionamento coletivo ou comercial e 1,20m (um metro e
vinte centimetros) o espacamento minimo entre veiculos em tais casos.

Art. 56 - As areas de estacionamento que nao estejam previstas neste
Cadigo, serao por semelhanca, estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

CAPITULO V
Das Lojas

Art. 57 - Nas Lojas, seréo exigidas as seguintes condi¢des gerais:
| - Possuirem, pelo menos, um sanitério, convenientemente instalado;

Il - N&o terem comunicacdo direta com o0s gabinetes sanitarios ou
vestiarios;

Paragrafo anico - A natureza de revestimento de piso e das paredes das
lojas dependera do género de comércio para que forem destinadas.

CAPITULO VI
Das Habitacdes Coletivas

SECAO |
Das Condi¢des Gerais

Art. 58 - As habitacdes coletivas com mais de dois (02) pavimentos serao
executadas com material incombustivel.

81° - As instalacdes sanitarias estardo, no minimo, na propor¢cdo de uma
para cada grupo de cinco comodos.

82° - Devera haver um reservatério de agua na parte superior do prédio,
com capacidade minima de 200 (duzentos) litros para cada cémodo e, se necessario, bomba
para transporte vertical da agua, até aquele reservatorio.

§3° - E obrigatério a instalagdo de servico de coleta de lixo, por meio de
tubos de queda, e de comprimento inferior, para depdsito de lixo durante vinte e quatro horas
por dia. Os tubos deverao ser ventilados na parte superior e elevar-se 1,00 (um metrgy/no
minimo, acima da cobertura.

SECAO I
Dos Hotéis e Casas de Pensao

Art. 59 - Dentre outras disposicbes deste Codigo e das demais leis
Municipais, Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de
hospedagem deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| - Ter hall de recepgcao com servi¢o de portaria;

Il - Entrada de servigo independente da entrada de héspedes;
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lll - Ter instalacbes sanitarias do pessoal de servico, independentes e
separadas das destinadas aos hospedes;

IV - Possuir equipamento para extingao de incéndio;

V - Possuir adequadas instalacdes para servicos de lavanderia, copa e
cozinha;

VI - Possuir adequadas instalacfes para recolhimento do lixo gerado.

SECAO Il
Dos Prédios para Escritérios

Art. 60 - Aos prédios para escritérios aplicam-se os dispositivos sobre
habitacdes, com as seguintes alteracoes:

| - Sera instalado um elevador para cada grupo de 50 (cinquenta) salas de
fracdo de excesso;

Il - As instalacdes sanitarias de uso coletivo (para ambos o0 sexos),
deveréo estar na propor¢cdo minima de um (01) sanitario para cada cinco (05) salas, epycada
pavimento.

CAPITULO VII
Dos Edificios Publicos

el
Art. 61 - Além das demais disposicGes deste Cédigo quellhes forem
aplicaveis, os edificios publicos deverdo obedecer ainda as seguintes condi¢cdes minimas,
para cumprir o0 previsto no artigo 5° da presente Lei:

| - Na impossibilidade de construcdo de rampas, a portaria devera ser no
mesmo nivel da cal¢ada;

Il - Quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes
minimas de 1,10 x 1,40 (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

lIl - Os elevadores deverao atingir todos os pavimentos, inclusive garagem
e subsolos;

IV - Todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80 cm (oitenta
centimetros);

V - Os corredores deverdo ter largura minima de 1,20 cm (um metro e
vinte centimetros);

VI - A altura maxima dos interruptores da campainha e painéis de
elevadores sera de 0,80 cm (oitenta centimetros).

Art. 62 - Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro
masculino e feminino, deverédo ser obedecidas as condi¢bes de acordo com a ABNT - NBR
9050:

| - Dimensbes minimas de 1,70 cm x 1,70 cm (um metro e setenta
centimetros por um metro e setenta centimetros);
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Il - O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45 cm
(quarenta e cinco centimetros) de uma das paredes laterais;

lll - As portas ndo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios e
terdo, o minimo de 0,80 cm (oitenta centimetros) de largura;

IV - A parede lateral e mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado
interno da porta, deverdo ser dotados de alca de apoio a uma altura de 0,80 cm (oitenta
centimetros);

V - Os demais equipamentos ndo poderao ficar a altura superior a 1 (um)
metro.

CAPITULO VIII
Das Obras nas vias Publicas

Art. 63 - A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietarios a
construcdo de muros e arrimos, sempre que o nivel do terreno definir a via publica.

Art. 64 - A construcdo e conservacdo dos passeios serdo feitas pelo
proprietario, de acordo com as especificacdes da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - Para a entrada de veiculos no interior do lote, deve ser rebaixado o
passeio, sendo que o rampeamento nao podera ser superior a 0,50 m (cinqu
centimetros) lineares da guia.

CAPITULO IX
Dos Postos de Servigcos de Abastecimento de Veiculos
yd
Art. 65 - Nas edificacOes para postos de abastecimentos de veiculos, além
de outros dispositivos deste Cédigo que Ihes forem aplicaveis, estes estardo sujeitos aos
seguintes itens:

| - Apresentacéo de projetos detalhados dos equipamentos e instalagdes;
Il - Construcdo em materiais incombustiveis;

lIl - Construcdo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura,
separando-o das propriedades vizinhas;

IV - A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos deve ser feita em boxes
isolados, de modo a impedir que detritos e as aguas sejam levadas para o logradouro ou
neste se acumulem, sendo que as aguas de superficie deverdo ser conduzidas para caixas
separadas das galerias, antes de serem lancadas na rede geral.

V - Deverdo possuir compartimento para uso dos empregados e
instalacées completas;

VI - Deverdo possuir instalacbes sanitarias franqueadas ao publico,
separadas para ambos 0s sexos.

Paragrafo unico - As edificacbes destinadas a instalacdo de postos de
abastecimento de combustiveis, além dos dispositivos desta codificagdo, deverdo observar a
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legislacdo federal vigente sobre inflaméaveis, como distanciamento minimo dos tanques e
bombas de combustiveis com as residéncias limitrofes, assim como a legislagdo ambiental
vigente, em todas esferas de governo.

CAPITULO X
Da Numeracao

Art. 66 - A numeracao dos prédios devera atender as seguintes normas:

| - o nUmero de cada prédio correspondera a distancia em metros, medida
sobre o eixo do logradouro publico, desde o seu inicio até o meio de sua entrada principal.

Il - 0 ponto inicial obedecera ao seguinte sistema de orientacao:

a) - de Norte para o Sul e de Leste Para o Oeste, e quando nao for
possivel:

b) - do quadrante Noroeste para o quadrante Sudeste ou do quadrante
Nordeste para o quadrante Sudoeste.

lll - a numeracao sera PAR a direita e IMPAR a esquerda do eixo da via
publica.

IV - quando a distancia em metros ndo for o numero inteiro, sera escolhido
0 numero inteiro imediatamente superior.

Art. 67 - Todos os prédios existentes ou que vierem a ser construidos no
municipio,serao obrigatoriamente numerados de acordo com as normas do artigo anterior.

§1° - E obrigatdria a colocagéo de placa de numerac&o pelo proprietario do
imovel, com o numero designado pela Prefeitura.

§2° - A Prefeitura procedera, em tempo oportuno, a revisdo da numeragao
nos logradouros cujos imAveis ndo estiverem numerados de acordo com o disposto nos
artigos anteriores nesta Lei.

§3° - E proibida a colocacgio de placa de numeragdo com nimero diverso
do que tenha sido oficialmente indicado pela Prefeitura ou que importe na alteracég/da
numeracao oficial.

CAPITULO XI
Das Normas Técnicas

Art. 68 - Para que um lote possa receber edificacdo € necessario que ele
se enquadre nas exigéncias relativas a ocupacao e uso para a respectiva zona e faca parte
de parcelamento aprovado pela Prefeitura Municipal, nos termos da legislacdo federal e
estadual e do Plano Diretor do Municipio.

Art. 69 - Na execucdo de toda e qualquer edificagdo, bem como na
reforma ou ampliag@o, os materiais utilizados deverdo satisfazer as normas compativeis com
0 Seu uso na construcdo, atendendo o que dispde a ABNT em relagéo a cada caso.

81° - Os coeficientes de seguranca para os diversos materiais seréo os
fixados pela ABNT.
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82° - Os materiais utilizados para paredes, portas, janela, pisos,
coberturas e forros deverdo atender aos minimos exigidos pelas normas técnicas oficiais,
guanto a resisténcia ao fogo e isolamento térmico e acustico.

83° - Toda edificagdo onde se reine grande numero de pessoas devera
ter instalacdes preventivas e de combate a incéndios, de acordo com a CLT e as normas da
ABNT.

Art. 70 - E obrigatoria a existéncia de instalacdes contra incéndio em
edificacdes de utilizacdo coletiva, industrias, oficinas, postos de servicos de abastecimento
de veiculos, garagens comerciais, escolas, casas de diversbes e de reunido publica,
hospitais e casas de saude, grandes estabelecimentos comerciais e deposito de explosivos
ou inflaméveis.

Art. 71 - E obrigatéria a existéncia de instalacbes adequadas para
recolhimento do lixo em todas as edificacdes, de acordo com legislacdo especifica que
regulamenta o tema, assim como caixas receptoras de correspondéncia postal.

Art. 72 - Prédios publicos e edificacbes de uso coletivo devem
obrigatoriamente utilizar-se dos dispositivos da Norma brasileira da ABNT NBR 9050/2004,
ou outra que vier a Ihe substituir, que trata da acessibilidade das pessoas com defici
com mobilidade reduzida.

CAPITULO XII
Da Seguranca da Obra
v
Art. 73 - Durante a execugdo da obra, sera indispensavel & adoc¢do de
medidas necessarias a protecdo e seguranca dos operarios, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros publicos, tais como telas de protecao, peitoris e
guarda corpos, dentre outros.

Art. 74 - Os barrancos e valas resultantes de escavacdes e movimentos de
terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros) deverao conter:

| - Escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo com
as normas da ABNT;

Il - Rampas ou escadas para assegurar 0 rapido escoamento dos
operarios;

lIl - Muro de arrimo ou taludes com tratamento compativel para evitarem
deslizamentos;

IV - Protecdo contra intempéries, durante o tempo em que durar a
execucgao dos arrimos ou taludes.

Art. 75 - Qualquer edificacdo a ser construida ou demolida, situada no
alinhamento do logradouro ou ndo, devera ser obrigatoriamente protegida por tapumes e ter
afixado de forma bem visivel a placa de numeragdo do imovel.

81° - As edificacOes situadas no alinhamento serdo dotadas de tapumes
executados com material resistente e bem ajustado, com altura minima de 2,50m (dois
metros e cinquienta centimetros), havendo, quando necessario, uma protecao inclinada com
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angulo de 45° (quarenta e cinco graus), atingindo até um ponto cuja projecéo sobre o passeio
diste do meio-fio, no maximo, a quarta parte da largura do passeio.

82°- Nas obras afastadas do alinhamento, em terrenos situados em vias
pavimentadas, sera exigido tapume com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), montado ao longo do alinhamento.

Art. 76 - Cabe ao responsavel pela obra cumprir e fazer cumprir as normas
oficiais relativas a seguranca e higiene do trabalho, da ABNT, da Consolidacdo das Leis do
Trabalho (CLT) e estabelecer a sua complementacdo, em caso de necessidade ou de
interesse local.

Art. 77 - Enquanto durarem as obras, os profissionais responsaveis pelo
projeto e pela execucdo serdo obrigados a manter, em local visivel, as placas
regulamentares, com tamanho e indica¢cfes exigidas pelo CREA.

Paragrafo unico - As placas a que se refere o presente artigo séo isentas
de quaisquer taxas.

Art.78 - Do lado externo dos tapumes ndo sera permitida a ocupacao de
nenhuma parte da via publica, devendo o responsavel pela execucdo das obras manter o
espaco do passeio em perfeitas condi¢cdes de transito de, no minimo, 1/3 (um terco) da
largura do passeio.

Paragrafo unico - Qualquer material colocado indevidamente na via
publica sera recolhido ao almoxarifado da Prefeitura Municipal e s6 sera restituido apos o
pagamento de taxas e multas regulamentares, dentro do periodo de construcdo da obra.

Art. 79 - Durante a execucédo da estrutura de edificio com mais de 03 (trés)
pavimentos devera existir um andaime de protec¢do, tipo bandeja salva-vidas, construido por
estrado horizontal de 1,20m (um metro e vinte centimetros), dotado de guarda-corpo de
altura minima de 1,00m ( um metro).

81°- Os andaimes nao poderdo danificar arvores nem prejudicar 0s
aparelhos de iluminacdo publica e o funcionamento de equipamentos e instalacbes de
quaisquer outros servigos publicos.

82°- Retirados os andaimes e tapumes, o0 proprietario devera executar
imediatamente limpeza completa e geral da via publica e os reparos dos estragos (o]
verificados nos passeios e logradouros, sob pena das sang¢des cabiveis.

CAPITULO XIlII
Dos Passeios dos Logradouros
yd
Art. 80 - A construcdo e a reconstrucao de passeios dos logradouros, em
toda a extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, compete aos seus
proprietarios.

81° - Deve ser obedecido nos passeios o desnivel de 1% (um por cento),
no sentido do logradouro, para o escoamento das aguas pluviais.
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82° - Se constatada pelo 6rgdo municipal competente, a necessidade de
se prolongar a rampa além do meio fio, sobre a via publica, a mesma nao podera ultrapassar
a 0,50m (cinqlienta centimetros) sobre a via publica e ter dispositivos que permitam o livre
escoamento das aguas pluviais ao longo das sarjetas.

83° - A pavimentagdo dos passeios ndo podera apresentar degraus ou
outras saliéncias que impegam ou ameacem o trafego normal dos pedestres.

84° - Nas edificagBes de comeércio e servigos ou de uso misto residencial,
com afastamento frontal, onde o estabelecimento comercial ou de servicos comunique-se
diretamente com a via publica, o piso no afastamento frontal devera dar continuidade ao
passeio.

Art. 81 - Os pisos devem ter superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante sob qualquer condi¢cdo, que ndo provoque trepidagdo em dispositivos com
rodas (cadeiras de rodas ou carrinhos de bebé).

§ 1° - Admite-se inclinacdo transversal da superficie até 2% para pisos
internos e 3% para pisos externos e inclinacao longitudinal maxima de 5%.

8 29 - Inclinagdes superiores a 5% sao consideradas rampas e, portanto,
devem atender a NBR 9050 (art. 6.4), quanto aos critérios e dimensionamentos
estabelecidos.

83° - Recomenda-se evitar a utilizagdo de padronagem na superficig;do
piSO que possa causar sensacao de inseguranca.

Capitulo XIV
Das Instalagdes Contra Incéndios

e . e

Art. 82 - Toda edificacdo onde se reuna grande numero deg/pessoas
devera ter instalacdes preventivas e de combate a incéndios, na forma das normas da ABNT
e da Consolidacéo das Leis do Trabalho - CLT.

81° - As edificacOes ja existentes em que sejam necessérias instalagdes
contra incéndio, definida por vistoria do 6rgdo municipal competente, serdo notificadas e
terdo prazo para sua execucao, ficando sujeitas as sanc¢des previstas nesta Lei no caso do
nao cumprimento.

82° - A Prefeitura, através do 6rgao municipal competente, podera solicitar
vistoria das edificagdes e aprovacgéo das instalagdes contra incéndio, ao Corpo de Bombeiros
do municipio mais proximo.

QUARTA PARTE
Das Normas Especificas Afetas as Edificagcbes no Ent  orno do Lago de Furnas,
Dentro do Perimetro Urbano
CAPITULO UNICO

Art. 83 - As edificacfes, de qualquer espécie, a serem doravante erigidas
especificamente no entorno do Lago de Furnas, localizado na area de zoneamento urbano
deste municipio, ficardo restritas a quatro (04) pavimentos, com altura maxima de (14,00 m)
quatorze metros de edificacao.
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Paragrafo unico - Para verificacdo da altura maxima de edificacéo,
prevista no caput, serd considerada a sua medida vertical, partindo do nivel do passeio
lindeiro, até o ponto mais elevado da cobertura da edificacéo.

Art. 84 - Considera-se entorno do Lago, previsto nesta Lei, toda a area
delimitada no Anexo Unico , que faz parte integrante desta norma, parcelado ou nio,
conforme sua respectiva legenda, no perimetro lindeiro das vias existentes e/ou projetadas
do entorno lacustre urbano.

Art.85 - Nas areas periféricas ainda nao parceladas, mapeadas no referido
Anexo Unico desta Lei, dentro do entorno lacustre, ficam delimitadas restritivamente a
edificacdo, em (50,00m) cinglenta metros lineares, partindo da guia superior da respectiva
via perimetral ou projetada.

Art.86 - As regras previstas neste capitulo Unico, serdo adotadas
subsidiariamente aos dispositivos desta codificagéo de obras, nos aspectos que ndo venham
interferir na aplicacdo dos dispositivos especificos destinados as edificagdes no entorno
urbano do Lago de Furnas.

Paragrafo Unico - Independentemente das regras legais aplicadas a
espécie, no que tange a construcdo no entorno urbano lacustre, fica o respectivo alvara de
construgdo condicionado a observancia da necesséaria e prévia avaliagdo pelo Conselho
Municipal do Patrimdnio Historico e Cultural, conforme prevé o inciso 1V, alinea “b”, do art.6°,

da Lei Municipal n® 3460, de 11.12.2009.

QUINTA PARTE
Das Penalidades
CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais e

Art. 87 - As infracbes as disposicbes desta Lei serdo punidas com as
seguintes penas:

| - multa;

Il - embargo da obra;

[l - interdic&o do prédio ou dependéncia,

IV - demolicéo.

81°. A imposicdo de penalidade ndo se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.

82°. A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste artigo nao
prejudica a de outra, se cabivel.

83°. O Auto de infracdo devera ser lavrado por fiscal especificamente
credenciado que registrard a infracao verificada imposta ao proprietario.

Art. 88 - A aplicacdo de penalidades de qualquer natureza e o seu
cumprimento, em caso algum dispensa o infrator da obrigacdo a que esteja sujeito para que
se cumpra a disposicao infringida.
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Art. 89 - Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, a
Prefeitura Municipal representard ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, em caso de manifesta demonstracdo de incapacidade técnicg/k
inidoneidade moral do profissional infrator.

Das Multas

Art. 90 - A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer épdcaj/durante
ou depois de constatada a infracéo.

Art. 91 - O valor das multas sera definido levando-se em conta a gravidade
da infracdo e os prejuizos por ela causados em relacdo as disposi¢cfes desta Lei.

Art. 92 - A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa,
sendo que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, participar de licitacdes, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracéo
municipal.

Art. 93 - Pelas infragbes as disposicbes desta Lei serdo aplicadas ao
proprietario conforme o caso, as seguintes multas que serdo calculadas em Unidade Fiscal
do Municipio - UFM:

| - execucédo de obra em total desacordo com o projeto aprovado, multa
de 60 UFM,;

Il - execucdo de obra em desacordo parcial com o projeto aprovado, multa
de 30 UFM,;

lll - alteracdo de qualquer espécie no projeto aprovado, multa de 30 UFM,;

IV - inicio ou execu¢do de obra sem licenca, ou seja, sem o respectivo
alvara expedido pela Prefeitura, multa de 30 UFM;

V - execucdo de obra cujo alvara de licenca esteja vencido, multa de 20
UFM,;

VI - falta de projeto aprovado e demais documentos exigidos no local da
obra, multa de 30 UFM,;

VIl - inobservancia das prescricdes sobre andaimes e tapumes, multa de
20 UFM,;

VIII - paralisacdo de obra por mais de 3 (trés ) meses sem comunicagao
ao 0rgao municipal competente, multa de 10 UFM,;

IX - ocupacdo de edificacdo sem vistoria da Prefeitura e sem os
respectivos documentos de “baixa de construcéo” e “habite-se”, multa de 40 UFM;

X - inobservancia das prescricbes sobre medidas e equipamentos de
combate e prevencado conta incéndio, multa de 30 UFM;

Paragrafo unico. Outras infracdes a disposicOes desta Lei, para as quais
nao haja comunicacgéo especial, serdo punidas com multa de 10 UFM.
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Art. 94 - Imposta a multa, o infrator dever& efetuar o seu recolhimento no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados do da apresentacéo e aceite, apds o decurso do
prazo recursal de 30 (trinta) dias, sob pena de embargo da obra, além de outras medidas
cabiveis

Art. 95 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base nos indices de correcdo monetéria fixados pelo
orgao federal competente, em vigor na data de liquidacdo da divida.

Art. 96 - Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes dispositivos legais, aplicar-se-4 a pena maior, acrescida
de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 97 - Nas reincidéncias as multas serdo aplicadas em dobro. 7

SECAO II
Dos Embargos da Obra

Art. 98 - Dar-se-a4 o embargo da obra nos seguintes casos:
| - execucdo de obra ou instalacdo sem o alvara de licenca,;

Il - inobservancia do alvara de licenca ou das notas de alinhamento e de
nivelamento;

lIl - execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado;

IV - execucgdo de obra ou instalacdo com risco de sua propria seguranca e
estabilidade, bem como ameaca a seguranca publica e dos funcionarios da obra, bem como
ao meio ambiente;

V - execucdo de obra sem a responsabilidade técnica de profissional
habilitado e cadastrado na Prefeitura,

VI - ndo recolhimento no prazo legal de multa imposta ao infrator;
VIl - ndo atendimento das determinacfes constantes do auto de infracao.

Art. 99 - Ocorrendo alguma das hipoteses do artigo anterior, 0
encarregado da fiscalizacdo, depois de lavrado o auto para imposicdo de multa, fard o
embargo provisério da obra, por simples comunicacdo ao proprietario ou engenheiro
responsavel técnico pela obra, dando imediata ciéncia do ato a autoridade superior.

Art. 100 - Verificada a procedéncia do embargo através de parecer
fundamentado do setor de engenharia da Prefeitura Municipal, a autoridade superior o fara
em carater definitivo, através de auto que mandara lavrar, no qual fard constar as exigéncias
para que a obra possa ter continuidade.

Paragrafo Unico - O embargo somente serd suspenso apos o
cumprimento de todas exigéncias consignadas no respectivo auto.
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SECAO IlI
Da Interdicéo

Art. 101 - A edificagdo, ou qualquer das suas dependéncias, sera
interditada nos seguintes casos:

| - se for utilizada para fim diverso daquele definido no projeto;

Il - se o proprietério, no prazo que Ihe for fixado, ndo atender as exigéncias
julgadas necessarias a seguranca e salubridade da edificacéo.

SECAO IV
Da Demolicao

Art. 102 - A demolicao, total ou parcial, serad imposta nos seguintes casos:

| - construgdo clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem prévia
aprovacao do projeto ou sem alvara de licenca,

Il - construcao feita sem observancia do alinhamento e nivelamento ou em
desacordo com o projeto aprovado;

Il - obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar as
providéncias determinadas para a sua segurancga;

IV - obra em desacordo com as caracteristicas do modelo de
assentamento e demais parametros urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupaca
Solo.

SECAO V
Dos Recursos

Art. 103 - As intimagdes para cumprimento das exigéncias previstas nesta
codificacdo serdo sempre feitas por escrito, protocoladas diretamente com o proprietario ou
engenheiro responsavel técnico pela obra, e contra estas os interessados poderao reclamar,
na forma de recurso, junto ao 6rgao recursal, no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas.

Art. 104 - Os recursos interpostos serdo avaliados por uma Comissao
especifica, regularmente instituida, composta por cinco (05) membros titulares, designados
pelo Chefe Executivo, de preferéncia desta area técnica, cuja decisdo sobre o recurso devera
ser homologada pela autoridade superiora.

CAPITULO I
Das Disposic¢des Finais

Art. 105 - Os prazos previstos neste Codigo contar-se-ao por dias corridos.
Paragrafo anico - Ndo sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-

se-a para o primeiro dia atil o vencimento de prazo que incidir em Sabado, Domingo e
feriado.
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Art. 106 - Para efeito deste Cddigo, a Unidade Fiscal do Municipio € a
vigente na data em que a multa for aplicada.

Art. 107 - O Poder Executivo expedira os decretos, portarias, circulares,
ordens de servigcos e outros atos administrativos, que se fizerem necessarios para o fiel
cumprimento e observancia das disposi¢des deste Cddigo.

Art. 108 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, ficando revogadas as Leis Municipais n°s. 915, de 29.08.1979, 1657, de
12.03.1993, 2107, de 26.06.1997 e 3515, de 24.06.2010.
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