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“LEI COMPLEMENTAR N° 83 DE 09 DE NOVEMBRO DE 2020”.

“Dispde sobre a instituicdo do Plano Diretor Participativo no
Municipio de Jambeiro, regulamentando o uso e ocupacao do

solo e da outras providéncias”

CARLOS ALBERTO DE SOUZA, Prefeito do Municipio de Jambeiro, Estado de S&o Paulo,
fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, nos termos do inciso Il do Artigo 69 da Lei Orgéanica do
Municipio, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento as disposi¢cdes do Artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo Il da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e em legislacéo vigente, fica aprovado, nos termos

desta Lei Complementar, o Plano Diretor Participativo do Municipio de Jambeiro.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Jambeiro, abrangendo a totalidade do territério, € o instrumento legal
apto ao cumprimento dos objetivos gerais e especificos essenciais ao desenvolvimento urbano, rural,
ambiental social e econdmico do municipio de Jambeiro.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo devera ser revisto e atualizado no maximo a cada 10 anos, contados a
partir da data de publicacdo da presente lei.

Art. 4°. Deverao ser observadas em consonancia com esta Lei 0s seguintes instrumentos:

I - Plano Diretor de Turismo do Municipio de Jambeiro;

Il - Plano Municipal de Saneamento Basico.

TITULO Il

DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.

CAPITULO |
DOS CONCEITOS GERAIS.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei, ficam definidas as seguintes expressdes:
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| - alinhamento: limite entre o lote e o logradouro publico;

Il - area construida: € a soma da area de todos os pavimentos, cobertos, de uma edificagao;

Il - area institucional: area destinada a instalagéo de edificagdes e/ou equipamentos publicos comunitarios;

IV - area verde: area publica destinada a garantir a manutengao da cobertura vegetal de qualquer porte,
preservando a permeabilidade do solo, a fauna e a flora existentes;

V - calgada: a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagéo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo, vegetagéo e outros fins, devendo ser obedecida as exigéncias estabelecidas pela NBR
9050/2004 da ABNT;

VI - ciclovias: vias pavimentadas, dotadas de sinalizagdo especifica e destinadas a circulagéo de ciclistas e
a pratica do ciclismo, para pessoas que se locomovem utilizando bicicletas ndo motorizadas;

VIl - coeficiente de aproveitamento: é a relacdo entre a area de construgao do terreno e a area do terreno;

VIII - condominio: o empreendimento imobiliario destinado a abrigar conjunto de edificagbes verticais ou
horizontais, em unidades autbnomas, dispondo de espagos de uso comum e/ou vias de circulagéo
interna privada, caracterizados como bem de condominio, cuja propriedade comum é indivisivel e
fracionada em partes ideais;

IX - desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente includente;

X - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo dos existentes;

Xl - estudo de impacto de vizinhancga: € o estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os
efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as questdes de
adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupagao do solo, valorizagao
imobiliaria, geracao de trafego e demanda por transporte publico, ventilacédo, iluminagdo, paisagem
urbana e patrimonio natural e cultural;

Xl - funcgdo social da cidade: compreende os direitos a servigos publicos e de infra e superestrutura, a
moradia, a0 saneamento ambiental, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao
trabalho, a cultura e ao lazer;

XIIl - fungao social da propriedade: quando, respeitadas as fungbes sociais da cidade, for utilizada para
habitacao (especialmente habitagdo de interesse social), atividades econémicas geradoras de emprego
e renda, protecdo do meio ambiente, preservacao do patrimdnio cultural;

XIV - gabarito: altura maxima da edificagdo, em metros, do nivel do terreno até a cumeeira;

XV - gleba: é a por¢ao de terras que ainda n&o foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

XVI - incémodo: potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar coletivo e

os padrdes definidos para uma determinada area;
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XVII - infraestrutura urbana: é a rede formada por estruturas, equipamentos urbanos, equipamentos
comunitarios e servigos que se estende pelo Municipio e subsidia o desenvolvimento das fungdes
urbanas;

XVIII - logradouro: o espacgo livre de bem de uso comum do povo, destinado a circulagdo, parada e
estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres, tais como as calgadas, calgaddes, pragas,
parques € areas de lazer;

XIX - lote: é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobramento ou englobamento para
fins urbanos, com pelo menos uma divisa com logradouro publico;

XX - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para edificagao que implique
na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na ampliagéo de vias de circulagdo ou de logradouros
publicos;

XXI - moradia digna: aquela que atende as condi¢des basicas de salubridade e seguranga e é atendida
pelos servigos publicos essenciais como abastecimento de agua, rede coletora de efluentes sanitarios,
energia elétrica, iluminagao publica, acesso viario transitavel e transporte publico;

XXII' - pavimento: espago construido em uma edificagdo, compreendido entre dois pisos sobrepostos ou
entre o piso e o teto;

XXIII - recuo: representam as distancias minimas que devem ser observadas entre as edificagdes e as
divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de fundos;

XXIV - residencial multifamiliar: é a edificagcdo destinada a mais de uma unidade habitacional;

XXV - residencial unifamiliar: é a edificagcdo destinada a habitagdo para uma unica familia;

XXVI - sistema viario: compreende as areas utilizadas para vias de circulagédo, parada ou estacionamento
de pedestres ou veiculos;

XXVII - taxa de ocupagéo: € a relagdo entre a area correspondente a proje¢ao horizontal da construgéo e a
area total do terreno;

XXVIII -taxa de permeabilidade: é a relagao entre a area da parcela do terreno que permite a infiltracdo de
agua, sem qualquer construcéo, pavimentacéo ou aterro, e a area total do terreno;

XXIX - testada: é a dimensao da face do lote voltada para o logradouro;

XXX - via publica: o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo a pista,

calgada, acostamento, ilha e canteiro central.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.

Art. 6° O Plano Diretor Participativo sera pautado nos seguintes principios:

| - as fungdes sociais da cidade;

Il - afungao social da propriedade;
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Il - o equilibrio de distribuicdo e acessibilidade aos servigos publicos;
IV - a gestdo democratica, responsavel e participativa da cidade;
V - a preservagao, protegcdo e recuperacdo do meio ambiente natural e do patriménio cultural, histérico,

artistico, paisagistico e arqueoldgico.

CAPITULO IlI
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.

Art. 7° Constituem-se objetivos gerais do Plano Diretor Participativo:

| - conduzir ao cumprimento e pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade;

Il - promover o bem-estar de seus habitantes;

Il - estimular a vida social e a interagdo do morador jambeirense com ambiente natural e o ambiente
construido;

IV - estimular agdes que visem relagbes benéficas para a regido na qual o municipio se insere como a
formacgao de consorcios intermunicipais para solugdes de problemas criticos;

V - ordenar de forma harmdnica o uso e ocupagao do territorio a partir de parametros que abranjam a
extenséo territorial dos ambientes urbanos, privilegiando a plurifuncionalidade;

VI - promover a ocupagao dos vazios urbanos e otimizar o uso das infraestruturas;

VIl -  promover a descentralizagdo dos servigos coletivos;
VIII -  estabelecer areas de atencdo a risco social e ambiental, buscando o direito a moradia digna e
segura;

IX - preservar a memoria social e histérica local;
X - promover a cidadania e a inclusido social por meio da universalizagdo do acesso aos servigos publicos;
XI - promover o exercicio da gestdo democratica da cidade através da participagao efetiva da comunidade
no trato dos feitos publicos;
XIl - intervir no meio rural quando necessario a fim de garantir:
a) aintegridade e manutencéo do sistema de estradas municipais;
b) a seguranca e a qualidade ambientais dos aglomerados urbanos isolados e/ou das comunidades
rurais; e

c) a preservagao/protecao e integridade dos recursos naturais;

Art. 8° Constituem-se objetivos especificos do Plano Diretor Participativo:

| - alcancar maior integragdo entre os diversos bairros, nucleos dispersos na macrozona urbana e na

macrozona rural com a sede e promover a urbanizagdo dos bairros mais carentes;
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Il - priorizar os processos de regularizagéo fundiaria e de parcelamentos legalmente ndo conformes;

Il - solucionar os problemas de caréncia de infraestrutura; coleta e tratamento de esgotos sanitarios e
drenagem urbana;

IV - imprimir tratamento diferenciado ao Centro da cidade visando:
a) a revitalizagdo dos espagos publicos;
b) arecuperacao e conservagao dos edificios mais antigos e testemunhos da memaria de Jambeiro;
c) ordenar o trafego e areas de estacionamento;
d) implantagdo da via perimetral e
e) ampliar as areas de convivio.

V - prever a elaboragdo de projetos que valorizem as belezas naturais do municipio, o patrimonio
arqueoldégico e suas potencialidades turisticas;

VI - propor projetos estratégicos que viabilizem as potencialidades econdmicas dos eixos da Rodovia dos
Tamoios (SP-099) e da Rodovia Jodo do Amaral Gurgel/Professor Julio de Paula Moraes (SP-103);

VIl - inibir a ocupagéo de encostas sujeitas a riscos muito alto e alto de deslizamento;

VIII - propor programas que se demonstrem vidveis ao desenvolvimento econémico de Jambeiro nos

ambitos urbano e rural.

TiTULO 1Nl

DO PLANEJAMENTO E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA

Art. 9°. O planejamento da Politica Urbana de Jambeiro devera:

| - garantir o processo permanente de planejamento e gestéo urbana;
Il - garantir a transparéncia e a democracia no planejamento e gestao urbana; e

Il - garantir o acesso e a participagado da sociedade no processo de planejamento e gestdo urbana.

Paragrafo Unico. Para o planejamento da politica urbana deve ser observada a Lei 1.166/2012, que cria a

Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte, e da providéncias correlatas.

CAPITULO |
DA POLITICA HABITACIONAL E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Art. 10. Fica definida para a governabilidade da politica habitacional a Secretaria de Obras e Planejamento

e a Secretaria de Desenvolvimento Social.
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Art. 11. A politica habitacional objetiva:

| - oacesso das classes de baixa renda a moradia digna e sua integragao social, com base no cumprimento
das fungbes sociais da cidade e da propriedade;

Il - o direito a regularidade e titularidade da propriedade;

Il - otimizag&o da relacdo custo de bens e servigos /beneficio social;

IV - a compatibilizagao da habitagdo — em escala individual ou coletiva — com os condicionantes ambientais,
geoldégicos e morfolégicos explicitados nesta lei; e

Paragrafo dnico. Nenhuma unidade habitacional poderd ser executada em &reas com riscos de

escorregamento e com inclinagdes iguais ou superiores a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 12. Para cumprir os objetivos 0 municipio devera:

I - implementar o Programa de Regularizagao Fundiaria a todos os agrupamentos irregulares, a partir do
recadastramento imobiliario e de politicas reguladoras de acordo com a Lei Federal n°® 13.465/2017;
Il - implementar programas habitacionais visando reduzir o déficit habitacional do municipio, priorizando a

implantagéo de projetos de interesse social;

Il - avaliar as necessidades habitacionais na Macrozona Rural, como forma de inibir o processo de
parcelamento irregular do solo e o consequente processo de espraiamento ndo planejado da mancha

urbana, respeitando-se os termos da legislacao federal pertinente;
IV - estruturar o processo de agao habitacional nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

V - estimular, através de beneficios fiscais e politicas econémicas, a geracdo de emprego na forma da
presenga de estabelecimentos de comércio e servigos em areas identificadas como Zonas Especiais de

Interesse Social — ZEIS;

VI - estimular a produgdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas para o mercado

popular;

VIl - impedir novas ocupacgdes irregulares nas margens e faixas de protecéo de rios, coérregos e ribeirbes

em todo o territério municipal.
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Art. 13. Os programas habitacionais de interesse social deverdo ser destinados a populagdo com faixa de
renda até 3 (trés) salarios minimos, adotado como referéncia o valor do salario minimo federal a época da

publicagao da presente lei.

Art. 14. A administracdo municipal devera elaborar/atualizar a legislacdo edilicia municipal (Cddigo de
Edificacdes), em funcao das disposi¢cdes legais deste Plano Diretor, no prazo de 18 (dezoito) meses, contado

a partir da data de publicagéo desta lei,

CAPITULO Il
DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 15. Fica definida para a governabilidade da politica ambiental a Secretaria de Obras e Planejamento.

Art. 16. A Politica Ambiental em Jambeiro sera desenvolvida visando a preservagdo, a conservacdo, a
defesa, a recuperac@o e a melhoria do meio ambiente, natural e artificial, e do trabalho, atendidas as

peculiaridades locais e regionais em harmonia com o desenvolvimento social e econémico.

Art. 17. A Politica Ambiental de Jambeiro tem os seguintes objetivos e atributos especificos:

| - universalizar os servigos de saneamento ambiental;
Il - assegurar a populacdo do municipio oferta domiciliar de 4gua para consumo residencial e outros usos,

em condi¢cdes de atender as necessidades basicas e com qualidade compativel com os padrdes de

potabilidade;

Il - promover a despoluigdo dos cursos d’agua, garantindo a separagao absoluta das redes de esgoto e de
drenagem;

IV - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, que

garanta o escoamento das aguas pluviais em todas as areas urbanas ocupadas do municipio, a recarga
dos aquiferos, a seguranga e o conforto aos seus habitantes;

V - manter atengao continuada sobre as areas de riscos a eroséo e implementar programas de estabilizagdo
e de reabilitagdo dessas areas;

VI - assegurar a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do
planejamento, monitoramento e do controle ambiental;

VIl - promover a criagdo de Unidades de Conservacdo (UC) na esfera municipal de forma a garantir a
protecao das areas de interesse ambiental;

VIII -  incentivar a reciclagem e/ou reaproveitamento dos residuos solidos e promover a implantagdo das
diretrizes e normas estabelecidas pela Politica Nacional dos Residuos Sélidos — Lei Federal n°12.305
de 02/08/2010.
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IX - estabelecer diretrizes gerais que garantam prote¢ao e conservagao do patriménio cultural e natural;

X - proibir o cultivo de eucalipto e pinus na Macrozona Urbana;

XI- promover a educagao ambiental como instrumento para sustentagao da politica ambiental, buscando
a articulagdo com as demais politicas setoriais;

XIl - implantar medidas preventivas para conservagao das aguas, do solo, da paisagem natural, da fauna
e de todo o ecossistema fundamental ao equilibrio biolégico do meio ambiente natural e da qualidade
dos corpos d"agua do municipio;

Xl - capacitar os técnicos municipais e os membros dos conselhos municipais;

XIV - proibir:

a) desmatamentos de areas ambientalmente protegidas, de acordo com o que estabelece a Lei
Federal n® 12.651 de 25 de maio de 2012;

b) queima de residuos organicos de qualquer tipo ou procedéncia (lixo, residuos vegetais, etc.);

c) instalacdo de processos de produgdo e transformacdo dos quais resultem emissdo de gases e
vapores, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

d) emprego de agrotéxicos em cultivos no meio urbano;

e) corte e derrubada de arvores de espécies nativas em areas publicas e/ou privadas sem prévia
autorizagao do poder publico municipal;

f) represamento de aguas correntes e/ou desvio ou alteragdo dos cursos d’agua, sem as devidas
autorizagdes do poder publico municipal e do 6rgao estadual competente; e

g) trafego de cargas perigosas, toxicas ou nocivas a salde sem a devida autorizacao e licengas dos

o6rgaos competentes.

Art. 18. A implementacdo da Politica Ambiental dar-se-& através de:

I - promogao de acdes de saneamento;

Il - acdes junto ao Comité de Bacia do Rio Paraiba do Sul;

Il - desenvolvimento de gestbes junto a 6érgaos federais e estaduais a fim de cumprir e viabilizar,
financeiramente, planos, projetos e programas voltados a prote¢cdo ambiental;

IV - aplicagdo de instrumentos urbanisticos, administrativos, juridicos e tributarios com vistas ao
estimulo a protecédo do patrimdnio natural;

V - instituicdo de diretrizes orgcamentarias anuais e suas prioridades, para efetiva implementagéo da
recuperacao e preservagao ambiental;

VI -  catalogar, registrar e fiscalizar todas as mineragées no municipio;

VII - assegurar instrumentos para o incentivo de agbes sustentaveis de ocupacgéo do territério, como a
redugao do valor do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU para construgdes de edificagcbes
sustentaveis, que devera ser instituida por Lei especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos apds

aprovagao desta Lei Complementar;
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VIII - criagdo do Programa de Protecdo as Areas Naturais, que propde mapeamento, identificagdo e
monitoramento da porgao territorial da Area de Protegdo Ambiental da Bacia do Rio Paraiba do Sul e
da Represa Santa Branca, observando ao que estabelece o Decerto Federal n°® 87.561/1982 que
dispde sobre as medidas de recuperacao e protecdo ambiental da Bacia do Rio Paraiba do Sul;

IX-  criagdo do Programa de Implantagdo e Manutencao de Parques Urbanos que envolve levantamento,
mapeamento e implementacao de projetos de caminhos verdes e parques urbanos;

X - criagao de areas verdes com equipamentos adequados a pratica do turismo ecoldgico, como atividade

de geragéao de trabalho e renda de forma ambientalmente sustentavel.

Xl - priorizagao do florestamento de matas ciliares e a recuperagéo de areas degradadas por processos
€rosivos;

XIl - ampliagdo dos servigos de coleta e transferéncia dos esgotos sanitarios além das areas atendidas;

XIII - proibigdo de despejo de aguas pluviais na rede de esgotos sanitarios ou destes diretamente nos
mananciais;

XIV - exigéncia de sistema préprio de tratamento primario de esgotos sanitarios a qualquer
empreendimento ou atividade instalada ou que venha a se instalar em areas desprovidas de sistema
publico de coleta;

XV - realizagdo da remediacdo de areas afetadas por manejo/acumulo inadequado de residuos sélidos;

XVI - formulagdo de uma politica municipal de Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), a qual
regulamentara as formas de elaboragéo do estudo de definicdo das areas de mananciais;

XVII - periodicas campanhas de educagédo ambiental para a populagao, visando a disciplina coletiva na
racionalizagdo do consumo e redugao dos desperdicios;

XVIII - a fiscalizagédo eficiente de todas as atividades que, sob atribuigbes e competéncias do poder
municipal, possam impactar o meio ambiente;

XIX - definigdo de uma pauta de objetivos e metas datadas, em comum com a empresa SABESP;

XX - eliminacdo de eventuais pontos de alagamento por enxurradas na érea urbana;

XXI - desenvolver gestdes junto a concessionaria de energia elétrica para a implantagdo de programas
que visem a racionalizagéo e a otimizagcado do consumo nos equipamentos e logradouros publicos;
XXII - desenvolver praticas e técnicas sustentaveis de modo a reduzir o consumo de energia elétrica em

todos os edificios publicos do municipio;

XXIII - definigdo de normas que obriguem aos moradores implantarem dispositivos que atenuem os
volumes de aguas pluviais drenados para as vias publicas;

XXIV - efetivacdo do Programa de Coleta Seletiva em todo o Municipio.

Art. 19. Elaborar e implementar por meio de lei especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos ap0s aprovagao

desta Lei Complementar:
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I. o Plano Municipal de Arboriza¢do Urbana, visando promover a arborizacdo das vias e a criagéo de pragas

e parques municipais como um instrumento de desenvolvimento urbano e equilibrio ambiental;

Il. o Plano Municipal de Conservacdo e Recuperacao da Mata Atlantica, visando atuar na conservacao,
manejo, fiscalizacdo e recuperacdo da vegetacdo nativa e da biodiversidade da Mata Atlantica

remanescente existente no municipio;

Ill. o Plano Municipal de Redugdo de Riscos, visando o0 diagndstico do risco e a proposicao de medidas

estruturais para a sua reducdao; e

IV. o Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana, visando orientar as principais ac¢des voltadas para
reducdo dos problemas de inundacdes, melhoria da qualidade da &gua e promocao de saude e bem estar

da populacao.

Art. 20. Revisar e implementar por meio de lei especifica no prazo méaximo de 2 (dois) ano apés aprovagao

desta Lei Complementar o Plano Municipal de Saneamento Basico de Jambeiro.

CAPITULO IlI
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 21. O Desenvolvimento Social serd pautado nas politicas de Educacdo, Saude, Assisténcia Social,

Cultura, Esportes e Lazer.

SEGAO |
DA EDUCAGAO

Art. 22. Fica definida para a governabilidade da politica de Educac¢éo a Secretaria de Educacao.

Art. 23. Constituem objetivos deste Plano para garantir o acesso igualitario e universal ao Sistema de
Educacao, nos limites de competéncias e responsabilidades do municipio:

I - disponibilizar acessibilidade gratuita a escola, no nivel infantil e fundamental, de todas as criancgas, até
os 14 anos de idade, residentes no municipio;

Il - manter a qualidade do ensino em todos os niveis;

Il - batalhar pela erradicagdo do analfabetismo; e

IV - praticar a gestdo democratica das politicas de Educacao.
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V - promover a adequada insergado dos equipamentos de educagao superior no municipio

Art. 24. Sédo diretrizes deste Plano para orientar a Politica Municipal de Educacéo, conforme os objetivos

enunciados:

| - garantir boas condigbes de uso dos prédios e instalagdes escolares, das areas internas e externas;

Il - disponibilizar salas adequadas aos portadores de necessidades especiais;

Il - garantir vagas a plena demanda nos niveis de ensino infantil e fundamental;

IV - garantir transporte gratuito de todos os alunos moradores em areas situadas além do raio de 2 (dois)
km das respectivas escolas;

V - valorizar conteudos disciplinares voltados para o desenvolvimento da democracia e da cidadania;

VI - consolidar as instancias politicas de participagdo popular voltadas a promover o exercicio da gestao
democratica do sistema de educagao;

VIl - promover o ensino a distdncia como estratégia local para a formagao e/ou aperfeigoamento dos
agentes da educacéo (docentes, pedagogos, auxiliares de ensino, técnicos educacionais) e, também,

da populagéo.

VIII - sanar o analfabetismo ocorrente;

IX - dotar as escolas de bibliotecas e incentivar o habito da leitura;

X - consolidar um programa de atendimento especial aos alunos oriundos de familias afetiva e
emocionalmente instaveis e que sofrem distintas formas de violéncia fisica e moral;

XI - definir raio de abrangéncia de atendimento para unidades educacionais, para os diferentes niveis
de ensino e utilizar esta informacao no planejamento da distribuicdo da ampliacao da rede;

XIl - realizar campanha nas escolas municipais a fim de promover maior convivio da crianga com a
natureza, em semanas comemorativas, celebrando a agua, a arvore, o meio ambiente, de forma

orientada e para isso contando com o apoio de empresas e organizagées ambientalistas.
SECAOII
DA SAUDE

Art. 25. Fica definida para a governabilidade da politica da salde a Secretaria da Saude.

Art. 26. Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o acesso igualitario e

universal ao sistema de saude:

|- avaliar permanentemente o Sistema Unico de Saltde (SUS) quanto a eficicia de seu padrdo de

atendimento no nivel municipal,
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Il - promover a acessibilidade universal e gratuita de todos os cidadaos aos servigos de atengao basica a
saude, proprios ou contratados e conveniados com o SUS;

Il - alcangar a qualidade da prestagéo dos servigos de saude; e

IV - praticar a gestdo democratica das politicas da Saude.

Art. 27. Sao diretrizes deste Plano para orientar a politica de salde e alcancar condi¢des a viabilizacdo dos

objetivos:

| - priorizar a qualificagao profissional dos técnicos de saude, incluindo o pessoal auxiliar e os membros
gestores do setor;

Il - integrar as politicas de saude, educagao e assisténcia social visando adotar o cadastro situacional e
unico do cidadao, apto ao controle das agdes que Ihe sao destinadas e a avaliagdo dos seus resultados;

Il - adotar sistema de avaliagdo dos niveis de atendimento e qualidade dos servigos de saude junto a
populacao de forma a alcangar a melhor relagcéo custo/beneficio e a satisfagdo dos usuarios;

IV - desenvolver gestdes junto a Secretaria da Saude do Estado de S&o Paulo visando a implantagéo
de especialidades voltadas especificamente para a saiude da mulher e da crianga e a disponibilizagao
de leitos na UBS;

V - garantir boas condi¢gées de uso dos prédios destinados a prestagdo de servigos de saude, das areas
internas e externas, bem como garantir acesso aos portadores de necessidades especiais;

VI - ampliar o numero de atividades educativas que promovam a prevengao de doengas e a formagéao de
habitos saudaveis;

VII - fortalecer os canais de participagdo e controle social sobre as politicas de saude;

VIII - avaliar o Programa Saude as Familia (PSF) em fung&o ndo apenas da frequéncia de atendimento,
mas, também, em termos do numero de doentes cronicos, da incidéncia de doencgas infecto-contagiosas
e de doencas graves, cardiovasculares e diabetes;

IX - dispor de maneira descentralizada os equipamentos para suprir a demanda existente por servigos
publicos de saude, considerando as projecdes e vetores de crescimento populacional do municipio

X - aperfeigoar o uso do transporte da prefeitura para tratamentos de saude em locais de dificil acesso

dentro e fora do territério municipal.

SECAO IlI
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 28. Fica definida para a governabilidade da politica da assisténcia social a Secretaria de

Desenvolvimento Social.
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Art. 29. Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o acesso igualitario e

universal a assisténcia social:

| - disponibilizar adequada infraestrutura fisica e institucional para o desenvolvimento da assisténcia social;

Il - aplicar e consolidar os fundamentos expressos na Lei Organica da Assisténcia Social, no Estatuto da
Criancga e do Adolescente e no Estatuto do Idoso;

Il - assegurar assisténcia as familias em situagdo de vulnerabilidade social;

IV - garantir a gestdo democratica das politicas de assisténcia social através de ativa, continuada
esclarecida participacdo da comunidade;

V - evitar a desagregagao social precipitada pela compartimentagdo dos segmentos de baixa renda na
periferia da cidade;

VI - desenvolver gestdes junto aos érgaos financiadores de habitagédo de interesse social a fim de que
sejam instalados equipamentos de aquecimento de agua por energia solar nas unidades dos futuros
projetos habitacionais;

VII - viabilizar a integragdo das politicas sociais: de assisténcia social, de educagéo e da salde, visando a
otimizacdo dos recursos técnicos, materiais e financeiros, a atengéo integral a qualidade de vida e a
exceléncia do padrao de atendimento;

VIII - priorizar a qualificagcao profissional do pessoal técnico do setor, incluindo o pessoal auxiliar e os
membros gestores;

IX - criar um programa especifico de acompanhamento as vitimas da violéncia familiar.

SEGAO IV
DA CULTURA, ESPORTES E LAZER

Art. 30. Fica definida para a governabilidade da politica da cultura, esportes e lazer a Secretaria de

Desenvolvimento Social.

Art. 31. Constituem objetivos deste Plano Diretor para os setores da cultura, esportes e lazer:

| - proteger os valores culturais do municipio, habitos e costumes locais, suas comemoragdes, seus
cenarios naturais mais relevantes e seu patrimdénio imaterial expresso nos seus eventos de raizes
popular, religiosa e folclorica;

Il - qualificar profissionalmente os agentes dos trés setores, incluindo o pessoal auxiliar e os membros
gestores;

11l - promover o acesso universal da populagao aos bens, equipamentos e servigos da cultura, esportes e
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lazer;
IV - garantir que os bairros e expansdes urbanas de Jambeiro disponham de espagos de lazer e

convivéncia;

Art. 32. Constituem diretrizes de acfes estratégicas a efetivacédo dos objetivos:

I - criar convénios com entidades, 6érgaos e com as empresas de Jambeiro visando a captagao de recursos
para a realizagédo de agbes de fomento a cultura, esportes e lazer;

Il - articular com os setores da educagao e da assisténcia social, visando a integragao de programas que
tem a formagéo do jovem como seu alvo principal; e

Ill - fomentar as praticas do esporte de forma planejada, pleiteando recursos técnicos e materiais

indispensaveis a implantagao de equipamentos e instalagées adequadas.

IV - implantar parques, areas de lazer, equipamentos de esportes e espagos culturais nos vazios

urbanos existentes.

Art. 33. Elaborar e implementar por meio de lei especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos ap0s aprovagao

desta Lei Complementar o Plano Municipal da Cultura para Jambeiro que contemple:

| - arecuperagao dos edificios mais representativos de época e dos entornos correspondentes e, também,
dos caminhos originais de penetragédo e que estruturaram o nucleo central da cidade;

Il - a reurbanizagdo de pragas, conferindo-lhe atributos adequados ao convivio e interatividade entre
grupos, indo além da mera organizacao de canteiros, colocagcéo de bancos e arborizagéo;

Il - definir e implantar programas de incentivo a cultura, principalmente entre jovens, procedendo ao
levantamento e mapeamento dos talentos e habilidades na populacéo e seu engajamento em atividades
continuadas como aptiddes artisticas, intelectuais ou artesanais;

IV - melhoria das instalagdes do campo esportivo;

V - definir e implantar eventos e atividades de forma a atender a todo o municipio e prover condi¢des de

acessibilidade a todos os grupos da comunidade.

SEGAO V
DA SEGURANCA

Art. 34. Fica definida para a governabilidade da politica da seguranca a Secretaria de Desenvolvimento

Social.
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Art. 35. Constituem objetivos que orientam as diretrizes de politica de seguranca publica:

| - prevenir novas ocupagdes em areas de risco e salvaguardar a populagdo municipal;

Il - atuar de forma complementar as competéncias e responsabilidades dos érgaos estaduais de seguranga;

Il - atuar preventivamente no combate ao trafico de droga, com vigilancia eficiente as portas das escolas e
na periferia;

IV - atuar na reducao da violéncia familiar;

V - garantir a integridade do patrimdnio publico;

VI - garantir a livre manifestagéo, apenas subordinada a seguranga coletiva, a normalidade das fungbes
urbanas, ao respeito aos valores éticos e culturais da populagdo, sem conotagdo racista ou
discriminatoria de credo, cultura ou condigao social;

VII - proteger prioritariamente as criangas, idosos e a mulher.

VIII - restringir a implantagao de torres de transmissao de energia em area urbana adensada quando esta
interferi na paisagem natural ou quando implicarem em risco a seguranca e a salde dos moradores no

entorno do local previsto.
IX - atuar na prevencao de deslizamentos, desmoronamentos e inundagdes no territério;

X - atuar na estruturagdo das atividades de Defesa Civil no municipio para garantir adequado apoio a

populagao no que tange a prevengéao e tratamento de emergéncia.

Art. 36. Constituem diretrizes de acdes estratégicas a efetivagdo dos objetivos:

| - identificar e apresentar alternativas para as ocupagdes urbanas atualmente existentes em areas de
risco;

Il - intensificar as atividades de fiscalizac&do para inibigdo de ocupagdes irregulares em areas de risco e de
perigo, no inicio das ocupacoes;

Il - estender a todos os logradouros publicos o servigo de iluminag&o publica, contribuindo para a melhoria
da seguranga publica.

CAPITULO IV
DAS FINANGAS PUBLICAS

Art. 37. Fica definida para a governabilidade da politica das financas publicas a Administracdo Municipal.
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Art. 38. S&o objetivos gerais da politica de reestruturacéo das finangas municipais:

| - aumentar a eficiéncia econdmica do municipio, de forma a ampliar os beneficios sociais e reduzir os
custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do aperfeicoamento
administrativo do setor publico;

Il - melhorar a inclusdo da mé&o de obra local nas industrias instaladas no municipio;

Ill - incrementar a capacidade produtiva do capital social local, identificando talentos, habilidades e
iniciativas empreendedoristas que a comunidade apresenta;

IV - incentivar a cultura da economia solidaria através de iniciativas que visem projetos produtivos
coletivos, como cooperativas e redes sociais de produgao;

V - fortalecer o erario municipal, atualizando seus instrumentos e mecanismos de gestédo e revendo suas
politicas tributaria e fiscal, de forma a melhorar a participacdo das receitas préprias no conjunto da
Receita do Municipio;

VI - realizar reforma administrativa, visando melhor eficiéncia dos quadros do funcionalismo,
principalmente no ambito da fiscalizagao;

VIl - rever e atualizar a Planta Genérica de Valores e os Cadastros Fisico e Fiscal;

VIII -  definir e implantar mecanismos de gestéo participativa da populagao, prioritariamente no processo

de elaboragéo do Orgamento Participativo.

CAPITULO V
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 39. O Desenvolvimento Econémico sera pautado nas politicas de IndUstrias, Agropecuaria, Comércio e

Servigos e Turismo.

Art. 40. Fica definida para a governabilidade da politica do desenvolvimento econémico a Administragéo

Municipal.

SECAO |
DAS INDUSTRIAS

Art. 41 Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico relacionados a industria, em sua

interface com o territério:
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| - assegurar a participagao industrial na economia do municipio e o estimulo a geragdo de empregos e
qualificagdo de mao de obra;

Il - aproveitar o potencial de grandes areas para a localizagao de atividades econémicas;

Il - incentivar a articulagédo da economia local a regional, a nacional e a internacional;

IV - estabelecer zona especifica para a implantacdo de industrias nas quais o uso industrial deve ser
permitido e incentivado e de forma a resguardar as vizinhangas quanto a ocupagbes residenciais e
potenciais conflitos;

V - requerer EIV — Estudo de Impacto de Vizinhancga - para todos os empreendimentos industriais que

pretenderem se instalar no municipio.

Art. 42 Constituem diretrizes de acdes estratégicas a efetivagdo dos objetivos:

| - estabelecer parametros urbanisticos para os distritos industriais, compativeis com o uso € com a
viabilizagdo do crescimento do setor;
Il - elaborar plano estratégico para implantagdo e melhoria de infraestrutura voltada para industrias,

prevendo a destinagéo e captagéo de recursos, inclusive em outras esferas de governo

SEGAO II

DA AGROPECUARIA
Art. 43. S&o objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico relacionado a agropecuaria:

| - estimular a fixagdo da populagao na area rural, reduzindo a pressao sobre infraestrutura urbana;

Il - estimular a complementaridade entre as atividades rurais e urbanas no territério municipal, nos limites
definidos pela legislacao aplicavel

Il - fiscalizar e controlar o parcelamento irregular com caracteristicas urbanas em areas rurais;

IV - definir e implementar politica de compras publicas que favoregam o produtor rural local e a

agricultura familiar orgénica.

Art. 44. Constituem diretrizes de a¢bes estratégicas a efetivacdo dos objetivos:

| - manter programas municipais de suporte a cadeias produtivas no campo;
Il - fomentar a exploragao de turismo rural,

Il - estimular o cooperativismo de culturas agricolas.

SEGAO Il
DO COMERCIO, SERVICOS E TECNOLOGIA
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Art. 45. S&o objetivos da politica municipal de desenvolvimento econdmico relacionado ao comércio,
servigos e tecnologia:

| - fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os servigos de apoio a produgéo
em geral;

Il - estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geragao de trabalho e renda;

Il - criar um sistema de acompanhamento e avaliagao das atividades comerciais, regulamentando o uso do
espaco publico e mobilidade no territério urbano;

IV - adicionar novas areas para implantacao de estabelecimentos comerciais e de servigos que atendam
tanto a demanda dos turistas quanto as necessidades da populagéo local, assegurando adequada
distribuicao de tais atividades no territério urbanizado;

V - fortalecer as atividades de usos comerciais e de servicos, em areas ja vocacionadas para tal;

VI - compatibilizar o porte das vias com os niveis de incémodo gerados por estabelecimentos de
comércio e servigos, com foco na prevencgéo de conflitos e sobrecargas na infraestrutura instalada;

VIl - melhorar o suporte ao pedestre na regido central e de maior movimentacao dos turistas através da
adequacao das calgadas, conforme legislagao pertinente, priorizando a acessibilidade;

VIII - criagdo de centros comerciais has zonas em expansao.

Art. 46. Constituem diretrizes de a¢fes estratégicas a efetivacédo dos objetivos:

| - integrar o uso comercial e de servigos ao residencial, disciplinar e ordenar o uso misto e promover
desconcentragao da geragdo de empregos no territério;
Il - assegurar pardmetros urbanisticos diferenciados que se adequem as caracteristicas locais e aos usos

permitidos;

SEGAO IV
DO TURISMO

Art. 47. S&o objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico relacionado ao turismo:

| - incentivar a qualificacdo das atividades hoteleiras e de turismo receptivo;

Il - qualificar o patriménio histdrico arquiteténico e a paisagem urbana do municipio;

Il - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territério para esse fim,
requalificando os equipamentos publicos existentes e ordenando as areas para atrair novos
investimento privados;

IV - promover o que estabelece o Plano Diretor de Turismo de Jambeiro;

V - capacitar e qualificar os profissionais da area para atendimento do turista;
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VI - garantir a eficiéncia dos servicos publicos diretamente relacionados ao turismo, especialmente
aqueles que se referem a limpeza publica de regibes turisticas e de maior fluxo turistico;

VIl -  elaborar e implantar projetos especificos de identificagdo, formagdo e divulgacdo de roteiros
histéricos cultural urbano e rural;

VIII - estimular a criagdo de parques e unidades de conservagao de uso sustentavel, focando na utilizagao
para o turismo ambiental das areas naturais do municipio;

IX - fomentar a exploracao de turismo rural;

X - valorizar as potencialidades existentes e recuperar areas degradadas que possuam potencial para o

turismo de patriménio histérico, cultural e natural.

Art. 48. Constituem diretrizes de a¢fes estratégicas a efetivacédo dos objetivos:

| - promover agbes de capacitagdo de recursos humanos, visando a melhoria da qualidade dos servigos
de turismo;

Il - valorizar a existéncia de atrativos para diferentes publicos associados a: paisagem, patrimdnio, cultura,
festividades e historia, gastronomia, negoécios, religido, entre outros;

Il - divulgar Jambeiro como municipio turistico alternativo na regiao;

IV - implantar sinalizacdo especifica para o setor.

CAPITULO VI

DA MOBILIDADE URBANA

Art. 49. A mobilidade urbana sera pautada nas politicas de Sistema Viario e Transportes.

Art. 50. A mobilidade urbana tem como objetivos gerais:

| - assegurar o direito universal de ir e vir, garantindo acessibilidade aos locais de emprego, de servicos e
aos equipamentos publicos priorizando pedestres, ciclistas, idosos, criangas e pessoas com restricéo a
mobilidade, permanentes ou temporarias;

Il - garantir as condi¢gdes adequadas ao transporte publico de passageiros e de cargas;

Il - adequar o sistema de sinalizagdo e de estacionamento em areas publicas;

IV - garantir condi¢cdes de seguranga em todas as fungdes e atividades que planeja e opera, priorizando a
seguranga do pedestre;

V - assegurar a qualidade das condi¢bes técnicas do sistema viario (hierarquizacdo, adequacgédo dos
gabaritos aos fluxos, pavimentos de rolagem e passeios);

VI - reduzir a necessidade de deslocamentos;
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VIl -  adotar a educagao como vetor de construgao da cidadania no transito;

VIII -  dispensar trato especial a organizagédo do trafego nas cercanias dos eixos SP-099 e SP-103, de
escolas, postos de saude e outros estabelecimentos publicos;

IX - conferir atengéo prioritaria ao transporte de criangcas e de pessoas com restricbes (permanentes ou
temporarias) a mobilidade;

X - associar os fundamentos ecolégicos nos projetos de passeios, de caminhos verdes, de ciclovias e de
espacos de convivio; e

XI - assegurar o controle social, através da ampla participagdo popular e da sociedade no planejamento,

gerenciamento e investimento na mobilidade;

Art. 51. Sao diretrizes da mobilidade urbana:

| - requalificar a circulagédo na area central;

Il - criar a articulagao dos bairros e distritos distantes do centro;

Il - viabilizar os dispositivos de seguranga nas rodovias;

IV - implantar melhorias no sistema de sinalizagdo do transito na cidade;

V - analisar a viabilidade de implantagéo do servigo de transporte coletivo entre a sede da municipalidade
€ 0s bairros mais distantes do municipio;

VI - pleitear a implantagao junto aos 6rgaos do estado dos projetos estratégicos para melhorias nas rodovias

que entrecortam o municipio, corrigindo trechos sinuosos e qualificando acostamentos.

Art. 52. Elaborar e implementar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana por meio de lei especifica no prazo
maximo de 2 (dois) ano apos aprovagido desta Lei Complementar, visando promover um sistema de

transporte urbano seguro, eficiente e acessivel.

SEGAO |
DO SISTEMA VIARIO

Art. 53. Fica definida para a governabilidade da politica de sistema viario a Secretaria de Obras e

Planejamento.

Art. 54. S&o objetivos da politica municipal de sistema viario:

| - estabelecer ligagdes para minorar distdncias e economia de fontes de energia;

Il - articular o sistema viario com municipios vizinhos de interesse comum;
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Il - propor sistemas alternativos de transporte como o hidroviario e ferroviario;

IV - dar prioridade a acessibilidade de pedestres, ciclistas, idosos, criangcas e pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

V - estabelecer projeto unificado e padronizado de ordenagdo espacial e adequacgdo das calgadas nas
areas ja urbanizadas;

VI - promover, proteger e assegurar o exercicio pleno e equitativo dos direitos e liberdades fundamentais

das pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida e dos idosos.

Art. 55. Sao diretrizes do sistema viario:

| - priorizar para as novas vias a adogao de pavimento drenante, tais como pisos intertravados, concreto
poroso, ou demais materiais com as mesmas caracteristicas de drenagem;

Il - ampliar as calgadas, passeios e espagos de convivéncia.

Art. 56. Considera-se, para efeito desta Lei, a hierarquizacao e classificacdo do sistema viario estabelecidas
no Anexo 2, as quais orientardo o parcelamento do solo no territério municipal e a melhoria das vias

existentes.

SEGAO Il
DOS TRANSPORTES

Art. 57. Fica definida para a governabilidade da politica de transportes a Secretaria de Obras e

Planejamento.

Art. 58. Sao objetivos da politica municipal de transporte:

| - garantir condigbes de deslocamentos seguros utilizando meios de transporte publicos e privados;

Il - considerar as questdes de logistica empresarial no sistema viario, garantindo a fluidez na acessibilidade
de transporte turistico, visando o desenvolvimento econémico;

Il - articular o transporte de escala municipal com os de escala intermunicipal e estadual;

IV - garantir acesso ao sistema de transporte publico para toda a populagéo.

Art. 59. S&o diretrizes do transporte:
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| — viabilizar a integragdo entre os bairros mais afastados e a cidade;
Il — adotar uma politica tarifaria justa e com mediacgao social;
Il - garantir o controle da frequéncia e a pontualidade dos horarios; e

IV- dotar os logradouros publicos servidos pelo transporte publico dos equipamentos necessarios ao

conforto dos usuarios, tais como pontos de dnibus cobertos com bancos, iluminacao e lixeiras.

TITULO IV

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 60. O Plano Diretor Participativo de Jambeiro trata da gestdo e desenvolvimento urbano através do
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, do Macrozoneamento e dos Instrumentos Urbanisticos, Juridicos

e Administrativos tendo como referéncias:

|- as sustentabilidades social, ambiental e econémica como atributos basicos do modelo de
desenvolvimento que se pretende construir; e
Il - uma efetiva participagdo social na gestdo democratica da cidade como exercicio prioritario de

legitimagao das politicas publicas.

Art. 61. Usos e atividades desenvolvidos no territério de Jambeiro deverdo observar e atender aos requisitos
de seguranca e de qualidade dos espagos habitado e coletivo, de forma a evitar:

I - incOmodo a vizinhanga;
Il - interferéncia prejudicial a fluéncia e seguranga da mobilidade; e

Il - impactos negativos no meio ambiente.

Art. 62 Sao parametros de ordenacao territorial para o municipio de Jambeiro:

| - taxa de ocupacgao;
Il - coeficiente de aproveitamento;
Il - recuos; e

IV - gabaritos de altura em relagéo a cota do nivel da calgada correspondente.
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CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 63 O territério do municipio de Jambeiro tem seu Macrozoneamento definido pelas seguintes

Macrozonas e Nucleos Urbanos:

| - a Macrozona Urbana - MU;
Il - a Macrozona Rural - MR;
Il - a Macrozona de Protegdo Ambiental — MPA; e

IV - os Nucleos Urbanos Isolados — NURIs.

Paragrafo unico. As macrozonas descritas por este artigo estdo representadas no Anexo 3 (Mapa de

Macrozoneamento).

SEGAO |
DA MACROZONA URBANA- MU

Art. 64. A Macrozona Urbana é delimitada pelo perimetro urbano e corresponde a por¢édo do municipio com
predominancia de fungbes urbanas — habitagdo, comércio, industria —, sendo definida a partir de areas ja

urbanizadas providas de alguma infraestrutura, e das areas de expansao urbana

Art. 65. A Macrozona Urbana tem por objetivos:

I - o cumprimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, considerando o grau de
urbanizagao, as condi¢des de disponibilidade da infraestrutura, a condigao fundiaria das propriedades
particulares, as condicbes econdmicas dos diferentes segmentos da populacdo e a capacidade de
investimento do municipio;

Il - a compatibilizagdo dos usos e ocupacdo do solo urbano com os condicionantes geoldgicos,
geomorfoldgicos, hidrolégicos e ambientais do territério e com os determinantes legais vigentes;

Il - o convivio social harménico, admitidos interesses conflitantes porém sob a prevaléncia do coletivo sobre
o individual;

IV - 0 ordenamento da ocupacido do territério compatibilizando a diversidade de usos urbanos e o
planejamento futuro;

V - agarantia a existéncia de porc¢des do territério destinadas prioritariamente a regularizagéo fundiaria e a
habitacao de interesse social,

VI - a garantia a recuperacéo dos espacgos publicos existentes e a melhoria da infraestrutura por meio da

extensao das obras de saneamento e da qualificagdo dos servigos da educagédo e da saude;
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VIl - a garantia de tratamento adequado as éareas de preservacdo ambiental e orientagdo dos
investimentos na criacdo de espacgos de uso publico que conciliem a protegdo dos bens naturais e as
atividades de lazer;

VIII - o incentivo a diversificagdo de atividades geradoras de emprego e renda no Municipio;

IX - a orientagdo dos investimentos para estimulo ao desenvolvimento da atividade industrial, de forma
harmdnica com as outras atividades exercidas no Municipio;

X - a estruturagao do sistema de fiscalizagao de implantagdo de novos empreendimentos na cidade.

Xl -a preservagdo, recomposicdo e restricdo a intervencdo nas Area de Preservacdo Permanente,

observando-se ao que estabelece a Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012.

SEGAO II

DA MACROZONA RURAL- MR.
Art.66. A Macrozona Rural corresponde a porcao territorial rural do Municipio com baixa densidade

demogréfica e ocupagdes dispersas destinadas a agricultura, pecuéria, reflorestamento e preservacao,

compreendendo o conjunto das areas externas as demais Macrozonas e ao Reservatorio.

Art. 67. S&0o objetivos do Plano Diretor para a Macrozona Rural:

I - amanutencgao do sistema de estradas municipais em condigdes de boa trafegabilidade;

Il - arecomposi¢cao das matas ciliares;

Il - o controle das areas erodidas a fim de evitar sua progressao;

IV - o fomento da atividade turistica ecoldgica;

V - o efetivo controle de todas as atividades desenvolvidas, do manejo dos recursos naturais e da

conservagao e protegdo das areas de interesse ambiental;

VI - a valorizagao e revitalizagdo da economia rural, preferenciando a produgao local no fornecimento de
alimentos as escolas e a seguranga alimentar da populacdo e realizando parcerias com as entidades

representativas do setor, como o Sindicato Rural, associagdes de produtores e cooperativas;

VIl -  a qualificagdo das bases agricolas produtivas locais pela implantacdo de sistemas de producgéo

agropecuaria que garantam a sustentabilidade;

VIIl - o desenvolvimento de gestdes junto aos 6rgédos estaduais e federais, visando a efetivagcdo de
convénios que favoregam ou viabilizem a recuperagao das areas degradadas e de baixa produgéo, o
apoio a agricultura organica; a transferéncia de tecnologia voltada ao desenvolvimento da agricultura,

com prioridade ao segmento da agricultura familiar; e
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IX - a gestdo integrada e articulada para a produgéo de alimentos, com incentivo a qualidade dos produtos
atraveés de certificagdo (ISO 9000, Selo Verde, etc.).

Paragrafo Unico. As estradas municipais estéo representadas no Anexo 6 (Mapa das Estradas Municipais)

desta Lei Complementar.

Art. 68 S0 permitidas as seguintes atividades e usos na Macrozona Rural, ressalvadas as excegfes

estabelecidas:

| - moradias unifamiliares;

Il - turismo de pequeno e médio portes, lazer e recreagao;

Il - praticas de educagao ambiental;

IV - silvicultura, apicultura, cultivo de flores sem agrotéxicos, plantio de espécies medicinais;

V - formas de exploragéo agricola e pastoril, ambientalmente sustentaveis, proibido o uso de agrotdxicos
nao regulamentados; e

VI - criagao de peixes, pesqueiros tipo “pesque-pague”.

§ 1° Serdo admitidos os atuais usos e respectivas ocupagdes ndo conformes, exce¢des feitas as ocupagdes
em Areas de Preservacdo Permanente - APPs, sob a condi¢do de n&do terem ampliados seus perimetros e

as suas instalacdes e nem implicarem em processos de degradacao ambiental.

§ 2° Eventuais praticas de manejo do solo, ou de manejo das aguas superficiais, ou de exploracdo de
aquiferos profundos, que estiverem expondo ou venham a expor 0s recursos naturais a degradacéo, ou
impactem negativamente o meio ambiente, dever@o ser adequadas as normas explicitadas neste Plano

Diretor.

§ 3° A ndo observancia do disposto neste artigo implica na aplicacdo de sang¢fes legais previstas aos seus

responsaveis.

SEGAO Il
DA MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL — MPA

Art. 69. A Macrozona de Protecdo Ambiental abrange o entorno do Reservatério Santa Branca que se insere
em Jambeiro, definida pela faixa de terras cujo perimetro externo coincide com a linha de cumeada das

elevagbes mais proximas do Reservatorio.
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Art. 70. Sao caracteristicas da Macrozona de Protegcdo Ambiental:

| - sitio acidentado, com picos altimétricos;
Il - resquicios de vegetagao nas bordas do Reservatério e manchas de matas secundarias esparsas;
Il - predominio de pastos abandonados e terras nuas; e

IV - ocupacgao rarefeita.

Art. 71. S8o permitidos 0s seguintes usos nha Macrozona de Prote¢cdo Ambiental:

| - residéncia exclusiva do proprietario da gleba;

Il - usos institucionais destinados a educagédo ambiental, a pesquisa e ao ensino e de apoio a conservagao
ambiental;

Il - viveiros para produgdo de mudas adequadas a reflorestamento de areas ambientalmente degradadas
e de matas ciliares;

IV - exploragdo agricola sustentavel (silvicultura, apicultura, agricultura familiar, cultivo de esséncias
naturais, flores, fitoterapicos, etc.), proibido o emprego de agrotoxicos e culturas transgénicas;

V - de lazer/recreagéo e outras que nao constituam risco ambiental nem promovam seu adensamento, sob
devido monitoramento;

VI - praticas ecoldgicas e de educagdo ambiental;

VII - turismo ecoldgico, trilhas e montanhismo;

VIIl - de chéacaras de lazer, clubes de campo, clubes ndauticos, pousadas, resorts, campings e

estabelecimentos de turismo;

Art. 72. Devem ser respeitadas as faixas de terras lindeiras a lamina d"agua, na largura de 100m (cem
metros) no Reservatério Santa Branca, consideradas Areas de Preservacdo Permanente, observando-se

ao que estabelece a Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012.

SEGAO IV
DOS NUCLEOS URBANOS ISOLADOS — NURIs

Art. 73. Séo considerados Nucleos Urbanos Isolados — NURIs os agrupamentos de pequeno porte,

localizados na Macrozona Rural, desarticulados a dindmica urbana da sede.
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Art. 74. Séo categorizados como Nucleos Urbanos Isolados — NURIs:

I - NURI 01 - o ndcleo situado na area central do Bairro Mira; e
II- NURI 02 - o nucleo situado na area de influéncia da Estrada Municipal Lucia Marcondes Machado
Penido (JAM-307).

Art. 75. Sao caracteristicas do Nucleo Urbano Isolado — NURI 01:

| - caréncia de infraestrutura e demanda reprimida de equipamentos publicos;
Il - situagéo fundiaria irregular;

Il - ocupagao de poucos sitios inadequados;

IV - sistema viario precario; e

V - saneamento basico deficiente, com drenagem precaria.

Paragrafo unico. Ao NURI 01, em funcdo de sua implantacdo mais adequada e auséncia de graves
condicionantes morfolégicos, serd permitida a expansao territorial além dos limites atuais, observadas as

diretrizes expressas no Macrozoneamento.

Art. 76. Sao caracteristicas do Nucleo Urbano Isolado — NURI 02:

| - ocupacao de imoveis com caracteristicas de sitios de recreio;
Il - sistema viario estruturado;
Il - existéncia de solugdes individualizadas ou coletivas de saneamento; e

IV - imoveis regularizados.

Art. 77. Sao objetivos dos Nucleos Urbanos Isolados — NURIs:

| - permitir a expansao territorial além dos limites atuais com ocupacédo de chacaras, observadas as
diretrizes expressas no Macrozoneamento e os termos das legislagbes estadual e federal pertinentes;

Il - organizar a malha viaria e a infraestrutura que melhor integrem o nucleo a cidade e o articule aos eixos
de circulacéo;

Il - a regularizagdo fundiaria dos parcelamentos irregulares e/ou decorrentes de processos irregulares de
ocupacao;

IV - gradativo ordenamento territorial e, consequentemente, melhor qualidade de espaco, maior integracao
social e o cumprimento da fungéo social da propriedade;

V - viabilizar, a médio prazo, a implantacdo de projetos e programas de saneamento as areas sem essa

infraestrutura e de recuperagao de areas degradadas;

27



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

R. CEL. JOAO FRANCO DE CAMARGO, 80 - CEP 12.270-000 - JAMBEIRO - SP
TEL: (012) 3978-2600

——

VI - evitar a desagregacao social;
VIl - permitir a instalagdo de empreendimentos de exploragédo de agua mineral como estimulo a geragéo

de emprego e renda.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO E AREA ESPECIAL
SEGAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 78. O Zoneamento é o instrumento urbanistico de referéncia para ordenamento e desenvolvimento
territorial de Jambeiro e institui normas e/ou parametros de uso e ocupacao para todas as zonas inscritas

na Macrozona Urbana.

Paragrafo Unico. Ficam garantidos os direitos adquiridos daquelas pessoas fisicas ou juridicas que
obtiveram licenga de funcionamento através da emiss@o de alvara pela Prefeitura Municipal antes da
publicacdo da presente lei, ndo se aplicando a estas as novas normas e parametros de uso e ocupacao do
solo previstos neste Plano Diretor Participativo.

Art. 79. Os perimetros das zonas e &rea especial inseridas no macrozoneamento estao delimitados no Anexo

4 da presente Lei Complementar.

Art. 80. Considerando as condicionantes legais, socioambientais e territoriais, ficam definidas as seguintes
zonas urbanas e area especial para 0 municipio de Jambeiro, de acordo com sua a inser¢ao na Macrozonas
Urbana (MU):

| - Zona Predominantemente Residencial - ZPR;
Il - Zona de Interesse Turistico - ZIT;

Il - Zona Mista - ZM;

IV - Zona de Baixo Impacto Urbano - ZOBIU;

V - Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE;

VI - Area Especial de Gerenciamento de Residuos — AEGR.
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Paragrafo Unico. A Area Especial de Gerenciamento de Residuos corresponde a porcdo do territério com

vocacdo especifica e sera apresentada na Zona de Desenvolvimento Econémico.

SEGAO II
DA MACROZONA URBANA
SUBSEGAO |

DAS ZONAS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS — ZPR
Art. 81. As Zonas Predominantemente Residenciais constituem-se de porcdes do territério urbano

destinadas ao uso predominantemente residencial de habitacGes unifamiliares, multifamiliares e aos
servicos de moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como atividades nado residenciais

compativeis com o uso residencial, com densidades demograficas e construtivas baixas e médias.

Art. 82. Sdo objetivos das Zonas Predominantemente Residenciais:
| - controlar a ocupacéo de atividades de uso nao residencial, mais especificamente comércio e servicos,
Il - compatibilizar os niveis de ruido com o uso predominantemente residencial;

Il - compatibilizar a ocupagédo e o adensamento com a implantacdo de redes de equipamentos de
infraestrutura e de atendimento a populagao, especialmente o sistema de agua e esgoto, bem como a
oferta de equipamentos sociais.

IV - permitir uso residencial, de baixo adensamento com padrao construtivo médio alto, lotes grandes e de
boa organizagéo espacial;

V - proibir todos os usos e instalagdes de atividades industriais.

SUBSEGAO I

DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO - ZIT
Art. 83. A Zona de Interesse Turistico € a por¢do do territério do municipio formada por bens de valor

histérico, arquitetdnico e paisagistico destinadas a atividades de turismo, cuja manutencao seja necessaria

a preservacao do patrimdnio cultural do municipio.

Art. 84. S&o objetivos da Zona de Interesse Turistico:
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| - adequar as redes de infraestrutura urbana equilibrando-as com as demandas da populagéo fixa e

flutuante;

Il - promover e incentivar a preservagao, conservagao, restauro e valorizagdo das caracteristicas e

patrimonios historicos, sociais e culturais do municipio;
Il - estimular a fruicdo e o uso publico do patriménio cultural;

IV - propiciar a realizacdo de ac¢des articuladas para melhoria de infraestrutura, turismo, da economia criativa

e de desenvolvimento sustentavel;

V - integrar as comunidades locais a cultura da preservagéao e identidade cultural, em especial o entorno da

Praca Almeida Gil;
VI - propiciar espagos e catalisar manifestagdes culturais e artisticas;

VIl - constituir pontos de recepgdo com a finalidade de divulgar as atratividades de Jambeiro, visando a

dinamizagao da atividade turistica;

Art. 85. Na Zona de Interesse Turistico sdo admitidos 0s seguintes usos e atividades:

| - realizagédo de eventos culturais, esportivos, civicos e comemorativos;

Il - recuperagao da paisagem natural no Morro do Cruzeiro;

Il - instalagcdo de antenas e torres de equipamentos; e

IV - constituicdo de um centro de exposicbes e de equipamentos institucionais que possam abrigar

atividades e cursos de formacéao e qualificagao profissionais voltadas ao turismo.

Art. 86. Na Zona de Interesse Turistico ndo serdo admitidos, a qualquer titulo, usos ndo conformes, como:

conjuntos habitacionais, parcelamentos para fins residenciais e industriais.

SUBSEGAO I

DA ZONA MISTA - ZM
Art. 87. A Zona Mista (ZM) é destinada a implantacé@o de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive no

mesmo lote ou edificacdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade

ambiental.
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Paragrafo Gnico. Sdo permitidos nos usos nao residenciais as atividades de servico institucional, comercial,

de servicos e usos mistos.

Art. 88. Na Zonas Mista sédo proibidas:
| - as atividades industriais de qualquer porte;

Il - depositos de material a granel com area (livre ou coberta) de estoque acima de 500m? (quinhentos

metros quadrados);
Il - depdsitos de materiais explosivos e téxicos, fogos de artificio inclusive;

IV - de estabelecimentos que processem ou estoquem residuos de qualquer espécie, organicos ou

inorganicos;
V - serrarias, marcenarias e marmorarias;
VI - depésitos de ferro-velho e de materiais quimicos;
VIl - depdsitos de materiais que exalem mau odor; e

VIII -estabelecimentos que estoquem ou manipulem materiais explosivos, cancerigenos, teratogénicos,

esterilizantes e similares.

§ 1° Estabelecimentos que comercializam fertilizantes, produtos controlados e materiais téxicos a saude
serdo objeto de vistoria anual da Prefeitura Municipal antes de serem expedidos os respectivos alvaras de
funcionamento a fim de serem constatadas as condigbes e requisitos essenciais a seguranca e a
salubridade, sendo proibidos de manipularem quaisquer materiais fora das normas sanitarias federais e

estaduais.

§ 2° Os edificios de estabelecimentos comerciais e/ou de servicos que estoquem materiais inflamaveis
deverdo obedecer recuos laterais de, no minimo 2m (dois metros) em relagdo as divisas com imoveis

vizinhos, estejam ou ndo construidos ou ocupados.

Art. 89. A Igreja Nossa Senhora das Dores — Matriz, mesmo estando fora da Zona de Interesse Turistico
(ZIT), devera ser considerada bem de valor histérico, arquitetdnico e paisagistico destinada a atividade de

turismo.
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SUBSEGAO IV
DAS ZONAS DE BAIXO IMPACTO URBANO - ZOBIU

Art.90. As Zonas de Baixo Impacto Urbano sdo constituidas por areas de ocupacdo rarefeita, usos
predominantemente residenciais de ocupacédo permanente e, secundariamente, pelos usos residenciais de
ocupacdo eventual ou temporaria (chacaras de lazer e recreio), de baixo e médio adensamentos,

apresentando relevos de topografia variavel, de inclinagées mais acidentadas a suaves.

Paragrafo Gnico. S&o permitidos nos usos nao residenciais as atividades de servigo institucional, comercial,
de servi¢os e usos mistos, em especial nas areas limitrofes a Rodovia Jodo do Amaral Gurgel/Professor
Julio de Paula Moraes (SP-103).

Art. 91. As Zonas de Baixo Impacto Urbano séo divididas nas seguintes areas:

I - Zonas de Baixo Impacto Urbano 01 — ZOBIU 01: abrange areas préximas a Represa de Santa Branca;
Il - Zonas de Baixo Impacto Urbano 02 — ZOBIU 02: abrange areas dispersas pelo territério municipal;

Il - Zonas de Baixo Impacto Urbano 03 — ZOBIU 03: abrange a regido do Tapanhao e seus arredores.

Art. 92. Constituem-se objetivos e diretrizes gerais aos usos e ocupacéo para as Zonas de Baixo Impacto
Urbano:

| - promover a regularizagao fundiaria dos assentamentos e parcelamentos legalmente n&o conformes, em
situagao irregular;

Il - implementar a infraestrutura dos assentamentos existentes, priorizando aqueles mais adensados e mais
carentes;

Il - proibir a expanséao precipitada por parcelamentos irregulares e/ou ilegais;

IV - proibir ocupagbes em areas nao articuladas a malha viaria;

V - obstar a ocupacéo em areas de relevo ingreme ou em areas de alta suscetibilidade a erosdo e/ou com
inclinagbes superiores a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

VI - impedir a ocupagédo em areas sujeitas a inundagdes;

VIl - preservagdo/conservagao das areas verdes remanescentes de matas nativas, matas secundarias e
em processo de regeneragao;

VIl - melhorar as condigdes de permeabilidade do solo mantendo as areas de infiltragao.

IX - promover ocupacgdo equilibrada e bem distribuida nas areas abrangidas, com indices de baixo
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adensamento, em torno de 50hab/ha a 70hb/ha;

X - promover, nas areas deficitarias, a instalagdo de equipamentos de educacgao, saude, cultura, esportes
e lazer e atividades comunitarias;

XI - incentivar equipamentos de comércio e servigos, de pequeno porte e consumo basico;

Xl - preservacdo/conservacdo das faixas de terras lindeiras & lamina d’agua, consideradas Areas de

Preservacao Permanente, observando-se ao que estabelece a Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012.

SUBSEGAO V

DAS ZONAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ZDE
Art. 93. As Zonas de Desenvolvimento Econémico consistem em regides que apresentam potencial para

atracdo e instalacao de atividades de uso nédo residencial de médio e grande porte comerciais, de servicos

e industriais.

Art. 94. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico sao divididas nas seguintes areas:

I - Zona de Desenvolvimento Econdmico 01 - ZDE 01: abrange areas até 500 metros a partir do Eixo da
Rodovia dos Tamoios (SP-099) e areas que ultrapassam esse limite e que estao delimitadas no Anexo
4 da presente Lei Complementar, destinadas a instalagdo de atividades produtivas de baixo, médio e
alto impacto, em destaque a Area Especial de Gerenciamento de Residuos — AEGR, devendo ser
instalado ao longo da Rodovia dos Tamoios (SP-099) os comércios e servigcos de atendimento aos
usuarios da rodovia;

Il - Zona de Desenvolvimento Econémico 02 - ZDE 02: abrange areas limitrofes ao Eixo da Rodovia Jodo
do Amaral Gurgel/Professor Julio de Paula Moraes (SP-103) destinadas a instalacdo de atividades
produtivas de baixo e médio impacto;

Ill - Zona de Desenvolvimento Econdmico 03 - ZDE 03: abrange areas destinadas a atividades minerarias
ja instaladas e devidamente licenciadas que podem ser ampliadas, desde que respeitadas a analise
técnica da Prefeitura Municipal e o licenciamento remetido aos érgaos estaduais e federais observando
os critérios impostos pela legislacdo especifica vigente; e

IV - Zona de Desenvolvimento Econémico 04 - ZDE 04: abrange areas préximas a regiao central da cidade
destinadas a instalacéo de atividades produtivas de baixo impacto e atividades minerarias, desde que
respeitadas a analise técnica da Prefeitura Municipal e o licenciamento remetido aos 6rgaos estaduais

e federais observando os critérios impostos pela legislagdo especifica vigente.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos a serem instalados nas ZDE 01, 02 e 03 devem respeitar as faixas
de dominio publico ao longo das rodovias, em uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado,

salvo maiores exigéncias da legislacé@o especifica.
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Art. 95. A Area Especial de Gerenciamento de Residuos — AEGR é especifica para a manutencéo do aterro
sanitario existente e considera possiveis ampliac6es que dependerédo de estudos especificos e aprovacao

de 6rgdo ambiental competente.

Art. 96. S&o objetivos comuns as Zonas de Desenvolvimento Econdmico:

I - incentivar o empreendedorismo visando o aperfeigoamento das estruturas de produgédo, a geragéo de
trabalho e renda;

Il - dinamizar a atividade econémica de Jambeiro e o seu sistema produtivo, através da instalagao de
empresas de pequeno, médio e grande porte;

Il - incentivar a implantagédo de industrias de equipamentos nauticos e de esportes aquaticos de maneira
geral;

IV - incentivar empreendedores e micro e pequenos empresarios a se estabelecerem nessas areas, de
maior exposigao e dindmica, de forma planejada e articulada com a Prefeitura Municipal;

V - incentivar a organizagéo de cadeias produtivas visando a inclusdo de empresas locais como subsidiarias
e/ou terceirizadas dos processos de producao de escala regional;

VI - em fungdo de sua localizagéo, incentivar a implantagdo de empreendimentos de logistica, de grande e
médio portes;

VIl - incentivar a implantagdo de empreendimentos que melhor se identificam com as economias do Eixo
Tamoios e de suprimento as demandas: produtos e servigos automotivos, suprimentos relacionados ao
transporte e a seguranga, restaurantes e lanchonetes, cafés, lojas de conveniéncias e artesanato,
shopping, produtos tipicos da regiéo e afins;

VIII - promover o aperfeigoamento tecnolégico da base produtiva do municipio;

IX - regulamentar o uso e ocupagao do solo por atividade industrial e de geradores de incbmodo ou de

grande porte ano municipio;
X - facilitar o monitoramento e o controle ambiental;

XI - exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Trafego (RIT), para a

instalagao de novos empreendimentos.

Art. 97. Estdo proibidos nas Zonas de Desenvolvimento Econémico:
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| - empreendimentos imobiliarios residenciais e/ou de usos mistos;

Il - aocupacgao de finalidades ndo conformes as especificadas;

Ill - a ocupagdo em areas de relevo ingreme ou em areas de alta suscetibilidade a erosdo e/ou com
inclinagbes superiores a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV - a ocupagao em areas sujeitas a inundacgdes;

CAPITULO 1ll
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 98. ZEIS séo instrumentos urbanisticos aplicados as porcg6es do territério de Jambeiro que apresentam
demanda ou sejam objeto de:

| - regularizagao fundiaria;
Il - desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social; e

Il - recuperagao urbanistica;

Paragrafo Unico. As construgbes caracterizadas como Habitacdo de Interesse Social (HIS) deverdo
obedecer as regras estabelecidas em lei municipal especifica a ser criada no prazo maximo de 2 (dois) anos
apos a aprovacao desta Lei Complementar.

Art. 99. As porc¢des territoriais as quais esta ou podera ser prevista a aplicagdo do presente instrumento
ZEIS classificam-se em:

I - ZEIS 1: aplicaveis as areas urbanas constituidas por loteamentos ou assentamentos irregulares e ja
consolidados, ocupados por segmentos de baixa renda e que requerem regularizagao fundiaria e,
eventualmente, melhoria de infraestrutura;

Il - ZEIS 2: aplicaveis as areas ocupadas por segmentos de baixa renda e ja consolidadas, que apresentam
sérias deficiéncias ou caréncias de infraestrutura ou, ainda, com conflitos de implantagao fisica, sujeitas
a riscos e requerendo pronta intervengao;

Il - ZEIS 3: aplicaveis as glebas com predominancia de areas ndo ocupadas e/ou de terrenos ou
edificagdes subutilizados situados em areas dotadas de infraestrutura e servigos urbanos, onde ha
interesse publico em promover o uso e ocupagao por Habitagao de Interesse Social - HIS ou do Mercado
Popular — HMP.
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Art. 100. Os instrumentos ZEIS 1 e 2 passam a gravar todas as areas de ocupacéo consolidada situadas na
Macrozona Urbana.

8§1° A selecdo e relacdo das Areas de Intervenc&o s&o justificaveis em funcéo da situagéo peculiar as quais

estéo expostas, com deficiéncias na implantacéo fisica, requerendo intervencdes emergenciais.

§2° A aplicacdo do instrumento ZEIS 1 e 2 nas &reas consolidadas e de ocupacéo critica localizadas ira

variar segundo os niveis de precedéncia e prioridade, no atendimento, conforme:

I - o nivel de urgéncia requerida na intervengéo prevista, em fungdo de riscos a que estdo sujeitos os
assentamentos expostos;
Il - o nivel de precariedade ou caréncia correspondentes; e

Il - os niveis socioeconémicos da populagao abrangida pela intervengao.

Art. 101. N&o poderdo ser enquadradas como ZEIS 3 as areas ou as por¢des territoriais publicas ou
particulares pertencentes a instituicbes de pesquisa e ensino para as quais ja existam ou tenham sido

previamente aprovados projetos de estabelecimentos de educacgéo e/ou de saude.

Paragrafo Unico. As porcdes territoriais enquadraveis como aptas a aplicagédo do instrumento ZEIS 3 estédo
compreendidas na Macrozona Urbana.

Art. 102. Todas as porg¢des territoriais categorizadas como ZEIS 3 terdo destinagéo prioritariamente para

HIS-Habitacao de Interesse Social e, secundariamente, para HMP-Habitacdo de Mercado Popular.

TITULO V — DO PARCELAMENTO E DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |

DA DELIMITACAO DE BAIRROS E DO PERIMETRO URBANO
Art. 103. Os bairros séo as unidades de vizinhanca ou cada uma das partes em que se divide a cidade, para

mais precisa orientacdo das pessoas e mais facil controle administrativo dos servigos publicos.

Paragrafo Unico. As regides e as divisdes de bairros serdo utilizadas como base territorial de lancamento de
dados e informagdes geograficas.

Art. 104. Fica instituida pela presente lei as Divis6es de Bairros do Municipio de Jambeiro apresentadas no

Anexo 5 desta Lei Complementar.
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Art. 105. O perimetro urbano delimita a regido de interesse de urbanizagcdo do Municipio e é formado pela
Macrozona Urbana apresentada no Anexo 3.

Paragrafo Unico. No perimetro urbano do Municipio de Jambeiro aplicam-se os parametros de uso e
ocupacdo e parcelamento do solo apresentados no Anexo 1, sujeitando qualquer parcelamento e
empreendimento imobiliario a se realizar dentro do perimetro urbano a solicitar diretrizes e obter aprovagao

e alvara junto a Secretaria de Obras e Planejamento antes de inicio de execucgao.

SEGAO |

DA CLASSIFICAGAO DO USO DO SOLO
Art. 106. O uso do solo classifica-se em:

| - residencial;
Il - nao-residencial;
Il - misto.

Paragrafo Unico. As definicBes de cada uma das classificacdes estabelecidas no caput deste artigo estéo
determinadas no art. 5° desta Lei Complementar.

Art. 107. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana, desde que obedecam as

condicdes estabelecidas no Anexo 1 da presente Lei Complementar.

Art. 108. Para fins de avaliacdo do disposto no artigo anterior, 0s usos e atividades serdo analisados em
funcéo de sua potencialidade como geradores de:

| - incémodos;
Il - interferéncia no trafego;

Il - impacto a vizinhanga gerando incompatibilidade no dimensionamento da infraestrutura urbana local.
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SUBSEGAO |

DOS USOS GERADORES DE INCOMODOS
Art. 109. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serdo classificados, por fator de incbmodo, conforme

0s niveis do art. 111, além dos Estudos e Relatérios de Impacto.

Art. 110. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades desta Lei, definem-

se na seguinte conformidade:

| - poluigdo sonora: geracédo de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos

sonoros ou similares no entorno;

Il - poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de

producédo ou transformacao;

Il - poluigédo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na rede hidrografica ou a

integridade do sistema coletor de esgotos;

IV - geragéo de residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos solidos, com riscos

potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V - vibragao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques repetitivos

ou vibragao sensivel.

Art. 111. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incbmodos, tendo como referéncia o uso

residencial, conforme abaixo:

I - nivel 0 - sem incédmodos, uso residencial, comercial ou de servicos sem geragdo de impacto e

interferéncia com o meio ambiente;

Il - nivel 1 - usos com geragao de baixo impacto no ambiente urbano e sem geragéo de impacto no meio

ambiente;

Il - nivel 2 - usos com geracéo de impacto compativeis com o uso residencial conforme horarios e geragao

de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por alteracdes, transtornos e perturbagées no entorno;

IV - nivel 3 - usos com geracéo de impacto incompativel com o uso residencial conforme horarios e geracéao
de poluigdo de qualquer ordem direta ou indireta por alteragdes, transtornos e perturbagdes no entorno,

restringindo sua instalagdo em zona especifica.
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81°. Lei ordinaria, amparada na legislacédo estadual e federal pertinentes, podera instituir novos parametros

para enquadramento dos fatores de incomodidade;

§2°, Os parametros para ocupacao de lotes e categorias de uso para os niveis de incdbmodo estéo definidos

no Anexo 1 desta Lei Complementar.

Art. 112. Os usos e as atividades sem incébmodos e os incdmodos niveis 0, 1 e 2 poderao se instalar em

toda a Macrozona Urbana.

Art. 113. Os usos e atividades incbmodas nivel 3 somente poderdao se localizar nas Zonas de

Desenvolvimento Econémico.

Art. 114. Em edificagBes multifamiliares, sera admitido o uso comercial e de servi¢os nivel 0 e 1, limitado

aos dois primeiros pavimentos da edificagéo.

Art. 115. A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

SUBSEGAO Il

DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIAS NO TRAFEGO
Art. 116. Para os fins desta Lei sdo considerados usos geradores de interferéncia no trafego as seguintes

atividades:

| - geradoras de carga e descarga;

Il - geradoras de embarque e desembarque;

Il - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como polos de aglomeragéo e concentragdo geradoras de trafego.

Paragrafo Unico. Lei complementar especifica definira e regulamentara, no prazo maximo de 2 (dois) anos
apo6s aprovacdo desta Lei Complementar, os valores relativos e referentes a interferéncia no trafego, as
consequentes contrapartidas e condicionantes para ocupacdo do solo e a elaboragdo do Relatério de

Impacto de Trafego (RIT).
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Art. 117. A andlise técnica dos usos geradores de interferéncia no trafego néo dispensa o Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei 0s exigir.

SUBSEGAO IIl
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 118. Usos geradores de impacto a vizinhanga sao todos aqueles que possam vir a causar alteracao
significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura basica, quer se instalem em imdveis publicos ou privados, os quais serdo designados

"empreendimentos de impacto”.

Art. 119. Sdo considerados empreendimentos de impacto:

| - as edificagdes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) ou demandem 50 (cinquenta) ou mais vagas para estacionamento de veiculos de passeio
ou 25 (vinte e cinco) vagas para estacionamento de 6nibus de turismo, com excegao do previsto no

inciso |l deste artigo;

Il - os empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas) unidades habitacionais ou quando

situados em terreno com area igual ou superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. A aprovacdo dos empreendimentos de impacto previstos no inciso | esta condicionada a
parecer favoravel da Secretaria de Obras e Planejamento por meio da analise dos respectivos Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de Impacto de Trafego (RIT).

Art. 120. Sao considerados empreendimentos de impacto, independentemente da area construida:
| - shopping-centers;

Il - hotéis, pousadas e locais de alojamento e hospedagem;

11l - centros de convengoes;

IV - centrais de carga;
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V - centrais de abastecimento;

VI - estagdes de tratamento;

VIl - terminais de transporte;

VIIl - transportadoras;

IX - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

X - cemitérios;

XI - presidios;

Xl - postos de servigo com venda de combustivel;

Xl - depésitos de gas liquefeito de petroleo (GLP);

XIV - depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;

XV - supermercados e hipermercados;
XVI - casas de "show";
XVII - casas de jogos eletrénicos e bingos;

XVIII - estagbes de radio base;
XIX - bolsbées de estacionamento;
XX -  loteamentos; e

XXI - polos geradores de trafego.

Paragrafo Unico. O poder publico municipal utilizara os instrumentos de politica urbana e podera estabelecer
parcerias ou consorcios para implantacao de cemitério em local a ser objeto de analise sob os aspectos de

viabilidade financeira, impacto e acessibilidade, no prazo de 2 anos.

Art. 121. Para os empreendimentos comerciais descritos no inciso Il do artigo 120 sera obrigatéria a
destinacao de:
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I - 01 (uma) vaga para carro na proporgao de 2 unidades de apartamento ou alojamento;
II- 01 (uma) vaga para transporte coletivo (6nibus) na propor¢do de 20 unidades de apartamento ou
alojamento;

Il - 01 (uma) vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga/embarque e desembarque.

§1°. A vaga para estacionamento de dnibus deverd ter as dimensdes minimas de 3,50m x 20,00m e podera

se sobrepor as vagas obrigatérias para carro, desde que permitida a acessibilidade e manobra dos mesmos.

§2°. A vaga para estacionamento de servico para carga e descarga de caminhBes ou embarque e
desembarque de passageiros, devera ter as dimensdes minimas de 3,00m x 15,00m, podendo localizar-se
no respectivo lote, a qual ndo serd computada na taxa de ocupacgéo (TO), indice de aproveitamento (1A) e
no coeficiente ideal (Cl) ou em area especifica determinada pelo empreendimento.

83°, Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n° 10.741, artigo 41, devera ser destinada uma
vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao idoso.

84°, Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo 47, deverao ser
reservados 2% (dois por cento) do total de vagas proximas aos acessos de circulacdo de pedestres,
garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para veiculos que transportem pessoa com

deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

85°. Caso necessario, sera permitida a ocupagdo do recuo frontal por vagas transitorias, as quais nao
poderao ser utilizadas no computo das vagas obrigatérias, devendo ser executadas com piso permeavel e

estar obrigatoriamente descoberta.

86°. Para os demais empreendimentos comerciais, € obrigatéria a destinacdo de 01 (uma) vaga de
estacionamento para cada 100 m2 (cem metros quadrados) de area construida, sendo permitida a
implantacdo de edificio-garagem.

CAPITULO II

DO USO E OCUPACAO DO SOLO NAS MACROZONAS E ZONAS
Art. 122. A ocupacdo do solo urbano é regulamentada pelos padrbes e parametros urbanisticos

estabelecidos para cada uma das zonas definidas.
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Art. 123. Os projetos de uso e ocupacéo do solo serdo submetidos a aprovacdo na Prefeitura Municipal de
Jambeiro e deverdo atender os parametros urbanisticos apresentados no Anexo 1, de acordo com as

macrozonas e zonas ao qual estao inseridos.

Paragrafo Unico. Os projetos de uso e ocupacédo do solo aprovados anteriormente a publicacao desta Lei
deverdo ter suas obras iniciadas no prazo maximo de 2 (dois) anos, caso contrario, 0s projetos deverao ser

readequados aos parametros urbanisticos definidos nesta Lei.

Art. 124, Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:

| - o lote minimo;

Il - atestada;

Il - a taxa de ocupagéo;

IV - o coeficiente de aproveitamento basico;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo;

VI - o nimero de pavimentos e o gabarito de altura das edificagbes;

VIl - os recuos frontal, lateral e de fundo; e

VIl - ataxa de permeabilidade do solo.

Paragrafo Unico. Ficam estabelecidos no Anexo 1 da presente Lei Complementar os paradmetros
urbanisticos de uso e ocupac¢do e parcelamento do solo, ndo podendo este valor ser alterado por lei

especifica, sendo matéria exclusiva do Plano Diretor.

CAPITULO llI

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 125. O parcelamento do solo se dara através de loteamentos ou desmembramentos, observadas as

disposicOes desta Lei e as das legislacbes estaduais e federais pertinentes.

§ 1°. O parcelamento do solo podera ser realizado nos imdéveis localizados na Macrozona Urbana, ou

perante as condi¢des definidas neste Plano Diretor, na Macrozona Rural.

§ 2°. Na Macrozona Rural do Municipio, os parcelamentos deverao ser realizados mediante autorizagéo e
aprovacao dos érgdos competentes, observando-se a forma prevista na legislacdo federal e estadual

pertinentes, com anuéncia prévia do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria.

§ 3°. A responsabilidade pela tramitacdo relativa ao parcelamento do solo urbano, no que diz respeito a

loteamentos, desmembramentos, desdobros e unificacdes é da Secretaria de Obras e Planejamento.
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SEGAO |

DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 126. Respeitando o definido na Lei Federal n® 6.766/1979, e suas alterag6es, no territdrio do municipio

nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagdo ambiental;

VI - onde a poluigdo impega condi¢gdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIl - em lotes com area menor do que 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificagédo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

VIIl - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, em uma faixa ndo-edificavel de 15

(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagédo especifica.

Art. 127. Para a concepc¢ado do projeto urbanistico de parcelamento devem ser observadas ainda as

recomendacgdes abaixo:

| - Resolugdo SMA 72 de 20 de julho 2017;

Il - Resolugdo SMA 07 de 20 de janeiro de 2017;

Il - Resolugao SMA 22 de 15 de abril de 2009;

IV - Resolugao CONAMA 07 de 23 de julho de 1996;

V - Lein°®12.651 de 25 de maio de 2012;

VI - Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracdes; e

VIl -  demais normas federais pertinentes.

SEGAO II

DO SISTEMA VIARIO PARA NOVOS LOTEAMENTOS
Art. 128. A estrutura geral da malha viaria obedecera a hierarquia a seguir:

| - vias estruturais;

Il - vias complementares; e

44



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

R. CEL. JOAO FRANCO DE CAMARGO, 80 - CEP 12.270-000 - JAMBEIRO - SP
TEL: (012) 3978-2600

——

Il - vias locais.
Paragrafo unico. As definicdes de cada uma das vias estabelecidas no caput deste artigo estdo

determinadas no art. 5° desta Lei Complementar.

Art. 129. No que se refere ao sistema viario, a implantacdo de novos loteamentos implicara,
necessariamente, na expansdo do sistema através da abertura de novas vias, devendo obedecer aos

seguintes requisitos:

| - adisposi¢cao das vias em um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do sistema viario em
que se inserir, bem como, integragao cicloviaria;

Il - no caso de a via ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de
projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera como padrao a de maior largura;

Ill - as vias deverdo ser entregues sinalizadas, pavimentadas, arborizadas e com toda a infraestrutura

necessaria, segundo as orientagdes do 6rgao responsavel.

§ 1°. No caso da abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas de ferro e linhas de alta
tensdo de energia elétrica, a aprovacdo dos projetos ficara sujeita a prévia consulta e anuéncia dos érgaos
gestores competentes, bem como ao atendimento das especificacdes dos mesmos, seguindo, no minimo,
a classificacdo viaria estabelecida no artigo 60 do Cédigo de Transito Brasileiro, bem como demais

especificacdes sobre sinalizacdo nele contidas.

§ 2°, Para a abertura de novas vias deverao ser aplicadas exigéncias especiais quanto as infraestruturas
necessarias, como os dispositivos de captacdo e escoamento de aguas pluviais, que deverdo estar
contemplados no projeto, devendo este conter ainda, obrigatoriamente, guias e sarjetas niveladas,

pavimentacdo asféltica, extensiva para vias de acesso criadas.

§ 3° Na&o serdo admitidos lotes com os fundos lindeiros as areas verdes, que deverdo ser protegidas por

sistema viario ou ciclovias, a fim de coibir futuras invasoes.

Art. 130. Os dimensionamentos das vias dos novos parcelamentos deverdo atender ao Anexo 2 que

regulamenta as secdes transversais das vias, desta Lei.

Art. 131. Serdo de responsabilidade do loteador os projetos e implantagBes das obras e instalacbes das

seguintes infraestruturas viarias:
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| - terraplenagem e abertura de vias;

Il - drenagem superficial e profunda;

11l - pavimentagao das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de guias nas esquinas para os
portadores de necessidades especiais;

IV - calgada junto as areas de uso publico;

V - sinalizagao de transito - vertical e horizontal;

VI - iluminagao publica: bragos e lampadas, inclusive remocao; e

VIl -  arborizagcédo dos passeios publicos.

§ 1°. Caso a abertura de novas vias ou a alteracdo no tragado das existentes acarretem obras referentes a
terraplenagem, a iluminacao publica, ao sistema viario, a drenagem ou outras obras de infraestrutura, cabera

ao loteador a responsabilidade pelas mesmas.

§ 2°. Qualquer obra de adequacéo, alargamento, integragcdo ou concordancia do projeto do loteamento a

malha viaria existente sera de responsabilidade do loteador.

§ 3° A execucdo das calcadas deverd atender as seguintes caracteristicas: superficie regular, firme,
continua e antiderrapante sob qualquer condicdo, e assegurar 0 acesso das pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida, devendo-se seguir os critérios estabelecidos na NBR 9050/2004 da ABNT.

§ 4°, Os sinais de tradfego, seméforos, postes de iluminacdo ou quaisquer outros elementos verticais de
sinalizacdo somente poderdo ser instalados na faixa de servigo, devendo esses equipamentos serem
dispostos de forma a ndo dificultar ou impedir a circulacdo de pessoas, quando instalados proximos ao

itinerario e ao espaco de acesso aos pedestres.

§ 5°. A arborizacdo dos passeios publicos consiste no plantio de arvores nas calgadas defronte as unidades

residenciais e lotes de terreno, devendo obedecer as seguintes normas:

I - somente podera ser executado no lado da via que ndo disponha de fiagao aérea e no centro de areas
sem revestimento, correspondentes a um quadrado com 0,50 metros de lado ou a um circulo com 0,50
metros de didmetro, localizadas junto a aresta interna da guia;

Il - as arvores deverdo ser de espécie ornamentais ou frutiferas, cujo sistema radicular ndo danifique a
pavimentacio ou equipamentos subterraneos;

Il - as novas mudas deverao ser implantadas na divisa do terreno e guardar uma distancia minima de 6,00m
(seis metros) de postes de iluminagéo publica, 2,00m (dois metros) de entrada de garagens, 6,00m (seis
metros) de esquinas, 2,00m (dois metros) das redes de agua e esgoto e rede elétrica, 4,00m (quatro
metros) dos pontos de dnibus e 0,55m (cinquenta e cinco centimetros) de distancia do final do meio fio,
devendo o espagcamento entre as arvores de porte pequeno (até 5 m) ser entre 5 m e 8 m, de porte

médio (de 5 m até 10 m) ser entre 10 m e 15 m e, de grande porte (acima de 10 m) ser entre 15 m e 17
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Art. 132. Os projetos executivos para implantacdo das obras e instalacfes das infraestruturas viarias

deverdo ser apresentados para analise e aprovacdo da Secretaria de Obras e Planejamento da prefeitura.

Art. 133. Devera ser apresentado levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado em coordenadas
e cotas oficiais do municipio, com curvas de nivel de metro a metro, indicando a denominacéo e dimensdes
de vias dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, ilustrando acessos principais, acidentes geograficos,

cursos d’agua, construgdes existentes, confrontagdes, e outros dados julgados relevantes.

Art. 134. O projeto devera ser elaborado na base do levantamento planialtimétrico cadastral e devera conter

as seguintes informagdes quanto ao sistema vidrio:

I - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos
centrais das vias;

Il - os perfis longitudinais e se¢des transversais de todas as vias de circulagao e pragas;

IV - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

V - aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

Art. 135. Nos entroncamentos das principais vias deverao ser previstos rotatéria ou solugdo viaria de
dimensBes compativeis ao trafego a ser gerado, possibilitando o trdfego seguro em todos 0s movimentos

veiculares possiveis, priorizando a seguranc¢a dos pedestres e ciclistas.

Art. 136. Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serdo concordados por arco de

circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:

| - vialocal com via local: 9,00m (nove metros);
Il - via local com via coletora: 9,00m (nove metros);
Il - via local com via arterial: 11,00m (onze metros);

IV - via coletora com via arterial: 11,00m (onze metros);
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V - via coletora com via coletora: 11,00m (onze metros);

VI - via arterial com via arterial: 14,00m (quatorze metros).

§ 1°. Para os loteamentos industriais, os alinhamentos das guias serao concordados por arco de circulo de

raio minimo de 14,00 m (quatorze metros) para todos os tipos de via.

§ 2°. Nos lotes de esquina, devera ser previsto na testada do mesmo, trecho retilineo com no minimo 5,00
m (cinco metros) de comprimento, de forma a garantir que o acesso de veiculos nao seja realizado junto ao

raio de curvatura e area minima de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area.

Art. 137. Deverd constar no projeto de aprovacdo, planta com as vias e referéncias do entorno do
empreendimento, dando destaque aos pontos que serdo objeto de intersecao viaria.

Art. 138. As vias de circulagdo sem saida com cul de sac, nos casos excepcionais em que apos analise
técnica da municipalidade verificar-se a impossibilidade de integracao viaria, deverdo ser providas de pragas

de manobra ou algcas que possam conter um circulo de didmetro néo inferior a 18,00 m (dezoito metros).

Art. 139. Deverd ser previsto guia rebaixada para portadores de deficiéncia fisica nos cruzamentos de todas

as vias do empreendimento.

Art. 140. O projeto do sistema viario devera ser elaborado de modo a evitar o transito de passagem para

veiculos por vias locais, que se destinardo preferencialmente ao acesso dos respectivos lotes lindeiros.

Art. 141. O anteprojeto devera ser previamente analisado pela Secretaria de Obras e Planejamento.

SEGAO Il

DOS INDICES URBANISTICOS
Art. 142. No que se refere as areas verdes, institucionais e nao edificantes, deve-se considerar:
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§ 1°. Areserva e a doagdo ao municipio de no minimo 25% (vinte e quatro por cento) do total da area a ser
loteada, acrescidos da diferenca percentual estabelecidas pelos 6rgaos licenciadores, distribuidos da

seguinte forma:

I - 20% para area verde; e

Il - 5% para area institucional.

8 2°. No caso das areas verdes, deve-se considerar:

| - a obrigatoriedade da recomposicdo da flora nativa quando a area apresentar degradagao em qualquer
nivel;

Il - ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alinhamentos,
calgadas e canteiros e pragas de retomo;

Ill - a selegdo das areas verdes devera priorizar os espagos que permitam conectividade com areas de
preservagao permanente, area de prote¢do ambiental, unidades de conservacdo e manchas de
vegetacgao nativa;

IV - situar-se, preferencialmente, de forma central no loteamento e circundados por via publica;

V - parte da area verde podera4, a critério da municipalidade, ser utilizada para implantagédo de equipamentos
de recreacdo descobertos e permeabilizados, sendo possivel a destinagdo de até 50% (cinquenta por
cento) deste montante para a instalagéo de equipamentos esportivos e de lazer, com impermeabilizagao

maxima de até 5% (cinco por cento) dessa area, devendo observar as seguintes regras:

a) situar-se em locais cujas caracteristicas técnicas permitam sua plena utilizagéo;

b) situar-se em parcelas de terrenos de configurac@o topografica, com declividade de até 15% (quinze por

cento), possibilitada a sua adequacéo pelo loteador, por meio de obra de terraplenagem;
c) evitar excessiva fragmentacéo ou localizacdo que configure confinamento.

VI - as calgadas das areas verdes e as que dao acesso as areas ambientais existentes na area de
abrangéncia do empreendimento, tais como Areas de Preservagdo Permanente ou Reserva Legal,

deveréo ser executadas pelo empreendedor.

§ 3°. Ficara a cargo do poder publico a definicdo da localizagdo das areas institucionais, devendo estas

estarem situadas em:

| - locais cujas caracteristicas técnicas permitam sua plena utiliza¢ao;
Il - parcelas de terrenos de configuragdo topografica, com declividade de até 15% (quinze por cento),

possibilitada a sua adequacao pelo loteador, por meio de obra de terraplenagem;
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Il - local que permita a inscri¢do de, no minimo, um circulo de didmetro igual a 30m (trinta metros).

§ 4°. Os projetos dos loteamentos deverdo contemplar a necessidade de reserva de faixa ndo edificivel
destinada a equipamentos urbanos, como 0S necessarios ao abastecimento de agua, de servicos de

esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similares.

§ 5°. A érea institucional podera ser aumentada caso a Prefeitura Municipal verifigue a necessidade em
funcdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

SEGAO IV
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS
SUBSEGAO |

DA SOLICITAGAO DE DIRETRIZES
Art. 143. Para a elaboracéo do projeto de loteamento devera ser solicitada a Certiddo de Diretrizes, devendo

ser protocolados os seguintes documentos para analise:

| - requerimento para a expedicao de Certidao de Diretrizes para o tipo de empreendimento pretendido;

Il - matricula da gleba, de no maximo 120 (cento e vinte dias) dias;

Il - demarcagao da gleba em planta planialtimétrica;

IV - croqui ou planta de localizag&o da gleba a ser loteada ou desmembrada, ilustrando acessos principais,
acidentes geograficos, cursos d’agua, construgdes existentes, confrontagdes, e outros dados julgados
relevantes sobre foto aérea;

V - localizagdo de equipamentos urbanos e comunitarios situados nas adjacéncias da gleba, com as
respectivas distancias da mesma;

VI - indicagao de pedreiras, brejos, linhas de transmiss&o de energia elétrica, telefénica, ferrovias, rodovias,
caminhos, vegetacao e edificacbes existentes;

VIl - indicagdo dos arruamentos contiguos ao perimetro da area.

Art. 144. As diretrizes emitidas pela prefeitura tém prazo de validade de 2 (dois) anos.

SUBSEGAO Il

DA PRE-APROVAGAO DO LOTEAMENTO
Art. 145. O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas, sera

protocolizado junto ao processo de diretrizes, mediante requerimento acompanhado dos seguintes

documentos:

I - 01 (uma) via do projeto urbanistico, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico devidamente
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registrado no CAU/CREA e na Prefeitura Municipal, que devera conter:
a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e numeracdo, a localizacdo e a
configuracdo das areas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias;
d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pracas;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias

projetadas;

f) aindicac@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
g) o projeto de drenagem;

h) o projeto de terraplanagem;

i) assinatura do profissional legalmente habilitado e inscrito no CAU/CREA com a devida Anotagéo ou

Relatorio de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do responséavel técnico; e

j) outras indicagdes que possam interessar na elaboragdo do projeto ou na sua implantacéo, incluindo a

existéncia de areas de risco na gleba.

Il - requerimento assinado pelo proprietario da area a ser loteada e pelo responsavel técnico;

Il - titulo de propriedade do imével;

IV - certidao de 6nus reais que pesem sobre o imoével;

V - se o imovel for cadastrado do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, na forma
da legislacdo federal pertinente e posteriormente apresentar solicitagcdo de exclusdo no cadastro das
propriedades rurais;

VI - 01 (uma) copia fisica do levantamento planialtimétrico georreferenciado da area a ser loteada, com
curvas de nivel de metro em metro;

VIl - anteprojeto dos equipamentos urbanos de responsabilidades do loteador;

VIIl -  Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

IX - Relatério de Impacto de Trafego (RIT), se aplicavel;

X - certidées de viabilidade das empresas concessionarias de infraestrutura, assegurando as condi¢gbes
para o atendimento da demanda do parcelamento proposto;

XI - memorial descritivo e justificativo, em duas vias, assinadas pelo proprietario e pelo profissional
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habilitado, contendo:

a) descrigdo sucinta, do loteamento com suas caracteristicas e fixagdo de zona ou zonas de uso;

b) as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagcdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes,

além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a discriminacdo da area total do terreno a parcelar, das areas comercializaveis e das areas que passarao

ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;
d) a enumeragédo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento e adjacéncias; e

e) o cronograma fisico-financeiro de execuc¢éo das obras de infraestrutura e dos equipamentos urbanos que

deverdo ser executados pelo loteador, dentro do prazo méaximo de 03 (trés) anos.

Art. 146. A partir da andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e das informagfes e documentos
entregues pelo empreendedor, a Administragdo Municipal podera indicar nas plantas melhorias ao projeto

proposto, de acordo com o interesse publico, nos seguintes elementos:
a) as vias de comunicacédo de interesse do municipio e o tragado basico do sistema viario principal;

b) as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio

relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
C) as areas verdes;

d) faixas ndo edificaveis ou retificagdo de corregos, além das faixas sanitarias do terreno necessarias ao

escoamento das aguas pluviais; e

e) areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Art. 147. Apbs o exame da documentagdo apresentada e realizadas as corre¢des necessarias, a prefeitura
expedira certidao de pré-aprovacao do projeto urbanistico atestando que o mesmo esta de acordo com as

diretrizes fornecidas.
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SUBSEGAO Ill

DA ELABORAGAO DO PROJETO DEFINITIVO E APROVAGAO FINAL
Art. 148. A partir da aprovacado pelo Graprohab - Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais

do Estado de Sao Paulo ou outro érgao que vier a lhe substituir, o interessado devera elaborar o projeto de
parcelamento do solo e o conjunto da documentacdo a ser submetido para a aprovacdo do projeto de

parcelamento é composto por:

I - requerimento padrao preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario do imével;

Il - planta geral do projeto de arruamento e loteamento georreferenciado, entregue em coépia digital
compativel com o programa Autocad e fisica, com curvas de nivel de metro em metro, de acordo com o
levantamento planialtimétrico apresentado por ocasido das Diretrizes, na escala 1:1.000, contendo:

a) nome do loteamento;

b) sistema de vias de circulacéo hierarquizadas, subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas

dimensdes, identificacdo das ruas e lotes com nameros e as quadras com letras;
c) areas verdes e areas institucionais devidamente identificadas e dimensionadas em seu perimetro;

d) as vias de circulagdo deveréo ter indicadas suas larguras, sistema de guias e sarjetas e marcos de

alinhamento e nivelamento, de vinte em vinte metros, nas retas e curvas;

e) dimensdes lineares e angulares de projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais

das vias curvilineas;
f) faixas néo edificaveis, cérregos e canalizacdes existentes; e

g) assinatura do proprietario e do responséavel técnico, devidamente registrado no CAU/CREA e Anotacéo

ou Relatério de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do responsavel técnico.

Il - perfis longitudinais definitivos na escala de 1:1.000 horizontal e 1:100 vertical de todas as vias e pracas
projetadas;

IV - segOes transversais definitivas na escala de 1:100 de todas as vias projetadas, areas para equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos;

V - sec¢les transversais e longitudinais definitivas na escala de 1:1.000 horizontal e 1:100 vertical das
quadras onde se efetuarao movimentos de terras, indicando os cortes e aterros;

VI - projeto completo e definitivo do sistema de escoamento de aguas pluviais em galerias e sua ligacéo
com corpo d"agua receptor (se houver), bem como da retificagdo de corregos e rios, indicando-se as
obras de arte;

VIl - projeto completo e definitivo da rede geral de esgotos sanitarios incluindo, se necessario, a estagéo

de tratamento de esgotos do empreendimento;
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VIII - projeto de pavimentagao das vias;

IX - projeto completo e definitivo da rede de distribuicdo de agua potavel;

X - projeto de iluminagao publica;

XI - projeto completo e definitivo de arborizacao de vias e areas verdes;

Xl - memorial descritivo e justificativo definitivo do projeto, com as explicagbes e informacdes técnicas
necessarias a perfeita compreensao do mesmo;

Xl - certiddo positiva com efeito negativo de tributos federais, estaduais e municipais;

XIV - declaragao expressa de que as restricbes contidas nesta Lei, com referéncia a recuos e a proibi¢cao
de edificagdes com frente para vielas e outras areas nao edificantes constardo obrigatoriamente e
expressamente da clausula especial dos respectivos contratos de compromissos de compra e venda,;

XV - compromisso de proceder ao pedido de plano de loteamento ou arruamento no Registro de Imdveis,
dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data de aprovagao do projeto, prazo que podera
ser prorrogado por mais 60 (sessenta) dias, se provada a sua insuficiéncia;

XVI - cronograma de execugao onde conste o prazo previsto para realizagdo das obras e servicos;

XVII - comprovagdo da aprovagdo das autoridades federais e estaduais, quando necessario, como
COMAER - Comando da Aeronautica, CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo, IPHAN — Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional, INCRA — Instituto de Colonizagao e Reforma Agraria e demais 6rgaos;

XVIII - comprovante de autorizagdo do Licenciamento Ambiental do empreendimento na instancia
adequada; e

XIX - projeto de movimentagdo de terra.

§ 1°. A aprovacao do projeto de loteamento € condicionada a apresenta¢ao dos projetos especificos citados,

devidamente aprovados pelas areas/ érgaos / concessionarias competentes.

§ 2°. Os perfis longitudinais requeridos deverdo conter: o tracado do terreno natural e da via projetada, as
cotas do terreno e da via em estacas de vinte em vinte metros, os valores de declividade em cada trecho.

§ 3°. As sec0Oes transversais das vias deverdo ser dimensionadas e apresentar declividades especificadas.

§ 4°. Todos os projetos referidos nos incisos anteriores devem ser apresentados em 01 (uma) via fisica,
para analise, assinadas pelo proprietario da area e pelo responsavel técnico, legalmente habilitado,

devidamente inscrito no CAU/CREA, além de cépia digital (arquivos compativeis com AutoCad).

SUBSEGAO IV

DOS DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS (FRACIONAMENTOS)
Art. 149. Considera-se para efeito desta Lei a area minima para desmembramento e desdobro, os lotes que

resultarem em 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) com testada minima de 5,00 m (cinco

metros).
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§ 1°. Os lotes de esquina deverao ter no minimo 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area, e em
funcé@o do correto aproveitamento da infraestrutura, o desdobro destes lotes sera permitido desde que

comprovada a viabilidade de atendimento pelas concessionarias de servicos publicos.

§2°. Os valores estabelecidos no caput seréo permitidos em toda Macrozona Urbana.

Art. 150. No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento e desdobro de terrenos, (em
terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), ou glebas entre 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados) e 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), que resultarem em trés ou mais areas, deverao
ser reservadas e transferidas ao patriménio publico municipal 5% (cinco por cento) do total da area do

terreno, para uso definido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 151. No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento de glebas (em terrenos néo
resultantes de parcelamento anteriormente), com mais de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), que
resultarem em trés ou mais areas, deverdo ser reservadas e transferidas para o patrimdénio publico

municipal, 10% (dez por cento) do total da area da gleba, para uso definido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 152. As disposicdes dos artigos 149 e 150 ndo se aplicam nas seguintes hip6teses de parcelamento:

I - na divisdo de area entre condéminos, adquirida em decorréncia de divorcio, heranga, desapropriagdo
OU eXecucao;

Il - decorrente de doagao de ascendentes para descendentes, na forma da legislagéo pertinente;

Il - de terrenos resultantes de processo de parcelamento, no qual a area objeto do novo parcelamento for
considerada para efeito de reserva das areas publicas; e

IV - em areas que, até a data de aprovacéo desta Lei, ja constituam unidades autbnomas para fins de tributos
imobiliarios e o parcelamento vise tdo somente regularizar essa situagao perante o Cartério de Registro

de Imoveis.

Art. 153. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ser dotados de obras de infraestrutura basica,
que caso inexistente no local, devem ser executadas pelo proprietario, devendo ser prestada garantia

equivalente e constar no cronograma fisico de execucao das obras e no orgamento.
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Paragrafo unico. Para efeitos do “caput” deste artigo, considera-se infraestrutura basica a constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel e energia elétrica publica e domiciliar.

Art. 154. No caso de desmembramento, o conjunto da documentacéo a ser submetido para a aprovacao do

projeto de parcelamento é composto por:

I - requerimento padrao preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario do imével;

Il - certidao negativa de tributos municipais;

Il - declaragao de baixa de ITR (Imposto sobre propriedade territorial rural), se for o caso;

IV - levantamento planialtimétrico com curvas de nivel ou topografico, indicando os limites da area com
relacdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, vegetagao existente e vias oficiais;

V - 01 (uma) planta assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devidamente registrado no
CAU/CREA, contendo:

a) situacéo atual e pretendida, com indicag&o dos lotes resultantes dos desmembramentos e das dimensdes

de todas as suas linhas divisorias;

b) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes;
c) situacéo sem escala, da area em relacdo as vias e os confrontantes.

VI-01 (uma) via de memorial da descricdo atual dos lotes e dos lotes pretendidos, assinado pelo
profissional;

VIl - compromisso, assinado pelo proprietario, de doar a Prefeitura Municipal, as areas de terrenos a
serem incorporados ao patriménio publico;

VIII - projeto de movimento de terra se houver;

IX - matricula atualizada do imével, minimo de 90 (noventa) dias;

X - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do
projeto.

SUBSEGAO V

DA APROVAGAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 155. O empreendedor devera apresentar, tanto no caso de loteamento, obrigatoriamente, compromisso

por escrito, com firma reconhecida e registrado em Cartério, de que:

| - realizara, as suas expensas, 0s seguintes servigos:

a) terraplenagem, abertura de vias, demarcacao dos lotes e logradouros;
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b) drenagem superficial e profunda;
c) sistema de abastecimento de agua potavel, sua conexao com a rede preexistente e ligagdes domiciliares;
d) sistema de coleta de esgoto sanitario, sua conexao com a rede preexistente e ligacdes domiciliares;

e) pavimentacédo das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de guias nas esquinas para 0s

portadores de necessidades especiais;
f) sinalizac&o de transito - vertical e horizontal;
g) rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminag&o publica: bragcos e lampadas, inclusive remocao;

h) arborizagdo dos passeios publicos e paisagismo nas pragas e areas verdes com mobiliario urbano e

iluminacéo;
i) colocacéo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pragas; e
j) construcao de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias exigidas.

Il - transferira ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o municipio, conforme as disposi¢cdes desta
Lei, as vias de circulagao, as areas verdes e as areas institucionais, estas devidamente dotadas de
infraestrutura, bem como as benfeitorias discriminadas acima;

Ill - ndo autorizara a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento por meio de escritura publica
definitiva de lotes antes da conclusao dos servigos e obras discriminados no inciso | e de cumpridos os
demais encargos impostos por esta Lei e os assumidos no presente termo de compromisso;

IV - facilitara a fiscalizagado das obras, principalmente na ocasido da construgdo das redes subterraneas,
cuja finalizacao devera ser comunicada a prefeitura antes do seu fechamento; e

V - incluird, no compromisso de compra e venda de lotes, a exigéncia de que os mesmos sé poderao
receber construgdes apds a fixagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento necessarios e
executados os servigos constantes no inciso | e a obrigagdo pela execucédo de servigos e obras de
responsabilidade do empreendedor/ vendedor.

§ 1°. Para garantia da prevencédo da eroséo, a prefeitura podera exigir projeto especifico.

§ 2°. Em nenhum caso os movimentos de terra e obras poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas

respectivas bacias hidrogréficas.

§ 3°. Os taludes verticais resultantes de movimentos de terra, com altura igual ou superior a 2,00 m (dois

metros), serdo objetos de projeto especifico.
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Art. 156. Além da entrega do Termo de Compromisso, e pagamento das taxas devidas, o empreendedor
devera fornecer cronograma para realizacéo das obras, considerando o prazo maximo de 3 (trés) anos para

sua conclusao total ou parcial, no caso de parcelamento dividido em fases.

§ 1°. Este prazo podera ser prorrogado por mais 1 (um) ano, mediante solicitacdo do empreendedor ao

Poder Publico municipal, que inclua novo cronograma e justificativa do atraso.

§ 2°. O alvard podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras e servigcos

especificados ndo estejam sendo realizados conforme os projetos aprovados.

Art. 157. O interessado podera solicitar alteracdo no projeto de loteamento, j& aprovado ou em tramitagéo,

observando-se 0s mesmos procedimentos adotados para um novo parcelamento.

§ 1°.0 pedido de alteracédo deverd incluir um estudo de viabilidade urbanistica da modificagcdo pretendida,
firmado pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso, além da
atualizacao/elaborac¢é@o do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e/ou Relatério de Impacto de Trafego

(RIT), quando couber.

§ 2°. Depois de aprovadas as alteracdes, o novo projeto deverd ser encaminhado, pelo interessado, ao

Cartorio de Registro de Iméveis para as providéncias legais cabiveis.

Art. 158. A execucao das obras de urbanizacao (infraestrutura basica) serd objeto de garantia por parte do

interessado, atendida a legislacéo vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

| - garantia hipotecaria;

Il - caugdo em dinheiro;

Il - caugédo em lotes; e

IV - fianga bancaria ou seguro-garantia.

Paragrafo Unico. As garantias previstas acima deveréo obedecer ao valor equivalente do custo orgamentado

das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 159. A Administracdo Municipal, através de seus 6rgdos competentes, independentes de qualquer
formalidade ou espera, e mediante identificagdo funcional, tera livre ingresso ao local do empreendimento,
e fiscalizar4 a execucédo dos parcelamentos, desde a implantacdo do canteiro de obras até sua conclusao,

verificando a observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacao pertinente.
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SEGAO V

DA UNIFICAGAO
Art. 160. Fica permitida a unificagéo, entendida como a jungdo de dois ou mais lotes resultando num Unico.

Art. 161. Para autorizacdo da unificacdo, o interessado devera efetuar pedido na Prefeitura Municipal,
contendo os seguintes documentos:

| - titulo de propriedade (s) lote (s) — matricula atualizada;

Il - devida Anotagéo ou Relatério de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do responsavel técnico; e

Il - croquis onde conste a unido dos lotes pretendidos e, havendo edificagdes nos lotes devera ser
apresentado ainda:

a) edificacBes existentes;
b) indicac&o dos recuos das edificagbes em relacdo as divisas propostas; e

c) indicacdo das aberturas iluminantes.

SEGAO VI

DA REGULAMENTAGAO DE CONDOMINIOS VERTICALIZADOS
Art. 162. Nos condominios verticais deverdo existir compartimentos para deposito de lixo, localizados de

forma a facilitar a coleta, dentro das regras ambientais pertinentes.

Art. 163. Os edificios residenciais e comerciais deverdo ser providos de hidrémetros para o condominio e
para cada unidade para medi¢&o individualizada do consumo de 4gua.

Paragrafo Gnico. O medidor de entrada e os submedidores dever&o ser instalados em area comum do
edificio em cada andar ou todos na saida do reservatério para as unidades, ser de facil acesso para medir
a leitura e manutengédo quanto ao fornecimento de agua.

Art. 164. A medicdo do consumo de gas em edificios multifamiliares devera ser realizada através de

equipamentos apropriados para constatar o consumo individual de cada unidade multifamiliar.

59



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

R. CEL. JOAO FRANCO DE CAMARGO, 80 - CEP 12.270-000 - JAMBEIRO - SP
TEL: (012) 3978-2600

——

Paragrafo tnico. O medidor de entrada principal e os submedidores deverédo ser instalados em area comum

do edificio, ser de facil acesso para efeito de leitura e manuteng¢éo quanto ao fornecimento de gés.

Art. 165. A cabine de medicdo de energia, os compartimentos para depdsito de lixo, medidores de gas e a
central de GLP — Gas Liquefeito de Petréleo poderao localizar-se no recuo frontal desde que néo ultrapasse
a altura de 2,00 m (dois metros), bem como, na faixa para futuro alargamento, desde que previsto local

adequado nas mesmas dimensdes fora da referida faixa.

Art. 166. Nao serdo consideradas para efeito de coeficiente de aproveitamento as areas de subsolos, &reas
destinadas a estacionamento, floreiras, sacadas ou varandas e areas técnicas na cobertura do edificio,

como: atico, caixas d’agua, barrilete e casas de maquinas.

Paragrafo Unico. Considera-se como subsolo toda a edificac@o cuja cobertura esteja no maximo a 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel do meio fio, desde que utilizados somente como
estacionamento e respeitados os recuos obrigatérios.

Art. 167. Para &rea de terrenos superiores a 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) ou quando forem

construidos subsolos, independente da area, deverao ser apresentados:

| - projetos de drenagem e pavimentacéo;
Il - projetos de sinalizagdo e urbanizacao;
Ill - certiddo de diretrizes de viabilidade das concessionarias de agua, esgoto, energia elétrica e

fornecimento de gas.

Art. 168. Nos condominios residenciais € obrigatéria a destinacdo de 01 (uma) vaga de estacionamento por
unidade habitacional, situada na area do condominio, e de vagas para visitantes correspondente a 10% (dez

por cento) do total das vagas das unidades habitacionais, com um minimo de 02 (duas) vagas.

§1°. Fica dispensada a obrigatoriedade de vagas de visitante para condominios com menos de 16

(dezesseis) unidades habitacionais.

§2°, Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n® 10.741, artigo 41, devera ser destinada uma
vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor

comodidade ao idoso.
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§3°. Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo 47, dever&o ser
reservados 2% (dois por cento) do total de vagas proximas aos acessos de circulagdo de pedestres,
garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para veiculos que transportem pessoa com

deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

84° No caso em que o numero de vagas resultante da porcentagem estabelecida no caput for nimero

fracionado, sera exigido o valor por aproximagao.

§5°. Para unidades habitacionais com area até 27 mz? (vinte e sete metros quadrados) devera ser prevista

01 (uma) vaga de visitante a cada 02 (duas) unidades.

Art. 169. Nos condominios comerciais é obrigatéria a destinacéo de:

I - 01 (uma) vaga para carro na proporgéo de 2 unidades de apartamento ou alojamento;

II- 01 (uma) vaga para transporte coletivo (6nibus) na propor¢do de 20 unidades de apartamento ou
alojamento;

Il - 01 (uma) vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga/embarque e desembarque.

§1°. A vaga para estacionamento de Onibus deverd ter as dimensdes minimas de 3,50m x 20,00m e podera

se sobrepor as vagas obrigatérias para carro, desde que permitida a acessibilidade e manobra dos mesmos.

8§2°. A vaga para estacionamento de servico para carga e descarga de caminhdes ou embarque e
desembarque de passageiros, devera ter as dimensdes minimas de 3,00m x 15,00m, podendo localizar-se
no respectivo lote, a qual ndo serd computada na taxa de ocupacéo (TO), indice de aproveitamento (IA) e

no coeficiente ideal (Cl) ou em area especifica determinada pelo empreendimento.

83°. Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n° 10.741, artigo 41, devera ser destinada uma
vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor

comodidade ao idoso.

84°, Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo 47, deverao ser
reservados 2% (dois por cento) do total de vagas prOximas aos acessos de circulacdo de pedestres,
garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para veiculos que transportem pessoa com

deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

85°. Caso necessario, sera permitida a ocupagdo do recuo frontal por vagas transitorias, as quais nao
poderéo ser utilizadas no computo das vagas obrigatorias, devendo ser executadas com piso permeavel e

estar obrigatoriamente descoberta.
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Art. 170. Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca, conforme estabelecido nesta Lei,

deverdo apresentar obrigatoriamente o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 171. Os condominios verticais que ja tenham Habite-se e que, de forma opcional, queiram adaptar-se
as disposicdes previstas nesta Lei, deverao solicitar autorizacao para pequenas reformas na prefeitura para

sua adaptacao.

Art. 172. Nos empreendimentos subsidiados com recursos publicos, deve-se observar a prioridade na
aquisicdo de imodvel para moradia propria & pessoa com deficiéncia, de acordo com o que estabelece a Lei
Federal n® 13.146/2015.

SEGAO VII
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS — RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E DE SERVIGOS

Art. 173. Para os fins desta Lei, conceitua-se condominio horizontal como sendo a urbanizacéo cercada ou
murada, no todo ou em parte do seu perimetro, regulamentados pela Lei Federal n° 4.591/64, que trata das
areas privadas existentes no interior da extensao delimitada, e pela Lei Federal n® 10.406/02, Cédigo Civil,
nos artigos 1314 a 1326, nos quais a figura do condominio tem como caracteristica bésica o fracionamento
da gleba em partes ideais.

Art. 174. O Condominio Horizontal somente podera ser implantado em lotes, mediante analise e aprovacao

da prefeitura, devendo atender as seguintes disposicoes:

| - para o uso residencial: quota minima de terreno, por unidade habitacional, igual a 100,00 m? (cem
metros quadrados), podendo ser permitidas residéncias em bloco até 06 (seis) unidades habitacionais;

Il - para os usos comerciais, industriais ou de servigo: nao se estabelece quota minima de terreno, devendo
ser atendidas as exigéncias de seguranga, sanitarias, cédigos de obras e posturas;

Il - os indices urbanisticos — taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, frente minima e os recuos
obrigatérios seréo definidos/computados sobre a area total do terreno, respeitando o Anexo 1 — Quadro
de Parametros de Uso do Solo;

IV - as areas eventualmente exigidas pelos demais 6rgédos continuardo sob o dominio particular, integrando

as areas de uso comum do condominio;
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V - os espagos de uso comum, vias internas e/ou de pedestres, areas de estacionamento para visitantes,
serao considerados bens de uso exclusivo do condominio, sendo sua manutencao de responsabilidade
dos condéminos, devendo estas garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

VI - nos condominios residenciais devera ser previsto, no minimo, uma vaga de estacionamento para
veiculo, por unidade, na area do condominio, situada na propria unidade ou em bolsdo de
estacionamento ou em subsolo e 01 (uma) vaga de estacionamento de visitantes para cada conjunto de
10 (dez) unidades habitacionais, sendo uma delas projetada com acessibilidade;

VIl -  para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n® 10.741, artigo 41, devera ser destinada uma
vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao idoso.

VIIl -  para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n° 13.146, artigo 47, deverao
ser reservados 2% (dois por cento) do total de vagas proximas aos acessos de circulagao de pedestres,
garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para veiculos que transportem pessoa com
deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

IX - nos condominios comerciais, industriais e de servicos devera ser prevista 01 (uma) vaga de
estacionamento para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area construida;

X - caso o acesso as unidades seja através de via particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres,
interna ao condominio, devera atender as seguintes disposigdes:

a) as vias particulares internas de circulagéo de veiculos deverdo obedecer as disposi¢fes das legislagbes

municipais vigentes;

b) as vias sem saida, com cul de sac, deverdo ser providas de pragas de manobra ou algcas que possam
conter um circulo de didmetro néo inferior a 18,00 m (dezoito metros) excluindo o passeio;

XI - todas as unidades deveréo ter altura maxima de 8,00 m (oito metros), definindo-se altura, para efeito
desta Lei, medidos a partir da cota da guia da calgada na frente da habitagdo até a altura maxima da
cobertura;

Xl - as edificagdes do condominio deverao respeitar o recuo minimo de 4,00 m (quatro metros) de frente
com relacdo aos logradouros publicos oficiais;

Xl - os condominios s6 poderdo ser implantados em areas que tenham frente e acesso para vias
publicas oficiais; e

XIV - o fechamento fisico do condominio ndo podera ser executado no alinhamento dos logradouros
publicos, devendo resguardar faixa de terreno voltada ao sistema viario externo que podera ser ocupada
por lotes abertos para a via publica externa;

a) a ocupacgao por areas publicas da faixa externa de que trata o caput sera submetida a analise urbanistica

do municipio que orientarda a sua implantagéo;
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b) a destinagédo dos lotes abertos para a via publica externa devera obedecer aos usos e niveis de incoOmodo

Compativeis com a zona em que se situam;

¢) quando o alinhamento junto a via publica for inferior a 100,00 m (cem metros) sera admitido o fechamento

junto a essa via com gradil ou cerca viva, dispensadas as exigéncias do inciso.

Art. 175. Séo etapas do processo de aprovacdo do Condominio Horizontal — Residenciais, Comerciais,

Industriais e de Servicos:

| - expedigao de diretrizes urbanisticas;
Il - aprovagéao do Projeto Urbanistico; e

Il - recebimento do condominio através da expedicao do competente “Habite-se”.

Art. 176. Nos empreendimentos subsidiados com recursos publicos, deve-se observar a prioridade na
aquisicdo de imoével para moradia propria a pessoa com deficiéncia, de acordo com o que estabelece a Lei
Federal n® 13.146/2015.

TiTULO VI

DOS INSTUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA
Art. 177. Para a promocéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, seréo adotados,
dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:

I - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orcamentérias;

c) Lei de Orcamento Anual;

d) Diretrizes de zoneamento, parcelamento, uso e ocupacado do solo contidas neste Plano Diretor;
e) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;

f) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
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g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagéo;

h) Instituicdo de Unidades de Conservagéo.

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

——

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;

b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de Interesse Social,

e) Transferéncia do Direito de Construir;

f) Operagdes Urbanas Consorciadas;

g) Outorga Onerosa;

h) Consorcio Imobiliario;

i) Direito de Preempcéo;

j) Direito de Superficie;

k) Estudo de Impacto de Vizinhanca;

I) Licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

n) Desapropriacao;

0) Compensacdo Ambiental.

Il - Instrumentos de regularizagéo fundiaria:

a) Concessao de Direito Real de Uso;

b) Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia
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c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos,

especialmente na propositura de a¢8es de usucapido.

d) Regras para construcao de Habitacéo de Interesse Social (HIS) estabelecidas em lei municipal especifica

a ser criada no prazo maximo de 2 (dois) anos apds a aprovacao desta Lei Complementar.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

¢) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitac6es administrativas;

b) Concesséo, Permissdo ou Autorizacéo de uso de bens publicos municipais;

¢) Contratos de concesséo dos servi¢os publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;

e) Conveénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;

f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) Dacéo de Iméveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizagao da gestédo urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

¢) Conferéncias municipais;

d) Iniciativa popular de projetos de Lei.
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Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal podera adotar, nas Leis Complementares e especificas, todos

os instrumentos de gestdo para a politica urbana definidos e expressos no Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
Art. 178. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, nos termos do artigo 182

da Constituicdo Federal e dos artigos 5 e 6 do Estatuto da Cidade, os iméveis ndo edificados, subutilizados
ou néo utilizados localizados em espacos das zonas dentro da Macrozona Urbana identificadas no Anexo
3, onde se prevé a ocupacao prioritaria de areas urbanas localizadas proximas a regido central e mais
adensada da cidade e entre nicleos urbanos ja consolidados e dotados de infraestrutura ou em avancado

processo de consolidagéo.

81°. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Executivo o

estabelecimento do Consaércio Imobiliario, conforme disposi¢cfes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§2°. Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas com coeficiente de aproveitamento

utilizado igual a zero e com &rea a ser definida em legislacao especifica.

§3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com &rea igual ou superior a 10.000 m2
(dez mil metros quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a

zona onde se situam.

84°, Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja comprovadamente

desocupada h& mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos iméveis integrantes de massa falida.
85°. Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no "caput" os imoéveis:

| - utilizados para instalagao de atividades econdmicas que nao necessitem de edificagées para exercer
suas finalidades;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial;

Il - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe com equipamentos e atividades comprovadas de
esportes, lazer e/ou culturais;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - utilizados como estacionamento, com area inferior a 1.000m? (um mil metros quadrados);

VIl - instituicbes de ensino e érgaos publicos federais, estaduais ou municipais com atividades de

interesse publico que realizem a manutencao e preservagcdo ambiental da area.
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Art. 179. Os imdveis nas condi¢des a que se refere o artigo anterior localizados na Macrozona Urbana serédo

identificados, sendo criado um cadastro e mapeamento, e seus proprietarios notificados.
§ 1°. A notificagdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso .

§ 2°, Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da

notificac@o, protocolar pedido de aprovacéo e execucéo de parcelamento ou edificagao.
§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 02 (duas) vezes para 0 mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da

aprovacao do projeto.

§ 5°. As edificagbes enquadradas no § 4° do artigo 178 deverdo estar ocupadas no prazo maximo de 1 (um)

ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em

etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificacao, transfere
as obrigacbes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas neste artigo, sem interrup¢do de

quaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condi¢fes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo anterior ndo poderéo sofrer

parcelamento sem que estejam condicionados a aprovacao de projeto de uso e ocupagao.

§ 9°. Lei especifica que determina a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar sera promulgada em 2 (dois)

ano a partir de um recadastramento imobiliario.

CAPITULO 1lI
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 180. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos dois artigos anteriores,
Capitulo I, Titulo V, o municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano — IPTU até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar,

conforme o caso.
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81°. O Cadigo Tributario Municipal estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao
deste instituto.

§2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05 (cinco) anos, o
municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a

aplicacdo da medida prevista neste Titulo, Capitulo Il e seus artigos.

§3°. E vedada a concessao de isenc¢bes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que trata este
artigo.

Art. 181. Decorrido o prazo estipulado pelo Cédigo Tributario de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, 0 municipio
podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica, desde que a sua

destinacéo seja para fins de interesse social.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os
juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizacgéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a notificagao;
Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo nédo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

84°. O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de cinco anos, contado

a partir da sua incorporacao ao patrimdnio publico.

85°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de

alienacao ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

86°. Ficam mantidas para o adquirente do imoével nos termos do 85 as mesmas obrigacdes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 178 desta Lei.
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CAPITULO IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 182. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em outro local, passivel

de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo néo utilizado no

préprio lote, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

I - de interesse do patriménio;

Il - de imovel lindeiro ou defrontante a Parque Publico;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizagédo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda e Habitagao de Interesse Social.

§ 1°. Os imoveis listados nos incisos | e Ill poderao transferir até 100% (cem por cento) do coeficiente de

aproveitamento basico nao utilizado.

§ 2°. Os imdveis listados nos incisos Il e IV poderéo transferir até 50% (cinquenta por cento) do coeficiente

de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera concedida ao

proprietario que doar ao municipio seu imdvel, para os fins previstos neste artigo.

§ 4°, Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona de Desenvolvimento Econémico.

Art. 183. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equacéo a seguir:

Arec = VVced + CAced x CArec + VTrec x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida

VVced = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAced = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente

CArec = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor

VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atced = Area total do terreno cedente
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Art. 184. Os Imoveis tombados ou localizados na Zona de Interesse Turistico, poderdo transferir seu
potencial construtivo ndo utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de aproveitamento
permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 185. O proprietario do imovel tombado ou localizado na Zona de Interesse Turistico, recebera
bonificacdo de 0,5 (meio) de Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) no terreno receptor da transferéncia do
direito de construir como contrapartida da obrigacdo de manter o imdvel tombado ou de interesse do

patriménio cedente preservado e conservado.

Art. 186. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais terdo gabarito limitado a
dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével observando-

se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 187. O impacto de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo

Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 188. A Outorga Onerosa do Direito de Construir incidird na Macrozona Urbana determinada em Lei

especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos apds aprovagéo desta Lei Complementar, devendo observar
o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

Art. 189. Lei especifica também determinara, para usos residenciais e usos nao residenciais:

I - aférmula de calculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - quantidade de outorga onerosa disponivel para cada bairro;

V - mecanismos e acompanhamento periddico da venda de outorga onerosa do direito de construir; e

VI - documentagdo de registro e comprovagéo da aquisi¢do de outorga onerosa do direito de construir.
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CAPITULO VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
Art. 190. Operacdes Urbanas Consorciadas s&o o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo

municipio com a participagcao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infraestrutura e viario, ampliacéo dos espacos publicos e valorizacdo ambiental num determinado perimetro

continuo ou descontinuado.

Art. 191. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

| - implantagédo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagdo de areas envolvidas em intervengbes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subtilizadas;

11l - implantagao de programas habitacionais de interesse social para populagédo de baixa renda;

IV - ampliagao e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo; implantagao de espagos publicos;

V - valorizagao e criagao de patriménio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VI - melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 192. Cada Operacéo Urbana Consorciada incidird na Macrozona Urbana e seré criada por Lei especifica

que, de acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conter4, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacéo da area e intervengdes previstas;

IV - Relatério de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - garantia de preservagdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou Lei;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo
dos beneficios recebidos;

VIl -  forma de controle e monitoramento da operagao;

VIIl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo seréo aplicados

prioritariamente no programa de intervencdes, definido na Lei de criagdo da Operacéo Urbana Consorciada
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e para obtencéo de areas e edificagdes de equipamentos publicos especialmente de educacéao, salde e de

lazer desportivo em areas carentes e de moradias de interesse social (HIS).

Art. 193. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operaces Urbanas Consorciadas, ndo sédo

passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis.

CAPITULO VI

DO CONSORCIO IMOBILIARIO
Art. 194. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio Imobiliario conforme as

situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade e também para viabilizar empreendimentos de HIS

— Habitac&o de Interesse Social.

§1°. Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagcdo de planos de urbanizacdo ou edificacao, por
meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével e, apés a realizagdo das

obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos termos

deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséo urbanistica ou outra forma de contratacéo.

83°. O proprietério que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo receberd, como

pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 195. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor

do imével antes da execugédo das obras, observado o disposto no §2° do Artigo 8 do Estatuto da Cidade.

Art. 196. O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imoéveis sujeitos a obrigacéo legal de parcelar, edificar
ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de

intervencdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 197. Os consércios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e participacéo
pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do

empreendimento, bem como das obras de uso publico.
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CAPITULO VIII

DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 198. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempcéo para aquisigdo de imdvel urbano

objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempcéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas

para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse ambiental,

VIl - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 199. Lei municipal propria delimitara as areas em que incidird o Direito de Preempg&o na Macrozona

Urbana.

Paragrafo Unico. Os imd@veis colocados & venda nas areas definidas no "caput” deverdo ser necessariamente

oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢cao pelo prazo de cinco anos.

Art. 200. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o exercicio

do Direito de Preempcéo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da Lei que a delimitou.

Art. 201. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o Municipio, no prazo

maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificacdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada por terceiro

interessado na aquisi¢édo do imével, da qual constardo: prego, condigcdes de pagamento e prazo de validade.
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§2°. A declaragdo de intencéo de alienar onerosamente o imovel, deve ser apresentada com 0s seguintes

documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicado do imével, da qual constarao
preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, com comprovante de residéncia, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imdveis da
circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - declaragado assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e

onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 202. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera manifestar, por

escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢cdo de imoével.

§1°. A Prefeitura fara publicar, num jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da

notificac@o recebida e a inteng&o de aquisicdo do imovel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificacdo do proprietério sem a
manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia
faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condi¢fes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face
de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de

Preferéncia.

Art. 203. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6érgdo competente do
Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de alienacao do imével dentro do prazo

de 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura.

81°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declara¢do de nulidade de alienagéo

onerosa efetuada em condi¢fes diversas da proposta apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o imovel pelo
valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada,

se este for inferior agquele.
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Art. 204. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade, instituida no prazo maximo de 2 (dois)
anos apos aprovacao desta Lei Complementar, definird todas as demais condi¢cdes para aplicagdo do
instrumento.

CAPITULO IX

DO DIREITO DE SUPERFICIE
Art. 205. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da legislacéo

federal pertinente.

Art. 206. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou espaco
aéreo nas éareas publicas integrantes do seu patriménio, para exploracéo por parte das concessionérias de
servicos publicos.

Art. 207. O proprietario de terreno podera conceder ao municipio, por meio de sua Administracao Direta ou
Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementacao de diretrizes
constantes desta Lei.

CAPITULO X

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Art. 208. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) seré requerido pelos 6rgdos municipais competentes em

todo o territério urbano e rural do municipio como instrumento para subsidiar a emissdo das diretrizes
urbanisticas, quando o empreendimento possuir caracteristicas que poderdo alterar ou impactar
significativamente o ambiente construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura

existente no entorno, ou ainda causar incémodos excessivos como ruido e poluigdo.

Paragrafo Unico. A elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) néo substitui o Estudo de Impacto

Ambiental (EIA), nem o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 209. Sera objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV):

I - os empreendimentos caracterizados como de impacto neste Plano Diretor;
Il - quaisquer empreendimentos industriais ou loteamentos com fins industriais;

Il - obras de infraestrutura urbana, redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia (incluindo instalagéo

76



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

R. CEL. JOAO FRANCO DE CAMARGO, 80 - CEP 12.270-000 - JAMBEIRO - SP
TEL: (012) 3978-2600

——

de antenas), agua pluvial, se¢des transversais (obras em linhas de trem ou rodovias, dutos e alta
tensao), em todas as macrozonas;

IV - quaisquer empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

Art. 210. A responsabilidade pela elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é do empreendedor,
0 qual pode contratar empresa ou profissional para esse fim, devendo este ser legalmente habilitado pelos
orgdos de classe, responsaveis tecnicamente pelos resultados apresentados, as expensas do
empreendedor.

Paragrafo Unico. O empreendedor e os profissionais que subscrevem o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) serédo responsaveis pelas informacgdes apresentadas, sujeitando-se as san¢des administrativas civis

e penais.

Art. 211. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) seré entregue ao 6rgao responsavel na forma de relatério
que forneca informacgdes dos impactos na area do empreendimento, no entorno direto e no entorno indireto,

em uma copia fisica e uma digital, contendo, no minimo:

I - introdugdo, contemplando apresentagdo com breve caracterizagdo do empreendimento proposto e
contextualizagdo do mesmo no municipio e regiao;
Il - caracterizagao do imével:

a) localizagao, matriculas e situagdo no registro de imdveis;
b) zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serdo adotados;

c) topografia e caracterizacao geoldgica do solo na area do empreendimento, indicando areas com inaptidao

para o uso em funcdo de declividades acentuadas, ou outros fatores; e

d) caracterizacdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se houver: flora e fauna,
restricdes ambientais, proximidade com Unidades de Conservacao, rios, nascentes e cursos d’agua,
indicando as respectivas areas de preservacao permanente.

Il - caracterizagao do empreendimento:
a) area total do terreno, quadro com area total prevista a ser construida, area institucional total, area total
do sistema viario, area total das faixas ndo edificaveis, area total das areas verdes e preservacao e

respectivos percentuais;

b) populagéo atendida: caracteristicas e quantidade;
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c) clientes: caracterizacdo e quantidades, e previsdes de horarios de funcionamento/ uso e picos, com as

respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horarios, se houver;
d) nimero de funcionarios durante a implantacdo e a operacao (empregos gerados);

€) nimero de unidades e sua caracterizacdo simplificada (incluindo nimero de pavimentos, unidades por

andar, etc., se houver);

f) area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento total, vagas destinadas ao idoso, vagas

reservadas as pessoas com deficiéncia e area de carga e descarga;

g) numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no empreendimento e nos horarios de pico,
incluindo os utilizados por contratados terceirizados e fornecedores, durante as fases de operacéo e da

implantagdo do empreendimento;

h) etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de movimentag6es de terra previstas, se

houver;

i) existéncia de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetbnicos e/ou natural e de risco na

area do empreendimento, sua caracterizagdo e como se inserem no empreendimento;
j) projecdo de demanda de energia elétrica e comprovacéo da capacidade suporte do sistema instalado; e

k) caracterizacdo e dimensionamento do sistema de drenagem pluvial, sistema de coleta e tratamento de
esgotamento sanitario, sistema de abastecimento de 4gua e sistema de coleta, transporte e disposicao de
residuos solidos domiciliares, residuos de construgao civil e de poda de arvores.

IV - caracterizacdo do entorno direto e indireto, areas definidas por um raio de 500,00 m (quinhentos metros)
e 1.000,00 m (mil metros) respectivamente, no entorno do empreendimento:
a) equipamentos e servicos publicos existentes, com identificacdo em mapa e distancia do local do

empreendimento até 0os mesmos;

b) disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizagdo, com identificacdo dos logradouros atendidos

em mapa;
€) zoneamento e principais usos, identificados também em mapa;

d) infraestrutura viaria regional e local e sua caracterizacdo, com destaque para 0s principais acessos ao

empreendimento;

e) quantidade e caracteriza¢édo da populacdo do entorno;
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f) caracterizagdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo flora e fauna, restricdes
ambientais, proximidade com Unidades de Conservagéo, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as
respectivas areas de preservacao permanente;

g) existéncia de areas de interesse paisagistico, historico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural no entorno

imediato e sua caracterizacdo resumida; e

h) aspectos socioeconémicos (atividades econémicas, renda da populacéo, empregos gerados nos diversos

setores da economia).

V - avaliagdo dos impactos positivos e negativos potencialmente gerados no bairro € no municipio pelo
empreendimento nos seguintes aspectos:

a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, geracao de

residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
) uso e ocupacdo do solo, valorizagéo imobiliaria e impacto econémico;

d) sistema de circulagédo de pessoas, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, demanda por

transporte publico, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

e) patrimdnio histérico, cultural, arquitetbnico e paisagistico e areas de interesse paisagistico, historico,
cultural, arquitetdnicos e/ou natural;

f) ventilacdo e iluminagéo; e

g) poluicdo sonora, atmosférica e hidrica; vibragéo e riscos ambientais: gerados durante a implantagdo e

operacéo do empreendimento.

VI - a¢des de prevencdo, mitigacado e/ou compensacao dos impactos negativos;
VIl - VIl concluséo; e

VIl - VIII. anexos da ART/RRT recolhidas de execugao do estudo.

Art. 212. A Secretaria de Obras e Planejamento tera o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias para realizar
uma analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de Trafego (RIT), de modo

que seja emitido um parecer indicando:

| - sua aprovacgao, que podera ser total ou condicionada a a¢bes adicionais de mitigacdo e compensacéo

adicionais, incluindo melhorias de infraestrutura urbana e/ou de equipamentos comunitarios, tais como:
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a) ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

b) area do terreno ou area edificada para instalagcdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendime