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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATG DE
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

AREA TOTAL. .. . VALORCr$ .

Pelo presente instrumento particular de contrato de compromisso de venda e ctmpra, de um lado, como
compromitentes vendedores, de cra em diante denominados simplesmente COMPROMITENTES, DR. MARIO PE-
REIRA DOS SANTOCS, médico, brasileiro, casado, R. G. n.° 5.007.758, e s/Mulher Dna. ANESIA SILVEIRA SANTOS,
brasileira, do lar, R. G. n.° 4.945.380, portadores dz C.I.C. de n.° 014.843.898, residentes e domiciliados a Praga Barao
do Rio Branco, 24, nesta cidade de Serra Negra — Estado de Sio Faulo, neste ato represzntados por seu bastante
prccurador o Bel. JOSE’ AUGUSTO SILVEIRA SANTOS, brasileiro, solteiro, advogado, residente e domiciliadc
nesta cidads, nos térmos da procuragdo lavrada aos oito dias do més de janeirc de 1975, nas notas do Segindo Tabe-
lido local as fls. 54 do Livro n.% 29; e de outro lado como compromissario........ comprador........ de cra em diante de-

nominado........ simplesmante. COMPROMISSARIO ....ooocoooees oot

tém entre si justo e comtratado o seguinte:
1) — Os COMPROMITENTES senhores e legitimos possuidores da Fazenda Chave Preta, situada nc Muni-

cipio de Serra Negra, Comarca de Serra Negra, déstz Estado, conforme transcricio de n.® 11.424, fls. 11 do livro n.°

3-X, destacaram uma area de................... hectares, que fci objeto dc loteamento denominado “PARQUE DAS CA-
CHOEIRAS” confcerme inserigio m.°. ... y @ B do livro m.C........... do Registro de

Iméveis dzsta Comarca, de acérdo com o Decreto-Liei n.0 58, de 10 de Novembrec de 1937, e Decreto n.° 3.079, de 15

de Setembro de 1938, e aprovado pela Prefeitura Municipal da Estancia de Serra Negra sob n°_ .. em
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2) — O prego da venda ora compromissada é de Cr$ ...

por conta do qual os COMPROMITENTES recebem neste ato do COMPROMISSARIO a importancia de

...................................................................................................................... que lhe dao quitagiio, obrigando-se o mesmo COMERO-

MISSARIO a pagar acs COMPROMITENTES, ou & quem fcr por eles indicado, os restantes CI$......oooovooo.



3) — A falta de pagamento de qualquer prestagdo ou de qualquer obrigac@o pecuniaria cu o ndo cumpri-
mento de quaisquer clausulas deste compromisso, importara na rescisio déste contrato, que sera processada de acér-
do com o dispcsto no art. 14 e seus parégrafos, do Decreto n.° 3.079, de 15 de Setembro de 1938. Os COMPROMI-
TENTES poderéo, no entanto, na falta de pagamento de qualquer prestacdo ou obrigacdo pecunidria a seu critério
exclusivo, dzixar de prcmover a rescisdo do presente contrato, e, entdo exigir do COMPROMISSARIO por via exe-
cutiva, tudo que lhe for devido, acrescido de multa de 10% sobre o débito.

Paragrafo Unico: De igual forma, o desrespeito as servidées que recairem sébre o lote ora compromiszado,
importard na rescisdo do presente contrato;

4) — Rescindidc este compromisso, por forca do disposte na clausula anterior ou por qualquer outro motivo
legal ou convencional, por culpa do COMPROMISSARIO, perdera este em favor dcs COMPROMITENTES, o que ja
houver pago por conta do preco e das benfeitorias feitas no terreno sem direito a qualquer indenizacdo, restituicdo
ou retengdo, devclvendo o lote supra descrito aos COMPR OMITENTES. E nc caso de procedimento judicial para res-
tituicdo do terreno incorrera o COMPROMISSARIO na m ulta de 10% sbbre ¢ valor de seu débitc;

5) — Os COMPROMITENTES néao sio obrigados a receber qualquer importancia em débito sem que o COM-
PROMISSARIO ponha em dia todos c¢s pagamentos devidos e qualquer 1ecebimento fora dos prazos estabelecidos
neste contrato deverd ser considerado como uma concec¢dc especial feita pelos COMFROMITENTES ao COMPRO-
MISSARIO, sem efeito algum sbbre a vigéncia ou validade de qualquer clausula deste contrato, nunca importando
em ncvagao ou alteracdo déle;

6) — A partir desta data, todos impostos, taxas e contribui¢cbes de qualquer origem ou natureza, federais,
estaduais e municipais, que recaiam ou venham a recair sébre o terreno e seus acessorios, serdo pagos pontualmen-
te pelo COMPROMISSARIO cu seus sucessores as reparlicoes arrecadadoras nas épocas proéprias. Nao o fazendo, oz
COMPROMITENTES poderdo efetuar ditos pagamentos e cobrar a despesa do COMPROMISSARIO‘, acrescida da
multa de 10%, ou se preferirem poderdo mover a rezcisio do presente contrato, nos térmos da clausula 3.2;

7) — Fica o COMPROMISSARIO obrigado a aten der imediatamente a todas as intimacdes e exigéncias dos
Poderes Publicos refe.entes a qualquer servigo cu obriga¢@o do loteamento, constante da aprovagido da planta, con-
servando sempre limpo o terreno. No caso de ndo executar o0 COMPROMISSARIO quaisquer obras ou servigos qu>
forem exigidos pela Prefeitura Municipal, Servico Sanitario ou qualquer outra autoridade, cs COMPROMITENTES
poderao faze-los ou mandar faze-los sz assim entenderem necessario, e, neste caso cobrariao do COMPROMISSARIQ
0 seu custc, acrescido de 10% a titulo de administracdo. As contas de tais despesas serao consideradas liquidas e cer-
tas e as importancias respectivas devidas e pagaveis pelo COMFROMISSARIO aos COMPROMITENTES juntamente
com a primeira presta¢do seguinte a sua apresentacgio ao COMPROMISSARIO;

8) — Uma vez integralmente pago o terreno e cumprido este ccntrato em todas as clausulas, os COMPROMI-
TENTES outorgardo ao COMPROMISSARIO ou & guem este indicar, as escrituras de compra e venda em Cartério
desta cidade, em data e hora previamente designadas com a antecedéncia de 10 (dez) dias. Todas as despesas com a
escritura definitiva, tabelido  sisa, registro, bem comc as deste contrato, correrdo por conta do COMPROMISSARIO;

9) — Se os COMPROMITENTES forem multados, ou citados para qualquer acdc judicial ou intimados pa-
ra qualquer processo administrativo, em virtude de ato, obra ou construcio do COMPROMISSARIO, ficara este res-
ponsavel pelas despesas que ela houver de fazer por causa disto, as quais serdc cobradas com o acréscimo de 10%,
pela forma referida na clausula sétima;

10) — O COMPROMTISSARIO entrard desde ja na posse, a titulo precéario o terreno objeto deste contrato,
executando no mesmo-as obras & ccnstrugdes que desejar, sujeitando-se porém, a correspondente e integral obedién-
cia as regras de construgdo e serviddes instituidas no plano de loteamento e descritas nc memorial depositado para
a inscricfio referida na clausula 1.2, plano ésse que o COMPROMISSARIO dzclara conhecer integralmente. Da es-
critura definitiva constardo essas mengoes como parte integrante da mesma;

11) — Se por ocasido da medicio e demarcacac do lote f6r verificada uma diferenca de dimencdes e de area,
a mais ou a menos das mencicnadas naste contrato, serd ela compensada em dinheiro, na base do precc da venda;

12) — Poderd o COMPROMISSARIO com anuéncia expressa dos COMFROMITENTES transferir os direitos
e obrigacoes deste contrato, desde que esteja em dia com todcs os pagamentos e que hajam sido observadas as clau-
sulas contratuais e mediante a apresentagdo das certiddes negativas de impostos sébre o terremo. Em cada transfe-
réncia os COMPROMITENTES cobrardo do c:sdente uma taxa de expediente correspondente a 01 (hum) salario mi-
nimc da regido, correndo por conta do COMPROMISSARIO as despesas de legalizacdo perante as reparticbes com-
petentes; .
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3) — A falta de pagamento de qualquer prestacdo ou de qualquer obrigacdo pecuniaria cu o ndo cumpsi-
mento de quaisquer clausulas deste compromisso, importard na rescisio déste contrato, que sera processada de acor-
do com o dispisto no art. 14 e seus paragrafos, do Decreto n.° 3.079, de 15 de Setembro de 1938. Os COMPROMI-
TENTES poderao, no entanto, na falta de pagamento de qualquer prestacdo ou obrigacdo pecuniiria a seu ecritério
exclusivo, deixar de prcmover a rescisdo do presente contrato, e, entdo exigir do COMPROMISSARIO por via exe-
cutiva, tudo que lhe for devido, acrescido de multa de 10% sébre o débito.

Paragrafo Unico: De igual forma, o desrespeito as servidées que recairem sébre o lote ora compromissado,
importard na rescisdo do presente contrato;

4) — Rescindidc este compromisso, por forca do disposte na clausula anterior ou por qualquer outro motivo
legal ou convencional, por culpa do COMPROMISSARIO, perdera este em favor dcs COMPROMITENTES, o que ja
houver pago por conta do prego e das benfeitorias feitas no terreno sem direito a qualquer indenizagdo, restituicio
ou retengado, devclvendo o lote supra descrito aos COMPR OMITENTES. E nc caso de procedimento judicial para res-
tituicdo do terreno incorrera o COMPROMISSARIO na m ulta de 10% sébre ¢ valor de seu débitc;

5) — Os COMPROMITENTES néo sao obrigados a receber qualquer importancia em débito sem que o COM-
PROMISSARIO ponha em dia todos c¢s pagamentos devidos e qualquer 1ecebimento fora dos prazos estabelecidos
neste contrato devera ser considerado como uma conce¢dn especial feita pelos COMFROMITENTES ao COMPRO-
MISSARIO, sem efeito algum sbbre a vigéncia ou validade de qualquer clausula deste contrato, nunca importando
em ncvagao ou alteragdo déle;

6) — A partir desta data, todos impostos, taxas e contribuicdes de qualquer origem ou natureza, federais,
estaduais e municipais, que recaiam ou venham a recair s6bre o terreno e seus acessérios, serdo pagos pontualmen-
te pelo COMPROMISSARIO cu seus sucessores as reparlicdes arrecadadoras nas épocas proprias. Nao o fazendo, oz
COMPROMITENTES poderdo efetuar ditos pagamentos ¢ cobrar a despesa do COMPROMISSARIO, acrescida da
multa de 10%, ou se preferirem poderdc mover a re:zcisio do presente contrato, nos térmos da clausula 3.2;

7) — Fica o COMPROMISSARIO obrigado a aten der imediatamente a todas as intimacbes e exigéncias dos
Poderes Publicos refe.entes a qualquer servigo cu obrigacdo do loteamento, constante da aprovac¢ido da planta, con-
servando sempre limpo o terreno. No caso de ndo executar o COMPROMISSARIO quaisquer obras ou servi¢os qu®
{forem exigidos pela Prefeitura Municipal, Servigo Sanitaric ou qualquer outra autoridade, cs COMPROMITENTES
poderdo faze-1os ou mandar faze-los se assim entenderem necessario, e, neste caso cobrario do COMPROMISSARIO
o0 seu custc, acrescido de 10% a titulo de administracdo. As contas de tais despesas serdo consideradas liquidas e cer-
tas e as importancias respectivas devidas e pagaveis pelo COMFROMISSARIO aos COMPROMITENTES juntamente
com a primeira prestacdo seguinte a sua apresentacio ao COMPROMISSARIO;

8) — Uma vez integralmente pago o terreno e cumprido este ccntrato em todas as clausulas, os COMPROMI-
TENTES outorga:do ao COMPROMISSARIO ou & guem este indicar, as escrituras de compra e venda em Cartorio
desta cidade, em data e hora previamente dzsignadas ccm a antecedéncia de 10 (dez) dias. Todas as despesas com a
escritura definitiva, tabelido_ sisa, registro, bem comc as deste contrato, correrdo por conta do COMPROMISSARIO;

9) — Se os COMPROMITENTES forem multados, ou citados para qualquer ag¢dc judicial ou intimados pa-
ra qualquer processo administrativo, em virtude de ato, obra ou constru¢do do COMPROMISSARIO, ficara este ras-
ponsavel pelas despesas que ela houver de fazer por causa disto, as quais serdc cobradas com o acréscimo de 10%,
pela forma referida na clausula sétima;

10) — O COMPROMTISSARIO entrara desde ja na posse, a titulo precéario <o terreno objeto deste contrato,
executando no mesmo-as obras e ccnstrugdes que desejar, sujeitando-se porém, a correspondente e integral obedién-
cia as regras de construgfo e servidées instituidas no plano de loteamento e descritas no memorial depositado para
a inscricdo referida na clausula 1.2, plano ésse que o COMPROMISSARIO dsclara conhecer integralmente. Da es-
critura definitiva constardo essas mengdes como parte intcgrante da mesma;

11) — Se por ocasido da medicdo e demarcacac do lote fér verificada uma diferenca de dimencdes e de area,
a mais ou a menos das mencicnadas nzste contrato, serd ela compensada em dinheiro, na base do precc da venda;

12) — Poderd o COMPROMISSARIO com anuéncia expressa dos COMFROMITENTES transferir os direitos
e obrigacoes deste contrato, desde que esteja em dia com todes os pagamentos e que hajam sido observadas as clau-
sulas contratuais e mediante a apresentagio das certiddes negativas de impostos sébre o terremo. Em cada transfe-
réncia os COMPROMITENTES cobrardo do cedente uma taxa de expediente correspondente a 01 (hum) salario mi-
nimc da regido, correndo por conta do COMPROMISSARIO as despesas de legalizacdo perante as reparticdes com-
petentes; !
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13) — Fica expressamente proibida a construgédo de casas de barrotes, paus-a-pique, cobertas de sapé, ola-
rias ou fabricas de tijélos ou telhas, bu quaisquer outras industrias, bem como a extracdo do so6lo ou sub-sdlo, de
areia, pedregulho, ou outro material para uso proprio ou do comércio, também como a construgdc de granjas, esta-
bulos, ou mangueiros de porcos e aquelas que o Poder Pablico entender;

14) — As cconstrucdes nos lotes residenciais dzverao obedecer os rectios minimos de 6,00m. de frente, 3,00m.
de ambos os lados das divisas latzrais e 8 00m. nos fundes, sendo que para os terrenos irregulares este ultimo rectic
cerd tomado na média; nos lotes de esquina além des rectios principais, havera recio de 3,00m. na via secundaria,
A relacdo entre a area de construcio e a arza dc lote ndo deverd ser maior de 1/3 (hum térco), para as ediculas
essa relacio sera de 1/10 (hum décimo) da area do lote;

15) — O COMPROMISSARIO obriga-se a comunnicar per e:crito aos COMPROMITENTES qualquer mu-
Canca nc seu enderéco acima declarado, o qual valerd e produzira os efeitos legais enquanto nao for feita a notifica-
¢do da mudanga;

16) — O imposto de renda sébre o lucro imobiliério incidente sébre a venda aqui ccmpromissada, se houver,
ou outro que venha a szr criado, sera satisfeito pelo COMPROMISSARIO no momento em que houver pago ao:
COMPROMITENTES setenta por centc do valor da venda;

17) — O COMPROMISSARIO sz compromete a Pagar uma taxa anual para atender as despesas com a cin-
servacdo do arruamento, taxa essa orgada e 1ateada pela testada de cada lote;
18) — Os COMFROMITENTES se comprometem a fcrnecer para o lote ora compromissado agua para o uso

deméstico, a qual fica expressamente vedada a sua utilizacdo para o enchimento de piscinas, chafarizes, lagos. etc..
No caso d= desatendimento da finalidade do uso da 4gua, nos térmos da clausula supra, os COMPROMITENTES
pcderdo corta-la, independentemente de qualquer interpelagdo judicial ou extra-judicial;

19) — Os COMPROMITENTES se cbrigam a fornecer luz para o lote ora compromissado, correndo por con-
ta do COMPROMISSARIO a instalagdo a partir do tronco principal, bem como a contribuicio com o rateio da con-
servacio e manutengdo da linha e das exigéncias que a Cia. fcrnecedora fizer, até que o Poder Publico encampe o
servico de iluminacéo;

20) — O presente contrato é feito em carater irrevogavel e irretratavel, sendo, pois, expressamente vedado
o direito d= arrependimento, obrigando as partes por seus bens, herdeiros ou sucessores;

21) — Para qualquer guestdo judicial que porver tura surgir em virtude do presente contrato, escolhem am-
bas as partes ccntratantes desde j&, o Foro da Comarca de Serra Negra — Estado de Sdo Paulo, com exclusido de

qualquer outro por mais privilegiado que seja;
E por estarem de perfeito acoérdo. assinam o presente contratc com as testemunhas abaixo, em cuas vias de
igual tedr e valor, pagando cs sélos na forma da legislagao vigente.

Serra Negra, de de 197
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
AUTENTICACAO
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S
Bel. Oiivete A. de Godoy
Susbst do Qficiel

Serra Negra Est, de Sia Faule |
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Proprietarios:~

- & - . fal
Dr.lidrio Pereirs dos Santos e s/,

0 "Loteamento Par ue das Cachoeiras", situzado no
perimetro urbano desta cidede, no 3airro das Paluneiras, fol
desmembrado da fazenda Chave Preta, esta atualuente com a

arca de 74=-42-00ha., adyguirida em malor porgao pela transcri
Quo nunero 1l.424, a fls. 11 do livro n® 3-X.

Contem esse lobtcamento uma arca de 48, 571,43 mts.
in:drados, ¢ onfrontando no todo com terrenos doswoprictirios
Dr. M ario Pereira Santos e s/m. e coi a Avenida que & uma -
oontinua@go da Avenida Juca Preto.

Essa area foi dividida em 34. OOO GO mts.2, en 5
treis quuiras e esbtas subdivididas em 44 lotes; 9.473,00ms.
-quadrados, ocupadas por ruas, denominadas continuaqao da
Aveniduduca Preto; ruas "AM, “"B" e "W ¢ duags vielzs saniti-
rias e 5.0093,43% mts.2, ocupados por espac¢os livres, inalie-
naveis,

0 pluno de loteamento & exclusivamente destinado-
a “o~id3wcias, ngo podendo ser instaladas industrias, princi-
pal..ente as que nroduuam poluLPao do ar, mau cheiro ou ruldos;

As consé ugoes deve au obedecer as Pondlho g de hil
vliene e as lels que regulam o assunto, [icando expressamente-
vedada as construgges de paus—a-pigue, taperas, cobe. turas de
sapé, permitindo apenas o estilo tipico e que nao prejudigque
a estéticas das demais.
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As ﬂunultoes refaentess as construgoes e obrigacoe

dos compradores, constarao no contrdto-tipo de compronisso d

D

>

~

venda e compra. Bnsretanto, 0s conpromissarios dnv rao aten-

~

der 1lmedilatamentce todas as 1nu1magoes e exig @HCLuo dos Pode-

es Piblicos referentes & qualyuer servico ou ourigaggo do -
lotcamento, principalmcnte os constantes da aprovaggo da e
planta, counservando o lote a.yuirido seuapre limpo.

~ Vd ~
Nao sera peraltida a construcao de casas de barro-



tijolos ou tel.us, ou duaisquer ouitras industrias, bem como
a cxtraggo do solo ou sub-solo, de areia, pedregulho ou ou-
tro material para uso proprio ou do comércio, principalmen-
te construgobs de granjas, estdbulos ou manguelros para por
cos e aquelas que o Poder Piblico entender.

A exp.oragao comercial de quaisquer tipos, sémeﬁ
te podergo ser 0s {ue os proprictarios julgar conveniente e

autorizar por escrito, sempre respeitadas as normas acima-

AS 01st¢agoe~ dos lotes residenciais deverao -
obedecer as exi gncsz do poder puollco,'além de recuos mi-
nimos de 6,00ms. de frenise, 3,00ms. de amumbos os lados das
divisas laterais e 8,00ms. nos fundos, sendo que parza og” -
terrenos irregunlares, este ultimo recio serd tomado na md-
dia; nos loves de esquina além dos reclos p?idcipais, haver
reeuo de 3,00ms. na via secundﬁr'a. A relagao entre a area
de oonstruggo e a drea do lote nao deverd ser malew de um -
tergo, para as ediculas essa relagao serd de 1/10 da arca -
total do loteo

Os lotbs deverao ser conservazdos para evitar e-
rouuo, bem como naoc poderao ser construildos agudes que pos-
saq prejudicar as vias de ace so, pontes e outros cusinhos.

ncuanto ngo existir rede de ex;0to no lotea--
mento, as conat:ugges deverao ter fossas cepticas, nodendo
alnda 0s couwprader-s consbhruiren, a titalo precério, cig-
ternas ou po¢os artezianos pars abastecimenio.

A agua serd fovuceida apenus para o uso domes-
tico, Tlcando expressamente vedada a sua utinjmaggo nara o
enecaimento de piscinas, chafarizes ou outros, ficando os
cowpradores respousaveis pelo nao atendimento, alén de so-~

feerem o devido corte, sem qualguer interpelacao jadicial

O
=

extrajudieial.

A ilumina@:o publica serd Teita de acardo com
as exic gnola> da Companiia Paulista de FSrga e Luz, sendo
que os prazos Tixados pela Yrefeitura para in talaggo dog
melaoramentos plblicos deverao ser campridos imediatamente
a intimaggo daguela, sob pena de infragao contratual.

AS Tuas serao congervadas e as despesas serao
satisfeitas pelos compradores, pela medida de testada,
o

Sg?ga Ne gra, < bigr o de 1975.
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