"~ MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO
: PROMOTORIA DE JUSTICA DE SERRA NEGRA

=" - N Praga Bardo do Rio Branco, n° 81
v‘/;r/ﬁ Centro Cep: 13930-000

Serra Negra - SP

Serra Negra, 24 de fevereiro de 2005.

Oficio n° 054/05 - cmc
L. C. n° 20/02

Senhor Prefeito,

Sirvo-me do presente para comunicar a Vossa
Exceléncia que, considerando o pedido do loteador (copia anexa) e em virtude da
auséncia de restricdo de ordem urbanistica, o Ministério Plblico nada tem a opor
que o contrato padrao do “Loteamento Suiza Residencial Park” seja alterado para
que fique constando a obrigatoriedade do recuo frontal de 2 (dois) metros e do
recuo lateral de 1 (um) metro de cada lado, além da f—aixa “non aedificandi” de 15

metros nos fundos, relativamente aos lotes n® 04 a 27 da Quadra “D”, ressalvados
‘'os direitos de terceiros.

Ao ensejo, renovo-lhe protestos de estima e
consideracao. '

Excelentissimo Senhor
JOAO ALCIDES DEI SANTI

DD. Prefeito Municipal interino de Serra Negra
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EXMO. SR. DR. PROMOTOR DE JUSTICA DA COMARCA DE SERRA NEGRA, DR
GUSTAVO R. CHAIM POZZEBON.
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Inquérito Civil n° 20/02 — Meio Ambiente

Suiza Empreendimentos Ltda., por intermédio de
seu representante legal, infra-assinado, vem, com respeito e acato ao DD. Promotor de
Justica, mform:que;aexewtouacanahzwuodowrsod’égmconfomeprovamas

inclusas fotos, cumprindo assim todos os termos e clausulas do Termo de Ajustamento de
Conduta.

Assim, requer, com respeito e acato ao DD. Dr.
Promotor determine o fim do embargo da quadra “D” do Loteamento Suiza Residence
Park,paraqueospmpnﬂnospossamconstmnmascasas,r&pmtandoos 15 metros de
distincia dos dutos, podendo os proprietarios, em vista disso, usufruir as laterais e frente
dos lotes, com as devidas restri¢des de 2 (dois) metros de frete ¢ 1 (um) metro de cada

lado, nas divisas dos lotes vizinhos, € niio como era anteriormente de cinco metros de
frente e dois metros nas laterais.

Outrossim, requer que essas informagdes sejam
encaminhadas a Prefeitura, setor de aprovagiio de plantas para que observem tais restrigdes,
uma vez que, tais restrigGes nio podem constar das matriculas.

Termos em que,
E. R. Mercé.
F.

Sao Paulo, 12 de Janeiro de 2005.
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SUIZA

EPREENDIMENTOS S/C LTDA.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA DE LOTE RESIDENCIAL.

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Lote Residencial, que fazem as partes entre si, a saber: -
De um lado como proprietario a firma SUIZA EPREENDIMENTOS S/C.
LTDA., inscrita no CGC/MEF sob n° 54.674.650/0001-41, cadastro imobilidrio
da Prefeitura Municipal da Estincia de Serra Negra n° 01.09.071.1819.001,
com sede em Sao Paulo, a Rua Berlioz, 100 , contrato social registrado no
Cartorio de Titulos e Documentos de Serra Negra sob o n° 56, fls. 146, do
livro A-1, em 21/12/1978, doravante e simplesmente denominada
VENDEDORA. De outro lado como compromissario comprador,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

doravante e simplesmente denominados COMPRADORES.

As partes tém entre si, justos e contratados na melhor forma de
direito o que segue e se obrigam a cumprir por si, seus herdeiros e sucessores
a saber pelas seguintes cldusulas :

PRIMEIRA - A VENDEDORA, ajusto titulo é senhora e legitima possuidora,
titular do dominio, completamente livre e desembaracada de 6nus, davidas,
dividas, litigios, responsabilidades, inclusive de hipotecas e de agdes, bem
como, de impostos e taxas, de uma gleba de terras, situada no Bairro dos
Macacos, no perimetro urbano da Comarca de Serra Negra, Estado de Sao
Paulo, com as seguintes margens e confrontagdes:- "comega no ponto 16 e dai
segue em reta 314,00 metros, quebra a direita e segue 76,00 metros
confrontando com Luiz Pinton ou sucessores; dai segue em reta 174,00
metros, quebra a direita e segue 327,00 metros, confrontando com
propriedade de Ivaro Zambo; dai deflete a direita e segue 182,00 metros,
confrontando com José Serva ou sucessores; dai quebra a direita e segue
364,00 metros, acompanhando a cerca diviséria do D.E.R. Rodovia Serra
Negra Parque das Vertentes, até encontrar o ponto onde teve inicio esta
descrigao, tudo conforme planta elaborada e registrada sob a matricula n°

5.157/R. 01, em 27/12/1978" .

PARAGRAFO UNICO - Que a area descrita foi loteada nos térmos da Lei
Federal n° 6.766, de 19/12/1979, sob a denominacao de "LOTEAMENTO
SUIZA RESIDENCE PARK", conforme registro nimero 02 na matricula
namero 5.157, tudo de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Serra Negra, em data de 05 de Maio de 1989 e demais
reparticdes competentes.
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SEGUNDA - Pelo presente Instrumento Particular e na melhor forma de
direito, a VENDEDORA se obriga a vender aos COMPRADORES que por sua
vez se obrigam a comprar, livre de quaisquer 6nus, o LOTE DE TERRENO
N° "00" DA QUADRA "D" , conforme projeto elaborado e aprovado pela
Prefeitura Municipal da Estancia de Serra Negra, Estado de Sao Paulo, e que
fica fazendo parte integrante do presente instrumento, com as seguintes
caracteristicas e confronta com o lote "00", mede 00,00 mts. no lado esquerdo
confrontando com o lote "00", mede 00,00 mts. nos fundos confrontando com
o lote "0", encerrando uma area de 000,00 m2."

O referido lote nao faz parte do Ativo Imobilizado da Vendedora

TERCEIRA - O pre¢o do lote e respectiva venda é de R$ 00.000,00
R s e B B S s s T RS S J,

jé incluso a quitacao de todas as benfeitorias de infra-estrutura jé realizadas e
a realizar no loteamento, e serd pago pelos COMPRADORES da seguinte

forma:

a) R$ 0.000,00 (.......... reais) de sinal e principio de pagamento,

b) RS 00.000,00 (omrircresmmesreensssmssrrssssermramssonssiansssnsgsamsesssssansasans ) N
referente ao saldo remanescente, que serao pagos em
.............................. parcelas iguais de R$ 000,00
s emm s 5558 A S AR S A SR RS ), sem juros ou corre¢ao monetaria,
vencendo a primeira no dia

e as demais nos mesmos dias

...................................................................................

dos meses subseqiientes.

QUARTA - OS COMPRADORES se obrigam a pagar todas as quantias
estipuladas na cldusula anterior, no escritério da VENDEDORA ou no

endereco que a mesma indicar por escrito ou, ainda, por cobranga bancadria.

QUINTA - Vencida e nao paga, quaisquer das prestagoes relativas ao preco,
previstas no presente contrato, serao os COMPRADORES interpelados
através do Oficial do Registro de Imo6veis da Comarca, para que satisfaca a
parcela em mora, corrigida, acrescida dos juros a razao de 12% (doze por
cento) ao ano, da multa ou pena convencional correspondente a 10% (dez por
cento) do valor do débito, e isto, no subseqtiente prazo de 30 (trinta) dias, sob
pena de rescisao contratual, consoante dispde a clausula seguinte.

SEXTA - Decorrido o Prazo assinado pela interpelagao prevista na clausula

anterior, e isto sem que os COMPRADORES ainda nao tenham efetuado o
pagamento da prestacdo em atraso e daquelas que se vencerem até a data do
pagamento, acrescida dos juros condicionais da multa pactuada e das custas
de intimagao, o presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer outra notificagao ou interpelagao judicial ou
extra-judicial. Verificada a rescisao, os COMPRADORES, bem como a
VENDEDORA, se sujeitarao ao disposto no artigo 32, § 5°, da Lei Federal n°
6.766, de 19 de Dezembro de 1979.
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SETIMA - A VENDEDORA nao é obrigada a receber qualquer importancia
em débito, sem que os COMPRADORES ponham em dia todos os
pagamentos devidos. Qualquer recebimento fora do prazo estabelecido neste
contrato deverd ser considerado como uma mera liberalidade feita pela
VENDEDORA aos COMPRADORES sem efeito algum sobre a vigéncia ou
validade de qualquer cldusula deste contrato, nunca importando novagao ou
alteragao dele.

OITAVA - A partir desta data, todos os impostos, taxas e contribuicdes de
qualquer natureza ou origem, bem como, quaisquer novos encargos que
forem criados pelos 6rgao publicos, serdo de responsabilidade exclusiva dos
COMPRADORES ou sucessores a qualquer titulo e deverao ser pagos,
pontualmente, 8 VENDEDORA ou as reparti¢des arrecadadoras competentes,
nio o fazendo, a VENDEDORA podera fazé-lo e cobrar as despesas dos
COMPRADORES acrescidas da multa de 20% (vinte por cento), ou se
preferir, promover a rescisio do presente contrato, nos térmos da cldusula
sexta. Por outro lado a VENDEDORA ¢ responsdvel pelos impostos e taxas
vencidos até esta data. o

NONA - Ficam os COMPRADORES obrigados a atender, imediatamente,
todas as intimagbes e exigéncias dos poderes publicos competentes,
conservando sempre limpo o terreno. No caso de nao executar, os
COMPRADORES, quaisquer obras ou servigos que forem exigidos pela
Prefeitura Municipal, de qualquer ordem, a VENDEDORA podera fazé-lo ou
mandar fazer, se assim entender necessdrio e neste caso cobrard dos
COMPRADORES o seu custo, acrescido de 20% (vinte por cento) a titulo de
administragdo. As contas de tais despesas serao consideradas liquidas e certas
e as importancias respectivas e devidas serdao cobradas, juntamente com a
primeira prestagao seguinte.

DECIMA - Uma vez integralmente pago o preco do terreno e cumprindo este
contrato, em todas as suas cldusulas, a VENDEDORA outorgara aos
COMPRADORES ou a quem estes indicarem a escritura definitiva de compra
e venda em Cartério pré determinado, com antecedéncia de 10 (dez) dias, em
data e hora, previamente designadas, sempre em conformidade com o
disposto no artigo 15° inciso IV, da Lei Municipal n° 985, de 23/04/1980, e
Emenda da Lei n°® 1.064, de 25/02/1982. Todas as despesas de transferéncia
tais como, Tabeliao, "Sisa", registros e outras despesas correlatas, bem como,
deste contrato, correrao por conta dos COMPRADORES.

DECIMA PRIMEIRA - A VENDEDORA vende neste ato aos
COMPRADORES o lote correspondente, objeto do presente contrato, cuja
posse, a titulo precdrio, serd transmitida imediatamente, assegurando, toda
via, o direito de se utilizar dos remédios possessérios contra terceiros. Fica,
também, os COMPRADORES autorizados a proceder as benfeitorias que
objetivar, obedecendo, no entanto, as restri¢des contidas na legislacao
Municipal, Lei 761, de 24/06/1974, bem como, as exigidas e impostas pela
VENDEDORA neste contrato.




DECIMA SEGUNDA - Ficam estabelecidas as seguintes restricdes impostas
e obrigatdrias, para todos os terrenos constantes da planta do loteamento e
referente somente a quadra "D", que constardao do presente contrato e da
futura escritura definitiva de compra e venda, como parte integrante da

mesma.

PARAGRAFO 1° - Todas e quaisquer benfeitorias, obras e constru¢oes que
fizeem os COMPRADORES no Ilote compromissado deverao ser,
previamente, aprovadas pela-VENDEDORA, obedecendo, estritamente as
Leis e Regulamentos Municipais em vigor.

PARAGRAFO 2° - Os lotes nao poderao, em hipotese alguma, ser
subdivididos, sendo absolutamente vedada a edificacado em um lote de mais
de uma casa residencial em suas dependéncias usuais (garagem, quarto de
empregada, lavanderia etc.).

PARAGRAFO 3° - As construcoes feitas no lote compromissado deverao
destinar-se, exclusivamente para fins residéncias, sendo absolutamente
vedada a edificacao de prédios de apartamentos, barracdes, casa de barro,
estruturas comerciais ou industriais, sendo consideradas excecbes tnicas as
construgdes necessdrias para abastecimento de dgua e a edificacao de um
prédio de trés andares, no estilo Normando, para no maximo 24 (vinte e
quatro) apartamentos, nos lotes reservados das quadras "A" e "F".

PARAGRAFO 4° - As construcdes residéncias executadas nos lotes deverao
ter como area minima construida 100,00m2 (cem metros quadrados), sem
considerar quartos de empregada, lavanderia, etc., quando isolados do
prédio principal.

PARAGRAFO 5° - Devera ser preservada 20% (vinte por cento) da area de
cada lote para jardins, bosques ou pomares com vegetacao permanente.

PARAGRAFO 6° - As construcoes deverao obedecer os seguintes rectios
minimos: 2,00ms (dois metros) do alinhamento da Rua ou Ruas, 1.00ms (um
metro) de ambas as laterais e 15,00ms (quinze metros) nos limites do fundo

do terreno. Quadng pu

PARAGRAFO 7° - O escoamento das aguas pluviais provenientes dos lotes
vizinhos, quando a conformagao dos referidos lotes assim exigir, sera feito
através do lote vizinho, comprometido por uma das faixas laterais de recto.

PARAGRAFO 8° - A captacio do esgoto e &gua servida serd
obrigatoriamente através de fossa séptica com parte liquida langada em pogo
absorvente e cujas capacidades deverao ser adequadas.

PARAGRAFO 9° - Os lotes cuja quota de nivel de esgoto nao atingirem a
cota de nivel da rede de esgoto a ser projetada, futuramente, pela Prefeitura
Municipal da Estancia de Serra Negra ou outro orgao publico, podera usar as
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faixas de recuo laterais dos lotes vizinhos para passagem de sua rede de
esgoto, até atingirem a rede coletora de esgoto do Poder Publico.

PARAGRAFO 10° - Os muros divisérios laterais e dos fundos poderao ser de
alvenaria, pedras, grade ou cérca viva, com altura maxima de 2,00ms (dois
metros), os fechos da Rua com altura mdxima de 1,50ms (um metro e
cinqlienta centimetros). Os passeios deverao ser cimentados ou gramados e

cimentados.

PARAGRAFO 11° - Qualquer infringéncia dos paragrafos anteriores da
clausula décima terceira, os COMPRADORES ficarao sujeitos a pagar uma
multa liquida e certa de 10 (dez) maior saldrio minimo vigente na época da
infracao, bem como, terd sua obra embargada nos térmos da legislacao
vigente. :

DECIMA TERCEIRA - Se a VENDEDORA for multada ou citada para
qualquer acao judicial ou processo administrativo, em virtude de ato,
omissao, obra ou construgao dos COMPRADORES ficardo estes responsaveis
pelas despesas que eles houverem de fazer por causa disso, as quais serao
cobradas com acréscimo de 20% (vinte por cento), pela firma e como ordena a
clausula décima deste contrato.

DECIMA QUARTA - OS COMPRADORES poderao ceder e transferir seus
direitos decorrentes deste contrato, desde que esteja no fiel cumprimento de
suas obrigacdes contratuais, obrigando-se todavia a dar, de imediato, ciéncia
de sua decisio aos VENDEDORES. O CESSIONARIO ficard sujeito, na
primeira prestagao a ser paga por ele, a uma taxa de expediente de 6 (seis)
saldrios referénciais vigentes no pais.

DECIMA QUINTA - No caso de falecimento do COMPRADOR, a escritura
definitiva de venda e compra do lote, somente sera outorgada aos seus
herdeiros ou sucessores, mediante apresentagdo do competente Alvara
Judicial ou do Formal de Partilha, e desde que todas as prestagdes estejam
quitadas.

DECIMA SEXTA - Se por qualquer circunstancia forem verificadas na drea
de terreno, diferenga para mais ou menos, serdao feitas as devidas
compensagoes na base do prego desta venda.

DECIMA SETIMA - E vedado o fornecimento de energia elétrica e 4gua,
obtidas das respectivas redes do loteamento a terceiros por parte do
COMPRADOR ou SUCESSORES.

DECIMA OITAVA - OS COMPRADORES obrigam-se a comunicar por
escrito a VENDEDORA qualquer mudanga de seu enderego acima dectarado,
0 qual valera e produzira os efeitos legais, até enquanto nao se notificar da
mudanga para novo endereco.
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DECIMA NONA - Este compromisso de venda de lote residencial é feito em
carater irrevogavel, irretratavel e irrescindivel, valendo-se e obrigando-se nao
s6 os aqui presentes e contratantes, bem como, seus herdeiros e sucessores, a
titulo singular e universal, salvo no caso do nao cumprimento das cldusulas
contidas no presente contrato, principalmente na falta do pagamento do

prego ajustado.

VIGESIMA - De comum acdrdo fica eleito do Foro da Comarca de Serra
Negra para dirimir qualquer questao judicial oriunda do presente contrato.

E, assim, por estarem de perfeito acordo, as partes assinam o presente
contrato em 3 (trés) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 1° de Janeiro de 2005.

' SUIZA EMPREENDIMENTOS S/C LTDA

TESTEMUNHAS:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LO-

TE RESIDENCIAL.

Pelo presente Instrumento Particular de Com-
promisso de Venda e Compra de Lote Residencial, que fazem as
partes entre si, a saber:- De um lado como proprietaria a fir
ma SUIZA EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob
n? 54.674.650/0001-41, cadastro imobiliario da Prefeitura Mu
nicipal da Estancia de Serra Negra n? 01.09.071.1819.001, com
sede em Sao Paulo, a Avenida Sao Luiz, n?® 50- 31%andar, sala-
312-D, contrato social registrado no Cartorio de Titulos e Docu
mentos de Serra Negra sob o n? 56, fls. 146, do livro A-1, em
21/12/1978, doravante e simplesmente denominada VENDEDORA. De

outro lado como compromissario comprador,

doravante e simplesmente denominado COMPRADOR. As partes tem
entre si, justos e contratados na melhor forma de direito o
que segue e se obrigam a cumprir por si, seus herdeiros e su

cessOres, a saber pelas seguintes clausulas:

PRIMEIRA. - A VENDEDORA, a justo titulo e senhora e legitima-
possuidora titular do dominio, completamente livre e desemba-
ragada de Onus, davidas e dividas, litigios, responsabilida--
des, inclusive de hipotecas e de agées, bem como, de impostos
e taxas, de uma gleba de terras, situada no Bairro dos Maca
cos, no perimetro urbano da Comarca de Serra Negra, Estado de
Sao Paulo, com as seguintes margens e confrontacdes:- "comeca
no ponto 16 e dai segue em reta 314,00 metros, guebra a direi
ta e seqgue 76,00 metros, confrontando com Luiz Pinton ou su
cessOres; dal, segue em reta 174,00 metros, quebra a direita-

e segue 327,00 metros, confrontando com propriedade de Ivaro-






