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Pelo presente instrumento de compromisso de venda e compra, os abaixo-assinados, de um la-
do como promitentes vendedores LUIZ BULK, portador do C.I.C. n.° 014839868 e sua mulher Dona
MARIA IGNEZ DEMATTE BULK, brasileiros, proprietarios, residentes e domiciliados em Serra Negra,
Estado de Sao Paulo, a Avenida Dr. Bernardino de Campos, n.* 167, estando ela representada por seu
marido, conforme procuragao lavrada no 1.0 Cartério de Serra Negra, livro n.c 37, Fls. 128; em 12/6/73,
arquivada no Registro de Imédveis de Serra Negra, no respectivo processo de loteamento; e, de outro

lado, como promitente(s) comprador (es)

tém entre si e seus sucessores justos e contratados o seguinte:

19) ... Os promitentes vendedores, sdo senhores e legitimos possuidores do imoével denomi-
nado FAZENDA VALE DO SOL, com a Aarea total de 160-21-00 ha., situada no Bairro das Palmei-
ras, perimetro rural, do municipio e Comarca de Serra Negra, Estado de Sao Paulo, havida pelas
transcricoes numeros 10.737, 11.674, 11.675, 16.321, 16.788 17,934, 17.935 e 8.327, do Registro de Imé-
veis desta Comarca, destacaram uma area de 23-72-00 hs. que foi objeto do loteamento denominado

«VALE DO SOL>», devidamente inscrito sob numero............... a fls....... do livro n.c 8-C do Registro de

Iméveis desta Comarca, loteamento esse devidamente autorizado pelo ILN.CR.A., através da portaria
n.° 626 datada de 23 de Abril de 1973, formando um total de 226 lotes ou chacaras, conforme processo
INCRA-CR 08, n.c 8518/72, Cadastro do imével ns. 41-08-014 — 02292 — 02291 — 02204 e 50236, pro-
metem vender, livre e desembaracadamente de quaisquer onus, ao(s) promitente(s) comprador(es) e

este(s) se obriga(m) a comprar o lote n.o. ... da quadra............. , com a area total de.........cc......
mts.2, situado com. FLente PATA B LU B iy s s s ssissn e com as
seguintes Medidas € CONTIOMEACTES ... ... ..o oo oo eeeeee e oo oo eeeeee oo eeeemssesee s ees s sesss s

2.°) — O préco da venda € de Crd......ooo e ee e
............................................................................................... ) e sera pago pelo(s)

3.°) — As prestacoes do préco deverio ser pagas pontualmente pelo(s) promitente(s) compra-
dor(es), nos seus vencimentos, no escritério dos promitentes vendedores ou aos seus agentes devi-
damente autorizados. As prestagdes em atrazo vencerdo juros de moéra de 1% ao més.

4.0) — A falta de pagamento de qualquer presta(;ao ou de qualquer obrigacao pecuniaria, ou
o ndo cumprimento de quaisquer clausulas deste compromisso, assim como a inobservancia de qual-



quer dos servicos que recairem sbbre o lote ou lotes ora compromissados, importara<fia re o deste

contrato e sera processada de acoérdo com o disposto no artigo 14 e seus paragrafos, do Decreto n.o 3.079,
de 15 de Setembro de 1938. Os promitentes vendedores poderdo, no entanto, na falta de pagamento de
qualquer prestagio ou obrigacdo pecuniiria a seu critério exclusivo, deixar de promover a rescisio do
presente contrato e, entdo, exigir do(s) promitente(s) comprador(es), por via executiva, tudo que lhe
for devido, acrescido da multa de 10% sobre o débito. :

5.°) — Rescindido éste compromisso,” por férga do disposto na clausula anterior ou por qual-
quer outro motivo legal ou convencional, por culpa do(s) promitente(s) comprador(es), perderdo es-
te(s) em favor dos promitentes vendedores o que ja houver pago por conta do préco e as benfeitorias
feitas no terreno sem direito a qualquer indenizacédo, restituicdo ou retencgéo, devolvendo-o o lote supra
descrito aos promitentes vendedores. E, no caso de procedimento judicial para restituicio do terreno,
incorrera(ao) o(s) promitente(s) comprador(es) na multa de 10% sobre o valor de seu débito.

6.°) — Os promitentes vendedores, ndo sdo obrigados a receber qualquer importincia em débi-
to sem que o(s) promitente(s) comprador(es) ponha(m) em dia todos os pagamentos devidos, e,
qualquer recebimento fora dos prazos estabelecidos neste contrato devera ser considerado como uma con-
cessao especial feita pelos promitentes vendedores ao(s) promitente(s) comprador(es), sem efeito al-
gum sobre a vigéncia ou validade de qualquer clausula déste contrato, nunca importando em novacio
ou alteracao déle.

7.0) — A partir desta data todos os impostos, taxas e contribui¢des de qualquer origem ou na-
tureza, federais, estaduais e municipais, que recaiam ou venham a recair sdébre o terreno e seus aces-
sdrios, serdo pagos pontualmente pelo(s) promitente(s) comprador(es) ou ssus sucessores as reparti-
¢Oes arrecadadoras nas épocas proprias. Ndo o fazendo os promitentes vendedores poderdo efetuar di-
tos pagamentos e cobrar as despesas do(s) promitente(s) comprador(es), acrescida da multa de 10%:;
ou se preferir, promover a rescisdo do presente contrato, nos térmos da clausula 4a.

8.°) — Fica(m) o(s) promitente(s) comprador(es) obrigado(s) a atender(em) imediatamen-
te a todas as intimagles e exigéncias dos poderes competentes, conservando sempre limpo o terreno.
No caso de ndo executar o(s) promitente(s) comprador(es) quaisquer obras ou servicos que forem exigi-
dos pela Prefeitura Municipal, Servico Sanitario ou gualquer outra autoridade, os promitentes vendedores
poderdo fazé-lo ou mandar fazé-los se assim entender necessario, e, neste caso, cobrario do(s) promiten-
te(s) comprador(es) o seu custo, acrescido de 10% a titulo de administracio. — As contas de tais des-
pesas serdao consideradas liquidas e certas e as importincias respectivas devidas e pagaveis pelo(s)
promitente(s) comprador(es) aos promitentes vendedores, juntamente com a primeira prestacio seguinte
a sua apresentacdo ao(s) promitente(s) comprador (es) .

9.°) — Uma vez integralmente pago o terreno e cumprido éste contrato, em tédas as suas clau.
sulas, os promitentes vendedores outorgardo ao(s) promitente(s) comprador(es) ou a quem este(s) in-
dicar (em) a escritura definitiva de compra e venda cm cartério desta cidade, em data e hora previamente
designadas, com a antecedéncia de dez dias. Todas as despesas com essa escritura, tabelido, sisa, regis-
tro, bem como a deste contrato, correrdo por conta do(s) promitente(s) comprador(es).

10) — Se os promitentes vendedores forem multados ou citados para qualquer ac¢do judicial ou
intimados para qualquer processo administrativo, em virtude de ato, obra ou construcéo do(s) promi-
tente(s) comprador(es), ficara(do) &ste(s) responsavel(is) pelas despesas que ela houver de fazer por
causa disto, as quais serdo cobradas com o acréscimo de 10%, pela forma referida na clausula oitava,
objeto deste contrato, executando no mesmo as obras e construcdes que desejar, sujeitando-se, porém, a
correspondente e integral obediéncia as regras de construcdes e as serviddes instituidas no plano de
loteamento e descritas no memorial depositado para inscricdo referida na cliausula l.a, plano esse que
o(s) comprador(es) declara(m) conhecer integralmente. Da escritura definitiva constario essas men-
¢oes como parte integrante da mesma.

11) — Se por ocasido da medi¢do e demarcacio do lote for verificada uma diferenca de dimen-
sOes e de area, a mais ou a menos, das mencionadas neste contrato, sera ela compensada em dinheiro na
base do préco da venda.

12) — Podera(ao) o(s) promitente(s) comprador(es), com a anuéncia expressa dos promiten-
tes vendedores transferir os direitos e obrigacdes deste contrato, desde que esteja em dia, com to.
dos os pagamentos e que hajam sido observadas as clausulas contratuais e mediante a apresentacio
das certidoes negativas de impostos sobre o terreno. — Em cada transferéncia os promitentes vendedo-
res poderdo cobrar do cedente uma taxa de 1/4 do maior salidrio minimo vigente no Pais, como expe-
diente. Também os promitentes vendedores poderdo transferir este contrato.

13) — As construgdes residenciais nos lotes deverdo obedecer as determinacdes da S.0.S.M. da
Prefeitura local, se for o caso e o memorial descritivo constante do processo de loteamento.

14) — O(s) promitente(s) comprador(es) obriga(m) a comunicar por escrito aos promitentes
vendedores qualquer mudanca no seu endereco acima declarado, o qual valera e produzira os efeitos le-
gais, enquanto ndo for feita a notificacio da mudanca.

15) — Os promitentes vendedores se obrigam a fornecer Agua e energia elétrica para os lotes,
ficando nesse caso os promitente(s) comprador(es) obrigados a promover as respectivas instalactes e
a pagar(em) as taxas que forem estabelecidas pelos poderes publicos, a estes ou aos promitentes vende-
dores, em se tratando de rede particular. Além das taxas de uso os promitente(s) comprador(es) paga-
rdo uma taxa de conservacdo e manutencdo que serd fixada anualmente e de conformidade com o or-
camento apresentado, sendo que a taxa de consumo de agua, no caso de o(s) promitente(s) compra-
dor(es) construir(em) residéncia, sera a mesma cobrada nas mesmas bases da Prefeitura local e por
intermédio de leitura de hidrometros que o(s) mesmo(s) promitente(s) comprador(es) fica(m) obri.
gado(s) a instalar(em).

16) — As despesas de forca e luz, conservag¢do de ruas, instalagées e fornecimento de agua no
loteamento, correrao por conta dos proprietarios adquirentes, na proporc¢do da area quadrada adqui
rida, em condominio entre todos.




17) — A conservacdo das ruas, sua pavimentagido em asfalto ou paralelepipedos, bem como
a colocacdo de guias e construcao de réde de esgoto, serdo também rateadas na forma da clausula 16
supra,.

18) — InstalacGes de telefones serdo feitas pelo adquirente, que deverio entender-se direta-
mente com a respectiva Companhia concessionaria do servigo.

19) — O plano de loteamento objeto deste contrato se destina exclusivamente & construcdes
residenciais, com plantas elaboradas e executadas por profissional habilitado e terio o «referendums
dos vendedores, a fim de ndo contrariar a finalidade do loteamento para o qual foi criado.

20) — A titulo excepcional poderdo ser feitas construces de Bares, Farmacias ou Supermer-
cados, uma vez comprovada a necessidade e devidamente aprovado pelos proprietarios loteadores.

21) — Nao serdo permitidas as construcdes de industrias ou qualquer construcdes que venham
perturbar o sossego publico e o bem estar dos moradores, dentro das legislacbes vigentes.

22) — Para qualquer questdo judicial que porventura surgir, em virtude do presente contrato
escolhem ambas as partes contratantes, desde ja, por comum acérdo, o foro da Comarca de Serra Ne-
gra, ficando os casos omissos, resolvidos através dos regulamentos e legislacoes vigentes sobre o assunto.

23) — O presente contrato sera respeitado pelos contratantes, seus herdeiros ou sucessores.

E por estarem de perfeito acérdo, assinam o presente contrato, com duas testemunhas, maio-
res e capazes, aqui domiciliadas e residentes.

Serra Negra, ... .t de 19T

(Maria Ignez Dematté Bulk)

Comprador (es)

TESTEMUNHAS:




LOTSAMENTO DE "SITIOS D& RuCRASIOS DENCLIIHADO “Vala DO SOLM
Bairre dus Palmeiras - Perimetre Rural
Serra Nzgra-E.S.Paule

Preprietiries: v
Luiz Bulk e s/m.

* %K

0 imeével rural deneminaie LOTSAMENTO VALE DO SOL, -
esta situade ne Bairre das Palueiras, deste municipie e ce-
marca de der-a Negra e fol desnembrade da Fazenda Vale de
Sel, cem a arca total de 160,21 ha., mals ou meneos, havida-
pelas transcrig;ss nimeres 10.737, 11.674, 11.675, 16.321,-
16.788, 17.934, 17.935 e 18.327 do Registro de Imoveis des-

ta Comarcae.

A drea d:osmembrada da Fazenda acima mencionada,que
passou a constituir e Leteamente Vgle de Sel, coentem 23,72-
ha. e feoli objete da aut@rizagae de INCRA, atraveés da perta-
ria numere 626/73 de 23 de abril de 1973, conforme proBesse
numere INCRA-CR-e8-N2 8518/72, cenfrentande ns seu tede,pe
los seus diferentes lades, cem o remanescente da Fazenda Va
le de Sel, de propriedade des proprietariss Luiz Bulk e s/
mulher, cem a Vila Dirce, de propricdade de Dr.doaqul.. de
flprals Ribeire, cem Welmar lenzen Gedei, Irmaos Gianetti,--
Prefeitura wunicipal de Secra Negra, Jesé Rourigues de Oli-
veira, dstrada estudual asfaltada Serra Negra-Aguas de Lin-
deia (margem esyuerda) e novaumente com a PFazenda Vale do

Sel, de proprizduie dos preprictariose.

0 letcaments "Vale de Sel", cem a area teotal de
237.256,00mts.2, esta ecupaue per treis quadras, cem a a-
rea de 191.272,50nts.2 e estas subdivididas em 226 letes,ags
sim nuneradas, a saber:-

Quadra "A" ceceecee 102 letes

Quadra M"BY sssssuse 105 letes

Quadra "c" seeveenes 19 letes

Tetal ..... 226 letes ou SITIOS DE RE=
CREI0, coaferme dencmina e INCRA e 45.983,50 mts.2 ecupades
por neve (9) ruas, dencminadas ruas "i", "B", “gw, npw, R,
npn, o ougn, MM o NN o deze vielas sanitarias.

0 plane de let:amento € exclusivauente dostinade a

$ITIOSWQDW@PQRQEQ,_Qem finalidadae turiqtlca, na forma da le

grarﬁdﬁlringﬁg:} numere 2 da Instrugao ﬁ° l2 de INC?A.
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Tratande-se de Bities de Recreies e Turisme, ecxiclusiva-

mente, nae peoderae® ser ingtaladas nas respeckiivas chacaras,

quaisguer inddstrias, priacipalmente as que preduzem pelui-

g;o do ar, maum cheire ou rufdes que pessam afetar a vida -

turistica de letal.

As con trugees deverae obedecer as cendigecs de higie

ne e as lels que regulam o assunte, ficzndo expressamente -

vedadas as construgees de pau-a pigue, taperas, coberturas-

de sapé, permitinde o estile tipice e gue nae prejudique eu

evite a formagae de nicles turistice.

As censtrugoes defino comerciais seram apenas ajuelas

autorizauas peles preprietaries, sempre eobservadas as cendi

QDLS inseridas ne cantratm—padrae ¢ posterisrmente nas es-

‘crituras definitivase=-

o y . . e a5 i
Nao pederao ser instalades nes 3ities de Recreie, ga-
linheires para pestura ecu engerda, pecilgas, estibules ou
mangueires para pPOrces.

Os sities deverao ser consecrvades pars evitar er@zga*
bem como nas pmd@rgw ser censtruides agudes que pessam pre-
Judicar as vias de ucc . se, pente e eoutres caminhes, perven-
tura existente ou que venham a existdr.

As cmnstrugScs deverao ter fessus cépticas, pedendo-
os coupromissarises cenctruirem cisternas ou poeges artezia-
nes para abastecimento préprie, se o desejarem.

As ruas serao abertas dentre des niveis previstes ne
projéte apresentade, cabende a cada cendeminie ddqulrmnte,
cecneeorrer cell ag despesas de COHQ@PVJQQQ, nos termes de con
trito.

Os demals caracteristices censtam da planta aprevada
pelds repartic 028 c.upetentes, cem as metragens e conlrenta
gmes.

erra Negr 31 !vA31973
- (LUIz BULK)

i /’)q Z(x o o\)(JxLCQ/ &&U—(_&Q @LL\J’\J

(MARLA IGNEZ DiidarTH BULK)




