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"LOTEAMENTO JARDIM SOL NASCEITE" e
COMPROMISSO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA Ccéii;”?
Quadra, : Area total
Lote n¢ valor:i-

Pelo presente instrumento de compromisso particular de venda e compra,

os abaixo assinados de um lado;

A= Como pronitente vendedora, doravante designada simplesmente "VENDE-
DORA", a firma "CONSTRUTORA LIMASIL LTDA.", com o CGC.49593098/0001~
27, e Inscric¢io Estadual n? 662006718, com sede & Rua Padre Joao Ba
tista Lavello n® 13, em Serra Negra, Bstado de S3o Paulo, com con#wat
trato constituido e registrado na Junta Comercial do Est.de Sao Pau
lo, sob n? 35200079343 em sessio de 15/agosto/1.978, neste ato re-—
presentada pelo seu diretor ANTONIO APARECIDO DE LIMA, brasileiro,-
casado, CPF.240.,127.188-00, RG.5.334.194, comerciante, residente 2
Rua Campos Salles l34-Serra Negra=SP=;

B~ E de outro lado, como promitente(s) Comprador(es) simplesmé/ e desig
nado COMPRADOR(ES)

tem entre si e seus sucessores justo e contratado o seguintei~

12)~ A VENDEDORA provprietaria de uma area de terreno situada no Bairro
dos Cunhas, deste municipio, contendo 22.420,00 nts2,confrontando -
en sua integridade com Antonio Fazolim, Humberto Angeli, Jose Caru-
g0 e outrog,lr.Jorge Antonio Joge e outros,havida pelas matriculas

n2s.4.822 e 4.823 livro 02, e unificadas em um so todo na matricula

n® 6042 do Registro de Imovels e Anexos desta comarca de Serra Ne—-
gra, onde estd localizado o loteamento denominado "LOTEAMENTO JAR--
DI SOL NASCENTE", de sua propriedade devidamente registrado sob n
R2/6042, promete vender livre de quaisquer onus ao(s) promitente(s)
comprador(es) e este se obriga(m) a comprar(em) o lote(s) de ter- -
reno neo da quadra com as seguintes confrontag¢les, a—-
reas e caracteristicag:~
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do qual foi pago neste ato a importfncia de Ciff

que 2 VENDEDORA declarza que recebe e dd quitacao.

0 restante do preg¢o combinado serd pago nas seguintes con-

dicoess~

A primeira das referidas mrestagoes vencerd no dia
de .
O(s) COMPRADCR(ES) se obriga(m) a pagar todas as quantias/

estipuladas na clausula anterior no escritdério da CONSTRU-
TORA LIWASIL LTDA, situada A Rua Pde.JoZo Batista Lavello,
13, neste municipio, ou no enderego gque a mesma indicar [/

por escrito ao(s) COMPRADOR(ES) ou por cobranca bancaria;

Nac paga qualquer prestagio no seu vencimento, a "VINDEDO-

RA"™ rescrva-se o direito de, por mera liberalidade receber

do(s) COMPRADCOR(EI) as prestagoes contratadas em atraso, /

dele(s) cobrando porém juros moratdrios de 1% (hum por cen
tc) ao m8s sobre o valor de cada prestaglo atrasada, aldm/
de multa de 10% (deis por cento) sobre o montante do débi-
to em atraso.

¢ n20 pagamento de 3 (treis) prestacoes consecutivas, acar
retard de pleno direito a rescis@o do presente contrato, /

rerdendo o COMPRADOR(ES) a favor da VENDEDORA as prestagaes

pagas e bem assim gquaisquer benfeitorias e edificagoes rea

lizadas no lote compromissado, sem direito a qualquer inde
_ -~ ~ . .

nizagao ou retengao pelas mesmas, seja a que titulo for e/

independentemente de gualquer interpelagdo ou aviso. Neste
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caso, fica desde Jj4 autorizada a VENDEDORA a dispor livre-~

mente do lote objeto deste instrumento, sem outras formali
dades legais, considerando~se o atraso de 3 (treis) presta
gges mensais e consecutivas como desistencia, por parte Vi
do(s) COMFRADOR(ES) da presente transacio e manifesta re~/

nuncia ao compromisso.

62)~ A falta de pagamento de qualquer obrigagao pecuhiaria, com
execu digo exceggo das prestagges citadas no paragrafo an-
terior ou o nio cumprimento de quaisquer clausulas deste /
compromisso, assim como 2 inobservancia de qualquer das /
serviddes gue recairem sobre o lote ou lotes ora compromis
sados, importard na -recisio deste contrato e serd processg
da de aclrdo coa as disposicOes constantes na Lei federal/
6766 de 19/12/1979, A VENDEDORA poderd, no entanto, na fal
ta de pagamento de gualquer prestacic ou obrigacao pecuniag
ria, =2 seu critério exclusivo, deixar'de rromover a reci-/
sfio do vresente compromisso e entfo exigir do(s) CONFRADOR
(ES) por via executiva, tudo gue lhe for devido, acrescido

na multa de 10% (deis por cento) sobre o débito.

72)= Rescindindo este compromisso, por forca do disposto na cla
usula anterior ou por gualquer outro motivo legal ou con-/

vencional, por culpa do(s) CONMPRADOR(ES), perderd(ac) este

(¢) em favor da VENDEDORA o que j4 houver(em) pago por con

A T 30 DGR TSP W Ll

ta do prego a todas as benfeitorias feitas no terreno sem/

direito a qualquer indenizagao, restituigao ou retencio, /

devolvendo o lote supra descrito 2 VINDEDORA sem gualquer/
G oo e e Sk YOS &

interpelagdo judicial,

8¢)- A VENDEDORA ndo & obrigada a receber qualquer importéncia/
N i, 18 i S BN 2SI

en débito sem que o(s) CONFRADOR(ES) ponha(m) em dia todos

os pagamentos devidos, e qualquer recebimento fora dos brg
zog estabelecidos neste contrato deverd ser considerado co
mo uma mera liberalidade feita pela VENDEDORA ao(s) CONERA
DOR(ES), sem efeito algum sobre a vigencia ou validade de/
qualquer clausula deste contrato, nunca importando em nova

¢ao ou alteragao dele.

92)=- A partir desta data todos os Impostos, Taxas e Contribui-/
goes de qualquer origem ou natureza, bem como guaisquer no

. ~ .
vos encargos que forem criados pelos orgaos publicos, se~/
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rao de responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES) ou su

. L nd
cessores a qualgquer titulo e deverao ser pagos pontualmente
as repartiﬁges arrecadadoras competentes,
Nao o fazendo, a VENDEDORA poderd efetuar ditos pagamentos/
R e e

e cobrar a despesa do{s) COMPRADOR(ES) acrescida de 20% -//

{(vinte por cento) a titulo de taxa de administraggo, junta-~
mente com a primeira prestagao que se vencer, ou, se prefe-
rir, promover a rescisio do presente contr to, nos termos /

das claugulas 62 ¢ 72

ca(m) o(s) COMERADOR(ES) obrigado(s) a atender imediata

mente a todas as intimagoes e exigencias dos poderes con=-
vetentes, conservando sempre lihpo o terreno. No casc de/
réo executar(em) o(s) COMPRADOR(ES) quaisquer obras ou /
servigos que forenp exigidos pela Prefeitura Iunicipal, /
servigos sanitarios ou gualquer autoridade, a VENDEDORA,/
poderd faze-lo ou mandar faze~los se assim entender nes-/
cessario e neste caso, cobrard do(s) COMPRADOR(ES) o seu/
custo acrescido de 20% (vinte por cento) a. titwlo de admi
nistracto. | . o

As contas de tais despesas serfio consideradas liquidas e/
certas e aS'importﬁncias respectivas devidas e pagaveis /

pelo(s) “OWFWADOR(ES) ENDEDORA Juntamentc com a primei

ra prestagao seguinte 3 sua oreoenﬁagao ao(s) uON DO?~
(Z5).

0 no pagamento deste reembolso seré,éausa de rescisio g
deste contrato nos térmos das clauadlaé 62 ¢ 72, Se os‘/y
marcos implantados nb terreno objeto déstewinsfrumehto fo
rem destruidos pelo tempo ou por terceiros o(s) COMPRADOR
(B3) promoverd(3o) a sua recolocag@o por pessoas habilita

dag correndo todas as despesas por sua conta exclu31va.

)= A escritura definitiva sémente Uoderé,ser solic*tada e ou

torgada ao(s) COLPRADO?(WS) depoisg de pano lnteﬂralmente/

0 p“ego ajustado e cumpridas todag as condlgoes estabble-
cidas neste contrato e mediante a ex;blgao pelo(s) COMPBA
DOR(ES) dos comprovéntes de quifaggo de impostos, taxas e
emolumentos de qualquer espécie, federals, estaduais e mu
nicipais, que recaiam ou vierem a recair sobre o terreno/
e acesadrios, fornecendo & VENDEDORA as respectivas certi

does negativas,
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Pica de inteira responsabilidade do(s) COMPRADORzggizgéaggg
as despesas com a escritura ¢ com o presente coﬁfrato, se~-
los, siza, certidoes registros, etc., que incidam ou vie-/
rem a incidir sobre o terreno ou esta transag§o imobiliari
a, e geus acrescimos, tanto os ora existentes, como os que
vierem por ventura a serem criados e ainda, @ao acrescimo /
que vier a ser cobrado desse imposto decorrentes de gqual-/
quer revisdo do mesmo, ainda gque a cobranga e respectivo /
pagamento dos mesmos deva ser efetuado em nome e por conta

de VENDEDORA.

122)-0{s) COMPRADOR(ES) entra(m) desde j4 na posse precdria do/

lote compromissado, podendo construir benfeitorias sob sua

responsabilidade respeitadas as restricoes deste instrumen
to e as posturas das autoridades competentes.
Essa posse de¢ natureza provisdédria, cessard sem direito do/

- (s) COMFRADOR(ZES) aos interditos, desde que por qualguer /

motivo o compromisso se rescinda por infrag@o das obriga=/

~ > 3 - - L ind 3 - .

¢oes aqui contraidas ou por disposigao de lel, sendo exigi
3 3 -~ ~ -

da a restituicaoc dessa posse por agaoc propria cabendo ao-/

(s) CONPRADOR(ES) o pagamento das despesas que ocorrerem,/

alem dos honorarios de advogados;

%

132)~As obras e construgagﬁmgggmforem executadas no terreno o~/

bjeto do presente compromisso sujeitam~se a integral obedg

encia as Servid5es,%QsﬁitQiééﬁmeNQ%%nqu@e loteamento e //
Jdescritas no memorial depositado para a inscrigfo referida
na clavgula la, deste compromisso, plano esse que o(s) COM
PRADOR(ES) declara(m) conhecer integralmente, Da escritura

definitiva constarﬁo essas mengaes como parte integrante /

da mesma.

——

§12)~Todas e quaisquer benfeitorias, obras ou construgoes que /

fizer(em) o(s) COMFRADOR(BS) no(s) lote(s) compromissado(s)

deverao ser previamente aprovadas pelas VENDEDORA, obede-/
cendo estritamente as leis e regulamentos em vigor.

§2¢)~is construgoes, feitas no lote compromissado, deverao deg~-

tinar-se exclusivamente para fins residenciais, sendo abso

. " -~ ~
lutamente vedada 2 edificagao de barracoes, casas de barro

gstruturas comerciais ou industriais, sendo consideradas /

_excegoes UNICAS; as consirucoes necossarias para "ABASTECI

TIONMA TR ACTIA M e e e i e O B e

~



tema de recreio conforme planta de aprovagao do lo%

§32)=As construcoes residenciais executadas nos lotes deverao /

tbr como drea mlnlma _construida 100m2 sem considerar gara-

gens, quartos de empregada, lavanderia, etc., gquando isola

das do predio principal._

§49)-A§_o99§jggg§g, devcrao obedecer as normas € recuos estabo»

i v

_lecidas pela Lei municipal em vigor.

§52)=0 escoamento de dguas Pluvials, provenientes dos lotes vi-
zinhos, quando a topografia do local exigir, serd feito a-
travdés do lote comprometido pela faixa lateral do recuo.

§69)~Os lotes cuja cota de nivel de esgoto nao atingirem a cota
de nivel da rede de esgotos a ser projetada futuramente e
la Prefeitura Municipal da Estancia de Serra Negra, ou por
Orgdo do poder Publico, poderao usar as faixas dos recuos
laterais dos lotes atingirem a rede coletora de esgotos do

Poder Publico.
142)~Se a VENDEDORA for multada ou citada para qualquer aglo ju

dlcldl ou processo admlnlqtratlvo, em virtude de ato, omisg
sdo, obra ou construg@o do(s) CONPRADOR(ES) ficara(8o) es-
tes responsavel{eis) pelas despesas que ela houver de fazer
por causa.disto as quais serlo cobradas com acrescimo de /
20% (vinte por cento), pela forma referida na clausula no-
na,

152)~3e por acasizio da medig2o e demarcagao do lote for verifi~
cada uma diferenga de dimens oes e de area, de mais de 5% /
das mencionadas neste contrato, serd ela compensada em di-
nheiro na base do preco desse contrato a parte prejudicada,

169)=Podera(ao) o(s) COMPRADOR(ES) com anuen01a expressa da VEN
DEDORA transferir os direitos e obr1~agoes deste compromig
go particular, desde que estejam em dia com todos os paga-
mentos e que hajam sido observadas as clausulas contratuais
e mediante a upreoentagio das certidoes negativas de impos
to sobre o terreno. Em cada transferencia a VENDEDORA co-
brada do cedente uma taxa de 3 {(treis) vezes maior salarlo
minimo vigente na oc asigo na capital do Estado de Sao Pau~
lo, devendo ser obrigatoriamente fornecida pela VENDEDORA
2 minuta. do contrato de cess2o ou transferencia deste con~-
trato. Essas despesas ser2o cobradas a titulo de expedien-
te para 2 mencionada transferencia,

172)~Todas as despesas reLerentes a execug%o dos melhoramentos:-
Abertura de rua, demarcagdo dos lotes com marcos de madeira,
dgua, luz, esgotos, guias e sargetas, galerias de. dguas /
pluviaisg, exclusive calgamento ou asfalto, ficam de intei-
ra responsabilidade da VENWDEDORA, ndo podendo a mesma co-/
brar oualquer importincia com referencia aos melhoramentos
acima mencionades do-ora CONFRADOR(ES).

§ 1e~A VENDEDORA tem o prazo de 2 (dois) anos para execugﬁo dogs
melhoramentos mencionados na clausula acima,

§ 22-0 COMPRADOR(ES) se obriga(a) a pagar(em) semestralmente a/
VENDEDORA a taxa de congervacao das benfeitorias desta cla

usulas no valor fixo de 1/2 (meio) salario minimo vigente7
—meem 2 Medada Aa @A Danla nar am nraza de W treis) anos./
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2~ I vedado o fornecimento de energiz elétrica e dgua éé%?gég;'

28 respectivas redes do loteamento a terceiros por ﬁarte
dog compradores ¢ sucessores.

18¢9)~ Obriga-se o COMTRADOR(ES) a contribuir com a cota gue lhe
couber referente a execu@go ou conservaggo do melhoramen=-
to; calgamento ou asfalto, cota essa a ger paga a VENDEDO
RA ou a Prefeitura Nunicipal da Egténcia de Serra Negra,/
ou orggo publico competente no caso:

§ 1o~ Quando esses servigos forem executados pela VENDEDORA, o/
custo correspondente serd rateado entre os proprietarios/
dos lotes beneficiados com tais melhoramentos, acrescido/
de 104 (deis por cento) de taxa de administragao.

19¢0)~ O(s) COMPRADOR(ES) -obriga(m)~se a comunicar por escrito a

VENDEDORA qualquer mudanga no seu enderego acima declara-
do o qual valerd e produzird os efeitos legais, enquanto/
nao for feita a notificacio de mudanca,

209)~ Iste compromisso & feito em carater irretratavel, irrevo-
gavel e irrescindivel, obrigando ndo sé a nés VENDEDORA e

COMFRADOR(ES) bem como @ nossos herdeiros e sucessores /

8alvo no caso do nio cumprimento das clausulas deste con-
trato, principalmente na falta do pagamento do prego ajug
tado, .

2le)~ A VENDEDORA assume o compromisso de:
a)~ Transferir mediante escritura pdblica de doacio, sem/
qualquer Snus para o municipio, a propriedade das dreas /
indicadas no orojeto como drea verde e de recreio ou la~/
zer, drea institucional, drea reservada X caixa d'dgua e/b
destinada a perfuragio de poco semi srtesiano, num total/
de 2,685,65 m2. (dois mil-seiscentos'e oitenta e cinco me
tros guadrados) e as dreas destinadas ao sistema vidrio /
do loteamento num total de 5.716,82 m2. (cinco mil setecen
tos e dezesseis e oitenta e dois metros quadrados) e isso
tf0 logo registrade devidomente o loteamento.
b)=~ Executar & prdpria custa, dentro do prazo de 2 (dois)
anos, a contar da aprovac2o do loteamento, as obras de re
des de dgua, esgobos, energia eldétrica, guias e sargetas,
gelerias pluviais e pavimentacao asfdltica ou outro tipo/
compativel para o local, de acdrdo com ou projetos a se-/

rem apresentados & Prefeitura.

c)- Nao outorgar qualquer escritura definitiva de lotes /



antes de concluidas as obrzs previstas na clausula&%¥£§%%%§;;

de cumpridas as demais exig@ncias impostas por lel ou assu
midas neste Termo. '
d)~ Mencionar nas escrituras definitivas ou nos compromissos
de venda e compra dos lotes, as condigoes de gque os meg
mos sé poderZo receber construgdoes ou edificacoes, apbs e=
xecutadas as obras de infra~estrutura prevista na clausula
2 , deste Termo.
§ Unico = A prefeitura poderd aprovar projetos de constru~
¢oes ou edificagOes no Loteamento "Jardim Sol Nascente®, /
desde que na via pdblica em que localizar a construgfo, eg
tejam implantados todos as obras assumidas neste Termo, as
segurando ao adquirente comprador o pleno uso e gozo de 1o
dos os melhoramentos.
e)=~ Pazer constar das escrituras definitivas ou nos compro
missos de venda e compra dos lotes, as restricoes que even
tualmente gravem os lotes, rrincipalmente as faixas nao e~
dificaveis e a natureza rezidencial do loteamento,
229)-Para qualquer guest@o judicial que por ventura surgir, cm/
virtude do presente, elegem as partes contratantes, desde/
jd, por comum acdrdo o Foro da Comarca de Serra Negra, com
renuneia exprcssé de quaquor outro por mais privilegiado/
que se ja.
¥, por estarem de perfeito acérdo, assinam o presente con-
trato com as testemunhas abaiio, em duas vias de igual teor

vagando os sélos devidos na forma de legislagao vigente.

Serra Negr&..-..de...(.............de 1980
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