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LOTEAMENTO ESTANCIA SANTA MARIA

COMPROMISSO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA
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Pelo presente instrumento de compromisso particular de venda e

compra, os abaixo assinados de um lado:

A - Como promitente vendedora, doravante designada simplesmente _ |
VENDEDORA, a firma ESTANCIA SANTA MAE%%%g§%§%¥§%%¥£%%é¥ﬁggé&25igi
45678505/001, empresa dedicada a incorporagdes imobilidrias,
com sede no Bairro dasﬁPosses, s/n® Serra Negra, Estado de
Sao Paulo, com contrato constituido e registrado sob n% 150,

a fls. 83 no livro A-1 em data de 18 de Dezembro de 1.975 p

aqui‘representada por seu bastante procurador, nos termos da
procuracao lavrada no 19 Cartdrio de Notas e Oficio de Justi
¢a da Comarca de Serra Negra, no livro 39 a fls. 66, e arqui

vada no Registro de Imdveis local, a firma CEA—ConstrugHo y

IEngenharia e Administragao Ltda., empresa com sede nesta (=2
dade, a Rua Coronel Pedro Penteado n?.291, inscrita no Cadas
tro Geral dos Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n®
44847069/0001-20, com a consolidagao de seus estatutos arqui
vada sob n? 694105/73 em sessao de 27 de Dezembro de 1.973 ,
na Junta Comercial deste Estado, doravante designada simples
mente PROCURADORA, esta, neste ato representado por seu - 5

presentante legal Sr.

B - 15 de outro lado, como promitente (s) Cohprador (es), doravan
te simplesmente designados COMPRADOR (ES)

’

tem entre si e seus sucessores justo e contratado o sequinte:

-
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19 - A VENDEDORA, proprietaria de uma area de terreno situada no

29

Bairro dos Francos deste municipio, contendo 101.765m2,cog
frontando em sua integridade com Jacomo Castino, Iolanda

Maria Silveira Rielli, A. Gaiolli e Cia. Ltda., novamente-
Iolanda Maria Siiveira Rielli, Dr. Francisco Monreal e ou
tros, separado por um carreador, Joao Carlos Bruschini Ze
lante, Luiz Rodrigues Frdes e outros, estes separados por
uma estrada municipal, herdeiros de José Pedro Salomao e o
loteamento Jardim Granja Denise; havida pela matricula n®
60 - R.1l do Livro n? 2 de Registro de ImdOveis desta Comar-
ca de Serra Negra, onde esta localizado o loteamento deno
minado "ESTANCIA SANTA MARIA", também de sua propriedade -
cujas plantas foram devidamente aprovadas pela Prefeitura
Municipal da Estancia de Serra Negra e encontra-se regis
trado sob numero de Ordem sissscessssssssssdo livro ne 2
do Registro de ImOveis e Anexos desta Comarca de Serra Ne
gra; promete vender livre de qualquer Onus %o (s) promiten
tente (s) comprador (es) e este (s) se obriga (m) a com
prar (em) o lote (s) de terreno ﬁ@ YRS PRPCT |- quadra
... com as seguintes confrontacgoes, areas e caracteristi -

cas: i

O prego de venda @ de Crf..ceecniiresdionnnnncncencnnnnn.
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qual foi pago neste ato a importdncia de Crf.cceceececeess
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que a "Vendedora" declara que recebe e da quitagao.

O restante do pre¢o combinado sera pago nas seguinﬁé5' con

di(;aes:...............................-....-..o.....-.....
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A primeira das referidas prestagoes vencerd no dia.........
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O (s) comprador (es) se obriga (am) a pagar todas as quan
tias estipuladas na clausula anterior no escritério da PRO-
CURADORA, situado a Rua Coronel Pedro Penteado n? 291 neste
municipio, ou no endere¢o que a mesma indicar por escrito-
ao (s) comprador (es) ou por cobranca bancaria;

;
Nao paga qualquer prestacao no seu vencimento, a "VENDLEDO
RA" reserva-se o direito de, por mera liberalidade receber
do (s) comprador (es) as prestagSes contrataéas em atraso,
dele (s) cobrando porém juros moratorios de 1% (um por cen
to) ao més sobre o valor de cada pfestaggo atrasada, alem
da multa de 10% sobre o montante do débito em atraso.

-

O nao pagamento de 3 (trés) prestégSes consecutivas, acar
retara de pleno direito a rescisao do presente contrato,per
dendo o "COMPRADOR" (ES) a favor da "VENDEDORA" as presta
¢coes pagas e, bem assim, quaisquer benféitorias e edifica
coes realizadas no lote compromiééado, sem direito a qual
quer indenizagao ou retengao pelas mesmas, seja a que titu
lo for e independentemente de qualquer interpelacao ou avi
so. Neste caso, fica desde ja autorizada a "VENDEDORA" a
dispor livremente do lote objeto deste instrumento, sem ou
tras formalidades legais, considerando-se o atraso de mais
de 3 (trés) prestagGes mensais e consecutivas como desistén
cia, por parte do (s) comprador (es), da presente transagao

e manifesta renuncia ao compromisso. v

A falta de pagamento de qualquer obrigacgao pecuniaria, com
excegcao das prestagoes citadas no paragrafo anteripor ou o
nao cumprimento de quaisquer clausulas deste compromisso, -
assim como a inobservancia de qualquer das servidoes que re
cairem scbre o lote ou lotes ora compromiséados, importara
na rescisao deste contrato e sera processada de acordo com
o disposto no artigo 14 e seus paragrafos, do Decreto ne
3079, ,de 15 de setembro de 1938 e legislagao complementar.
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A Vendendora poderé, no entanto, na falta de pagamento de

qualquer prestacao ou obrigagao pecuniaria, a seu criteéerio
exclusivo, deixar de promover a rescisao do présente compro
misso e,'entﬁo, exigir do (s) comprador (es) por via Exe
cutiva, tudo que lhe for devido, acrescido da multa de 10%

sobre o débito.

7?9 -Rescindido este compromisso, por forga do disposto na clag
sula anterior ou por qualquer outro motivo legal ou conven
cional, por culpa do (s) comprador (es), perdera (ao) este
(s) em favor da Vendedora o que ja houver (em) pago por con
ta do pregco e todas as benfeitorias feitas no terreno sem
direito a qualquer indenizagdo, restituicdo ou retengao, de
volvendo o lote supra descrito a Vendedora, e, no caso de
procedimento judicial para restituicao do terreno, incor
rera (ao) o (s) Comprador (s) na multa de %O% sobre o va

lor do seu debito.

82 -A Vendedora nao & obrigada a receber qualquer importancia
em debito sem que o (s) Comprador (es) ponha (m) em dia to
dos os pagamentos devidos, e qualquer. recebimento fora dos
prazos estabelecidos neste contrato devera ser considerado
como uma mera liberalidade feita pela Vendedora ao (s) Com-
prador (es), sem efeito algum sobre a vigéncia ou validade
de qualquer clausula deste contrato, nunca importando em no

-

vagao ou alteragao dele.

99 -A partir desta data todos os impostos, taxas e contribui -
coes de qualquer origem ou natureza, bem como quaisquer no
vos encargos que forem criados pelos Orgaos publicos, serao
de responsabilidade exclusiva do (s) Comgrador*(cs) ou su
cessores a qualquer titulo e deverao ser pagos pontualmente
as repartigdes arrecadadoras competentes. Nao o fazendo, a
Vendedora podera efetuar ditos pagamentos e cobrar aJ despe
sa do (s) Comprador (es), acrescida de 20% (vinte por gen
to) a titulo de taxa de administragao, juntamente com a pri
meira prestacao que se vencer, ou, se preferir, promover a
rescisdo do presente contrato, nos termos das clausulas 6a.

e 7a.

109- Fica (m) o:(s) Comprador (es) obrigado (s) a atender imedia
tamente a-todas as intimagoes e exigéncias dos poderes com

petentes, conservando sempre limpo O terreno.
&
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No caso de nao executar (em) o (s) Comprador (es) quaiSquer
obras ou servigos que forem exigidos pela Prefeitura Munici
" pal, Servigd Sanitario ou qualquer autoridade, a Vendedora -
podera fazé-lo ou mandar fazé-los se assim entender neces
-sario, e, neste caso, cobrara do (s) Comprador (es) o seu
custo acrescido de 20% (vinte por cento) a titulo de adrai
nistragao. As contas de tais despesas serao consideradas
ligquidas e certas e as importancias respectivas devidas e
pagaveis pelo (s) Comprador (es) 3 Vendedora juntamente com
a primeira prestagao seguinte a sua apresentagdo ao (s)Com-
prador (es). O nao pagamento deste reembolso sera causa de
rescisao deste contrato nos termos das clausulas G6a. e 7a.
Se 0s marcos implantadoé no terreno objeto deste instrumen
to forem destruldos pelo tempo ou por terceiros o (s) Com~-
prador (es) promovera (ao) a sua recolocagdo por pessoa ha

bilitada correndo todas as despesas por sua conta exclusiva.

119-A escritura definitiva somente podera ser solicitada e ou

torgada ao (s) Comprador (es) depois de pago integralmente

o0 prego ajustado e cumpridas todas as.condi¢oes estabeleci
das neste contrato e mediante a exibigao pelo Comprador
(es) dos comprovantes de quitagao de impostos, taxas e emo
lumentos de qualquer espécie, federais, estaduais, e munici
pais, que recaiam ou vierem rec%ir sobre o terreno e aces
sorios, fornecendo a Vendedora as respectivas certidSes ne
gativas. Todas as despesas com a escritura e com o presente

contrato, selos, siza, certidoes, registros, etc., que inci
dam ou vierem a incidir sobre o terreno .ou esta transagao

imobiliaria, e seus acrescimos, tanto os ora existentes, =2 ]
mo 0s gque vierem por ventura a serem criados e ainda, ao
acréscimo que vier a ser cobrado desse imposto decorrentes
de qualquer revisao do mesmo, ainda que a cohranga e respec
tivo pagamento dos mesmos deva ser efetuado em nome e J por
conta da Vendedora, e isso, porque tais pagamentos ja sao
expressamente previstos neste ato, fazendo, por conseguinte,
parte integrante do pre¢o do terreno e que foi abagido do
valor da transagao, ficando em maos do (s) Comprador (es)

para sua satisfacao na ocasiao devida, condicdo e obrigacgao
esta que foi livre expressamente aceita pelo Comprador comno
condigéo expressa que & deste contrato, o qual assim ficara
rescindido de pleno direito, caso o Comprador se recuse a

pagar gualquer uma das obrigacoes agui previstas.
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12¢ - O (s) Comprador (es) entra (m) desde ja na posse precaria do
lote compromissado, podendo construir benfeitorias sob sua
responsabilidade respeitadas as restrigoes deste instrumento
e as posturas das autoridades competentes. Essa posse de na
tureza provisoria, cessara sem direito do (s) gomgradora(es)
aos interditos, desde que por cualquer motivo o compromisso
se resolva por infragdo das obrigagOes aqui contraldas ou
por disposicdo de lei, sendo exigida a restituigao dessa pos
se por agao propria, cabendo ao (s) Comprador (es) o pagamen
to das despesas que ocorrerem, além dos honorérios de advoga
do;

139 - As obras e construgdes que forem executadas no terreno obje
to do presente compromisso sujeitam-se a integral obediéncia
as servidoes instituidas no plano de loteamento e descritas
no memorial depositado para a inscrigado referida na clausula
la. deste compromisso, plano esse que o (s) COMPRADOR (ES)
declara (m) conhecer integralmente. Da escritura definitiva-

constardo essas mengoes como parte integrante da mesma.

19~ Todas e quaisquer benfeitorias, obras ou construcgoes que fi
zer (em) o (s) COMPRADOR (ES) no (s) lote (s) conpromissado

wn

(s) deverao ser previamente aprovadas pela Vendedora obde-

cendo estritamente as leis e regulamentos em vigor.

§ 29- As construges, feitas no lote compromissado, deverao desti

nar-se exclusivamente para fins residenciais, sendo absoluta

mente vedada a edificagdo de barracoes, casas de barro, es

truturas comerciais ou_;ndﬁstriais, sendo consideradas exce

¢bes ONICAS: as construgdes necessarias para o ABASTECIMENTO

DE AGUA, e as areas destinadas a construgao de sistema de

xecreio conforme planta de aprovagdo do loteamento.

§ Jo= As_const:ug§9s“rgsidenciais‘execu;;dasnoslotes deverao ter
S

como area minima construida 100m?/sem considerar  garagens,

quartos de empregada, lavanderia, etc., quando isoladas  do

_prédio principal._

§ 49- As construgdes deverdo obedecer aosseguintes recuos minimos:

4,00 (quatro) metros do alinhamento da rua ou ruas; 2,00~

ddois) metros das demais divisas do lote.

§ 50- O escoamento das aguas pluviais, provenientes dos lotes vi

CrA/04/76.
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§ 69-

g, 79=

§ 89-

148 -

159 -~

169 =

T
zinhos, quando a topografia do local exigir, sera feito atra
vées do lote comprometido, por uma das faixas laterais do

recuo.

A captacao do esgoto e aguas servidas se ndo existir rede pu
blica de captagao, devera ser obrigatoriamente através de
fossa séptica, com a parte liquida langada em pogo absorven

te e cujas capacidades deverao ser adequadas.

Os lotes cuja quota de nivel de esgoto nao atingirem a cota
de nivel da rede de esgotos a ser projetada futuramente pela
Prefeitura Municipal da Estancia de Serra Negra ou por 6rgao
do poder publico, poderao usar as faixas de recuos laterais
dos lotes vizinhos, para passagem de sua rede de esgoto até

atingirem a rede coletora de esgotos do Poder Publico.

0O (s) Comprador (es)fica(m)obrigado (s) a cercar o (s) lote
(s) comprado (s) no prazo de 90 (noventa) dias apds assinatu

ra do presente compromisso.

Se a Vendedora for multada ou citada para qualquer acao judi
cial ou processo administrativo, em virtude de ato, omissao,
obra ou construgdo do (s) Comprador (es), ficard (&o) este
(s) responsavel (eis) pelas despesas que ela houver de fazer
por causa disto as quais serao cobradas com acréscimo de

20% (vinte por cento), pela forma referida na clausula nona.

Se por ocasiao da medigao e demarcacao do lote for verifica
da uma diferenca de dimensdes e de area, de mais de 5% das
mencionadas neste contrato, sera ela compensada em dinheiro-

na base do preco a parte prejudicada.

i
1

Podera (do) o Comprador (es), com a anuéncia expressa da
Vendedora transferir os direitos e obrigacgdes deste compro
misso particular, desde que esteja (m) em dia com todos 0s
pagamentos e, que hajam sido observadas as clausulas contra
tuais e mediante a apresentacgao das certiddes negativas de
impostos sobre o terrenc.

Em cada transferéncia a Vendedora cobrarad do cedente através
de sua representante legal a EMPREITEIRA uma taxa de 3 (trés)
vezes o maior salario minimo vigente na ocasiao na Capital
do Estado de Sao Paulo, devendo ser obrigatoriamente forne
cida pela Vendedora a -minuta do contrato de cessao ou trans

feréncia deste contrato.
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Essas despesas serao cobradas a titulo de expediente para a

mencionada transferéncia.

Obriga (m)-se, ainda, o (s) Comprador (es) a contribuir (em)
com a quota que lhe (s) couber referente a execucdo ou con
servagao de melhoramentos piblicos ou particulares, tais co
mo: agua, luz, esgoto, conservagao de ruas, guias e sarjetas,
calgamento ou asfalto, quota essa a ser paga a VENDEDORA ou
seu representante legal, ou a Prefeitura Municipal da Estan

cia de Serra Negra, ou ao orgao publico competente no caso.

Quando esses servigos forem executados pela Vendedora, o cus
to correspondente sera rateado entre os proprietarios dos lo
tes beneficiados com os melhoramentos recebidos em partes -
iguais pelo numero de lotes beneficiados, acrescido de 10%
(dez por cento) de taxa de administragio.

Nao serao cobrados do (s) Comprador (es), na forma do para
grafo primeiro desta clausula,; os custos de execugéo, se rea
lizadas as expensas da Vendedora, das seguintes benfeitorias:
abertura de ruas do loteamento, arborizacao das ruas com
plantas ornamentais e demarcacao dos lotes com marcos de

madeira. Serao cobrados semestralmente do (s) Comprador (es)

pela Vendedora taxa de conservacao destas benfeitorias com
valor fixo de 1/2 (meio) salario minimo vigente para o Esta-

do de Sao Paulo por um prazo de cinco anos.

As quotas e taxas referidas nesta clausula e seus paragrafos
. . » 3 . o ]

serao consideradas liquidas e certas e as importancias res

pectivas devidas epagaveis pelo (s) Comprador (es) em  tié@s

parcelas iguais, mensais, sucessivas e consecutivas, vencen

do a primeira 30 (trinta) dias apds a apresentacao da conta

pela VENDEDORA ou sua representante legal.

E vedado o fornecimento de energia elétrica e agua obtida
das respectivas redes do loteamento a terceiros por parte

dos compradores e sSuUCRSSOres.

O (s) Comprador (es) obriga (m)-se a comunicar por escrito a
VENDEDORA qualquer mudanca no seu enderego acima  declarado

o qual valerad e produzira os efeitos legais, enquanto nao

for feita a notificacao de mudancga.

CEA/C4/76.
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199 - Este compromisso & feito em carater irretratavel, irrevoga
vel e irrescindivel, obrigando ndo sO a nodos Vendedora e
Comprador (es), bem como a nossos herdeiros e sucessores, -
salvo no caso do nao cumprimento das clausulas deste contra

to, principalmente na falta do pagamento do preg¢o ajustado.

209 - Para qualquer questao judicial que por ventura surgir em
virtude do presente, elegem as partes contratantes, desde -
ja, por comum acordo o foro da Comarca de Serra Negra. Com
renincia expressa de qualquer outro por mais privilegiado -

que seja.
E por estarem de perfeito acordo, assinam o presente contra

to com as testemunhas abaixo, em duas vias de igual teor,

pagando os selos devidos na forma de legislagao vigente.

Serra Negra,;..e.«d€eececeessess.de 19

TESTEMUNHAS :

CEA/04/76.



