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B - E de outro lado, como promitente(s) comprador(es), dora
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Pelo presente instrumento de compromisso particular de venda

¢ compra, oS abkaixo assinados de um lado:

A -~ COMO promitente vendndora, doravante designada simoles
mente VENDEDORZ, FELICIA SGROSKLIUSS TAMBRLINI  brasileira,
maior, solteira, prcndas domésticas, domiciiiada e resi
dente nesta cidade, portadora da Ccdula de Identidadc RS
n? 1 402 186 expedida nela Secretaria da Seguranca Pﬁhl;
ca do Estado de SAo Paulo, inscrita no Cadastro das Pes
soas Fisicas do Ministério da Fazenda sob n® 167100618 ,
aaul renresentada rnor scu bhastantn vrocurador, nos tor
mos da procuragro lavrada ne 19 Cartorio de Notas e 0Ofi
cio de Justig¢a da Comarca de Serra Negrz, no livro 37 =~
fls. 18€, ¢ arguivada no Ragistro de Imoveis local, =
firma CEA~Constru¢ao Fnaenharia e Administragao Ltda.,em
presa com sede nesta cidade, a Pracga Lourengo Franco do
Oliveira n® 123, inscrita no Cadastro Geral dos Contri
buintes do Ministério da Fazonda sob n® 44847069, com a
consolidacno de seus estatutos arcuivada sob n®694105/73
em sessao de 27 de dezembre de 1973, na Junta Comercial -

doste Estado, esta; neste ato reopresentada por scu repro
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sentante legal Sr. T T e .

vante simplesmente designados COMPRADOR (RS) — —F—d—i—r—i—
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tom entre si o scus sucessores justo e contratado o sg

guinte:

19 - A vendedora, pronriet2ria de uma 2rca de terreno =
tuada no Bairro dos Macacos daste municipio, conton
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do 459 &00 m2 confrontado na sua integridgde con
sucessores de Antonio Testa, com estrada municipal -
do parque das Vertcntes, com Irmaos Pinton, estrada
municipal do !Macacuinho, Grande Hotel PAVANI , havico
pela transcricac n® 14207, a2 fls. 178 do livro n?
3-2, do Registro de Imdveis desta Comarca, area as
sa objeto do loteamento denominado "PLACIDOLANDIA®,
inscrite sob n® de ordem 35 a fls. 142 do livro n®
8C do registro de imdveis desta Comarca de Serra No
gra, autorizado pelc INCRA atravis do processo N9
IBRL/DCE=~41 n® 2068/70 - Portaria n? 518 de 24 fete
junho do 1971, vara formacao de 218 sitios de re
creic e tudo nos termos dn decreto lei ne58 de 10 /
11/1937 e cdocreto n?: 3079 de 15/9/1938 e o decreto
Lei n® 271 de 28 de feverciro de 1967 ,promete vender
livre de cquaisauer onus Ao (s) comprador (es) e esto

(s) s2 ocbhriga(am) A comprar (em) o lote do terreno
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da qguadra ..... . .7.7e7 com as sequintes confronta-
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pago prelo(s) comprador (es)da sequinte forma .......
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I. primeira das referidas prestagOes mensais vencara

em TETETETETET ge~XTETET Qe 1977%-as demais, no mes
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mo dia dos meses subsequentes at® final-Tiquidagao

do prego contratado.

0(s) comprador (es) se obriga(am) a pagar todas as
quantins estipuladas na clAiusula anterior no escri
torio da PROCURRDORA situado a Praga Lourenco Fran
co de Oliveira ne 123 neste municipio, ocu nc ende-
reco que a mesma indicar por escrito ao(s) compra-

dor (es) ou por cobranca banciria;

Nac paga qualguer prestacan, no seu vencimento, ~
cbriga(m)-se o(s) comprador(es) pelc pagamento ae
juro moratdrio de 12% (doze por cento) ac ano,a par
tir do primeiro dia do vencimento, calculados sem
pre sobrec o saldo do preco em aberto durante o tem
po em atraso, ¢, 20% de multa sobre cada prestagan
cm atrasc, ocue incidird apds 15 dias da data do -~

vencimento.

A falta de pagamento de gualquer préstagéo ou de
qualquer obrigacan pecuniaria ou nao cumprimento -
de quaisguer clausulas deste comoromisso, assim co
mo a incbservincia de qualgquer das servidoes que
recairem scbre o lote ow lotes ora compromissados,
importarad na rescisdo deste contrato e sera proces
sada de acordo ccm o disposte no artige 14 e seus
paracrafos, do Decreto n? 3079, de 15 de setembro-

de 1938 e legislacAao complementar. A vendecora RO

derz, no entanto, na falta de pagamento de gualguer
prestacao ou obrigagio mecuniiria, a seu critéric-
exclusivo, deixar de nromover a rescisao do presen
te compromisso e, entao, exigir do(s) comprador (es)
por via ekecutiva, tudn oue lhe for devido, acres-

cido da multa de 10% scbre o debito.

Rescindido este compromisso, por forga do dispostco
na clausula antericr ou per gualouer outro motivo

legal ©u convencional, por culpa d&o(s) comnradcr
(es), perdera(ac) este(s) em faver da vendedcra o©
gue ja houver pagc por conta do nrego e todas as
benfeitorias feitas no terrenc sem direito a ogual
gquer indenizacio, restituigdo ou retengao devolven

édo o lote supra descritc a vendedora,e, nc casc de
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procedirento judicial para restituicao <o terrenn,
incorrera(ao) o(s) comprador (es) na multa de 10% s

bre o valor do seu débito.

I vendedora n&do & obrigada a receber qualquer impor

tancia em débito sem que o (s) comprador (es) ponha -

{m) em dia tcdes os pagamentos devidos, e, qualquer

8e -

recebimento fora dos prazos aestabelecidos neste con

rato dever? ser considerado como uma mera liberali
dade feita pela vendedora ao(s) comprador(es), scm
efeito algum sobre a vigéncia ou validade de qual
quer clausula deste contratc, nunca imnortando am

novagac ou alteracao dele.

A partir desta deta todos os impostos, taxas e con
tribuictes de gualouer origem ou natureza, bem corno
quaisquer ncvoes encaracs oua forem criades relos 55
gacs publiccs, serao de resnonéabilidade exclusiva--
do(s) comprador (es) ou sucesscres a qualquer titule
e deverao ser nagos pontualmente 3s renarticoes

arrecacdadoras competentes. Nao o fazendo, a vendsln

ra podera cfetuar ditos pagementcs e cobrar a desnc
sa do(s) comprador(es), acrescida da multa de 10%
ou, se preferir, promover a rescisao do presente -

contratc, nos termos da clausula 4a.

Fica(m) o(s) ccmoracor (es) obrigado(s) a atendor

imediatamente a todas as intimagces e exigéncias -
dos poderes competentes, conservando sempre limne o
terreno. No ceso de nao executar (em) o(s) comprador
(es) quaisquer obras ou servigos que forem exigideos
pela Prefeitura Municipal, Servige Sanitario ou =
qualquer autoridade, a vendedora podera fazé-lo ou
mandar fazé-los se assim entender necessaric, C,nes
te caso, cobrard An(s) comnrador (es) o secu custo |,
acrascido de 10% a titulo de administragac. As con

tas de tais despesas serao consideradas liquidas e

~certas 2 as importdncias respectivas devidas o reqgd
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veis pelo(s) comoradeor (es) a vendedora juntamente
com a nrimeira prestag%o sequinte & sua apresenta -

cao ao(s) comrrador (es).

Uma vez integralmente vaagn o terreno e cumnrido 2t
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te contrato, cm todas as suas clausulas, a vendedo-
ra outorgard ac(s) comnrador (es)ou a quem este (s)

indicar (em), a escritura de compra e venda em cartt
rio, “desta ciéade, em data e hcra previamente cdesig

nadas, com a antecedéncia de dez dias. Todas as des

nesas da transferdncia, tais como, tabeliao, sisa ,

registro e outras despesas correlatas, hem como a -
deste contrate correrao por conta do(s) comprador

(es) .

O(s) ccmprador (es) entrara(ao) desde ja na posse, o
titulo precaric: do terreno,objeto deste contrato
nodendo executar no mesmo as obras e construgoes
gue descjar (em) , sujeitando-se norém, a correspon -
dente e integral obedilncia 3s regras de constru -
gOes e as servidoes instituidas no plano de lotea -
mento & descritas no memorial dercsitado para a insg
cricao refericda na cladusula la., deste comnromisso,
plano esse gue o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ccnhe
cer integralmente. Da escritura déefinitiva-consta =
rac: n$sas mencces como parte integ¥ante da mesma.
Todas e quaiscquer benfeitcorias, chras ou construgocs
que fizer (em) o(s) COMPRADOR(ES) nc(s) lote(s) con
promissado (s) deverac ser previamente anrovadas ne

la vendedora obedecendo estritamente as leis ¢ regu

lamentos em vigor.

Os lotos nam WOC“rTC em blnotoso *lguma serem subﬂw

vididos sendo absolutamente vedada a cdificacdc onm

um mesme lote de mais de uma casa residencizal e -

‘suas dependéncias usuais (garagem, quacrto de cmpre-:

5 3¢=
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gadas, lavanderia, etc).

Ls construgBes, feitas no lote compromissaco, deve-
rao destinar-se exclusivamente para fins residen =
ciais (casas Ade rocreion), scondo absolutamente vedada
a edificacac de prédios de apartamentos, cde barra

coes, casas de barro, estruturas comerciais ou in -
AlGstrials , sendo consideradas excecoes UNICAS: =s
onstrugches necessdrias rnara o ABASTECIMENTO DI

Acun, as quais deverac ser feitas nela vendedcra;as

ecdificacdes que estio sendo exccutadas nos lotes 1
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a 9 da cuadra J, gue se destinarao a exploragao 2&

hotel de veraneio ou coldnia de férias; as areas -
destinacdas a construcao de sistemas de recreic con-
forme planta de aprovagao do loteamento.

s construcoes residenciais executadasi nos lotes e
2

‘verac ter comc areca minima construida 100 m™, sem
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considerar garagens, cuartos de empreaada, lavande-

ria, etc, quando isoladas do prédio principal.

Devera ser preservada 20% da area de cada lote para
jerdins, boscuaes ou nomares com veqgetagao nermanen-
te.

Ne construgoes deverao chedecer aos seguintes re
cuos minimoss 4,0 (cuatro) metros Ao alinhamento da
rua ou ruas; 2,0(dois) metros das demais divisas do
lote.

2
L

0 escoaments das 2guas nluviais, nrovenientes ans
lotas vizinhes, auando a tomografia do lecal exiqir,
sera feoito através do lote comprometicdo, por uma

]

Aas faixas latcrais d¢ recuo.

I captacao do esgotc ¢ 2guas servidas serd obrigats
riamente através de fossa séptica, com a parte  1i-
guida lancada cm poge absorvente e cujas capeacidades

devcrao ser adcouadas.

Os lotes cuja quota de nivel de esgoto nao atingi

ram a cota 22 nivel da rede de esgotos a ser projae-
tada futuramente nela Prefeitura Municipal da FEstan
cia de Serra Nedra ou nor orqgac do Poder Fublico,nc
derao usar as faixas de recucos laterais dos lotes
vizinhos, para rnassagem de sua rcde de esgoto atd
atingirem a rede coletora de esgntos do Poder Pabli

cQ,

O(s) cocmprador(es) fica(m) obrigado(s) a cercar -
o(s) lote(s) comnrado(s) ne nrazc de 90 (noventa) -

dias an®s assinatura do presente compromisso.

Sc a vendedora for multada cu citada para qualqucr-
acao judicial ou processo administrativo, em virtu-
de de ato, omissao, cbra ou construgac do(s) comnra

dor (cs), ficard(3o) este(s) responsavel(eis) pelas
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desnesas que ela houvar de fazer nor causa disto,
as quais serac cobraZas com acréscime de 10% (dez

por cento), nela forma referida na clausula nona.

139 - Se ror ocasiao da medicac ¢ demarcacao do lote for
verificada uma diferenca e dimensoes ¢ de area, Ao
ﬁéis de 5% das mencicnadas neste contrato, sera ela
comrensada em dinheiro na base do preg¢o da venda 2

parte nrejudicada.

149 = Pocdera(ac) co(s) comnrador(es), com a anuéncia ex -
pressa da vendedora transferir os direitos e obriga
gEes deste commromisso narticular, desde que esteia
(m) em dia com todos os pagamentos e, que hajam si
do observadas as clausulas contratuais e mediante -
a apresentacao das certiddes negativas de impostos-

o~ schre o terreno.
Em caca transferéncia a vendedora cobrarda do ceden
te através de sua representante légal a EMPREITEIRDY,
uma taxa de 3(tr@s) vezes o maior salario minimo vi
gente na ocasiac na Capital do IEstado de S3o Paulo,
o devendo ser obrigatoriamente fornecida pelo vende -
dor a minuta do contrato Jde cessac ou transferéncia
deste contrato. Fssas desnesas serac cobradas 2 tI

tulc de expediente nara a mencionada transferéncie.

159 - Obriga(m)=-se, ainda, c(s) comrrador(es), a contri
buir com a gucta gue lhe(s) couber referente a exo-
cugac ou conservagio de melhoramentos plblicos ou
narticulares, tmis como: Aagua, luz, asgoto, conscr--
vagao de ruas, quias e sarjetas, calgcamento ou  as

falto, quota essa a ser na$a A VENDEDORA cu seu reo

presentante legal, ou 2 Prefeitura Municipal ca L5
tancia de Serra Negra, ou ao orgac publico cempeten
te no casoc.

-

§ 19~ Quando csses servigos forem executados pela vendedo
ra, o custc ccrresprondente sera ratcado entre os -
rronrietarios dos lotes beneficiadces com os melhora
mgntos recebidos, em nartes icuais nelo numero Bl

otes beneficiados, acrescido de 10% de taxa de »°

ministracao.




453

§ 20~ Nac serao cobrades do(s) comnrador(es), na forme do
naragrafo nrimeiro desta clausula, os custos de oxe
cucac, se¢ realizades as exnensas ~a vendedora, dJdag
sequintes benfeitorias: servico de distribuigao de
enerqgia elétrica nara fins residenciais, servico de
execuclo de distribuicdo de Aqua nara fins residen-
ciais, abertura das ruas ¢o loteamento ¢ arberizac®m
das ruas com nlantas ornamcntais. Com referéncia a
estas benfeitorias, roderao ser cobradas do(s) com
nrador (es) nela VENDEDORA, as taxas Fe cOonservagao-

e as seguintes taxas de instalagao:

a)~ Quando Jda instalacao @a rede de Aistribuicao de
cnergia elétrica nara uso. demiciliar, defronte ao
lote (s) compromissado(s), se esta benfeitoria Loy
cxecutads nela vendedora, serd cobracda dos compracic
res, mnala VENDEDORA, umAa taxa equivalente a2 6 (seis)
vezes o maior salario minimo vigente’na época, ne

nals, por lote comnhromissado.

b) - Quando fa instalacao da rcde de Aistribuicao de -
agua nara fins residenciais defronte ao lote(s) com
nromissado (s), se esta benfeitoria for executada ne
la VENDEDORA, serd cobrada do(s) COMPRADOR(ES) ,n=zla
VENDEDORA, uma taxa cecquivalente a 6(seis) vezes o
maior salario minimo vigente; na época, nc pals,ncr

lote commromissado.

§ 39- As taxas rcferidas nesta cl3usula e scus paragrafos
19 (primeiro) ¢ 29 (sequndo) serao consideracdas liqu;
das e certas e asimmortancias resrectivas cdevidas e
pacaveis rnelo(s) comnrader (es) em trés narcelas =
iguais, mensais e sucessivas, vencendo a primeira -
30(trinta) dias an0s a anresentacgao da conta nela

VENDEDORA ou sua renresentante leaal.

49- § vedado o fornecimento de encrcia clétrica e agua,

obtidas das resrectivas redes do loteamento, a toz

ceiros nor parte dos compradores ¢ sucesscres.
02/74
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O(s) comnprador (es) obrica(m)-se a comunicar nper  es
crito a VENDEDORA dqualguer mudanga no seu enderogo-
acima declarado o gual valerd ¢ nroduzirada os = efei
tos legais, enquanto nac for feita a notificagac “a

mudanca.

5 -
O imnosto snbre » renda referente ao lucro imobilif
rio incidente na nresenta venda, caso venha a ser
novamente instituicdeo, ser? satisfeito melo(s) com -
pracor (es) no momento da lavratura da Escritura de
finitiva.

Este compromisso & feito em cardter irretratavel, -
irrevordvel e irrescindivel, obrigando nao s a nos

vendedora @ comrradeor (es), hem comd a nossos herdei

ros e sucessores, salvo no caso do nao cumnrimanto-
das clausulas deste contrato, princisalmente na fal

ta do nacamente do nreco ajustado.

Fara oualguer questan judicizl aque ncrventura sur
gir em virtude do presente contrato, elegem as par
tes contratantes, desde ja, ner comum acordo o foro

da Comerca ce ferra Vacra.

E ror cstarem de rerfeito acordo, assinam o nresen-
te contrato com as testamunhas abhaixo, em duas vias

de icual teor, racando os seles Fevidos na forma An

legisilagae vicente.
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