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: CONTRATO DE COMPROMISSO
'*  DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente contrato de compromisso de "compra e vendcx, Angelo Zanini e sua mulher d. Laure
de Godoy Campos Zanini, br_ctsﬂmros propnp%éracs domlmhcxdo" i esadentes na Ccpltcti de Estado de
Sdo . Paulo, & rua ltapicurt, n.e 778, referidos neste instrumento’ como COMPRONIILN'IES tém justo e
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de "profissdo. s I dely OSIIEG BV st ) ey dogul T por dianie
menciohgdo como COMPROMISSARIO, o que se conlem nas cldusulas seguintes: -

1%) Os compromitentes s&o senhores e possuidores de um- imovel denominade “Fazenda Ver-
tentes”, livie e desembaragade dequalquer onus, sito’ no distrito ‘@ municipio de Serra Negra, deste
Estado, <« cerca de dois mil metros do' perfmetro -urbano;' conforme - titulos: de - propnecictcie liquidos e
certos, que remoniam 4o «no de M880, & désse imovel destacaram uma gleba com a drea de 289.800
metros - quadrados, a qual, m-a- denommac;ao de PARQUFE DAS VERTENTES, 'passou o constituir um
imovel distinio, de acdrde com o planiy, “memoricl descritivo ‘e escrituras, que fazem parte dos do-
cumentos a que se refere o clausula 2.5

©28) Nésse imovel, denonnpado PARQUE DAS’ VERTENTES, disionte cerca de 2500 metros do
Grande Hotel e Cassino Serra Negra, fcmm divididos e demarcades, pelos compromitenies, de acérdo
com g, plantd 97 lotes para venda por oferks publica, medionte o pagamento. do prego a prazo, em
prostagoeo sucessivas e periédicas, pelo gue depositaram. no Regv‘tro de Iméveis de Serra Negru todos
os documentos exigidos pelo art. 1.¢ do Decreto lei ne® 58, de 10 de Dezembra de 1937 e do rospectwo
Regulcxmcnto aprovado pelo Decreto: ne 3079, de .15 de Setembro de, 1838, havendo: side leita, apds
‘as formalidades legais, o competente INSCHCHE SOB N0 eiiciiverierens: no..qlucl;do Regzstro

'3.*’) Os compmmlto:}te se obrlqam i vender o compzommbdno. e éste o com nprar, o lote

constante da ‘referida planta, sob nGmero.........e. T e, COM 08 seguintes medidas:
frente ... wenetros; fundos ...l meiros; frente dos fundos:.. . 0GOS, MO ieeererreias
metros quadrados, mediante os cldusulas ou condicdes seguintes:

I — O prego é denivvniovecviinrinnn, in i s S e A e
£ . S s A IO ) e serd pago na férma e PIezo que se qoguem
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constituindo sinal e principio. de pagomento e de que os coz;jpmmi;en{es,d&a_} quitagdo; e o restonte
B U ....prestcxgées mensais,  de..c...... e O S

‘enda ume, sem jures, dentro de dez dias da data do vonumento Em quc:lauct tempo, © :ompxomi:s-
ssdric poderd pagar d}‘toc:,mcimnen{e o de uma sé vez todas as prestacdes ainda ndo vencidas, com
direito «o desconto de dez por cento sobre o montoante das mesmes. Sémente depois de pago inte
gragimente o prego € que o compromissdrio terd direito & escrilura definitiva, na qual constaro as

obrigugdes constantes desie contrato, ¢ue ainda deverem ser observadas pelo compromissdrio:
Il — Sobre as prestagdes em alrazo, o compromissdrio pogard os juros de doze por cento ao
ano;
Il — O compromissério enira, desde j&, na posse do lote compromissado, no qual pederd fozer

as obras ou construgbes que entender, com ohservéncia das disposicoes legais e das deste contrato.
Essas obras ou construgdes licam incorporadas ao lote, independente de qualquer indenizc:ccto;

IV — O compromissdrio néic poderd, em o lote compromissadq comstruir, instolar ou explorar
hotel, pensc'xc estabelecimente indusirial ou comercial, diversdes e joqos de azar, bem assim fazer ohras
Que, de gualquer Jorma, venhom G prejudicor os lotes vizinhos;

V — O compromissdric ndo poderd alienar ou onerar as consirugdes ou obras que lizer no lots
compromissado, sem consentimgnto, por eocrito, dos compromiientes, aos quais fica assegurado °© “direito
de preferéncia, em igualdade de c,ondlgo

VI — Deniro em trés anos, c‘antcxdoa da daie do preﬁontr.. contrate, os compromitentes obrigam-se
a cobstruir e orgonizar o Parque esportive, que compreenderd loda o drea circundada pela Avenida de
Irradiacdo e demonstrada na plonta o que se relere a cldusula primeira, com s respectivas bemlieitorics
constituidas de: campos de c:fperie&. diversos; dois lagos; uma piscing; um galp@o para joges de salo
com os respectives acessdrios, fontes de dgua e jogos e diverlimenlos infantis; :
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" VIl — O compromissdrio fruird, em condiges de igualdade com os demais ocupantes do Pargue
das Verlenles, as utilidades do Parque esportivo, enumeradas na cldusule anterior. Fsse Parcue esporlivo
serd administrado, até fins do ano de 1953, pelos compromitentes, cos quais, durante ésse perlodo, ©
compromissdrio pagard uma taxa de cinquenic cruzeircs mensais, para as despezas de- conservagdo.
Depois daquela data, cessard essa obrigacdo dos compromitentes e o Parque esportivo serd adminis-
trade e utilizado de acérdo com ¢ Regulamento que enidGe for aprovado pela maioria dos compromis-
sdrios -e . proprietdrios e que deverd ser gbservado por. todos., A taxa de conservacdio serd, nda mesma
ocasiGo, ‘esiabelecida pelos compromissérios ‘e ‘proprietdrios e passard o ser paga ao administrador gue
{6r nomendo, podendo, ainda, ser previstas! faxgs wpara uso das utilidades do Parque esperiive por
pessoas estranhas, sem prejuize das comodidades a que de preferéncia tém direilo agueles compromis-
sdrios e proprietdrios, devendo essa renda ser aplicada integralmente em melhoramentos e conservacéio
do referide Parque. Oportuncmente, os compromitentes {ardo construir, no local especialmente reservado
o ésse fim, como tambem consta da planta, um. restaurante, que tanto pederd ser ulilizado por estranhos,
como por ocupantes dos lotes, a precos razoaveis. Obrigam-se o8 mesmos compromitentes a  destinar
vinte e cinco por cenio da rende liquida désse restaurante para oz aludidos melhoramentos e conser-
vagdo. As reservas lloresiais, inclusive mata virgem, constantes da citada planta, nde podem ser  derru-

badas;

VII — Os compromitentes cbrigam-se, deniro em trinta dias contades da aberiura de alicerces para
construgdo de casa no lote, a fornecer ao compromissdrio, na entrada do mesmo lote, luz e dgua en-
canada. As despesas de consumo de energia eléfrica, no prédio que for construido, correréio: por -conta
do compromissdrio, que as. pagard. diretamente & empresa fornecedora, de acgrdo com s exigéneios
e regulumento desla. A &gua serd fornecida gratuitamente até o limite de mil lros por lote em cada
vinte ¢ quatro horas. Oportunamente, quande estiver vendidc pelo. menos . metade dos lotes do Parque
das Vertentes, o5 compromitentes instalardo o servigo completc de dguas, -de- modo u facilitar o ligacdio
dos canos na réde que deverd passar sob o avenida-de Irradiactio :

4%) O presente contrato se considerard rescindido de pleno direito no caso de violaglio de
qualquer de suos cldusulas e no de mora de irds presiacdes; _ ;

5.7) No case de infragéio deste conirato, se por parte do compromissdrio, perderd éle o que
houver pugo; se por parte do compromitente, restituird o mesmo, em débro, ¢ gque houver recebido;

6.7) Todas as despesas decorrentes do presente contrato,” sem’ exceglio de nenhuma, ficaréo o

cargo do compromissdrio, por conta de quem correrdo, guclmente, as 'despesas na escritura definitiva,

certiddes, siza e quaisquer outros impostos e taxas relativos &' fransmisséo;

7.2) TFica eleife o féro da Comarca’ da Capital do Estado ‘deS. Paulo para qualquer  proce-
dimento judicial entre as parties contratantes. 5 £ UREERAAEER

E por estarem de inteiro acordo, assinam o presente em duas vias, esiando a primeira regular-

mente selada. ' , =i
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REGULAMENTO PARA CONSTRUGOES
NAS UNIDADES AUTONOMAS

1-DISPOSICOES GERAIS

1.1-Todas asobrasde qualquer natureza a serem construidas no Pargue, além de atender
as Leis e Posturas Municipais, deverao ser submetidas préviamente a aprovagao do
Conselho de Administragao quanto a observancia das Normas estabelecidas por este
regulamento.

1.2-Serdoexaminadas,ndosdéquantoaosaspectosrestritivosdestaregulamentacao, mas
também a sua implantacdo e seus elementos estéticos proprios, e, ainda, em relacao a
harmoniadeconjuntodo Parque.

2-DOUSODOLOTE

2.1-Asconstrucdesaserem feitas noslotesdo Condominio Parque das Vertentes, seraode
caraterestritamenteresidencial e uni-familiar.

2.2 - Cada lote tera somente uma residéncia, podendo, no entanto, conter um ou mais
anexos, desde que com uso totalmente vinculado ao corpo principal da unidade residen-
cial,como por exemplo, garagensou abrigo de carros, quartos de empregados, quarto de
hospedes,sanitariosechuveirosousemelhantes.

2.3 - Cadaresidéncia tera, no maximo, dois pavimentos, a menos gue o terceiro seja feito
emformadesotdaoouterragoaberto.

2.4 - E vedada a construcdo de cocheiras, galinheiros ou qualquer outro tipo de constru-
¢Oesparacriacdesouqualqueroutrouso,quevenha perturbaratrangulilidadeeodescan-
sodeoutrosconddéminos.

2.5 - Para salvaguarda da forma geral do Parque, € obrigatdrio manter o ajardinamento
dasareaslivresdolote.

2.6 -Acolocagaodas areas de servicos é obrigatdria na parte posterior do lote e abrigadas
davisibilidadedasavenidasdoParque.

2.7 - Oscortes, aterros e taludes, resultantes do movimento de terra, deverao, obrigatoria-
mente, estar em harmonia com os dos vizinhos. Serdao executados em patamares ou
lances sucessivos com escoamento de daguas planejado para evitar erosdo; deverido rece-
ber grama na sua totalidade e serdo ajardinados de maneira a harmonizarse com o amb
entedenaturezado Parque.

3-DASRESTRICOES DEOCUPACAODOLOTE

3.1 - O recuo de frente obrigatorio, serd de seis metros, que sera medido no centro da
testada da construcao, observando-se, porém, o minimo de quatro metros, quando se
tratardeterrenoirregular.

3.2 - Os recuos laterais serdo de dois metros minimos, de ambos os lados, sendo que,
guandosetratarde loteirregular, o canto mais proximo devera observar o minimode um
metroe meio.

3.3 - O recuo de fundo minimo, para a construgao principal, sera de oito metros. Dentro
deste recuo, poderdoserconstruidas ediculas, desde que ndoligadas a construgaoc princi-

pal.
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3.4 - Aocupacgao maxima do lote serd de um terco da area do mesmo para a construgao
principale um décimo paraasdependéncias. Quando asdependénciasse tornarem uma
séunidade deconstrugdo,comocorpo principal,aocupacao permitidaseradecinquenta

porcento.

3.5 - As ediculas poderdo estar construidas nas divisas de fundo e laterais, desde que a
quinze metros, pelomenos,doalinhamento.

3.6 - As garagens e abrigos de carro, poderao ser construidos no alinhamento e junto as

divisas laterais e, quando cobertos, somente o serdo por terragos abertos, pergolados ou
nao.

3.7 - Nos recuos laterais poderao ser construidos pergolados, mas nunca cobertos,
mesmo porelementostransparentes.

4-DAINSOLACAO, ILUMINACAQ EVENTILAGAO

4.1-Todososcompartimentosreceberdoventilagdo,luzeinsolagdodiretas, easaberturas
dejanelasterao, pelomenos, um aoitavoda areadosmesmos.

4.2 - Os dormitorios terao, pelo rnenos, trés horas de insolacao real; as salas, pelo menos
uma hora. Ficam dispensados de insolacdo, as cozinhas, copas, corredores, depositos e

areasdeservicoemageral.

4.3 -Naoseraoconsiderados insolados os compartimentos cuja largura sejamenorque a
profundidade da projecido dos beirais sobre ela existentes, observando o maximeo de dois

metrosemeio.

4.4 -Ajluminagaoeventilagédo zenital somente serdo permitidas para banheiros, corredo-
resedepositos.

4.,5-Os corredores e 0s locais de circulagao com area superior a seis metros quadrados,
deverdoteriluminacaoeventilacdoprdprias.

5- DAS DIMENSOES MINIMAS
5.1- Assalasteraoum minimode oito metrosquadrados.

5.2- Osdormitériosobservaraoominimode:

A)guandoum sé, doze metrosquadrados;
B)guandodois,umdedez metroseoutrode oito metros quadrados, .
C)Trésoumals, pelomenocsumdedez metrose um de oito metros quadrados e osdemais,

comominimodeseismetrosquadrados.

5.3-Cozinhasecopas:minimo de seis metros quadrados para cada uma. Quando incorpo-
radas, minimo de oito metros quadrados; copasjunto a quartos de hospedes, minimo de

guatrometrosquadrados.

E.4- Banheiros: guando completos, minimo de trés metros quadrados. Quando meio
banheiro,minimodeummetroe meioquadrados.

5.5-Dependéncias: quartos de ernpregados, minimo de seis metros quadrados e, depdsi-
tos, minimodetrés metrosguadrados.

6-DASINSTALAGOES

6.1- A agua & canalizada e fornecida pelo Condominio, s_end_o seus custos ga gaptacéq.
tratamento e distribuicdo, constantes das despesas ordinarias, Cada residéncia devera

ter,noentanto, umreservatdériominimode1.000 litros.
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6.2- A entrada de luz observara as restricdes da Concessionaria, com poste de entrada
aéreaecaixademedidoresapropriadanoalinhamento.

6.3- As instalagbes elétricas deverao observar, no minime, entrada de 220 volts, com no
minimo duas fases, neutro e terra, sendo que, de preferéncia, todos os chuveiros e tornei-
raselétricasdeveraoserde 220 volts,

6.4- Todasasresidéncias deverdo possuir fossa séptica, minima para dez pessoas,
sendogueasuainstalagdo,bemcomoado pogo neutro,obrigatoriamente, serdo

feitasdentrodoslimitesdolote,com acessofécil paraeventuaisservigosde
manutencao.

Paragrafo Unico-TaologosejaoParquedotadoderede coletora de esgotos, terdo os
conddminos,oprazode 60 (sessenta) dias, parafazeraligacdodeseuprédionaquela
rede.

6.5- O escoamento de aguas pluviais dos lotes para as sarjetas das avenidas, devera ser
feitoscb ascalgadas, ndosendo permitido o escoamento direto sobre os passeios, mesmo

sobaformadegargulas.

7-MUROS,FECHOS ECALCADAS
7.1-Todos os lotes deverdo ter muro de fecho no alinhamento, com altura ndo superior a

meicmetroalémdoarrimo, quardonecessario.

7.2- F facultativo o gradil sobre o muro de fecho, observando-se que, em relacaoasuadrea
total, deverdopermanecer pelomenossessenta porcentodevazios.

7.3- E obrigatdria a execugio de calgcadas, pelo menos em cimento rustico, pavimentadas
em pelo menos cinquenta por cento da sua area (se os restantes cinqlienta por cento
forem ajardinados)eacompanhandoasguiasesarjetas.

7.4- Os muros de divisa lateral sdo facultativos, mas ndo deverdo ultrapassar 1,80m de
altura,alémdoarrimo,quando necessario.

8-DIVERSOS

8.1- E expressamente proibido o lancamento de lixo ou entulhos nas avenidas ou areas
comunsou mesmoem lotes ndo construidos ainda. O Parque mantém oservicode coleta
diaria de lixo, cabendo a cada condémino facilitar essa coleta, utilizando-se de recipientes
aprovados,queseraocolocadosjuntoascalcadas.

8.2-E expressamente proibidojogarterraouentulhos, provenientes de demolicées ou
movimentosdeterradoslotes, nasavenidasou dreascomunsao Parque.

8.3- Cada residéncia colocara, junto a entrada, uma placa de fundo azul e numeragao
branca,comonumerocorrespondenteaoseulote.

9-DISPOSICOES ESPECIAIS
9.1- Qualquerdisposigaocou pretensaoomissa naregulamentagaocacima,sera estudada

mediante consulta porescrito,ac Sindicoe pela Comissiaodeobrasdesignada pela

Assembléia.

REGULAMENTO PARA CONSTRUGOES NAS UNIDADES
AUTONOMAS, APROVADO EM 29 DE JUNHO DE 2006




