INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda, as partes
nomeadas e qualificadas no item 1 do Quadro Resumo, tém entre si, justo e contratado as seguintes condigées deste
Instrumento de Compra e Venda do lote de terreno urbano e outras avengas do Loteamento denominado Residencial
Bela Vista, caracterizado nos itens 2 e 3 do Quadro Resumo, situado no municipio de Serra Negra estado de Sao Paulo.

1 - QUADRO-RESUMO (art. 26-A da Lei 6.766/79)

1. Nome, registro civil, cadasfro fiscal no Ministério da fazenda, nascionalidade, estado civil e residencia dos confrontantes (art. 26, |, da

Lei 6.766/79.
1.1 Promitente Vendedora- Pessos Juridica: | 1.2 Promitente(s} Adquirente(s) - Pessoa Juridica:
Nome da 2 o Nome da
Pessoa Juridica:| M- Ferraresso Empreendimentos imobiiirios EIRELI Pes s oa. Juidica:
CNPJ: 15.373.107/0001-52 CNPJ:
Avenida Juca Preto n° 39 - Vila Dirce - Serra Negra - SP - CEP

H Sede:
mee 13930-000 de
Email: baldinicontabil@uol.com.br | Email:
Socio A Sacio
Representante: Lu‘gi gatti Ferraresso Representante:
CPF: 327.861.258-20 ICPF:
RG: 41.294.231 - SSP-SP |ro:
Nacionalidade: |Brasiieira I Nacionatidade:
Profissao: Empresario Profiss&o:
Data de Data de
Nascimento: 18de mbro de:1993 Nascimento:
Endereco Rua Francisco Coviello, 31- Serra Negra - SP - CEP 13930-000 |Endereco

1.2.1 Promitente(s) Adquirente(s) - Pessoa Fisica:

Nome completo:

CPF:

Documento de
identidade {(com
Orgdo Emissor)
Nascionalidade:
Profissao:

Data de
Nascimento:
G L

se
for casado
indicar o regime |
de bens, adata
do casamento,
tinformar
também o
namero do
registro do
pacto
antenupicial; se
for soiteiro,
separado,
divorciado ou

**8e casado ou vivendo em unigio estavel, informar os dados do
conjuge ou companheitro

{Endereco

com pleto: (rua,
{nomero, bairro,
complemento,
|cidade, estado)
E-mail:

2.Denominagao e localizagdo do loteamento, nimero do registro do loteamento ou do desdobramento, matricula do imavel e identificagao
de registro de imdveis competente (art. 26, ll e 26-A, X, da Lei 6.766/79).

Nome do < .

Loteaments: Resindecial Bela Vista

Cotatls ’ Entl:eras Ruas Verea-dor Dirceu Tofpazeli Guidette e Prefessora
Ameélia M », Bairro das Pal neste municipio.

DataRegistro: |/ /. . ...

Nimero R..... da Matricula n2-.................., do Cartério de

Registro do Registro de Imdveis e Anexos da Coamrca de Serra

{loteamento: Negra - SP

3. Descrig&o do lote ou dos lotes que foram objeto de compromissos, confrontagdes, area e outras caracteristicas (art. 26, lll, da Lei
6.766/79 cic arts. 176, § 1°, I, 2, 3, "b", e 225, § 1°, ambos da Lei 6.015/73).

Lote n°........... da Quadra ............., do Loteamento Residencial Bela Vista, com areade..................m2

e e s e b s e sesese s eneeneeeeens ) SITUBDO COM frente para a Rua A, 1O........., no bairro das Palmeiras
Serra Negra - SP, com as seguintes medidas e confrontagdes:

ceeeeenenee. IMGVEl cadastrado na Prefeitura Municipal da Esténcia de Serra Negra - SP sob n®
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4. Preco total a ser pago pelo imdvel, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia de sinal (arts. 26, | e 26-A, | da Lei
6.766/79).

Valor do Negocio: R$
(] Opcaio 1: Pagamento a vista R$
[ Opgao 2 : Pagamento parcelado

Valor da entrada (sinal), se houver: R$

Quantidade de parcelas: ....................

Periodiciade: (mensal ou anual ou ambas,

especificando)...

Valor das parcelas: R$

Vencimento de cada parcela: ....J... /...

Vencimento final: ..../..../ ...

Local de pagamento sera da sede da Enwesa vendedora, aci

qualificada_
4.1. Dados para depésito de valores:
Banco: .. Ttiudar:
CNPJCPF ; Agencia
Conta . ; Operacdo

5. Indices de corrego monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver pluralidade de indices, o periodo de aplicag&o de cada um (art.
26-A, IV, da lei 6.766/79).

!E.:As prestagSes e o saldo remanescente da divida serfio reajustados, dentro
indice aplicavél: {informar qual{is) sera{@a) o{s) indice(s) de do perioto minimo permifido por lei, atavés da variagao do indice. Em
coime ¢io monetiria aplicavel(is). caso de exiingio do indice adolado, adolar-se-a como subsiitufivo o indice

**Se hower mais de um indice, informar o periodo de aplicaga@o de cada um.

6. Valor referente & corretagem, suas condigdes de pagamento e a identificagao precisa de seu beneficiario (art. 26-A, ll, da lei 6.766/7. 9).

Valor:R$ ..o, comrespondente ao percentual de 5 %
sobre o valor do negécio.

Grvces it o (informar as g O lafivas ao pag o do valor, ou seja, se devera
CondigGes de pagamento:Avsia pagar a visia ou p do, e, se do p do, de que forma é feilo o

parcelamento, bem como se integrara o preco da compra e venda).

Beneficiario: (nome e qualificacdo completa do cometor/benefiario
(CPF, RG, daia de nascimento, profissio, estado civile endereco).

7. Indicagdo sobre a quem imcumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote compromissado (ART. 26-a, vi, DA Lei

6.766/79).
Osimposk:s,hh.mmetaxasqueverlunnusejamIan;adussoheEx.:Osinpostus.ﬁbu‘hosehxasquevenlnm ou sejam langados
o imével compromissado, a partir desta data, serSo pagos sobre o imével compromissado, a partir desta data, serdo pagos
exlusivamente pelo(s) comprador(es) dentro dos respectivos exlusivamente pelo(s) comprador(es) dentro dos respectivos
vencimentos, ainda que sejam langados em nome da promitente vencimentos, ainda que sejam langados em nome da promitente

8. Informar as consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato, seja por meio de resolugo contratual motivada por
inadimplemento de obrigago do adquirente ou do loteador, com destaque negritado para as penalidades aplicaveis e para os prazos
para devolug&o de valores (art. 26-A, V da lei 6.766/79).

As consequéncias do desfazimento de contrato, sejam mediante Ex.: As consequéncias do desfazimento de contrato, sejam

distrato, seja por meio de resolugso contratual motivada por mediante disirato, seja por meic de resolugio contratual motivada
inadimplemento de obrigagaio do(s) promitente(s) adquirente(s)ou {por inadimplemento de obrigagaio do(s) promitente(s) adquirente(s)
promitente vendedor(a), estio dispostas na clsusula 7 deste ou promitente vendedor(a), estio dispostas na clausula 7 deste
contato. contato.

9. Taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais ou efetivas, o seu pelodo de incidéncia e o sistema de
amortiza¢éo; bem como a cliusula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos casos de intervengio
judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses (art. 26, V da Lei 6.766/79), observando-se que o Cédigo de Defesa do Consumidor limita a
cldusula penal ao percentual de 2%, de acordo com o art. 52, § 1°do CDC (art. 26, Ve 26-A, VI da Lei 6766/79).

Sistema de amortizag@o: Mensal

Juros de amortizagiio: 1%

Periodos de incidéncia: 3 meses

Juros de Inadimplemento: 2%

Clausula Penal: Ocomrendo a mora por mais de 3 meses, fica(m)
sujeito(s) o(s) promitente(s) comprador(es) & multa de 10% (dez
por cento), calculados sobre o valor das prestagdes em aberto, e so
sera exigivel nos casos de intervengao judicial ou de mora superior
a 3 (frés) meses (art. 26, Vda lei 6.766/79 c/cart. 52, § 1° do DCD)
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10. Constar no conirato as informagbes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do imével, do direito de
arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8.078/90 (Cddigo de Defesa do Consumidor), em todos so contratos firmados em estandes
de vendas e fora da sede do loteador ou do estabelecimento comercial (art. 26-A, VIl da lei 6.766/79)

Art. 49 da Lei 8.078/90: "0 consumidor pode desistir do ontrato, no prazo de 7 dias a contar de sua assinatura ou do ato do recebimento

do produto ou servigo, sempre que a confratacdo de fornecimento de produtos e servigos ocorrer fora do estabelecimento comercial,
especialmente por telefone ou a domicilio.

Paragrafo unico. Se o consumidor exercitar o direito de arrependimento previsto neste artigo, os valores eventualmente pagos, a qualquer
titulo, durante o prazo de reflexdo, serdo devolvidos, de imediato, monetariamente atualizado.”

11. Prazo para quitagéo das obrigagdes pelo adquirente apés a obtencao do termo de vistoria e obras (ar. 26-A, VI, da Lei 6.766/79).

Apos a obteng&o do termo de vistoria de obras, o adquirente possui |Ex.: Apés a obtengéo do termo de vistoria de obras, o adquirente

6 meses, para a quitacéo de todas as obrigagGes contratuais, possui xx meses (ou dias) para a quitagdo de todas as obrigactes
exceto em relagéo ao parcelamento do prego (otem 4 deste Quadro{contratuais, exceto em relagéo ao parcelamento do prego (otem 4
resumo). deste Quadro-resumo).

12. Informacdes acerca dos 6nus gue recaiam sobre o imével (art. 26-A, X da lei 6.766/79).

Ex:R. ....... (matricula .................): Hipoteca em favor de

Nao existem 6nus incidentes sobre o imaével, conforme comprova a |......... e e s e e ae s nne e saneennaessanneennneennns | OU NBO BXiStEM

certiddo negativa de 6nus anexa ao presente contrato. onus incidentes sobre o imével, conforme comprova a certidao
{negativa de énus anexa ao presente contrato.

13. Termo final para a execugao do projeto referido no § 1° do art. 12 desta Lei e a data do protocolo do pedido de emisso do termo de
vistoria de obras (art. 26-A, Xl da Lei 6.766/79).

Ex.: O prazo final para execugéo das obras, conforme termo de
compromisso firmado em 25/06/2014, entre o loteador e o Municipio
de Serra Negra, € de xx meses, podendo ser prorrogado por Xx
meses, a critério o Municipio.

O prazo final para execugéo das obras, de galerias de aguas
pluviais conforme termo de compromisso firmado em 25/06/2014,
entre o loteador e o Municipio de Serra Negra, é de 2 meses.

Data do protocolo do pedido de emissio do termo de vistoriade obras...../...............

Il - DISPOSICOES GERAIS
1- Preambulo

As partes contratantes apds terem conhecimento prévio do texto deste
instrumento, tém justo e acertado o COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, do lote de terreno
caracterizado no item Il do quadro-resumo, ficando estabelecido que o presente negécio juridico
regular-se-a pelas normas aqui firmadas, obedecidos os requisitos legais constantes na Lei
6.766/79.

2- Do titulo e registro de empreendimento

A promitente vendedora, a justo ftitulo e inteiramente livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, davidas, litigios, impostos e taxas de qualquer natureza,
exceto aqueles constantes no item 12 do quadro-resumo, é proprietéaria e legitima possuidora do
imével objeto da matricula n® 33.077, do Oficio de Registro de Iméveis de Serra Negra - SP, com
a area de 133.535,10 m?, situada entre as Ruas Professora Amélia Massaro e Rua Vereador
Dirceu Tomazeli Guidetti, bairro das Paimeiras, nesta cidade.

Esta area foi parcelada, para fins Uso Misto, nos termos da lei Federal n°
8.776, de 19 de Dezembro de 1979, tudo de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Serra Negra (SP), processo n° 7066/2017, em 19 de dezembro de 2017,
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devidamente registrado em _ / / , sob 0 R- , da Matricula n°® 33.077, do Cartdrio de
Registro de Imdveis da comarca de Serra Negra — SP, tudo em conformidade como disposto na
Lei Federal n® 6.766/79.

3- Do objeto deste Instrumento

A promitente vendedora promete vender ao(s) promitente(s)
comprador(es), e este(s) se compromete(m) a comprar, de forma irretratavel e irrevogéavel, o lote
| R daquadra .............. , do loteamento “Residencial Bela Vista”, registrado na matricula
¢ LRSS , situado na Rua A, na Cidade de Serra Negra - SP, com a descrigdo constante
no item 3 do quadro-resumo.

4 - Do Prego e Forma de Pagamento

a) O prego certo e ajustado da unidade de Iote de terreno objeto da presente promessa sera pago
na forma indicada no item 4 do quadro-resumo.

b) Na composigéo do valor da alienagéo da unidade de lote de terreno objeto desta promessa,
esta expressamente incluido o prego de venda do lote, neste compreendidos também os custos
de execugao das obras de infraestrutura obrigatdrias constantes do decreto de aprovagéo do
loteamento, sem custo adicional para o(s) promitente(s) comprador(es).

c) O(s) promitente(s) comprador(es) declaram-se cientes dos dias de vencimento do pagamento
das prestacgdes, obrigando-se a paga-las na data combinada, mesmo que ndo receba os avisos
de pagamento/cobranga, sendo que a falta de recebimento de algum aviso de
pagamento/cobranga ndo da o direito ao(s) promitente(s) comprador(es) de n#o pagar a
respectiva prestagéo, nem podera servir de justificativa para o pagamento apés a data do
vencimento.

d) Se o(s) promitente(s) comprador(es) néo receberem o aviso de pagamento/cobranga antes da
data do vencimento de alguma prestagdo, devera(do) ele(s) entrar(em) em contato com a
promitente vendedora para se informar do valor dessa prestagéo e obter informagées sobre como
proceder para fazer depdsito bancario de forma identificada em conta dela promitente vendedora.
e) Quando o pagamento for feito por depésito em conta da promitente vendedora, o(s)
promitente(s) comprador(es) deve(rao) enviar copia do comprovante de deposito, em até 5 (cinco)
dias uteis ap6s o pagamento, por e-mail ou pelos Correios, cujos dados estdo disponiveis no item
4.1 quadro-resumo. O original do comprovante de depésito deverd ficar em poder do(s)
promitente(s) comprador(es), pois este comprovante valerd como recibo.

Z
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5- Reajuste das Parcelas e Indice de Cormregédo Monetaria Aplicavel

a) A fim de preservar o necessario equilibrio econémico financeiro da avenca, as partes
convencionam, como condi¢éo essencial do presente negocio, que o valor de cada uma das
prestagbes em que se subdivide o pagamento do prego ajustado da alienagdo, sera atualizado,
mensal e monetariamente, de acordo com a variagao percentual acumulada no indice, calculado
e divulgado pela SELIC, utilizando-se como indice base o constante no item 4, opg&o 2, do quadro-
resumo deste instrumento e como indice reajuste o do més anterior ao do vencimento de cada
parcela.

b) Em caso de extingdo do indice adotado, aplicar-se-4 como substitutivo qualquer outro indice
oficial, caso em que a promitente vendedora informard ao(s) promitente(s) comprador(es) a
substituigdo do indice de corregdo monetaria, por meio de aviso que serd encaminhado ao
endereco deste indicado no quadro-resumo, item 1.2, dispensando-se a entrega pessoal sob
protocolo.

c) Para todos os efeitos legais, a atualizagdo monetaria estipulada na presente avenca implicara
automaticamente no reajustamento do vaior sobre o qual incidir e no saldo devedor em aberto,
atingindo néo so as prestagdes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda nao tenham
sido solvidas.

d) Os valores das prestagdes indicados no item 4 do quadro-resumo foram calculadas com juros
de 2% ao més, sem capitalizagéo.

6- Do Local de Pagamento

Todos os pagamentos referidos neste contrato deveréo ser efetuados a
promitente vendedora em seu enderego ja indicado no item 1.1 do quadro-resumo, sendo licito
indicar outro local para os pagamentos ou fazer cobrancas através de procurador especial ou
estabelecimento de crédito de sua livre escolha, inclusive por meio de cobranga escritural.

7- Do Inadimplemento e da Mora

a) A promitente vendedora fica com o direito de rescindir este instrumento, apesar do carater de
irevogabilidade e irretratabilidade deste:
a.1) Se o(s) promitente(s) comprador(es) ndo cumprirem o pagamento de quaisquer
prestagbes ou outros encargos assumidos e compromissados neste Instrumento, em até
30 (trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da lei;
a.2) Se o(s) promitente(s) comprador(es) ndo cumprirem as outras determinacdes aqui
acertadas e que lhe competem.

o
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b) A mora do(s) promitente(s) comprador(es) sera ratificada, mediante notificagéo, procedida na
forma do art. 32 da Lei no 6.766/79, com prazo de 30 (trinta) dias para sua purgacéo.
c) As partes contratantes estipulam os juros de 2% (dois por cento) ao més sobre o débito em
aberto e sobre as prestagbes vencidas e ndo pagas pelo(s) promitente(s) comprador(es). A
dispensa do pagamento de juros em alguma das prestagdes ndo implica em renuncia ao direito
de cobrar em prestac¢des posteriores.
d) Se for constatado pela promitente vendedora a existéncia de quaisquer prestagdes ou outros
encargos ou contribuigées nio pagos pelo(s) promitentes comprador(es) e ja caracterizados como
divida ativa junto & Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, podera a promitente
vendedora efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou contribuigdes, bem como cobrar
do(s) promitentes comprador(es), de imediato ou juntamente com a primeira prestagéo mensal
que se vencer do lote, 0 montante total dessa divida, que sera liquida e certa, corrigido este
montante de acordo com o mesmo indice de corregdo previsto para o saldo do prego de aquisigéo,
ora compromissado.
e) A mora do(s) promitente(s) comprador(es) no cumprimento das obrigagées pecuniarias
assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das seguintes
penalidades:
e.1) Atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos neste instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:
e.1.1) Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacdo, mas
dentro do més de seu vencimento, o valor da prestagédo, calculado na forma deste
instrumento, sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento, até
o dia de seu efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagdo
percentual, entre os valores dos indices eleitos nesse instrumento;
e.1.2) Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da
prestacao, o valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der
0 pagamento, usando-se 0 modo de atualizagdo monetéria aqui previsto. A partir
dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores seréo
atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item imediatamente
anterior;
e.1.3) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més, ou fragéo, calculados dia a
dia, que incidirdo sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem
prejuizo da incidéncia dos juros compensatérios, incluidos no valor de cada
prestagao;

%
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e.1.4) ocorrendo a mora por mais de 3 meses, ficam sujeitos os promitentes
compradores a multa de 10% dez por cento), calculados sobre o valor das
prestacdes em aberto, e sO serd exigivel nos casos de intervengdo judicial ou de
mora superior a 3 (trés) meses;
e.1.5) Purgada a mora no prazo legal, convalescera o contrato.
f) Na hipétese de inadimplemento do(s) promitentes comprador(es), sem prejuizo das partes
promoverem o distrato da presente avenga, ajustando as condigdes que melhor lhes aprouverem,
a promitente vendedora, apos cumpridos os requisitos do art. 32 da Lei 6.766/79, podera optar, a
seu Unico e exclusivo critério, por:
f.1) considerar vencida por antecipagéo a totalidade do prego da aquisi¢do do lote, hipotese
em que o(s) promitentes comprador(es) lhe pagardo, além do principal, reajustavel
monetariamente, os juros de mora e a multa acima convencionados, tudo cobravel através
de agdo competente, respondendo, ainda o(s) promitentes comprador(es), pelas custas
processuais e honorarios advocaticios;
f.2) considerar rescindido este instrumento.
g) Se a promitente vendedora pleitear a resolugéo do instrumento e a retomada do imével
alienado, em razéo do inadimplemento do(s) promitentes comprador(es) quanto ao pagamento do
preco de aquisi¢do do lote, ser-ihe-a restituido o valor até entdo efetivamente pago, atualizado
com bhase no indice contratualmente estabelecido para a corregio monetaria das parcelas do
prego do imdvel, descontados dos valores pagos os seguintes itens:
g.1) os valores correspondentes a eventual fruigdo do imdvel, até o equivalente a 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo
sera contado a partir da data da transmissdo da posse do imével ao(s) promitente(s)
comprador(es) até sua restituigéo pela promitente vendedora;
g.2) o montante devido por cldusula penal e despesas administrativas, inclusive arras ou
sinal, limitado a um desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;
g.3) os encargos moratorios relativos as prestagoes pagas em atraso pelo adquirente;
g.4) os debitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuigées
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e
tarifas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a
restituigdo e/ou rescisao;
g.5) a comissdo de corretagem, desde que integrada ao prego do lote.
h) O(s) promitente(s) comprador(es) receberdo a referida devolugdo, se couber, desde que o
imével tenha sido restituido & promitente vendedora, livre e desocupado de pessoas e coisas,
iniciando-se os pagamentos da devolugédo da seguinte forma:

&
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h.1) O pagamento da restituicao ocorrera em até 12 (doze) parcelas mensais, com inicio
apos o seguinte prazo de caréncia:
h.1.1) em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias apos o prazo previsto em contrato para conclusdo das obras;
h.1.2) em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses
apos a formalizagdo da rescisao contratual.
i) Nos casos de rescisdo deste instrumento por inadimplemento do(s) promitente(s) comprador(es)
que tenham pago mais de 1/3 (um tergo) do prego de aquisigao do lote, a restituicdo do valor pago
obedecera ao procedimento estabelecido no art. 35 da Lei n® 6.766/79.
j) Por forca do estabelecido no art. 34 da Lei no 6.766/79, somente serdo indenizadas as
benfeitorias necessarias e Uteis, que tiverem, ainda, sido levadas a efeito no lote com prévia e
expressa autorizagao dos poderes publicos competentes e em conformidade com as disposigdes
contratuais e legais.
k) O(s) promitente(s) comprador(es) néo terdo direito a qualquer indenizagéo ou retengdo por
benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste instrumento, bem como por
benfeitorias feitas em desconformidade com este instrumento ou com as exigéncias e restrigdes
urbanisticas impostas pelo poder publico.
l) Toda e quaiquer quitagdo conferida pela promitente vendedora acha-se condicionada a
apuragao posterior de eventual saldo devedor do(s) promitente(s) comprador(es), ainda que tal
ressalva nao conste expressamente do respectivo aviso de pagamento/cobranca.

8 - Pagamento Antecipado do Débito

a) O(s) promitente(s) comprador(es) poderdo liquidar antecipadamente o débito, total ou
parciaimente, sendo necessario que:

a.1) Avisem a promitente vendedora, por escrito, com pelo menos 5 (cinco) dias
antecedéncia;

a.2) O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado para a data da antecipacéo, pelo

critério de reajuste combinado neste instrumento, observando todas as disposig¢des legais
a esse respeito;

a.3) O reajustamento das prestagbes seja calculado “pro-rata” até o dia do efetivo
pagamento, aplicando-se 0 combinado neste Instrumento.

9- Da Corretagem

a) 0] presente negoécio  foi intermediado pelo corretor  de imoveis

ST SO STRERRRR TSR (Qualificagdo completa), que apresentou, ao

8




INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

oferecer o imével, dados rigorosamente certos, ndo omitiu detalhes que o depreciem, e informou
as partes os riscos e demais circunstancias que pudessem influenciar o negécio.

b) As partes declaram que previamente examinaram e verificaram os documentos apresentados
e as certiddes registrais do imével objeto do presente contrato e isentam o corretor de iméveis
acerca da veracidade desses documentos.

c) Pelos servigos da intermediagdo, a promitente vendedora pagara ao corretor de iméveis a
importancia de 5% (cinco por cento) do valor do negocio, no ato da assinatura do presente
contrato.

d) A rescisdo contratual motivada por qualquer parte envolvida ndo implica na devolucédo dos
honorarios profissionais;

e) A responsabilidade do corretor de imoveis limita-se a intermediagdo da presente transagao,
excluindo de si todas e quaisquer obrigagdes assumidas pelas partes.

10- Da Mudanga de Enderego

a) O(s) promitente(s) comprador(es) obrigam-se a comunicar, por escrito, 4 promitente vendedora
a sua mudanga de domicilio, no prazo de trinta (30) dias, através de carta protocolada, ou carta
enviada com aviso de recebimento para o enderego da promitente vendedora que consta do item
1.1 do quadro-resumo.

b) O(s) promitente(s) comprador(es) tem igual obrigagdo no caso de alteragédo do endereco para
envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranga, sob pena de aquelas encaminhadas
ao local indicado neste instrumento serem consideradas vélidas e eficazes.

c) Se o(s) promitente(s) comprador(es) ndo comunicarem & promitente vendedora a sua mudanca
de endereco, ele(s) passa(m) a ser considerado(s) como estando em local incerto e nédo sabido,
sofrendo as consequéncias judiciais de tal caracterizagao.

11- Encargos do(s) promitente(s) comprador(es)

Os Promitente(s) Comprador(es) se obrigam a pagar todos os impostos e taxas a partir da

assinatura deste contrato, ainda que tais encargos sejam langados em nome do(a) promitente

vendedor(a). Caso deixem de pagéa-los em seus vencimentos a promitente vendedora podera
fazé-lo(s) em seu lugar, cobrando-lhe, em seguida, os valores desemboisados, atualizados
monetariamente, na forma disposta na clausula 7, alinea “d”.
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12- Da Quitagdo do Prego

a) Uma vez quitado o prego estabelecido neste contrato e cumpridas as demais obrigagées do(s)
promitente(s) comprador(es), A promitente vendedora outorgara a escritura definitiva do imovel,
no prazo de 30 (trinta) dias a ele, ao cessiondrio, ou a quem estes indicarem, ficando os
interessados obrigados a apresentar todos os documentos exigiveis pela legislacdo para a
lavratura da escritura.

b) Caso o(s) promitente(s) comprador(es) optem pelo registro do presente instrumento
diretamente no Registro de Iméveis competente, conforme dispde o art. 26, § 6°, da Lei 6.766/79,
a promitente vendedora se obriga a fomecer a prova de quitagdo do prego no mesmo prazo
estipulado na clausula “a”, sem prejuizo dos demais documentos exigiveis pela legislagdo para o
registro do instrumento no Registro de Iméveis competente.

¢) Decorrido o prazo previsto nas alineas “a” e “b”, e, havendo mora de qualquer uma das partes
em relagao as obrigagbes ora pactuadas, a parte faltosa incorrera em favor da outra em multa
equivalente ao valor da ultima prestagédo contratual atualizada monetariamente por més de atraso.

14- Da Cessdo e Transferéncia

a) O(s) promitente(s) comprador(es) podera(do) ceder ou prometer ceder os direitos relativos ao
presente contrato, por simples trespasse, langado no verso das vias em poder das partes, ou por
instrumento em separado, no qual devera constar, no minimo, o nimero do registro do loteamento,
0 valor da cesséo e a qualificagdo completa do cessionario, para o devido registro, em atengao
ao art. 31 da Lei 6.766/79.

b) A falta de anuéncia ou ciéncia, por escrito, da promitente vendedora, tem como consequéncia,
até o registro da cessdo no Registro de Iméveis competente, a solidariedade do cedente e do
cessionario nos direitos e obrigagdes contratuais, exceto apos o pagamento integral do prego e
dos demais encargos contratados.

c) O(s) promitente(s) comprador(es) se comprometem a comunicar ao(a) promitente vendedor(a),

no prazo de 10 (dez) dias, a eventuai cess&o ou transferéncia prevista nesta clausuia;

15- Direito de Arrependimento (art. 49 da Lei 8.078/1990)

Em atengdo ao artigo 26-A, VII, da Lei 6.766/79, declaram, o(s) promitente(s) comprador(es),
ciéncia inequivoca da previs&o contida no art. 49 da Lei 8.078/1 990, qual seja:

“Art. 49. O consumidor pode desistir do contrato, no prazo de 7 dias a contar de sua

assinatura ou do ato de recebimento do produto ou servico, sempre que a contratagao de
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fornecimento de produtos e servigos ocorrer fora do estabelecimento comercial,
especialmente por telefone ou a domicilio.

Paragrafo unico. Se o consumidor exercitar o direito de arrependimento previsto neste
artigo, os valores eventualmente pagos, a qualquer titulo, durante o prazo de reflexdo,
serdo devolvidos, de imediato, monetariamente atualizados.”

16 — Das Despesas

a) Ficam sob a inteira responsabilidade do(s) promitente(s) comprador(es), todas as despesas
assumidas em razéo deste contrato, como a outorga da escritura definitiva ou o registro do
presente instrumento, tais como averbagdes, emolumentos, minutas, registros, contribuigdes
fiscais, impostos, encargos ou despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel
adquirido.

b) Correrao ainda, por conta do(s) promitente(s) comprador(es) todas as demais custas e
honorarios advocaticios que a promitente vendedora venha a ter na defesa de seus direitos e
interesses, em quaisquer medidas adotadas contra o(s) promitente(s) comprador(es), que se
relacionem com o imével objeto deste instrumento, sendo estes mesmos encargos suportados
pela promitente vendedora, se vencido na demanda.

Il- DAS DISPOSIGOES FINAIS
17 — Da Irevogabilidade Iretratabilidade

O presente compromisso de compra e venda é firmado em carater IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, n&o se admitindo arrependimento entre as partes (com excegdo ao direito de
arrependimento previsto no art. 49 da Lei 8.078/1990), as quais renunciam, expressamente, a
faculdade conferida no artigo 420 do Codigo Civil Brasileiro.

18- Do Foro

Em atengdo ao artigo 48 da Lei 6.766/79, o foro competente para que
sejam dirimidas todas e quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento sera o da Comarca
de Serra Negra — SP

19 — Das Declaracbes Pertinentes

a) Declara a promitente vendedora, sob pena de responsabilidade civil e penal, a inexisténcia de
outras agbes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imoével, e de outros 6nus reais

incidentes sobre ele, além daqueles constantes no item 12 do quadro-resumo;
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b) O(s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que teve (tiveram) a oportunidade de previamente

* examinar este instrumento;

c) Declaram, o(s) promitente(s) comprador(es), ciéncia em relagéo a entrega final das obras do
loteamento, conforme termo de compromisso de compra e venda firmado com a Prefeitura

Municipal, averbado sob n°® AV............. da malmenlar..sscosssona , cujo prazo final se encerra em
........... leeeveidoe......, podendo ser prorrogado, no entanto, a critério do Municipio, por prazo nao
superior a ........ meses, nos casos apontados no referido termo;

d) Autorizamos desde ja todas quaisquer averbagdes que se fagam necessarias no Oficio de
Registro de Imdveis competente.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam este instrumento em
(3) trés vias, de um s6 teor, junto com duas testemunhas.

Serra Negra, __ de de 2019

LM. Ferrarefo Enpteendimentos Imobiliérios

Compromissario Comprador

Compromissaria Compradora

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG. n°.;

Nome:
RG. n°.:
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