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APRESENTACAO

O presente documento compde a RELATORIO 05, correspondendo & Fase 03 —
Relatério de Diretrizes e Propostas, decorrente do Contrato de Prestacao de Servigos N°
097/2019, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Mandirituba e a FUNPAR - Fundacao
da Universidade Federal do Parana para o Desenvolvimento da Ciéncia, da Tecnologia e
da Cultura, para a elaboracédo da Revisao do Plano Diretor do Municipio de Mandirituba,
Parana em conjunto com a elaboragao do Plano de Mobilidade, objeto do mesmo contrato,

entregue em volume especifico.

Curitiba,
Junho de 2021
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Fundagao da Univrsicade Federaldo Parand

INTRODUCAO

Neste documento constam as diretrizes e propostas na revisdo do Plano Diretor, cujo
objetivo é estabelecer uma visao estratégica para o desenvolvimento territorial de Mandirituba, a
partir da analise dos aspectos relevantes da realidade atual nas dimensées institucional,
socioecondmica, de uso e ocupagao do solo, de infraestrutura e ambiental. Baseado na
conformagéo do cenario atual este produto, Relatério 5, demonstra e sugere uma continua e
gradual transformagéo a que Mandirituba vem experimentando e suas implicagdes no controle,
gestao e no ordenamento do uso e ocupagao do solo municipal.

As estratégias e diretrizes resultaram da compilagao das principais questdes identificadas
e avaliadas na fase anterior, Analise Tematica Integrada, entre as potencialidades e deficiéncias,
e das propostas sugeridas, decorrentes das reunides e oficinas de leitura técnica e comunitaria.
Constituem preliminarmente num conjunto de agdes, sugeridas pela equipe técnica de
consultoria da FUNPAR, cujos conteudos deverdo ser submetidos a analise, discussado e
aprovacgao da Prefeitura Municipal, Comissdo de Acompanhamento e comunidade através de
Audiéncia Publica.

As propostas de reordenamento territorial de Mandirituba, estdo baseadas nas
transformagbes ocorridas nos ultimos 10 anos, principalmente na informalidade da estrutura
fundiaria urbana e rural. As implicagdes expressivas no ordenamento territorial determinam a
readequacao dos limites dos perimetros urbanos da Sede e Areia Branca dos Assis, na
configuragao do zoneamento urbano e rural e hierarquia viaria urbana e rural. A legislagéo do
zoneamento de uso e ocupacao do solo urbano e rural sera definida e acordada de maneira
participativa, sendo intimamente ligada a elaboragéo, fiscalizagdo e geréncia da nova Lei do
Plano Diretor, associada ao Plano de Mobilidade, cujo conteido vem complementar as agoes
propostas para um cenario desejavel com melhor qualidade de vida da populagdo de
Mandirituba.

Este Relatoério das Diretrizes e Propostas embasara o Plano de Acéo e investimentos —
PAI, onde serao definidas as agdes prioritarias a serem executadas a curto, médio e longo prazo,
e que deverao constar dos planos de investimentos do Municipio.
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Fundagao da Univrsicade Federaldo Parand

1 ESTRATEGIAS E DIRETRIZES: CENARIOS

Para a revisdo do Plano Diretor de Mandirituba, foram reavaliadas as consideracoes
constantes das Diretrizes e Propostas do Plano Diretor de 2008, na qual se identificam e reforgam
as suas caracteristicas. No que diz respeito na vocagao rural, potencialidade que a projeta no
cenario metropolitano e regional, como na questdo ambiental condicionante no seu
desenvolvimento econdmico, onde 85% do seu territorio se localiza em area de interesse de
manancial para abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.

As estratégias estabelecidas em 2008 de ordenamento territorial e sustentabilidade,
politica habitacional e saneamento basico, desenvolvimento institucional e fortalecimento da
capacidade de planejamento e de gestdo democratica constituem ainda numa demanda atual.

O Plano Diretor é o principal e eficaz instrumento para a implantagdo e manutengao da
qualidade de vida da cidade e de sua politica local de desenvolvimento. O estabelecimento de
diretrizes especificas para Mandirituba, que interferem no processo de desenvolvimento local,
esta estruturado nas Diretrizes Gerais estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, artigo 2°, para a
construcao da politica urbana, sendo:

- Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como direito a terra
urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragoes;

- Gestdo democratica por meio da participagdo da ‘populagdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagdo, execugcdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

- Cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social;

V- Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial
da populagao e das atividades econémicas do municipio e do territorio sob sua
area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V- Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as

caracteristicas locais;

VI-  Ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

o A utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

o A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

a O parcelamento do solo, a edificagdo ou 0s usos excessivos ou
inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;

o A instalacdao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo de infraestrutura
correspondente;

s A retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizagao ou néao utilizagao;

o A deterioragdo das areas urbanizadas;

a A poluicéo e degradagcéo ambiental;

15



Q) PLANOS INTEGRADOS DE MANDIRITUBA

T ® REVISAO DO PLANO DIRETOR
Funpar |'li5 RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS
VII- Integracdo e complementariedade entre as atividades urbanas e rurais,

tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério
sob sua area de influéncia;

VIIl- Adogado de padroes de produgcao e consumo de bens e servigos de
expansao urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX- Justa distribuicdo de beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

X-  Adequacéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens
pelos diferentes segmentos sociais;

XI-  Recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizagao de imdéveis urbanos;

Xll- Protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural,
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldégico;

Xlll-  Audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagéo;

XIV- Regularizagao fundiaria e urbanizagédo de areas ocupadas por populagao
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagao, uso e ocupacgao do solo e edificagdo, consideradas a situacao
socioecondémica da populagido e normas ambientais;

XV- Simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
normas edilicias, com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da
oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI- Isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promogao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao,
atendido o interesse social.

1.1. CENARIO TENDENCIAL

Conforme dados do diagnéstico do Plano Diretor em elaboragao, Mandirituba € um dos
municipios menos urbanizados da Regidao Metropolitana de Curitiba, da qual faz parte. Possui
areas urbanas isoladas e separadas por extensas areas rurais. Contudo, apesar da
desaceleracdo do crescimento na ultima década, o municipio apresentou crescimentos
demograficos significativos, com uma taxa geométrica de crescimento de 2,3% a.a. entre os anos
2000 e 2010, e de 2,18% a.a. entre 2010 e 2020, considerando as proje¢des populacionais
elaboradas pelo IPARDES.
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De acordo com estas projegcdes, a tendéncia é de continuidade do significativo
crescimento populacional das areas rurais e de redugéo do grau de urbanizagdo de Mandirituba,
com estimativa de queda do indice para 31,3% em 2020 e para 29,8% em 2030 (IPARDES,
2018).

A populagao total estimada de Mandirituba em 2020 é de 27.571 habitantes, podendo
chegar a 32.832 em 2030 conforme estimativas realizadas e apresentadas no R2 - Diagndstico
Municipal. Na area urbana, o crescimento populacional projetado seria de 1.140 habitantes (de
8.641 habitantes projetados em 2020, para 9.781 em 2030. A popula¢do urbana levantada no
censo 2010 era de 7.414 habitantes)

Figura 1-1 - Evolucao da populacao censitaria e projetada, total e por situacao de
domicilio, do municipio de Mandirituba - 1991, 2000, 2010, 2020, 2030.
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Fonte: IBGE (1991, 2000, 2010); IPARDES (2018).
Nota: (1) Calculo com base na populacao projetada por IPARDES (2018).

Conforme detalhado no item 4.2.2 do diagndstico, sobre a ocupagédo urbana de
Mandirituba, 0 municipio possuia em 2019, 3,01% do seu territério antropizado, sendo que a
maior parte desta ocupacao é feita por processos de ocupacéo do solo irregulares e informais,
que ocorrem especialmente em areas periféricas a ocupagao consolidada, desconexas do todo,
com ruas sem continuidade ou relagdo com o sistema viario existente.

A malha urbana caracteriza-se por baixas e medias densidades, basicamente com
ocupagao horizontal, contando com inuUmeros vazios urbanos, parte deles por se tratarem de
areas com alguma restricdo a ocupagao, como corregos ou areas protegidas por lei. Outros lotes
estdo claramente subutilizados, em areas privilegiadas da cidade. A caracterizagdo de vazio
urbano se identifica na reserva de areas para fins de especulagao imobiliaria, buscando aumentar
o valor da terra, no decorrer do tempo em fungado da infraestrutura instalada. A propriedade
urbana precisa cumprir a fungéo social, ou seja, a terra urbana deve servir para o beneficio da
coletividade, ndo apenas aos interesses particulares ou de seus proprietarios.
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Fonte: Elaboracao FUNPAR (2020).

Figura 1-3 - Vazios Urbanos de Areia Branca dos Assis.
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Fonte: Elaboracao FUNPAR (2020).

O adensamento da malha urbana ocorreu de maneira ndo muito intensa nas areas ja
urbanizadas, concentrando-se no entorno dos eixos viarios principais e de alguns loteamentos
consolidados, favorecida pela fiscalizagao precaria executada no municipio ao longo dos anos.
Esta falta de fiscalizagao também resultou em diversos assentamentos irregulares que ocorrem
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nas franjas da urbanizacéo, tanto na sede, quanto no distrito de areia branca dos Assis e em
outros nucleos urbanizados no municipio.

O parcelamento irregular também ocorre na area rural como um todo, resultando em
ocupacgoes de areas de risco, falta de saneamento basico, desmatamentos irregulares entre
outras questodes, na forma de parcelamentos inferiores ao modulo rural municipal, que determina
uma fracdo minima de parcelamento (FMP) equivalente a 2 ha ou 20.000 m? em Mandirituba
(Sistema Nacional de Cadastro Rural — SNCR, 2013).

Sem o controle da expansao do perimetro urbano, a concentracdo de solugbes na malha
esparsa hoje apresentada, o controle da ocupagao do solo por meio da fiscalizagdo e a
implementacao de instrumentos urbanisticos que induzam a ocupagao dos vazios urbanos, tendo
a preferéncia na aquisicdo de imoveis a precos mais acessiveis para atender a demanda
habitacional, o cenario tendencial mantera e ampliara o espraiamento da ocupagao urbana € a
deficiéncia do atendimento as necessidades de seus cidadaos.

1.2. CENARIO DESEJAVEL

Como instrumento basico da politica de planejamento territorial do municipio o Plano
Diretor estabelece as linhas do desenvolvimento social, econémico, territorial e administrativo do
Municipio, objetivando principalmente:

e Ampliagao dos beneficios sociais;

e Reducao de desigualdades;

e Garantia de oferta de servigos;

o Garantia de equipamentos sociais urbanos;

e Reducéo de custos operacionais;

e Garantir a fungao social da propriedade (atendendo simultaneamente as fungbes

econdmicas, sociais e ambientais).

A compreensdo dos elementos que contribuem para uma agenda de desenvolvimento
municipal esta também integrada a fatores politicos, econdmicos, culturais, ambientais, sociais
e institucionais que o condicionam e direcionam para as intervengdes necessarias na construgao
de um cenario desejavel.

Com base no cenario atual, resultado da Analise Tematica Integrada levantada na fase
anterior e a partir de um cenario tendencial observado, foram elaboradas as propostas para o
cenario desejavel, futuro para os préximos 10 anos de Mandirituba. Esse cenario desejavel é
utilizado como uma referéncia para identificar as principais diretrizes que deverao nortear as
decisdes de desenvolvimento do municipio.

Para alcangar o objetivo do desenvolvimento local sustentavel, as diretrizes estratégicas
do Plano Diretor, estdo compatibilizadas com o Plano de Mobilidade em construgdo conjunta,
mas com diretrizes especificas demonstradas em cada produto individualizado.

Metodologicamente as diretrizes propostas estdo sustentadas pelos eixos tematicos
estabelecidos e discutidos na Andlise Tematica Integrada (Relatérios 02 e 03), identificadas
pelas principais potencialidades, deficiéncias e condicionantes. Configuram nesta fase, as
prioridades para o planejamento estratégico municipal, no horizonte temporal de 10 anos, 2020-
2030, a curto, médio e longo prazo, e representam as principais orientagdes e para os Planos
Integrados.
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Para orientagdo das diretrizes de desenvolvimento municipal, as estratégias foram
estabelecidas com seus objetivos e programas elencando um conjunto de agdes, intervengdes
necessarias para um cenario futuro desejavel.

Para tanto foram consideradas as seguintes estratégias:

1) Articulagéo e Inser¢ao Regional

2) Modernizagao Financeira e Institucional da Gestao Territorial
3) Promogao do Desenvolvimento Econémico Municipal

4) Requalificagao do Espago Urbanizado e dos Servigos Sociais
5) Promocao do Processo de Igualitarizacdo Urbana

6) Conservagao e Manutengao da Qualidade Ambiental

Nesse sentido, os Planos Integrados tém como objetivos: requalificar o espago e a
paisagem urbana e rural, associados a principios de conservag¢ao do patriménio natural e cultural
com desenvolvimento econdémico sustentavel, promovendo a equidade no acesso aos servigos
e infraestruturas publicas, bem como modernizar e estruturar a administragcao municipal para o
ordenamento e a gestao do territério com a participacao publica.

Face a visdo de futuro, propde-se também a adequacao dos objetivos municipais aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) estabelecidos pela Agenda 2030 da ONU.
Cada um dos objetivos, indicados na figura a seguir, representa um desafio a ser alcangado para
promogao do desenvolvimento sustentavel, justo e inclusivo, para os quais ja estao referenciadas
as respectivas metas e indicadores.

Figura 1-4 - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel - ODS.
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Fonte: Agenda Sustentavel 2030, ONU (2021).

Dentre os 17 objetivos da ONU, a serem desenvolvidos em escala local e considerando
o conteudo produzido para os Planos Integrados, foram selecionados como prioritarios:
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Fome Zero e Agricultura Sustentavel: alcangar a seguranca alimentar e a melhoria
da nutricdo e promover a agricultura sustentavel;

Educacao de Qualidade: assegurar a educacéo inclusiva e equitativa de qualidade e
promover oportunidades de aprendizagem ao longo da vida;

Agua Potavel e Saneamento: assegurar a disponibilidade e gest&o sustentavel da
agua e saneamento;

Trabalho Descente e Crescimento Econémico: promover o crescimento econdémico
sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e produtivo, e trabalho decente;
Cidades e Comunidades Sustentaveis: tornar as cidades e os assentamentos
humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis;

Consumo e Producédo Responsaveis: assegurar padrées de producao e de consumo
sustentaveis;

Parcerias e Meios de Implementacgao: fortalecer os mecanismos de implementagao
e revitalizar a parceria global para o desenvolvimento sustentavel.
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2 EIXOS ESTRATEGICOS

2.1. ARTICULACAO E INSERCAO REGIONAL

Quadro 2-1 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Articulacao e
Insercao Regional.

ESTRATEGIA ARTICULAGAO E INSERGAO REGIONAL

Inserir Mandirituba nas tratativas de interesse Metropolitano, na concepgao da
revisdo do Plano Diretor Municipal e do Plano de Mobilidade as prioridades
estabelecidas no Plano de Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana de
OBJETIVO Curitiba, promovendo interface com a COMEC para definigdo das diretrizes
urbanas e viarias, crescimento e ordenamento territorial, projetos de habitacdo de
interesse social, desenvolvimento industrial, reservas e areas de protecao
ambiental e integracao do transporte coletivo metropolitano.

Programa de Desenvolvimento Articulado do Sul da RMC:

e Articular interesses dos municipios da RMC/Sul, com caracteristicas de
insercdo regional e produtiva similares (Mandirituba, Contenda, Lapa,
Tijucas do Sul, Agudos do Sul, Quitandinha, Campo do Tenente, Pién e Rio
Negro) para a agenda de intervengdes de interesse regional em:

PRINCIPAIS (a) Infraestrutura e Conexdes rodoviarias intermunicipais, mobilidade

INTERVENCOES metropolitana e intermunicipal;

(b) promogao econémica e empresarial em projetos articulados de
agricultura familiar e hortifrutigranjeiros, extenséo rural, plantas
medicinais e condimentos, agroecologia, meliponicultura, promogéao
articulada do turismo rural, calendario de eventos e rotas turisticas
(lazer, aventura, religioso, natureza e agroecologia).

e Elaborar projetos e viabilizar financiamento para estruturacdo da Cidade
Industrial de Mandirituba (CIMAN), de relevante importancia para a RMC.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).

2.2. MODERNIZACAO FINANCEIRA E INSTITUCIONAL DA GESTAO TERRITORIAL

Quadro 2-2 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Modernizacao
Financeira e Institucional da Gestao Territorial.

MODERNIZAGAO FINANCEIRA E INSTITUCIONAL DA GESTAO
TERRITORIAL

ESTRATEGIA

Fortalecer e ampliar a capacidade de planejamento e de investimento para a
orientagdo ao crescimento municipal sustentavel, por meio da reestruturagao
OBJETIVO administrativa, capacitagcdo e profissionalizagdo funcional, instituicdo e
desenvolvimento do potencial tributario e estabelecimento de parcerias,
financiamento e convénios intergovernamentais para transferéncias de capital.
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PRINCIPAIS
INTERVENCOES

Programa de Reorganizacdo Administrativa para Planejamento, Controle e Gestdo

Territorial:

Reorganizagdo Administrativa prevendo instituir estrutura organizacional
técnica e informacional que articule os macroprocessos de planejamento e
desenvolvimento urbano, habitagdo, mobilidade, saneamento e
fiscalizagdo urbana e ambiental, com a articulagao dos Departamentos de
Urbanismo, de Habitagdo, de Meio Ambiente e Saneamento e de
Mobilidade em Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente, para gestédo e
monitoramento do Plano Diretor e Plano de Mobilidade de Mandirituba
Fortalecimento do Conselho da Cidade de Mandirituba — Concidade e
estabelecimento de camaras técnicas de habitagao de interesse social, de
urbanismo, de turismo, de saneamento e meio ambiente, de mobilidade e
transito, e de patriménio histérico, artistico e natural e operacionalizagao
dos Fundos Municipais relacionados.

Composicdo de equipe técnica especializada com profissionais em
desenvolvimento urbano, para formar quadro de profissionais efetivos da
Prefeitura de Mandirituba, Arquiteto, Engenheiro, Técnico em Edificagdes
ou Urbanismo, para fiscalizagdo de Obras e Posturas Municipais,
Engenheiro de Trafego e Agentes de transito, Bidlogo, Técnico em
Saneamento, Técnico em Meio Ambiente e Fiscal Ambiental (na area de
meio ambiente) efetivos.

Aquisicdo e implantacdo de sistemas de georeferenciamento e
informagdes para planejamento urbano e ambiental, desenvolvimento de
cadastro multifinalitario, fiscalizagcdo urbana e ambiental, compondo o
Sistema Municipal de Planejamento.

Programa de Financas Publicas:

Atualizagdo da Planta Genérica de Valores para promover melhor justica
fiscal e elevar a capacidade tributaria do municipio.

Ampliacdo da equipe, programas de capacitagao funcional para a area de
fiscalizagcdo e tributacdo, com valorizacdo das carreiras de agente
tributario, de fiscal tributario e de economista.

Atualizagdo da legislacédo e implantagédo das contribuicdes de melhoria
para coparticipagao financeira em projetos de urbanizacdo, pavimentagéo
e oferta de equipamentos publicos, de acordo com capacidade de
pagamento da populagao.

Projeto de educacdo e cidadania tributaria para emissao de nota fiscal
eletrbnica de servigos

Estrutura tributaria e de fiscalizag&do para reativagdo do Convénio ITR com
a Unido.

Avaliagdo técnica e financeira para terceirizagdo de servigos nao
exclusivos do municipio.

Instituicdo e readequacéo de Fundos Municipais de (a) Urbanismo, (b)
Mobilidade e Transito, (c) Meio Ambiente e Saneamento e (d) Habitago,
com fonte de recursos por multas e infragdes, convénios, repasses e
emendas, e com uso de recursos especificos para investimentos em
melhorias urbanas, mobilidade, agdes de sustentabilidade ambiental e
saneamento, respectivamente.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).
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Figura 2-1 - Organograma da Estrutura Administrativa Atual.
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Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).
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Figura 2-2 - Organograma da Estrutura Administrativa Proposta.

 Admini ~
Regional da Areia
Branca dos Assis

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).
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Figura 2-3 - Estrutura Proposta: Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.
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Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).

Figura 2-4 - Estrutura Proposta: Administracao Regional de Areia Branca dos Assis.
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Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).
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2.3. PROMOGCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO MUNICIPAL

Quadro 2-3 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Promocao do
Desenvolvimento Economico Municipal.

ESTRATEGIA PROMOGAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO MUNICIPAL

Fortalecer o desenvolvimento rural sustentavel e a diversificagdo de oportunidades
OBJETIVO delnlovos empreendimgntos a_s§ociados as \{oca~gée3 produtivas, ampliando o valor
adicionado da economia municipal, com a difusdo de novas tecnologias e culturas,
ampliacdo de emprego e renda, a capacitagcéo da for¢a de trabalho.

Programa de Desenvolvimento Econdmico Rural:

e Programa de Regularizagédo Fundiaria de Propriedades Produtivas Rurais,
a exemplo do programa de reurb (Programa Morar Bem), com apoio
juridico, técnico e administrativo da PMM em parceria com Cartdrios,
SEBRAE, SENAR, IDR-EMATER, associagao de produtores rurais e
comunitarias.

e Zoneamento Rural de Mandirituba, com respeito as caracteristicas e
potencialidades rurais do Municipio, observando os limites de areas de
interesse de mananciais, reservas naturais (legal e matas nativas),
corredores de biodiversidade e areas de florestas plantadas, para orientar
as vocacgoOes territoriais dentro do municipio — condimentos e ervas
medicinais, meliponicultura, agroecologia, hortifrutigranjeiros, producao
madeireira, soja, milho, frango e pecuaria leiteira, chacaras de lazer,
recreacao, eventos de uso religioso, reserva de areas para assentamento
de comunidades tradicionais: Indigenas, Quilombolas, Raizeiras,
Faxinalenses, e outros.

e Fomento e incentivo ao Cooperativismo e Associagbes de Produtores
Rurais, como a Agriman, Amamel e Apuma visando a construgcdo de
programas integrados de desenvolvimento, em especial difusdo de
técnicas de producgao, cooperagao para comercializacdo e escoamento,
empreendedorismo rural, agregacgao de valor, transformagéo da produgéo

PRINCIPAIS no municipio, geracgéo de renda e empregos.

INTERVENCOES ¢ Indicagado de Origem Geografica da Produgdo Agroecoldgica e Rural: Mel
de Abelha sem Ferrdao, Camomila, Ervas Medicinais e Codimentares,
Morango e Horticultura, como forma de ampliar valor agregado e
estabelecer padroes minimos de qualidade.

e Ampliar parcerias com a Secretaria de Estado da Infraestrutura e Logistica,
e de Desenvolvimento Urbano/Paranacidade para pavimentagdao com
revestimentos precarios de baixo custo - poliédrico e macadame, para
estradas rurais primarias e secundarias, conforme Plano de Mobilidade,
inclusive com acesso prioritario para centros de produgao e distribuicdo
rural, roteiros, atragcdes e empreendimentos turisticos.

e Negociagdo com Secretaria de Estado de Infraestrutura e Logistica,
AGEPAR e DNIT para relocalizagdo do pedagio ao sul do municipio,
respeitando o contorno do Arranjo Urbano da Metropole de Curitiba (IBGE,
2016)

e Melhorar o servigo de telecomunicagées na area rural

o Estabelecer e adequar a hierarquia viaria rural

Programa de Desenvolvimento do Turismo Rural:

e Producao e atualizacdo de materiais de divulgagao e turismo receptivo:
Mapa turistico, Calendario de eventos, Sinalizagao turistica de atracdes e
roteiros, Cartilha de turismo rural compreendendo diferentes vocagbes e
empreendimentos, articulada entre a PMM, Parana Turismo, ONGs,
associagcdes e empreendedores municipais.
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Conselho Municipal do Turismo e Departamento/Geréncia de Turismo
alocado na Secretaria de Agricultura, articulando acbes de
desenvolvimento rural e turismo com o Sistema Nacional do Turismo.
Atualizar o Livro do Tombo.

Programa de Desenvolvimento de Comércio e Servicos:

Fomento a Educagcdo Empreendedora e Técnicos Comerciais (parceria
com SEBRAE e SENAC)

Programas de incentivos e Qualificagdo ao Comércio e Negoécios Locais
Selo de Qualidade de Atendimento Comercial.

Programa de Desenvolvimento Industrial:

Projeto de PPP para promog¢ao de infraestrutura viaria, légica, energética
na CIMAM, integrando incorporadores, proprietarios de terrenos e PMM.
Promover a CIMAN como condominio industrial com integracao
topografica e topoldgica a RMC.

Formacgao do Conselho e Associagdo de Empresas do CIMAN

Ponto de Parada com abrigo adequado para linhas de transporte urbano e
metropolitano na avenida marginal 8 BR na CIMAN, para facilitar acesso
da forga de trabalho do municipio as industrias do Distrito Industrial.
Reestruturagdo técnica-administrativa da Secretaria de Industria,
Comeércio e Trabalho

Plano de Desenvolvimento Econdmico de Mandirituba, englobando os
temas da agropecuaria, agroecologia, turismo rural, comércio e servigos,
industria, qualificagdo de forca de trabalho, extensdo tecnoldgica e
finangas publicas.

Fomento ao adensamento de cadeias produtivas agroindustriais no
municipio.

Programa de Desenvolvimento do Emprego e Renda:

Incentivos e articulagcdo para instalagdo de polos de EAD e de ensino
técnico-profissional no municipio (em parcerias com escolas municipais e
estaduais, na zona urbana e rural) com cursos universitarios e
profissionalizantes e formacdo de parcerias com instituicbes publicas e
privadas de educagao profissional e universitaria atendendo as vocagdes
do municipio em servigos empresariais, produgéo industrial, agroecologia
e técnicas agricolas.

Orientacao de programas de formacgao e qualificagéo profissional conforme
demanda apontada pelas empresas industriais de maior geragdo de
emprego.

Implantagéo de paradas das linhas de transporte troncais e metropolitanos
para atender demanda das empresas e trabalhadores da CIMAN.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).
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2.4. REQUALIFICACAO DO ESPACO URBANIZADO E DOS SERVIGOS SOCIAIS

Quadro 2-4 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Requalificacao
do Espaco Urbanizado e dos Servicos Sociais.

ESTRATEGIA REQUALIFICAGAO DO ESPAGCO URBANIZADO E DOS SERVIGOS SOCIAIS

Redirecionar o adensamento urbano sustentavel, em especial nas areas aptas a
urbanizacdo, com infraestrutura instalada, saneamento basico, restabelecendo
OBJETIVO conexdes espaciais, com a inclusdo das ocupagdes dispersas, estruturacado e
integracéo de bairros, distritos e localidades rurais favorecendo maior abrangéncia
e qualidade dos equipamentos e servigos publicos disponiveis a populagao.

Programa de Otimizacao/Eficientizacdo do Espaco Urbano:

e Ajustar o perimetro urbano da Sede e de ABA as areas ocupadas e
passiveis de ocupagao e conexao com a malha viaria. Utilizagcdo de marcos
fisicos como forma de otimizar a fiscalizagao e coibir a informalidade

e Otimizar a ocupagdo dos vazios urbanos por meio de instrumentos
urbanisticos do Estatuto da Cidade (PEUC, IPTU progressivo) e
Recuperacéao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizagéo de imoveis urbanos

e Regularizar as ocupagdes informais incorporando-as ao perimetro urbano,
principalmente as localizadas nas franjas dos atuais perimetros urbanos e
criando areas de urbanizag&o especial nas mais distantes.

e Atualizar cadastro de lotes edificados disponibilizando um Programa de
Regularizagdo de Obras

e Otimizar a configuragdo da Zona Industrial através de diretrizes de
infraestruturagéo viaria

o Estabelecer parametros urbanisticos para a verticalizagdo e densificagao
em areas propicias a ocupagao na Sede

o Descentralizar as atividades de comeércio e servigos compativeis a
habitagao para os bairros periféricos

e Incentivar a participagao privada no processo de urbanizag¢ao, devidamente
coordenado pelo poder publico

PRINCIPAIS e Prever incentivos e obrigagdes relacionadas as construgbes sustentaveis

INTERVENCOES

Programa de Conexo Espacial das Areas Urbanizadas:

e Conectar ABA e Sede do municipio, passando por Quatro Pinheiros, por
meio de uma diretriz de ocupagao ao longo da Rodovia Régis Bittencourt
BR 116.

e Criar no macrozoneamento uma Zona Produtiva com estruturagao viaria,
interligando os distritos e localidades rurais com expressivas densidades
demograficas de Mandirituba.

Programa de Ordenamento Territorial:

e Criar uma zona de chacaras visando direcionar e limitar esse tipo de
ocupagao no territério e visando uma futura ocupagao conurbana com FRG

e Requalificar espagos e vias publicas urbanas favorecendo os
deslocamentos com acessibilidade e seguranga

e Elaborar e implantar projeto de arborizagdo e de adequacéo de calgadas
da area central e bairros conforme normas de acessibilidade

e Compensar imoéveis situados em areas de fragilidade ambiental, inaptas a
ocupagéao, por meio dos instrumentos do Estatuto da Cidade e oferecer
propostas sustentaveis de ocupagao para estas e seus entornos

e Simplificar o zoneamento, garantindo maior flexibilidade e intensificacéo de
usos ha ocupacgao das areas propicias que nao geram incompatibilidades
ambientais
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e Definir menores taxas de ocupagdo dentro da mancha critica de inundagao
na sede urbana (SEPRP) (ou) Delimitar as areas de aluvides (com alta
suscetibilidade a alagamentos) na sede urbana com restrigdes a ocupagéo.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).

Quadro 2-5 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Requalificacao
do Espaco Urbanizado e dos Servicos Sociais.

ESTRATEGIA | REQUALIFICAGCAO DO ESPACO URBANIZADO E DOS SERVICOS SOCIAIS

PROGRAMA DE QUALIFICACAO DOS SERVICOS SOCIAIS:

ESCALA Municipal

Melhorar a qualidade e o acesso dos mandiritubenses a infraestrutura e servigos
sociais, por meio do incremento, descentralizagéo e qualificagdo de equipamentos
OBJETIVO de educagao, saude, assisténcia social, cultura, esporte, lazer e seguranga publica,
de modo a ampliar a cobertura de atendimento, fomentar a acessibilidade universal
e zelar pela saude e bem-estar da populagao.

No que diz respeito ao perfil socioecondémico da populagao, apesar da evolugao
positiva nas Ultimas décadas, o indice de Desenvolvimento Humano Municipal
(IDHM) de Mandirituba figura entre os mais baixos da Regido Metropolitana de
Curitiba (RMC) e do Parana, sugerindo precariedade das condigbes de vida dos
municipes. Verifica-se que o municipio apresenta indices elevados e crescentes de
JUSTIFICATIVA populacdes em situagdes de vulnerabilidade de renda e risco social, bem como
deficiéncias de cobertura e acesso aos servigos sociais, especialmente nas areas
rurais € na porcao sul do territério. Soma-se a este cenario a tendéncia de
continuidade do elevado crescimento demografico de Mandirituba, o que resultara
na maior pressao sobre 0s servigos e equipamentos publicos, os quais ja ndo
conseguem atender a demanda atual.

Programa de Qualificacdo dos Servicos Sociais:

e Implantar equipamentos e servicos para Educacdo Infantil e Ensino
Fundamental, de forma a atender a demanda atual e projetada.

e Melhorar os servicos e ampliar a cobertura do transporte escolar,
substituindo veiculos e atendendo as necessidades de cada faixa etaria.

e Implantar um Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS) e contratar equipe
para seu funcionamento, atendendo a regido de Areia Branca dos Assis.

e Implantar servico de transporte intramunicipal de pacientes e enfermos
para realizagdo de consultas e exames, priorizando o atendimento da
demanda das éareas rurais.

e Implantar um Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) e
contratar equipe para seu funcionamento, atendendo a regido de Areia

PRINCIPAIS Branca dos Assis.

INTERVENCOES * Implantar equipamento nos moldes de Centro Intergeracional, de forma a
melhorar e ampliar os servigos de convivéncia e fortalecimento de vinculos.

e Negociar com a Secretaria de Estado de Segurancga Publica a instalagéo
de Delegacia e Policia Florestal no municipio.

e Melhorar os servigos e compor equipes de patrulhamento de seguranga
publica, priorizando o atendimento da demanda das areas rurais.

e Melhorar os servicos e implantar novos equipamentos, areas verdes e
espacgos de convivio e permanéncia de cultura, esporte e lazer de forma
descentralizada.

e Melhorar a infraestrutura fisica de equipamentos sociais, priorizando a
reforma das escolas, do hospital e dos equipamentos e espacgos de
assisténcia social, esporte e lazer.

e Qualificar o quadro de profissionais, estabelecer parcerias e analisar a
viabilidade de terceirizacdo de servigos dos equipamentos sociais,
priorizando as areas da saude e de assisténcia social.
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e Melhoria da qualidade e incremento da cobertura dos servigos de
EFEITO educacgao, saude, assisténcia social, cultura, esporte, lazer e seguranca
ESPERADO publica;

e Melhoria das infraestruturas fisicas dos equipamentos publicos existentes;
e Maior inclusao, protecao social e reducao de situacdes de vulnerabilidade

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).

2.5. PROMOGAO DO PROCESSO DE IGUALITARIZACAO URBANA

Quadro 2-6 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Promocao do
Processo de Igualitarizacao Urbana.

ESTRATEGIA PROMOGAO DO PROCESSO DE IGUALITARIZAGAO URBANA

Atender efetivamente a populacdo de baixa renda no acesso a moradia de
OBJETIVO qualidade bem como aos servigos disponiveis e oportunidades que a cidade
oferece a todo cidaddo mandiritubense, melhor qualidade de vida.

Programa de Previsdo Habitacional Adequada:

e Levantar o déficit habitacional urbano e rural, estabelecer estratégias de
implementacado de ZEIS em areas ja infraestruturadas, como os vazios
urbanos nas areas centrais da Sede e ABA.

e Atualizar e adequar o PLHIS municipal @ demanda habitacional de
moradias precarias.

e Buscar parcerias com COHAPAR e outras fontes de financiamento
habitacional.

e Criar areas ou setores para aplicagdo de politicas habitacionais para
atender populacao de baixa renda, em area urbana e rural.

o Disponibilizar programa de assisténcia técnica, ATHIS, assegurando
moradia adequada e segura para populagao de baixa renda.

e Criar instrumentos legais para disponibilizagao de lotes para populagao de
baixa renda / moradias populares em novos empreendimentos
habitacionais ou parcelamentos do solo urbano.

PRINCIPAIS
INTERVENGCOES | Programa de Diminuicéo de Conflitos Urbanos:

e Criar uma zona de transi¢ao entre a futura Zona de Chacaras e a Zona
Industrial

e Coibir as ocupagdes irregulares e o parcelamento clandestino nas areas
rurais do municipio

o Estabelecer a necessidade de elaboracao de estudos técnicos especificos
para utilizagdo dos imdveis inseridos em area de fragilidade ambiental,
para instalacdo de atividades ou empreendimentos que possam gerar
impacto ou risco a vizinhancga (EIV)

¢ Incentivo a criagao de centralidades municipais, tendo em vista a ocupagéao
dispersa observada

e Definir zoneamento na area rural, preservando a qualidade ambiental das
areas de manancial, de produgdo agricola e nucleos urbanizados
existentes

e Garantir o estoque de areas publicas para implantagao de equipamentos e
areas de lazer.

e Aumentar o controle e fiscalizacdo do territério municipal.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).
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2.6. CONSERVACAO E MANUTENGAO DA QUALIDADE AMBIENTAL

Quadro 2-7 - Quadro de programas e acoes para o eixo estratégico de Conservacao e
Manutencao da Qualidade Ambiental.

ESTRATEGIA CONSERVAGAO E MANUTENGAO DA QUALIDADE AMBIENTAL
ESCALA Regional, Municipal e Urbana

Proteger os ecossistemas por meio da preservagdo das areas verdes
representativas, conservagao e recuperagao dos potenciais hidricos, melhoria
das condigbes do saneamento basico, de modo a ampliar a cobertura de
atendimento, uso sustentavel dos bens ambientais e promog¢ao da educagao
socioambiental, valorizando a paisagem natural e a melhoria do meio ambiente
e da qualidade de vida da populagao de Mandirituba.

OBJETIVO

Programa de Conservacao e Recuperacdo dos Recursos Hidricos:

e Promover o monitoramento e o controle do adensamento urbano sobre
as areas de mananciais, com a definigdo de parametros e usos mais
restritivos, principalmente daquelas desprovidas de infraestrutura
adequada de saneamento, especialmente com relagdo ao distrito
urbano de ABA.

o Efetuar a identificagcdo, cadastro e mapeamento das nascentes e rios
localizados no perimetro urbano, determinando o seu raio e faixa de
protecado (APP) dentro do atingimento do lote.

e Promover e incentivar a recuperagdo das areas de preservagao
permanente degradadas das nascentes e rios urbanos, especialmente
na Sub-Bacia do Rio dos Patos.

e Promover a regularizagdo ambiental dos cemitérios, e priorizar
mecanismos de controle e mitigacdo de possiveis danos ambientais
relacionados a contaminagao do solo e do lencgol freatico.

Programa de Protecdo dos Ecossistemas:

e Fomentar parcerias para criagdo de mecanismos de compensagao

ambiental para os proprietarios de areas verdes, por meio do

PRINCIPAIS Pagamento por Servigos Ambientais (PSA)

INTERVENCOES e Viabilizar estudo para implantagio da redugdo de IPTU nos terrenos
urbanos que mantem areas verdes representativas e em bom estado
de conservagido, bem como naqueles que apresentam fragilidades
ambientais tais como: fundos de vale, aluvibes e areas de preservagao
permanente.

e Promover o cadastro dos territorios faxinalenses no CEUC (Cadastro
Estadual de Unidades de Conservacao), a fim de garantir o repasse
de recursos do ICMS Ecoldgico, para a implantagdo de projetos de
desenvolvimento dos faxinais.

e Prestar apoio a inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR) para os
proprietarios de imoveis rurais.

e Incrementar a arborizagao das vias urbanas com espécies adequadas,
de acordo com as diretrizes do Plano de Mobilidade, com espécies
produzidas a partir da implantagdo do Horto Florestal no interior do
Parque Municipal Angelo Zeglin Palu.

e Incorporar a apresentacdo prévia de estudos técnicos
complementares, para quaisquer intervengdes em areas de fragilidade
ambiental (ocupagao restrita) pela presenga de aluvides e/ou planicies
de fundo de vale com alta suscetibilidade a alagamentos e inundagoes.

Programa de Melhoria dos Servicos Publicos de Saneamento Basico:

e Revisar o Plano Municipal de Agua e Esgoto e as metas do Contrato
de Programa com a Sanepar para: a) Prever a ampliacdo do sistema
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de esgotamento sanitario abrangendo as zonas de expansao urbana
e b) Implantagéo da rede coletora e tratamento no distrito de ABA.

o Promover sistemas de tratamento alternativo de esgoto em areas nao
atendidas pelo servigo publico de coleta e tratamento de esgoto,
principalmente na area rural e nicleos urbanos mais afastados, que
ndo apresentam viabilidade técnica para oferta do servigo publico.

e Definir um raio minimo de prote¢ao dos pogos localizados na area
urbana, a fim de evitar possiveis riscos de contaminagdo e
comprometimento do sistema de abastecimento de agua.

e Realizar levantamento sistematico e paulatino da rede de drenagem
existente, criando um programa de manutengdo periddica e a
implantacdo de sistemas eficientes de drenagem nos pontos
registrados com maior incidéncia de alagamentos.

o Definir areas estratégicas com vegetacao residual na sede urbana com
potencial para a conservagdo, principalmente como zonas para
dissipagao e controle de cheias (equilibrio hidrolégico).

e Ampliar e aprimorar o programa de Coleta Seletiva de residuos
solidos, com campanhas educativas e publicitarias para adesao da
populagao na correta separagao dos residuos.

Programa de Fortalecimento da Politica Municipal de Meio Ambiente:

e Criar o Programa Municipal de Educacdo Socioambiental como
processo permanente, integrado e multidisciplinar, em todos os niveis
de ensino, formal e informal.

e Valorizagdo do patriménio ambiental do municipio;

EFEITO ESPERADO ¢ Melhoria das condi¢cbes socioambientais do municipio;

NO e Diminuicdo dos riscos ambientais a saude publica e promocgao de
DESENVOLVIMENTO influéncia positiva no bem-estar da populagao;

TERRITORIAL o Fortalecimento da consciéncia critica sobre as questdes ambientais,

comprometida com a preservagao, conservagao, recuperagao e
melhoria do meio ambiente e da qualidade de vida de Mandirituba.

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2020).
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3 REORDENAMENTO TERRITORIAL

O Plano Diretor instituido pela Lei n°® 430/2008 e o conjunto de lei complementares séo
os instrumentos que definem o ordenamento territorial de Mandirituba, fazendo parte do escopo
de revisdo do Plano Diretor. Tem como objetivo estabelecer diretrizes para o desenvolvimento
territorial de Mandirituba, de modo a atualizar e compatibilizar esse conjunto de normas em
relagdo aos novos desafios e realidades urbanisticas constituidas. Propde redefinir o
zoneamento com intuito de minimizar os conflitos existentes através do controle do uso e
ocupacao do espago urbano e rural, trazendo solugdes flexiveis e sustentaveis, e incentivar e
orientar populagao no que diz respeito aos processos € normas urbanisticas.

3.1. MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento de Mandirituba estabelecido pelos artigos 10 a 29 da Lei n°
430/2008, instrumento de gestao territorial, fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio em escala municipal. E a forma pela qual as diretrizes estardo refletidas em
macrozonas, cujo objetivo é a integracdo harmdnica entre a conservagédo e preservagao do
patrimdnio ambiental e as atividades antrépicas.

No processo de revisdo para o macrozoneamento municipal optou-se pela manutengéo
e nomenclatura das macrozonas estabelecidas no Plano Diretor de 2008, pois mantém as
caracteristicas avaliadas e configuradas, pela dindmica demografica, o uso do solo municipal e
a vocacao dos territorios rurais. Propde-se alguns ajustes que serdo abordados na sequéncia
conforme descrigdo, objetivos e diretrizes para cada macrozona.

Com as tendéncias de crescimento populacional, o processo de urbanizagdo visa
direcionar a ocupacdo territorial para a area municipal ndo atingida pelo Decreto de Areas de
Mananciais, identificadas pelos perimetros urbanos e area de expansao urbana. O uso do solo
para o restante do municipio, de carater rural, continua sendo uma composi¢cdo de nucleos
dispersos na area rural, alguns com interesse de regularizagao fundiaria junto a Prefeitura. Estes
nucleos estdo identificados e delimitados seus perimetros de ocupagdo no Relatério 02,
diagnostico da Analise Tematica Integrada.

O conjunto dos nucleos urbanizados em area rural se intensificou nestes ultimos 10 anos,
com o crescimento do numero de domicilios. Entre as comunidades se destacam a localidade
de Quatro Pinheiros e Espigdo das Antas, além de outros atualmente com uma populagcao
relevante como Campestre dos Paulas, Agua Clara, Areia Branca dos Nogueiras, Col6énia Lima,
Chimboveiro, Pé de Erva, Guapiara, Avencal, Campestrinho e outros. Outra forma de ocupacgao
objeto das propostas, sao as comunidades faxinalenses, cujo territorio de ocupagéo se diferencia
das demais pelas caracteristicas de uso e de propriedade da terra.

O Macrozoneamento Municipal € composto por seis (06) macrozonas, que dividem o
territorio de acordo com suas caracteristicas em:

1) Macrozona Urbana Consolidada

2) Macrozona de Expansao Urbana Prioritaria.

3) Macrozona de Apoio a Atividade Rural.

4) Macrozona de Ocupacao Controlada.

5) Macrozona das Bacias Hidrograficas de Mananciais.
6) Macrozona de Preservagao Permanente.
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Macrozona Urbana Consolidada: compreende os perimetros urbanos da Sede de
Mandirituba e do Distrito Administrativo de Areia Branca dos Assis, descritas pelas Leis dos
Perimetros Urbanos, cujos parametros de uso e ocupagao constam na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

A delimitagdo da Macrozona Urbana Consolidada tem como objetivo controlar e
direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas urbanizadas, aptas a ocupacéo,
adequando-o a infraestrutura disponivel, por meio das seguintes diretrizes:

a. Combater a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua

subutilizacdo, ndo utilizagao ou utilizagdo em desacordo com as diretrizes do Plano
Diretor;

b. Estimular a ocupacao dos imoveis ndo edificados, subutilizados e desocupados,

conforme a Lei do Plano Diretor;

c. Controlar o avancgo das ocupacgodes irregulares e parcelamentos clandestinos, com o

aumento da fiscalizacao;

d. Ampliar as redes de saneamento basico e de drenagem, em especial esgotamento

sanitario em Areia Branca dos Assis inserida em area de manancial;

e. Melhorar e otimizar a infraestrutura urbana existente, garantindo o acesso igualitario

da populagcao aos servigos, equipamentos sociais e areas publicas de lazer;

f.  Orientar e fiscalizar a implantagdo de projetos de edificagbes e parcelamentos do
solo a fim de garantir a continuidade do sistema viario, conforme a hierarquia e
diretrizes viarias, e a obediéncia aos padrbes urbanisticos definidos pelo
zoneamento;

Incentivar o adensamento da ocupagédo em areas aptas a ocupacgao;

Proteger as Areas de Preservagdo Permanente (APP’s) de nascentes, rios, corregos

e solos hidromérficos, conforme legislagao estadual e federal;

i. Conservar o patrimbnio socioambiental, o entorno de cérregos e dos fundos de vale
dos rios urbanos, da Sede e Areia Branca dos Assis;

j-  Promover a regularizagao fundiaria e urbanistica, coibindo as informalidades;

k. Otimizar a ocupacao das areas disponiveis da Zona Industrial com a implantagao de
infraestrutura viaria, rede de energia elétrica, iluminagao publica, telefonia movel,
internet, tratamento de agua e coleta de esgoto.

=@

Macrozona de Expansao Urbana Prioritaria: corresponde as areas do Municipio que
nao se encontram inseridas nas areas de interesse de manancial de abastecimento publico e
que poderao sofrer um processo de urbanizagdo mais intensivo no futuro.

A delimitacdo tem como objetivo controlar e direcionar os vetores do crescimento urbano
para areas aptas a urbanizacgao, de forma a permitir a conservacgao das areas frageis do ponto
de vista ambiental, por meio das seguintes diretrizes:

a. Fiscalizar e coibir a expansao da ocupacao fora dos limites dos perimetros urbanos

estabelecidos;

b. Garantir as areas passiveis de ocupacéo fora das bacias de interesse de manancial,

com possibilidade de expansao da infraestrutura disponivel;

Para a incorporacdo dessas areas ao perimetro urbano do Municipio dependera da

realizagao de estudos que comprovem a impossibilidade de expansao dentro de seu perimetro
atual ou a conveniéncia de sua expansao para além dele, considerando no minimo:
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1. A capacidade de expansao das redes de infraestrutura e saneamento, da coleta e
destinag&o de lixo e residuos em geral;

2. Os impactos da expansao urbana sobre o sistema de drenagem natural das aguas e
no meio ambiente adequado;

3. A expansao, integracdo e regularidade dos transportes coletivos.

Macrozona de Apoio a Atividade Rural: corresponde aos nucleos urbanizados
localizados no interior do municipio e que tém a fungdo de gerar uma polinucleagdo das
atividades de carater urbano para apoio aquelas de carater rural.

A sua delimitacdo tem como objetivo permitir a estruturagao dos pequenos nucleos
urbanizados existentes no municipio de forma ordenada e controlada, por meio das seguintes
diretrizes:

a. Estruturar uma rede de espacgos de atividades urbanas interligados entre si, cuja

escala ndo comprometa o uso rural da terra;

b. Potencializar a vocacao rural do municipio a partir do atendimento da populacéo rural
com apoio técnico e praticas sustentaveis;

c. Garantir o fornecimento de servigcos publicos e de melhorias habitacionais as
comunidades rurais;

d. Controlar o avango das ocupagdes irregulares e parcelamentos clandestinos, com o
aumento da fiscalizagao;

e. Promover adequacgio, manutencéo e acdes de melhoria das estradas municipais,
de acordo com a priorizagao estabelecida pela hierarquia viaria municipal,
permitindo a integragdo entre as comunidades rurais, e destas com a Sede de
Municipal, Areia Branca dos Assis € municipios vizinhos;

f. Recomendar o desenvolvimento de projetos de assentamentos rurais nessa regiao,
em conformidade com as diretrizes do Incra, em consonancia com a legislagao
estadual Decreto N° 4.435/2016 e legislagdo complementar.

Macrozona de Ocupacdo Controlada: corresponde as areas cujas declividades sao
superiores a 30% definidos pela Lei Federal n® 12.651/2012 - Cdédigo Florestal. A delimitagdo da
Macrozona de Ocupacao Controlada tem como objetivo o controle da sua ocupacéo, de forma a
evitar riscos de erosao, por meio das seguintes diretrizes:

a. Garantir a utilizagao racional do solo a partir da elaboragéo de plano de manejo para

sua ocupagao e uso;

b. Fornecer apoio técnico periddico para a correta utilizagcdo e aproveitamento do solo

rural, de acordo com a aptiddo do solo municipal e as restricdes ambientais;

c. Promover a integracdo com as agbes de conservacao e uso sustentavel dos

remanescentes de Mata Atlantica;

d. Incentivar a criacado (implantacado) de Unidades de Conservacgao.

Macrozona Das Bacias Hidrograficas De Mananciais: corresponde as areas assim
definidas no Decreto Estadual n® 4.435/2016 que declara como Areas de Interesse de Manancial

de Abastecimento Publico da Regiao Metropolitana de Curitiba, sendo as bacias do Rio Mauricio,
Rio Despique, Rio da Varzea, Rio Curral da Eguas, abrangendo 85% da extensao territorial do
municipio de Mandirituba.

A delimitagdo da Macrozona das Bacias Hidrograficas de Mananciais tem como objetivo
primordial a conservagdo dessas areas, de forma a garantir a qualidade da agua para
abastecimento publico, por meio das seguintes diretrizes:
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a. Assegurar as condigdes essenciais a recuperagao e preservacao dos mananciais
para o abastecimento publico;

b. Adequar o uso e a ocupacgao do solo e atividades rurais sustentaveis, compativeis
com a preservagao da qualidade hidrica, bem como nos projetos de regularizagcédo
fundiaria;

c. Apoiar o desenvolvimento da agroindustria e da comercializacdo de produtos e
mercadorias ligados a produgéo de alimentos organicos cultivados na regio;

d. |Incentivar o incremento das atividades hortifrutigranjeiras compativeis com a
preservacdo da qualidade hidrica, articuladas com o desenvolvimento rural
sustentavel;

e. Atender aos parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo conforme
disposi¢des do Decreto N° 4.435/2016 e legislagdo complementar.

f.  Coibir instalacao de atividades poluentes, estabelecimentos hospitalares, cemitérios
e depositos de lixo, conforme Lei Estadual n® 8.935/1989, e legislagao complementar;

g. Fortalecer o desenvolvimento econdémico' da agricultura familiar, agropecuéria,
agroindustria, mineragao, extrativismo, de pesca sustentavel, turismo e lazer, desde
que compativeis com a conservagao ambiental, com a capacidade do solo e
devidamente licenciadas pelos 6rgéos pertinentes.

Macrozona de Preservacdo Permanente: compreende as faixas ao longo dos
fundos de vale do Municipio, destinadas a protegéo das matas ciliares, areas protegidas pela Lei
Federal n°® 12.651/2012 - Cédigo Florestal?, que define a dimensao dessas faixas assim como os
raios no entorno das nascentes. Tem como objetivo preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagcdes humanas, por meio das seguintes diretrizes:

a. Fiscalizar coibindo a ocupagéao de areas inaptas a ocupagéao devido a fragilidades e
riscos ambientais como inundacdes, altas declividades e presenca de Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) de nascentes, corregos, rios e solos hidromorficos;

b. Compatibilizar o uso e ocupacédo do solo de acordo com as condigdes fisicas e
biéticas doe terrenos, revertendo o processo de degradacdo ambiental,

c. Ampliar as areas verdes permeaveis ao longo dos fundos de vales, de modo a
diminuir os fatores causadores de enchentes e danos delas decorrentes, através do
aumento da penetracdo no solo das aguas pluviais e da instalagdo de dispositivos
para sua retencao, quando necessario;

d. Prever estudos de adequagdo da infraestrutura de drenagem pluvial e obras de
melhorias, visando mitigar enchentes e alagamentos;

e. Preconizar agdes de regularizagédo fundiaria e de recuperagdo e conservagao
ambiental.

A Lei Federal 12.651/2012 — Cédigo Florestal Brasileiro, define Area de Preservacio
Permanente — APP como:

T O aproveitamento econémico devera estar em consonancia com os objetivos e as diretrizes de protecao
do patriménio ambiental, das Areas de Interesse de Mananciais de Abastecimento Publico para a Regido
Metropolitana de Curitiba e dos sistemas territoriais de referéncia.

2“Codigo Florestal”, a Lei 12.651 de 25 de maio de 2012, determina normas sobre a Protegcdo da
Vegetagao Nativa em geral, incluindo Areas de Preservagéo Permanente (APP), de Reserva Legal (RL) e
de Uso Restrito (UR).
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(...) area protegida, coberta ou ndo por vegetagao nativa, com a funcao ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

No Art. 4°, entre outros, considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais
ou urbanas, para os efeitos desta Lei:

(...) | - as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em
largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura.

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

Il - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que
seja sua situagdo topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a
100% (cem por cento) na linha de maior declive;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100
(cem) metros e inclinacdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevagéo
sempre em relagdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal
determinado por planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos
ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevagéo; (...)

As macrozonas acima definidas, servem de orientagio para a elaboracado do zoneamento
urbano e zoneamento rural, atendendo aos objetivos e as diretrizes estabelecidas. O mapa com
a espacializagdo das macrozonas esta representada no Mapa de Proposta de Macrozoneamento
Municipal.

3.2. PERIMETROS URBANOS E EXPANSAO URBANA

Sede e Areia Branca dos Assis

Como ja explicado na Analise tematica Integrada do presente PDM (R3), areas urbanas
ndo sdo sinénimo de areas de urbanizacdo consolidada. Areas urbanas s&o aquelas inseridas
nos perimetros urbanos municipais definidos legalmente, sendo passiveis de tributacido. Ja areas
de urbanizagao consolidada sao assim definidas especialmente pelo uso dado a terra.

Assim, as areas urbanas e rurais dos municipios sdo definidas por meio de critérios
politicos e administrativos, sendo o municipio o ente com poder de definir as areas dentro de seu
territério que serdo intituladas como urbanas, além de areas de expansao urbana, urbanizacao
especifica ou areas rurais, por meio das leis municipais de perimetro urbano.

Nas leis, o conceito delimitara as areas urbanas, urbanizadas, de expansao urbana e
outras em cada municipio. Sobre elas serdo aplicados diferentes tributos e possibilidades de
ocupagao o que, na pratica, resultardo na alteragdo do valor da terra, orientardo as regras
imobiliarias locais, definirdo a legalidade e a ilegalidade e direcionarao a ocupacgao das diferentes
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populagdes possiveis, conforme sua classe econdémica e suas necessidades de trabalho, saude,
educacao, transporte e outros.

Sobre as areas urbanas recai a cobranga de IPTU, enquanto que os territérios rurais
devem pagar o ITR. O padrao de ocupacgéo e parcelamento também difere conforme se classifica
uma area como urbana ou rural em um municipio.

A expansao das areas urbanas deve estar atrelada a uma demanda por novas areas
(habitacionais, comerciais ou industriais), podendo também ocorrer para fins de regularizagéo de
ocupacoes existentes e consolidadas, € o municipio deve estar preparado para oferecer servigos
e equipamentos urbanos de forma igualitaria neste territério, garantindo assim uma gestao
responsavel por este motivo o limite do perimetro urbano municipal deve visar a sustentabilidade
e a eficiéncia da gestao.

Diversos estudos mostram que uma maior densidade habitacional permite a oferta mais
eficiente de servigos publicos e também privados, uma vez que a instalacido de cinemas, centros
comerciais e outros empreendimentos de maior porte necessitam de maiores densidades.

O histdrico recente do perimetro urbano de Mandirituba mostra que o mesmo foi ampliado
em aproximadamente 4,17 km?, em 2008. Esta ampliagcdo resultou em um aumento de 81% da
area total perimetro urbano da sede (3,89 km? aproximadamente), sem contar com a area
industrial do CIMAN, que nao foi efetivamente ocupada até os dias atuais. Em Areia Branca dos
Assis foram acrescidos 0,28 km? aproximadamente, também nao ocupados de forma efetiva.

Figura 3-2 - Ampliacao do perimetro urbano da Sede de Mandirituba em 2008.

Fazenda Rio Grande

Perimetro_Sede_1995_97
o i_ 1 Perimetro Sede 2008
.1 Area ampliada

Fonte: Leis Municipais de Perimetro Urbano Municipal de Mandirituba.

Dentre os motivos para a ndo ocupacao da area, trés se destacam. Sao elas:
e A existéncia de areas de restricdo a ocupagao (como fragilidade de solos, fundos de
vale, areas vegetadas...) e de barreiras fisicas. A ocupagdo de areas com
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complicadores como vegetacdo, banhados e pouca testada para vias
infraestruturadas exige investimentos, o que apenas ocorre em areas legalmente
parceladas.

e A generalizagao da irregularidade gera inseguranga ao investidor, desincentivando a
implantacao de empreendimentos regulares no municipio. A falta de fiscalizagao e
cobrancga favorece o irregular, a ocupacédo esparsa no territério, um passivo de
infraestrutura nas areas urbanizadas para o municipio e a ocupacado de areas
inadequadas e sem planejamento.

e E, finalmente, o valor da terra. Como visto nos relatérios anteriores, a ocupacao
irregular ocorre prioritariamente nas franjas da urbanizagédo, acusando uma terra
urbana inacessivel a uma parcela da populagdo. Estudos urbanos® mostram que a
ampliagdo do perimetro urbano n&o baixa o valor dos imoveis.

O custo da terra podera inviabilizar também a implantagdo de novos empreendimentos
habitacionais, que disponibilizem uma infraestrutura adequada e préxima aos equipamentos e
servigos publicos, tanto na Sede de Mandirituba como em Areia Branca dos Assis.

Assim, a proposta contempla o controle do espraiamento urbano observado, a fim de
evitar suas mazelas de curto e longo prazo. Para tanto, propde que o ajuste do perimetro urbano
seja feito de forma racional, sem amplia¢gdes desnecessarias e inclusive com redugéo de areas
urbanas nao prioritarias, porém englobando areas hoje ocupadas e marginalizadas situadas nas
franjas do perimetro atual, além de areas fisicamente adequadas, limitrofes a areas
infraestruturadas, sem restricdes e com interesse de urbanizagao efetiva. E também importante
rever alguns limites, utilizando o levantamento cadastral existente e divisas fisicas, como vias e
rios. A ocupacao dentro desse perimetro deve priorizar a ocupagao dos vazios urbanos, a ligagao
viaria de suas partes e a disponibilizacdo de areas que garantam o acesso a terra urbanizada
aos mais vulneraveis.

A estimativa de areas dos novos perimetros considerou o crescimento populacional do
diagnostico, a existéncia de areas de restricdo a ocupacgao e barreiras fisicas, bem como as
diretrizes viarias necessarias a conexao da malha hoje urbanizada.

3.3. ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAOQ DO SOLO URBANO

Zoneamento é o instrumento de ordenamento do territério municipal, dividindo-o em areas
sobre as quais incidem parametros diferenciados de uso e ocupacgao do solo urbano e rural.
Define e regulamenta as atividades, os usos, as formas de ocupagdo e os parametros
construtivos para as areas de Mandirituba, de acordo com suas caracteristicas especificas,
condicionantes ambientais, potencialidades e restrigdes.

O zoneamento proposto para Mandirituba objetiva restabelecer a ordem urbanistica do
municipio, com maior controle e ordenamento da ocupagao urbana e rural. Propde a unificagao
de zonas ampliando as areas de abrangéncia, com maior distribuicao e diversificagao de usos e
a simplificacdo das zonas.

Foram consideradas as fragilidades ambientais existentes através da indicagao de
parametros mais restritivos, condicionantes do uso e ocupagdo. Como referéncia para a Sede

3 Estudo relacionado, entre outros, na teoria de Ricardo e Von Thunen, Mercados de Suelo Urbano,The
Wiley-Blackwell Encyclopedia of Urban and Regional Studies.
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de Mandirituba, foram utilizadas as avaliagbes constantes do Projeto de Mapeamento Geologico-
Geotécnico, setorizagdo de riscos e organizagdo de dados na regido Metropolitana de Curitiba
(margo 2021), fornecidas pelo Instituto Agua e Terra. Tais arquivos embasam as consideracdes
para o zoneamento da Sede, com indicacido das suscetibilidades do solo e suas as aptiddes e
inadequacdes de uso, através da geomorfologia e geotecnia.

Para cada zona estdo indicados os usos apropriados (permitidos, permissiveis e
proibidos) conforme a regido inserida no perimetro urbano ou pertencente a area rural,
considerando sobretudo suas caracteristicas, tipologias e especificidades.

Na Sede de Mandirituba a Lei n° 431/2008, Zoneamento de Uso e Ocupacgido do Solo
Urbano previa oito (8) zonas, um (1) eixo de comércio e servigos e trés (3) setores especiais,
sendo:

Zona Comercial — ZC

Zona de Uso Misto - ZUM

Zona de Servigo — ZS

Zona Residencial de Média Densidade — ZRMD
Zona Residencial de Baixa Densidade — ZRBD
Zona de Restricdo a Ocupacgao

Zona Industrial

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

9. Eixo de Comércio e Servigos — ECS

10. Setor Especial Institucional - SEI

11. Setor Especial do Parque do Rio dos Patos — SEPRP
12. Setor Especial de Preservagéo Permanente

©ONOoO O RN =

Na proposta apresentada a seguir estdo sugeridas as seguintes zonas e setores para as
areas urbanas da Sede de Mandirituba e Areia Branca dos Assis:

e Sede de Mandirituba

Zona Central - ZC

Eixo de Comeércio e Servicos 1 — ECS 1

Eixo de Comércio e Servigos 2 — ECS 2
Zona Residencial - ZR

Zona Residencial Especial - ZR E

Zona de Servigo - ZS

Zona Industrial Prioritaria- ZIP

Zona de Expansao Industrial - ZEI

Setor Especial de Ocupagao Restrita - SEOR
Setor Especial de Interesse Social - SEIS
Setor Especial de Recuperagéo Urbana — SERU

O O OO0 OO0 O O O O O

o Distrito de Areia Branca de Assis

Zona de Uso Misto - ZUM

Zona de Residencial - ZR

Zona de Servigo — ZS

Eixo de Comeércio e Servicos 1 —ECS 1

O O O O O O

Em casos especificos serao definidos os Setores Especiais como:
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o Setor Especial de Ocupacédo Restrita - SEOR
o Setor Especial de Interesse Social - SEIS
o Setor Especial de Recuperagédo Urbana — SERU

O estudo de zoneamento urbano para a Sede de Mandirituba propde a incorporagao da
Zona Comercial com a Zona de Uso Misto em uma Unica zona, expandindo a area central a
oeste, classificada como Zona Central de uso diversificado e pardmetros de ocupacgao
compatibilizados.

Considerando a incidéncia de eventos de alagamento e extravasamento das aguas da
bacia do Rio dos Patos em alguns pontos da area urbana, propde-se que os terrenos localizados
no entorno do Rio dos Patos, em toda sua extensao, regido de baixa declividade (0 a 5%) e
classificadas como areas de aluvides e terracos, susceptiveis a inundacao e/ou alagamentos,
conformem Setores Especiais de Ocupacao Restrita (SEOR). Essas areas de equilibrio
hidrolégico sao inadequadas para a implantacao de infraestrutura enterrada e para a implantagao
de loteamentos residenciais e industriais, pela necessidade de aterro e drenagem eficientes nas
fundagdes, além de sistemas de escoamento de aguas pluviais e servidas.

O mapa de zoneamento de uso e ocupagao do solo da Sede identifica todas essas areas
de fragilidade ambiental, permeando as diversas zonas da area urbana cujo objetivo é indicar na
tabela de parametros urbanisticos a necessidade de elaboracdo de estudos técnicos especificos
para a implantacdo de novos empreendimentos, bem como na ampliagcdo ou reforma das
edificagdes existentes. O mapeamento geoldgico-geotécnico utilizado é o estudo mais recente
realizado pelo Governo do Estado do Parana — Instituto Agua e Terra - IAT, Diretoria de Gest&o
Territorial, para orientar a elaboracao de planos governamentais e tornar publica a informacgao
para os planos das cidades que compdem a Regiao Metropolitana de Curitiba.
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Com objetivo de induzir a ocupagao e expandir as atividades comerciais para novas
areas, foi introduzido mais um eixo comercial ao longo das vias Coletoras 2 (ECS 2), de modo a
distribuir os usos, com ocupacao diferenciada da zona e dar mais autonomia a vida nos bairros
— novos centros de comércio e servigos. Da mesma forma para o Eixo de Comércio e Servico 1,
previsto anteriormente para as principais vias da hierarquia viaria, Av. Brasil, Av. Parana, Av.
Getulio Vargas (vias Arteriais) e Rua Generoso Ronaldo Rocha (Coletora 1), foram estendidos
0s mesmos parametros de uso e ocupacgao para as demais vias Coletoras 1, pertencentes na
proposta ao ECS 1.

Quadro 3-2 - Quadro de ECS 1 E ECS 2.

ZONEAMENTO VIAS
ARTERIAL

1. Avenida Brasil

2. Avenida Parana

3. Avenida Getulio Vargas

COLETORA 01

E"g’e‘:\‘zgg‘ggc'f e 1. Estrada Gilberto Pal
2. Estrada dos Pereiras
3. Rua Generoso Ronaldo Rocha
4. Rua André Ferreira da Rocha
5. Rua Presidente Castelo Branco- (trecho entre a Rua da Liberdade e a Estrada

Municipal Otavio de Jesus Biscaia)

6. Estrada Municipal Otavio de Jesus Biscaia
COLETORA 02

1. Rua Francisco Pereira
Rua Geraldo Claudino
Rua Wilson Selusniak
Rua Lino Constantino Machado
Rua Angelo Palt Sobrinho
Rua José Soek
Rua Francisco Manoel de O. Mendes
José Augusto Palu (trecho entre a Rua Presidente Castelo Branco até Rua
Sirlei Dranka Palu)
9. Rua Sirlei Dranka Palu
10. Rua S&o Jorge
11. Rua Carolina de Almeida

Eixo de Comércio e
Servigo ECS 2

NGOk LD

Fonte: FUNPAR (2021).

Para Areia Branca dos Assis foram mantidos os zoneamentos existentes, e para
diversificar usos de comércio e servicos foram criados mais dois eixos comerciais para as vias
Coletoras 1 na porgéo sul:

Quadro 3-3 - Quadro de ECS 1 ABA.

ZONEAMENTO VIAS
COLETORA 01
1. Rua Francisco Pereira Magalhaes
Rua José Pedro de Assis
Rua Luis Bonato Filho
Rua Céandido Alves Machado Fagundes
Rua José Rocha Magalhaes,
Rua Joaquim de Assis Sobrinho Magalhaes (trecho entre Rua José Rocha
Magalhaes e Rua Francisco Assis Pereira Magalhaes) e
7. Rua Afonso Struzik

Eixo de Comércio e
Servigo ECS 1

ok wbN

Fonte: FUNPAR (2021).
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Para as areas com predominancia do uso residencial, o estudo propde a incorporagao
das duas zonas residenciais anteriores (ZRMD e ZRBD), de média e baixa densidade, em uma
Unica zona com mesmos indices urbanisticos a Zona Residencial - ZR. Tem com objetivo de
intensificar a ocupacao dos vazios urbanos e otimizar a infraestrutura instalada nas porgdes leste
e oeste do perimetro urbano.

Para a implantacdo de novos empreendimentos e parcelamentos do solo serdo
estabelecidas as diretrizes viarias pelo setor competente da Prefeitura, de modo a garantir os
prolongamentos ou conexdes viarias da regido.

Nos parcelamentos do solo a infraestrutura basica instalada fica sob responsabilidade do
empreendedor, bem como a disponibilizagado de areas para uso institucional e areas livres de
uso publico de acordo com as necessidades da zona. Estas areas sao indicadas pelo poder
publico municipal em atendimento as caréncias e necessidades de servigos publicos na regiao.

A Zona de Servigo — ZS proposta retira o trecho urbano norte na extensdo da Rodovia
BR 116, a partir do limite com Fazenda Rio Grande (ponte sobre o Rio Mauricio) até o elevado
em dupla rotatéria na confluéncia com a Av. Parana e Estrada dos Pereiras. A Zona de Servigo
permanece em todo trecho urbano da Sede e se prolonga até Areia Branca dos Assis numa faixa
de 200 m (duzentos metros) para cada lado da Rodovia Regis Bittencourt — BR 116.

Em toda extensio da rodovia federal deverdo ser respeitadas as restricdes ambientais
existentes, bem como a faixa de dominio estabelecida para duplicagdo da rodovia. Para a
duplicacdo € necessaria a implantacdo de marginais, intersecdes e acessos autorizados,
conforme projetos indicados e aprovados pela concessionaria e 6rgao federal competente.

A Zona Industrial — ZI se mantém ao norte da Sede, compreende uma regido de interesse
metropolitano para a instalacao industrial por ser uma area disponivel e fora da area decretada
de interesse de manancial para abastecimento publico da Regiao Metropolitana de Curitiba
(Decreto Estadual n°4.435/2016), foi estendida a Zona Industrial — ZI para o lado leste da rodovia
BR 116 e um recorte a oeste. A ZI foi dividida em Zona Industrial Prioritaria e Zona de Expansao
Industrial, com o objetivo de direcionar e otimizar a implantagdo de novos empreendimentos
industriais para uma primeira fase, em areas com disponibilidade de acesso e infraestrutura de
arruamento primario, e com previsdo de diretrizes viarias adequadas para as atividades
industriais. Propde-se também uma Zona de Expanséao Industrial — ZEI como forma de garantir
areas para futura ocupacao industrial.

Para atender as especificidades encontradas nas zonas urbanas ou rurais com
parametros urbanisticos diferenciados serdo propostos Setores Especiais. Sobrepostos as
zonas tem objetivo coletivo de compatibilizar atividades inadequadas ao meio ambiente, imoveis
em areas de fragilidade ou restricdo ambiental e parcelamentos irregulares (aprovados pela
Prefeitura, mas executados de forma parcial ou diferente do projeto aprovado) e clandestinos
(desconhecidos pela Prefeitura) que estejam em discordéncia com as normas urbanisticas
vigentes, passiveis de regularizacdo e de adequagao, buscadas as solu¢des para as questdes
de ordem ambiental, fundiaria ou urbanistica, e de infraestrutura urbana.

Os Setores Especiais definidos para a area urbana, sao:
e Setor Especial de Ocupagéao Restrita - SEOR

e Setor Especial de Interesse Social - SEIS

e Setor Especial de Recuperagédo Urbana — SERU
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Para a implementacdo de melhorias reais nos SERU’s (Setor Especial de Recuperacao
Urbana), recomenda-se a distingdo entre o interesse Social e o interesse Especifico, uma vez
que o investimento publico em areas de interesse social € justificavel como parte de uma politica
de igualdade urbana, ao passo que este investimento em areas de interesse especifico pode
causar um prejuizo social. Em areas de interesse especifico a recuperagdo de Mais Valias
Urbanas pode ocorrer por exemplo, por meio da implantagdo de um tributo de Contribuicdo de
Melhoria como forma de retornar a sociedade incrementos de valor da terra decorrentes de
iniciativas alheias aos proprietarios.

3.4. ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO RURAL

A proposta do zoneamento rural considera parte maior do territério municipal inserido
totalmente na area de interesse de manancial de abastecimento publico e objetiva estabelecer
parametros de ocupagdo adequados ao moédulo rural e atividades rurais sustentaveis
compativeis com a preservacao da qualidade hidrica e conservacéo da paisagem e qualidade
de vida rural. Considera as especificidades das regides, as restricdes e fragilidades,
potencialidades e aptiddes, as atividades existentes de importancia local e abrangéncia regional.
Os parcelamentos em area rural atendem aos parametros estabelecidos pela legislagao federal,
INCRA - Instituto de Colonizagdo e Reforma Agraria, e corresponde ao moédulo rural de
20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).
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O Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Rural compreende as seguintes zonas:
1. Zona de Producao Rural — ZPR
2. Zonade Chacara-ZCH

3. Zona de Expansao Urbana — ZEU

Em casos especificos serao definidos os Setores Especiais como:
e Setor Especial de Interesse Social - SEIS
e Setor Especial de Nucleos Urbanizados - SENU

O Setor Especial de Nucleos Urbanizados - SENUs compreende assentamentos
existentes, de carater urbano, inseridos na Zona Rural municipal. Para_este Setor_Especial de
Nucleos Urbanizados, recomenda-se no caso de interesse municipal, uma avaliacdo, sob
responsabilidade dos setores competentes da Prefeitura Municipal, no que diz respeito as
caracteristicas urbanisticas de cada nucleo. Sao objetivos para o Setor Especial de Nucleos
Urbanizados, a possibilidade ou ndo da demarcacdo urbanistica do perimetro do nucleo,
referenciada pelos limites de propriedade e das edificagdes existentes consideradas para o setor
como forma de regularizagao, implicando no cadastramento dos iméveis e recolhimento dos
tributos aplicaveis.

Assim, entende-se que, para uma futura conversdao de um Setor Especial de Nucleos
Urbanizados - SENU em perimetro urbano, deve haver primeiramente uma avaliagao feita pelos
setores técnicos do municipio, que deve considerar, entre outros, os seguintes fatores:

1. As areas a serem regularizadas devem possuir levantamento topografico dos
terrenos e informagdes minimas sobre a ocupacao de cada lote (propriedade da
terra, nimero de unidades habitacionais, renda e grau de vulnerabilidade das
familias, infraestrutura instalada, saneamento basico, oferta de servigos publicos
e transporte coletivo, restricdes ambientais, etc).

2. As areas a serem regularizadas que venham a ser convertidas em urbanas apos
avaliagdo municipal, devem preferencialmente estar inseridas em um uUnico
perimetro coeso, delimitado na medida do possivel por divisores fisicos e de
propriedade.

3. A poligonal urbana deve gerar uma densidade compativel com uma gestao
sustentavel do territdrio, ou seja, que permita o oferecimento dos servigos basicos
pelo municipio a esta populagao, evitando assim as chamadas “areas urbanas
desurbanizadas’.

4. A decisao de converter areas rurais em areas urbanas deve sempre considerar os
efeitos desta transformacgao para o municipio, como: perda de terras agricultaveis,
aumento do valor da terra local, especulagcao imobiliaria sobre glebas nao
parceladas e outros fatores que influenciam a gestdo publica, responsavel pela
gestao eficiente e sustentavel de seu territério e bens.

5. Finalmente, qualquer alteragao de perimetro urbano, ainda que indicada no Plano
Diretor Municipal, deve seguir as orientagdes do Estatuto da Cidade e no caso de
Mandirituba, como integrante da RMC, também da COMEC.

A Zona de Producéo Rural — ZPR, compreende a regido rural de Mandirituba, inserida na
area declarada de interesse de manancial de abastecimento publico da RMC (Decreto Estadual
n°® 4.435/2016) cuja ocupagao é dispersa e de baixa densidade, devendo manter-se como tal.
Corresponde a porgcao do territério municipal destinada a producdo agricola diversificada,
pecuaria, agroindustria, exploragdo mineral e vegetal, ao turismo e lazer, atividades comerciais,
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de servigos e industriais voltadas ao desenvolvimento rural sustentavel, compativeis com a
conservacao ambiental.

A Zona de Chacara — ZCH, localizada a norte do Municipio, divisa com Fazenda Rio
Grande pelo Rio Mauricio, € uma regidao de ocupagdo esparsa com uso predominantemente
residencial de baixissima densidade, associado ou nao as atividades agricolas, caracterizando
como uma zona de transi¢édo entre a area urbana e rural.

A Zona de Expanséao Urbana - ZEU e a Zona de Expanséo Industrial — ZEI, correspondem
as areas prioritarias disponiveis a ampliacdo do perimetro urbano da Sede de Mandirituba, face
a impossibilidade de expansdo dentro de seu perimetro atual ou a conveniéncia de sua
expansao. Estas areas devem manter suas caracteristicas de uso e ocupagdo conforme
atividades desenvolvidas nas regides especificas.

Para cada zona definida anteriormente, foram ajustados os indices urbanisticos o que
resultou nos Quadros de Parametros de Uso e Ocupagédo do Solo para o zoneamento urbanos
da Sede de Mandirituba e Areia Branca dos Assis e para o zoneamento rural do Municipio.
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PLANOS INTEGRADOS DE MANDIRITUBA

LLE REVISAO DO PLANO DIRETOR
funpar 3

" ;,5 RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS

Quadro 3-5 - Quadro de propostas de parametros de uso do solo.

ZONAS

ECS 1
ARTERIAIS

COLETORAS

ECS 2

COLETORAS

56

ZC

VIAS
E

1

VIAS

2

ZR

USO PERMITIDO

-Habitagao Unifamiliar.
-Habitagao Coletiva
-Habitagao Transitoria
-Comunitario 1

-Comunitario 2 — lazer e cultura
-Comunitario 2 — ensino
-Comunitario 2 — saude
-Comunitario 2 — culto religioso
-Comeércio e Servigo Vicinal
-Comeércio e Servigo de Bairro
-Comeércio e Servigo Setorial

- Industria Caseira

- Habitagao Unifamiliar.

- Habitagado Coletiva

- Habitagao de Uso Institucional
- Habitagao Transitéria

- Comunitario 1

- Comunitario 2 — lazer e cultura
- Comércio e Servigo Vicinal

- Comércio e Servigo de Bairro
- Comércio e Servigo Setorial
-Industria Caseira

- Industria Tipo 1

-Habitagdo Unifamiliar
-Habitagcdo em Série
-Comunitario 1

-Comunitario 2 — lazer e cultura
-Comunitario 2 — ensino
-Comeércio e Servigo Vicinal
-Comércio e Servigco Bairro
-Comércio e Servigo Setorial

- Industria Caseira

-Industria Tipo 1

- Habitagdo Unifamiliar

- Habitagdo Unifamiliar em Série
- Habitagédo Coletiva

- Habitagao Uso Institucional

- Habitagao Transitoria

- Comunitario 1

- Comunitério 2 — ensino e lazer
- Comercio e Servigo Vicinal

- Comércio e Servigo de Bairro
-Comeércio e Servigo Setorial

- Industria Caseira

USO PERMISSIVEL (sob

USO PROIBIDO
consulta)

-Habitagao de Uso
Institucional

-Habitagdo em Série.
-Comunitario 3-ensino

- Industria Tipo 1

Todos os demais.

-Habitagdo em Série
-Comunitario 2 — ensino e

saude

-Comunitario 2 - culto

rellglosq - . . Todos os demais.
-Comunitario 3*-ensino e

lazer

-Comeércio e Servigo

Especifico

- Industria Tipo 2*

-Habitagao Coletiva

-Habitagao Transitoria

-Habitagcao de Uso

Institucional

-Comércio e Servigo

Especifico Todos os demais

-Comeércio e Servigo Geral
-Comunitario 3*

- Comunitario 2 - culto
religioso

- Comunitario 3*

- Comércio e Servigo

Especifico
- Industria Tipo 1
Todos os demais
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-Habitagao Unifamiliar
-Habitagdo Coletiva
-Comercio e Servigo Vicinal
-Comeércio e Servigo de Bairro
-Comeércio e Servigo Setorial
-Comunitario 1

- Habitagao Unifamiliar.

- Habitagdo Unifamiliar em Série
- Habitagédo Coletiva

- Habitagao de Uso Institucional
- Habitacado Transitéria

- Comunitario 1

- Comunitario 2 — lazer e cultura
- Comércio e Servigo Vicinal

- Comeércio e Servigo de Bairro

- Industria Caseira

-Habitagdo Unifamiliar
-Comércio e Servigco de Vicinal
-Comeércio e Servigo de Bairro
-Comunitario 2 — lazer e cultura

-Habitagao Unifamiliar.
-Habitagdo em Série.
-Comeércio e Servigo Vicinal
-Comeércio e Servigo de Bairro
-Comunitario 1

- Industria Caseira

-Industria Tipo 1

-Industria Tipo 2

-Comércio e Servigo Setorial
-Comércio e Servigo Geral.

-Industria Tipo 1

-Industria Tipo 2

-Industria Tipo 3

-Comeércio e Servigo Geral.
-Comércio e Servigo Especifico

-Habitagao Unifamiliar
-Habitagao Transitoria
-Habitagao Uso Institucional
-Comunitario 1

-Comunitario 2

-Comeércio e Servigo Vicinal
-Comeércio e Servigo de Bairro
- Industria Caseira

|ggi y REVISAO DO PLANO DIRETOR
u:’ RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS

- Habitacdo Unifamiliar em
Série
- Habitagao Transitoria

-Comunitario 3 — lazer
-Comunitario 3 - ensino
-Industria Tipo 1

- Habitacdo Unifamiliar em
Série

- Habitagédo Coletiva

- Habitagédo Transitéria

-Comunitario 2 — ensino
-Comunitario 2 — lazer e
cultura

-Habitagdo Unifamiliar
-Habitagao Transitoria
-Comunitario 2 — saude
-Comunitéario 3*
-Comeércio e
Especifico
-Industria Tipo 3*

Servigo

-Habitagao Unifamiliar
-Comunitario 2 — ensino
-Comunitario 2 — saude
-Comunitario 2 -
religioso

-Comunitario 3

- Industria Caseira

culto

-Comunitario 3
-Comeércio e
Especifico
-Industria Tipo 1
-Industria Tipo 2
-Uso Extrativista

Servigo

Todos os demais

Todos os demais.

Todos os demais.

Todos os demais.

Todos os demais.

Todos os demais.

Todos os demais.
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-Uso Agropecuario
- Habitagdo Unifamiliar

-Industria Tipo 1 -Comunitario 2 — lazer e

-Industria Tipo 2 cultura

-Industria Tipo 3 -Comunitario 2 — ensino e
ZEIl -Comércio e Servigo Geral. saude Todos os demais.

-Comércio e Servigo Especifico - Industria Caseira

- Uso Agropecuario

-Habitagdo Unifamiliar

-Habitagao Transitoria

-Comercio & Servico Vicinal -Comunitario 2 — ensino

-Comeércio e Servigo de Bairro o .

-t . . -Comunitario 2 — saude

-Comeércio e Servigo Setorial o .
ZCH e -Comunitario 2 - culto | Todos os demais.

-Comunitario 1 religioso

- Industria Caseira 9

- Industria Tipo 1

- Uso Agropecuario

-Habitagdo Unifamiliar

-Industria Caseira -Comeércio e Servigo

-Uso Agropecuario Especifico .
ZEU -Uso Extrativista Todos os demais.

Observacgoes:

(*)

(1) Sera considerado Tolerado, os usos implantados até a data de aprovacao da presente lei.

ECS 1: Avenida Brasil, Av. Parana, Av. Getllio Vargas, Estrada Gilberto Pall, Estrada dos Pereiras, Rua
Generoso Ronaldo Rocha, Rua André Ferreira da Rocha, Rua Presidente Castelo Branco (trecho entre a
Rua da Liberdade e a Estrada Municipal Otavio de Jesus Biscaia) e Estrada Municipal Otavio de Jesus
Biscaia.

ECS 2 Sede: Rua Francisco Pereira, Rua Geraldo Claudino, Rua Wilson Selusniak, Rua Lino Constantino
Machado, Rua l:\ngelo Pali Sobrinho, Rua José Soek, Rua Francisco Manoel de O. Mendes, José Augusto
Pald (trecho entre a Rua Presidente Castelo Branco até Rua Sirlei Dranka Pali), Rua Sirlei Dranka Palq,
Rua Sao Jorge e Rua Carolina de Almeida.

ECS1 Areia Branca dos Assis: Rua José Rocha Magalhaes, Rua Joaquim de Assis Sobrinho Magalhaes
(trecho entre Rua José Rocha Magalhaes e Rua Francisco Assis Pereira Magalhaes) e

Rua Afonso Struzik

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).
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Quadro 3-6 - Classificacao, Definicao e Relacao dos Usos do Solo.

uUso

DESCRICAO

| - USO HABITACIONAL

Edificacbes destinadas a transitoria

subclassificando-se em:

habitacdo permanente ou

1.1 HABITACAO UNIFAMILIAR

edificagdo isolada destinada a servir de moradia a uma s6 familia

1.2 HABITACAO COLETIVA

edificacdo que comporta de 02 (duas) ou mais unidades residenciais
autdbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagéo interna comuns
a edificacéo e acesso ao logradouro publico

1.3 HABITACAO UNIFAMILIAR
EM SERIE

03 (trés) ou mais unidades autdnomas de residéncias unifamiliares agrupadas
horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial

.4 HABITAGAO DE USO
INSTITUCIONAL

edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes,
criangas, idosos e necessitados, tais como: Albergue, Alojamento Estudantil,
Asilo, Convento, Seminario, Internato, Orfanato

1.5 HABITACAO
TRANSITORIA

edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se
recebem hdspedes mediante remuneragao

1l USO COMUNITARIO

espacos, estabelecimentos ou instalagbes destinadas a educacao, lazer,
cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de
ocupacao especificos, subclassificando-se em:

II. 1 COMUNITARIO 1

atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial,
tais como: Ambulatério, Assisténcia Social, Bergario, Creche, Hotel Para
Bebés, Biblioteca, Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia, Escola
Especial

Il. 2 COMUNITARIO 2

atividades que impliqguem em concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis
altos de ruidos e padrdes viarios especiais, subclassificando-se em: Auditério,
Boliche, Casa de Espetaculos Artisticos, Cancha de Bocha, Cancha de
Futebol, Centro de Recreacgéo, Centro de Convengées, Centro de Exposicdes,
Cinema, Colénias de Férias, Museu, Piscina Publica, Ringue de Patinagao,
Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, Sociedade Cultural, Teatro
Estabelecimentos de Ensino de 1° e 2° Graus Hospital, Maternidade, Pronto
Socorro, Sanatério Casa de Culto, Templo Religioso.

I1.3 COMUNITARIO 3

atividades de grande porte, que impliquem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a controle especifico,
subclassificando-se em: Autédromo, Kartédromo, Circo, Parque de Diversdes,
Radio Campus Universitario, Estabelecimento de Ensino de 3° Grau (grande
porte).

lll - USOS COMERCIAIS E DE
SERVICOS

Atividades pelas quais fica definida uma relacao de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de m&o de obra ou assisténcia de ordem intelectual
ou espiritual.

1.1 COMERCIO E SERVICO
VICINAL

l1.1.1 - COMERCIO VICINAL

Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior das
zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, entendida como um prolongamento
do uso residencial:

Acougue

Armarinhos

Casa Lotérica

Drogaria, Ervanario, Farmacia

Floricultura, Flores Ornamentais

Mercearia, Hortifrutigranjeiros

Papelaria, Revistaria

Posto de Venda de Paes

Bar

Cafeteria, Cantina, Casa de Cha, Confeitaria

Comércio de Refeicdes Embaladas

Lanchonete
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AT,

Leiteria

Livraria

Panificadora

Pastelaria

Posto de Venda de Gas Liquefeito
Relojoaria

Sorveteria

ll1.1.2 - SERVICO VICINAL

Atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno porte ndo
incémodas ao uso residencial: Profissionais Autbnomos

Atelier de Profissionais Autdnomos

Servigos de Datilografia, Digitagao, Manicuro e Montagem de Bijuterias
Agéncia de Servigos Postais

Bilhar, Snooker, Pebolim

Consultorios

Escritério de Comércio Varejista

Instituto de Beleza, Salao de Beleza

Jogos Eletrénicos

[11.2 COMERCIO E SERVICO
DE BAIRRO

Atividades comerciais varejistas e de prestagao de servicos de médio porte
destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, tais como:

Academias

Agéncia Bancaria, Banco

Borracharia

Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria
Comeércio de Material de Construgao
Comércio de Veiculos e Acessorios
Escritérios Administrativos

Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres
Estacionamento Comercial

Joalheria

Laboratérios de Analises Clinicas, Radioldgicos e Fotograficos
Lavanderia

Oficina Mecanica de Veiculos

Restaurante

[11.3 COMERCIO E SERVICO
SETORIAL

Atividades comerciais varejistas e de prestacéo de servigos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como:

Buffet com Saldo de Festas
Centros Comerciais

Clinicas

Edificios de Escritérios

Escritério de Comércio Atacadista
Imobiliarias

Lojas de Departamentos

Sede de Empresas

Servigcos de Lavagem de Veiculos
Servigos Publicos
Supermercados

[1.4 COMERCIO E SERVICO
GERAL

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de prestagao de servigos
destinadas a atender a populagédo em geral, que por seu porte ou natureza,
exijam confinamento em area prépria, tais como:

Agenciamento de Cargas/ Transportadora
Comércio Atacadista

Depdsitos, Armazéns Gerais

Entrepostos, Cooperativas, Silos
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Grandes Oficinas

Hospital Veterinario

Impressoras, Editoras

Grandes Oficinas de Lataria e Pintura
Servigos de Coleta de Lixo

1.5 COMERCIO E SERVICO
ESPECIFICO

Atividade peculiar cuja adequacédo a vizinhancga e ao sistema viario depende
de analise especial tais como:

Comércio Varejista de Combustiveis e de Derivados de Petrdleo

Servigos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de veiculos da
Empresa

Atividade de tratamento e destinagao final de residuos sélidos e liquidos
Capela Mortuaria

Cemitério

IV — USO INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta a produgdo de bens pela transformagdo de
insumos, subclassificando-se em:

IV.1 INDUSTRIA CASEIRA

Caracteriza-se pela microindustria, fabricagdo artesanal de bens, atividades
manufatureiras, de baixo impacto, ndo incobmoda, ndo nociva e ndo perigosa
para as atividades de seu entorno, compativel com uso residencial, podendo
ser desenvolvida junto a residéncia, na area urbana e rural. Atividades:
Artesanatos em geral

Fabricagdo de absorventes e fraldas

Fabricacdo acessorios em geral

Fabricacdo de compotas e conservas de legumes e vegetais em geral
Fabricagdo de doces e geleia de frutas

Fabricacao queijos e embutidos

Processamento ou semi-processamento de hortaligas e frutas em geral
Produtos naturais e desidratados

IV.2 INDUSTRIA TIPO 1

Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incbmodas ao
entorno, (classificadas em caseira e micro) tais como:
Confecgao de Cortinas

Fabricagdo e Restauragao de Vitrais
Malharia

Fabricacao de:

Absorventes

Acessorio do Vestuario

Acessorios para Animais

Adesivos

Aeromodelismo

Artigos de Artesanato

Artigos de Bijuteria

Artigos de Colchoaria

Artigos de Cortica

Artigos de Couro

Artigos de Decoragao

Artigos de Joalheria

Artigos de Pele

Artigos para Brindes

Artigos para Cama, Mesa e Banho
Bengalas

Bolsas

Bordados

Calgados

Capas para Veiculos

Clichés

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva

Guarda-sol

Material Didatico
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Material Otico
Mochilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos Atrtisticos
Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados
Produtos Naturais
Relogio

Rendas

Roupas

Sacolas

IV.2 INDUSTRIA TIPO 2

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos,
(classificadas em pequena e média) tais como:

Cozinha Industrial
Fiacdo

Funilaria

Industria de Panificagao
Industria Grafica
Industria Tipografica

Serralheria

Fabricacao de:

Acabamentos para Moveis
Acessorios para Panificacao
Acumuladores Eletrénicos
Agulhas

Alfinetes

Anzois

Aparelhos de Medidas
Aparelhos Fotograficos e Cinematograficos
Aparelhos Ortopédicos
Artefatos de Bambu
Artefatos de Cartao
Artefatos de Cartolina
Artefatos de Junco

Artefatos de Lona

Artefatos de Papel e Papelao
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca
Artigos de Carpintaria
Artigos de Esportes e Jogos Recreativos
Artigos Diversos de Madeira
Artigos Téxteis

Box para Banheiros

Brochas

Capachos

Churrasqueiras
Componentes Eletronicos
Componentes e Sistema de Sinalizacao
Cordas e Barbantes
Cordoalha

Correias

Crondmetro e Reldgios
Cupulas para Abajur
Embalagens

Espanadores

Escovas
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Esquadrias

Estandes para Tiro ao Alvo
Estofados para Veiculos
Estopa

Fitas Adesivas

Formulario Continuo
Instrumentos Musicais
Instrumentos Oticos

Lareiras

Lixas

Luminarias

Luminosos

Materiais Terapéuticos
Molduras

Moveis

Painéis e Cartazes Publicitarios
Palha de Ago

Palha Trangada

Paredes Divisorias

Pecas e Acessorios e Material de Comunicagéo
Pecas p/ Aparelhos Eletro-Eletronicos e Acessorios
Persianas

Portas e Divises Sanfonadas
Portdes Eletronicos

Produtos Alimenticios com Forno a Lenha
Produtos Veterinarios

Sacarias

Tapetes

Tecelagem

Toldos

Varais

Vassouras

IV.3 INDUSTRIA TIPO 3

Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagéo de
padrdes especificos, (classificadas em média e grande) quanto as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizagéo, de trafego, de
servigos urbanos e disposi¢do dos residuos gerados, tais como:

Curtume

Desdobramento de Madeira

Destilagao de Alcool

Entreposto de Madeira p/Exportacao (Ressecamento)
Frigorifico

Geracao e Fornecimento de Energia Elétrica
Industria Ceramica

Industria de Abrasivo

Indtstria de Aguas Minerais

Industria de Artefatos de Cimento

Industria de Beneficiamento

Industria de Bobinamento de Transformadores
Industria de Compensados e/ou Laminados
Industria de Fumo

Industria de Implementos Rodoviarios
Industria de Madeira

Industria de Marmore

Industria de Plasticos

Industria de Produtos Biotecnoldgicos
Industria Eletromecanica
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Industria Mecanica

Industria Metalurgica

Industria Petroquimica

Montagem de Veiculos

Produgéo de Elem. Quim. e de Prod. Inorg., Org.
Producdo de Oleos Vegetais e outros Produgédo de Oleos, Gorduras e Ceras
Veget. e Animais

Reciclagem de Plasticos

Reciclagem de Sucatas Metalicas
Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas
Secagem e Salga de Couro e Peles
Sintetizagédo ou Pelotizagao de Carvéo de Pedra e Coque
Torrefagdo e Moagem de Cereais
Tratamento e Distribuicdo de Agua
Usina de Concreto

Zincagem

Fabricacao de:

Acucar

Adubos

Agua Sanitaria

Alcool

Anodos

Antenas

Aparelho, Pecas e Acessorios p/ Aparelhos e Equip. Elet. Terapéuticos
Aquecedores, Pegas e Acessorios
Arames Metalicos

Argamassa

Armas

Artefatos de Borracha

Artefatos de Concreto

Artefatos de Fibra de Vidro

Artefatos de Metal

Artefatos de Parafina

Artigos de Cutelaria

Artigos de Material plastico e/ou Acrilico
Artigos para Refrigeragao

Asfalto

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas

Bombas e Motores Hidrostaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cal

Camaras de Ar

Carrocerias para Veiculos Automotores
Casas Pré-Fabricadas

Ceras para Assoalhos

Chapas e Placas de Madeira

Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Corretivos do Solo

Cosmeéticos

Cristais

Defensivos Agricolas

Desinfetantes

Equipamentos Contra Incéndio
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Equipamentos Esportivos

Equipamentos Hospitalares

Equipamentos Industriais, Pegas e Acessorios
Equipamentos para Telecomunicagao
Equipamentos Pneumaticos

Espelhos

Estruturas de Madeira

Estruturas Metalicas

Fertilizantes

Fios e Arames de Metais

Formicidas e Inseticidas

Gelatinas

Germicidas

Graxas

Impermeabilizantes

Lacas

Laminados de Metais/ Plasticos

Lampadas

Manilhas, Canos, Tubos e Conexdo

Maquinas Motrizes nao Elétricas

Massa Plastica

Massas Alimenticias

Materiais p/ Recondicionamento de Pneumaticos
Material Fotografico

Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia
Medicamentos

Moldes e Matrizes de Pegas e Embalagem Plastica
Motores para Tratores Agricolas

Munigbes

Oxigénio

Papel, Papelao

Pecas de Gesso

Pecas e Acessorios para Maquinas Agricolas
Pecas e Acessorios para Veiculos

Pecas e Equipamentos Mecanicos

Pisos

Placas de Baterias

Pneumaticos

Produtos Agricolas

Produtos de Higiene Pessoal

Produtos de Perfumaria

Produtos Derivados da Destilagdo do Carvao de Pedra
Produtos Quimicos em Geral

Racdes Balanceadas e Alim. Preparados p/ Animais
Relaminados de Met. e Ligas de Metais ndo Ferrosos
Resinas de Fibras

Secantes

Soldas

Solventes

Tanques, Reservatorios e outros Recipientes Metalicos
Tecidos

Telas Metalicas

Telhas

Tintas

Tubos Metalicos

Veiculos

Vernizes
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Vidros

Vinagre

Xaropes

V USO AGROPECUARIO Atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustriais e
piscicultura, tais como:

Abate de Animais

Aracao e/ou Adubacgéo

Cocheira

Colheita

Criagao de Chinchila

Criacao de Codorna

Criacao de Escargot

Criagao de Minhocas

Criacao de Peixes

Criagao de Ras

Criacdo de Répteis

Granja

Pesque e Pague

Produgao de Hiumus

Servigos de Imunizagéo e Tratamento de Hortifrutigranjeiros
Servigos de Irrigacao

Servigos de Lavagem de Cereais

Servicos de Producao de Mudas e Sementes
Viveiro de Animais

VI USO EXTRATIVISTA Atividades de extragdo mineral e vegetal, tais como:

Extracédo de Areia
Extracéo de Argila
Extracédo de Cal
Extracdo de Caolim
Extragdo de Cimento
Extracdo de Madeira
Extracéo de Minérios
Extracéo de Pedras
Extracdo Vegetal
Olaria

Fonte: Elaborado pela FUNPAR (2021).

3.5. SISTEMAVIARIO MUNICIPAL E URBANO

A estrutura viaria do Municipio de Mandirituba € composta por um conjunto de vias
hierarquizadas e classificadas por critérios funcionais e estruturais, conforme padroes
urbanisticos. Estdo estabelecidos hoje pela Lei n° 433/2008 que dispbe sobre a hierarquizagao
e tragado basico do Sistema Viario e diretrizes para o arruamento do Municipio, e ndo prevé uma
hierarquia viaria para a area rural do municipio.

Com uma visao espacial de configuragao da malha viaria urbana e rural a proposta para
esse conjunto de vias compreende estabelecer melhores padrdes de deslocamentos, priorizando
o pedestre, e maiores condicbes de desempenhar sua fungao em abrigar e conduzir diferentes
atividades desenvolvidas no espaco urbano e rural.

Na reviséo do Plano Diretor o Relatério 5, faz uma abordagem dos aspectos gerais do
Sistema Viario Urbano e Municipal, no que diz respeito a sua hierarquia, funcbes e
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dimensionamento das vias, calgadas e ciclovias, definidos de forma conjunta com a equipe
técnica do Plano de Mobilidade, que faz o detalhamento técnico de todos os componentes do
Sistema Viario.

3.5.1. Sistema Viario Urbano

O planejamento do sistema viario urbano, a constru¢cdo de novas vias e a
ampliacdo/adaptacao de vias existentes requerem ag¢des da administragdo publica e deve ser
planejado segundo a classificagao funcional das vias, a definicdo de suas caracteristicas fisicas,
a definicdo das intersegbes e dos equipamentos urbanos.

O sistema viario ocupa cerca de 20% da area urbana e tem papel relevante na
funcionalidade e integragéo das diferentes zonas propostas no zoneamento de uso e ocupagéao
do solo. Considerando a compatibilizagdo dos Planos Integrados e avaliagdo no Plano de
Mobilidade, a classificagdo funcional é o instrumento de ordenac¢ao do uso do sistema viario e
de classificagdo e regulamentacdo do uso e ocupacdo do solo lindeiro, e requerem
procedimentos para:

o Definicdo de diretrizes para o arruamento e a continuidade viaria em areas de

expansao urbana;

e Definigdo de diretrizes para alteragbes das construgdes em areas consolidadas de
forma a induzir e dar condicdes para um novo padrdo viario, com recuos,
estacionamentos;

o Orientagao de tratamentos viarios preferenciais para transporte coletivo, vias para
pedestres, rotas para trafego de veiculos de carga, ruas para abrigar
estacionamentos livres ou rotativos e ruas locais para uso eventual em atividades de
lazer;

e Orientagéo e regulamentagao das agdes que geram transformagdes urbanas, como
instalagdo de polos industriais, de polos geradores de trafego, verticalizagéo e
adensamento residencial.

As caracteristicas fisicas e funcionais classificam as vias como expressa (identificada no
CTB* como de transito rapido), arterial, coletora e local, sendo que cada uma pode ser
subdividida em duas ou mais categorias, conforme as peculiaridades do sistema viario da cidade
e o nivel de detalhamento pretendido.

A proposta dos Planos Integrados propde a redefinicao da hierarquia do Sistema Viario
Urbano, com objetivo de ordenar e adequar a capacidade e o dimensionamento das vias quando
possivel, prevendo gradativamente a adequacgdo das caixas das vias no dimensionamento
proposto.

A infraestrutura viaria bem como o dimensionamento instituido serdo exigidos na
implantacdo de novos empreendimentos de parcelamento do solo, nos prolongamentos e
alargamentos das vias existentes e para as novas diretrizes nas areas dos bairros atualmente
sem conexao, na porcgao leste e oeste do perimetro urbano.

4 Cédigo de Transito Brasileiro, Lei Federal n° 9.503/1997 e alteragdes, documento legal que define
atribuicbes das diversas autoridades e 6rgdos ligados ao transito do Brasil, fornece diretrizes para a
engenharia de trafego e estabelece normas de conduta, infragdes e penalidades para os diversos usuarios
desse complexo sistema.
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Figura 3-7 - Mapa de Proposta de Hierarquia Viaria de Areia Branca dos Assis.

PROPOSTA DE
HIERARQUIA VIARIA
AREIA BRANCA DOS ASSIS

te: FUNPAR (2021).
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Para o Sistema Viario Urbano foi proposta a seguinte classificagdo e dimensionamento,
para a Sede de Mandirituba e Areia Branca dos Assis:

VIA ARTERIAL:
e Vias:
o Avenida Brasil
o Avenida Parana
o Avenida Getulio Vargas
e Fungdo: compde um conjunto de vias que ordenam a distribuicdo do trafego
prioritario, definindo uma malha estruturante dos deslocamentos urbanos, podendo
ser de itinerario de linhas do transporte coletivo metropolitano e urbano.
e Dimensionamento:
o Caixa da Via: 20,00 m (vinte metros)
o Caixa de Rolamento: 11,00 m (onze metros)
o Passeio: 4,00 m (quatro metros)

Em Areia Branca dos Assis propde-se que a Rua Francisco de Assis Pereira
Magalhaes, em toda a sua extensao, seja classificada como Via Arterial, mesmo que nao tenha
um alinhamento predial de 20,00m de largura.

Observagao: As vias urbanas existentes, classificadas como Arterial, que ndo apresentam
o alinhamento predial recomendado ao dimensionamento da via, sugere-se prever o alargamento
e gradativamente adequar ao dimensionamento proposto, na Sede e em Areia Branca dos Assis.
Caso nao seja possivel, sugere-se sejam adaptadas as dimensdes propostas as condigcbes
fisicas existentes, caixa de rolamento e nas calgadas, conforme dimensionamento definido pelo
setor competente da Prefeitura.

VIA CENTRAL:

e Vias:

Travessa Professora Wilma C. Barbosa,

Rua Joaquim de O. Franco,

Travessa Augusto Dissenha,

Rua Pedro B. Barbosa,

Rua Antonio Selusniak

Travessa Jodo Zeglin

Rua Anita M. Palu

e Dimensionamento:
o Caixa da Via: 16,00 m (dezesseis metros)
o Caixa de Rolamento: 8,00 m (oito metros)
o Passeio: 4,00 m (quatro metros)

O O 0O O O O O

Observagbes: As Vias Centrais na sua maioria sao estreitas, com alinhamento predial
diversificado e que tradicionalmente promovem o acesso as atividades. Considerando as
particularidades das Vias Centrais propde-se solugbes especificas conforme o alinhamento
predial consolidado, com objetivo de melhorar a acessibilidade e seguranga dos pedestres.
conforme dimensionamento definido pelo setor competente da Prefeitura.
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VIA COLETORA:

e Funcao: destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar
ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das
regides da cidade” (CTB). Compde um sistema ordenado de vias, configurado para
facilitar a circulagcao viaria entre as Vias Arteriais e as Vias Conectoras com as Vias
Locais, sendo prioritarias para o itinerario das linhas de transporte coletivo urbano,
subdividem-se em:

VIA COLETORA 01:
e Vias:
o Estrada Gilberto Palu
o Estrada dos Pereiras
o Rua Generoso Ronaldo Rocha (toda extenséo do perimetro urbano)
o Rua André Ferreira da Rocha (trecho entre a Rua da Liberdade e perimetro urbano
a oeste- Estrada das Oncas)
o Rua Presidente Castelo Branco (trecho entre a Rua da Liberdade e a Estrada
Municipal Otavio de Jesus Biscaia)
o Estrada Municipal Otavio de Jesus Biscaia.

e Funcao: tem a fungao de coletar e distribuir o transito proveniente da Rodovia BR-
116, Vias Arteriais, Vias Conectoras e Vias Locais, promovendo o acesso a bairros e
regides, com parametros urbanisticos especificos.

¢ Dimensionamento:

o Caixa da Via: 20,00 m (vinte metros)
o Caixa de Rolamento: 11,00 m (onze metros)
o Passeio: 4,00 m (quatro metros)

Em Areia Branca dos Assis, propde-se:

VIA COLETORA 01:
e Vias:
o Rua Afonso Struzik
o Rua José Rocha Magalhdes
o Rua Joaquim de Assis Sobrinho Magalhdes (entre José Rocha Magalhdes e
Francisco Assis Pereira Magalhaes);
o José Pedro de Assis
o Rua Luiz Bonato Filho
o Rua Candido A. M. Fagundes

Observacdo: As vias urbanas existentes, classificadas como Coletora 01 que néo
apresentam o alinhamento predial recomendado ao dimensionamento da via, sugere-se prever
o alargamento e gradativamente adequar ao dimensionamento proposto, na Sede e em Areia
Branca dos Assis. Caso néo seja possivel, sugere-se sejam adaptadas as dimensdes propostas
as condigdes fisicas existentes, caixa de rolamento e nas calgadas, conforme dimensionamento
definido pelo setor competente da Prefeitura.
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VIA COLETORA 02:
e Vias:
o Rua Francisco Pereira (trecho entre a Br116 e o limite do perimetro urbano a leste
e norte)

o Rua Geraldo Claudino

Rua Wilson Selusniak

Rua Lino Constantino Machado

Rua Angelo Pali Sobrinho

Rua José Soek

Rua Francisco Manoel de O. Mendes

Rua José Augusto Palu (trecho entre a Rua Presidente Castelo Branco até Rua
Sirlei Dranka Palu)

o Rua Sirlei Dranka Palu

o Rua Séao Jorge

o Rua Carolina de Almeida

o Rua Manoel de Oliveira

Funcgdo: destinada a coletar e distribuir o transito de Rodovia, Vias Arteriais, Vias
Conectora, Vias Coletora 1 e Vias Locais de bairros e regides.

Dimensionamento:

o Caixa da Via:18,00 m (dezoito metros)

o Caixa de Rolamento: 11,00 m (onze metros)

o Passeio: 3,50 m (cinco metros)

O O O O O O

Observacdo: As vias urbanas existentes, classificadas como Coletora 2, que néao
apresentam o alinhamento predial recomendado ao dimensionamento da via, sugere-se sejam
adaptadas para as fungdes e parametros urbanisticos estabelecidos, sendo admitida a caixa da
via com 16,00m (dezesseis metros) e passeios de 4,00m (quatro metros), para vias de
loteamentos existentes e para novos loteamentos, especialmente em areas destinadas a
habitagao de interesse social. Caso nao seja possivel, sugere-se sejam adaptadas as dimensdes
propostas as condigdes fisicas existentes, caixa de rolamento e nas calgadas, conforme
dimensionamento definido pelo setor competente da Prefeitura.

VIA CONECTORA:
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Vias:

o Rua da Liberdade (trecho entre Rua André Ferreira da Rocha e Rua Presidente
Castelo Branco)

o Rua André Ferreira da Rocha (trecho entre Av. Parana e Rua da Liberdade)

o Rua Presidente Castelo Branco (trecho entre Av. Brasil e Rua da Liberdade)

o Rua Jodo de Oliveira Franco (trecho entre a marginal da Rodovia BR 116 e Rua
da Liberdade)

o Rua Joado Barbosa Mendes (trecho entre a marginal da Rodovia BR 116 e Rua
Angelo Palu).

o Rua Irma Sérvia (interligacdo com Rua Joao de Oliveira Franco - diretriz viaria)
Funcéo: as vias conectoras podem ser definidas como coletoras, pois se destinam “a
coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de
transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiées da cidade”
(CTB).

A Via Conectora, na Sede, caracteriza-se como uma via que promove a ligagao entre
Vias Arteriais da Sede (como a Avenida Brasil e a Avenida Paranda), com fungéo de
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formatar binarios de vias de sentidos Unicos de circulagdo de veiculos e promover a
ligacdo com Vias Coletoras.
e Dimensionamento:
o Caixa da Via:20,00 m (vinte metros) para novas diretrizes
o Caixa de Rolamento: 8,00 m (oito metros), sendo 11,00m para novas diretrizes
o Passeio: 4,00 m (quatro metros)

Observacao: As vias urbanas existentes, classificadas como Conectora, que nao
apresentam o alinhamento predial recomendado ao dimensionamento da via, sugere-se sejam
adaptadas as dimensdes propostas as condigbes fisicas existentes, caixa de rolamento e nas
calgadas, conforme dimensionamento definido pelo setor competente da Prefeitura.

VIA MARGINAL:

e Vias:
o Rua Francisco Ari Claudino
o Rua Jodo Amauri Moleta
o Marginais Rodoviarias implantadas:
o Margem direita do sentido norte-sul: denominada Rua Francisco Ari Claudino,
entre o Posto Milchesk (km 141) e a Rua Santa Catarina;
o Margem esquerda do sentido norte-sul: uma entre a Rua Quinze de Novembro,
dando acesso a Rua Gilberto Pall, passando pela Rétula de acesso a area central,
incluindo o acesso a Avenida Getulio Vargas e a Rua Ulysses Barbosa Sobrinho

e Funcao: corresponde a via marginal implantada paralela a Rodovia BR-116
localizadas nos trechos urbanos, destinada a circulagao de veiculos automotores e
para o acesso as atividades lindeiras localizadas nas areas urbanas da Sede e Areia
Branca dos Assis, e futura ampliagéo, a extensdo da Zona de Servigo que interliga
0s perimetros urbanos.

e Dimensionamento:
o Caixa da Via: minimo 18,00 m (dezoito metros)
o Caixa de Rolamento: 10,00 m (dez metros) via de sentido duplo

8,00m (oito metros) via de sentido Unico

o Passeio: 4,00 m (quatro metros) lado do alinhamento predial

Considerando a faixa de dominio da rodovia, propde-se a continuidade da Via Marginal
Rodoviaria com a implantagdo de novos trechos e de intersegdes com acessos mais seguros,
respeitadas as restricdes ambientais existentes.

De acordo com 6rgao federal, Departamento Nacional de Infraestrutura e
Transportes - DNIT, define-se como “Faixa de Dominio” a area fisica sobre a
qual assenta-se uma rodovia, constituida pelas pistas de rolamento, canteiros,
obras de arte, acostamentos, sinalizagado e faixa lateral de segurancga, até o
alinhamento das cercas que separam a estrada dos iméveis marginais ou da
faixa do recuo. A faixas de dominio e ndo edificavel ttm como objetivos a
seguranga do transito marginal as rodovias e a possibilidade de duplicagao das
faixas de rolamento e construgao de passagens em nivel, algas de acesso e
outras obras que aperfeicoem a mobilidade ao longo das rodovias.

VIA LOCAL.:
e Fungao: configuram o conjunto de vias que proporcionam a ligagéo entre diversas
areas, especialmente as zonas residenciais, devendo apresentar condigdes para a
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circulagao viaria de veiculos automotores e calgcadas. Conforme CTB é “aquela
caracterizada por intersegdes em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas”.

Dimensionamento:

o Caixa da Via:12,00 m (doze metros)

o Caixa de Rolamento: 8,00 m (oito metros)

o Passeio: 2,00 m (dois metros)

Observagéo: As vias urbanas existentes, classificadas como Locais que nao apresentam
o alinhamento predial recomendado ao dimensionamento da via, sugere-se sejam adaptadas as
dimensbes propostas as condigbes fisicas existentes, caixa de rolamento e nas calgadas,
conforme dimensionamento definido pelo setor competente da Prefeitura.

EIXO INDUSTRIAL:

Vias:
o Avenida Industrial (acesso a Rodovia Br 116)
o Vias internas existentes e Diretrizes Viarias (eixos industriais previstos no Plano
de Mobilidade)
Fungdo: conjunto de vias que estruturam a Zona Industrial Prioritaria, permitindo o
acesso e a distribuicdo da malha viaria atual e futuras diretrizes propostas, com
objetivo de propiciar e otimizar a implantagéo prioritaria de industrias e atividades
complementares na regiéo.
Dimensionamento:
o Vias Principais
i.Caixa da Via: 30,00 m (trinta metros) pista dupla com canteiro central
ii. Caixa de Rolamento: 11,00 m (onze metros) cada pista
iii. Canteiro central: 2,00m (dois metros)
iv.Passeio: 3,00 m (trés metros) de cada lado
o Vias Secundarias:
i.Dimensionamento:
ii.Caixa da Via: 20,00 m (vinte metros)
iii. Caixa de Rolamento: 12,00 m (doze metros)
iv.Passeio: 4,00 m (quatro metros)

CALCADAS

Na composicao da estrutura do Sistema Viario Urbano, as calgadas e passeios com
acessibilidade, constituem elementos prioritarios na formulacdo de propostas relativas para a
mobilidade de Mandirituba (além de outros relativos ao transporte ndo motorizado, abordados
exclusivamente no Plano de Mobilidade).

Para o planejamento das vias, a configuragdo dos deslocamentos de pedestres esta
identificada no padrdo das calgadas e passeios existentes responsaveis pela qualidade,
seguranga e conforto da caminhabilidade, com continuidade e conectividade para a mobilidade
a pé na cidade.

O pedestre ¢ identificado como o individuo que anda a pé no espaco publico, sendo que
também é pedestre a pessoa com deficiéncia fisica e a pessoa que se locomove com cadeiras
de rodas ou com mobilidade reduzida.
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A calgada um componente da rua ou via, se destinada a circulagado de pessoas, definidas
como espacos livres urbanos, desempenhando a fungcdo de modelar a estrutura urbana,
integrando usos conflitantes entre pedestres e veiculos automotores.

O Cédigo de Transito Brasileiro (CTB) identifica:

A “calgada” como parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulagao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetagédo e outros
fins.

O “passeio” como a parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinada a circulacao exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.”
(CTB, Anexo ).

Como referéncia do Plano de Mobilidade, a publicacao “8 Principios da Calcada”, da WRI
Brasil (2017) apresenta uma sistematizagdo com aspectos mais relevantes para a construgao de
calgcadas que atendam as necessidades do planejamento urbano. As recomendagdes do
documento visam a qualificagdo das calgadas, segundo oito principios, para a requalificagao
urbana, garantindo a qualidade dos deslocamentos dos pedestres, promovendo a
caminhabilidade. Os principios referenciados abrangem:

e Dimensionamento adequado;

e Acessibilidade universal;

o Conexodes seguras;

e Sinalizacao coerente;

e Espaco atraente;

e Seguranga permanente;

e Superficie qualificada; e

e Drenagem eficiente.

A especificacdo da infraestrutura de apoio a mobilidade a pé tem o objetivo de
democratizar o uso do espacgo viario, estabelecendo padrdo de largura minima de passeio
compativel com os fluxos de pedestre em circulagio.

No sentido de estabelecer um padrdo de calgcadas para Mandirituba, propoe-se como
dimensionamento, uma largura minima de 2,00m (dois metros), contendo, conforme a via:
o faixa de servico, adjacente ao meio fio, com no minimo de 0,50m, (arborizagéo e
permeabilidade);
e afaixa livre para circulagao de pedestres, com no minimo 1,50m;
o faixa de acesso ou transicdo, entre a faixa livre e o alinhamento predial ou testada do
lote, com no minimo de 0,30m.

Observacoes:

e As calcadas deverao atender ao dimensionamento previsto na classificagdo da via
na hierarquia viaria.

e Para as zonas com predomindncia do uso comercial as calgcadas poderdo ser
totalmente revestidas (material antiderrapante).

e Para calgadas com dimensdes inferiores ao dimensionamento minimo previsto,
priorizar o fluxo livre de pedestres, ou promover a adequagdo de acordo com a
disponibilidade de espaco e fungdo da via, podendo se transformar em uma via
exclusiva de pedestres.
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A qualificagdo das calgadas abrange também o tipo do pavimento, inclinagdo para
drenagem, iluminagao, conforto climatico, mobiliario urbano, sinalizagéo viaria, permitindo o fluxo
continuo dos pedestres sem obstaculos fisicos. Devera ser definidko um padrao com
especificagcdes técnicas de execugao e materiais de revestimento adequados aos deslocamentos
seguros.

CICLOVIAS

Entre os elementos do transporte nao motorizado, os ciclistas sao definidos como as
pessoas que andam de bicicleta ou que praticam o ciclismo. A promocéo do uso de bicicletas
nas cidades esta representada na Politica Nacional de Mobilidade Urbana, e apresenta entre os
principios o desenvolvimento sustentavel das cidades, nas dimensdes socioeconémicas e
ambientais, a equidade no uso do espaco publico de circulagao, vias e logradouros, e a eficiéncia,
eficacia e efetividade na circulagéo urbana. Entre os objetivos estao:

e reduzir as desigualdades e promover a inclusédo social,

e promover 0 acesso aos servicos basicos e equipamentos sociais;

e proporcionar melhoria nas condigcdes urbanas da populagdo no que se refere a

acessibilidade e a mobilidade;

e promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigagdo dos custos ambientais e

socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas nas cidades.

Entre os fatores que influenciam na mobilidade dos ciclistas destacam-se a qualidade
fisica da infraestrutura e sua continuidade, a qualidade ambiental dos trajetos, facilidade para
guardar a bicicleta e a integra¢do da bicicleta com outros modos.

As modalidades dos usos das bicicletas, além do uso como veiculo de passeio para o
lazer e esporte, também sdo usadas como veiculos de transporte para deslocamentos em
direcdo ao trabalho, estudo, transporte de mercadorias, entrega de correspondéncia, transporte
eventual de produtos e compras e para o transporte de pessoas além do condutor, na condicéo
de passageiro comprador de servigo.

O sistema cicloviario devera ser implantado em vias que disponham de espago viario
compativel com os padrdes definidos, compativel com o uso do solo e os condicionantes para a
mobilidade. As propostas para a circulagao de ciclistas tém como referencial o planejamento de
um sistema cicloviario que atenda a Sede e a Areia Branca dos Assis, caracterizado por ciclovias,
ciclofaixas e passeios compartilhados nas areas identificadas abaixo:

¢ Reurbanizagao da Avenida Brasil e Avenida Parana com a implantagao de ciclofaixa
bidirecional, calgadas, iluminagéo, mobiliario urbano;

e Requalificagao da Zona Central e valorizagdo da paisagem no entorno da Praga da
Igreja Matriz (acessos, travessias de pedestres, estacionamentos, iluminagéo)

e Requalificagdo da area institucional localizada entre o Teatro Municipal e a
Policlinica, com pistas de caminhada, paisagismo, iluminacgao, deck sobre o tanque,
ciclovia junto ao Rio dos Patos sentido Rua André Ferreira da Rocha.

e Interligacao cicloviaria da area urbana da Sede e a Zona Industrial.

Consta no Plano de Mobilidade o detalhamento do Sistema Cicloviario proposto para a
Sede de Mandirituba e Areia Branca dos Assis (perfis e vias contempladas).
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3.5.2. Sistema Viario Municipal

O estudo analisado no Plano de Mobilidade e configurado também na revisao do Plano
Diretor, propde o estabelecimento da Hierarquia Viaria Municipal, que a legislacédo vigente ndo
contempla, com objetivo de integrar e interligar as localidades e comunidades rurais, com suas
caracteristicas e potencialidades especificas, de modo a garantir acessibilidade a populagao aos
servigcos publicos disponiveis, bem como favorecer o escoamento da producgio rural,
potencializando o desenvolvimento econémico rural sustentavel.

A Hierarquia Viaria Municipal, compreende as rodovias, federal e estadual, e a estrutura
viaria existente na area rural. Excetuando a Rodovia Federal Régis Bittencourt - BR-116 e a
Rodovia Estadual - PR-419, para as estradas rurais municipais foi proposta uma hierarquizadas
em trés categorias: Estrada Principal, Estrada Secundaria e Estrada Terciaria, com os seguintes
dimensionamentos (faixas de dominio):

ESTRADA RURAL
e Funcao: conforme o CTB as Vias Rurais sdo “estradas e rodovias”, identificando a
estrada como “via rural ndo pavimentada” e a rodovia como “via rural pavimentada”.

ESTRADA PRINCIPAL.:

e Funcgao: corresponde as estradas consolidadas, configuradas pelos caminhos
antigos, pelas ligagdes entre a Sede e Areia Branca dos Assis, pelas conexdes entre
localidades de maior porte ou pela ligagao entre as demais localidades, além de dar
acesso as rodovias.

e Dimensionamento:

o Faixa de dominio: 20,00 m (vinte metros)
o Caixa de Rolamento ou Pista: 7,00 m (sete metros)
o Acostamento: 3,00 m (irés metros)

o Estradas existentes com 12,00m, deverdo ser gradativamente adequadas a nova

configuragao, conforme previsdo de programas para melhoria dos acessos rurais.

ESTRADA SECUNDARIA:

e Funcgdo: corresponde as ligagcdes de menor extensdo, responsaveis pela conexao
das localidades menores com as estradas principais e rodovias.

e Dimensionamento:
o Faixa de dominio: 12,00 m (doze metros)
o Caixa de Rolamento ou Pista: 7,00 m (sete metros)
o Acostamento: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)

o Estradas existentes com dimensdes inferiores, deverdo ser gradativamente
adequadas a nova configuragéo, conforme previsdo de programas para melhoria dos
acessos rurais.

ESTRADA TERCIARIA:

e Fungdo: corresponde as demais ligagcdes de curta extensdo, geralmente de acesso
as propriedades rurais ou utilizadas como serviddo de passagem, sendo mantidas
sua configuragao atual.
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4 INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Inicialmente, cabe destacar que os Instrumentos Urbanisticos serdo objeto de Oficina
Técnica especifica a ser realizadas entre os consultores da FUNPAR, os técnicos da Prefeitura
de Mandirituba e a Equipe de Acompanhamento do Plano Diretor. Através da oficina citada, serao
acordadas questbes importantes para a regulamentacdo definitiva dos Instrumentos
Urbanisticos.

As analises e propostas apresentadas a seguir resumem os potenciais dos Instrumentos
Urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001) e na Politica Municipal
de Desenvolvimento Urbano (Lei Municipal 430/2018) de acordo com a visao técnica dos
consultores e os resultados da Analise Tematica Integradas realizada.

4.1. INSTRUMENTOS URBANISTICOS PARA O CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE
E DA PROPRIEDADE URBANA

O cumprimento da Funcao Social da Cidade e da Propriedade Urbana é um dos pilares
da Politica Urbana Brasileira. O art. 2° da Lei Federal do Estatuto da Cidade determina que “a
politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e da propriedade urbana (...)".

A funcao social da cidade tem um carater mais aberto e subjetivo, estando fundamentada
em conceitos como justica social, sustentabilidade e outros. Ja a fungéo social da propriedade,
apesar de também estar apoiada em conceitos genéricos, pode ser medida através de critérios
objetivos.

O principal critério objetivo utilizado para auferir se uma propriedade cumpre sua fungao
social, ou seja, se ela justifica os investimentos em infraestrutura e servigo publicos e atende os
direitos fundamentais de seus cidadaos, é o critério de uso e ocupacdo dos terrenos. O
Municipio precisa definir parametros minimos de uso e ocupac¢ao do solo para determinar
de maneira objetiva se um determinado terreno estd cumprindo sua fungao social.
Tradicionalmente, o critério utilizado € o Coeficiente de Aproveitamento Minimo estabelecido
pelas Leis de Uso e Ocupacao do Solo.

Uma propriedade urbana vazia ou subutilizada ndo cumpre sua fungao social, assim como
uma terra rural improdutiva também n&o atende aos interesses da sociedade.

Para forcar os proprietarios de area urbanas vazias ou subutilizadas a promoverem o uso

adequado destes terrenos, ha dois Instrumentos Urbanisticos essenciais:

o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria  (PEUC): Processo de
notificagdo dos proprietarios de terrenos que ndo cumprem uma fungao social para
que tomem as medidas cabiveis;

e |PTU Progressivo no Tempo e Desapropriacéo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica: Mecanismos de incentivo para que os pro os proprietarios notificados com a
obrigagao do PEUC tomem as medias cabiveis. O processo de incentivo pode chegar
ao extremo da desapropriagdo do terreno e respectivo pagamento com titulos da
divida publica.
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A legislacdo urbanistica vigente em Mandirituba prevé a utilizagdo dos instrumentos
citados, mas nao traz a regulamentagcao completa dos mesmos, impedindo sua efetiva utilizagao.
necessaria

PROPOSTA: definir objetivamente os critérios para cumprimento da fungao social da
propriedade, especialmente o Coeficiente de Aproveitamento Minimo dos terrenos.
Regulamentar os instrumentos do PEUC e IPTU Progressivo para estimular o uso adequado dos
terrenos urbanos.

4.2. INSTRUMENTOS URBANISTICOS PARA A RESERVA E COMPRA DE AREAS DE INTERESSE
PUBLICO

O planejamento e gestéo do processo de crescimento das cidades € um grande desafio.
Garantir que as iniciativas de uso e ocupagéo do solo estejam de acordo com as caracteristicas
do territério e os interesses da sociedade requer um alto grau de preparo dos 6rgaos publicos,
além do envolvimento e engajamento dos empreendedores privados.

Um dos aspectos relativos a gestao urbana eficiente é a reserva de area para a
preservacao de areas verdes (pragas e parques) para a prestacao de servigos publicos
(escolas, postos de saude etc.) ou para aimplementagao de empreendimentos especificos
como moradias populares.

O Instrumento Urbanistico denominado Direito de Preempgao ou Direito de Preferéncia
garante ao Poder Publico a preferéncia de compra sobre terrenos privados. Em outras palavras,
quando a Prefeitura reconhece o interesse publico sobre o uso de um terreno, ela pode gravar
sobre 0 mesmo seu Direito de Preempg¢ao para que o proprietario seja obrigado a oferecer o
terreno a Prefeitura antes de vendé-lo para terceiros.
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Outro instrumento que garante a destinagao de determinados terrenos para que atendam
a interesses publicos especificos € a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS). Este
instrumento garante que determinados terrenos ou mesmo regides sejam destinadas
preferencialmente ou mesmo exclusivamente para a produgdo de moradias de interesse social.
Este instrumento que também pode ser visto como uma das zonas urbanas descritas na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo, também pode ser utilizado para garantir que areas ocupadas
irregularmente sejam destinadas exclusivamente para a regularizagado das ocupacoes.

Ambos os instrumentos ja estado previstos na legislagcao urbanistica de Mandirituba, mas
conforme o relato detalhado feito na Analise Tematica Integrada, ndo sao bem aproveitados pela
administragcao publica municipal.

PROPOSTA: Identificar em mapa as areas sujeitas a aplicacao do Direito de Preempcéao
e Zoneamento de Especial Interesse Social e revisar sua regulamentagcdo para facilitar a
aplicacao destes instrumentos.

4.3. INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE LICENCIAMENTO E AVALIACAO DE IMPACTOS

O crescimento urbano é orientado pelo Poder Publico, mas é essencialmente executado
pela iniciativa privada. Ter capacidade técnica e instrumentos adequados para avaliar as
iniciativas apresentadas por investidores privados é essencial para garantir o crescimento
saudavel e sustentavel da cidade.

Um dos principais instrumentos para avaliar o impacto de novos empreendimentos sobre
a cidade e seus habitantes é o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Este instrumento
identifica atividades e estabelecimentos com potencial de impacto sobre a vizinhancga e exige
estudos especificos do proprietario para que sejam autorizados a funcionar no Municipio. A partir
dos estudos e dos impactos identificados, sdo negociadas contrapartidas com o empreendedor
para reduzir impactos negativos e potencializar impactos positivos.

E importante que o EIV ndo desestimule novos empreendedores e comprometa o
desenvolvimento do Municipio. O grande desafio associado ao Instrumento é o equilibrio entre
as demandas publicas e os potenciais beneficios privados. De maneira geral, pode-se dizer que
o EIV traz maior seguranca técnica e juridica aos empreendedores ao estabelecer um processo
claro de licenciamento urbanisticos, conduzido de forma transparente e participativa. Esta
segurancga juridica proporcionada pelo EIV se contrapdes a processos obscuros negociados
pessoalmente com servidores publicos que podem ser alterados ou descontinuados de acordo
com interesses particulares.

Este instrumento ja esta previsto na legislagdo urbanistica de Mandirituba porem sua
regulamentacao esta incompleta e impede a real utilizagao do instrumento.

PROPOSTA: Regulamentar o EIV e indicar as atividades sujeitas a realizacdo do Estudo
estabelecendo um termo de referéncia basico para as analises de impacto.
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4.4. DEMAIS INSTRUMENTOS

Os Instrumentos Urbanisticos propostos nos subcapitulos anteriores sdo aqueles que
segundo os consultores estariam mais adequados a realidade de Mandirituba e a capacidade
técnica e operacional da Prefeitura, especialmente do Departamento de Urbanismo.

Ha outros instrumentos interessantes previstos na legislagdo urbanistica municipal que
serdo mantidos, mas que de acordo com esta proposta, ndo serdo regulamentados
imediatamente. Estes instrumentos requerem um maior controle do Municipio sobre o valor da
terra, a localizacao e caracterizagao dos imoveis em sistema georreferenciado, o treinamento
especifico dos servidores publicos e outras questbes que devem evoluir para permitir a boa
aplicagao destas ferramentas.

Entre os instrumentos considerados neste subcapitulo, destacam-se a Compra e Venda
do Direito de Construir; o Consaércio Imobiliario e as Operagdes Urbanas Consorciadas.

Conforme destacado anteriormente, as propostas apresentadas serao objeto de debate
em Oficina Técnica especifica e poderao ser alteradas conforme o entendimento alcangado pelo
conjunto de atores que promove o processo de Revisdo do Plano Diretor de Mandirituba.
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5  RELATORIO DE ACAO - FASE 03

5.1. REUNIAO TECNICA DE COORDENACAO - 29 DE ABRIL DE 2021

No dia 29 de abril de 2021, as 14:40, na plataforma Google Meets, foi realizada a Reuniao
Técnica de Coordenacgao. A reuniao contou com a presencga online da coordenadora geral dos
Planos Integrados e arquiteta urbanista, Elenize Assumpc¢ado, a coordenadora do Plano de
Mobilidade e arquiteta urbanista, Anive Soares e o engenheiro civil José Alvaro Twardowski. Da
equipe de apoio, compareceram as arquitetas Daniela Wipieski e Mayara Azzulin.
Compareceram, membros da Equipe Técnica Municipal de Mandirituba, Alysson Gongales
Quadros, Jennifer de Oliveira Da Silva, Genifer Caroline Biscaia Pires e Josué Coelho. A
apresentacao estava em formato de slides de powerpoint e se encontra no Anexo 01.

Figura 5-1 - Capturas de tela da Reuniao Técnica de Coordenacao, via webconferéncia.

(& manoiriTUB
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0

Fonte: FUNPAR (2021).

A arquiteta Elenize enfatizou, inicialmente, que a reunido teria enfoque especial em
relembrar para a ETM sobre as etapas entregues, com o objetivo de situar os levantamentos ja
realizados sobre Mandirituba. Sobretudo, com a premissa de que os Planos Integrados visam o
“interesse coletivo sobre o individual” para o municipio nos préoximos dez anos.

A Fase 03, segundo o Termo de Referéncia, inicia-se com a Reunido Técnica de
Coordenacao, onde sao apresentados os métodos e técnicas a serem utilizados para definicdo
de diretrizes e propostas para os Planos Integrados.

No que se refere ao Plano Diretor, para as estratégias, leva-se em conta os Quadros das
Oficinas Comunitarias e as demais anadlises feitas nos relatérios anteriores. A Fase 03 contempla:

e Diretrizes e Propostas para os Eixos Estratégicos;

e Diretrizes e Propostas para Reordenamento Territorial;

e Definigdo dos Instrumentos Urbanisticos aplicaveis a Mandirituba.

A arquiteta apresentou, em formato de tépicos de aspectos sociais, as potencialidades:
e Insercéo Regional e Metropolitana
o Proximidade e acessibilidade a cidade polo, Curitiba, interligagdes interestaduais
e metropolitana > equipamentos publicos de uso coletivo para grandes eventos >
Parque Municipal Zeglin Pall, Teatro Municipal de Mandirituba;
o Disponibilidade de areas Industriais > CIMAN — Cidade Industrial de Mandirituba.
e AreaRural
o Atividade rural diversificada > potencial para o agronegdcio e turismo rural —
ecoturismo;
o Populagédo Rural relevante e integrada, comunidades organizadas e atuantes >
faxinalenses e preservacao de areas verdes;
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Reconhecimento dos Faxinais > Espigao das Antas e Campestre dos Paulas >
qualidade de vida da comunidade e preservar seu patrimonio cultural e produtivo.

e Areas Urbanas

O

Ocupacéo urbana com densidade baixa (IBGE, 2010) > melhor qualidade de vida,
expressa em menos poluicdo e mais tranquilidade;

Concentracgao de infraestrutura e oferta de comércio e servigos na area central da
Sede > potencial para verticalizagdo da malha urbana potencial > adensamento
populacional na regido e no entorno;

Potencial para criar novas centralidades comerciais e de servi¢cos nos bairros mais
afastados do centro urbanizado;

Processos e programas de regularizagao fundiaria;

Potencial paisagistico na area urbana da Sede, com disponibilidade se areas
verdes para implantacéo de pragas, bosques e areas de lazer.

Em seguida, deficiéncias:

e 1.

Insercdo Regional e Metropolitana

O
°

2
o
o

O

e 3.

Interferéncia do Estado (Decreto Estadual 4435/2016), em extensa area de
interesse de manancial hidrico, correspondendo a 85% da area rural do Municipio,
condicionante ao crescimento urbano ao leste.

. Area Rural

Auséncia de Zoneamento com parametros de uso e ocupacéao do solo;
Existéncia de Ocupacgdes irregulares e loteamentos clandestinos dispersos na
area rural, em Espigao das Antas, Quatro Pinheiros;

Necessidade constante de manutengao da extensa malha viaria rural para melhor
acessibilidade rural (estradas estreitas);

Grau de dependéncia da oferta dos servigos publicos localizados na Sede e ABA.
Areas Urbanas

O

Desconexdo espacial, seccionamento da malha viaria urbana da Sede de
Mandirituba e de Areia Branca dos Assis > falta intersecoes em desnivel BR 116;
Glebas e terrenos vagos no perimetro urbano oneram os custos da cidade como
um todo;

Perimetro urbano da Sede abrange uma extensa area nao urbanizada ao norte —
CIMAN;

Configuracéo linear do zoneamento urbano > espraiamento da mancha urbana;
Restricobes ambientais a ocupacgdo, area urbana recortada por corregos
desconexao viaria;

Conflito relacionado ao Setor Especial do Parque do Rio dos Patos — SEPRP >
flexibilizacdo de uso e ocupacao;

Necessidade de revisao dos indices e pardmetros urbanisticos das zonas de baixa
densidade, do fracionamento dos lotes (lote minimo e testada);

Caréncia na oferta de infraestrutura e saneamento basico, equipamentos
comunitarios e servicos publicos, na porgdo leste da Sede e sul de Areia Branca
dos Assis;

Caréncia de areas de uso publico de recreacao e lazer, como pragas e parques
nos bairros, calgadas estreitas e auséncia de arborizagao urbana;
Reestruturagcdo administrativa > Urbanismo > baixa emissdo de alvaras de
construgdo e de aprovacido de parcelamento do solo, problemas documentais
(dominiais);

Auséncia de fiscalizagdo urbana e rural > incidéncia de ocupagdes irregulares,
loteamentos clandestinos;
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o Necessidade de revisdo dos parametros urbanisticos das zonas de baixa
densidade, do fracionamento dos lotes (lote minimo e testada);

o Caréncia de areas publicas vazias destinadas a habitacdo de interesse social;

o Reestruturagcdo administrativa > Habitacdo > demanda de moradias de interesse
social e atualizagdo do PLHIS.

A arquiteta Elenize sugeriu a realizacdo de Visita Técnica com o objetivo de realizar
avaliagdes in loco do SEPRP, Setor Especial do Parque do Rio dos Patos, para pontuar possiveis
intervengdes tais como revisdo de indices e pardmetros urbanisticos.

Em seguida, foram apresentadas as propostas de mapas de Reordenamento Territorial
para o Relatdrio 05:

e Macrozoneamento Municipal e Urbano;

e Perimetro Urbano, areas de expansao urbana ou redugao das areas de expansao ja
existentes;

e Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo;

o Sistema Viario, necessidades de alargamento e diretrizes viarias;

e Corpos hidricos e areas com restricdo a ocupacao (faixas de APP, criagao de
unidades de conservacao e parcelamento do solo urbano).

Ainda, foram citados os Instrumentos Urbanisticos, previstos pelo Estatuto da Cidade e
pelo Plano Diretor Municipal de Mandirituba de 2008. Estes, com objetivo de intervir na realidade
local, visando o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade sustentavel e da
propriedade urbana. Sao eles:

e Parcelamento, Edificacido ou Utilizagao Compulsoérios;

¢ Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
o Operacdes Urbanas Consorciadas;

e Consorcio Imobiliario;

e Direito de Preferéncia ou Preempcéo;

o Direito de Superficie;

e Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca.

Para finalizar a apresentacao referente a Revisao do Plano Diretor, foram abordados os
seguintes topicos:

e Reunides setorizadas conforme eixos estratégicos;

e Conflitos e inconsisténcias da legislagdo urbanistica de usos para instalagdo de
atividades econbmicas > area urbana e rural.

e Conflitos, demandas recorrentes para processos alvara de construgdo e
parcelamento do solo > documentacao, fluxos, parametros construtivos, etc.

e Sistema viario urbano > dimensionamento, calgadas, arborizacgéao.

e Sistema viario municipal > estradas rurais principais, secundarias >
dimensionamento.

Na sequéncia, a coordenadora do PlanMob, Anive Soares explanou a respeito das
Diretrizes para o Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Mandirituba, que estdo levando em
conta:

e Politica nacional de mobilidade urbana (Lei 12.587/2012): principios, diretrizes e

objetivos;

e Recomendacgobes da secretaria nacional de mobilidade e servigos urbanos (ministério

do desenvolvimento regional): prioridades no planejamento da mobilidade urbana;
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e Orientagbes da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas do Parana:
diretrizes para uma politica de desenvolvimento urbano e regional;

e Orientagcbes do PARANACIDADE: acbes de desenvolvimento e fortalecimento
municipal - acessibilidade universal urbana: rotas acessiveis prioritarias;

o Objetivos do milénio da ONU-Habitat: 11 - cidades e comunidades sustentaveis
(Agenda 2030).

As diretrizes, ainda, sdo norteadas pelos seguintes os componentes:

Melhorar o transporte ndo motorizado;

Atuar no transporte motorizado;

Estruturar o transporte de bens, mercadorias e servicos;
Redefinir a estrutura do sistema viario e da circulagao viaria;
Aprimorar a infraestrutura;

Definir a operagao da mobilidade;

Modernizar a gestao;

Aperfeicoar os modos de participagao.

Para o transporte ndo motorizado:

o Pedestres: Estabelecimento da politica do transporte ndo motorizado. Ampliagao e
melhoria das calgadas, estabelecendo um programa de adequacdo a
caminhabilidade;

¢ Ciclistas Definicado de um programa para implantacao do sistema cicloviario, com
rotas prioritarias;

e Veiculo de Propulsdo Humana: Caracterizagdo de normas, em conjunto com a
assisténcia social, para os veiculos de propulsdo humana;

e Acessibilidade: Definicdo de um programa de atendimento a acessibilidade.

Para o transporte motorizado:

e Configuracao: Estabelecimento da politica do transporte motorizado.
e Transporte coletivo: Adequacéo do transporte coletivo municipal.

e Taxi: Adequagao do servigo de taxi.

e Fretamento: Adequacéao do servigco de fretamento.

e Transporte Escolar. Adequacéo do transporte escolar.

e Transporte Individual: Melhoria da estrutura viaria.

Para o transporte de bens, mercadorias e servigos:

e Configuracao: Estabelecimento da politica do transporte de bens, mercadorias e
Servicos.

e Logistica de Carga: Definicdo de uma politica de circulagéo de transporte de bens,
mercadorias e servicos.

Para a estrutura do sistema viario e circulagao viaria:

e Configuragao: Estabelecimento da politica para estruturagéo do sistema viario e da
circulacao viaria;

e Estrutura do Sistema Viario: Adequagao do dimensionamento e hierarquia viaria;

e Circulagao Viaria: Adequagao aos fluxos viarios.

Para infraestrutura:
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e Configuragao: Estabelecimento dos parametros técnicos para a infraestrutura.

o Pavimentacéo viaria: Ampliacdo e melhoria da pavimentacgao.

e Estacionamento: Regulamentagéao.

e Mobiliario Urbano: Melhoria do mobiliario urbano.

e Sinalizagao Viaria: Implantagéo de sinalizagao viaria.

¢ Acidentes de transito: Acompanhamento de acidentes de transito.

o Polos Geradores de Trafego: Adequacado da regulamentacdo de polo gerador de
trafego.

Para operagao da mobilidade:
¢ Configuracao: Adequacao dos aspectos relativos a operacéo da mobilidade;
¢ Operacao: Estabelecimento dos processos para a operagao da mobilidade.

Para gestao:
e Gestao da mobilidade: Estabelecimento dos processos para a gestao compartilhada.

Para modos de participacao:
¢ Modos de participagéo: Aperfeicoamento dos canais de comunicagao, ampliando os
modos de participacao.

As arquitetas salientaram que as intervengdes propostas serdo a curto, médio e longo
prazo, visando uma cidade mais justa inclusiva e acessivel.

A reunido terminou as 15:40.

5.2. VISITA TECNICA - SETOR ESPECIAL DO PARQUE RIO DOS PATOS (SEPRP) - 13 DE MAIO
DE 2021

Na data de 13 de maio de 2021, no periodo da manh3, foi realizada Visita Técnica no
Setor Especial do Parque do Rio dos Patos — SEPRP, com os seguintes participantes da Funpar:
Elenize, Patricia e Daniele, juntamente com os técnicos do municipio: Douglas, Josué e Alysson.
A visita contou ainda com a participagéo externa do gedlogo Diclécio Falcade, técnico do Instituto
Agua e Terra do Parana — IAT. De inicio foi realizada uma reunido na sede da Prefeitura para
exposi¢cdo dos mapas geoldgico-geotécnicos (Foto 01), com a setorizagcdo de riscos e
organizacao de dados da RMC, resultado do trabalho realizado pela Divisdo de Geologia do IAT,
no periodo de novembro de 2020 a margo de 2021.
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Fonte: FUNPAR (2021).

O mapeamento em questao foi apresentado pelo gedlogo Diclécio que trouxe as cartas
impressas de Unidades de Terreno com faixas de declividade compreendendo o perimetro
urbano da sede de Mandirituba com a area industrial até a divisa com o municipio de Fazenda
Rio Grande. Na ocasiao, explicou que o setor que engloba os Rio dos Patos corresponde a uma
planicie de fundo de vale com presenca de aluvides e terracos, apresentando dificuldades para
o0 escoamento superficial e subterraneo, suscetibilidade alta a inundagées e/ou alagamentos,
suscetibilidade alta a contaminagéo do freatico e solo com baixa capacidade de suporte de carga,
com possibilidade de recalque nas fundagdes. Segundo a avaliagdo do mesmo estudo, tratam-
se de areas inadequadas (ndo recomendadas) para a implantagao de loteamentos residenciais
e industriais, pela necessidade de aterro e drenagem eficientes nas fundagdes, além de sistemas
de escoamento de aguas pluviais e servidas. Além disso, também sado inadequadas para a
implantagao de infraestrutura enterrada. O estudo orienta a destinagdo dessa area para as as
seguintes finalidades: adequadas para construgao de tanques, com potencial para extragao de
areia e argila para ceramica vermelha, de equilibrio hidrolégico e areas de preservagao
permanente. Apds leitura dos mapas e alinhamento da equipe técnica, deu-se inicio a visita de
campo. O propdsito desta visita foi o de verificar in loco a situagao de vulnerabilidade ambiental
no SEPRP, conforme mapeamento de riscos geoldgico-geotécnicos apresentados no respectivo
estudo. O SEPRP, afluente da margem esquerda do rio do Mauricio, foi instituido por meio da
Lei Municipal n® 431/2008, e “destina-se a delimitagdo das areas que deverao integrar o Parque
Municipal do Rio dos Patos a ser implantado no perimetro urbano municipal” (artigo 23), e
“corresponde a area definida em mapa (anexo a respectiva lei), a partir da faixa de preservagéao
permanente de fundo de vale, ao longo de cada margem do Rio dos Patos” (artigo 38).

Ja no Rio dos Patos, no ponto aos fundos do Teatro Municipal, foram registradas a
ocorréncia de aterramento e canalizagao parcial do curso hidrico, formando uma condi¢do de
barramento com formacao de uma lagoa, proporcionando uma opgao para implantacdo de
parque urbano com potencial para exploragao paisagistica, esporte e de lazer, além do uso para
dissipagao de cheias. Dando continuidade em diregdo a montante da lagoa, verificou-se que a
area correspondente ao SEPRP sofreu alteragdes na forma de ocupacgao, onde percebe-se o
avancgo das edificagbes sobre o setor, com reversdo da area verde por areas construidas ou
alteradas. Também é visivel as interferéncias e alteragdes nas areas de preservagao permanente
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do Rio dos Patos e de seus afluentes, com assoreamento de trechos do curso hidrico e
instabilizagdo com erosao de seus taludes (Fotos 5-3 e 5-4).

Figura 5-3 - Afluente do Rio dos Patos, com intervencao na APP e erosao do talude.

Fonte: FUNPAR (2021).

Figura 5-4 - Situacao irregular de intervencao com edificacao na APP do Rio dos Patos.

Fonte: FUNPAR (2021).

Durante a visita foi possivel constatar que alguns trechos do SEPRP ainda livres de
ocupacao, apresentam vegetacao herbacea e outras de pequeno porte, caracteristica de areas
inundaveis, tolerantes a condi¢ao de alto teor de umidade com nivel de agua raso (Fotos 04 e
05). Tais areas representam condigéo especial de vulnerabilidade ambiental, tendo em vista que
exercem papel essencial na manutencdo das populacdes de animais silvestres, pois abrigam
variadas espécies endémicas. E ainda, a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMA/IAP n° 005/2008
considera fundamentais as fungbes ecolégicas das zonas Umidas enquanto reguladoras dos
regimes de agua e enquanto habitat de uma flora e fauna caracteristicas e, que constituem um
recurso de grande valor econdmico, cultural, cientifico e recreativo. A normativa acrescenta
ainda, que as areas uUmidas sao ecossistemas frageis, de alta complexidade ecoldgica,
importantes para o processo de estabilidade ambiental e manutencao da biodiversidade, que,
por estarem em relevos planos ou abaciados, se encontram frequentemente com elevados niveis
de saturagao hidrica.

20



O b PLANOS INTEGRADOS DE MANDIRITUBA

-1 & REVISAO DO PLANO DIRETOR
ane?Pr Eia‘ > RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS

Fonte: FUNPAR (2021).

Apods a conclusao da visita com a observagao de alguns pontos no SEPRP, avaliou-se
que quaisquer intervengdes em areas de fragilidade ambiental devem preceder a apresentagao
de estudos técnicos complementares visando eliminar ou minimizar os impactos e pressées sob
as areas susceptiveis a alagamentos e inundagdes, bem como a importancia de se definir areas
estratégicas com vegetacdo residual na sede urbana com potencial para a conservagao,
principalmente como zonas para dissipagao e controle de cheias, para manutencao do equilibrio
hidrolégico e da biodiversidade.
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Fonte: FUNPAR (2021).
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5.3. OFICINA DE LEITURA TECNICA - 20 DE MAIO DE 2021

No dia 20 de maio de 2021, as 08:30, na plataforma Google Meets, foi realizada a Oficina
de Leitura Técnica (OLT) com énfase em Aspectos Territoriais. A reunido contou com a presenga
online da coordenadora geral dos Planos Integrados e arquiteta urbanista, Elenize Assumpcéo,
a coordenadora do Plano de Mobilidade e arquiteta urbanista, Anive Soares e o engenheiro civil
José Alvaro Twardowski, a engenheira ambiental Daniele Gasparin, a arquiteta urbanista Patricia
Cherobim, o economista Wilhelm Meiners e o advogado Guilherme Fragomeni. Da equipe de
apoio FUNPAR, compareceram as arquitetas Daniela Wipieski e Mayara Azzulin e as estagiarias
Alessandra Mel e Vanessa Ozawa. Compareceram, membros da Equipe Técnica Municipal de
Mandirituba, Alysson Gongales Quadros, Jennifer de Oliveira Da Silva, Genifer Caroline Biscaia
Pires, Josué Coelho e membros das Secretarias Municipais. Ainda, compareceram membros da
sociedade civil interessados no debate. A apresentagao foi realizada com o suporte de mapas e
de slides de powerpoint e se encontra no Anexo 02.

Inicialmente, Elenize Assumpgao destacou a situagao dos Planos, na Fase 03 — Diretrizes
e Propostas e enfatizou que o produto R5 é constituido pelo conjunto de Eixos Estratégicos para
a elaboracgao das agdes e programas. Ainda, os Eixos contemplam todas as areas ja abordadas
nos relatérios anteriores, tais como: Aspectos Ambientais, Aspectos de Infraestrutura e
Saneamento, Aspectos Sociais, Aspectos Espaciais, Aspectos Juridicos, Aspectos Institucionais
e de Gestao e Aspectos Econdmicos.

Figura 5-7 - Capturas de tela da Oficina de Leitura Técnica, via webconferéncia.
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Fonte: FUNPAR (2021).

Além disso, explicou-se que o Relatério 05 também configura a avaliacdo de estratégias
levantadas, consolidadas ou ndo, no periodo do Plano Diretor de 2008 até 2021, analisando o
que deve ser adequado para as demandas atuais, bem como para demandas futuras.
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Fonte: FUNPAR (2021).

Os topicos abordados na OLT foram:

e Macrozoneamento:

Perimetros urbanos previstos;

Areas de expansao;

Enfoque nas propostas do Setor Industrial,

Importancia da estruturagdo de zona para apoio a atividade rural, tendo em vista

as localidades presentes em Mandirituba;

o Ocupagao controlada devido a eroséao e declividades presentes na area municipal.

Perimetro urbano:

o Enfoque na eficiéncia dos servigos urbanos ofertados dentro do Perimetro Urbano;

o Regularizacdo de areas;

o Em 2008, foi realizada a ampliagcdo em 81%, porém, varias areas ainda ndo foram
devidamente ocupadas, deve-se ter em mente quais motivos, estes podem ser:
restricdes de uso, regularidade e valor de terra;

o Preocupagao com as ocupacgodes presentes nas “franjas” da cidade;

o Enfoque na melhoria da fiscalizagao.

e Zoneamento da Sede de Mandirituba;

e Zoneamento de Areia Branca dos Assis;

Macrozoneamento;

e Zoneamento da Area Rural.

O O O O

A reunido acabou meio-dia.

5.4. REUNIAO COM PREFEITO, ETM E EQUIPE PDM - 02 DE JUNHO DE 2021

No dia 02 de junho de 2021, as 13:30, na plataforma Google Meets, foi realizada a
Reunidao com Prefeito, ETM e Equipe PDM. Participaram da reunido, o prefeito de Mandirituba,
Luis Antonio Biscaia, membros da Equipe Técnica Municipal de Mandirituba, Alysson Gongales
Quadros, Jennifer de Oliveira Da Silva, Genifer Caroline Biscaia Pires e Josué Coelho. Da equipe
de apoio da Prefeitura, estava presente o estagiario Eduardo de Souza Ransolim. A reunido
contou com a presenga online da coordenadora geral dos Planos Integrados e arquiteta
urbanista, Elenize Assumpgéo, o economista Wilhelm Meiners, a engenheira ambiental Daniele
Gasparin e a arquiteta urbanista Patricia Cherobim. Da equipe de apoio FUNPAR,
compareceram a arquiteta Daniela Wipieski e a estagiaria Alessandra Mel. A apresentacao foi
realizada com o suporte de mapas e de slides de powerpoint e se encontra no Anexo 03.
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Figura 5-9 - Capturas de tela da Reuniao com Prefeito, ETM e Equipe PDM, via
webconferéncia.

Fonte: FUNPAR (2021).

A arquiteta Elenize iniciou com a apresentacao e explicagdo da Fase 03, enfatizou que a
reunido se trataria da abordagem de ordenamento territorial e de gestdo. Como resultado da
etapa, o Relatério 05 pretende abordar Diretrizes e Propostas para o Municipio, os trabalhos
serdo divididos em Eixos Estratégicos.

Em seguida, o economista Wilhelm incentivou a prefeitura incorporar um processo de
fiscalizagao satisfatorio para a integragdo do meio urbano e cuidando de questées ambientais.
Definir com clareza os instrumentos urbanisticos. Ainda, Wilhelm pontuou os seguintes assuntos:

Lei de zoneamento: revisdes/atualizagao

Ordenamento da Ocupacao Urbana na sede e assentamentos urbanos na area rural
Cddigo de Posturas Municipais

Conselho da Cidade, Conferéncia Municipal e Estadual das Cidades: Participacao
Social

Camara Técnica de Urbanismo: instancia deliberativa para licenciamento e
regularizagao

Licenciamento: Parcelamento e Construcao

Processos de regularizacao fundiaria de obras e ocupacgodes

Fiscalizagao Integrada: Obras e Posturas, Ocupagdes Irregulares, Meio Ambiente
Instrumentos Urbanisticos: Contribuicdo de Melhorias, IPTU Progressivo, Direito de
Preempc¢ao, Potencial de Construgao

Assegurar o direito a cidade e 0 acesso social a habitacao

Acompanhamento e Revisdo dos Planos de Agéo do Plano Diretor

Interface do Plano Diretor com PPA e LOA (Plano de Investimento)
Acompanhamento e Execucdo de Planos Setoriais: Mobilidade, Saneamento,
Habitacdo, Meio Ambiente

Interface com PDI da Regido Metropolitana de Curitiba planejando a integragéo das
Funcgdes Publicas de Interesse Comum

Orientagao e Licenciamento de Projetos de Habitagdo e Loteamentos

Orientagao dos projetos da malha viaria e infraestrutura urbana

Planejamento dos Equipamentos Urbanos e Sociais com as Secretarias Fim
Interfaces com Agentes Financeiros para o Desenvolvimento Urbano

Gestao de Fundos para Investimentos em Urbanizacio, Mobilidade, Habitacgao,
Meio Ambiente e Saneamento

Articulacao de Contratos e Convénios para desenvolvimento urbano: mobilidade,
habitagédo, equipamentos sociais, saneamento e meio ambiente

Andlise de Estudos de Vizinhanga, interface com Licenciamento e Zoneamento
Ambiental
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e Fiscalizagdo de Medidas Mitigatdrias e Compensatodrias (impactos urbanos) para
regularizagdo imobiliaria de empreendimento impactantes

Figura 5-10 - Capturas de tela da Reuniao com Prefeito, ETM e Equipe PDM, via
webconferéncia.

" Estrutura Administrativa Proposta PDM
_Prefeito Municipal
Especifi

Geral SM Sadde Autdnoma

processos Urbanisticos

Urbanos na zona rurst
SM Educagiio, Esporte e Cultura
| Gabinente do Prefeito SM Assisténcia Social
Divlors de SM Defesa Social
licas

das Cidades: Participagdo Social

> Ambiente | Adm Indireta
SM Transporte MANDIPREV

Fonte: FUNPAR (2021).

O economista salientou que a melhoria do bem estar urbano esta ligada a estrutura
administrativa para prever um planejamento ordenado. Salientou que é um processo que deve
ser conquistado passo a passo e a secretaria sera dirigida como instrumento para planejamento
urbano e territorial do municipio. A coordenadora Elenize, em concordancia, falou que o Plano
Diretor prevé mudancas, mas devem ter estruturas minimas que acompanhem a implementacgéao
do plano e favoregam o acontecimento das agoes.

Prefeito Luis Antonio Biscaia salientou da importancia da fiscalizagéo e leis que possam
colaborar com o ordenamento territorial, concordou com as ideias apresentadas e bate com a
ideia de crescimento da cidade que prevé na gestdo. Preocupagdo com as areas rurais, que
estdo com infraestrutura urbana mas como estdo em areas rurais nao tem devida arrecadacao
de impostos.

Wilhelm salientou que Mandirituba, atualmente, possui um importante distrito industrial da
RMC por ser area estratégica de interesse metropolitano.

Figura 5-11 - Capturas de tela da Reuniao com Prefeito, ETM e Equipe PDM, via
webconferéncia.

Fonte: FUNPAR (2021).

Na sequéncia, a arquiteta Patricia Cherobim explanou a respeito dos perimetros urbanos,
relembrando a Oficina de Leitura Técnica de dia 20 de maio de 2021 com alguns ajustes ja
pensados desde entdo. A arquiteta iniciou a explanagao apresentando o conceito do Perimetro
Urbano, entendendo que n&o é apenas a cobrancga do IPTU, mas sim componentes urbanos de
infraestrutura em areas regularizadas, tendo em vista as demandas necessarias (habitacional,
industrial, entre outras).
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O perimetro urbano em Mandirituba e suas areas passiveis de serem urbanizadas, em
determinados trecho, possuem limita¢cdes ambientais por conta do diagnéstico ambiental do IAT
e também por existirem areas de interesse de manancial. Por isso, gestao deve estar preparada
para a oferta de servigos e depende da demarcacao do solo urbano. Patricia explanou que,
muitas vezes, a ocupagao mais densa esta ligada a qualidade de servigos. A questao dos lotes
vagos é um ativo que ndo esta sendo utilizado, pela caracteristica de nao ter ocupacao efetiva.

Avaliacdo das alteragcbes de 2008 para compreender a ampliagdo, que foi 81% de
ampliagédo da area da sede, mas nao foi ocupado. A ocupagao se percebeu nas franjas da cidade
(limite de perimetro). Uma das explicagdes pode ser as limitagbes ambientais (rio dos patos,
corregos, entre outras barreiras), irregularidades (sem fiscalizagao efetiva, pode haver
irregularidades e dificultando uma urbanizacado eficiente) e valor da terra. A ampliagao do
perimetro n&o foi o suficiente para a populagao ocupar a area prevista.

Os perimetros propostos para o PDM 2021 terao estratégias que visem pela cidade
eficiente. Patricia percorreu o mapa no perimetro da sede, iniciando pelo Norte de Mandirituba,
pontuando:

e A area industrial do municipio tem uma area de ocupagao imediata e outra area que

demanda de infraestrutura e se dara em um momento posterior;

e Proposta de diminuicdo de perimetro, mas prevendo uma area de expansao

industrial;

e Concentrar as fungdes industriais para uma primeira fase;

e Ampliacao a leste da Col6nia Lima;

e Ajuste de perimetro, com ampliagdo em alguns trechos levando em conta diretrizes

viarias e limitagdo ao Sul;

o Perimetro que leva em conta o Eixo de Comércio e Servigos que interliga a Sede de

Mandirituba a Areia Branca dos Assis (e).

Figura 5-12 - Capturas de tela da Reuniao com Prefeito, ETM e Equipe PDM, via
webconferéncia.
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Fonte: FUNPAR (2021).
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Prefeito pontuou:

Comunidade que estao consolidadas e estao fora do quadro: leste e sul Queimados
Ilelll;

Campestrinho e Colénia Matos, infraestrutura;

Tendéncia de expansao é Vila Brasilia.

Elenize complementou com a readequacdo do perimetro em fungcdo dos apontamentos
feitos pelo Prefeito e pela ETM. Em seguida, explicou a respeito das propostas de
Macrozoneamento e Zoneamento:

Area rural com interferéncia de nivel estadual por conta de ser area de manancial;
Flexibilizacdo de zonas para facilitar a ocupacao;

Unificar a zona de uso misto e zona central em Zona Comercial;

Mapeamento geotécnico do IAT de identificacao de areas de fragilidade ambiental,
marcado em hachura branca (b) e compreende grande parte de Mandirituba;
Orientagao da ocupagéao tendo em vista as areas de fragilidade;

ZRMD E ZRBD, unificagdo em Zona Residencial com padroniza¢ao de ocupagao,
para intensificacao de ocupagao;

Eixos de Comércio e Servigos — estabelecer dois eixos:

o ECS 1 - via arterial Av Brasil e Av Parana, Av Getulio Vargas e as coletoras 1
Castelo branco, Otavio de Jesus Biscaia e todas as ruas que fazem ligagoes;

o ECS 2 - coletoras 2 dos bairros, capacidade maior de servicos, atividades e
parametros construtivos, diferencial para algumas atividades especificas para
dar autonomia aos bairros.

Zona residencial especial ao norte, com parametros que favorecam a
permeabilidade do solo, possibilitando a verticalizagdo e deixando areas mais livres
na taxa de ocupacgao do solo;

Retirada a Zona de servigos da rodovia que acompanhava a rodovia no trecho norte
préximo a Zona Industrial, iniciando a partir da rotatéria até Areia Branca dos Assis;
Apresentacdo do Zoneamento Rural: Zona de Producao Rural, Zona de Chacaras,
Zona de Expanséao Industrial.
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Figura 5-13 - Capturas de tela da Reuniao com Prefeito, ETM e Equipe PDM, via
webconferéncia.

Fonte: FUNPAR (2021).

Na sequéncia, foram apresentados os indices urbanisticos de maneira explicativa:

e Taxa de ocupacéo;

e Coeficiente de aproveitamento;
e Altura maxima;

¢ Recuos e afastamentos;

e Taxa de permeabilidade.

Apods a explanacéao, foram apresentados os parametros propostos de ocupacéao e uso do
solo.

A reunido acabou as 17hrs.
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ANEXO 01 - APRESENTACAO POWERPOINT - REUNIAO TECNICA DE COORDENACAO - 29 DE
ABRILDE 2021

TEGRADOS MANDIRITUBA
REUNIAO TECNICA DE COORDENAGAO

Revisao do Plano Diretor Municipal | Elaboragae do Plano de Mobilidade

Plano Diretor %
Plano de Mobilidade

FASE 01
MOBILIZAGCAQ E ESTRUTURAGAQ

FASE 02
ANALISE TEMATICA INTEGRADA

FASE 03
DIRETRIZES E PROPOSTAS

INTERESSE COLETIVO PREVALECE SOBRE O
DIREITO INDIVIDUAL

ay
UBA % Funpar

TERMO DE REFERENCIA 3° FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS
01 (uma) Reuniao Técnica de Coordenac: REVISAO DO PLANO DIRETOR - PDM

* Apresentar os métodos e técnicas a serem utilizados = Direfrizes e Propostas para os Eixos Estratégicos;
para definicio de diretrizes e propostas para o PDM e
PlanMob = Diretrizes e Propostas para Reordenamento

« Participantes: Coordenadores da Consultoria e da ETM. Territorial:
« FUNPAR ’

+ Elenize Assumpgiio — Arquiteta Urbanista — Coordenagao Geral — PDM

= Anive A. Soares - Arquiteta Urbanista - Coordenagéo PlanMob — PDM . Deﬁ n,lga? C!OS InSt_r':lmentos Urbanisticos
. ETM aplicaveis a Mandirituba.

: fuﬁg’ar 3 YRV A Nt . fuggar
LEITURA TECNICA E COMUNITARIA ASPECTOS ESPACIAIS

CONSIDERAGOES E AVALIAGOES POTENCIALIDADES
1. Insergao Regional e Metropolitana

PROPOSTAS
ol oo, Proximidade e acessibilidade & cidade polo, Cuntiba, interligages interestaduais e

metropolitana > equipamentos publicos de uso coletivo para grandes evenios >

Parque Municipal Zeglin Pald, Teatro Municipal de Mandirituba;

Disponibilidade de reas Industrials > CIMAN — Cidade Industrial de Mandirituba;

2. Area Rural

MEI AMBIENTE E
SANEAMENTO

DESENVGLVIMENTO

* Atividade rural diversificada > potencial para o agronegocio e turismo rural —
ecolurismo;

ASPECTOS SOCIAIS E
SERVICOS FUBLICOS
Populagdo Rural relevante e integrada, comunidades crganizadas e atuantes >

US0 D0 S0LO E HABITAGAC. faxinalenses e preservagio de dreas verdes;

Reconhecimento dos Faxinais > Espigdc das Antas e Campestre dos Paulas >
q de vida da & preservar seu cultural e produtivo;

WOBILIDADE E
INFRAESTRUTURA

4 &5 rusper B manommusa i SR
ASPECTOS ESPACIAIS ASPECTOS ESPACIAIS
POTENCIALIDADES DEFICIENCIAS

1. Insergao Regional e Metropolitana

Interferéncia do Estado (Decreto Estadual 4435/2016), em extensa area de Interesse
de manancial hidrico, corespondendo a 85% da area rural do Municipio,
condicionante a0 crescimento urbano a leste;

3. Areas Urbanas

+ Ocupagdo urbana com densidade baixa (IBGE, 2010) > melhor qualidade de vida,
expressa em menas poluigao e mais tranquilidade;

Concentragao de Infraestrutura e oferta de comérclo e servigos na &rea central da

; SRR i 2. Area Rural
Sede > potenclal para verticalizagao da malha urbana potencial > adensamenta
populacional na regiao e no entorno; « Auséncia de Zoneamento com parametros de Uso e ocupagao do solo;
Potencial para criar novas centralidades comerciais e de servigos nos bairros mais o ia de Ocup € dispersos na area
afastados do centro urbanizado; rural, em Espigéo das Antas, Quatro Pinheiros;
e de izagdo fundiaria; . d stante de da exlensa malha vidria rural para melhor

acessibilidade rural (estradas estreitas) ;
Potencial paisagistico na area urbana da Sede, com disponibilidade se areas verdes ¢ l

para implantagao de pragas, bosques e Areas de lazer: + Grau de dependéncia da oferta dos servigos publicos lacalizados na Sede e ABA;
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ASPECTOS ESPACIAIS
DEFICIENCIAS

3. Areas Urbanas

de Areia Branca dos Assis > falta intersegdes em desnivel BR 116;

Perimetro urbano da Sede abrange uma extensa area nao urbanizada ac norte — CIMAN;

= Gonfi 50 linear do zoneamento urbano = da mancha urbana;

vigria;

flexibilizagao de uso e ocupagio;

densidade, do fracionamento dos lotes (lote minimo e testada);

@O
5 manpiriTusa i

Desconexao espacial, secclonamento da malha vidria urbana da Sede de Mandirituba e

Glebas e terrenos vagos no perimetro urbano oneram os custos da cidade camo um todo:

Reslrigoes ambientais 4 ocupagdo, area urbana recortada por corregos desconexdo
Conflito relacionado ao Setor Especial do Parque do Rio dos Patos — SEPRP >

Necessidade de revisgo dos indices e parametros urbanisticos das zonas de baixa

PLANOS INTEGRADOS DE MANDIRITUBA
REVISAO DO PLANO DIRETOR
RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS

{O
\ANDIRITUBA ¢ Funpar

ASPECTOS ESPACIAIS
DEFICIENCIAS

- Caréncia na oferta de e basico, i i e

servigos publicas, na porgao leste da Sede e sul de Areia Branca dos Assis;

+ Caréncia de areas de uso publico de recreagao e lazer, como pragas € parques nos

balrros, calgadas estreitas e auséncla de arborizaggo urbana:

Reeslruturagio administrativa > Urbanismo > baixa emisséo de alvards de construgéo e
de de da salo, {dominiais});

Auséncla de fiscalizagio urbana e rural > i de
loteamentos clandestinos;

Necessidade de revisao dos pardmetros urbanisticos das zonas de baixa densidade, do
fracionamento das Iotes (lote minimo e testada);

Caréncia de areas publicas vazias destinadas a habitagio de interesse social;

Reesiruturagao administrativa > Habitagao > demanda de moradias de interesse social @
atualizagao do PLHIS:

{O
Funpar

3° FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS
REVISAQ DO PLANO DIRETOR - PDM

REORDENAMENTO TERRITORIAL: (proposta de Mapas)

+ Macrozoneamento Municipal e Urbano;

* Perimetro Urbano, areas de expansao urbana ou redugéo
das areas de expansao ja existentes;
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;
Sistema Viario, necessidades de alargamento e diretrizes
viarias;
Corpos hidricos e areas com restrigdo a ocupagéo (faixas de
APP, criago de unidades de conservagéo e parcelamento
do solo urbano).

@O
Funpar

3° FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS
REVISAO DO PLANO DIRETOR - PDM

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:

+ Parcelamento, Edificagio ou Utilizag&io Compulsérios;

« Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
= Operagoes Urbanas Consorciadas;

+ Consércio Imobiliario;

= Direito de Preferéncia ou Preempgao;

+ Direito de Superficie;

+ Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Previstos no Estatuto da Cidade e PDM 2008.
Objetivo: Intervir na realidade local, visando o pleno desenvolvimento das
fungbes sociais da cidade sustentavel e da propriedade urbana.

Funpar

MANDIRITUBA 2031

INTERESSE COLETIVO
oRnEnAR s SRS PREVALECE SOBRE 0
URBANAS DIREITO INDIVIDUAL

ORDENAMENTO TERRITORIAL
FUNGAO SOCIAL > CIDADE JUSTA

SUSTENTAVEL

Funpar

SUGESTOES | CONTRIBUIGOES | PRIORIDADES

REUNIOES SETORIZADAS CONFORME EIXOS ESTRATEGICOS;
CONFLITOS E INCONSISTENCIAS DA LEGISLAGAO URBANISTICA DE
USOS PARA INSTALAGAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS > 4rea urbana e
rural.

CONFLITOS, DEMANDAS RECORRENTES PARA PROCESSOS ALVARA DE
CONSTRUGAC E PARCELAMENTO DO SOLO > documentagéo, fluxos,
pardmetros construtivos, etc.

SISTEMA VIARIO URBANO > dimensionamento, calgadas, arborizagdo.
SISTEMA VIARIO MUNICIPAL > estradas rurais principais, secundarias >

dimensionamento.

3° FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS
ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB

Diretrizes para o Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Mandirituba:
POLITICA NACIONAL DE MOBILIDADE URBANA (Lei 12.587/2012);

+  RECOMENDAGOES DA SECRETARIA NACIONAL DE MOBILIDADE E SERVIGOS URBANOS
(MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL):

% ORIENTAGOES DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTC URBANO E OBRAS PUBLICAS DO
PARANA

# ORIENTAGOES DO PARANA CIDADE:
A BILIDADE UNIVERSAL URBANA: ROTAS ACESSIVEIS PRIORITARIAS

= DBJETIVOS DO MILENIC DA ONU-HABITAT

@O
Funpar

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES: SEGUNDO OS COMPONENTES

Estruturar o
de
bens, mercadorias
& servicos

Melhorar o Atuar no
transporte
nio motorizado

p
motorizado

Definira : Aperfeicoar os
operacao da M"‘de"“:a' o mados de
mobilidade gestdo participagao

Aprimorar a
infraestrutura

{O
Funpar

&

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

TRANSPORTE NAO MOTORIZADO
Estabelecimento da peliica do fransporte ndo moforizado.
Ampllacéo e melhorla das calcadas, estabelecends um
programa de adequagéo a caminhabliidade.

Definigéo de um programa para Implantag e do sistema
Clelistas clelovidrlo, com rotas prioriidrias.

Caracterizagdo de normas, em conjunic com a assisténcia

Veiculo de Propulsdo . o
sacial, para os veicules de propulsda humana.

Humana

Acessibilidade Definigéo de um pregrama de atendimento & acessibilidade.

@O
5 manpiriTusa i

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMORB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

TRANSPORTE MCTORIZADO
da politica do

Configuragdo

Transperte colefiva do fransperte colefivo

2 Adequagdo do servico de faxi.
e aias Adequacdoe do servico de frefamento.

Transporte Escolar  A98AVaE80 do fransporte escoler.

Transporte Individual Melhoria da estrutura vidria.

{O
\ANDIRITUBA ¢ Funpar

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS
ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

TRANSPORTE DE BENS, MERCADORIAS E SERVICOS

da poliica do e de bens,
mercadorias e servigos.

Definigdo de uma politica de circulagdo de ransporle de

Logisticade Carga e mercadorias e servigos.

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMORB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

ESTRUTURA DO SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAO VIARIA

da polifica para gdo do

Configuracdo sisiema vidrio e da circulagdo vidria,

Estrutura do Sistema Vidrio do do i ia vidria,

Circulagéo Vidria Adequagdo oos fluxos vidries.
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1B manowiruea i (D

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAOQ DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS
INFRAESTRUTURA
Estabelecimento dos par@metros técnicos

Configuragdo para a infraestrutura.

AV merien e v Ampliagdo e melhoria da pavimentagéo.

Estacionamento Regblaricniayde:

Mobiliario Urbano Melhoria do maobilidrio urbano.

Sinalizagdo Vidria Implantagdo de sinalizagdo vidria.

AT e s Acompanhamento de acidentes de fransito.
Adequagdo da regulamentagdo de polo

Polos Geradores de Trdfego gerador de frafego .

B manpiRITUBA ity 1

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

OPERAGCAO DA MOBILIDADE

Configuragdo  Adequagdo dos aspectos relativos & operag@e da mobilidade.

Operagdo Eslabelecimento dos processos para a operagdo da mobilidade.

[ manDIRITUBA gl

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS
GESTAO

Estabelecimento dos processos para a gestdo

Gestdo da mobilidade compartilhada.

MODOS DE PARTICIPAGAO
Aperteicoamento dos canais de comunicagdo, ampliande

Modos de Participag@o. ¢ o ads de participacdo.

B manpiRiTuBA ity 1

SUGESTOES | CONTRIBUIGOES | PRIORIDADES

VALORIZAR PONTOS POSITIVOS E SOLUCIONAR PONTOS NEGATIVOS
“Intervencdes a curto, médio
e longo prazo”

“Para uma cidade mais justa
inclusiva e acessivel”

3" FASE : DIRETRIZES E PROPOSTAS

ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE - PLANMOB
DIRETRIZES ESTRATEGICAS

PLANOS INTREGRADOS DE MANDIRITUBA
CONTATOS

FUNPAR PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
fone: (41) 33807413 MANDIRITUBA
planosintegrados@funpar.ufpr.or fone: (41) 3626-1122 (ramal 208)
www.mandirituba.pr.gov.brr :a0-plano-diretor

103



ANEXO 02 - APRESENTACAO POWERPOINT - OFICINA DE LEITURA TECNICA E REUNIAO COM

PLAN

Q)
Funpar

Fundacao da Universidade Fedral do Parana

6o

OS INTEGRADOS DE MANDIRITUBA

REVISAO DO PLANO DIRETOR
RELATORIO 05: DIRETRIZES E PROPOSTAS

PREFEITO, ETM E EQUIPE PDM - 20 DE MAIO DE 2021 E 02 DE JUNHO DE 2021

104

By o o2

oon 0%

PLANOS INTEGRADOS MANDIRITUBA

Revisdo do Plano Diretor Municlpal | Elaboragao do Plano de Mobllidade

OFICINA DE LEITURA TECNICA
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20 de maio de 2021

FASE1

Mobilizagdo e Avaliacdo Tematica

Estruturacao Inlegrada Propostas
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alise i m
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RO R02 RO3 - RO4 ROS - 07/06/2021 'ROE — 09/08/2021
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Publica ul PUBLICA
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R5 - DIRETRIZES E PROPOSTAS

1. Medernizacao Institucional e Gestao Territorial
2. Potencializacao da Economia Rural e Sustentabilidade
Ambiental

3. Fortalecimento da Economia Urbana

5. Estruturacdo das Comunidades Rurais

mento e Co

MAPA DE MACROZONEAMENTO

S Macrozona Urbana
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Mandirtuba e Areia Branca dos
Assis
Macrozona do Expansio
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Atividade Rural > uso rural >
modulo INCRA (parcelamentos)
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Controlada
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FASE 03 - DIRETRIZES E PROPOSTAS

ESTRATEGIAS DE ACAQ:  REALIZACAO DA TERCEIRA
OFICINA E REUNIBES Sl el S
TECNICAS 03 DE JULHO DE 2021
FASE 03
—
ESTABELECIMENTO DE EIXOS, PROPOSTAS E
DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO ENTREGA
- RELATORIO 05
ESPACIALIZAGAO DAS PROPOSTAS E 07 DE JUNHO DE 2021
INSTRUMENTOS
o

EIXOS ESTRATEGICOS
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REORDENAMENTO TERRITORIAL

Elenize Assumpcao -Arquiteta urbanista

Patricia Cherobim - Arquiteta urbanista

Guilherme Fragomeni - Advogado - Direito Urbanistico

N PERIMETROS URBANOS
o AREA MUNICIPAL = 378,870 km? (ITCG)

Populagéio = 22.220 hab. (IBGE 2010)/ 26.869 (Estimada
IPARDES 2018)

- AREAS URBANAS
Sede de Mandirituba
Area Total (Lei 436/2008) = 44,48 km? (com expans&o urbana)
Area Sede = 19,44 km?” (delimitagdo zoneamento)
Populagsio = 5,190 hab. (IBGE2010)
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Area=5,19 km?
Populagao=2.224 hab. (IBGE2010)
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PROPOSTA: PARAMETROS DE USO DO SOLO _
ASPECTOS JURIDICOS

ZRMD | - Hatarso Unitamitar - Gomuniiin 2 - ansno

- Habiiagdo Calstiva - Comuniirio 2 - cule rabgiase Funcao Social e Instrumentos Urbanisticos
abitngia Usa ositucions! Usasesstentes Tados os deraiz
- Habitscao Transtria
e Lol A Lel do PD 2008 estabeleceu critérios claros para caracterizar a funcde social da

propricdade urbana (am. 4° - crterio abrangentes) & inclusive estabcleceu indices de
aproveitamento minimo para os terrenos {art, 32 - critérios especificos)

Mesmo havendo diversos casos de terrenas que ndo cumprem uma funcdo social, nenhum

Habitagaa Urifarsliar HabisRUsansuso0alL E | 10 havendo dive > L
Habitac3a Urlfamiliar em s Habstagin Teanchiis proprietario foi notificado. Da mesma maneira, os instrumentos do PEUC e do IPTU Progressimo

ZRBO | Comuntira 1
~ Cumereiv & Serigo Vicins!
~Comérci s Sanigo ds Bair

ol - sadkis Usas exsstantes Foddos 05 danisis

néo faram utiizades pelo Municipis para esfimular ou exigir o cumprimento da fungo sosial

Mesmo havendo entraves come a necessiade de lel especifica para definer a graduagde anual da
aliouota do IPTU Progressivo, os principeis dificuldades parecem ser a falta de fiscalizacao e
determinagéo politica para exigir a dostinagio adequada das areas urbanas!

s (R e e R P R
e

SEPP | Prasarvagio pemmanents Usas sstantas Todos 08 damas,
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. f MAPA DE INSTRUMENTOS

Conforme Estatuto da Cidade e Lei Municipal n® 430/2008:

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIF. OU UTIL. COMPULSORIOS
- CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPC E DA
DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA oy
CAPITULO Il - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS L=
CAPITULO IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREFERENCIA

CAPITULO VI - DO DIREITO DE SUPERFICIE

- CAPITULO VIl - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

LI 20672000
-

MAPA DE INSTRUMENTOS

URBANISTICOS PLANOS INTREGRADOS DE MANDIRITUBA
LEGENDA CONTATOS

OIREITO DE PREFERENCIA

LE1 430/2008 ART. 45

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGHD 00 S0LO

I o Comicio sencn- 625

B rscesove 25

v 0 ko Mato 2
DIREITO OE PREEMPGAG

/7 wmasez0m

223 et Ol e s S e

¢ »" PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
K MANDIRITUBA
i 1122 (ramal 209)
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PLANOS INTEGRADOS MANDIRITUBA

MODERNIZA AO FINANCEIRA E INSTITUCIONAL
DA GESTAO TERRITORIAL

)

MODERNIZACAO FINANCEIRA E INSTITUCIONAL

Assessoramento

maonizeio  * AValiagdo da Organizagao Administrativa
» Macroprocessos Criticos

+ Estratégia e Estrutura

Territorial

Estrutura Administrativa Proposta PDM
Prefeito Municipal

Competéncia
Autonoma

Administra¢ao Especifica
SM Saud
SM Educagéo, Esporte e Cultura

Administragdo
Geral

8M Defesa Social Canselho Tutelar

Adm Indireta

SM Transporte MANDIPREV

@
rutae

Avaliagéo

* Macroprocessos de Desenvolvimento Urbano, Mobilidade e .
Habitagdo ndo estdo organicamente estabelecidos, colocando em

risco implementacgio do Plano Diretor, execugdo e

acompanhamento dos Planos de Agao e das Diretrizes do
Desenvolvimento Urbano tragado.

Demanda para o planej to, ord to e monitoramento

do crescimento do Mandirituba, seguindo as diretrizes definidas
pelo Plano Diretor compatibilizada com os Planos Setoriais

@
rutae

Hm

Macroprocessos Urbanisticos

- Lei de Zoneamento: revisdes/atualizagdo dos parametros de uso e oeupagéo urbana

- Ordenamento da Ocupagao Urbana na Sede e Assentamentos Urbanos na zona rural
Alualizagao e revisgo do Cédigo de Posturas Municipals e Cddigo e Obras e Edificagoes

- Conselho da Cidade, Conferéncia Municipal e Estadual das Cidades: Participagéo Social

- Camara Técnica de L insléncia para o e N
de de Licenci L Paroeiamento, Condominios, )
eC ef (obras &

“Wilhelm Meiners

Procuradoria Geral do

MODERNIZACAO FINANCEIRA

E INSTITUCIONAL NA GESTAO
TERRITORIAL

— Economista

" Estrutura Administrativa Atual e 3s71s

Prefeito Municipal

Assisténcia e Especificas Competéncia
SM Administragao Auténoma
SM Finangas ordenadoria de
SM Planejamento OEtiole Intemng
SM Satide Ouvidoria Municipal
SM Educacgao, Esporte e Cultul
SM Assisté Sacial e Habitacao
SM Obras e Urbanismo
SM Transporte
SM Defesa Social

abinente do Prefeito
Diretoria de
Comarontiy Conselho Tutelar

Municipio

Adm Indireta
MANDIPREV

ia, Comércio, Tu
Trabalho

Avaliagao

Estrutura de Urbanismo, Mobilidade, Habitagcdo e Meio
Ambiente

Apesar de uma estrutura formal como a Secretaria de Obras e Urbanismo nao
ha Departamento de Urbanismo

Secretaria focada mais em Manutengéo, Obras e Servigos Publicos, com
reduzido quadro técnico e quadro operacional elevado,

Fiscalizag&o de Obras e Posturas Municipais esta lotada na Secretaria das
Finangas, com limitada capacidade técnica

Fiscalizagao Ambiental & deficiente e com conflitos de interesses

N&o ha estrutura formal para Habitagio, esta abarcada na Secretaria de
Assisténcia Social

Rt

Avaliagéo

Necessidade de coordenagio do desenvolvimento urbano
sustentavel de Mandirituba, com melhoria do bem-estar
urbano, em uma perspectiva técnica, articulando zoneamento e
parcelamento, sistema viario, infraestrutura urbana, demandas
habitacionais, e condi¢Ges ambientais.

Rt

Macroprocessos Urbanisticos

Interface com PDI da Regido Metropolitana de Curitiba planejando a integragao das

Fungdes Publicas de Interesse Comum

Orientagao para Licenciamento a novos Projetos de Habitagdo e Loteamentos

Orientagéio dos projetos da malha viaria e infraestrutura urbana

Planejamento dos Equipamentos Urbanos e Sociais com as Secretarias Fim

Interfaces com Agentes Financeiros para o Desenvolvimento Urbano

Gestdo de Fundos para Investimentos em Urbanizag3o, Mobilidade, Habitagdo, Meio
e S

. F\s.cahw;éclmegvada Obras e Posturas, Ocupagbes Iregulares, Meio Amblente
He 50 de Melhorias, IPTU , Direito de

PEao,

Potencial de Construgéio
Assegurar o direito & cidade e o acessa social & habitagao

- Acompanhamento & Revisao dos Planos de Agao do Plano Diretor

- Interface do Plano Diretor com PPA e LOA (Plano de Investimento)
Acompanhamento & Execugaa de Planos Setoriais: Mebilidade, Sansamento, Habitagao,
Ambiente

Meio

Am::ulagau de Contratos e Convénios para d Ivimento urbano: r
i 1tos sociais, te e meio ambiente
Andlise de Estudos de Vizinhanga, interface com Licenciamento e Zoneamenta
Ambiental
Fiscalizagdo de Medidas Mitigatérias e G
8o imobiliaria de

b

) para

ito impactantes
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@ @

Estrutura Proposta

Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente Ava”agéo

Conselho da Cidade adee el Finangas e Planejamento
« Ha sobreposigées de areas no macroprocesso previsto de Projetos e
Orgamento e de Finangas

Departamento de A funggo de Planejamento esta desarticulada com Finangas e elaboraggo das

HlibeniEmo pecas orgcamentarias (PPA, LDO e LOA)
Secretaria Municipal Departamento de + Secretaria de Planejamento atuando com sub-prefeitura de Areia Branca,
de Urbanismo e Meio Habitagao articulando agdes das diferentes secretarias no principal distrito do municipio
Ambiente s 3 = A fungéo de Controle Interno esta prevista em orgéoe proprio, mas hoje ela e
inserida junto as estruturas de Finangas e Administragao, contrariande a norma
Departamento de Meio o < de quem executa néo fiscaliza
Ambiente 2 « Deficiéncias na fiscalizagao tributaria

+ Deficiéncias nas areas de tesouraria, contabilidade e orgamento

Fundo Municipal de Urbanizagdo | | Fundo Municipal de Meio Ambiente e
Funda Municipal de Habitagéio [ Funda Municipal de Transito ]
s = e

. . Estrulu.ra Proposta
Macroprocessos Finangas e Planejamento Secretaria de Finangas e Planejamento

Planejamento e observagdo dos limites orgamentarios e metas fiscais Controladoria Geréhc\;‘a_ df tF_iS_Cﬂ“Z
rioutana

Racionalizagio administrativa: processos, informagiies, prestagio de contas Departalnenlo

Especializagdo de quadro técnico funcional em finangas e contabilidade Tributackoe
: A 5 : Arrecadacio

publica, elaborag&o de orgamento e fiscalizaggo tributaria

Implantag&o do Cadastro (Multifinélitario) com informagdes cartograficas

georreferenciadas

Acervo Técnico do Municipio: Proprios Municipais (Plantas), Licenciamento

Imobiliario, Topografia e Cartografia

Geréncia de Cadastro e
Informagbes Cartograficas

Secretaria Municipal de Departamento de
Finangas e Finangas e
Planejamento Tesouraria

Coordenadoria de
Contabilidade Publica

Departamento de
Planejamento
Orgamentario

Geréncia de Projetos e
Convénios

@

. . . EStI’L.ItL.I.ra Proposta_ )
Macroprocessos da Administracéo Regional Adtmirstfacho Regional de Ateja. Branca

de Areia Branca \ ConeE e e ae ||

Representagao estrategica e politica da Prefeitura Municipal no Distrito de
Areia Branca
* Articulagéo de Nucleos Regionais das unidades organizacionais de atuagao

@

Conselho Comunitério de Areia
Branca

especifica nas Areas Sociais e nas Areas de Infraestrutura e Desenvolvimento Nucleo Regioljall das Areas
- Articulagéo social e participagéo democratica no Conselho da Cidade — Socials
Conselho Comunitério de Areia Branca Administragdo Regional de Areia
Captagéo de demandas e necessidades locais Branca
- Agendas e iniciativas de desenvolvimento local Nucleo Regional das Areas de

Infraestrutura e Desenvolvimento
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ANEXO 04 - JUSTIFICATIVA TECNICA

CONSIDERACOES SOBRE RELATORIO DE SUGESTOES MUNICIPAIS DE
PERIMETRO URBANO E ZONEAMENTO

CONSULTORA ETM FUNPAR: JUSTIFICATIVA TECNICA

Conforme analise realizada pela equipe técnica da FUNPAR, sobre sugestdes do
Municipio relacionadas no anexo ao documento Relatério 05 — RO05, “Diretrizes e
Propostas”, seguem as avaliagbes dos itens

1. Prefeito e SMOU sugerem considerar o Campestrinho como Zona Urbana ja
consolidada, vide a aglomeragdo de residéncias, dessa forma propiciando. Poderia
também ser incluso como um Setor Especial Nucleo Urbano, assim como outras
localidades que comentaremos posteriormente;

Os nucleos rurais foram inseridos no Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Rural
como Setor de Nucleo Urbanizado — SENU, incluindo o Campestrinho, que se encontra
na Zona de Expansao Urbana, com as orientag¢des técnicas contidas no texto do Relatério
05.

2. E do interesse do prefeito declarar como Zona Industrial, ou algum zoneamento que
permita algumas industrias, dos Tipos 1 e/ou 2, na area demarcada;

3. E do interesse criar uma faixa de Zona Residencial ligando a Colénia Lima com o resto
da Sede, conforme demarcado no mapa;

A Estrada dos Pereiras € um Eixo de Comércio e Servigos 2 — ECS 2. A Industria tipo 1
esta prevista na tabela de uso e ocupacdo para a via. A Industria tipo 2 compreende
industrias de médio porte, prevendo alguns usos como serralherias e outras atividades
geradoras de incdmodo e incompativeis com a ocupacgédo residencial do entorno. Além
disso, a ocupacao da area 3 como residencial ndo faria a ligacdo desejada, ja que esta
ocorre por outra via. Assim, ndo teria justificativa para estas ampliagbes, nem ganhos
para o municipio, motivo pelo qual nao recomendamos estas alteracdes. A implantacao
de industrias deve ser incentivada nas areas disponiveis na Zona Industrial, com
ocupacao reduzida, de modo que se esta se consolide. A ocupacao residencial em area
de manancial deve ocorrer apenas em caso de regularizacdo de ocupacoes ja existentes
ou na falta de outras alternativas ocupacionais. Algumas alternativas de usos e ocupagao
poderao ser consideradas na compatibilizacdo das tabelas de parametros e leis.

4. O prefeito demonstrou certa resisténcia com a diminuigdo da Zona Industrial na
margem Oeste da rua de ligacdo entre o Diamante e Ganchinho;

Foi considerada e mantida a area no perimetro urbano e como Zona Industrial (ver R05).

5. Foi considerado pelo prefeito declarar como Zoneamento Residencial a margem Leste
da Rua Generoso Ronaldo da Rocha em toda sua extensé&o.

Foi considerada a extensdo da Rua Generoso Ronaldo Rocha pela da via existente até o
limite norte do perimetro urbano, como ECS 1, limite da ZI. Os parametros de uso e
ocupacado do solo estdo definidos pela via existente (nome a indicar), conforme
localizagdo do imovel, sendo o parcelamento urbano possivel a leste em area inserida no
perimetro urbano (ZI). A oeste da via (area rural) ha a possibilidade de uso da terra, mas
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nao de parcelamento inferior ao modulo rural (20 mil m?), atendendo aos parédmetros de
ocupacgao da zona em que se situe o imovel.

AREIA BRANCA DOS ASSIS:

1. Foi comentado durante a reunido a area ja povoada demarcada em 1, necessario
inserir como ZR, ou como ZUM;

Foi considerado um ajuste no perimetro urbano de Areia Branca dos Assis conforme
mapa do R05. O perimetro foi ajustado levando o limite para algumas barreiras fisicas
como rios e unindo apéndices, além da utilizagdo da mesma légica da sede em relagéo a
vias setorizadas. Evitadas maiores ampliagdes considerando que ABA e outras
comunidades estdo inseridas em area de manancial de abastecimento publico de agua
da RMC. O perimetro atual compreende ainda uma ocupacdo esparsa, com
disponibilidade de grandes areas vazias, tanto a norte como a sul. A ampliagao sugerida
compreende mais ou menos uma area de 1.083.856 m? ou 108 ha, e no calculo com
densidade de 18 lotes/ha (lotes de 360m?) resultaria em 1.944 habitagbes ou 5.832
pessoas. A poligonal da REURB encaminhada pela ETM de Mandirituba possui
aproximadamente 161 lotes, e pelos calculos, a ocupacéo futura como ZR poderia permitir
uma densidade 10x maior que a atual. O questionamento avaliado também seria, quanto
ao retorno do recolhimento dos tributos de 161 unidades imobilidrias e o custo da
urbanizacdo de 108 ha? Ou a intencdo seria a ocupacao futura, que teria como
desvantagem tirar o foco das areas ja urbanizadas da sede?

2. Nucleos urbanos formados, bem como passando por processo de regularizagdo
fundiaria, necessario destacar como SENU;
3. Nucleos urbanos formados, bem como passando por processo de regularizagdo
fundiaria, necessario destacar como SENU;

Os nucleos rurais foram considerados como um SENU, embora estes identificados em
ABA nao apresentem levantamento nem cadastro municipal. O municipio devera
considerar as diretrizes sugeridas no Relatério 05, quanto a ampliar e criar perimetros
urbanos, bem como as orientagdes e consideracgoes juridicas apontadas nos itens 3 e 4
— Escala Municipal.

4. Foi comentado sobre estender a ZS na margem oeste da BR-116, ou de considerar
como ZR ou ZUM:;

Ajustado no mapa a sugestdo em ABA.

ZONAS RURAIS:

1. Prefeito sinalizou em inserir localidades como Campestre dos Paulas e Chimboveiro
como areas urbanas, ou como SENUS.

Os nucleos rurais foram identificados no mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do
Solo Rural como Setor Especial de Nucleos Urbanizados — SENU, para os quais estao
sugeridas as diretrizes no Relatério 05 e nas observagoes dos itens anteriores dessa
justificativa técnica.

ESCALA MUNICIPAL:
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1. Prefeito demonstrou assim como em outras vezes, preocupacbes e demandas de
informar, de maneira bem clara de facil entendimento, a largura e os critérios que foram
considerados para a determinagcdo das Macrozonas de Preservagcdo Permanente nos
eixos dos rios;

2. Foi questionado a diferenga entre o limite das macrozonas e a borda do mapa,
parecendo um deslocamento feito acidentalmente;

Para elaboracdo dos mapas foram utilizadas as bases disponiveis da COMEC -
Coordenagdo da Regido Metropolitana de Curitiba, IAT — Instituto Terra Agua (ITCG),
compatibilizando com os arquivos do Plano de Gerenciamento de Recursos Hidricos —
PGRH, plano setorial elaborado pelo Municipio. Foram ajustadas as manchas da
Macrozona de Preservagdo Permanente conforme identificacdo dos rios das bases
utilizadas. Ressaltamos que cada situagcado devera ser avaliada atendendo a legislagao
federal vigente, Cédigo Florestal Brasileiro, bem com uma vistoria local, caso a caso. Nao
disponibilizamos de um levantamento mais especifico das areas de preservacao
permanente do Municipio de Mandirituba.

3. Cogitamos a criagcdo de uma Zona ou Setor de Nucleos Rurais, tanto para atender as
demandas do prefeito, mas também para evitar o espraiamento e expansao
descontrolada desses pequenos nucleos;

4. Sera necessario incluir nas proximas versbées 0s ntcleos que estao passando pelo
Reurb;

Deve ser avaliado o que é de interesse Social € o que é de Interesse Especifico, uma vez
que cada tipologia tem uma diferente forma de ser urbanizada. O investimento publico
em areas de interesse social é justificavel, ao passo que este investimento em areas de
interesse especifico deve ser recuperado pela municipalidade, como uma forma de
retornar a sociedade incrementos de valor da terra decorrentes de iniciativas alheias aos
proprietarios. A Recuperacio de Mais Valias Urbanas pode ocorrer por exemplo, por meio
da implantagao de um tributo de Contribuicdo de Melhoria (texto incluso no R05).

5. As cores utilizadas para determinar o SEOR sao de dificil distingcdo, é necessario usar
outro esquema que néo as hachuras para mostrar esse setor.

Verificada e atendida a solicitagao (podemos rever da proposta).

CONSIDERACOES FINAIS:

Os nucleos em comunidades rurais com tendéncia de urbanizagdo deverao ser tratados
ser tratados com mais cautela nas proximas etapas, evitando o inchago descontrolado.
Talvez seja necessario criar uma série de critérios que devem ser atendidos para ser
denominado uma Setor especifico, assim, evitando que decisbes meramente politicas
criem uma demanda por novas infraestruturas e servigos urbanos além da capacidade do
municipio técnica e financeira do municipio sem o devido planejamento.

As analises realizadas no processo de revisdo do Plano Diretor de Mandirituba

revelam certo descontrole do Poder Publico sobre as iniciativas de uso e ocupacgao do
solo, especialmente no que se refere a consolidagédo de nucleos urbanos em areas rurais.
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De modo geral, as areas rurais devem ser direcionadas para a produgao
agropecuaria, protegdo ambiental e outras formas de uso do solo associadas a baixa
densidade populacional, sem uma demanda significativa por infraestrutura e servigos
urbanos (sistema viario, transporte, saude, educagdo, energia, saneamento basico e
outros).

E claro que ha infraestrutura e servigos publicos disponiveis mesmo na area rural,
mas eles sdo planejados para atender um numero pequeno de pessoas e cobrir longas
distancias, sendo suficiente a cobranga do ITR — Imposto Territorial Rural. Um morador
de area rural sabe que precisara se deslocar para areas mais urbanizadas para ter acesso
a maioria dos servigos publicos.

Ja nas areas urbanas, ha previsdo de um nimero maior de moradores e o Poder
Publico investe em infraestrutura e servigos para atender um grande nimero de pessoas
em um territério relativamente pequeno. Esta alta densidade de moradores permite um
maior investimento em redes de energia, transporte publico, saneamento e outros
servicos tipicos das areas urbanas. E o conhecido “ganho de escala”. Estes custos sdo
financiados essencialmente pelo IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano.

Quando o Municipio ndo controla os processos de uso e ocupacgdo do solo nas
areas rurais, ha uma tendéncia de aumento do numero de moradores em certos nucleos
destas areas. Uma familia que vai dividindo seu terreno para acomodar novas geragoes.
Um vizinho que percebe a divisao do terreno da familia ao lado e promove sua propria
divisao para vender lotes menores. A percepcao dos moradores da regiao de que ali esta
se formando “uma cidadezinha” e que isso traz mais seguranca, servicos e outros
aspectos que acabam atraindo ainda mais moradores...enfim, a regido vai crescendo de
forma espontanea e atingindo altas densidades.

Ao atingir altas densidades, os moradores comecar a exigir servigos tipicos de
areas urbanas, inclusive a regularizacao fundiaria com lotes abaixo do mdodulo rural. A
Prefeitura acaba pressionada a levar os servigos urbanos, com alto custo pela baixa
densidade populacional e distancia das redes de infraestrutura, sem contar com uma
fonte de receita mais robusta como o ITPU. Com a prestacdo dos servigos, o nucleo de
moradores tende a crescer e assim forma-se uma area urbanizada longe da malha urbana
central.

Em linhas gerais, a solugdo para este cenario passa pelos seguintes pontos:

e Otimizar os sistemas de controle da Prefeitura sobre os processos de
urbanizag¢ao, com regras claras e recursos materiais € humanos para fiscalizagao;

e Reconhecer os nucleos de ocupagao ja consolidados, delimitar um perimetro
urbano e passando a recolher o IPTU;

e Prever areas e programas para constru¢do de moradias acessiveis na area ja
urbanizada, de forma a evitar novas ocupagdes na area rural;

e Frear ou reverter processos de adensamento populacional ainda n&o
consolidados.

Considerando o processo sugerido, surge outra questao: quais os requisitos para
viabilizar a cobranga de IPTU nas areas consolidadas que passarao a receber servigos
urbanos?
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Em linhas gerais, os terrenos localizados em area urbana, seja no perimetro
urbano da sede ou em perimetro urbano especifico e descontinuo da sede, devem
recolher o IPTU. E os terrenos em areas rurais recolhnem o ITR. Mas ha excecoes.

A jurisprudéncia brasileira tem formado entendimento de que, além da localizagcéo
dos terrenos em area urbana ou rural, deve ser considerada a real destinagcao do imével.
Com base neste entendimento, imdveis localizados em area urbana que mantém terrenos
grandes com atividades agropecuarias continuariam pagando ITR. O mesmo se daria
para terrenos e regides com caracteristicas urbanas localizados em area rural, estes
poderiam pagar o IPTU.

Ha poucos casos de decisdes judiciais para que terrenos em area rural paguem o
IPTU, mas ha um nimero consideravel de decisdes para que terrenos em areas urbanas
continuem pagando o ITR:

STJ — Recurso Especial n® 1.112.646 — SP

Nao incide IPTU, mas ITR, sobre imével localizado na area urbana do Municipio,
desde que comprovadamente utilizado em exploragdo extrativa, vegetal,
agricola, pecuaria ou agroindustrial (art. 15 do DL 57/1966).

TJ-RS - Apelagédo Civel AC 70054101100 - RS

O critério para a caracterizagdo da natureza rural ou urbana do imével é o da sua
destinacdo econdmica, prevalecendo ao da localizagdo do imével, segundo a
regra do art. 32 do CTN, que deve ser interpretado com as alteragoes
introduzidas pelo art. 15 do DL n. 57 /66, cuja constitucionalidade foi afirmada
pelo STF no julgamento do R.E. 140.773/SP. Caso dos autos em que ha
elementos suficientes a demonstrar que a area é destinada e utilizada para a
agricultura, existindo, em reforgo, comprovantes de pagamento do ITR , além de
o Municipio ndo lograr comprovar a alegagdo de que constitui o imével sitio de
lazer

TJ-SC — Apelacéo Civel AC 20110400699 - SC

O art. 15, do Decreto-lei n. 57 , de 18/11/1966, determina que ‘o disposto no art.
32 da Lei n. 5.172 , de 25 de outubro de 1966, ndo abrange o imovel de que,
comprovadamente, seja utilizado em exploragéo extrativa vegetal, agricola,
pecuaria ou agroindustrial, incidindo assim, sobre o0 mesmo o ITR e demais
tributos com o mesmo cobrados’, vale dizer, adotou o critério da destinagdo em
detrimento do da localizagéo e, por isso, comprovada a utilizagdo/destinagédo do
imovel a exploragado de uma das atividades indicadas no citado dispositivo legal,
sobre o imével ndo incidira o IPTU, mas o ITR, ainda que a lei municipal o
considere inserido no perimetro urbano e seja servido por pelo menos dois
melhoramentos urbanos.

Ressalta-se que, via de regra, vale a norma geral da localizagao do imével em
area rural ou urbana para cobranga do ITR ou do IPTU. Neste sentido, recomenda-se ao
Municipio que passe a cobrar o IPTU das areas inseridas em perimetro urbano.

Deve ser considerada a possibilidade de alguns proprietarios de terrenos

ingressarem com pedido judicial de revisdo da cobranga do IPTU, mas o numero de
iniciativas neste sentido deve ser baixo, até porque as areas que serdo inseridas em
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perimetros urbanos ja foram avaliadas pelo Municipio e de fato apresentam as
caracteristicas tipicas de areas urbanizadas.
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