ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MANDIRITUBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE MANDIRITUBA
LEI COMPLEMENTAR N.° 95/2025

DE 16 DE SETEMBRO DE 2025

Stmula:  “Altera  dispositivos da  Lei
Complementar n.° 81, de 27 de maio de 2024, e
da outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE MANDIRITUBA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte LEI:

Art. 1° Ficam alteradas as disposi¢des expressamente contidas
nesta Lei Complementar, conforme os termos infra
compreendidos.

Art. 2° Fica alterada a redagfo do art. 7° da Lei Complementar
n.° 80, de 27 de maio de 2024, o qual passara a vigorar com a
seguinte redagio:

“(..)

Art. 7° Para fins de aplicacdo desta lei, sdo adotadas as
seguintes defini¢des:

I - ABNT - Associag#o Brasileira de Normas Técnicas;

IT - Alinhamento Predial: linha divisdéria entre o imovel e a
caixa de via;

1T - Alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal
concedendo licenga para execucdo de servicos e obras ou o
funcionamento de atividades;

IV - AMEP - Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana;

V - Area de Preservagio Permanente: area protegida nos
termos da Lei Federal 12.651/2012 e suas altera¢des, ou outra
que a venha a substituir, e da Lei Municipal de Zoneamento,
Uso e Ocupagdo do Solo, coberta ou ndo por vegetagdo nativa,
com a fun¢fo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes;

VI - Area Institucional: area destinada a implantagio dos
equipamentos publicos comunitarios de educagfo, cultura,
saude, lazer, seguranca, assisténcia social e outras de interesse
publico;

VII - Area Liquida dos Lotes: area total do imodvel a ser
parcelado, excluidas a area institucional, o sistema viario e as
areas livres de uso publico.

VIII - Area Total: 4rea abrangida total do imével que se
pretende parcelar ou fracionar, de acordo com os limites
definidos em seu registro imobiliario;

IX - Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros
publicos destinados a circulagdo de pedestres ou veiculos e
acesso aos lotes e sublotes urbanos;

X - Area "Non Aedificandi" ou "ndo edificavel" - E area de
terra onde ¢ vedada a edificagdo de qualquer natureza;

XI - Area Edificavel - parte disponivel do imédvel, terreno, lote
ou gleba, onde legalmente ¢ possivel construir ou edificar



respeitadas as areas nio edificdveis ou "Area Non Aedificandi",
definidas por lei federal, estadual ou municipal vigentes.

XII - Areas de Dominio Publico: 4rea ocupada pelas vias, areas
institucionais e espagos livres de uso publico;

XIII - Caixa da Rua: ou largura da via, ¢ a distancia entre os
alinhamentos prediais ou testadas da rua;

XIV - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XV - Condominio Horizontal: é o fracionamento da gleba ou
lote em fragdes ideais, correspondentes a sublotes ou unidades
autdnomas de uso exclusivo destinadas a edificagdo e areas de
uso comum dos condéminos, concomitante & implantagdo das
obras de infraestrutura, dispostas horizontalmente em um tnico
imével, que ndo implique na abertura de logradouros publicos,
nem na modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, admitida a
abertura de vias internas de dominio privado. O Condominio
Horizontal podera ser residencial ou de lotes. Quando for de
lotes, a unica alteragdo é que ndo havera a aprovagdo prévia de
edificagdes;

XVI - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XVII - Declaragdo de Zoneamento: documento emitido pelo
setor competente da Prefeitura para fins de construgdo e
parcelamento do solo, onde constam informagdes urbanisticas
de um determinado imoével, em funcdo de sua localizagdo no
que diz respeito ao contido na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo, Sistema Viario, Parcelamento do Solo e
outras informagdes complementares referentes ao imével;

XVIII - Empreendimento de Interesse Social: parcelamento do
solo urbano destinado a atender familias de baixa renda, por
meio de loteamentos, desmembramentos, condominios e
regularizacdo fundidria;

XIX - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos
publicos de educagdo, cultura, satde, esportes, lazer,
seguranga, assisténcia social, edificios para administragéo
publica e outras de interesse publico;

XX - Equipamentos Urbanos: s@o os equipamentos publicos de
abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgoto sanitario,
fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e
destinagdo de aguas pluviais, arborizacdo e pavimentagdo de
vias urbanas, rede telefonica, gas canalizado e outras de
interesse publico;

XXI - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: instrumento de
planejamento e gestdo urbana, instituido pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 2001) que consiste em um
estudo detalhado dos impactos (efeitos positivos e negativos)
que determinada atividade ou acdo gera ao seu entorno, em
razdo de seu porte e/ou atividades que serfio exercidas. Uma
vez conhecidos os impactos, s@o tracadas diretrizes que os
atenuem e/ou compensagdes;

XXII - Fragdo Ideal: indice da participagéo abstrata indivisa de
cada condémino nas coisas comuns do condominio de lotes
horizontais, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

XXIII - INCRA: Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma
Agraria;

XXIV - Infraestrutura Bésica - os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulaggo;

XXV - Infraestrutura Complementar: rede de telefonia, de fibra
otica e outras redes de comunicagfo, rede de gas canalizado e



outros ndo contemplados na infraestrutura basica;

XXVI - Lote: unidade imobilidria destinada a edificacdo
resultante de parcelamento do solo para fins urbanos, inscrita
no Cartério de Registro de Imoveis, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circula¢fo, servida de infraestrutura
basica;

XXVII - Loteamento: parcelamento do solo urbano efetuado
pela subdivisdo de gleba em lotes destinados edificagéio, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias
existentes;

XXVIII - Pavimentagdo Definitiva - pavimenta¢do em concreto
betuminoso usinado a quente - CBUQ, com a implantagdo de
meio fio com sarjeta, ou outra definida por decreto municipal;

XXIX - Perimetro Urbano - linha de contorno que define a area
ou a zona urbana, prevista em lei especifica.

XXX - Plano de Desmembramento, Remembramento /
Loteamento / Condominio de Lotes: conjunto de projetos e
documentos que indicam a forma pela qual sera realizado o
parcelamento ou o fracionamento do solo por
desmembramento, remembramento / loteamento / condominio
de lotes, respectivamente;

XXXI - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por
vias e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXXII - Referéncia de Nivel: cota de altitude tomada como
oficial pelo Municipio;

XXXIII - Sublote ou Unidade Auténoma: unidade imobilidria
de uso exclusivo destinada a edificagdo, resultante de
condominio de lotes realizado nos termos desta lei;

XXXIV - Testada: extensdo da face do imovel voltado para a
via;

XXXV - Via: superficie que compreende a pista de rolamento,
0 acostamento ou estacionamento, a cal¢ada e, se houver, o
canteiro central, a ciclovia ou a ciclo faixa.

..y

Art. 3° Fica alterada a redagéo do art. 41 da Lei Complementar
n.° 81, de 27 de maio de 2024, o qual passarad a vigorar com a
seguinte redacdo:

“(..)

Art. 41. Estdo previstas no Municipio as seguintes tipologias de
loteamento: loteamentos habitacionais, loteamentos industriais,
loteamentos de interesse social e loteamentos denominados
Loteamentos Especiais, conforme defini¢des contidas no
Capitulo I da presente lei.

.y

Art. 4° Fica alterada a redacdo do art. 47 da Lei Complementar
n.° 81, de 27 de maio de 2024, o qual passara a vigorar com a
seguinte redagio:

“(...)

Art. 47. Nos loteamentos privados localizados na Zona
residencial - ZR, declarados através de Decreto do Poder
Executivo como Loteamento Especial, a pedido do
proprietario, o empreendedor devera doar para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, além das
areas de dominio publico previstas nesta se¢do, uma area
correspondente a 10% (dez por cento) da éarea liquida de lotes



para habitacdo de interesse social, atendidas as exigéncias da
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo, para fins de
producdo de lotes de interesse social em atendimento a fila da
populagdo de baixa renda cadastrada no municipio, entre 0
(zero) e 3 (trés) saldrios minimos, mediante parecer e
aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade de Mandirituba -
CONCIDADE;

§ 1° Em contrapartida a doagfo referida no caput desse artigo,
serd permitida a reducdo do lote minimo estabelecido para a
zona, conforme previsto nas tabelas de pardmetros anexos a lei
de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo municipal.

§ 2° Esta area doada deve estar integralmente transformada em
lotes sociais, sendo que em casos de sobra de area, o valor
devera ser complementado para cima, a fim de gerar novo lote.

§ 3° As areas doadas deverdo estar discriminadas no projeto
urbanistico e no memorial descritivo aprovados pela Prefeitura
Municipal e serfio transferidas ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU a partir da data do registro
do loteamento.

.y

Art. 5° Fica revogado o art. 48, da Lei Complementar n.° 81,
de 27 de maio de 2024.

Art. 6° Fica alterada a redagdo do art. 90 da Lei Complementar
n.° 81, de 27 de maio de 2024, o qual passard a vigorar com a
seguinte redagio:

“(..)

Art. 90. Os Condominios Horizontais Residenciais satisfardo
obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

I - Ndo poderdo ter area superior a 50.000,00m? (cinquenta mil
metros quadrados);

IT - As unidades auténomas residenciais serdo edificadas em
altura maxima de 02 (dois) pavimentos e taxa de ocupagéo
compativel com o zoneamento local;

IIT - Devera ser reservada area interna, destinada ao uso de
recreacdo dos condominos, na propor¢do minima de 8% (oito
por cento) do total da area da gleba, indicada na matricula;

IV - As vias de circulagdo interna deverdo ter a pista de
rolamento com largura minima de 6,00m (seis metros), e,
passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de cada lado da via.

V - Em caso de condominios com mais de 10 (dez) ou mais
unidades, a largura minima da via sera definida pelo drgio
municipal competente

VI - Deverdo ser previstas areas para estacionamento de
veiculos para uso comum dos conddminos (visitantes) na
propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 10 (dez) unidades
auténomas, e, para uso exclusivo dos conddminos 01 (uma)
vaga para cada unidade autébnoma.

VII — Respeitar uma distancia minima de 300,00m (trezentos
metros), considerada a partir do seu perimetro externo, entre
dois ou mais Condominios Horizontais Residenciais de médio
e grande respeitadas e mantidas as diretrizes do Sistema Viario
Municipal.

..y

Art. 7° As demais disposi¢gdes constantes e vigentes da Lei
Complementar n.° 81, de 27 de maio de 2024, permanecem
inalteradas.



Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Mandirituba, 16 de setembro de 2025.

FELIPE CLAUDINO MACHADO
Prefeito Municipal
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