A TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

PREFEITURA DA ESTANCI ,
(CIDADE DA SAUDE)

DN N
Ggor i g\
Li T ha A

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 106/2025

Contrato de Locagdo firmado entre ©
MUNICiPIO DE SERRA NEGRA e ANAITES
DA SILVA AMADEU, para a locagdo de imovel
localizado na AV. JOAO GEROSA, N° 1865,
BAIRRO DOS FRANCOS, SERRA NEGRA/SP,
destinado a SECRETARIA DE SAUDE / CAPS.

O MUNICiPIO DE SERRA NEGRA inscrito no CNPJ sob n.° 44.847.663/0001-11, isento de
Inscrigdo Estadual, com sede na Rua Nossa Senhora do Rosario, 630, Centro, Serra
Negra/SP, neste ato representado, na forma de sua Lei Orgéanica, pelo Exmo. Sr. Elmir Kalil
Abi Chedid, Prefeito Municipal, portador do CPF n° 100.116.888/74, bem como pela limo. Sr.
Secretario Municipal de Sadde, Ricardo Favero Minosso, portador do CPF n° 284.869.698-24,
doravante denominado LOCATARIO, e Anaites da Silva Amadeu, portadora da carteira de
identidade RG n° 4.781.270-9 e CPF n° 021.685.218-83, doravante denominados LOCADOR,
em conformidade com o Processo n° 239/2025, Inexigibilidade de Licitagdo n° 63/2025,
fundamentada no artigo 74, inciso V e § 5° da Lein® 14.133/2021 e suas :alteragées, firmam o

presente Contrato Administrativo sob as seguintes clausulas e condigoes:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

11, Constitui OBJETO deste Contrato a locagdo de imével localizado na Av. Jodo Gerosa, N°
1865, Bairro Dos Francos, neste municipio, na forma prevista neste Contrato, parte integrante

deste contrato;
1.2. O OBJETO supra destina-se a Secretaria de Saude (CAPS);
CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES BASICAS

S50 condigdes basicas deste Contrato, complementadas pelos demais dispositivos

constantes no presente termo:
2.1. VIGENCIA: 12 meses;

2.2. VALOR MENSAL DA LOCAGAO: R$ 2.109,24, totalizando o valor do contrato em R$
25.310,88.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo da locagdo é de 12 meses, a contar da data de assinatura do presente Contrato

podendo ser prorrogado conforme interesse do LOCATARIO, nos te

rmos do art. da lej 8.245,
de 1991,

3.2. A vigéncia sera mantida mesmo em caso de transferéncia a terceiros do dominio ou da
posse do imével locado;

3.3. Em caso de alienagso do imével durante o periodo da locag&o, o contrato continuara em
vigor até o término do prazo de vigéncia acordado pelas partes;

3.4. As partes acordam que o presente Contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO,
mediante notificagdo por escrito, com até 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem que qualquer
multa ou indenizag&o seja devida ao LOCADOR.

3.5. Finda a locagéo, o LOCATARIO deve comprovar de forma documental o cumprimento de
todas as obrigagdes de ordem monetaria derivada do presente contrato, bem como realizar os
reparos de modo que possa devolver o imével no estado que recebeu, cessando a fluéncia de
aluguéis e encargos, na efetiva entrega do imével.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. O LOCATARIO realizara o pagamento do valor do aluguel mensal estabelecido na
Clausula Segunda, Item 2.2, mediante deposito no Banco Santander, Agéncia n° 0357, Conta
Corrente n° 01-013316-2, Titular da Conta: Anaites da Silva Amadeu:

4.2. O pagamento do aluguel mensal seré realizado apds o més vencido, sendo no 5° (quinto)

dia util apds o vencimento do més subsequente;

4.3. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado

da data da avaliacédo prévia do bem, em 12/01/2025:

4.4. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a

ocorréncia da anualidade;:

4.5. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do UGltimo reajuste;
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4.6. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO
pagarad ao LOCADOR a importéncia calculada pela Ultima variag&o conhecida, liquidando a

diferenca correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s);

4.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes eleger&o novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo;
4.8. O reajuste sera realizado por meio de termo de apostilamento.
CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS

5.1. O LOCATARIO pagara, nas épocas oportunas, as despesas relativas a luz, as taxas de
servicos municipais de agua e esgoto, doravante denominados ENCARGOS, incluidas as

multas e juros de mora devidos por eventual atraso no pagamento;

52. O LOCADOR arcard com o pagamento do imposto predial, referente ao imovel ora

locado;

CLAUSULA SEXTA — DA CONSIGNAGAO ORCAMENTARIA

6.1 O valor estimado do presente contrato ¢ de R$ 25.310,88 (vinte e cinco mil, trezentos e
dez reais e oitenta e oito centavos), considerando que o(a) contratado(a) recebera o valor de
R$ 2.109,24 mensais.

6.2 Os recursos necessarios oneram a dotagédo n° (54) 266
CLAUSULA SETIMA — DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES
7.1. Das Obrigag6es do LOCADOR:

7.1.1. O LOCADOR se compromete a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais;

7.1.2. O LOCADOR mantera sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse do
LOCATARIO ou de terceiros que tomar conhecimento em raz@o do contrato em questao,
respeitando todos os critérios estabelecidos, aplicaveis aos dados, informagdes, regras de
negdcios, documentos, entre outros pertinentes, sob pena de responsabilidade civil, penal e
administrativa. Caso as informagdes que tenham acesso envolverem o trate{ameﬁhf@ de dados
pessoais sob responsabilidade do LOCATARIO, estara sujeito também ao éispositivos

impostos pela Lei Geral de Protegéo de Dados;

i
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7.1.3. O LOCADOR notificard& o LOCATARIO imediatamente sobre qualquer pedido
legalmente vinculativo de divulgagéo dos dados pessoais por uma Autoridade Publica;

7.1.4. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.

7.1.5. Garantir ao LOCATARIO, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;
7.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

7.2. Das Obrigagées do LOCATARIO:

7.2.1. A gestdo da execugdo deste Contrato, que sera por meio do(a) Secretario(a) de Saude,
conforme estabelecido no Artigo 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto
Municipal n® 5.576 de 22 de Dezembro de 2023;

7.2.2. A fiscalizag8o da execugéo deste Contrato, que serd per meio de servidor designado
pelo(a) Secretario(a) de Saude, conforme estabelecido no Artigo 74, inciso V da Lei Federal
n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 5.576 de 22 de Dezembro de 2023;

7.2.3. Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avengado;

7.2.4. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

7.2.5. Restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

7.2.6. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacgédo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
7.2.7. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos. Quanto as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo municipio, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR ¢
permitem o exercicio do direito de retengdo por parte do LOCATARIO;

7.2.8. N&do modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,

7.2.9. Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, o LOCATARIO serd totalmente
responsavel pela guarda e manutengao do imoével;

7.2.10. O LOCATARIO se compromete a desocupar o imdvel no prazo de 30 dias apés o
término da locagéo, devolvendo as chaves ao LOCADOR; %

)
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7.2.11. Manter o objeto de locagdo no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza, para
assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagédo, correndo por sua conta
exclusiva as despesas necessarias para esse fim; ‘

7.2.12. Nao fazer instalagdo, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de
luminosos, placa, letreiros e cartazes sem prévia obtengdo de autorizagdo por escrito do
LOCADOR; '

7.2.13. N&o transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar sob qualquer
pretexto e de igual forma alterar a destinagédo da locagdo, ndo constituindo o decurso do
tempo, por si s6, na demora do LOCADOR reprimir a infragéo, assentimento & mesma. A
cesséo, sublocagdo ou o empréstimo do imoével, objeto do presente contrato, realizado sem o
consentimento prévio e escrito do LOCADOR, constitui-se em descumprimento de dever legal
e contratual do LOCATARIO e o sujeita ao desfazimento da relagéo locaticia em virtude de
infragdo de norma legal (LI9°ll);

7.2.14. Em razdo de sublocagdo ndo consentida, sujeitara o LOCATARIO a responder pela
acao de reintegragéo de posse;

7.2.15. Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes, dos poderes
publicos que forem entregues no imdvel, sob pena de responder pelas muitas, corregdo
monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento
de determinag¢des por aqueles poderes;

7.2.16 - Facultar aoc LOCADOR ou ao seu representante legal, examinar ou vistoriar o imovel
sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda,
permitir que interessados o visitem;

7.2.17. Na entrega do prédio, verificando-se infragdo pelo LOCADOR de quaisquer das
clausulas que se compde este contrato, e que o prédio necessite de algum conserto ou
reparo, ficara o LOCATARIO, pagando o aluguel, até a entrega das chaves;

7.2.18. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o LOCADOR
mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas

condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO;
CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES
8.1. As partes do presente contrato serdo passiveis das seguintes sangdes:

8.1.1. Do LOCATARIO:

| - Havendo atraso no pagamento, pagara ao LOCADOR juros de mora c%d‘_rres,é r}dente a1%

(um por cento) ao més sobre o valor do aluguel em atraso, e multa corre%;gpndente’”a 0,1%
gt
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(um décimo por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da parcela
em atraso, com a devida corre¢do monetaria pelo IPCA - FGV.

8.1.2. Do LOCADOR:

| - O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que prejudiquem a execugdo do
contralo, sera passivel de adverténcia e multa diéria no valor de 5% (cinco por cento) sobre o
valor mensal do aluguel até que se comprove o restabelecimento da plena execugdo do

contrato.

8.2. O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as
suas clausulas e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposig&o contratual ou
legal na multa igual a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente, que serd sempre paga
integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a
prorrogacéo da vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a resciséo do contrato

pela parte inocente, caso lhe convier.

8.2.1. Fica estipulado entre as partes que o valor do item anterior sera reajustado toda vez
que ocorrer alteragdo do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade,
reajustamento esse que serd automatico, bem como o seu pagamento ndo exime, no caso

rescisdo, a obrigagéo do pagamento dos alugueres e danos ocasionados no imovel locado.
CLAUSULA NONA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

9.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei 14.133/2021, bem

como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
9.1.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

9.1.2. A alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa né&o

ensejara rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

9.1.3. Se a operacgédo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado

termo aditivo para alteragao subjetiva.

9.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido de balango dos eventos
contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos; relagdo dos pagamentos ja efetuados e

ainda devidos e indenizagdes e multas.
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CLAUSULA DECIMA - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo decididos segundo as disposi¢gdes contidas na Lei n°® 14.133, de

2021 e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigbes

contidas na previstas na Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

As partes acordam que o LOCATARIO podera ceder ou emprestar o imével OBJETO deste
Contrato, no todo ou em parte, independentemente de autorizagéo por parte do LOCADOR, a
outras unidades administrativas de servigcos publicos, federais, estaduais ou municipais,

restando, nesses casos, como responsavel pela desocupagéo do imével ao findar a locagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA LEGISLACAO

A presente locagdo estard sempre sujeita a Lei n° 8.245/91 (lei do Inquilinato) e ao Cddigo
Civil Brasileiro e Lei 14.133/2021, naquilo que for aplicavel, ficando assegurado ao
LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser

promulgada durante a locagéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO E DO REGIME LEGAL

As partes elegem o Foro da Comarca de Serra Negra - SP, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, ou venha a se tornar, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, §1° da Lei n° 14.133/21 e Lei n° 8.245, de 1991, das disposi¢bes

complementares vigentes e do Codigo Civil Brasileiro.

E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as partes assmam o presente em 02
(duas) via, na presenga das testemunhas abaixo firmadas.
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Serra Negra, 14 de margo de 2025.

iR KALIL ABI CHEDID
e

i’ refeito

LOCATARIO

RDGFAVERO MINOSSO
-Secretario Municipal de Saiude

LOCATARIO

ANAITES DA SILVA AMADEU
Proprietario

LOCADOR

Testemunhas:

TS V\’\/»/ A MMQV\;

Nome: DIDEROT CAMARGO NETTO  Nome: GIOVANNA MARCHI LEONARDE

CPF: 220.560.058-32 CPF: 519.794.138-35
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

LOCATARIO: MUNICIPIO DE SERRA NEGRA

LOCADOR: ANAITES DA SILVA AMADEU
CONTRATO N° (DE ORIGEM): 106/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL (CAPS)

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execugdo contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas
do Estado de S&o Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagbes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento
no Sistema de Processo Eletrdnico, em consonéncia com o estabelecido na
Resolugéo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisbes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do
Estado de S&o Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709,
de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras do Cddigo de Processo Civil;

d) as informacgdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no
modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos
previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Qecla;a?éo(ées) de
Atualizagdo Cadastral” anexa (s); A

e) &€ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus

dos sempre

atualizados. | N
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2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente

publicagéo;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,

exercer o direito de defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: ELMIR KALIL ABI CHEDID

Cargo: Prefeito

CPF: 100.116.888-74

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:

Nome: ELMIR KALIL ABI CHEDID

Cargo: Prefeito

CPF: 100.116.888-74
Assinatu r%: L/

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo Contratante:

Nome: ELMIR KALIL ABI CHEDID

Cargo: Prefeito

CPF: 100.116.888-74

. i
Assinatura:, |/
%

Nome: ELMIR KALIL ABI CHEDID
Cargo: Prefeito

CPF: 100.116.888-74 5
Assinatura: ___ N

j
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Pela Contratada:
Nome: ANAITES DA SILVA AMADEU
Cargo: PROPRIETARIA

- // / . e
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ASS"]atu ra. / vy "’ Lz\/\,,-wu,z.» o ///,< A —

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: ELMIR KALIL ABI CHEDID
Cargo: Prefeito

CPF: 100.116.888-74
Assinatura:

SR
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